MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30. 3. 2017 zm 17 |03 o7 |19 |

Nazev:
Prodej podilu ve vysi 1/2 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly — revokace

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na ¢asteénou revokaci usneseni a

schvaluje

Castecnou revokaci usneseni zastupitelstva mésta €. ZM 16 09 08 11 ze dne 24. 11. 2016, tykajici se prodeje
podilu ve vysi 72 pozemku p.C. 694 k.. Podmokly, ve smyslu zmény textu z plvodniho znéni ,za cenu 132.
480,00 K& + ostatni naklady“ nové na ,za cenu 57.030,00 K¢ dle znaleckého posudku pro stanoveni ceny
obvyklé, ktery doloZil Zadatel + ostatni naklady®, dle Zadosti kupujiciho.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala na svém zasedani dne 14. 2. 2017 navrh na &asteCnou revokaci usneseni a
usnesenim ¢. RM 17 03 37 19 schvalila ¢asteCnou revokaci usneseni rady mésta ¢. RM 16 18 37 23 ze dne
18. 10. 2016, tykajici se prodeje podilu ve vysi V2 pozemku p.€. 694 k.u. Podmokly, ve smyslu zmény textu z
pUvodniho znéni ,za cenu 132.480,00 K¢ + ostatni naklady“ nové na ,za cenu 57.030,00 K& dle znaleckého
posudku pro stanoveni ceny obvyklé, ktery dolozil Zadatel + ostatni naklady“, dle Zadosti kupujiciho a
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit ¢asteCnou revokaci usneseni zastupitelstva mésta ¢. ZM 16 09 08 11
ze dne 24. 11. 2016, tykajici se prodeje podilu ve vysi V2 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly, ve smyslu zmény
textu z puvodniho znéni ,za cenu 132.480,- K& + ostatni naklady“ nové na ,za cenu 57.030,- K¢ dle
znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé, ktery dolozil zadatel + ostatni naklady®, dle zadosti
kupuijiciho, tj. varianta €. 2.

Déle rada mésta projednala variantu €. 1, tj. RM neschvaluje ¢asteénou revokaci usneseni rady mésta ¢. RM
16 18 37 23 ze dne 18. 10. 2016, tykajici se prodeje podilu ve vysi V2 pozemku p.€. 694 k.u. Podmokly, ve
smyslu zmény textu z plvodniho znéni ,za cenu 132.480,- K& + ostatni naklady® nové na ,za cenu 57.030,- K&
dle znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé, ktery dolozil zadatel + ostatni naklady“, dle zadosti
kupujiciho a nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit ¢aste€nou revokaci usneseni rady mésta ¢. ZM 16 09
08 11 ze dne 24. 11. 2016, tykajici se prodeje podilu ve vysi 72 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly, ve smyslu
zmeény textu z puvodniho znéni ,za cenu 132.480,- K& + ostatni naklady“ nové na ,za cenu 57.030,- K& dle
znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé, ktery dolozil zadatel + ostatni naklady, dle Zzadosti
kupujiciho.

Cena: 57 030,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit revokaci




Dlvodova zprava:

Rekapitulace:

- evidovana zadost o prodej idealni 72 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly pod stavbou domu, Zadatelé vlastni
ddm aid. %2 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly;

- usn. €. ZM 16 09 08 11 ze dne 24. 11. 2016 byl schvalen prodej id. Y2 pozemku p.¢. 694 k.u. Podmokly za
cenu dle ,Zasad“ ve vysi 132.480,00 K¢, zadatelé byli informovani o usneseni ZM a pozvani k uzavieni kupni
smlouvy;

- kupuijici nasledné dolozili znalecky posudek &. 5558-088/16 ze dne 13. 12. 2016, kterym byla stanovena
cena obvykla pro prode;j id. Y2 pozemku ve vysi 57.030,00 K¢ a pozadali o revokaci usneseni;

- pozemek je pro mésto Dé&C&in nepotiebny, bez moznosti dalSiho vyuziti, prodejem bude dokon&eno narovnani
majetkopravniho nesouladu — stavba na cizim pozemku, dle ,Zasad” je mozné prodej pozemku realizovat za
cenu individualni.

OMH eviduje najemni smlouvu €. 694-695-108/94 na pronajem pozemku pod stavbou domu a na zahradu
uzavienou s ****** Zadatelé vlastni dim a id. 2 pozemku p.€. 694 k.Uu. Podmokly a pozadali o prodej zbylé
Casti pozemku. Prodejem id. %2 pozemku pod domem dojde ke sjednoceni vlastnictvi stavby domu a pozemku.
Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. ZM 16 09 08 11 ze dne 24. 11. 2016 byl schvalen prodej id. 72 pozemku
p.C. 694 k.u. Podmokly za cenu dle ,Zasad® ve vySi 132.480,00 K&. Zadatelé byli o usneseni ZM pisemné
informovani a pozvani k uzavieni kupni smlouvy. Tato cena se jim s ohledem na vyuZitelnost a polohu
pozemku jevi jako nepfiméfena. Z tohoto divodu kupujici nasledné dolozili znalecky posudek ¢. 5558-088/16
ze dne 13. 12. 2016, kterym byla stanovena cena obvykla pro prodej id. %2 pozemku ve vySi 57.030,00 K¢ a
pozadali o revokaci usneseni.

Pozemek je pro mésto Dé&c¢in nepotifebny, bez moznosti dalSiho vyuziti, prodejem bude dokon&eno narovnani
majetkopravniho nesouladu — stavba na cizim pozemku, dle ,Zasad” je mozné prodej pozemku realizovat za
cenu individualni.

Najemni smlouva: 1x

Navrh ceny za prode;j

a) dle ,Zasad“: |. pasmo - 2 300,00 K&/m2, koef. 0,6 - bydleni — 1380,00 K&/m2 — 132.480,00 K¢ - za id. 2
b) dle navrhu Zadateld — za cenu dle ZP ve vys$i 57.030,00 K&

Ugel: pozemek pod domem

Zadatelé o prodej: ******

Zavazky a pohledavky va&i méstu: 0

Vyjadreni: O
Priloha: |694 zad.pdf | Komenta’F:‘
Priloha: |694 km.pdf | Komentéf:‘

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova 17.3.2017 12:37 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. PRIM 20.3.2017 17:14 podepsano &






od: I

Odeslano: 30. prosince 2016 8:20

Komu:

Kopie:

Pfedmét: zadost o revokaci usn. ZM16090811

Dobry den I

ve stfedu dne 28.12.2016 jsme Vam predali znalecky posudek na cenu pozemku €. 694. Zédéme touto cestou o
revokaci usneseni ZM16090811, kdy byl projednén a schvalen odprodej % pozemku €.694.

Dékujeme za vyfizeni, jsme s pozdravem

STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN

599

Doglo:  30.12.2016 v 08:24:22
Cj:  MDC/122002/2016
C.dop.:

Listd: 1 Prloh: 0

Druh: pisemné

Odbaon

PRACOVNI KOPIE



ZNALECKY POSUDEK
¢islo: 5558-088-16

o cené nemovitosti - pozemku stavebn{ plochy p.&. 694 v obci D&¢in, k.4. Podmokly, okres
D&&fn, kraj Ustecky, idedlni 1/2 z ceny

Objednavatel posudku: Vesta realitni kancel &F
8.1.0.
Masarykovo namésti 193/20
405 02 D&¢in I, Dé¢in

Ukel posudku: Zjisténi idedln{ 1/2 ceny nemovitosti
a ceny obvyklé

Ocettovaci pFedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhldsky MF CR &. 4412013
Sb., k provedeni zékona &. 151/1997 Sb., o oceiiovan{
majetku a 0 zm&né nékterych zékond, ve znéni zdkona &,
303/2013 Sb., (ocefiovaci vyhlaka), ve zn€ni vyhlasky &.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb. s

uéinnostf od 12.2.2016.
Ocenéno ke dni: 12.prosince 2016
Posudek vypracoval: Gregor Miloslav

T:412520227, 602408227

Certova Voda 113

405 02 D&in XV

Posudek byl vypracovén ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoven{ obdrZ{ Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 7 stran.

V D&¢iné&, dne 13.prosince 2016
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1. NALEZ

1.1 Bliz8i Gdaje o nemovité véci

Ocefiovand nemovitost se naléz4 mezi Resslovou ulicf a Na Vinici, v severnfm okraji
levobteni centrélni méstské $asti mésta DE¢na a nenf piimo piistupnd z mistni vefejné
komunikace. PHstup (pouze p&f schodidté) je pres svaZity pozemek p.&. 695 (LV 10001), na
pozemek nenf pifjezd motorovym vozidlem (piipadn€ invalidnim vozitkem), pro jeho Spatnou
dostupnost &lenitym terénem, Situovin je ve svaZitém, zvindném ferénu s pievladajicim
sklonem k J, na skalnatém piskovcovém podloZi masivu Pastyiské stény. Nemovitost je
tvofena pozemkem zastavéné plochy stavbou trvalého bydleni &.p. 837 (LV 6024), bez
pifslusenstvi. Objedndno je ocenéni idedlni 1/2 pozemku p.&. 694.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitostl pro k.. Podmokly, obec Dé¢n, list viastnictvi €. 6434,
vyhotoveny dne7.12.2016 znalcem nahlizenim do KN. Kopic katastrlni mapy pro k..
Podmokly, vyhotovené znalcem nahlizenim do KN, tdaje objednavatele, dduje z
korespondence spoluvlastnikii z 29.11.2016, zjistén{ na misté. Vykresova dokumentace neni k
dispozici. Mistni Setfeni znalee se zaméfenim soudasného stavu dne 12.12.2016.

1.3 Viastnictvi
Podle udajii z katastru nemovitost je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 6434
pro k.u. Podmokly, obec D&in Zapsan

m 12
Statutdrni m&sto Dé&&in, Mirové namésti 1175/5, Dé&6in IV-Podmokly , D&n 172

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Stavebni pozemek p.&. 694, idedlni 1/2 ceny



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemek p.¢. 694, idealni 1/2 ceny
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek evidovany jako zastavénd plocha a nddvoii, k.0. Podmokly, obec D&in, LV
6434, Zastavéné plocha stavbou trvalého bydleni &.p. 837, jiného vlastnika (L'V 6024).

2.1.2 Vypotet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pdsmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZit{

2. Sva¥itost pozemKku a expozice 2 -0.02
SvaZitost terénu pozemku nad 15 %; ostatn{ orientace

3. Ztizené zdkladové podminky 2 -0.03

SniZend tnosnost zdkladové pidy (sloZit&j§i zpisob zaklddé4ni stavby, napf. zdkladovd
deska, piloty apod.)

4, Chrénén4 dizemi 2 ochranni pisma 3 -0.03
Chrang&nd krajinné oblast 2) v 1. a 2, z6n&, nebo ndrodni park 3)

5. Omezeni uZivéni pozemku 1 0.00
Bez omezen{ uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivii

Celkem -0.08

TIo=1+SUMA(Oi)=1 +-0.08 =0.920
2.1.3 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécemi 1 -0.06
Poptavka niZ3f neZ nabidka

2, Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilnf vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizované uzem{

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal¥ich vlivd

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpe&{im vyskytu zéplav

Celkem * ' -0.13

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoditéva



It=(1+SUMA(T))x T6=(1+-0.13)x 1 =0.870
2.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydi.nad 2000)

Hodnoceny znak Pdsmo Hodnota Pi

1. Druh a Gel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. P¥evabujici zdstavba v okolf pozemku a ZP 1 0.04
Reziden&n{ zdstavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujic{ na stfed (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sfté v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit€ v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okolf nemovité vé&ci je dostupné ob&anské vybavenost obce

6. Dopravn{ dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moZnosti pi{jezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadn4 doprava 2 -0.06
Zastdvka od 201 do 1000 m, MHD - §patné dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komerén{ vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoll

10. Nezaméstnanost 1 -0.01
Vy33i neZ je primér v kraji

11, Vlivy ostatni neuvedené 0 0.00
Vlivy sniZujici cenu

Celkem * -0.09

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapod&itiva
Ip = (1 + SUMA(P)) x P1 = (1 +-0.09) x 1 = 0.910

2.1.5 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlagky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku K¢ 960,-
Index cenového porovnéni x 0.7280
I=JoxItxIp=0.920 x 0.870 x 0.910

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 698,88
Cena za celou vyméru 192.00 m =K¢ 134.184,96
Zapodteni spoluvl,podilu 1/2 = K¢ 67.092,48
Stavebni pozemek p.&. 694, idedlnf 1/2ceny ~ Cena celkem K¢ 67.092,-



3. .REKAPITULACE

1) Stavebn! pozemek p.&. 694, idedln{ 1/2 ceny K¢ 67.092,~
Zjisténd vysledn4 cena - K& 67.092,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 67.090,-

Slovy: Sedesdtsedmtisfcdevadesat K&

Hodnota metodou obvyklé ceny

Nemovitost se nalézé v obci 5 49833 obyvateli a s trvalym ibytkem obyvatelstva, s tim
souvisejfcim rizikem ztréty statutu statutdrniho mésta a souvisejlcich finangnich dopad.
V misté je minimélni pohyb na trhu s nemovitostmi, nebo je znatné omezen. Ptipadné
prodeje nedosahujf nabidkové ceny riznych realitnich kanceléfi. Json zde rovn&z
dlouhodob® evidovény neredlné nabidkové spekulativn{ ceny nemovitost{ a tyto se vlivem
soulasné infrastruktury a ekonomické nejistoty stdvaji prakticky neprodejné. Nemaovitost

nenf pronajata a neni patmy vynosovy potencial.

Posouzenim vybaveni, spoluvlastnickych vztahdi, funkénich nedostatkli a porovndnim
obchodovatelnych cen na mistnim trhu s nemovitostmi, je vmist€ a &ase cenou obvyklou
vztah dosahujici k cen& porovndvaci, zji§téné ocefiovacim pfedpisem, kterd v sobé zahmuje
rozhodujici faktory a mistn{ vlivy a nejlépe vystihuje charakter ocefiovaného majetku v mfst¥
a ¢ase, jeho redlnou hodnotu bez spekulativni nadsdzky.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptdvka po obdobnych nemovitych
vécech, zatizenych neuspofddanymi vlastnickymi vztahy (1/2), nesrovnatelnd s nabidkou,
Cetnost realizovanych obehodii ucelenych pozemkd je na priimémé Grovni.  Z hlediska
lukrativnosti se jedna o polohu primémou, kdy svaZitost a obtiZnd pfistupnost neni vyhodou.
Z hlediska obchodovatelnosti v niZe uvedenych cenovych relacich lze pfedmét ocenéni
povaZovat za témé&f neobchodovatelny.

Vyslednd obvykld hodnota oceffovanych nemovitych vécf byla zji$téna komparativo
metodou, na zékladé databdze uskuteén&nych nabidkovych prodeju v regionu, informacf od
znalcd a realitnich kanceldti, plsobicich v regionu, informac{ vlastnikli sousednich
nemovitych v&cf a pouZiti korekénich koeficienti.

Kladné strdnky ocetiovanych nemovitych véel :
dispozice méstského centra
obdanskd vybavenost na dobré tirovni
Zivotn{ prostfedi

Zéporné stranky ocefiovanych nemovitych véci:
Nepi{stupnost z vefejné komunikace
svaZitost uzemf{
vlastnické vztahy
vliv prévnich vztaht na prodejnost




Stanoveni porovnévac{ hodnoty:
Pozemek p.&. 694 k.G, Podmokly ideéln{ %2 z ceny 57.030,- K&

Posouzenim obchodovatelnosti, vzhledem k nestandardnimu mo#nému vypoféddén{
vlastnickych vztahti a  zdkonnych omezenf nabidky, je trh v této situaci znatn¢ omezen a
nebyly nalezeny porovnatelné nemovitosti. Obvykld cena v tomto ptipadé dosahuje k cend
porovnévaci, zji§téné ocetiovacim predpisem, snfZend o 15 %.

Obvykl4 cena nemovitost, na zdklad® tohoto odhadu, po zohlednéni téchto vlivi &ini, dle

mého nédzoru 67.092.- —10.064,- 57.028,- K¢
Po zaokrouhlen{ 57.030,- K&
Obvykld cena pro prodej K¢ 57.030,-

Slovy : Padesétsedmtisfctiicet K&

V Dé&in&, dne 13.prosince 2016
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu v Ustf
nad Labem ze dne 10.9. 1990, &j. Spr 3946/90, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi

centy a odhady nemovitost!.

Znalecky posudek je ve znaleckém denfku zapsén pod pofadovym &fslem 5558-088-16.

Znalené a ndhradu ndkladi uetuji podle p¥ipojené likvidace.

Gregor Miloslav

Certova Voda 113

405 02 Dééin XV

tel: 412 520 227, 602 408 227
software PC.System Olomouc
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