MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |20.9. 2018 zm 18 |07 |06 | 28 |

Nazev:
Prodej pozemku p. &. 1359 k. U. Prostfedni Zleb - revokace

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM na prodej pozemku v k. 0. Prostfedni Zleb a
neschvaluje

revokaci usneseni zastupitelstva mésta ¢. ZM 17 07 07 20 ze dne 21.9.2017, tykajici se prodeje pozemku
p. €. 1359 o vymeéfe 730 m? v k. U. Prostfedni Zleb v plném znéni, z divodu Zadosti o pfehodnoceni ceny a

neschvaluje

prodej pozemku p. &. 1359 o vyméie 730 m? k. (. Prostfedni Zleb, pro ******  za cenu dle znaleckého posudku
€. 870-072/2018, tj. 80.000.- K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mesta projednala na svém zasedani dne 4.9.2018 navrh na revokaci usneseni RM a ZM tykajici se
prodeje pozemku v k. U. Prostfedni Zleb a usnesenim ¢. RM 18 15 37 05 nedoporucila zastupitelstvu mésta
schvalit revokaci usneseni ¢. ZM 17 07 07 20 ze dne 21.9.2017 v plném znéni z divodu piehodnoceni ceny a
nedoporudila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. ¢. 1359 o vyméfe 730 m? k. 0. Prostfedni Zleb,
pro ****** za cenu dle znaleckého posudku ¢. 870-072/2018, tj. 80.000.- KC + ostatni naklady.

Déle rada mésta projednala variantu &. 1.tj. schvalit revokaci usn.¢. ZM 17 07 07 20 ze dne 21.9.2017 v plném
znéni z duvodu pfehodnoceni ceny a doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. &. 1359 o

vyméie 730 m2 k. U. Prostfedni Zleb, pro ******  za cenu dle znaleckého posudku &. 870-072/2018, tj. 80.000.-
K¢ + ostatni naklady.

Cena: 80 000,00
Navrh postupu: RM nedoporucéuje schvalit prode;j




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- usnesenim &. ZM 17 07 07 20 ze dne 21.9.2017 byl schvélen prodej pozemku p. &. 1359 o vym. 730 m?

k. 4. Prostfedni Zleb za cenu dle ,,Zasad“ — Il. pasmo — zahrada — 300,00 K&/m?, tj. 219.000,- K&;

- zadatel vyuzil moznosti dle ,Zasad“ €lanek VII bod 3: v pripadé, ze pozadovany pozemek je
prokazatelné Spatné vyuzitelny pro uzivani jako zahrada, zazemi k domu (tézce pfistupny, svah, skala
apod.), zajisti si zadatel vlastnim nakladem znalecky posudek o stanoveni ceny obvyklé;

- OMH obdrzel znalecky posudek €. 870-072/2018 ze dne 15.6.2018, ve kterém je stanovena cena
obvykla pro prodej pozemku p. &é. 1359 o vyméie 730 m? k. U. Prostfedni Zleb na cenu 80.000,00 K¢& —
viz. priloha;

- spad pozemku a terénni stupné, nalety v celé horni plose nad opérnou zdi, omezeny pristup z verejné
komunikace, naklady na opravu opérné zdi, zbytky suté a kament po demolici puvodniho ¢.p. 21,
drazni téleso a jeho ochranné pasmo, zaplavové uzemi, lokalita 4. zény s vysokym nebezpecim
zaplavy;

- cena podle zasad pro nakladani a prevod pozemku z majetku obce je vzhledem ke stavu pozemku
nepfimérend, za tuto cenu neprodejna. Podle vyhlasky cena nizsi, nebot’ se jedna o nepreferovanou
okrajovou ¢ast obce s relativné nizsi cenou proti centru i okrajové ¢asti obce, v zastavéném uzemi po
demolici, a ne zcela vyklizeném stavu, pfimo v ochranném pasmu CD, pozemek v zaplavovém tzemi s
vysokym stupném nebezpedéi zaplavy reky Labe.

OMH obdrzel zadost na prodej pozemku p. & 1359 k. U. Prostfedni Zleb o vyméfe 730 m? na zahradu za
symbolickou cenu do 15.000,- KE. Zastupitelstvo mésta zverejnilo zamér mésta prodat pozemek za cenu dle
~Zasad®, tj. 219.000,- KC. Zadatel byl vyzvan, aby pisemné potvrdil, Ze ma i nadale zajem o vySe uvedeny
pozemek. Zadatel nasledné sdélil, Ze o pozemek ma stale zajem, ale nesouhlasi s uvedenou &astkou.
Usnesenim ¢. ZM 17 07 07 20 ze dne 21.9.2017 byl schvalen prodej pozemku za cenu dle ,Zasad" tj.
219.000,-K¢&. Kupuijici byl pisemné pozvan na OMH k podpisu kupni smlouvy, ten nasledné sdélil, ze vyuzije
moznosti dle ,Zasad“ ¢lanek VIl bod 3 a na vlastni naklady si necha vypracovat znalecky posudek na cenu
obvyklou.

OMH obdrzel znalecky posudek ¢&. 870-072/2018 ze dne 15.6.2018 s Zzadosti o prehodnoceni ceny
pozadovaného pozemku. Dle znaleckého posudku ¢. 870-072/2018 je pozemek po demolici objektu pouze
Castecné vyklizeny, vzhledem k naletu kiovin a plevelnych rostlin, neni znam stav pod suti, pfip. zbytk( spodni
stavby, zakladl nebo sklepa. Pozemek nad opérnou zdi ve zhorSeném stavu s omezenym nebezpenym
pfistupem po naruseném schodisti. Bez moznosti pfijezdu odspodu i z horni strany, ¢i bo¢nich pozemku. Na
pozemku sloup vedeni NN.

Cely znalecky posudek k cené obvyklé je k nahlédnuti na OMH.
Jedna se o pozemek p. &. 1359 k. U. Prostfedni Zleb o vyméfe 730 m?

Navrh ceny za prodej pozemku dle . Zasad”
Il. pAsmo — 300,-K&/m? — zahrada k domu — tj. celkem 219.000,00 K¢&

Navrh ceny za prodej pozemku dle znal. posudku
cena 110,00 K&/m? — vyméra 730 m? — tj. po zaokrouhleni celkem 80.000,00 K&

Najemni smlouva: 0



Ucel dle zadosti: zahrada
Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vici méstu: zadatel neni veden v evidenci dluznik(l mésta

Vyjadreni: O
Priloha: |[KM 1359 - 109 zakres.pdf | Komentai-|
Pfiloha: /ANO ZP 1359-109.pdf | Komentai-|

ANO zadost o sn.ceny

1359-109.pdf Komentai:

Priloha:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin KFiz OMH 10.9.2018 14:28 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 11.9.2018 08:48 podepsano &
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Eislo 870-072/2018

NEMOVITA VEC: Pozemek p.&. 1359 v k.0 Prostitedni Zleb, ostatni plocha, jind plocha po
demolici domu, vyuziti objekt bydleni

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&Gin, k.t. Prostiedni Zleb
Adresa nemovité véci: Labské nabiezi 21, 405 02 Dé&Cin
XI-Horni Zleb
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Dé€in, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé&Cin, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:
Adresa objednavatele:

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék JeSeta

Adresa zhotovitele: Thunska 1810/7 b, 405 02 D&&in 6

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro prodej z majetku obce (ocenéni stavajiciho
stavu)

OBVYKLA CENA 3
¥ ‘ 80 000 K¢
URCENA
Stav ke dni : 15.6.2018 Datum mistniho Setfent: 15.6.2018
Za pritomnosti: samostatné spoleéné se zajemcem
Pocet stran: 27 stran Pocet priloh: 15 Pocet vyhotoveni: 3
V Déc¢iné, dne 20.6.2018 Ing. Zdenék Jes




| NALEZ |

[Znalecky kol |
Urdeni obvyklé ceny pro prodej z majetku obce

@I(Iadni pojmy a metody ocenéni ]
Administrativni hodnota, cena dle platné ocetiovaci vyhldsky, pomocnd hodnota

Porovnavaci hodnota pro uréeni obvyklé ceny nemovité véci

Analyzou vypo€tenych hodnot urceni obvyklé ceny

|Ffehled podkladi

LV & 10001, k.G. Prostfedni Zleb
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Podklad z izemniho planu
Povodiiova mapa

Situace na map¢ obce

Srovnatelné nemovité véci,pozemky

Mstopis

Pozemek v okrajové ¢asti obce, navazujici na pozemky za roz§itenym centrem obce. Pozemky smér
Ptipef, Prosttedni Zleb a dale oddélené ¢asti Dolni Zleb. Prevazné zéstavba pivodnimi domy,
chalupami a rodinnymi domy i objekty pro rekreaci. Cast nad tdolim feky Labe, pod télesem CD,
nad cyklostezkou, mistni uzsi komunikace s Ziviénym povrchem, pokracuje uizkym podjezdem pod
trati. Bez vefejné dopravy MHD, pouze Zel. zastavka Prosttedni Zleb a dale na Dolni Zleb. Trat’ je
mezinarodnim koridorem smér SRN. Omezena obéanska vybavenost, dostupnost OA, jinak pé€$im
zpusobem, do mésta cca 30 min. V lokalité neni plynovod a kanalizace. Napojeni moZné pouze na

vodovod a elektro NN.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zona O primyslové zéna [Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni z6na [ ostatni O nékupni zéna
P¥ipojky: /O voda O/0Okanalizace O/Oplyn |Pfipojky: O/0Ovoda O/0Okanalizace O/ plyn
vef. / vl. & /O elektro O telefon vet. /vl. [O/0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. ti. [ silnice IL.,IILtF,
Poloha v obci: okrajova €ast - smiSena zéstavba
Ptistup k pozemku I zpevnénd komunikace ¥ nezpevnéna komunikace
Piistup ptes pozemky:
ul. Labské nabiezi Maésto Dé&&in, ziviény povrch, uz§f komunikace je zaroveti cyklostezkou, parkovani OA
pfimo na komunikaci nebo jeji krajnici

LCelkovy popis —|
Volny pozemek po demolici objektu bydleni €.p. 21, pouze €aste¢né vyklizeny. Vzhledem k naletu
kfovin a plevelnych rostlin rumis§té neni znam stav pod suti, p¥ipadné zbytkl spodni stavby, zakladii
nebo sklepa 1.PP. Pozemek nad opé&rnou zdi ve zhor§eném stavu s omezenym, nebezpeCnym
piistupem po naru$eném schodisti. Bez moZnosti pffjezdu odspodu i z horni strany, ¢i bo¢nich
pozemki. Na pozemku sloup horniho vedeni NN.

ISilné stranky |
Nezjistény, pfinos pro vlastniky sousednich pozemk, pfistup ze spoleénych hranic. Pfedpoklada se




jejich zajem o rozsifeni zahrad u &.p. 20 a &.p. 76, za pfiméfenou nahradu mimo zasady pro prodej z
majetku obce.

[tabé strinky ]
Spad pozemku a terénni stupné, nalety v celé horni ploSe nad opérnou zdi, omezeny piistup z
vefejné komunikace, ndklady na opravu opérné zdi, zbytky sut¢ a kamend po demolici piivodniho
&.p. 21, drazni t€leso a jeho ochranné pasmo, zaplavoveé izemi, lokalita 4.z6ny s vysokym
nebezpecim zéplavy.

- OBSAH |

]Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Opémé zdi z  piskoveovych kvadril bez kryci betonové hlavy, hrana ul. Labské nabrezi
2. Pozemek ostatni plochy, jiné plochy p.¢. 1359 k.0. Prostfedni Zleb

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota ]
1.1. Pozemek p.€.1359, k.0. Prostiedni Zleb

1 OCENENI ]
|6ceném’ provadéné podle cenového predpisu —|
Nazev pfedmétu ocenéni: ostatni plocha, jind plocha po demolici domu, vyuZiti objekt bydleni
Adresa pfedmétu ocenéni: Labské nabiezi 21
405 02 D&gin XI-Horni Zleb
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&¢in
Obec: Deécin
Katastralni uzemi: Prostiedni Zleb
Pocet obyvatel: 49 521

Zéakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 803,00 K¢&/m?

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkonu &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

Uzemi



I REKAPITULACE OCENENI

L |

|Rekapitul:lce ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Opérmné zdi z piskovcovych kvadrii bez kryci betonové hlavy, hrana

ul. Labské nabiezi §
2. Pozemek ostatni plochy, jiné plochy p.¢. 1359 k.u. Prostfedni Zleb

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmdesatjednatisicjednostosedmdesat K&

4 344,70 K¢

66 824,20 K¢

71 168,90 K¢

71 170,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
71170 K¢

slovy: Sedmdesatjednatisicjednostosedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota )
1.1. Pozemek p.¢.1359, k.. Prostedni Zleb

84 680,- K¢

| Porovnavaci hodnota 84 680 K&

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Cena podle zasad pro nakladani a ptevod pozemki z majetku obce je vzhledem ke stavu pozemku
nepiimétend, za tuto cenu neprodejnd. Podle vyhlasky cena niZsi, nebot’ se jednd o nepreferovanou
okrajovou &4st obce s relativné niZii cenou proti centru i okrajové €asti obce, v zastavéném tzemi
Po demolici a ne zcela vyklizeném stavu, piimo v ochranném pasmu CD. Pozemek v zaplavovém

Uzemi s vysokym stupném nebezpedi zaplavy feky Labe.

Obvykla cena urcena
80 000 K¢

slovy: Osmdesattisic K¢&

- 10 -







meésto DEécin
Mirové nameésti 1175/5
40502 Décin IV.

Véc: Zadost 0 nové uréeni ceny pozemku &, 1359 v k.u. Prostfedni Zleb

JelikoZ dle mého nézoru cena za pozemek naviZzend méstem neodpovida stavu a poloze tohoto
pozemku, na vlastni ndklady jsem nechal znalcem vypracovat posudek o cené, ktery pfikladam jako
piilohu k této Zadosti.

Timto Zaddm mésto o znovu urceni ceny, dle pfiloZeného posudku.

Dékuji, s pozdravem_




