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Nazev:
Prodej pozemku p.€. 118 k.u. DéCin — dohadovaci fizeni

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k.u. Dé&in formou dohadovaciho fizeni a
zverejnuje

zamér mésta prodat pozemek p.¢.118 o vym. 392 m2 v k.u. Dé&Cin formou dohadovaciho fizeni s tim, Ze cena
stanovena pro prodej pozemku dle ,Zasad® ¢ini 901.600,00 K& a je vychozi cenou pro toto fizeni a

- s podminkou zatiZzeni ¢asti pozemku p.¢. 118 k.u. D&&in vécnym bfemenem prava chlze a jizdy (sluzebnost
cesty) k nemovitostem na pozemcich p.¢. 117, p.¢€. 119 a p.¢. 123/3 k.u. Dé&¢in;

- s podminkou, ze nabyti ucinnosti kupni smlouvy je pfedlozeni studie zastavby pozemku p. €. 118 v k. .
Dé&cin ze strany kupujiciho ve Ih(ité 6 mésicli ode dne uzavieni kupni smlouvy, pficemz zamér uvedeny ve
studii bude predlozen k vyjadfeni nékolika subjektim (méstsky architekt, komise pro urbanistiku a dalsi).
Prodavajici na zakladé vyjadfeni téchto subjektld rozhodne, zda je zamér kupujiciho uvedeny ve studii pro
prodavajiciho akceptovatelny. Jestlize prodavajici rozhodne, Ze zamér kupujiciho je pro néj akceptovatelny,
potvrdi toto kupujicimu pisemné, studie zastavby a souhlas prodavajiciho se stanou pfilohami této smlouvy a
smlouva nabyva ucinnosti. Jestlize prodavajici rozhodne, ze zamér kupujiciho pro néj akceptovatelny neni,
sdéli toto kupujicimu pisemné, smlouva nenabude ucinnosti a jako celek se k tomuto okamziku smlouva rusi.
Naklady na zpracovani studie zastavby hradi kupujici. Kupujici nema pravo na uhradu téchto nakladu ze
strany prodavajiciho ani v pfipadé akceptovani zaméru ze strany prodavajiciho ani v pfipadé jeho
neakceptovani. Kupujici nema pravo na uhradu téchto nakladl ze strany prodavajiciho ani v pfipadé, ze bude
tato smlouva zruSena ¢&i jinak odpadne. V pfipadé, Ze kupujici zapo¢ne na pozemku p. €. 118 v k. 0. Dé&cin
realizovat jiny zamér, nez ktery predlozi kupujicimu ve studii zastavby, ktera bude pfilohou kupni smlouvy, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni od smlouvy je kupujici povinen pfedat
prodavajicimu pozemek v pavodnim stavu ke dni podpisu této smlouvy.

- s podminkou zfizeni pfedkupniho prava dle ,Zasad® ve prospéch statutarniho mésta Décin, a to na dobu 10
let. Pfedkupni pravo bude smluvnimi stranami dohodnuto jako pravo vécné a bude vlozeno do katastru
nemovitosti.




Stanovisko RM:

Rada mésta projednala na svém zasedani dne 20. 3. 2018 navrh na prodej pozemku v k.u. DéCin formou
dohadovaciho fizeni a usnesenim ¢. RM RM 18 06 37 12 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér
mésta prodat pozemek p.€.118 o vym. 392 m2 v k.u. Dé¢&in formou dohadovaciho fizeni s tim, Ze cena
stanovena pro prodej pozemku dle ,Zasad® ¢ini 901.600,00 K& a je vychozi cenou pro toto fizeni a

- s podminkou zatizeni ¢asti pozemku p.¢. 118 k.u. D&Cin vécnym bfemenem prava chize a jizdy (sluzebnost
cesty) k nemovitostem na pozemcich p.¢. 117, p.¢. 119 a p.€. 123/3 k.u. Dé&cin;

- s podminkou, ze nabyti u€innosti kupni smlouvy je predlozeni studie zastavby pozemku p. & 118 v k. 0.
Décin ze strany kupujiciho ve Ihité 6 mésicl ode dne uzavieni kupni smlouvy, pfiéemz zamér uvedeny ve
studii bude predlozen k vyjadfeni nékolika subjektim (méstsky architekt, komise pro urbanistiku a dalsi).
Prodavajici na zakladé vyjadreni téchto subjektl rozhodne, zda je zamér kupujiciho uvedeny ve studii pro
prodavajiciho akceptovatelny. Jestlize prodavajici rozhodne, ze zamér kupujiciho je pro néj akceptovatelny,
potvrdi toto kupujicimu pisemné, studie zastavby a souhlas prodavajiciho se stanou pfilohami této smlouvy a
smlouva nabyva ucinnosti. Jestlize prodavajici rozhodne, ze zamér kupujiciho pro néj akceptovatelny neni,
sdéli toto kupujicimu pisemné, smlouva nenabude uc€innosti a jako celek se k tomuto okamZiku smlouva rusi.
Naklady na zpracovani studie zastavby hradi kupujici. Kupujici nema pravo na uhradu téchto nakladu ze
strany prodavajiciho ani v pfipadé akceptovani zaméru ze strany prodavajiciho ani v pfipadé jeho
neakceptovani. Kupujici nema pravo na uhradu téchto nakladu ze strany prodavajiciho ani v pfipadé, ze bude
tato smlouva zruSena ¢i jinak odpadne. V pfipadé, ze kupujici zapo¢ne na pozemku p. €. 118 v k. U. Dé&cin
realizovat jiny zamér, nez ktery pfedlozi kupujicimu ve studii zastavby, ktera bude pfilohou kupni smlouvy, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni od smlouvy je kupujici povinen pfedat
prodavajicimu pozemek v plvodnim stavu ke dni podpisu této smlouvy.

- s podminkou zfizeni pfedkupniho prava dle ,Zasad“ ve prospéch statutarniho mésta Dé&cin, a to na dobu 10
let. Pfedkupni pravo bude smluvnimi stranami dohodnuto jako pravo vécné a bude vlozeno do katastru
nemovitosti.

Cena: 901 600,00
Navrh postupu: RM doporucila zvefejnit zamér mésta prodat pozemek formou dohadovaciho fizeni




Davodova zprava:
Rekapitulace:

- evidovana zadost sp. Office House Masaryk Square DC s. r. 0., ICO 05697948, Halkova 269/4, Dé&&in o
prodej pozemku p.€. 118 v k.u. Dé¢&in na stavbu viceu&elového domu, nasledné Zadost aktualizovana — zadost
o prodej pouze p.p.€. 118 k.u. D&gin;

- pozemek p.€. 118 k.u. Dé&Cin je v evidenci katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi —
zborenisté a slouzi pro pfistup a pfijezd k okolnim objektim na pozemcich p.¢. 117, p.¢. 119 a p.¢. 123/3 k..
Dé&cin, tj. nutnost zajiSténi pfistupu a pfijezdu k nemovitostem jinych vlastnikl pfi prodeji pozemku formou
zfizeni vécného bifemene — evidovana Zadost vlastnika nemovitosti na pozemku p.¢. 117 k.u. D&¢&in o zajisténi
pfistupu;

- v navaznosti na ukol z PVO bylo vyzadano stanovisko architekta mésta — navrh feSeni na mozné vyuziti
pozemku p. ¢. 118 v k.u. D&Cin — doloZzena prezentace mozné zastavby, nasledné& byla vyzadana jeji
aktualizace — dle vyjadfeni architekta v sou¢asné dobé nelze blize specifikovat, je mozné provéfovat pouze
béhem konkrétniho ovéfovani jednotlivymi fazemi projek¢ni pfipravy;

- dale byla oslovena Architektonicka kancelar, J. z Podébrad 56/1, D&Cin VI, s zadosti o stanoveni cenové
nabidky za vyhotoveni studie zastavby pozemku p.C. 118 k.u. Dé&Cin — cenovy navrh stanoven ve vysSi
181.500,00 K¢;

- bylo vykonano spole¢né mistni Setfeni OMH a OKD ke stavu pozemku a zpusobu jeho Upravy — zajisténi
projektové dokumentace, vybér zhotovitele, zasypani sklepnich prostort, dorovnani povrchu;

- usnesenim ¢. ZM 18 01 04 04 ze dne 25. 1. 2018 zvefejnén zamér mésta prodat pozemek p.¢.118 k.u.
DécCin, s podminkou zatizeni Casti pozemku p.¢. 118 k.u. Dé&Cin vécnym bfemenem prava chlize a jizdy
(sluZzebnost cesty) pro vlastniky nemovitosti na pozemcich p.¢. 117, 119 a 123/3 k.u. D&Cin, za cenu dle
.Zasad“ a s podminkou, Zze budouci kupujici pfedlozi studii zastavby;

- na zakladé ukolu z PVO bylo vyzadano stanovisko AKNT — pfipadny prodej pozemku pravné oSetfit tak, aby
bylo mozné takovyto prodej realizovat pouze v takovém pfipadé, Zze zamér stavebnika bude akceptovatelny ze
strany mésta (vyjadieni méstského architekta, komise pro urbanistiku a dalsi) - stanovisko pfilohou;

- v souladu se ,Zasadami“ bude prodej pozemku realizovany formou dohadovaciho fizeni s tim, Ze cena
stanovena pro prodej pozemku dle ,Zasad“ je stanovena jako cena vychozi pro toto fizeni, s podminkou zfidit
vécna bfemena pro zajisténi pfistupu k okolnim nemovitostem, s podminkou zfidit pfedkupni pravo pro mésto
Dé&cin dle ,Zasad® a s podminkami uvedenymi ve stanovisku AKNT.

OMH — eviduje zadost sp. Office House Masaryk Square DC s. r. 0., ICO 05697948, Halkova 269/4, D&&in o
prodej pozemku p.€. 118 v k.u. Dé&¢&in na stavbu viceucelového domu.

Pozemek p.€. 118 k.u. Dé&Cin je v evidenci katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi —
zborenisté a slouzi pro pfistup a pfijezd k okolnim objektim na pozemcich p.¢. 117, p.€. 119 a p.¢. 123/3 k.u.
Dé&cin, pfistup a pfijezd k nemovitostem jinych vlastnik(l bude pfi prodeji pozemku nadale zajistén zfizenim
vécneho bfemene. OMH eviduje Zadost vlastnika nemovitosti na pozemku p.€. 117 o zajisténi pfistupu k
nemovitosti z divodu rekonstrukce objektu.

Na zakladé ukolu bylo OMH vyzadano vyjadfeni odboru stavebni Ufad k moznosti zastavby pozemku —
regulativ podle uzemniho planu na Masarykovo namésti a nasledné byla u architekta mésta vyzadana jeji
aktualizace. Dle vyjadieni architekta v sou¢asné dobé nelze blize specifikovat, je mozné provéfovat pouze
bé&hem konkrétniho ovéfovani jednotlivymi fazemi projekEni pfipravy.

Déle byla OMH oslovena Architektonicka kancelaf, J. z Podébrad 56/1, D&Cin VI, s Zadosti o stanoveni
cenové nabidky za vyhotoveni studie zastavby pozemku p.¢. 118 k.u. Dé&in — cenovy navrh stanoven ve vysSi
181.500,00 K¢&. S ohledem na vysSi cenové nabidky za vyhotoveni studie zastavby byla v navrhu na usneseni
uvadéna podminka dolozeni této studie budoucim kupujicim.

OMH ve spolupraci s OKD vykonal dne 30. 11. 2017 mistni Setfeni za Uu€elem vyfeSeni stavu pozemku a k
tomuto OKD uvedl, Zze s ohledem na uUzemi, kde se nachazeji byvalé sklepni prostory je nutné zajistit
projektovou dokumentaci a nasledné provést vybér zhotovitele stavby (zasypani a dorovnani uzemi).



ZM usnesenim €. ZM 18 01 04 04 ze dne 25. 1. 2018 zvefejnilo zamér mésta prodat pozemek p.¢.118 k.u.
Dé&cin, s podminkou zatizeni ¢asti pozemku p.¢. 118 k.u. Dé&Cin vécnym bfemenem prava chlize a jizdy
(sluzebnost cesty) pro vlastniky nemovitosti na pozemcich p.¢. 117, 119 a 123/3 k.u. Dé&Cin, za cenu dle
.Zasad® a s podminkou, ze budouci kupujici pfedlozi studii zastavby.

Na zakladé ukolu z PVO bylo nasledné vyZadano stanovisko AKNT — pfipadny prodej pozemku pravné oSetfit
tak, aby bylo mozné takovyto prodej realizovat pouze v takovém pfipadé, ze zamér stavebnika bude
akceptovatelny ze strany mésta (vyjadieni méstského architekta, komise pro urbanistiku a dalSi) - stanovisko
pfilohou.

V souladu se ,Zasadami“ bude prodej pozemku realizovany formou dohadovaciho fizeni s tim, ze cena
stanovena pro prodej pozemku dle ,Zasad” je stanovena jako cena vychozi pro toto fizeni, s podminkou zfidit
vécna bfemena pro zajisténi pfistupu k okolnim nemovitostem, s podminkou zfidit pfedkupni pravo pro mésto
Dé&cCin dle &l. VII/2 ,Zasad" a s podminkami uvedenymi ve stanovisku AKNT.

Jednotlivé Ihdty budou adekvatné zvoleny v zavislosti na jednotlivych podminkach kupni smlouvy s tim, ze
vychozi lh(tu pro podani studie navrhuje OMH v délce 6 mésicl ode dne uzavieni kupni smlouvy. Tato Ihita
byla konzultovana i s odborem stavebni Ufad a je realna. Po projednani vysledkd dohadovaciho fizeni v
organech mésta bude kupni smlouva zpracovana a nasledné bude pfedlozena ke schvaleni organim mésta,
nebot se nejedna o standardni smlouvu.

Jedna se o prodej pozemku p.€. 118 o vym. 392 m2 v k.u. Dé&cin.

Navrh ceny dle ,Zasad®: (vychozi cena pro dohadovaci fizeni)
I. cenoveé pasmo - 2.300,00 K&/m2, koef. 1,0 - komerce - 901.600,00 K& — pozemek na stavbu

Najemni smlouva: 0
Ugel dle zadosti: stavba viceugelového domu
Zadatel: Office House Masaryk Square DC s. r. 0., ICO 05697948, Halkova 269/4, Dé&g&in

Zavazky a pohledavky vuci méstu: zadatel neni veden v evidenci dluznikil mésta

Vyjadreni: O

- .|118 dc km . f o
Priloha: dr_20180307145154.pdf Komentar:|plné znéni

Priloha: 118 dc Komentar: | plné znéni
*| aknt_20180307145240.pdf ||P

. [118 dc km
Priloha:| 4 "20180307145154.pdf Komentar:

Priloha: 118 an dc Komentar:
" laknt_20180307145240.pdf )




Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 16.4.2018 11:22 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 16.4.2018 14:35 podepsano &
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Pfedmét: FW: prodej pozemku masaryk square _ . _
STATUTARNI MESTO DECIN —‘ oo
MAGISTRAT MESTA DECIN
Doglo:  22,02.2018 v 09:06:08 Ot

From: Marek Zeman AKNT [maijlto:zeman@aknt.cz] g, MDC/20693/2018

) 5 Sdop.:

Listh: 1 Priloh: 0
Druh: pisemné

Subject: Re: prodej pozemku masaryk square PRACOVNI K

mam za to, Ze poZadavek na U€innost prodeje pozemku az po vyjadreni architekta a dal§ich subjektii a
nasledném shvaleni méstem na zdklad¢ téchto podkladl uskuteénitelny je. Za timto ucelem bude t¥eba do
kupni smlouvy zakotvit nasledujici ¢i podobné ustanoveni:

"Podminkou nabyti G¢innosti této smlouvy je piedloZeni studie zastavby pozemku p. €. 118 v k. i. DéCin ze

trany kupujiciho. Zamér uvedeny ve studii bude pfedloZen k vyjadieni n¢kolika subjektim (méstsky
architekt, komise pro urbanistiku a dalsi). Prodavajici na zaklad€ vyjadieni téchto subjekti rozhodne, zda je
zamér kupujiciho uvedeny ve studii pro prodavajiciho akceptovatelny. Jestlize prodavajici rozhodne, Ze
zamér kupujiciho je pro néj akceptovatelny, potvrdi toto kupujicimu pisemné, studie zastavby a souhlas
prodéavajiciho se stanou pfilohami této smlouvy a smlouva nabyva Gcinnosti. Jestlize prodavajici rozhodne,
ze zamér kupujiciho pro néj akceptovatelny neni, sdéli toto kupujicimu pisemné, smlouva nenabude
ucinnosti a jako celek se k tomuto okamZziku smlouva rusi.

Naéklady na zpracovani studie zastavby hradi kupujici. Kupujici nema prav na uhradu téchto naklada ze
strany prodavajiciho ani v pfipadé€ akceptovani zaméru ze strany prodéavajiciho ani v pfipadé jeho
neakceptovéni. Kupujici nema pravo na thradu téchto nékladid ze strany prodéavajiciho ani v pfipadé, ze
bude tato smlouvy zruSena ¢i jinak odpadne."

RovnéZ pak bude tieba upravit ve smlouveé sankce za poruseni povinnosti kupujiciho, pokud ten nasledné na
pozemku bude realizovat jiny zamér, nez ktery predlozil ke smlouvé ve studii zastavby. V takovém pfipadé
navrhuji moznost mésta od smlouvy odstoupit. Formulovéno tedy takto:

‘V pfipadé, Ze kupujici zapo¢ne na pozemku p. €. 118 v k. 4. D&Cin realizovat jiny zamér, nez ktery predlozi
kupujicimu ve studii zéstavby, kterd bude piilohou této smlouvy, ma prodavajici pravo od této smlouvy
odstoupit. V ptipad€ odstoupeni od smlouvy je kupujici povinen piedat prodavajicimu pozemek v ptivodnim
stavu ke dni podpisu této smlouvy."

Pokud by byly dalsi pozdavky v této souvislosti ¢i pokud by bylo nutné zpracovat pisemné stanovisko v

konsolidovangj$i formé, uéinim tak na Zadost béhem pfistiho tydne.

S pozdravem,

Mgr. Marek Zeman
advokatni koncipient

Advokatni kanceldf Narcis Toma¥ek & partneii
U Starého mostu 111/4

405 02 Dé&in 1II-Staré Mé&sto

tel.: 414 114 019

www.aknt.cz




