Konané dne: |26. 10. 2017 zm (17 |08 | 04 | 1115 |

Nazev:
Vykup lesnich, pfip. zalesnénych pozemku v k.u. Chrochvice

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

zm 17 |08 04 | |11 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemka v k.u. Chrochvice a
|schva|uje ‘

vykup pozemkl p.€. 384/5 o vym. 5899 m2, p.¢. 564/4 o vym. 524 m2 a p.€. 593/2 o vym. 943 m2 vSe v k.U.
Chrochvice, se vS§emi soucastmi a pfislusenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 147.320,00 K&
+ ostatni naklady, po pfidéleni finanénich prostfedka.

Navrh usneseni:

zM |17 o8 | 04 | 12 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemka v k.u. Chrochvice a
|schva|uje ‘

vykup pozemku p.€. 389/2 o vym. 1107 m2 v k.u. Chrochvice, se vSemi soucCastmi a pfisludenstvim, z
vlastnictvi ******, za cenu 22.140,00 K¢ + ostatni naklady, po pfidéleni finan¢nich prostfedka.

Navrh usneseni:

ZM 17 |08 | 04 | [13 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemka v k.u. Chrochvice a
|schva|uje ‘

vykup pozemku p.€. 391/2 o vym. 1207 m2, p.€. 396/2 o vym. 14 120 m2, p.¢. 396/3 o vym. 257 m2 a p.C.
564/2 o vym. 670 m2, v8e v k.u. Chrochvice, se v3emi souastmi a pfisluSenstvim, z podilového
spoluvlastnictvi ****** za cenu 325.080,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni financnich prostfedkd.




Navrh usneseni:

zMm 17 |08 | 04 | |14 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemka v k.u. Chrochvice a

|schva|uje ‘

vykup pozemku p.¢. 396/9 o vym. 87 m2, p.C. 564/34 o vym. 884 m2 a p.C. 564/35 o vym. 152 m2 v k.u.
Chrochvice, se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 22.460,00 K&
+ ostatni naklady, po pfidéleni finanénich prostfedka.

Navrh usneseni:

zMm 17 |08 | 04 | [15 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemku v k.u. Chrochvice a

|schva|uje ‘

vykup pozemk p.¢€. 389/1 o vym. 440 m2, 391/1 o vym. 58 m2, p.€. 391/4 o vym. 17 m2, p.¢. 396/7 o vym. 49
m2, p.€. 396/10 o vym. 8 m2, 564/8 o vym. 9588 m2, p.¢. 564/33 o vym. 3437 m2, p.¢. 564/36 o vym. 13286
m2, p.¢. 564/37 o vym. 13584 m2, p.C. 564/43 o vym. 273 m2, 564/44 o vym. 2642 m2, p.¢. 564/45 o vym.
370 m2, p.€. 593/3 o vym. 46 m2 a p.C. 597/4 o vym. 148 m2, vSe v k.u. Chrochvice, se vSemi soucastmi a
pfislusenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 878.920,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni
finan&nich prostiedkd.




Stanovisko RM:

Rada mésta na svém zasedani dne 19. 9. 2017 projednala navrh na vykup pozemk( v k.u. Chrochvice a
usnesenim RM 17 16 37 04 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku p.¢. 384/5 o vym. 5899
m2, p.C. 564/4 o vym. 524 m2 a p.C. 593/2 o vym. 943 m2 vSe v k.u. Chrochvice, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 147.320,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni
finan&nich prostfedkd, tj. varianta ¢. 2.

Usnesenim ¢. RM 17 16 37 05 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku p.¢. 389/2 o vym.
1107 m2 v k.u. Chrochvice, se vdemi sou€astmi a pfislusenstvim, z vlastnictvi ****** za cenu 22.140,00 K& +
ostatni naklady, po pfidéleni finan¢nich prostredkd, tj. varianta ¢&. 2.

Usnesenim ¢. RM 17 16 37 06 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemkd p.¢€. 391/2 o vym.
1207 m2, p.¢. 396/2 o vym. 14 120 m2, p.¢. 396/3 o vym. 257 m2 a p.¢. 564/2 o vym. 670 m2, vSe v k.U.
Chrochvice, se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ******, za cenu 325.080,00 K¢&
+ ostatni naklady, po pfidéleni finan¢nich prostfedkd, tj. varianta ¢. 2.

Usnesenim ¢. RM 17 16 37 07 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku p.¢. 396/9 o vym. 87
m2, p.C. 564/34 o vym. 884 m2 a p.C. 564/35 o vym. 152 m2 v k.u. Chrochvice, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 22.460,00 K¢ + ostatni naklady, po pfidéleni
finan€nich prostredkd, tj. varianta ¢&. 2.

Usnesenim ¢. RM 17 16 37 08 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku p.¢. 389/1 o vym. 440
m2, 391/1 o vym. 58 m2, p.¢. 391/4 o vym. 17 m2, p.¢. 396/7 o vym. 49 m2, p.€. 396/10 o vym. 8 m2, 564/8 o
vym. 9588 m2, p.¢. 564/33 o vym. 3437 m2, p.¢. 564/36 o vym. 13286 m2, p.€. 564/37 o vym. 13584 m2, p.c.
564/43 o vym. 273 m2, 564/44 o vym. 2642 m2, p.€. 564/45 o vym. 370 m2, p.C. 593/3 o vym. 46 m2 a p.¢C.
597/4 o vym. 148 m2, v3e v k.u. Chrochvice, se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim, z podilového
spoluvlastnictvi ****** za cenu 878.920,00 K¢ + ostatni naklady, po pfidéleni finan¢nich prostfedkd, tj. varianta
¢C. 2.

Dale rada mésta projednala varianty €. 1, {j.

usneseni ¢. RM 17 16 37 04 - schvalit vykup pozemku p.¢. 384/5 o vym. 5899 m2, p.C. 564/4 o vym. 524 m2 a
p.C. 593/2 o vym. 943 m2 vSe v k.u. Chrochvice, se v8emi soucastmi a prisluSenstvim, z podilového
spoluvlastnictvi ****** za cenu 220.980,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni finanénich prostfedka.

usneseni ¢. RM 17 16 37 05 - schvalit vykup pozemku p.¢€. 389/2 o vym. 1107 m2 v k.u. Chrochvice, se vSemi
soucastmi a pfrislusenstvim, z vlastnictvi ******, za cenu 33.210,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni
finan&nich prostiedk.

usneseni €. RM 17 16 37 06 - schvalit vykup pozemku p.¢. 391/2 o vym. 1207 m2, p.¢. 396/2 o vym. 14 120
m2, p.C. 396/3 o vym. 257 m2 a p.C. 564/2 o vym. 670 m2, vSe v k.u. Chrochvice, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu 487.620,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni
finan&nich prostiedk.

usneseni €. RM 17 16 37 07 - schvalit vykup pozemku p.¢. 396/9 o vym. 87 m2, p.¢. 564/34 o vym. 884 m2 a
p.C. 564/35 o vym. 152 m2 v k.u. Chrochvice, se v8emi soucastmi a pfislusenstvim, z podilového
spoluvlastnictvi ****** za cenu 33.690,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni finan¢nich prostfedku.

usneseni ¢. RM 17 16 37 08 - schvalit vykup pozemkl p.¢. 389/1 o vym. 440 m2, 391/1 o vym. 58 m2, p.C.
391/4 o vym. 17 m2, p.€. 396/7 o vym. 49 m2, p.€. 396/10 o vym. 8 m2, 564/8 o vym. 9588 m2, p.¢. 564/33 o
vym. 3437 m2, p.C. 564/36 o vym. 13286 m2, p.¢. 564/37 o vym. 13584 m2, p.C. 564/43 o vym. 273 m2,
564/44 o vym. 2642 m2, p.€. 564/45 o vym. 370 m2, p.€. 593/3 o0 vym. 46 m2 a p.€. 597/4 o vym. 148 m2, vSe
v k.. Chrochvice, se vS8emi soucastmi a pfisluSenstvim, z podilového spoluvlastnictvi ****** za cenu
1.318.380,00 K& + ostatni naklady, po pfidéleni finanénich prostredku.

Cena: 0,00

Navrh postupu: RM doporucila vykup dle varianty €. 2




Davodova zprava:

Rekapitulace:
- nabidka na vykup lesnich, pfipadné zalesnénych pozemku v k.u. Chrochvice z vlastnictvi fyzickych osob;

- jedna se o pozemky, které byly z majetku mésta vydany soucasnym vlastnikim rozsudkem okresniho soudu
na zakladé uplatnénych restituénich narokd;

- cena za vykup pozemku byla vlastniky stanovena ve vysi 30,00 K&/m2;

- znaleckym posudkem €. 299-12-17 ze dne 9. 7. 2017 pro stanoveni ceny ufedni a ceny v misté a Case
obvyklé byla stanovena cena ufedni, tj. dle pfislusné vyhlasky (31,00K&/m2) a dale cena trzni v misté a Case
obvykla (12,00-18,00K&/m2);

- dle udaju ve ZP je nejobjektivnejsi zplsobem pro stanoveni ceny trzni srovnani nékolika podobnych pfipadd
prodejl lest se stejnou charakteristikou, v severnich Cechach vsak trh s lesnimi majetky téméF neexistuje,
nebot’ historickym vyvojem je lesni drzba vice nez z 90 % v rukou statu ¢i obci;

- pro stanoveni ceny trzni byla zvolena existujici statistika porovnavajici cenu vyhlaskovou a cenu skutecné
realizovanych prodeju lesnich majetkd v CR;

- dle ZP se cena trzni nejCastéji pohybuje v intervalu od 30% do 70 % z ceny ufedni (vyhlaskové) a konkrétni
cena bude stanovena dohodou zuc¢astnénych stran;

- nékteré z nabizenych pozemku jsou v evidenci katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost pfip.
orna puda, avSak jsou porostlé lesem, takto jsou ocenény i ve ZP a v pfipadé vykupu pozemkl do majetku
mésta bude u téchto pozemkii nasledné provedena zména druhu pozemku na lesni pozemek;

- 8ast nabizenych pozemku byla ptivodné ve spravé LU a jsou zafazeny v Lesnim hospodafrském planu.

Vyjadreni:
OR — nema v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - odd. uzemniho rozhodovani a pamatkové péce nedoporuéuje k vykupu pozemky p.¢C. 384/5, 564/4,
593/2, 389/2, 391/2, 396/2, 564/2, 564/34, 564/35, 389/1, 391/1, 391/4, 396/7, 396/10, 564/8, 564/33, 564/36,
564/37, 564/43, 564/44, 564/45, 593/3, 597/4, 396/3, 396/9 v katastralnim uzemi Chrochvice, nebot jsou pro
meésto nevyuzitelne. )

OSU - odd. Urad uzemniho planovani sdéluje, ze pfedmétné pozemky se dle platného Uzemniho planu mésta
Dé&cin nachazi v nezastavéném Uzemi. Pozemky p.¢. 384/5, 564/4, 593/2 jsou soucasti zony CHU, pozemky
391/2, 564/2, 564/34, 564/35, 391/1, 391/4, 564/8, 564/33, 564/36, 564/37, 564/43, 564/44, 564/45 jsou
soucasti zony LPF, pozemky p.C. 396/2, 396/7, 396/10, 593/3, 597/4, 396/3, 396/9 jsou soucCasti zony ZPF a
pozemky p.C. 389/2, 389/1 se dle 2. zmény Uzemniho planu mésta D&Cin nachazi v navrhové ploSe bydleni a
jsou soucasti plochy Bl — méstské a pfiméstské ¢. 2Z-28.

Upozoriujeme, ze uvedené pozemky se nachazi v sesuvném uzemi. V navaznosti na méstské lesni pozemky
a s ohledem na finanéni moznosti mésta doporu€ujeme zvazit vykup pouze p.p.C. 564/37 a 564/36 k.u.
Chrochvice. S vykupem ostatnich pozemkud nesouhlasime.

Funkéni vyuziti zény CHU, ZPF a LPF dle &l. 8 odst. 2 pism. a, b, ¢ vyhlasky &. 3/2002 o zavazné &asti
uzemniho planu mésta Décin

CHU - z6na chranénych uzemi

- pripustné: pfirodni fenomény s vyhlaSenymi regulativy vyuziti a ochrany dle zakonnych ustanoveni, v
podstaté bez dalSiho mozného funkéniho vyuziti, nezbytné opravy a rekonstrukce stavajicich dél nebo
zafizeni;

- vyjimec€né pfipustné: naucné stezky, turistické trasy;

- neprfipustné: vSechny formy vyrobnich aktivit, volna téZba na lesnim pudnim fondu a strukturni zeleng,
regulace vodniho toku, vystavba vSech forem.

Prostorové uspofadani: pocet podlazi: 0, intenzita zastavéni pozemku v %: O.

ZPF — z6éna zemédélskych kultur

- pfipustné: produkéni zemédeélska vyroba (orna pada, trvalé travni porosty, sady, zahrady, zahradnictvi,
Skolkafstvi), uCelové stavby slouzici pro vyuziti pozemk(, nadfazené trasy technické infrastruktury,



komunikagni sit s pfevahou ucelovych komunikaci, turistické cesty a vyhlidky, cykloturistika, opatfeni pro
zachovani pruchodnosti krajiny, obnova stabilizaCnich a protieroznich opatfeni (strukturni zelen, meze) v
ramci souhrnnych pozemkovych Uprav, nelesni ekosystémy, doprovodna a strukturni zelefi, vodni toky a
plochy, pfistupové komunikace;

- vyjimecéné pfipustné: zahradkarské osady;

- nepfipustné: nesouvisejici ¢innost s vyuzitim pozemkd zemédélského pldniho fondu.

Prostorové uspofadani: pocet podlazi: 1 + podkrovi, intenzita zastavéni pozemku v %: u stavajicich
zahradkarskych osad max. 25 m2, u ostatnich zohlednit specialni charakter.

LPF — z6na pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa

- pripustné: produkéni, ochranna, vodohospodarska, ekologicka a rekreaéni funkce, zafizeni a plochy pro
lesni hospodareni a pro obranu a ochranu statu, ucelové stavby slouzici pro pIlnéni funkci lesa, myslivost;

- vyjimeéné pfipustné: komunikacni sit’ a parkovani, uCeloveé a turistické cesty, cyklostezky, systémy technické
infrastruktury;

- nepfipustné: nesouvisejici ¢innost s vyuzitim pozemku k pInéni funkci lesa.

Prostorové usporadani: pocet podlazi: 1 + podkrovi, intenzita zastavéni pozemku v %: dle konkrétni stavby.
Funkéni vyuziti zony Bl (2Z-28) dle 2. zmény Uzemniho planu mésta Dé&gin:

- pfipustné: stavby s prevazujici funkci bydleni v rodinnych domech s maximalné dvéma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim a stavbami s funkci doplfikovou nebo stavbami pro podnikatelskou &innost v oboru
drobné nerusici vyroby a sluZzeb, s odstavenim a garaZzovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfedpokladany
index zastavby je 0,4. Pfipustné jsou stavby a zafizeni mistni spravy a obCanské vybavenosti, slouzici
potfebé obyvatel Uzemi, zejména stavby pro péci o déti predSkolniho véku, stavby zakladnich skol, stavby pro
kulturni a zajmovou ¢innost, stavby pro ambulantni zdravotnictvi, stavby pro vefejného stravovani, stavby pro
nerusici sluzby, stavby pro denni rekreaci, télovychovu, sport a komeréni péci o hygienu a zdravi, parkovaci a
odstavné plochy, vefejné plochy a zelen;

- nepfipustné: jsou stavby obchodni s vymérou vétdi nez 1 000 m2, veSkeré stavby a zafizeni snizujici kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a stavby a zafizeni neslouzici obyvatelim takto vymezené
plochy. Cinnosti, déje anebo zafizeni oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech
oznaceny jako podminecné pfipustné a cinnosti, déje anebo zafizeni oznaCené jinak jak podminecné
pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li charakteru (zakladnim
zasadam utvareni uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim) uzemi;

- podmine¢né pfipustné: stavby najemnich domu, stavby slouzici i potfebé ostatnich uzemi, zejména stavby
pro socialni péci, stavby pro komercni Cinnost, administrativu a vefejnou spravu, a stavby a zafizeni pro
nerusici vyrobu. Cinnosti, déje anebo zafizeni oznacené jinak jako pFipustné mohou byt v jednotlivych
pripadech, jako podminecné pfipustné odporuji-li pfevazujicimu ucelu vyuZiti dzemi (zakladnim zasadam
utvareni uzemi a obecnym a zvlastnim regulativiim). Podmine¢né jsou stavby lezici v Ill. zé6né CHKO CS.
Podminky jsou dany regulativy hospodafeni v jednotlivych zénach. PodmineCné pfipustné jsou stavby v
ochranném pasmu drahy a stavby leZici v prostoru navrhované prelozky silnice 11/261 v KfeSicich.
Podminecné pfipustné jsou dale stavby nerespektujici hmotné a objemové feSeni stavajici zastavby, na které
nové lokality navazuji (vilové &tvrti), zejména stavby se zastavénou plochou mensi nez 50 m2, se sklonem
stfech mimo rozpéti 35, nebo s vysokou stfeSni nadezdivkou nad 130 cm. Plochy 2. zmény &. 24 lezi
Castecné v ochranném pasmu lesa nutno je povazovat za podmine¢né vhodné. Podminka je dana souhlasem
dle zakona 289/1995 Sb.

Poznamka: pro informaci uvadime, Ze rozpracovany Navrh Uzemniho planu D&gin fadi pozemky 564/4,
391/2, 564/2, 564/34, 564/35, 391/1, 391/4, 564/8, 564/33, 564/36, 564/37, 564/43, 564/44, 564/45 do plochy
NL — plocha lesni, pozemky p.¢. 389/2 a 389/1 do navrhové plochy Z54 SV - plocha smiSena obytna
vesnicka, pozemky p.€. 384/5, 593/2, 396/2, 593/3, 597/4, 396/3 do plochy NZ.2 — plocha zemé&délska/trvaly
travni porost a pozemky p.¢. 396/7, 396/10, 396/9 do plochy NZ.1 — plocha zemédélska/orna puda, vse k.uU.
Chrochvice.

OZP — nema z hlediska Zivotniho prostfedi namitek k zaméru vykupu nize uvedenych lesnich, pfipadné
zalesnénych pozemkl v k.u. Chrochvice p.p.€. 384/5, p.p.€. 396/10, p.p.C. 564/4, p.p.C. 564/8, p.p.C. 593/2,
p.p.C. 564/33, p.p.¢. 389/2, p.p.€. 564/36, p.p.€. 391/2, p.p.C. 564/37, p.p.¢. 396/2, p.p.C. 564/43, p.p.C. 564/2,
p.p.C. 564/44, p.p.C. 564/34, p.p.C. 564/45, p.p.€. 564/35, p.p.C. 593/3, p.p.¢. 389/1, p.p.¢C. 597/4, p.p.C. 391/1,
p.p.C. 391/4, p.p.€. 396/7. V pfiloze zasilame stanovisko Lesniho ufadu Dé&c¢in, ktery souhlasi a podporuje
vykup pfedmétnych pozemku, avSak rozporuje navrhovanou vykupni cenu, ktera neodpovida cené lesni pady
v misté a Case obvyklé.

Lesni Ufad — jako organizace povéfena spravou vSech lesnich pozemkl ve vlastnictvi mésta k vykupu



pozemkU dle nabidky sdéluje, Ze souhlasi a podporuje vykup téchto pozemku. Lesni pozemky, které jsou
soucasti nabidky, byly pfed rozhodnutim soudu v majetku mésta D&Cin. Nelesni pozemky (porostlé stromy) z
pfevazné Casti navazuji na lesni pozemky (mimo pozemek p.¢. 384/5 k.u. Chrochvice) z nabidky, nebo lesni
pozemKy v majetku mésta a byly by pfevedeny na lesni pozemky. Navrhovana prodejni cena je mimo realitu
pohybujici se na trhu (viz pfiloha). Realna cena je dle naseho hrubého odhadu v relaci 10-20,- K&/m?2.

OMH - obdrzel nabidku ******, zastupujiciho vlastniky pozemk(, na odprodej lesnich, pfip. zalesnénych
pozemkl do majetku mésta. Uvedené pozemky byly stavajicim vlastnikim v roce 2016 vydany rozsudkem
okresniho soudu o urCeni pravniho vztahu na zakladé uplatnénych restitucnich narokd. Puvodné navrhovana
cena za vykup pozemku ve vysi 350,00 K&/m2 (viz stanovisko OZP a LU) byla vlastniky pozemki
pfehodnocena a nové stanovena ve vysi 300.000,00K¢&/ha tj. 30,00KE/m2.

Soucasné byl vyhotoven znalecky posudek pro stanoveni ceny ufedni a ceny trzni — s ohledem na rozsah je k
dispozici na OMH.

Znaleckym posudkem €. 299-12-17 ze dne 9. 7. 2017 pro stanoveni ceny ufedni a ceny v misté a Case
obvyklé byla stanovena cena ufedni, tj. dle pfislusné vyhlasky (31,00K&/m2) a dale cena trzni v misté a Case
obvykla (12,00-18,00K¢/m2). Dle udaju ve ZP je nejobjektivnéjsi zplsobem pro stanoveni ceny trzni srovnani
nékolika podobnych pfipadu prodejl lesl se stejnou charakteristikou, v severnich Cechach vsak trh s lesnimi
majetky témér neexistuje, nebot’ vlivem politického vyvoje po 2. svétové valce je lesni drzba vice nez z 90 % v
rukou statu Ci obci. Pro stanoveni ceny trzni byla zvolena existujici statistika porovnavajici cenu vyhlaskovou
a cenu skutecné realizovanych prodeju lesnich majetkll v CR pfedevs§im na Moravé. Tato statistika zahrnuje
382 pripadl od r. 1998 do soucasnosti. Dle ZP se cena trzni nej¢astéji pohybuje v intervalu od 30 do 70 % z
ceny Ufedni (vyhlaskové) a konkrétni cena bude stanovena dohodou zuc¢astnénych stran.

Z tohoto dlvodu je v navrhu na usneseni pro variantu ¢ 2 navrhovana cena v priimérné vysi 20,00 K¢.

V pfipadé, ze pro vykup pozemkl bude schvalena tato cena, bude s vlastniky dale jednano.

Nékteré z nabizenych pozemku jsou v evidenci katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost pfip. orna
puda, avSak jsou porostlé lesem, takto jsou ocenény i ve ZP a v pfipadé vykupu pozemku do majetku mésta
bude u téchto pozemkul nasledné provedena zména druhu pozemku na lesni pozemek.

Dle udaju ve ZP &ast nabizenych pozemku byla plivodné ve spravé Lesniho Ufadu a jsou zafazeny v Lesnim
hospodarském planu.

Jedna se o vykup lesnich, pfip. zalesnénych pozemk v k.u. Chrochvice o celkové vymére 6,9796 ha.

Navrh ceny za vykup:

varianta €. 1 dle navrhu spoluvlastnikd - 300.000,00K¢/ha - 2.093.880,00 K& (30,00 K&/m2)

varianta ¢. 2 dle ZP — pramérné cca - 20,00 K&/m2 - 1.395.920,00 K¢

Cena pozemku dle ZP €. 299-12-17 ze dne 9.7. 2017 stanovujici cenu Ufedni a cenu v misté a ¢ase obvyklou
a) ufedni dle vyhlasky - 2.176.770,00 K& (31,00 K&/m2)

b) trzni cena cca 870.000,00 - 1.300.000,00 K¢& (12,00 - 18,00 K&/m2)

Vlastnici pozemkd:

*kkkkk

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0

Vyjadreni: X
OR OsuU ozP LU OMH
A A/N A A A
Vysveétlivky:

- .|an lesy sv.
Priloha: | 4 20170907133410.pdf Komentar:




lesy

Priloha: |y 1y 20170907133305.pdf

an lesy

Priloha: |zp-cast_20170907133346.

pdf

Schvalovaci cesta:

Zpracoval: Ing. Martin Kfiz

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc.

Komentar:
Komentar:
16.10.2017 12:51
podepsano
PRIM 16.10.2017,14:10
podepsano

typ zobrazeni  anonymné



—

Predmét: FW: Nabidka k odpordeji lesni pozemky v k.. Chrochvice
Pfilohy: e-mailova komunikace.docx

STATUTARNI MESTO DECIN

MAGISTRAT MESTA Diaiay

Doglo:  19.04.2017 v 12
, S S Ci: MDC/3T691/20

Subject: Fwd: Nabidka k odpordeji lesni pozemky v k.d. Chrochvice E.dop.:

Listh: 1 Proh: 1

Druh;  pisemné

PRACOYVN

Magistrat Mésta Dé&cina

oddéleni sirévi ma'letku

405 02 D&cin IV.

Vazena pani vedouci,

obracim se na Vas jako pravni zastupce vlastnikd nize uvedenych
pozemkovych parcel k jejich odprodeji Méstu Décinu. Jedna se o lesni
pozemky, které nam byly vydany na zakladé rozsudku OS v Décine sp.zn.
26C 81/2016-40 ze dne 31.8.2016.

Konkrétné se jedna o nasledujici lesni parcely takto:

= p.p.¢. 384/5 0 vymére 5.899m? TTP-prorostly lesem
= p.p.¢. 564/4 0 vyméie 524 m’  lesni pozemek
- p.p.¢. 593/2 0 vyméie 943 m?  TTP-porostly lesem

které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté D&Cin na listu vlastnictvi é. 327, pro katastralni uzemi Chrochvice,
obec Dégin se v§im pravnim i faktickym prislusenstvim a souastmi.

- pp.& 38972 ovyméfe  1.107m’  TTP-porostly lesem

ktera je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Décin na listu viastnictvi €. 352, pro katastraini tzemi Chrochvice, obec Décin se
vSim pravnim i faktickym pfisluSenstvim a soucastmi.

- p.p.¢. 391/2 o vymére 1.207 m? lesni pozemek

-p.p.& 396/2 o vymére 14.120 m* TTP- ¢ast porostld lesem

-p.p.¢ 564/2 o vyméie 670 m’ lesni pozemek

ktera je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté D&cin na listu vlastnictvi ¢. 420, pro katastralni Gzemi Chrochvice, obec Dé&Cin se
v§im pravnim i faktickym pfisluSenstvim a soucastmi.

- p.p.C. 564/34 o vymére 884 m’  lesni pozemek
= p.p.¢. 564/35 ovymére 152 m’  lesni pozemek



které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastraini pracovisté Décin na listu viastnictvi & 556, pro katastralni dzemi Chrochvice,
obec D&Cin se v§im pravnim i faktickym pfislu$enstvim a soucastmi.

- pp.¢ 3891 ovyméie 440m°  lesni pozemek
- pp.¢ 391/1  oviméie 58 m’  lesni pozemek

- pp.¢. 3914  ovgméte 17m’  lesni pozemek
- p.p.¢. 396/7  ovimére 49m’  ornd puda — porostld lesem

2 r o r
ornd puda- porostla lesem

= p.p.C. 396/10 ovyméfe 8m
- p.p.& 564/8 ovyméie  9.588 m’  lesni pozemek

= p.p.&. 564/33  ovyméfe 3.437m’  lesni pozemek

- p.p.&. 564/36  ovyméie 13.286 m®  lesni pozemek
- p-p.& 564737  ovyméie 13.584m’  lesni pozemek
- p-p.C. 564/43  ovpméie 273m’  lesni pozemek

- p.p.C. 564/44  ovyméie  2.642m’  lesni pogemek
- p.p.¢. 564/45 o vyméie 370m’  lesni pozemek

- p.p.& 593/3  ovyméte 46m’  TTP- porostly lesem

- pp.C. 5974  ovyméfe 148m’ TTP- porostly lesem

které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin na listu viastnictvi &. 627, pro katastralni uzemi Chrochvice,
obec Décin se vSim pravnim i faktickym prisluSenstvim a souéastmi.

Celkem vyméra 69.452 m2

Mi klienti si pfedstavuji cenu za 250 K¢ aZ 350 K&/1m2. Nabidku jsme
podali také u Lesniho ufadu DéCin v mésici lednu 2017, ktery na ni zatim
nereagoval viz priloha.

Dékuji za projednani a stanovisko,
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Predmeét: FW: Doplnéni nabidky ¢. 1 o odpordej lesa a zalesnénym pozemk( v k.U
Chrochvice

Subject: Dopinéni nabidky ¢. 1 o odpordej lesa a zalesnénym pozemkdii v k.0. Chrochvice

vzhledem k Vadi niZze uvedené informaci, dopliiuji jménem mnou zastupovanych vlastnikd jejich ptivodni
nabidku na odkup lesnich pozemkt v k.u. Chrochvice takto:

- LV 420 pozemek p.€. 396/3 — TTP,

- LV 556 pozemek p.¢. 396/9- orné pida.

Pokud pak jde o navrhovanou cenu je stejnd jako v pfedchozi nabidce 250 az 350 K¢/m2.

STATUTARNI MESTO DECIN .
MAGISTRAT MESTA DECIN =8
Dodlo: 04.05.2017 vg2eSod
G MDC/M3126
C.dop.:
Listi: 2 Priloh:
Druh:  pisemné

Odbin

Dékuji a jsem s pozdravem,




STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN
Doglo: 09.05.2017 v 08:06:05
G MDC/43939/2017
¢.dop.:

lista: 1 Piiloh: 0
Druh: pisemné
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Predmét: Upfesnéni ceny doplnéni nabidky ¢& 2 o odpordej lesa a zalesnénym pozemk( v k.G.

Chrochvice

vazens pan [ NN

opravuji svoji cenovou nabidku takto:

- celkové vyméra nabizenych pozemkdi - 69 796 m2 (jiz v€etné 2 doplnénych) tj. 6,9796 ha.

Obvyklé cena lesnich pozemkd v CR od 250.000 K¢/ha do 350.000,--Ké/ha.

Navrhuji cenu uprostied tohoto pasma, tedy 300.000,--K¢&/1ha, coz pfedstavuje ¢astku 2.093.880,--K¢.

pozdravem,
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Znalecky posudek

¢islo 299 - 12 -17

stanovujici cenu tfedni a cenu v misté a &ase obvyklou pro parcely €. 384/5, 389/1,
389/2, 391/1, 391/2, 391/4, 396/2, 396/3, 396/7, 396/9, 396/10, 564/2, 564/4, 564/8,
564/33, 564/34, 564/35, 564/36, 564/37, 564/43, 564/44, 564/45, 593/2, 593/3 a
597/4 v k.u. Chrochvice.

Udaje o ocettovaném majetku:
- okres: Dé&Cin

- obec: De&Cin

- ku.:  Chrochvice

Objednatel posudku: Mésto DéCin

Vlastnici pozemki se svymi podily jsou uvedeni na Listech vlastnictvi &. 327, 352,
420, 556 a 627 pro k.i. Chrochvice

Ugel posudku: Uréeni ceny tifedni a ceny trini dievin rostoucich na ocefiovanych
parcelach jako podklad k jednani pro p¥ipadnou koupi ocefiovaného souboru
pozemkl

Termin ocenéni: ocenéni provedenok 11.7.2017

Ocenéni provedeno podle vyhlasky &. 443/2016 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 441/2013 Sb., vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., vyhlasky&. 345/2015 Sb. avyhlasky €. 53/2016 Sb.

Posudek vypracoval: Ing.Ivan Halek
Jalavéi 101
Déc¢in XVII

Posudek byl vypracovan v 4 vyhotovenich, z nichZ 3 vyhotoveni obdrzi

objednatel a 1 vyhotoveni ziistane v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 24
stran v¢etné obalky.

VDeé&ing 9. &ervence 2017



A. SITUACE

1/ Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z KN

- snimky pozemkové mapy

- hospodatska kniha platného Lesntho hospodéfského planu
- mistné p¥isluna porostni mapa

2/ Soudasny stav

Setfeni v terénu se uskutednilo 11.7.2017 v odpolednich hodin4ch.

Ocetiované parcely se nachazeji v pruhu vymezeném ulici U obory (v pokradovani na
vrch Chmelnik) a ulici Jilovska (pokratuje jako nezpevnéna cesta do Krasného
Studence).

Pouze parcela &. 384/5 tvoii pravy bfeh Chrochvického potoka pod zahradkafskou
kolonii (pod ulici Mendelovou).

V3echny parcely, a& jsou nékteré v KN zapsany jako zemédélské kultury, jsou
porostlé trvalymi porosty lesnich dfevin — lesem. Proto jsou v souladu s oceftovaci
vyhl4skou dle skuteénosti jako les ocettovany.

B. OCENENI

Ocenéni provedeno podle vyhlasky &. 443/2016 Sb., k provedeni zékona o oceftovani
majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky &. 441/2013 Sb., vyhlasky .
199/2014 Sb., vyhlagky&. 345/2015 Sb. avyhlasky €. 53/2016 Sb.

Ocendni lesni pidy bylo provedeno podle § 7, s ipravou podle pfilohy €. 7

Ocenéni lesnfho porostu provedeno dle §§ 40 aZ 43 s tipravami dle piilohy &. 33
vyhlasky €. 441/2013 Sb. dle zdkladniho vzorce
Ha = ((Au - ¢) x fa + ¢) x Ba x Kv

Cast parcel byla piivodné ve spravé Mésta D&Cin, proto jsou zafizené Lesnim
hospodatskym planem. Zbyl4 &4st parcel byla ve vlastnictvi soukromych osob bez
LHP. Pro tyto ocefiované parcely jsem si urdil taxaéni data pfi venkovnim Setfeni
podle vn&jsich znakl a zkuSenosti sim.

Cel4 ocefiovana oblast ma4 stejny charakter dvouetaZového porostu, ktery je popsan
v Lesnim hospodaiském planu Lest mésta D&ina jako porost 114 B 11/9. Mladsi
etaz stard 84 let (dle LHP) zaujima 25% plochy, starsi etaZ stara 106 let pfevaZuje na

75 % vyméry.

Ocetiované porosty se nachzeji na svahu odklon&ném k severovychodu. Nahofe u
cesty na Chmelnik pfevazuji DB a SM, v dolni &4sti, kde se nachdzi pfevdZnd Cdst
ocefiovanych parcel, jsou piidy velmi bohaté a vIhké, proto je zde vy3Si zastoupeni
pfedevsim OL, JS a JV.

Odchylky jsem zohlednil u kazdé parcely zvIast.



P.p.& 597/4 trvaly travni porost o vymeéfe 148 m2
Mala parcela — $picka vlevo od cesty do Krasného Studence s 2 velkymi netvarnymi
jasany. Nezafizené.

Plocha - 148 m2
Veék - 100 let
SLT - 2D
Obmyti - 100 let
Dievina - JS 100
Bonita - 3
Zakmenéni - 6

Ocenéni pidy

SLT-2D = 733 K&m2

Pouzita srazka 20% na zv1asté chranéné uzemi
Cenapidy = 148 x 7,33 x 0,80 = 868,- K¢

Ocenéni porostu

Ha = plocha x ((Au - ¢) x fa + ¢) x Ba x Kv X zastoupeni
JS 148 x (36,71 —20,60) x 1 +20,60)x 0,6 x I x 1 = 3 260,- K&
Cena dfevin 3 260,- K&

Cena p.p.¢. 597/4 4 128,- K¢

STANOVENI TRZNi CENY

Nejobjektivn&j$im zplisobem stanoveni ceny trzni dané véci, nemovitosti ¢&i lesa je
srovnani nékolika podobnych p¥ipadi prodeji lest se stejnou charakteristikou. To je
pfedevsim:

- Velikost lesniho majetku

- Zastoupeni dfevin

- Zastoupeni vékovych stupiil

- Dopravni pfistupnost

- Vzdalenost od zpracovatelskych center,...atd.
Optimélni je porovnat 3 — 5 srovnatelnych ptipadd, a z tohoto porovnani explicitné
stanovit nejobjektivngjsi trzni cenu.
V severnich Cechach viak trh s lesnimi majetky tém&F neexistuje, nebot’ vlivem
politického vyvoje po 2. svétové valce je lesni drzba vice nez z 90% v rukou statu &i
obci.
Nelze pouzit to malo z inzerce realitnich kancelafi, nebot’ zde se jedna o ceny
nabidkové.

Proto volim pro stanoveni ceny trzni jiZ existujici statistiku, ktera porovnava mezi
cenou vyhlagkovou a cenou skuteéné realizovanou ze skutecné znamych prodej
lesnich majetki v Ceské republice, s prevahou piedevsim na Moravé. Tato statistika
zahrnuje 382 znamych piipadii od roku 1998 do leto$niho roku.
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Z4sadnim aspektem pii porovnavéni ceny ufedni (ceny vyhlaskové) a ceny trZni u
lesnich porostil je naprostd nepomérnost. Z dlouhodobého statistického sledovani
tohoto pomdru v ramci celé republiky lze zjednodusend fici, Ze se cena trzni
nejiastéji pohybuje v intervalu od 30 do 70 % z ceny uredni (ceny vyhliskové).
Existujf viak i vyjimky ob&ma sméry.

Pro vysvétleni nutno uvézt, Ze vyhlaska pro ocenéni lesa je konstruovéana piedevsim
pro tigely odvodu dang z pfevodu nemovitosti.

Cena lesa je zasadnim zptisobem ovlivnéna n&kolika faktory. Jsou to pfedevSim:
- Délka produkéniho procesu (80 aZ 130 let)
- Zastoupenim dfevin (vzdjemny podil jehli¢natého a listnatého dfivi)
- V&k porostu (do 60 let porostu se jedna predevsim o nakladovou zaleZitost
bez trZeb)
- Zpen&itelnost sortimentt t€Zeného dfivi
- Velikost a soustfedénost obhospodafovanych ploch

Obecné lze Fici, Ze primérna realizani cena jehli¢natych dfevin, zv1aste pak smrku,
se pohybuje ve zcela jinych relacich oproti listnatému diivi, které v dneSnim
zpracovatelském primyslu nema témer uplatnéni.

Z listnatych dievin je nejlépe uplatnitelny dub, ktery pro své vlastnosti je az z 50%
zpracovatelny jako pilaiska kulatina.

7 ostatnich listna&t bez vyjimky lze dnes pro pilaiskeé ucely pouzit do 5% vytéZzeného
objemu (pouze bezvadné oddenkové &asti z nékterych stromi). Drtiva ¢ast zbylé
dfevni hmoty konéi u vyrobcti paliva za 1 000,- a% 1 100,- K& bez DPH za m3 na
odvoznim miste.

7. jiz diive citované statistiky prodeji lesnich majetkii vyplyva, Ze prodejni cena
listnatych lest &ini 2/3 prodejni ceny lest jehli¢natych (kromé borovych).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze taxativné urdit cenu trzni neni za dne$nich podminek
mozné. Cena trini se bude odvozovat od ceny Bedni, pfi zohlednéni konkrétnich
aspektii tohoto konkrétniho lesniho majetku a bude se pohybovat v uréitém
hodnotovém rozpéti. Konkrétni &astka pak bude stanovena dohodou obou
zhéastnénych stran.

Aspekty zvydujicim cenu prodavaného majetku jsou:
- zdjem Mésta D&gin scelit svou drZbu
- vysoky podil star§ich v&kovych stupiil
Aspekty snizujici cenu proddvaného majetku jsou:
- vyhradni zastoupeni listnatych dfevin
- prevazujici nizko zpenéZitelné dfeviny (ol3e, jasan, javor)
- velmi nizka kvalita listnatého dfivi s minimalnim podilem pilatskych
sortimentd (velmi nizka realizace)

7 vyse uvedeného jako soudni znalec stanovuji, Ze objektivni trzni hodnota
posuzovaného lesniho majetku by se mé&la pohybovat v intervalu 40 az 60% ceny
tiedni (dle platné ocenovaci vyhlasky) tedy v rozpéti 870 000,- K¢ az 1 300 000,-
K¢.
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C. REKAPITULACE

Cenu souboru parcel jsem na zakladé ziskanych podkladt a venkovniho 3etfeni dle
platné ocettovaci vyhlasky uréil takto:

k.ia. Chrochvice

p.p.&. 384/5 322 543,- K&
p.p.&. 389/1 12 560,- K&
p.p.&. 389/2 21 439,- K&
p.p.&. 391/1 1 656,- K¢
p.p.&. 39172 42 140,- K&
p.p.&. 391/4 486,- K&
p.p.&. 396/2 170 721,- K&
p.p.& 396/3 7 862,- K&
p.p.&. 396/7 1 499,- K&
p.p.&. 396/9 2 662,- K&
p.p.&. 396/10 473,- K&
p.p.&. 564/2 23 363,- K&
p.p.&. 564/4 7 906,- K&
p.p-&. 564/8 334 701,- K&

p.p-¢. 564/33
p-p.¢. 564/34
p-p-€. 564/35
p.p.¢. 564/36
p.p.¢. 564/37

119973 ,- K¢
30 869,- K¢
5312,- K¢
463 656,- K&
472 604,- K¢

p.p-¢. 564/43 9 530,- K¢
p.p.¢. 564/44 92 196,- K¢
p.p.¢. 564/45 12 960,- K¢
p.p.€. 593/2 14 226,- K¢
p.p.¢. 593/3 1 303,- K¢
p.p-C. 597/4 4 128,- K¢
Cena uréena dle vyhlasky 2176 768,- K¢
Cena po zaokrouhleni 2176 770~ K¢é

Slovy: Dva miliony jedno sto sedmdesit est tisic sedm set sedmdesat korun

Jako soudni znalec stanovuji, Ze objektivni trzni hodnota posuzovaného lesniho
majetku by se méla pohybovat v intervalu 40 aZ 60% ceny tiedni (dle platné
oceniovaci vyhlisky) tedy v rozpéti 870 000,- K& az 1 300 000,- K¢.

V Dééing  26.7.2017

Posudek vypracoval Ing. Ivan Halek
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