MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |28.6.2018 zm (18 |06 |05 | 09 |

Nazev:
Prodej &asti pozemkd v k.u. Prostfedni Zleb

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej &asti pozemkd v k.u. Prostfedni Zleb
schvaluje

prodej Casti pozemku p.C. 527/1 a p.C. 527/4, dle GP €. 894-219/2017 nové ozn. jako p.p.C. 527/9 o vym. 455
m2 a p.p.C. 527/10 o vym. 303 m2, v k.u. Prostfedni Zleb, se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim, pro Spravu
Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., Dlazdéna 1003/7, Praha, za cenu 189.500,00 K¢& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala na svém zasedani dne 12. 6. 2018 navrh na prodej Casti pozemkd v k.u. Prostfedni
Zleb a usnesenim ¢. RM 18 11 37 06 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej ¢asti pozemku p.¢. 527/1
a p.C. 527/4, dle GP ¢&. 894-219/2017 nové ozn. jako p.p.€. 527/9 o vym. 455 m2 a p.p.¢. 527/10 o vym. 303

m2, v k.U. Prostiedni Zleb, se véemi soucastmi a pfisluSenstvim, pro Spravu zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.,
Dlazdéna 1003/7, Praha, za cenu 189.500,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 189 500,00
Navrh postupu: Rada mésta doporucila schvalit prode;




Davodova zprava:
Rekapitulace:

- z4dost SZDC o prodej &asti pozemkil p.§. 527/1 a p.6. 527/4 k.u. Prostfedni Zleb-realizace bezbariérového
pfistupu k nastupidti ZelezniCni zastavky;

- prodej Casti pozemkU pod stavbou pfistupového chodniku z divodu vypofadani majetkopravniho nesouladu
— stavba na cizim pozemku;

- RM zamér - usn. €. RM 13 04 37 12 ze dne 12. 3. 2013 - p.p.C. 527/4
-ZM zamér - usn. &. ZM 13 02 07 03 ze dne 28. 3. 2013

- RM zamér - usn. €. RM 14 03 37 12 ze dne 4. 2. 2014 - p.p.¢. 527/1
- ZM zamér - usn. €. ZM 14 02 06 02 ze dne 20. 2. 2014

Vyjadfeni:

OR - souhlasi s prodejem pozemku za G&elem realizace stavby ,Bezbariérovy pfistup v Zst. Prostfedni Zleb a
pfistupovy chodnik k nastupisti®.

OSU - odd. uzemniho rozhodovani a pamatkove peCe — nema namitek k prodeji pro realizaci stavby
.Bezbariérovy pfistup v Zst. Prostfedni Zleb a pfistupovy chodnik k nastupisti®.

OSU - odd. Ufad uzemniho planovani sdéluje, Ze pozemky se nachazi mimo zastavéné uzemi, v zé6né ZPF —
zéna zemédélskych kultur. Zamér vyuZiti &asti pozemku na bezbariérovy pristup v Zst. Prostfedni Zleb a
pfistupovy chodnik k nastupisti je s regulativem této zoény v souladu.

OZP — nema namitek k prodeji Casti pozemku za ucelem realizace stavby ,Bezbariérovy pfistup v zst.
Prostfedni Zleb a pfistupovy chodnik k nastupisti. Pozemek se nachazi mimo ochranné pasmo vodnich
zdrojl a lesa.

OMH - dle doloZzeného GP €. 894-219/2017 byla stavba, v souladu s vydanym Rozhodnutim Drazniho ufadu
¢j. DUCR-42174/16/Ce ze dne 13. 7. 2016, realizovana na pozemcich, které jsou soucasti najemni smlouvy ¢.
527/1,527/4,1295/1-109/2017 uzaviené mezi méstem Déd&in a SZDC, s.o, Praha za udéelem realizace této
stavby. Jedna se o prodej €asti pozemkl pod stavbou pfistupového chodniku z divodu vyporadani
majetkopravniho nesouladu — stavba na cizim pozemku.

Cast pozemku p.€. 1295/1 k.u. Prostfedni Zleb, ktera je rovnéz soucasti najemni smlouvy, neni pfedmétem
prodeje. Pozemek je v evidenci katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha — komunikace a pfi realizaci
stavby byl vyuzity pouze doCasné.

Jedna se o prodej asti pozemk( v k.u. Prostfedni Zleb dle GP &. 894-219/2017 ozn. jako
- p.p-€. 527/9 o vym. 455 m2
- p.p-€. 527/10 o vym. 303 m2

Zamér mésta prodat ¢asti pozemkil p.&. 527/1 a p.&. 527/4 k.u. Prostfedni Zleb byl opétovné zvefejnén na
Uredni desce a zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup v dobé od 13. 3. 2018 do 3. 4. 2018.

Navrh ceny za prodej: vzhledem k tomu, Ze se jedna o organizacni slozku statu je mozné pozemek prodat
pouze za cenu obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem, tj. 189.500,00 K.

Najemni smlouva: 1x
Ugel dle zadosti: vybudovani bezbariérového piistupu k nastupisti Zelezniéni zastavky
Zadatel: CR — Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.o0., DI4zd&na 1003/7, Praha

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0
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Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 19.6.2018 09:20 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 19.6.2018 09:45 podepsano &



—— Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni or SO DRCIN —
i spra 5 STATUTARNI MESTO DECIH —I 551
S ZD( Savebal Spitva zopad S TAGITIAY MESTA DECIN
orolovska Doslo:  18.05.2018 v 08:34:48

190 00 Praha 9

Spréva Zelezniéni dopravni cesty

VAS DOPIS ZN.: -
ZE DNE: -
NASE ZN. (&..): 17030/2018-SZDC-SSZ-OMV2-Tov
POC LISTO: 1
POC. PRILOH: 1
POC. LISTU PR.:
VYRIZUJE:
TEL.:
FAX: -
I

E-MAIL:
DATUM: 16.05.2018

Vazeni,

¢.j.  MDC/50518/2018
C.dop.: RR880949646CY
Listi: 1 Priloh: 0
Druh:  pisemné

!\ln“lt:c4f1oes76

o]

Magistrat mésta Décin
Odbor mistniho hospodéfstvi
Mirové namésti 1175/5
40538 DECINIV

dovolujeme si se na vas obratit se Zadosti o odkup nasledujicich nemovitosti:

1) nové vznikly pozemek parc. €. 527/9 o vyméie 455 m® — ostatni plocha — draha,
oddéleny z pozemku parc. . 527/1 na zakladé GP €. 894-219/2017

2) nové vznikly pozemek parc. €. 527/10 o vyméfe 303 m? — ostatni plocha — draha,
oddéleny z pozemku parc. ¢. 527/4 na zakladé GP ¢&. 894-219/2017

- pozemky parc. €. 527/1 a parc. €. 527/4 jsou zapsany na LV €. 10001 v k.u. Prostfedni
Zleb, obec Dé&cin u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Déc&in

Jedna se o nemovitosti, na kterych byla vramci stavby ,Bezbariérovy pfistup v Zst.
Prostredni Zleb a pristupovy chodnik k nastupisti“ zfizena stavba drahy.

Za kladné vyhovéni nasi Zadosti vam pfedem dékujeme.

S pozdravem

vedouci oddéleni’

Ptiloha: Znalecky posudek ¢. 2902/30/2018 ze dne 24.04.2018

Ing,

Strana 1 (celkem 1)

Obchodni firma: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
Z4pis v obchodnim rejstifku: Méstsky soud v Praze, sp. zn. A 48384

Sidlo: Praha 1, Nové Masto, D1azd&na 1003/7, PSC 110 00
ICO: 7099 42 34
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2902/30/2018

o cend pozemkil parc.é. 527/9, 527/10 ostatni plochy - dréhy v k.0. Prostredni Zleb, mésto D&&in.

Objednavatel znaleckého posudku: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0.
Dlazdéna 1003/7
110 00 Praha 1, Nové Mésto

Ugel znaleckého posudku: Ocenéni pozemk za Géelem zjisténi ceny dle
platného cenového ptedpisu a obvyklé ceny
pozemku parc.&. 527/9 a 527/10 v k.u. Prostfedni
Zleb, mésto D&&in.

Dle zakona &, 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zdakona ¢&. 121/2000 Shb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 18.4.2018 znalecky posudek vypracoval:

Polet stran: 10 véetné titulniho listu a 4 stran pifloh. Objednavateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Postiekové 24.4.2018



A. NALEZ

1. Znalecky tkol

Ocenéni pozemki za ulelem zjiSténi ceny dle platného cenového predpisu a obvyklé ceny pozemku
parc.&. 527/9 a 527/10 v k.. Prostfedni Zleb, mésto Dein.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocendni: Ocenéni pozemk parc.§. 527/9 a 527/10
Adresa pfedmétu ocenéni: Dégin XV-Prostiedni Zleb
405 02 D&&in XV-Prostiedni Zleb
LV: 1001
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: DéCin
Katastralni uzemi: Prostfedni Zleb
Pocet obyvatel: 49 521

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 803,00 K¢&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.4.2018 za piitomnosti zastupce objednavatele znaleckého
posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednavka ¢. 18/618000161
- geometricky plén pro rozd&leni pozemki €. 894-219/2017

5. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutérni m&sto D&in, Mirové nam. 1 175/5, 40502 Décin IV-Podmokly,
vlastnictvi: vyhradni

6. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek parc.&. 527/9, 527/10

lowl
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P))=0,713

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemeé&délstvi a \Y% 0,00
ostatni neuvedené

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek nelze III 0,00
napojit na Zadné sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez mozZnosti ptijezdu nebo ptijezd po I 0,00

nezpevnéné komunikaci



5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,03

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 1 0,00
Nevyhodni poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivd - Bez dalsich vliva. 11 0.00

;
Index polohy Ip =P * (1 + 2 Pi) = 0,437
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfet{ poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,312

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ir = 0,433

1. Pozemek pare.¢. 527/9, 527/10
Predmétem ocenéni jsou pozemky ostatni plochy - draha, parc.C. 527/9 o vyméie 455 m® a p.&.
527/10 o vyméfe 303 m?2. Ocenéni se provadi ve véci stavby ,,Bezbariérovy piistup v 7st. Prostiedni
7leb a ptistupovy chodnik k nastupisti”.
Pozemek parc.&. 527/9 byl oddélen z pozemku p.<. 527/1 a pozemek p.&. 527/10 byl odd¢len z
pozemku parc.C. 527/4 vie v k.. Prostiedni Zleb.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,437

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivl pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. 7tizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich viivil Io=1+YPi=1000

i=1
Celkovy index I=Ir * Io * Ip= 0,990 * 1,000 * 0,437 = 0,433

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zattidéni Zﬁéé /r(fzr]la Index  Koef. %Izré /(;r??]a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urfeny k zastavéni - bez pfivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 803,- 0,433 0,800 278,16

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni ~ 527/9 455 278,16 126 562,80

siti komunikace

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni ~ 527/10 303 278,16 84 282,48

siti komunikace

Stavebni pozemky - celkem 758 210 845,28

Pozemek parc.&. 527/9, 527/10 - zjisténa cena = 210 845,28 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek parc.¢. 527/9, 527/10 210 845,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 210 845,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 210 850,- K¢

slovy: Dvéstédesettisicosmsetpadesat K&

Obvykla cena

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou' ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zidkonui (zdkon o ocefovani

majetku):

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpisob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto ziakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je stanovena obvykl4 cena ocefiovaného pozemku.

Zakladnim stanoviskem k uréeni obvyklé ceny je na nabidka a prodej porovnatelnych pozemkd v
miste.

1, Nabidka pozemku RK ve Staré Olesce, 04/2018, vymeéra 8 087 m?, celkova &astka
3 650 000,- K&, cena za 1 m? pozemku 45 1,- K&, orna pida, mirny svah, sit€ - el. pfipojka na
hranici, vodovod a kanalizace neni mozZny, v UP k vesnické zastavbe.

2, Nabidka pozemku RK ve Staré Olesce, 04/2018, vyméra 10 798 m?, celkova &astka 4 860 0000,-
K&, cena za 1 m? pozemku 450,- K&, rovinny, el. pfipojka na hranici pozemku, vodovod a
kanalizace neni mozZny, v UP k vesnické zastavbé.

3, Nabidka pozemku RK 04/2018, Jifinov, vyméra 7 435 m?, celkova &astka 372 000,- K&, cena za



1 m? pozemku 50,- K&, TTP, bez siti.

4, Nabidka pozemku RK 04/2018, Hustifov, vyméra 7 148 m?, celkové ¢astka 1 450 000,- K¢, cena
za 1 m? pozemku 203,- K&, ostatni plocha, el.pfipojka,

Porovnatelné pozemky maji porovnatelné situovéni, jedna se o pozemky TTP, orné pudy a ostatni
plochy, jsem ndzoru, 7e obvyklé cena ocefiovaného pozemku je 250,- K&/m2.

Zduvodnéni obvyklé ceny :

Porovndvané pozemky jsou situovany ve stejném regionu jako oceliovany pozemek, jednd se o
pozemky TTP, orné ptidy a ostatni plochy, ocefiovany pozemek je pozemkem ostatni plochy -
draha, jsem nazoru, Ze je mMOZNo realizovat prodej tohoto pozemku na zakladé porovnani
s nabidkami RK za cenu 250,- K&/m?.

Obvyklou cenu oceiiovaného pozemku stanovuji ve vysi

189 500.00 K¢

Slovy : stoosmdesatdevéttisicpétset Ke.

V Postiekove 24.4.2018

Zpracovano programem N EMExpress AC, verze: 3.9.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraj ského soudu v Plzni ze dne
6.10.1993 pod &.j. Spr. 2146-93 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2902/30/2018 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nékladd Ggtuji dokladem ¢. 2902/30/2018.



E. SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

objednavka €. 18/618000161 0
Geometricky plan ¢.894 -219/2017 ze dne 15.2.2018 1
Mapa oblasti 1

1

Kopie katastralni mapy



Jrare .
[ e | — TEE
i i
: | Y
; !
i |
!
|
| |
!
4 f |
'
TRC. [ W il @ B gk s » bbby h A A (BP0 guisali e e
Taten e s | wews |oew | wl = Firees o
| e [ R T O ler—= [-—..:" 1 e
J evemsos || eiimres 8| P e ST gy @ P
= - = (| e T Al A v =
i o
< - : — o
; -—- - GEOMETRICKY | —— L
PLAN pro Ing Muhal Batun
b . fnlaad o OISO
' 5 - 12 es g2 f- b
' : e
(wenent FOXGea, 150 ——
etarquby i | WYY
Pata §- Hsnber
TS e v
= == i PN
===
| Kot dormr) e FIVRED VR TANA 4B CRT
BTN i :
- o b mene v
- = b vy e i
o ]

iy )
| A LA -

- r ‘4 - I y y
. ;e laow e ol s o B . EEE Breany A L 7~
— gt LR e gy / f AN o MARr.CS
i 2 -~ BT LR - .

Cathi, i 3 £




Snimek KM p.¢. 527/1, 527/4

p.&. 527/4

-10 -



M0

Ceské drahy, a.s.

SZD(;,@.U.

-‘mésto

"

339










