MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |20.9. 2018 zm (18 |07 |06 | |31 |

Nazev:
Vykup pozemku p.¢. 1923 v&etné objektu &.p. 667 Benedovska ul., v k.u. D&¢&in - zamér

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemku p.¢. 1923 v€etné objektu €.p. 667 v k.u. D&Cin a
schvaluje

zameér vykupu pozemku p.C. 1923 o vymeére 768 m2 vCetné objektu Cp. 667 v k.u. DécCin, se vSemi soucCastmi
a prisluSenstvim, z majetku Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, do majetku mésta.

Stanovisko RM:

.Rada mésta na svém zasedani dne 21.08.2018 projednala navrh na vykup pozemku p.¢. 1923 v€etné objektu
C.p. 667 v k.u. D&Cin a usnesenim &. RM 18 17 37 43 doporuéila zastupitelstvu mésta schvalit zamér vykupu
pozemku p.C. 1923 o vyméfe 768 m2 vcetné objektu Cp. 667 v k.u. DéCin, se vSemi souCastmi a
pfisluSenstvim, z majetku Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, do majetku mésta, {;.
varianta ¢. 1.

Dale rada mésta projednala variantu €. 2, tj nedoporu€eni zastupitelstvu mésta schvalit zamér vykupu
pozemku p.C. 1923 o vyméfe 768 m2 vcetné objektu Cp. 667 v k.u. DéCin, se vSemi souCastmi a
prisluSenstvim, z majetku Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, do majetku mésta.

Cena:
Navrh postupu: RM doporucila schvalit




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- nabidka Usteckého kraje na prodej pozemku p.¢. 1923 v€etné objektu €.p. 667 Benedovska ul., D&¢&in I, v
k.u. Dé&Cin do majetku mésta

- jedna se pozemek s budovou byvalého internatu na ul. BeneSovska

- cena pro vykup pozemku vcetné stavby bude stanovena dle znaleckého posduku o cené obvyklé - dle
sdéleni UK

- rada mésta se problematikou zabyvala na svém jednani dne 12.06.2018 a odlozila své rozhodnuti s tim, ze
je nutné podrobné prozkoumat vSechny okolnosti pro pfipadny vykup

- v 07/2018 byla uskute¢néna prohlidka objektu za ucasti vedeni mésta, CSS, p.o., OSV a OMH, nasledné
bylo svolano jednani za ucasti vSech vyse uvedenych k projednani vhodnosti ziskani nemovitosti do majetku
mésta, souCasné byla zjiSténa predpokladana cena za mozny prodej objektu Recka a dalSi technické
podklady.

Mésto feSi dlouhodoby problém s umisténim Azylového domu ve vilové Ctvrti na Letné. SouCasné mésto
potfebuje rozsifit sluzbu o 4 lGzka pro samotné Zeny, ktera ve mésté vubec neni (cil strategického planu).
postavili, prace na projektové dokumentaci byly zastaveny.

Zcela necekané se objevila nabidka UK — prodej pozemku v&etné objektu na BeneSovské ul. (byvaly internat).
K pfedlozeni zaméru vedou tyto uvahy:

1. PFipadny volny prodej by mohl vést k rozSifeni bydleni ve mésté typu ubytovna, coz by né&jaky soukromy
zajemce urcCité rad vyuzil. Ubytovny jsou zdrojem socialnich problému, pravdépodobné by volna kapacita
nalakala do mésta nové jednotlivce Ci rodiny bez bydleni.

2. Pfestéhovani AD a Nocleharny z Letné by vyfeSilo problémy s umisténim ve vilové &tvrti, véetné navyseni
kapacity o 4 luzka pro zeny. BeneSovska ul. tento problém nema, je zde minimum bytové zastavby.

3. Do vily na Letné je nutné v budoucich letech investovat financni prostiedky ve vySi pfesahujici 5 mil.
(vyjadfeni OMH) a také vyfeSit navySeni kapacity.

4. Vila na Letné vcetné velkého pozemku, pokud pro ni nebude vhodny jiny zamér mésta, se mize prodat v
dohadovacim fizeni, ¢imz se méstu vrati ¢ast financnich prostifedku.

5. VSichni se na pracovnich schizkach shodli, ze objekt na BeneSovskeé ul. je vhodny pro sluzbu Azylovy ddm
a Nocleharna. V budové zUstane i ¢ast volné kapacity, tudiz je mozné v budoucnu reagovat na zménu zakona,
na poptavku €i néjaky zamér mésta v socialni oblasti.

Schvaleni &i neschvaleni zaméru bude slouzit jako impuls pro jednani s Usteckym krajem o nabidce — mame
zajem = budeme jednat o cené&, podminkach. Nemame zijem = dékujeme za nabidku, budovu
nepotfebujeme, prodeijte ji v souladu s Pravidly.

Vyjadreni: )

OR - k nabidce Usteckého kraje na prodej pozemku p.€. 1923 o vym. 768 m2 v k.u. D&cCin, jehoz soucasti je
stavba &p. 667, ktera byla z minulosti vyuzivana jako internat sdélujeme, Ze odbor rozvoje nema v uvedené
lokalité zadny zamér.

OSU - oddéleni uzemniho rozhodovani nema namitek k nabidce Usteckého kaje na odkup pozemku parc. &.
1923 v katastralnim uzemi Dé&Cin v€etné objektu €.p. 667. Ufad uzemniho planovani Magistratu mésta Dé&cin,
prislusny dle ust. § 6 odst. 1 pism. g) zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni sdéluje, Ze pozemek se dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta Dé&Cin nachazi v
zastavéném uzemi a je soucasti zony SM — smiSena méstska zéna. Upozorfiujeme, Ze pozemek se nachazi v
ochranném pasmu zZeleznice. K vySe uvedené nabidce nemame pfipominek. Funkéni vyuziti zony SM dle ¢l. 8
odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 3/2002 o zavazné ¢asti Uzemniho planu mésta Dé&cin:

Pfipustné: trvalé bydleni v méstskych i bytovych domech, individualni trvalé bydleni, zafizeni obchodu,
vefejného stravovani, Skolstvi, télovychovné arealy, vybavenost celoméstského a lokalniho charakteru
(zdravotni a socialni, kulturni, cirkevni, ubytovani), odpovidajici komunikacni sit' (hlavni ulice s charakterem
méstské tfidy), MHD, parkovaci plochy, zelen liniova i ploSna, nezbytna technicka infrastruktura, Vyjimeéné
pfipustné: neruSici provozy drobné vyroby a sluzeb, garaze, Cerpaci stanice PHM,

Nepfipustné: arealy vyroby, sklad(l, dopravnich zafizeni a ruSicich vyrobnich sluzeb. Prostorové usporadani:
pocet podlazi: 3 - 4 intenzita zastavéni pozemku v %: 50 Doporuc€ené typy domu: polyfunkéni méstské domy s
odpovidajicim uspofadanim parteru a 50 % trvalym bydlenim, bytové domy a ,vila®* domy se 100 % trvalym
bydlenim vymezené regulativy, vyplyvajici z podminek pfislusného prostoru Ci lokality.



Poznamka: Pro informaci uvadime, Ze rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&gin fadi pozemek do plochy
SM — plocha smiSena obytna méstska.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k vykupu pozemku p.¢. 1923 o vym. 768 m2 v k.u. Dé&c¢in,
jehoz soucasti je stavba Cp. 667, ktera byla z minulosti vyuzivana jako internat.

OSV - vyjadfil souhlas se ziskanim nemovitosti do majetku mésta, podporeny stanoviskem CSS, p.o.
Soucasné vycislil stavajici naklady na provoz azylového domu v Recké ul. a nocleharny. V roce 2018 jsou
planované naklady na AD - 4.277.938,45 K&, nocleharnu - 1.152.250,00 K& + energie 373.700,- K&, celkem
tedy 5.803.888,45 K& za rok 2018. Dale pfedbézné vycislil dalSi naklady spojené s piestéhovanim AD do nové
nemovitosti - blize viz stanovisko CSS, p.o.

Pro optimalni chod azylového domu by bylo vhodné, aby kazda rodina méla svou malou kuchyriskou linku a
sporak (8 rodin). To by znamenalo propojit v uvazované nemovitosti vzdy dvé vedlejSi mistnosti a do jedné z
nich zavést vodu a odpad.

Kompromisem by mohl byt model, kdy vzdy dvé sousedici rodiny budou mit spole¢nou kuchyni.

V pfipadé, ze zadny z téchto navrhi nebude mozné realizovat, bylo by vhodné, aby na patfe pro rodiny byly
dvé kuchyné (vzdy pro 4 rodiny).

Na patfe pro rodiny bude mimo pokoju pro matky s détmi i pokoj pro otce s détmi, proto je nutné pfi
rekonstrukci socialnich zafizeni tato oddélit pro muze a zeny.

V patfe samostatnych dospélych budou 4 muzi a 4 Zeny, proto i zde je nutné rozdélit socialni zafizeni.

OSK - nemame navrh vyuZiti nabizenych prostor pro potfeby Skol a Skolskych zafizeni zfizovanych
statutarnim méstem Dé&Cin.

OMH - objekt ¢p. 667 na pozemku p.¢. 1923 k.u. Dé&¢&in - ul. BeneSovska - byl vyuzivan jako internat pro
Stredni Skolu lodni dopravy a technickych femesel v Dé&¢iné VI. Jeho provoz byl ukonéen k 31.08.2017 a v
soucCasné dobé je dokonCovano vyklizeni objektu. Byla zde provozovana skolni kuchyn s jidelnou a ubytovani
studentl. Objekt je stale napojen na sité. Dle sdéleni UK nebyl prodej této nemovitosti stale projednan v
organech kraje a v sou¢asné dobé jsou pfipravovany podkady pro prodej, ktery bude v pfipadé zajmu mésta
realizovan formou pfimého prodeje.

OMH zpracoval pfipadné naklady nutné na opravu objektu azylového domu v Recké ul. &.p. 1216/19:
Predpoklada se, Zze nebude feSena zména dispozic objektu. Ve stavajicim objektu je nutno provést tyto
stavebni opravy, které nemaji vliv na planovanou vystavbu nového objektu:

- Statické zajisténi: 1.700.000,- K&

- Zatepleni objektu v&etné Casteéné vymény oken: 1.800.000,- K&

- Odvlhéeni suterénu: 900.000,- K&

- Oprava opérné zdi vCetné plotu a zpevnénych ploch: 700.000,- K&

Celkem stavebni naklady v&etné DPH: 5.100.000,- K&

Pro zvy$eni kapacity AD Recka ul. jsou planovany stavebni Upravy ve vys$i cca 2.000.000,- K&, toto bylo
feSeno odborem rozvoje.

V souvislosti s uvazovanym ziskanim nemovitosti do majetku mésta a vyuzitim objektu ul. BeneSovska pro
pfipadny pfesun AD Recka ul., zajistii OMH pfedbézné ocenéni obvyklou cenou objektu &p. 1216 Recka ul.,
navrh byl ur€en soudnim znalcem ve vySi 5.600.000,- K¢, kdy tento objekt by mohl byt nasledné zbytnym
majetkem mésta a mohlo by dojit k jeho prodeji.

Soucasné OMH zajistil i obdobny pfedbézny cenovy navrh obvyklé ceny pro nemovitosti na BeneSovské ul.,
pozemek p.¢. 1923 vcetné &p. 667 ve vysi 9.000.000,- K& - 9.500.000,- K&, coz by mohla byt pro pfipadné
ziskani nemovitosti do majetku mésta cena stanovena znaleckym posudkem tak, jak ji v této fazi predpoklada
Ustecky kraj.

OMH rovnéz pfedbézné stanovil nejnutnéjsi stavebni upravy, které je nutné zajistit pro vyuzZivani objektu,
avSak v téchto predpokladanych nakladech nejsou zahrnuty stavebni prace, souvisejici s pFipadnymi
stavebnimi Upravami nové zfizovanych socialnich zafizeni, kuchyni apod. dle pfedpokladii OSV-CSS p.o. -



blize viz pfiloha - odhad finannich nakladl na zakladni stavebni prace.

Jedna se o vykup pozemku p.¢. 1923 o vym. 768 m2 vCetné objektu €.p. 667 v k.u. Dé&cin.

Cena za vykup - dle znaleckého posudku o cené obvyklé, ktery bude vyhotoven.

Vlastnik : Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem

Vyjadreni: O

odhad_naklady_benesov

Priloha: ska.pdf

stan_css_benesovska_re

Priloha: cka.pdf

Pfiloha: 1923 km.pdf |

Pfiloha: |foto_1.pdf |

Pfiloha: |foto_2.pdf |

Priloha: |foto_3.pdf |

Priloha: |foto_4.pdf |

Pfiloha:|1923 uk_nabidka_an.pdf |

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc.

Komentar:

Komentar:

Komentéf:‘

Komentéf‘:‘

Komentéf‘:‘

Komentéf':‘

Komentéf':‘

Komentéf':‘

OMH

10.9.2018 14:43 podepsano &
11.9.2018 08:47 podepsano @&




Planované naklady na rok 2018 — azylovy dim

Planované naklady na rok 2018 — nocleharna

Celkové planované naklady na rok 2018 - AD + NOC
Planované naklady na energie na rok 2018 — azylovy diim
Planované naklady na energie na rok 2018 — nocleharna
Celkové planované néklady na energie na rok 2018 — AD + NOC
Nejnutnéjsi doplnéni vybaveni pfi pfestéhovani

Narust trzeb pfi zvySeni kapacity o 4 Zzeny

Navyseni mzdovych nakladd o Y2 Gvazku na uklid

Odhadovany narust ro¢nich nakladl za energie

ODHAD NAKLADU

4 277 938,45

1152 250,00

5430 188,45

338 000,00

35 700,00

373 700,00

400 000,00

146 000,00

126 000,00

330 000,00



ODHAD FINANCNICH NAKLADU NA ZAKLADNIi STAVEBNi PRACE

OBJEKT C.P. 667 V K.U. Dé&&in, ulice Bene$ovska

pocet Jednotkova cena celkem specifikace
cena
Okna, venkovni dvere: 19 15 000 285 000|velka zakulacena
22 13 000 286 000|velka obdélnik
25 10 000 250 000|stfedni obdélnik
9 3000 27 000(sklepni
2 15 000 30 000|luxfery (vyména za okna)
2 35 000 70 000|dvere vstupni dvoukfidlové
5 6 000 30 000{maly obdélnik
1 15 000 15 000|dvere vstupni jednokFidlové
2 6 000 12 000|maly obdélnik na stojato
ostatni naklady: 445 000|parapety, klempifina,...
sumarizace: 1450 000
Topeni: 70 6 000 420 000{radiatory v€etné rozvodu
1 600 000 600 000|kotelna véetné regulace a hlavnich rozvod(
sumarizace: 1020 000
Podlahy: 460 900 414 000|2. a 3.NP (cca 230m? jedno podlazi)
200 900 180 000{1. NP
sumarizace: 594 000|(noveé PVC vcetné stérky)
Malby: 2500| 76 190 000|odhad cca 2500m?
sumarizace: 190 000

Ostatni drobné opravy a l]driba:| 996 000|soc. zatizeni, vnitini dvefe, elektro,..

Jedna se pouze o finanéni odhad stavebnich nakladd, které je nutno fesSit co nejdfive po pfipadném prevzeti
objektu. Neni zde pocitano s dispozi¢nimi upravami, a to v€etn& kuchyné a jidelny, nejsou zapocitany ani
venkovni Upravy dvorni ¢asti, zatepleni, klempifské prvky a ostatni vyvolané stavebni prace. Tyto je mozno
vyCislit az na zakladé presné stanovenych pozadavku na Upravy, stanoveni priorit a dle zpracované projektové
dokumentace. Je zde vychazeno z podané informace stavajicim maijitelem s ohledem na platnost revizi.

CELKEM: 4 250 000 K¢

Zpracoval Ing. Martin KFizZ - srpen 2018




/\Centrum socialnich sluzeb Décin, p.o.
css 28. rijna 1155, 405 02 Décin 1

Azylovy diim a nocleharna

Planované naklady na rok 2018 — azylovy dim 4277 938,45
Planované naklady na rok 2018 — nocleharna 1152 250,00
Celkové planované naklady na rok 2018 - AD + NOC 5430 188,45
Planované naklady na energie na rok 2018 — azylovy diim 338 000,00
Planované naklady na energie na rok 2018 — nocleharna 35 700,00
Celkové planované naklady na energie na rok 2018 — AD + NOC 373 700,00
Nejnutnéjsi doplnéni vybaveni pti pfestéhovani 400 000,00
NaruUst trzeb pfi zvyseni kapacity o 4 Zeny 146 000,00
Navyseni mzdovych nakladl o % uvazku na uklid 126 000,00
Odhadovany narust ro¢nich nakladd za energie 330 000,00

Pro optimélni chod azylového domu by bylo vhodné, aby kazda rodina méla svou malou
kuchyfiskou linku a spordk (8 rodin). To by znamenalo propojit vzdy dvé vedlej$i mistnosti a
do jedné znich zavést vodu a odpad. Kompromisem by mohl byt model, kdy vzdy dvé
sousedici rodiny budou mit spolecnou kuchyni. V ptipad¢, ze zadny z téchto navrhii nebude
mozné realizovat, bylo by vhodné, aby na patte pro rodiny byly dvé kuchyné (vzdy pro 4
rodiny). Ze zkuSenosti je kuchyné neproblemati¢téjsim mistem stfetavani klientd.

Na patie pro rodiny bude mimo pokoji pro matky s détmi 1 pokoj pro otce s détmi, proto je
nutné pii rekonstrukei socidlnich zatizeni tato odd¢lit pro muze a Zeny.

V patie samostatnych dospélych budou 4 muzi a 4 Zeny, proto i zde je nutné rozd¢lit socialni
zatizeni.

Reditelstvi — stfedisko &. 9 IC: 71 23 58 68
Centrum socialnich sluzeb Dé¢in, p.o. ¢.04.: 78-5305490277/0100
28. Fijna 1 ]55/2, 405 02 Décin 1 WWW.CSSdeCil’LCZ g -iSpéVkOVé organizace

tel.: 412 591 328 centrum@cssdecin.cz i (14 iho masta Detin



http://www.cssdecin.cz/
mailto:centrum@cssdecin.cz
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MAGISTRAT MESTA DIECIN

STATUTARNI MESTO DEECIN [

549

{ ! Doflo:  28.05.2018 v 08:51:50
B “OE C.j:  MDC/53414/2018
TeN et Cdop.: RR284043737CY

Listi: 1 Piiloh: 0
| Druh: pisemné

Odhor

priic.

Krajsky ufad, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem |" lII “”m“l“l"”“ I"'“ lll
odbor majetkovy

Statutarni mésto Décin
Vazena pani

Mgr. Marie Blazkova
primatorka mésta
Mirové namésti 1175/5
405 38 Décin IV

Datum: 24 05 2018

Evidenéni &islo:

87404/201 FKUUK NloHIIIIII!I!IIHII!III'I!IIIII)IIIIIWIIIIHI!IIININIII 163MAY2018
Vyfizuje/linka: Vladislava Zeilerova / 411
E-mail: zellerova v@Kkr-ustecky.cz
Nabidka majetku

Vazena pani priméatorko,

dovoluji si Vas informovat, ze Ustecky kraj jako viastnik pozemku p.&. 1923, jehoz soudasti je
stavba Dé&Cin II-Nové Mésto, &.p. 667, v k.G. DéEin navrhl z dlvodu nepotiebnosti t&chto
nemovitosti pro daldi &innost kraje jejich prodej, ktery se bude realizovat v souladu
s ,Pravidly pro prodej nemovitosti a jejich &asti z majetku Usteckého kraje*.

Dovoluji si Vas poZadat o sdéleni, zda by mélo Statutarni mésto Dé&in zajem o koupi téchto
nemovitosti za kupni cenu rovnajici se cené obvyklé (trzni), ktera bude stanovena znaleckym
posudkem. Vade stanovisko zaslete, prosim, v nejbliz§im mozném terminu na adresu
Krajského Ufadu Usteckého kraje s uvedenim této spisové znacky MAJ/163/2018/Zei nebo

na e-mailovou adresu zeilerova.v@kr-ustecky.cz.

V piipadé dotaz( se obratte na kontakt uvedeny v zahlavi tohoto dopisu.

S pozdravem

Magr. Ing. Jndfich Simak
vedouci odboru majetkového

Tel.: +420 475
IC: 70892158,

7 111, Fax: +420 475 200 245, Url: www kr-ustecky.cz, E-mail: urad@kr-ustecky.cz
1 CZ70892156 Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & u. 882733379/0800




