MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |22.3.2018 zm (18 |03 |05 | 05 |

Nazev:
Prodej ¢asti pozemku p.€. 622/1 v k.u. D&Cin — &astecna revokace, prodej

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na ¢asteénou revokaci usneseni ZM ve véci prodeje &asti pozemku p.¢.
622/1 v k.u. Décin a

schvaluje

Castecnou revokaci usneseni ¢. ZM 17 09 05 10 ze dne 30.11.2017, tykajici se vySe kupni ceny, z puvodniho
textu® “ ,....za cenu 1.610,00 K&/mM2 + ostatni naklady“ na novy text: ,...za cenu dle znaleckého posudku o
cené obvyklé €. 776-088/2017, tj. 350,00 K&/m2 + ostatni naklady, v navaznosti na Zadost kupujicich s

odkazem na ¢l. VII odst. 3 Postupu a zasad.

Stanovisko RM:

RM usnesenim ¢. RM 18 04 37 25 ze dne 20.02.2018 schvalila ¢aste€nou revokaci usneseni ¢. RM 17 18 37
22 ze dne 24.10.2017, tykajici se vySe kupni ceny, z puvodniho textu“ ,....za cenu 1.610,00 K&m2 + ostatni
naklady“ na novy text: ,...za cenu dle znaleckého posudku o cené obvyklé €. 776-088/2017, tj. 350,00 K&/m2
+ ostatni naklady, v navaznosti na Zadost kupujicich s odkazem na ¢&l. VII odst. 3 Postupu a zasad a
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit Caste€nou revokaci usneseni ¢. ZM 17 09 05 10 ze dne 30.11.2017,
tykajici se vySe kupni ceny, z plvodniho textu® “ ,....za cenu 1.610,00 K&/m2 + ostatni naklady“ na novy text:
»...za cenu dle znaleckého posudku o cené obvyklé €. 776-088/2017, tj. 350,00 K&/m2 + ostatni naklady, v
navaznosti na zadost kupujicich s odkazem na ¢l. VII odst. 3 Postupu a zasad.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila schvalit Easte€¢nou revokaci

Davodova zprava:

Vyjadreni: O

Pfiloha: |foto1_25.pdf | Komentaf |

Pfiloha: foto_25.pdf | Komentaf| |




Pfiloha: |25_20180207155920.pdf |

Priloha: |foto1_25.pdf |

Pfiloha: foto_25.pdf |

Pfiloha: |622_Decin_rev.pdf |

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc.

Komenta’F:‘

Komentéf:‘

Komentéf:‘

Komentéf:‘

OMH

14.3.2018 12:36 podepsano &
14.3.2018 12:38 podepsano &
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Magistrat mésta Dé&in STATUTARNI MESTO DECIN T

MAGISTRAT MESTA DECIN 85

D(ﬁl(): 30.01.2018 v 11:07:52 Oulhen
irove namesti 117575 g; MDC/11593/2018

“dop.:

40575 Décin IV Listi: I Priloh: ]
Druh: znalecky posudek

T

Z4dost o projednani zmény vyse kupnf ceny

Podanou Zadosti jme poZadali o prodej ¢asti pozemku p.¢. 622/1 k.G. Dé&in, ktery tvofi strmy svah
nad nasi zahradou. PoZadovany pozemek byl jiz pfed lety oplocen a méli jsme za to, e je soutasti
nasi zahrady. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o nevyuiitelny srdz, nelze ho vyusit na péstovéni
¢ehokoliv, pouze ho udrzujeme od nalet a kfovin, Pokud bychom jej do budoucna neudrfovali na
své ndklady, rozroste se plevel a néletovd kioviska na okolni zahrady dalsich vlastnikd. Pristup
technikou pro pfipadnou adrzbu ze strany mésta je velmi sloZity pravé sohledem na umisténi

pozemku.

Kupni cena dle Zdsad byla stanovena ¢astkou 1.610,- K&/m2, co? neodpovidd kvalité pozemku, jeho
svaZitosti a nevyuZitelnosti. Radi bychom vyuzili ust. &l. VIl odst. 3 Zasad, kdy je moZné vypracovat
znalecky posudek pro ocenéni pozemku a koupit jej za cenu 42.000,- K&,

Dékujeme za posouzeni nasi zadosti a zohlednéni viech aspektl v souladu s pFedlozenym znaleckym
posudkem ¢. 776-088/2017.

Dé&in 24.01.2018




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 776-088/2017

NEMOVITA VEC: Pozemek &isti zahrady p.¢&. 622/1, k.a.D&Cin, okraj obce v zastavéné Casti obce

v

Katastralnj udaje :  Kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&&in, k.. D&3in
Adresa nemovité véci:East pozemku p.&. 622/1, trojubelnikovy

tvar klinu, pfistupna parcela pouze z p.¢.

654/1 Zadatele

1

Vlastnik pozemku:  Statutdrni meésto D&Cin, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé&Cin, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:

Adresa objednavatele:

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenck JeSeta

Adresa zhotovitele: Thunska 1810/7 b, 405 02 Dé&Cin 6

JCEL OCENENI: Navrh obvyklé ceny nemovité véci pozemku pro prod Ej z majetku mésta
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 42 000 K& az 49 000 K¢ tj. 300-350,-K&/m”
Stav ke dni : 25.10.2017 Datum mistniho Setfeni: 25.10.2017
Za pritomnosti: samostatné s vlastnikem
Pocet stran: 9 stran Pocet priloh: 0 Pocet vyhotoveni: 3

ot oboruy f_l‘f
nék
f\?'b\.bu J"Jf

V Déciné, dne 1.11.2017 Ing. Zdenék Jeseta




[ NALEZ ]

LZn alecky ukol 1
Navrh obvyklé hodnoty nemovité véci pozemku pro ptevod z majetku obce

IZ:ikladni pojmy a metody ocenéni l
Administrativni cena jako pozemek k zastavéni, nevhodné parametry
Porovnavaci metoda, srovnatelné nemovité véci

[Piehled podkladi |
Vypis z katastru, LV €. 10001, ¢asteény, k.G. Dééin

Kopie katastralni mapy

Posouzeni z podkladi UP obce

Fotodokumentace

Situace na mapé obce

Srovnévaci nemovité véci

]Mistopis —]
Ocenovany pozemek se naléza v okrajové ¢asti obcee, v jejim zastavéném zemi mezi stdvajicimi
rodinnymi domy na pozemcich po obou stranach parcely. Domy jsou piistupné z ul. Wolkrova
(Zadatel) a ul. Luzicka, dim nad horni hranici pfedmétného pozemku. Pozemek nelze zastavét z
diivodu pfistupu, geometrickému tvaru, poloze, svahu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: & bytova zéna O primyslova zéna |[Okoli : [ bytova zona O primyslova zéna

X ostatni O nékupni zéna O ostatni [ ndkupni zéna
Ptipojky: [0/0voda O/0Okanalizace 0O0/0Oplyn [P¥pojky: [0 /0Ovoda O/ kanalizace O/0O plyn
vef. / vl. 0/ O elektro O telefon vef. /vl. [O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): & MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,IIL.tF,
Poloha v obci: okrajova &ast - smiSend zastavba
[Pi‘istu p k pozem ku ]D zpevnéna komunikace Xl nezpevnénd komunikace ]
[Celkovy popis i

Volné pfistupny pozemek z pozemku vlastnika, bez pfistupu z vefejného prostranstvi, samostatng
neoploceny, bez venkovnich iprav. Horni ¢ast pozemku hraniéi s oplocenim sousedniho objektu
bydleni, rovinat&jsi pozemek ve funkénim celku zahrady a zastavéné plochy. Dalsi nepravidelné
Casti sousedi se zadni sténou gardzi, bez pifjezdu k objektim. Pozemky bez vétsiho vyznamu pro
mésto. Prevodem do vlastnictvi fyzickych osob povede k lepsi udrzbé a spravé nemovité véci
pozemku.

ISilné stranky l
Nejsou, nevhodny pozemek k zastavéni, omezeni i pro zemédélskou ¢innost.

[Slabé strinky |
Kraj preferované ¢asti obce, ale bez siti a pfipojeni na komunikaci, terénni stupné a svah
neumoziuji pozemkové Upravy parcely a jeji udrZzbu. ObtiZzné seceni, myceni, nelze jinak vyuzit.
Pouze uprava pravniho stavu a vhodné pfipojeni ¢asti k sousedni parcele ucelu vyuZiti zahrady u
RD. :




l RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fddné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zaji$tén pfistup k nemovité véci piimo z veiejné komunikace

Komentat: Vzhledem k omezenému vyuziti bez dalsich b&Znych rizik spojenych s pravnim
stavem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Obtizny piistup k nemovité véci v odlehlé &asti od komunikace

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi, SCHKO, lesopark

Komentér: Omezenéjsi piistup pres nélety, svah, travnaty porost, $patna udrzba svahu

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
ANO Vé&cna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych sitf)
Komentét: Bez omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Bez rizik. Bez udrzby pozemku v nasledném obdobi je ptedpoklad rozsifeni nalett a
plevelnych rostlin v okoli pozemku s vlivem na sousedni pozemky jinych vlastniki.

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek p.¢.622/1, k.u. Dé&Cin, navrzena ¢ast pozemku k oddéleni (bude GP)

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek zahrady p.¢. 622/1, dil

| OCENENI

[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: k.0. Dé€in, okraj obce v zastavéné Gasti obce

Adresa pfedmétu ocenéni: ¢ast pozemku p.¢. 622/1, trojuhelnikovy tvar klinu pozemku,

pfistupna ¢ast pouze z p.€. 654/1 vlastnika
405 02 Dé&¢in I1-Nové Mésto

LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&c¢in
Obec: Décin
Katastralni tizemi: Décin
Pocet obyvatel: 49 739

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 845,00 K&/m?

3.



Pozemek: 1 857,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Tato horsi 1,05 Zdroj: Neuvedeno
K2 Tvar pozemku a ucel vyuziti - Lepsi 0,95
K3 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K4 Zdroj nabidky - RK nabidka 0,95
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m? Kc [K&/m?)
555 000 1 857 299 0,95 283

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Dalsi pozemky piimo v D&in¢ II-Nové Mésto nejsou v soutasné dobé nabizeny. Pozemky na
hranici Dééina I a Dééina I1, jsou sice zadané ale vétsi a vhodné k zastavbé lepsich parametru.
Porovndvaci hodnota vypoétem je v rozmezi 200-280 K¢&/m?. Stanovuji hodnotu vzhledem k
preferované ¢asti obce v rozmezi vy$sim 300-350,- K&/m®.

Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 206 K&/m?®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 260 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 283 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zaklad€ vyméry pozemku

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci 260 K&m®
Vymeéra pozemku 138,00m’
Vysledna porovnidvaci hodnota 35 880 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.€.622/1, k.G. D&Cin, navrZzena &ast pozemku k oddéleni 35 800,- K&
(bude oddéleno geometricky GP)

Vysledna cena - celkem: 35 800,- K¢

slovy: Tticetpéttisicosmset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
35 800 K¢

slovy: Tricetpéttisicosmset K¢&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek zahrady p.¢. 622/1, k.. Déin dil 35 880,- K¢



| Porovnavaci hodnota 35 880 K¢ \

|?(0m entar ke stanoveni vysledné ceny |
Uvedeno pii navrhu a stanoveni obvyklé ceny porovnanim. V podstaté se jedné o napravu
pravniho stavu, kdy je pozemek jiz dlouhodobé obtizng udrzovan vlastnikem sousedniho pozemku.
Piedpoklddana vyméra je cca 140 m?, bude upfesnéno geometrickym planem. Cena v rozmezi
300-350,- K&/m?, znamend celkovou cenu v uvedeném rozmezi nize. //ZGO%rku e
2 aenek iy

%
v O
$

N

Obvykla cena
42 000 K¢ az 49 000 K¢ / AN
(.n;zfﬁ-,?:"? . 05‘2(? ks

v
Y

9

slovy: Ctyficetdvatisic K& az Ctyricetdevéttisic K& Z ) /<

AN o P 8
zpracovino  Eastetnéprogramen ?VF*’ME-‘ S A, VERESAS
| ‘(/ . o
[Zaivér ﬂ _— |

Je ptedpoklad, Ze o tento pozemek protahlého tvaru, bez piistupu z dalsich pozemki sousednich
vlastnik@ mimo adatele nebude mit nikdo jiny zdjem. Z tohoto diivodu proto obvyklou cenu
uvadim v obdobné hodnot& vypodtené porovndvacim zplsobem. NeudrZované neoplocené pozemky
nepravidelného tvaru, pouze zatravnéng s porosty bez hodnoty s omezenym piistupem maji redlny
piinos pouze pro vlastnika sousedniho pozemki ve stejném stavu a omezeném zpisobu vyuziti
zahrady. P¥iméfenou udrZbou, sedenim a mycenim bude zarudena fadn4 udrzba tohoto strmého
klinu pozemku, bez pierosti a vlivu zapleveleni na sousedni rovinn&j$i pozemky.

Zajemce Zad4 pouze o &ast pozemku, skutecné udrZované se zahradou. Ostatni zbytkové ¢asti
pozemku sloZit&jsiho tvaru kolem p.p.c. 622/15, jsou pro obec téZ nevyznamné a problematické pro
pievod, poloha mezi uvedenym pozemkem a plochou za garaZzemi lokality. Ptijezd ke garazim jez
jinych pozemkil, pozemek za zadni sténou gardi se vzrostlymi porosty, nebo neudrzovanymi

nalety.
V Dé&¢ingé 1.11.2017
Ing. Zden&k JeSeta

Thunska 1810/7 b
405 02 Dé¢in 6

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jr;lenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dolozka: dne 28.5.2001, &j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 776-088/2017 znaleckého deniku.

o 5w

Znaleéné a nahradu naklad® udtuji dokladem ¢. 776/2017.






Publikace dat ISKN Tisk - Os :374ms, 261 prvk.

Stranka ¢. v
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http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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[STATUTARNI MESTO DECIN [ 44 |
iﬁﬁ m'lmA I MESTA DECIN
Dodlo:  02.03.2017 v 10:23:3

, ' . Cji MDCRIGZI0Y ]
C.dop.: ™y 4}
Listd: 2 Priloh: 1 ! 'l)
Druh:  pisemné /
!\LHIE!“(LH! 15137 3

5

Qdbar

Jméno a adres

Ipade, ze zamerem je koupé& nemovitosti do tzv. spoleéného jménir -

z manzell

Statutarni mésto Dé&in

pod adresou;

Magistrat mésta D&gin

Odbor mistniho hospodafstvi a majetku mésta - oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 D&¢in IV

2. PoiN
V D&ging dne. /" 3“"5 7o
Zadost o prodej nemovitosti (pozemktl) o éﬁf{,/’/
parc. Cislo, (v pripadé Qéjt:‘ pozemku uvést pfibliznou vyméruy....... .~ T
v katastrainim uzemliﬁgﬁﬂ'\"’ ........................................................................................
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Prohlasuji:
- Ze souhlasim se zpracovénim a uzitim vyse uvedenych udaji za déelem radného projednani a

mésta Décin, souhlasim s tim, aby tyto udaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, tj. v

Ze v pripadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pau$aini ¢astku ve vysi
3000,- K¢ jako néhradu za vydaje spojené s projednavénim prodeje predmétné nemovitosti;

- Zejsem se pred podanim Zadosti o prodej pozemku seznamil(a) se zasadami nazvan ymi ,,Postup
a zasady nabyti a prevodu pozemiu do viastnictvi a z viastnictvi Statutarniho mésta Dé&in” a
podminky v téchto zdsadach uvedené prijimam,.

- Ze nemam vaéi Statutarnimu méstu Décin Zadné neuhrazené zévazhky plynouci ze samospravy
ani nedoplatky na pokutach a mistnich poplatcich.

- Ze souhlasim s provérenim této skuteénosti v Jednotlivych databszich mésta, a zprostuji



