MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |23.9. 2021 zm |21 o7 |05 | 30 |

Nazev:
Prodej pozemku p. €. 66/2 k. U. Béla u D&Cina - revokace, prodej

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM na prodej pozemku v k. U. Béla u Déc&ina a

|schva|uje

1) revokaci usneseni €. ZM 21 03 05 23 ze dne 15.4.2021, tykajici se prodeje pozemku p. €. 66/2 k. 0. Béla u
Décina z dlivodu zadosti o pfehodnoceni ceny a

2) prodej pozemku p. ¢. 66/2 k. 4. Béla u Dé¢ina o vymére 2473 m? se vdemi souéastmi a prislusenstvim pro
wrxxxxza cenu dle navrhu, tj. 370.950,00 KE& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 22.6.2021 navrh na revokaci RM a ZM a usnesenim ¢. RM 21 12 37 06 schvalila
revokaci usneseni €. RM 21 06 37 04 ze dne 23.2.2021 v pIném znéni, z divodu zadosti o pfehodnoceni ceny
a doporucila zastupitelstvu mésta schvalit 1) revokaci usneseni ¢. ZM 21 03 05 23 ze dne 15.4.2021, tykajici
se prodeje pozemku p. €. 66/2 k. U. Béla u Déc¢ina z duvodu zZadosti o pfehodnoceni ceny a prodej pozemku p.
¢. 66/2 k. 0. Béla u Dé&c¢ina o vyméfe 2473 m? se véemi soucastmi a pfislusenstvim pro ****** za cenu dle
navrhu, tj. 370.950,00 K¢ + ostatni naklady.

Dale rada mésta projednala variantu €. 2, tj. schvalit revokaci usneseni ¢. RM 21 06 37 04 ze dne 23.2.2021 v
plném znéni, z dlvodu zadosti o pfehodnoceni ceny a doporugila zastupitelstvu mésta schvalit 1) revokaci
usneseni ¢. ZM 21 03 05 23 ze dne 15.4.2021, tykajici se prodeje pozemku p. €. 66/2 k. u. Béla u DéCina z
duvodu Zzadosti o pfehodnoceni ceny a prodej pozemku p. ¢. 66/2 k. G. Béla u Dé¢ina o vyméfe 2473 m’se
vSemi soucastmi a pfisluSenstvim pro ****** za cenu dle odhadni ceny, tj. 80.000,00 K¢ + ostatni naklady.

Dale rada mésta projednala variantu €. 3.tj. neschvalit revokaci usneseni ¢. RM 21 06 37 04 ze dne 23.2.2021
v plném znéni, z dlivodu zadosti o pfehodnoceni ceny a nedoporucit revokaci usneseni ¢. ZM 21 03 05 23 ze
dne 15.4.2021, tykajici se prodeje pozemku p. €. 66/2 k. 0. Béla u Déc¢ina z divodu zadosti o pfehodnoceni
ceny.

Cena: 370 950,00
Navrh postupu: RM doporuéuje schvalit prodej, za cenu dle navrhu Zadatele.




Davodova zprava:
RM zamér - usn. &. RM 20 21 37 25 ze dne 24.11.2020
ZM zamér - usn. ¢. ZM 20 09 07 06 ze dne 17.12.2020

Rekapitulace:

- zastupitelstvo mésta usnesenim &. ZM 21 03 05 23 ze dne 15.4.2021 schvalilo prodej pozemku p. €. 66/2 k.
0. Béla u D&gina za cenu dle ,Zasad“ - Il. pasmo - 1000,00 K&/m? x koef. 0,3 (zahrada) tj. 300,00 K&/m?, tj, pfi
vymére 2473 m? celkem 741.900,00 Kg&;

- Zadatel vyuzil moznosti dle ,Zasad" ¢lanek VII bod 3: v pfipadé, Ze poZzadovany pozemek je prokazatelné
Spatné vyuzitelny pro uzivani jako zahrada, zazemi k domu (t8zce pfistupny, svah, skala apod.), zajisti si
zadatel vlastnim nakladem znalecky posudek o stanoveni ceny obvyklé;

- OMH obdrzel znalecky odhad ¢. 01/01-2021, ve kterém je stanovena cena obvykla pro prodej pozemku
80.000,00 K¢ s tim ze pozemek je zarostly naletovou dfevinou, na pozemku je v severnim rohu stara difevéna
chata ve Spatném technickém stavu neevidovana ani zakreslena v mapé KN, na pozemku je vedlejsi odpad
(Cerna skladka - pneumatiky, spotfebice ap.), na pozemek neni zadny oficialni pfistup a neni mozné ho napojit
na inzenyrské sité, soucasny stav je nevyuzitelna travni plocha - blize viz. pfiloha;

- Zadatel nasledné sdélil, ze z divodu velkého cenového rozdilu navrhuje cenu za pozemek, a to 150,00 K&/m?
tj. celkem 370.950,00 K¢, s tim Ze vlastnim nakladem provede kompletni vy€isténi pozemku, které odhadem
vyjde dle sdéleni zadatele na cenu cca 600.000,00 K¢ - blize viz. pfiloha.

Stanovisko OSU:

Pozemek p. C. 66/2 k. U. Béla u DéCina se dle uzemné planovaci dokumentace mésta Deécin nachazi v zone
CHU - zo6na chranénych uzemi.

Funkéni vyuziti zony CHU dle &l. 8 odst. 2 pism. a) a &l. 9 vyhlasky &. 3/2002 o zavazné &asti Uzemniho planu
mésta Déc¢in v platném znéni: Pfipustné: pfirodni fenomény s vyhlasenymi regulativy vyuziti a ochrany dle
zakonnych ustanoveni, v podstaté bez dalSiho mozného funkéniho vyuziti, nezbytné opravy a rekonstrukce
stavajicich dél nebo zafizeni, Vyjimec&né pfipustné: naucné stezky, turistické trasy Nepfipustné: vdechny formy
vyrobnich aktivit, volna t€zba na lesnim puadnim fondu a strukturni zelené, regulace vodniho toku, vystavba
vSech forem. Prostorové uspofadani: pocet podlazi: 0 intenzita zastavéni pozemku v %: 0

Dale upozorniujeme, ze pozemek 66/2 k.u. Béla u DécCina se nachazi v ploSe InterakCniho prvku €. 83 (viz
pfiloha). Dle ¢l. 10 odst. 2 €. 3/2002 o zavazné Casti Uzemniho planu mésta Déc&in v platném znéni jsou
plochy, které jsou soucasti interakCnich prvku nezastavitelné. Pro informaci uvadime, Ze rozpracovany novy
Uzemni plan Dé&cin, ktery je nyni ve fazi vyhodnocovani vysledku spolec¢ného jednani o navrhu, toto uzemi
vymezuje jako stabilizovanou plochu ZN — zelef nezastavitelnych soukromych zahrad. Dle vySe uvedeného je
jakakoliv vystavba na pozemku p.¢€. 66/2 k.u. Béla u Décina nepfipustna.

OMH - pozemek p. €. 66/2 k. u. Béla u Dé&cina je bez moznosti pfistupu, zadatel si pfistup feSi pfes pozemek
p. €. 71/2 ve svém vlastnictvi a pfes ¢ast pozemku p. €. 71/1 (2 m pas) ve vlast. soukr. osoby, o pozemek p. €.
66/2 k. u. Béla u DéCina zada za uCelem rekreace a zahrady. OMH evidoval od roku 1992 najemni smlouvu
na zahradu, tato smlouva byla k 12/2019 ukon¢ena z divodu umrti najemce. OMH souhlasi s prodejem
pozemku na zahradu, nechava vsak na zvazeni organt mésta stanoveni vyse ceny.

Zadatel byl po zvefejnéni zaméru mésta informovan, Ze na vy$e uvedeném pozemku nebude stavebnim
Uradem povolena Zadna stavebni Cinnost a sou€asné byl upozornén, Ze k pfipadnému kaceni ¢i myceni
dfevin je nutné poZzadat o povoleni pfisludny organ ochrany pfirody.

Ucel dle Zadosti: rekreace, zahrada

Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0



Vyjadreni: X

OR OoSu OzP OKD OMH
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Vysvétlivky:
Priloha: | KM 66-2_102 zakres.pdf Komentar:
- .|ANO Navrh ceny k .
Priloha: dohodé.pdf Komentar:
Priloha: ANO \_I_yjadreni k Komentar:
prodeji.pdf
- .|ANO Odhad -
Priloha: 01-01-2021.pdf Komentar:
Pfiloha: |ANO Zadost 66-2-102.pdf | Komentar:|
Pfiloha: |UP D&&in - B&la.pdf | Komentaf:|
Pfiloha: |Foto 66-2_102.pdf | Komentar:|
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova OMH 13.9.2021 16:57 podepsano &

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak

14.9.2021 09:44 podepsano R
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Cislo jednaci: MDC/3449/2021

Spisova znacka MCD/83792/2020

pisi Vam ohledné zadosti o koupi pozemku p. ¢. 66/2 v Bélé. Posledné jsem reagovala na kladné
stanovisko mésta o prodeji pozemku a potvrdila mdj zajem. Pfilohou byl i odhad zpracovany panem
Bukovicem (odhadni cena pozemku: 80.000,- K¢).

S ohledem na zminéna fakta v odhadu a nasem dopisu (pfitomnost cerné stavby, ¢erna sklddka na
pozemku, atd.) Zadam mésto o kompromis a zvazeni mé nabidky. Za pozemek jsem ochotna
nabidnout 150,-/m?2. Tedy celkem &astku:

370 950,- K¢

Na vlastni nadklady pozemek zbavim Cerné stavby a provedu kompletni vycisténi (odvoz pneumatik,
pet lahvi, kvétinaca a dalsich druhd odpadl). Odhadem likvidace vyjde véetné poplatk(l za skladku,
pronajem kontejner( a dalSich sluzeb na témér 600 tis. K¢.

Prosim, zvazte mou nabidku. Dékuji, s pozdravem

Pfilohy
Vyjadfeni k zajmu koupi pozemku 66-2_Béla u Décina + Pfiloha ¢1 - Odhad ceny pozemku 66-2

Foto Cerné stavby naplnéné odpadky




Cislo jednaci: MDC/3449/2021

v

Prodej pozemku v k. u. Béla u Décina

Reakce na zamér mésta prodat pozemek p. &. 66/2 k. 4. B&l4 u Déina o vyméfe 2463 m>.
Dobry den,
dékuji za vyfizeni mé Zadosti o koupi vySe uvedeného pozemku.

A. Vyjadieni k zdjmu o koupi pozemku a navrZené prodejni cené

Potvrzuji timto zdjem o koupi pozemku. Nicméné nesouhlasim s prodejni cenou navrzenou v dopise
ze dne 11. 1. 2021 pod &islem jednacim MDC/3449/2021 — 300,- K&/m?. Vysvétleni viz niZe:

Na pozemku je vyslovné zakdzana stavba i Gprava terénu. Piesto se na ném nachazi Cernd stavba
(dale jako ,chata”) nezanesend v katastru nemovitosti. Nelegalni stavba je navic jen ¢asti velkého
znedisténi pozemku. V chaté je navrstven odpad do vyie 1 metru (pet lahve a jiny nerozloZitelny
odpad). V okoli chaty a na celém pozemku lze najit pneumatiky, stovky aZ tisice umélohmotnych
kvétinaéd, velkou plastovou nadri bez moznosti jakéhokoliv vyuziti a dal$i odpad rlizného druhu.

Pokud vedeni mésta najde cestu ke sniZeni navriené prodejni ceny pozemku, provedeme vycisténi na
vlastni naklady a budeme pozemek udrZovat v dobrém stavu s ohledem na ekologii i zdravi okolnich
obyvatel.

V opaéném pripadé se vedeni mésta d¥ive nebo pozdéji bude muset zabyvat témito €innostmi na
vlastni naklady.

Fotografie Cerné stavby jsou soucasti prilohy €. 1.
Odhad ceny likvidace nelegalni skiddky a ¢erné stavby na zdakladé poptavky specializované firmy:
568.900,- K¢.

B. Nezavisly odhad ceny pozemku

Z pozice zdjemce o koupi pozemku jsem nechala vypracovat nezavisly odhad ceny pozemku, ktery je
pfilohou tohoto dopisu v plném znéni.

Cena stanovena odhadcem: 80.000 ,- Kg, tj 32 ,-/m?,

Citace z odhadu viz p¥iloha 1: ,,Souéasny stav : NevyuZitelny pozemek pro vystavbu, bez
ptistupu, bez moZnosti vedeni inZenyrskych siti, orientace k severovychodu, nelegalni stavba v
demoliénim stavu, ¢erna skladka, vy$si naklad na vedeni inZenyrskych siti (vzdalenost, terén).”

Cena stanovend k 31.12. 2020 podle cenové mapy regionu — Ustecky kraj — okres D&&in — D&&in —
Bé&la u Dé&ina ~ Trvaly travni porost: 40,-/m?2. tj. 98.500,- K¢



C. Navrh ceny

Na zdkladé vyse uvedeného prosim MM Dé&Cin o zvéZeni a pfehodnoceni nabidky. Nabizim odhadni
cenu 80.000,- K¢ + 20 % z odhadni ceny. Celkem: 100.000,- K¢ a vyéisténi pozemku na vlastni
néklady.

Priloha ¢. 1 — Odhad pozemku 66-2_01-01-2021

Dékuji za vyhovéni mé Zadosti,

S pozdravem




ODHAD ¢.01/01/2021

odhad obvyklé ceny nemovité

Pfedmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu soucéasny a budouci stav
Pozemky parc. €.: 66/2

Ostatni stavby: zahradni chatka

Katastralni dzemi: Béla u Décina LV é.: 10001

Kraj: Ustecky Okres: D&gin

Obec: Dédin Cast obce:

Ulice: Nova Béla Cislo orientaéni: PsC: 40502

Vlastnik pozemku: Statutarni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, 40502 D&gin, spoluviastnicky podil: 1/1

Obvykla cena stavajici:
(cena dle stavu ke dni ocen&nf)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokongen! stavby v cenové
urovnl ke dni ocennl)

Objednatel: Martin Habart tel.:
Adresa: Nadrazni 29 / 21, 150000 Praha

[ OCEL OCENENI: __ (soucasny a budouci stay) = |
Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 14.01.2021 / 14.01.2021

80 000 Ké Pozn.: sougasny nijak nevyuZitelny stav pozemku

« Pozn.: po zméné tizemniho planu, vytvoFeni pfistupu a
1 700 000 K€ _sjisténi inzenyrskych siti

Minimalni cena: Pozn.:

(v prabahu rekonstrukee) F
Prodejnost nemovité v&ci: prodejna nad 1 rok L ToNTOS Y SN
Vypracoval: Vaclav Bukovié

Adresa: Ve Struze 3493 / 3A, 40011 Usti nad Labem

Datum: 18.01.2021

Tento odhad obsahuje 12 stran textu véetné 5 stran piiloh.




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, ¢ast obce: Dééin, Pocet obyvatel: 4
KU:  Béla u Dégina Ulice: Nové Béla
[Pozemky stavajici stav budoucistav
Parcelni &isla pozemki ve funkénim celku: 66/2 66/2
Vyméra pozemka celkem: 2473 m? L= 2473 m°
[Jednotkova cena: 32 Ké/m? 702 K&/m?
listopis s Y i e R — T
. [ zast. plocha [ ostatni plocha ) orna puda
Typ pozemku._r_ __® trvalé travni por. (] zahrada
Vyuziti pozemké: ;[ J __ORD Obyty B rek. SE e[
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 6 MHD 1 Zeleznice IZI autobus —
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B4 dalnice/silnice |. tf & silnice I1. I11.tF |
Okoli nemovité véci: _ B bytova zéna 0O primyslova zéna 0O nakupni zona O ostalni_ﬁ
|Poloha v obei: o _ Okrajova &ast - smiSena zastavba F. G
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok =
nZenyrské sité ____ stévajici stav ___budouci stay B
Rde. S = & -
e T RO s AT o
Plyn: ] ] |
{23 5T AF v e = o TN el = e 1 U T =77 M) s | o
elefon / datova sit" _ ) o 0
IZpevnéna piijezdova kemunikace: 3 Mo e L T i Al Rl :‘
I z vefejné komunikace

[ pfes vlastni Pozemky
O zajistén vécnym bifemenem [ j jiné zajisténi piistupu k pozemkim
& pravné nezajistén

Pristup a pfijezd k pozemkiim-

Rekapitulace rizik = R T T q

Rizika: Prubeh vystavby neodpowda prOJektove dokumentam Neni zajlsten prlstup k

_ nemovité véci pfimo z verejne komumkace Poloha nemovité véci v chranenem uzemil
[Pajisténi proti povodni: neni nutné _ . -
Rekapitulace ocenéni posuzované nemovits VBCl T R R e L
stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 79 460 K& 1736 500 K¢
Obvykli cena ' A o 80 000 K& 1700 000 K&
El. odeslano: e-mail: Pocet soubort); 1




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Nemovitost se nachazi v Usteckém kraji, okresnim mésté D&&iné, na levém biehu feky Labe, s asi 50 tis. obyvateli,
méstské casti Béla, mistni nazev Nova Béla, severozapadni ¢ast mésta Décina, asi 3,5 km do centra mésta. Lokalita
bez vylou€enych skupin obyvatelstva. Pfistup po uzsi komunikaci, s MHD. Konec slepé komunikace. Lokalita je se
zéstavbou stariich RD s ob&asnou vystavbou novostaveb RD a zahradkarskou kolonii. Pozemek bez pfistupu, ze vSech
stran pozemky jinych soukromych vlastniku.

Okrajova €ast - smidena zastavba
i bytova zona |0 primyslova zéna | nékupni zéna |00 ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): (] MHD [ Zeleznice | autobus
opravni dostupriost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ff @ silnice II. Lt |

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, tcel uZiti, dispozicni Feseni, piisludenstvi)
Piedmétem ocenéni je pozemek tvaru obdélniku , ktery je svaZity k severovychodu. Pozemek je zarostly naletovou
dfevinou. Na pozemku je v severnim rohu pozemku stara dievéna chata ve Spatném technickém stavu neevidovana ani
zakreslena v mapé v katastru nemovitosti. Na pozemku je vedlejsi odpad ( ¢erna skladka - pneumatiky, spotfebice
apod.). Na pozemek neni Zadny oficiaini ani prakticky pfistup. Pozemek neni moZné napajit na inZenyrské sité.
Soudasny stav pozemku je tedy nevyuZitelna trvala travni plocha.

Pozemek je nadmérné vymery a je nutné k tomu tak pfistupovat, ocenéni 1000m2 za plnou cenu, ostatni diskontovano.
Jde i o splnéni podminek bankovnich dom(i pro moznost financovani.

Pozemek dle sougasného platného Gizemniho planu neumoZriuje stavbu rodinného bydleni.

Pozemek je v CHKO a je tedy i omezena vystavba nemovitosti ( vzhled, tvar, provedeni).

Vzhledem k sougasnému stavu nedoporuéuji odkup pozemku. Neni moZna ani Uvérovatelnost finanénimi domy, jelikoz v
soucasném stavu jde o nevhodné zajisténi.

Pro doporuéeni koupé je nutna zejména zména Gzemniho planu na moZnost vystavby staveb pro bydleni, pfedbézne
naroky CHKO na vystavbu, zaji§téni pfistupu k pozemku ( odkup &asti okolnich pozemk(, nebo zfizeni vécnych prav
sluZebnosti a fakticka vystavba pfistupu).

Dalsi je moZnost napojeni na inZenyrské sité ( idealni trasa v pfistupu, oviem je mozné, Ze bude nutné vedeni jinou
cestou a s tim opét vécna bifemena vedeni, obsluhy IS.

Dal&im nakladem je uvedeni pozemku do urgitého stavu, tj. odstranéni nelegalni stavby v demoliénim stavu a odstranéni
¢erné skladky.

mirné redukovana.

Upozorfiuji, Ze vyfizeni zmény tizemniho planu muze trvat mésice aZ roky a do té doby neni mozné pozemek vyuzit
jinak, neZ dle soucasného platného Uzemniho planu.

Souéasna cena za pozemek stanovena s ohledem na nevyuZitelnost a odstranéni stavby a skladky.
Cena budouci stanovena za pozemek, kiery je schvaleny k vystavbé bydleni, vytvofeného piistupu a zajisténi mozZnosti
vedeni inZenyrskych siti.

YD pozemku: O zast, plocha | ostatni plocha | orna pida [ trvalé travni por. [0 zahrada

Inzenyrskeé sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky: J voda [ kanalizace O plyn O elektro O telefon

Pfistupova komu.: {1 zpevnéna X nezpevnéna pies pozemky parc. &islo

\Vyuzitl pozemkd: O RD O byty B¢ rekreatni objekt O vystavba individualni garaze
Budouci stav

Pripojky: (] voda 'O kanalizace O plyn O elektro O telefon

Pfistupova komu.: B zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo _
VyuZitf pozemki: & RD O byty O rekrealini objekt [J vystavba individudlni garaze
Piistup a prijezd k pozemku

O z vefejné komunikace O pres viastni pozemky 0 zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemkim B pravné nezajistén



KomentarF k zajiéténi pFistupu a pfijezdu
- V&echny pozemky v okoli ocefiovaného pozemku jsou v Majetku jinych subjektd neZ mésta Décina.

- Zadny pozemek neni vefejné pistupnou komunikaci
- Pozemek je zcela bez piistupu a tedy nevyuzitelny

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urditou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurditou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

NE Pozemek je fadné zapsan v katastry nemovitosti
ANO Prabeh vystavby neodpovida projektove dokumentaci
ANO Neni zajiétén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné
komunikace

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
- pristup k pozemku neni provedeny a zmena UP nepiijata - zohlednéno v ocenéni

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
NE Umisténi nemovité véci v zaplavovém uzemi nebylo

hodnoceno
ANO Poloha nemovité v&ci v chranéném uzemi

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

- CHKO a s tim omezeni vystavby ( vzhled, tvar, provedeni ) - zohlednéno v ocenéni

Vécna biemena a obdobna zatiZzeni

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
Rizika ostatni

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled lista vlastnictvi

CZ0421 DEcin
625248 Béla u Décina

CZ042 Ustecky
62335 D&gin

_ : |Nova Béla )
astnici RIL J S TR AR | Podil
ICO: 00261238 Statutarni mésto Decin Mirové nam. 1175/5, 40502 171
_ _ Décin
66/2 | Pozemkova parcela |Parcela KN | 2 473 m’| trvaly travni porost -
f T



Posouzeni nakladu stavby a harmonogramu vystavby

- naklad se neposuzuje.
- zména Uzemni planu a zajisténi pistupu a zajidténi vedeni inZenyrskych siti.

Klientem pfedioZeny rozpotet . -
Celkové néklady na rekonstrukci: 0 Ke
Vyhodnoceni naklad( L,
Zpiisob provedeni vystavby:
Relevantnost rozpottu:

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

- je potieba zména uzemni planu na vyuziti pro bydleni

Vypoéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Pfedmétem ocenéni je pozemek tvaru obdélniku , ktery je svaity k severavychodu. Pozemek je zarostly naletovou
drevinou. Na pozemku je v severnim rohu pozemku stara dievéna chata ve $patném technickém stavu neevidovana ani
zakreslena v mapé v katastru nemovitosti. Na pozemku je vedleji odpad ( Eerna skladka - pneumatiky, spotfebice
apod.). Na pozemek neni Zadny oficialni ani prakticky piistup. Pozemek neni mozné napojit na inZzenyrské sité,
Soucasny stav pozemku je tedy nevyuzitelna trvala travni plocha.

Pozemek je nadmérné vyméry a je nutné k tomu tak pristupovat, ocenéni 1000m2 za pinou cenu, ostatni diskontovano.
Jde i o splnéni podminek bankovnich domd pro moznost financovani.

Pozemek dle sou€asného platného tizemniho planu neumoZfiuje stavbu rodinného bydleni.

Pozemek je v CHKO a je tedy i omezena vystavba nemovitosti ( vzhled, tvar, provedeni ).

Pozemek je svaZity a zakladani stavby bude finanéné naroénéjsi nez na rovinném pozemku.

Vzhledem k soucasnému stavu nedoporuéuji odkup pozemku. Neni mo2na ani tvérovatelnost finanénimi domy, jelikoZz v
sougasném stavu jde o nevhodné zajisténi,

Pro doporuceni koupé je nutna zejména zména Gizemniho planu na moznost vystavby staveb pro bydleni, pfedbézné
naroky CHKO na vystavbu, zajisténi pristupu k pozemku ( odkup &asti okolnich pozemk(, nebo zfizeni v&cnych prav
sluZebnosti a fakticka vystavba pfistupu).

Dalsi je moznost napojeni na inZenyrské sité ( idedlni trasa v pfistupu, ovéem je mozné, Ze bude nutné vedeni jinou
cestou a s tim opét vécna bfemena vedeni, obsluhy IS,

Dalsim nakladem je uvedeni pozemku do uréitého stavu, tj. odstranéni nelegaini stavby v demoliénim stavu a odstranéni
cerné skladky. '
Vedeni inZenyrskych siti bude vy$§im ndkladem pro svou délku a terén - nejméné 35m, reélné 80m.

Upozorfiuji, Ze vyfizeni zmény uzemniho planu miZe trvat mésice a3 roky a do té doby neni moZné pozemek vyuzit
jinak, neZ dle sou¢asného platného Gzemniho planu.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

V pfiloze odhadu srovnavany pozemek za pozadovanou cenu 1200K&im” plochy. Pozemnek schvaleny k vystavbé RD s
pristupem. Pozemek rovinny s inZenyrskymi sitémi. Vyméra 660m” je bezproblémova a Ize cenu za m? uplatnit na celou
vyméru. Jde o lepsi nabidku nez ocefovana nemovitost. Cena ocefiované nemovitosti je snizena na 1000K&/m’ , coz

odrazi i naroénéjsi zakladani stavby ve svahu.

trvaly travni porost 66/2 1000

66/2 1473

Stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemki v budoucim stavu

trvaly travni porost 66/2 1000 1000 000
66/2 1473 500 111 736 500




/

Vypoéet vécné hodnoty ostatnich staveb
Stavajici stav

zahradni dfevéna zahradni chata ~ 66/2 K& 100% 200000KE 90% 20 000 K&
chatka v demolichim stavu
nezapsana ani
nezakreslena v

katastru nemovitostl.




Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: Ké
Druh dokladu:
Ze dne;:

Nemovitost ve vyhradnim viastnictvi mésta Décina.
Nemovitost neni predmétem prodeje.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

V Dééine se s pozemky b&2né obchoduje. Stavebni pozemky jsou nabizeny spise v okrajovych ¢astech mésta. V bliz8im
centru téméf Zadné, coZ je dano hustou zastavbou. O nemovitosti je pomeérné zajem a prodejnost zainvestovanych
pozemk( s moZnosti vystavby je dobra. Ceny pozemki nikdy neklesaly, protoZe je jich stadle méné, a stale rostou. Rust
cen pozemki je predpoklédatelny i v dal§im sledovaném obdobi.

Ve srovnani je pozemek ve stejné mistni &asti mésta. Jde o rovinny pozemek s pfistupem a inZenyrskymi sitémi se
schvalenou vystavbou RD. Cena je 1200K&/m2 plochy.

Ocefiovany pozemek v soudasné dobé nevyuZitelny se zatizenim nelegdlni stavby a skladky bez pfistupu a
inZenyrskych siti v Gzemni planu bez vystavby bydleni.

Budouci stav poéita se zménou Gzemniho planu, zajisténim piistupu k pozemku a zaji$téni vedeni inZenyrskych siti.
Cena souéasna trzni stanovena na 80 tis.K¢ jako nijak nevyuZitelny stav pozemku.

Cena budouci trni stanovena na 1,7 mil.K& po zméné Uzemniho planu, vytvoreni pfistupu a zajidténi inZenyrskych siti.
Cena budouci je stanovena i véetné odstranéni vedlejsi stavby a odstranéni nelegalni skiadky.

Vzhledem k souéasnému stavu nedoporucuji odkup pozemku. Neni mozna ani livérovatelnost finanénimi domy, jelikoz v
souéasném stavu jde o nevhodné zajisténi.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Porovnavaci hodnota 79 460 K& 1736 500 K&
Obvykia cena 80 000 K¢ 1700 000 K&

Silné stranky nemovité véci
Klidn4 lokalita pro bydleni a rekreaci, MHD, bez vylou¢enych skupin obyvatel

Slabé stranky nemovité véci

Soudasny stav : NevyuzZitelny pozemek pro vystavbu, bez pfistupu, bez moZnosti vedeni inZenyrskych siti, orientace k
severovychodu, nelegalni stavba v demoliénim stavu, éema skladka, vy3si naklad na vedeni inZenyrskych siti

( vzdélenost, terén).

Diky sou¢asnym negativim neni pozemek realné vyuzitelny k Zzadnému Géelu

Budouci stav : orientace k severovychodu, vy$si naklad na vedeni inZenyrskych siti ( vzdalenost, terén).

Seznam podkladu a priloh
FEadtitag I PiliaNa | oo
Nahled LV & 10001 z 16.1.2021
Mapa KN z 16.1.2021

Foto

Mapa oblasti

Uzemni Plan soudasnost

_ = A

Koncesni listina

Zivnostenské opravnéni IC 75551128 pfedmét podnikani : Ocefiovani majetk
mésta Usti nad Labem 6.8.2010.




Nahled LV &. 10001 z 16.1.2021

informace o pozemku

Parcelni Gislo] [
Obec: Didn (3623351
Katastralnf Gzemi: Béla u DN [625248]
Cisto 1 10001
vyméra [m3: 2473
Typ patcely Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: ALy
:U:icnl‘virném Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozembi: trvatly travni porost

Viastnici, jini opravnéni

Statutarns mésto Dédin, Mirové nam. 117575, Dédin \V-Podmokly, 40502 Dééin

Zpusob ochrany nemovltosti

zemédélsky padni fond

rozsahié chranéné vzemi

Seznam BPE}

(24172 2473

Omezeni viastnického prava

Hejsou evidovana tadnd omezeni.

Jiné zaplsy

Nejsou svidovany fadné ung zaplsy.
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UZEMi OHROZENE SESUVY




STATUTARNI MESTO O N
MAGISTRAT MESTA DECTN

Statutarni mésto Dééin

pod adresou:

Magistrat mésta Dé&¢in

Odbor mistniho hospodaFstvi—oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namaésti 1175/5

405 38 Dégin IV

Zadost o prode] nemovitosti (pozemkii)

V KAEAS AN GZOM B LD 0 et tesseessreseaessneesssssnneaseessansasessasaseaesasnasssesasasnsassasanssassetensnssansaaanasan

Zdavodnéni k jakému tiéelu bude pozemek slouZit:

Dobry den, vyuzit pozemek planuji na rekreaci a vybudovani zahradky. Dékuji za zvézeni! Hezky
den, s pozdravem

Prohlasuji:

Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausaini ¢dstku ve vys$i
3000,- Ké jako néhradu za vydaje spojené s projedndvdnim prodeje pfedmétné nemovitosti;

Ze jsem se pred podanim Zddosti o prodej pozemku seznémil(a) se zdsadami nazvanymi ,,Postup
a zésady nabyti a pfevodu pozemki do viastnictvi a z viastnictvi Statutdrniho mésta Décéin" a
podminky v téchto zdsaddch uvedené pfijiméam.

Ze nemam vaéi Statutdérmimu méstu Dééin 24dné neuhrazené zdvazky plynouci ze samosprdvy ani
nedoplatky na pokutdch a mistnich poplatcich.

Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v Jednotlivych databdzich mésta, a zprostuji povéfené




pracovniky miéenlivosti podle § 52 zdkona &. 280/2009 Sb., danovy fdd, ve znéni pozdéjSich
predpisi, ve véci projedndni mé zaleZitosti v orgdnech mésta.
Poucdeni:

Vyse uvedené osobni iidaje budou zpracovdny za ucelem Fddného projednéani a rozhodnuti véci
v pfisluénych orgdnech mésta, tj. v radé mésta, zastupitelstvu mésta a finanénim vyboru a pfipadném
uzavieni smlouvy. Doba zpracovani osobnich tdaji neprekrodi 15 let.

Podpis zadatele(Q):...

Prilohy:
snimek katastréini mapy se zdkresem pozemku, pfip. jeho &asti
vypis z obchodniho rejstiiku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie Zivnostenskeho listu, aj.
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Katastralni mapa-Bélau D

Parcela €. 66/2




9. 6. 2021

Marek Futera

Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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