MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: 28. 4. 2022 Zm (22 |05 |04 | 02 |

Nazev:
Vykup pozemku p.¢. 496/3 vCetné stavby garaze v k.u. KfeSice u Décina

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemku v k.U. KfeSice u Dé&Cina a
schvaluje

vykup pozemku p.C. 496/3, zast.pl. o vyméfe 39 m2, jehoz soucasti je stavba €.e. 1011 v k.u. KfeSice u
Dé&cina se viemi soucastmi a prislusenstvim za cenu 450 000,- K& do majetku mésta oz vlastnictvi ******,

Stanovisko RM:

Rada mésta na svém zasedani dne 12.04.2022 projednala navrh na vykup nemovitosti a svym usnesenim ¢.
RM 22 07 37 23 doporudila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku p.¢. 496/3, zast.pl. o vyméfe 39 m2,

jehoz soucasti je stavba €.e. 1011 v k.u. KfeSice u Déc&ina se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim za cenu 450
000,- K& do majetku mésta z vlastnictvi ******,

Cena: 450 000,00
Navrh postupu: RM doporucila




Davodova zprava:

OMH nyni zahajilo stavebni prace na akci ,Domov se zvlastnim rezimem Dé&cin - KreSice®, kterou v minulych
letech projekéné pfipravoval OR s tim, Ze se ve spolupraci s OMH snazil ziskat do vlastnictvi pozemek p.¢.
496/3 k.u. Kie8ice u Décina, jehoz soulasti je stavba - garaz, kterd navazuje na pravé rekonstruovany objekt.
Jednani o vykupu nebyla v minulosti Uspésna, proto byl v této ¢asti projekt zménén.

V souc€asné dobé navrhl vlastnik nemovitosti méstu odkup pfedmétného pozemku. Vykupem nemovitosti by
doSlo k uceleni majetku a vzhledem k blizkosti sousedniho arealu bude mozné uzivatelem arealu tuto
nemovitost vyuzit jako zazemi (sklad, garaz).

Jedna se o garaz, ktera je zdéna, nepodsklepena, osazena ze dvora na ploSe podepfené betonovou opérnou
zidkou, garaz s plochou stfechou, spadu do boku, kdy srazkova voda ze vSech sousednich dvou garazi je
svedena pres tuto garaz podokapnim zlabem s vytokem na komunikaci. Garaz je ve vétsi Sifce a délce oproti
standardni garazi s vymérou mezi 19-22 m2. Stavebné technicky stav je velmi dobry s pravidelnou udrzbou.
Vlastnik nemovitosti navrhoval cenu za vykup ve vySi 480 000,- K& OMH vedl s vlastnikem jednani, pfi

kterém se snaZil uvedenou cenu snizit. Podafilo se dojednat kompromisni ¢astku ve vysi 450 000,- K&.

OMH zajistil vyhotoveni znaleckého posudku pro ocenéni cenou obvyklou (ZP €. 1358-068/2022), cena
obvykla ¢ini 425 000,- K¢, a to zejména s ohledem na jeji velikost, kdy uzitna plocha &ini cca 29 m2. Pro jeho
obsahlost je tento k nahlédnuti na OMH, v pfiloze poskytujeme jen vynatek.

Uvedenou nemovitost je vhodné ziskat do vlastnictvi pravé z davodu vyuZiti jako zazemi k rekonstruovanému
arealu, nemovitost t€sné navazuje na majetek ve vlastnictvi mésta a dojde tak k jeho sjednoceni, sou¢asné se
zlepsi i vyuzitelnost objektu v€éetné zazemi. Bude mozné zde parkovat vozidlo, zfidit sklad atp.

Vyjadreni: O

Priloha: |496_3_Kresice_maj.pdf Komentar:

Priloha: 496_3_vypis_Kresice_an. Komentar:
pdf

Priloha: 496_3_zp_cast_Kresice_a Komentar:
n.pdf

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 13.4.2022 09:47 podepsano &

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak 13.4.2022 15:39 podepsano &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2022 08:55:03

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ0421 Dé&¢Ein Obec: 562335 Dédéin
Kat.lzemi: 607185 KresSice u Déc¢ina List vlastnictvi: 750

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
496/3 39 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast
Soucdsti je stavba: DéEin XXXI-KresSice, ¢.e. 1011, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 496/3
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

~ 2

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1142/1997 v D&&iné ze dne 21.4.1998, pravni

moc dne 13.5.1998.

o Smlouva kupni ze dne 19.03.2008. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 19.03.2008.
V-1010/2008-502

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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Okres: CZ0421 Dé&¢in Obec: 562335 Décin
Kat.tzemi: 607185 KresSice u Déc¢ina List vlastnictvi: 750

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.04.2022 09:12:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Cislem 24/2022, 7e tato listina, které
vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
S€ Z ... listl, odpovidd vystupu z informac¢niho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE, GARAZE ¢é.e. 1011
Cislo polozky: 1358-068/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci na LV &. 750, pozemku p.€. 496/3, k.u. K¥edice u DéCina, jehoZ soulasti je
vétsi garaz €.e. 1011 (cca 8,80 m*4,10 m), ul. Klicperova; pozemek zastavéné plochy ptesahuje
pfed i za garaz, do dvora k €.p. 219, je objekt osazen na ndsypu za opérnou zdi vzhledem k
rozdilnym urovnim terénu dvora (hotelu).

Znalec: Ing. Zden&k Jeleta
Thunska 1810/7 b
405 02 Dé&Cin 6
/ ” oboru
Zadavatel: Statutarni mé&sto D&gin, odbor mistniho hospodafstvi jaentk Jf

odd. nakladani s majetkem obce, ICO: 00261238
pani Ing. Ilona Seneklova

Mirové namésti 1175/5

405 02 Dé&éin IV-Podmokly

Cislo jednaci: dohoda o provedeni

OBVYKLA CENA ]
GARAZE URCENA s POZ. 425 000 K¢
POCet SN 62 Potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 5.4.2022 Vyhotoveno: V D&ging 6.4.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je pro potieby objednatele ocenit nemovitosti uvedené v pfiloze LV, vcetné jejich
soucasti a pfisluSenstvi a venkovnich tprav, véetné prav a zdvad s nemovitostmi spojenymi, a to
cenou obvyklou, pfipadné trzni hodnotou v daném mist€ a Case.

GPS sogfadnice nemovité véci:
GPS (WGS-84) 50°45'07.31"N, 14°12'01.44"E
DEC 50.752031941, 14.200398615

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni, uréeni ceny nemovité véci pozemku, obvyklé v misté a ¢ase pro ucely objednatele,
vykupu do majetku Statutarniho mésta Dé¢in ze srovnatelnych cenovych tdaji o dosaZenych
cenach v KN. V ptipadég, kdy nejsou k dispozici zcela relevantni realizované prodeje, cenové udaje
z realizovanych pfevodu a ani nabidky srovnatelného majetku v poZadovaném rozsahu a s
dostate¢nou vypovidaci schopnosti pak uréit trzni hodnotu, téZ porovnavacim zpisobem nebo
dal$imi pouzitelnymi metodami ocenéni. Pro zadavatele uvedena i zjiSténé cena dle platné
oceriovaci vyhlasky.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Pfi zaddvani, po doruéeni objednavky a mistnim Setfeni, mi nebyly sd€leny jiné skute¢nosti
zastupcem zadavatele s vlivem na vysi a pfesnost ocenéni. Ocenéni je provedeno dle specifikace
objednavky, bez dalsich vlivli na pfesnost zavéru posudku.

Do ocenéni zahrnuty poskytnuté udaje vlastnikem pozemku a garaze, i uZivatell ¢asti sousednich
pozemk vedle ocetiovaného - hasiéi, ve stejném rezimu Géelu i vyuZiti, vlastnictvi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 5.4.2022 za pfitomnosti pouze znalce osobné bez
zadavatele ocenéni, s vlastnikem pozemku, jehoZ soucdsti je gardz e.€. 1011.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vefejné dostupné nebo za Uplatu ziskané udaje z KN, dalkovym piistupem, mapové podklady,
izemni plén obce a feSeného uzemi, nabidkové listy realitnich kanceléti, databaze a vlastni
informace znalce, fotodokumentace pozemku a okoli.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Nejsou mi znamy tdaje, které by popiraly vérohodnost zdrojii dat. Vhodnym vyb&rem vybrany
srovnatelné nemovité véci dle typu, druhu a uéelu vyuZiti odpovidajiciho ocefiované nemovité veci.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena dle ocefiovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemkd, pfisluSenstvi,
venkovnich uprav a porostti, jako pomocna informativni hodnota pro analyzu ureni obvyklé ceny a
zaroveti, dle pozadavku objednatele a zakona, soucasti ocenéni musi byt provedena a v rekapitulaci
specifikovéna s vypodtem jeji vySe i cena zjiSténa.

Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, Gpravou koeficienty odlisnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti druhu nemovitosti t.j.
plochy uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zéklad® vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny (§la vyhlasky) nebo trzni hodnoty (§1b)
nemovitosti jednani o pfevodu nemovité véci.

V ptipadé nedostatku dajl o sjednanych cendch obdobnych nemovitych véci v daném misté a
gase (v blizkém obdobi pfed ocen&nim), nebo nevérohodném udaji, nemoZnosti pomoci kritérii a
parametrd, odli§nosti podle druhu piedmé&tu ocenéni, porovnat ocefiovanou nemovitost se
srovndvanou (mimotadné okolnosti trhu, odlehlost lokality, stavebné technicky stav a jiné
charakteristické vlastnosti) bude obvykl4 cena nahrazena trzni hodnotou ze ziskanych nabidkovych
cen RK. Trzni hodnotou je odhadovana &astka, za kterou by se nemovitd véc dala sménit mezi
ochotnymi stranami v souladu s principem trZzniho odstupu, nezavislého jednani o cen¢.

Cena zjisténa dle ocetiovaci vyhlasky je hodnota ziskand ze statistickych dat zpracovatele
vyhlagky a zakona, nezahrnuje budouci moZnosti pozemku, slouzi pro jiné icely ocenéni a nelze ji
obecné povazovat za cenu obvyklou.




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA

URCENA 425 000 K¢

slovy: Ctyfistadvacetpéttisic K¢

Obvyklou cenu gardze e,& 1011 na p.€. 496/3 k.. Kiesice u Dé&ina urcuji ve vysi po
zaokrouhleni cca 425.000,-K¢.

Cena byla uréena z idajii o dosazenych cendch v katastru nemovitosti a jejich porovnanim v
uvedenych srovnatelnych parametrech, s dirazem na Cenove porovnani.

Cena zji$téna je podstatné nizsi vzhledem k postupu dle vyhldsky a zde uvedenych jednotkovych
cen zpracovatelem vyhlasky a zakona na zikladg statistickych tidaju, pro jiné ugely ocenéni.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Nejsou mi znamy podminky ani ptipadné skutednosti sniZujici pfesnost a vysi obvyklé ceny nebo
mi nebyly p¥i zadani sdéleny.
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