MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |28.5. 2026 ZMm (26 | o5 |05 | 06 |

Nazev:
Sména pozemku v k. U. Prostfedni Zleb, k. U. Bynov, k. 0. Béla u Dé&Cina - zamér - ¢aste€na revokace

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na ¢asteCnou revokaci usneseni ZM, tykajici se smény pozemka v k. .
Prostfedni Zleb, k. u. Bynov, k. U. Béla u Dé&¢ina a

schvaluje

revokaci usneseni ¢. ZM 26 02 05 09 ze dne 19.2.2026 z davodu ponizeni vy¢tu pozemkU uréenych ke sméné
a

zverejiuje

zamér mésta sménit;

- z majetku statutarniho mésta D&&in pozemek p. &. 270/4 v k. (. Prostfedni Zleb o vyméie 5 016 m? (trvaly
travni porost) v celkové hodnoté 1.068.410,00 Kg¢;

- do majetku statutarniho mésta D&Cin pozemky p.€. 542/2 o vyméfe 1 276 m? (ostatni plocha — neplodna
puda), p. €. 555/2 o vymérfe 1 166 m? (ostatni plocha — neplodna puda), p.€. 559 o vyméfe 357 m? (ostatni
plocha — neplodna puda), v8e v k. U. Bynov, p.&. 115/2 o vymeéfe 255 m? (ostatni plocha — ostatni
komunikace), p.€. 1152/4 o vyméie 65 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace),p. €. 1152/5 o vyméie 48 m?
(ostatni plocha — ostatni komunikace), spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 na pozemku p.¢. 1152/7 o vyméfe
212 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), spoluvlastnicky podil o velikosti 2 na pozemku p.¢. 1152/6 o
vyméie 23 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), vSe v k.u. Béla u DéCina o celkové vyméie 3 402 m? a
celkové cené 388 175,00 K&.




Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 12.5.2026 navrh na ¢asteCnou revokaci usneseni RM a ZM, tykajici se smény
pozemkd v k. U. Prostfedni Zleb, k. u. Bynov, k. G. B&la u D&&ina a usn. &. RM 26 09 37 15 schvalila
¢astecnou revokaci usneseni €. RM 26 03 37 11 ze dne 3.2.2026 z divodu ponizeni vy&tu pozemkl uréenych
ke sméné a doporucila zastupitelstvu mésta:

1. schvalit ¢astecnou revokaci usn. ¢. ZM 26 02 05 09 ze dne 19.2.2026 z dlvodu ponizeni vy¢tu pozemku
uréenych ke sméné a

2. zvefejnit zamér mésta sménit:

- z majetku statutarniho mésta Dé&gin pozemek p. &. 270/4 v k. 4. Prostfedni Zleb o vyméFe 5 016 m? (trvaly
travni porost) v celkové hodnoté 1.068.410,00 K¢;

- do majetku statutarniho mésta Déc¢in pozemky p.E. 542/2 o vyméfe 1 276 m? (ostatni plocha — neplodna
puda), p. €. 555/2 o vyméfe 1 166 m? (ostatni plocha — neplodna puda), p.€. 559 o vyméie 357 m? (ostatni
plocha — neplodna plda), vSe v k. 4. Bynov, p.€. 115/2 o vyméfe 255 m? (ostatni plocha — ostatni
komunikace), p.€C. 1152/4 o vyméfe 65 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace),p. €. 1152/5 o vyméfe 48 m?
(ostatni plocha — ostatni komunikace), spoluvlastnicky podil o velikosti 2 na pozemku p.¢. 1152/7 o vyméfe
212 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), spoluvlastnicky podil o velikosti %2 na pozemku p.¢. 1152/6 o
vyméfe 23 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), vSe v k.U. Béla u Dé&c¢ina o celkové vymérie 3 402 m? a
celkové cené 388 175,00 K&.

Cena: 0,00

Navrh postupu: RM doporucila schvalit revokaci ZM a zvefejnit zamér smény.




Davodova zprava:

Plvodni usneseni:
RM 26 03 37 11 ze dne 3.2.2026

Rada mésta projednala navrh na sménu pozemkd v k. 0. Prostfedni Zleb, k. 4. Bynov, k. 4. B&la u D&&ina a
doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta sménit:

do majetku mésta statutarniho mésta D&cCin - pozemek p. €. 542/2 o vyméfe 1 276 m? (ostatni plocha —
neplodna puda), — pozemek p. €. 555/2 o vymére 1 166 m? (ostatni plocha — neplodna puda), — pozemek p. €.
559 o vymére 357 m? (ostatni plocha — neplodna puda) vSe k. U. Bynov, — pozemek p. €. 115/2 o vymére 255
m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — pozemek p. €. 320/3 o vyméfe 1 133 m? (ostatni plocha — jina
plocha), — pozemek p. &. 1152/4 o vyméie 65 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — pozemek p. €.
1152/5 o vymére 48 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil o velikosti 72 k pozemku
p. €. 1152/7 o vyméfe 212 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil o velikosti V2 k
pozemku p. & 1152/6 o vyméfe 23 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace) vSe k. u. Béla u Dé&¢ina, o
celkové vyméie 4 535 m? a

z majetku statutarniho mésta D&&in — pozemek p. &. 270/4 k. U. Prosttedni Zleb o vyméfe 5 016 m? (trvaly
travni porost).

ZM 26 02 05 09 ze dne 19.2.2026

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na sménu pozemkd v k. U. Prostfedni Zleb, k. 4. Bynov, k. 4. Béla u
Dé&cina a zverejnilo zamér mésta sménit

do majetku mésta statutarniho mésta D&cCin - pozemek p. €. 542/2 o vyméfe 1 276 m? (ostatni plocha —
neplodna puda), — pozemek p. €. 555/2 o vymére 1 166 m? (ostatni plocha — neplodna puda), — pozemek p. €.
559 o vymére 357 m? (ostatni plocha — neplodna puda) vSe k. U. Bynov, — pozemek p. €. 115/2 o vymére 255
m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — pozemek p. €. 320/3 o vyméfe 1 133 m? (ostatni plocha — jina
plocha), — pozemek p. &. 1152/4 o vyméie 65 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — pozemek p. €.
1152/5 o vymére 48 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil o velikosti 7z k pozemku
p. €. 1152/7 o vyméfe 212 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil o velikosti V2 k
pozemku p. & 1152/6 o vyméfe 23 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace) vSe k. u. Béla u Dé&¢ina, o
celkové vyméie 4 535 m? a

z majetku statutarniho mésta D&&in — pozemek p. &. 270/4 k. U. Prosttedni Zleb o vyméfe 5 016 m? (trvaly
travni porost).

Rekapitulace:
Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 19. 2. 2026 zvefejnilo zamér mésta, sménit pozemky v

katastralnich uzemich Prostredni Zleb, Bynov a Béla u Dé&cina, a to mezi mezi statutarnim méstem Dé&Cin a
Narodnim parkem Ceské Svycarsko. Obé strany si nechaly ocenit své pozemky stejnym znalcem, aby byly
hodnoty stanoveny jednotnym zptsobem.

Cena pozemku p. &. 270/4 v k. 0. Prostfedni Zleb o vymére 5 016 m? byla stanovena znaleckym posudkem ¢.
2219-40/26 na 1.068.410,00 KE&. Pozemky ve vlastnictvi NP Ceské Svycarsko byly ocenény celkovou ¢astkou
2.106.940,00 K¢ - rekapitulace viz. pfiloha.

S ohledem na velmi vysokou jednotkovou cenu pozemku p. €. 320/3 v k. U. Béla u DéCina o vyméfre 1 133 m?
(1.718.761,00 K¢C) je predkladano ke zvazeni vyjmuti tohoto pozemku z planované smény. Jedna se o
pozemek, ktery pro mésto nema praktické vyuziti. Do pozemku je v€lenén pozemek st. p. €. 868 ve vlastnictvi
Mysliveckého spolku Vysoky Snéznik z.s. Pfedpoklada se, Ze vyfazenim této parcely bude mozné dokoncit
sménu ostatnich jiz ocenénych pozemku v k. U. Prostiedni Zleb, k. u. Bynov a k. 0. Béla u Déc&ina. Na zakladé
uvedenych skutecnosti je pfedkladan tento material.

OSM o této skutenosti informoval Spravu narodniho parku, kterd nasledné sdélila, Ze pokud bude uvedeny
navrh schvalen organy statutarniho mésta Dé&cZin, bude nasledné nezbytné sménnou smlouvu pfed jejim
uzavienim v souladu se zakonem o majetku statu predlozit Ministerstvu financi k udéleni pfedchoziho



souhlasu. Bude-li pfedchozi souhlas Ministerstvem financi udélen, uhradi Sprava NPCS rozdil v cené
sméfovanych pozemkul ve vysi 680 235,00 K&.

Plvodni stanoviska ke sméné pozemku - viz. pfiloha

Vyméra pozemkii LV NP Ceské Svycarko - nové 3402 m? za celkovou cenu 388.175,00 K&
Vyméra pozemku LV mésto Dé&cin - 5016 m? za celkovou cenu 1.068.410,00 K&

Najemni smlouva - p. &. 270/4 - NP CS souhlas se zaji§ténim koseni pro rok 2023-2027

Vlastnik pozemkil nabizenych do majetku mésta: Narodni Park C. Svycarsko, Prazska 457/52, Krasna Lipa

Vyjadreni: X
OSIT osu OzP oD Lesni ufad OSM
A A A A A A
Vysvétlivky:
- .|Smena NP CS_KM_FOTO -
Priloha: - Komentar:
- Z majetku mesta.pdf
- .|Smena NP CS_KM_FOTO ‘.
Priloha: . Komentar:
- do majetku mesta.pdf
Priloha: |/ANO ZP 2219 40 26.pdf Komentar:
- . |Rekapitulace cen v,
Priloha: pozemku NP.pdf Komentar:
Priloha: Souhlas_navrh_zmeny_s Komentar:
mena_pozemku NP.pdf
Priloha: Puvodni stanoviska Komentar:
odboru.pdf
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova 15.5.2026 12:48 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej Smisek 18.5.2026 07:55 podepsano &
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ZNALECKY POSUDEK ¢.2219-40/26

0 cené pozemku p.¢. 270/4 v k.U. Prostiedni Zleb

Zadavatel posudku:  Statutarni mésto Décin
Magistrdt mésta Décin
Odbor spravy majetku
Mirové nam. 1175/5
405 38Décin

Ucel posudku:  ocenéni pozemki za Gicelem zmény vlastnickych préav
- vypocet ceny zjisteéné dle platného ocenovaciho predpisu
- odhad ceny v ¢ase amisté obvyklé metodou porovnavaci

Oceneni provedeno dle zakona ¢.151/1997 Sh. o oceinovani maetku a o zméné nékterych
zakoni (zakon o ocenovani majetku), v platném znéni zakona ¢.36/2021 Sh. a ¢.284/2021b.,
délejen ,zékon*, avyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.441/2013 Sb. k provedeni
zékona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.523/2025 Sh., dae
jen ,vyhlaska'.

Vypracovano ke dni 20.2.2026

Posudek obsahuje osm stran textu véetné titulniho listu a ctyfi strany priloh a objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

Vytisk &.2

Znalecky posudek &.2219-40/26 o ceng pozemku p.¢. 270/4 v k.0. Prostiedni Zleb str.l



1./ Znalecky ukol
Ucelem posudku je océni nasledujiciho pozemku¢etns trvalych porost na rém.

1./1./ Identifikace pozemku

Katastralni azemi : 625302 Presini Zleb
Obec: 562338din

Okres: CZ042Edin

LV: 10001

Katastralni éad pro:  Ustecky kraj
Katastralni pracovist De&cin

Porzlimek Vyrr:zera Druh pozemku Zfisob ochrany

chraréna krajinn& oblast, chréna krajinna oblas
Il.z6na, chrasna krajinna oblast IV.z6na,
evropsky vyznamna lokalita, gieoblast,
zemedélsky padni fonc

270/4 5016 | trvaly travni porost

Vlastnické pravo:
Statutarni masto De¢in, Mirové nam. 1175/5, &in 1V-Podmokly, 405 02 EXin,
ICO 00261238

1./2./ Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.u.Piesii Zleb, LV 10001
- katastralni mapa pro k.G. PrstniZleb

- Uzemni plan Statutarnihoésta DE¢in

- objednavka. 62/2026/37 ze dne 13.1.2026

- venkovni Seéeni

Znalecky posudek.2219-40/26 o cenpozemku . 270/4 v k.G. Proggdni Zleb str.2



2./ Nalez

2./1./ Vysledky mistniho S@ni

Mistni Seteni se uskutailo dne 20.2.2026. Odéevany pozemek se nachazi v seveasti
mésta D&¢in, v lokalig Prostedni Zleb, wlenitém a svaZitém terénu na levétehu ieky
Labe. Pozemek sousedi se stavbou kapleclinstraznych a byvalymthitovem. Ristup

k pozemku je po mistni komunikaci v ulici ZlebskRozemek dle Gzemniho planu
Statutarniho @sta CEcina leZzi mimo zastavitelné Uzemi. V katastru nemogsti je pozemek
veden jako trvaly travni porost, zédgIsky padni fond, ve skuiosti vSak neni zegdélsky
obhospod&van acast&€né je porostly nélety lesnichievin. Vzhledem ke své poloze na
okraji zastavitelného Uzemi & pkraji lesa, plni spiSe funkci kgného prostranstwi parku.
Uzemi je sotasti Narodniho park@eské Svycarsko a evropsky vyznamnou lokalitou.
Ocaiovany pozemek neni d@&n Zadnymi ¥cnymi kremeny ani jinymi zastavnimi,
predkupnimici jinymi pravy.

g

o . A | _
Vyiez katastralni mapy k.0.Préstini Zleb Viez Uzemniho planu ¢sta CE¢in
3. Posudek

3./1./ Ocegini — cena zji¥na

Pozemky jsou oceny dle skuténého stavu v souladu s 89 odst.5 zakona51/1997 Sb.o
ocaiovani majetku a o zén¢ n¢kterych zakof (zakon o ocgovani majetku), v plathném
zreéni. Pro @ely oceiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenéhatastku
nemovitosti. B nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru newsivita skuténym
stavem se vychaziippcaiovani ze skutého stavu.

Znalecky posudek.2219-40/26 o cenpozemku . 270/4 v k.G. Proggdni Zleb str.3



3./1./1./ Ocedni pozemku

Ocereni je provedeno podle 8 4 odst. 3 vyhlasky. Zakladena upravena stavebniho
pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v dmibzemku ostatni plocha setzpbem
vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostabrhinikace, vetre jejich sodasti a véejné
prostranstvi, které neni s@sti pozemni komunikace, jakoZ i pozemku k uvedet§etim

jiz uzivaného nebo teprvedeného rozhodnutim o umdsi stavby nebo regutaim planem,
je cena u¥ena podle vzorce

ZCU=ZCx |

ZC, pro vyjmenovanou oblastédin 1784,- K/ n?

| = index cenového porovnani zgay podle vzorce
P - hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku proaup zakladnich cen pozenk
komunikaci uvedeného v tabulees v ilozec. 3 k této vyhlasce.

= Pax[1+ ]

i=1

Upravy zékladnich cen pro pozemky komunikacii@jwgch prostranstvi

Znak Kvalitativni pasma

Pi | Nazev Cislo| Popis pasma Hodnota
znaki

1 | Kategorie IV. | Ostatni wejna prostranstvi -0,10

V katastralnim UGzemi mimo sidelnigasti obce -0,30

2 | Charakter 1I. L,
V nezastatném Uzem

3 | Povrchy [ll. | Vaejné parky nebo vejné zelé 0,00

4 | Vivy lll. | Chrarena krajinna oblast, zerdelsky pidni fond 0,30
ostatn

5 | Vyuziti l. | Bez moznosti koméniho vyuZziti 0,30

1=0,30x (1-0,10-0,30 + 0,00 - 0,33, 0,09

ZCU = 1784x 0,09 = 160,56 & m?

3./1./2./ Ocewni nelesnich porodtna nelesnim pozemku

Ocereéni provedeno podle 844 odst.2 vyhlaSky. Nelesnimgiem jsou okrasné, ovocné i jiné
stromy a kée, Cetre lesnich devin, které v zast@&ném a nezasté&mém Uzemi pini také jiné
funkce nez porosty rostouci na pozemcictenych k plgni funkci lesa, zejména jako zle
v zastavh i ve volné krajig, doprovodna zetevodnich tok véetns biehovych porosta
doprovodné zelekomunikaci.

Cena nelesniho porostu podle odstavce 1 j€étesoucen wenych pro jednotlivé skupiny
jehlicnatych a listnatychigvin uvedenych vifloze¢. 34 tabulkack. 2 a 3 k této vyhlasce.
Jednotlivé d@eviny v nelesnim porostu se podigbpiznosti a dstovych vlastnosti zadi do
piislusnych skupin podlefiohy ¢. 28 k této vyhlaSce.

Cena jednotlivych skupinidvin se upravi podlefpoh ¢. 39 a 40 k této vyhlasce acupodle
vzorce

Znalecky posudek.2219-40/26 o cenpozemku . 270/4 v k.G. Proggdni Zleb str.4
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ML

kde

Csp cena skupiny igkvin,
Vnp vyméra nelesniho porostt m?,
Psc podil skupiny devin v nelesnim porost

Cnp cena nelesniho porostu & Ka nt pro jehlénaté porosty uvedena vilpze¢. 34
k této vyhlaSce tabulcec. 2 a pro listnaté porosty uveder tabulceg. 3,

SSBsp souinitel srovnavaci bonity skupinyrelvin uvedeny v filoze¢. 34 v tabulce. 1

k této vyhlasce

Kvp koeficient vegeténi pokryvnosti ' piiloze¢. 39 \tabulce¢. 7 k této vyhlasce
Ksv koeficient sadovnického vyznam priloze¢. 39 \ tabulcec. 8 k této vyhlasce
Kz koeficient typu zelehiuvedeny priloze¢. 39 \tabulce. 9 ktéto vyhlasce

Vypocty provedené dle § 44 jsou obsazenyiloge posudku.

Vymeéra porostu byla stanovena dle satelitnich siiinplorost je druhay, vySkow i vékoveé
diferencovany, jedna séquevsim o javor, dub, buk, habridzo.
Vypocty byly zpracovany pomoci programu Znalec, verge dutor Ing.Jii Matjicek, CSc.

3./2./ Rekapitulace — cena zji§ha

Ceny jsou uvedeny bez DPH

Pozevmek Vymze“ra Ke/m? Cena Cenq Cena celkern Zaokr. 850
pc. m pozemu porosu
270/4 5016 160,56/ 805368,96 7858 813226,96812.230

Na zaklaé predlozenych podklada mistniho Séeni océuji pozemek . 270/4 v k.G,
Prostedni Zleb, ¢etrg trvalych porost na rim, cenou 812.230,K(Osmsetdvanacttisicdv
stétricetkorun).

Znalecky posudek.2219-40/26 o cenpozemku . 270/4 v k.G. Proggdni Zleb

str.5




4./ Ocer€ni - cena véase a mist obvykla

Cena je stanovena v souladu s 82 odst.1 z&kd®4/1997 Sb., v platném &m, porovnavaci
metodou. Obvyklou cenou se proely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla dosapéna
prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke doergni. Obvykla cena vyjadje
hodnotu majetku nebo sluzby acuse ze sjednanych cen porovnanim. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu middnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni oplibUrceni ceny obvyklé upravuje 8la
vyhlasky 441/2013 Sb., v platnémémin U obvyklé ceny se nerozliSuje cena pozemku a
porostu, neboji nerozliSuji ani kupujici ani prodavajidii ani kupni smlouvy.

Ocaiovany pozemek se nachazi v severasti mésta DEcin, v lokali® Prostedni Zleb,

v ¢lenitém a svazitém terénu na levérfehu reky Labe. Fistup k pozemku je po mistni
komunikaci v ulici Zlebska. Pozemek jeist&né porostly nalety lesnichidvin a ké.
Pozemek dle tzemniho planu StatutarnilistenDE¢ina leZi mimo zastavitelné tzemi. Uzemi
je sowasti Narodniho parkGeské Svycarsko a evropsky vyznamnou lokalitou.

V katastru nemovitosti byly v dané lokalia blizkém okoli zapsany prodeje podobnych
pozemk: uskut€énéné v nedavné dab

Nedaleky pozemek §252/1 v k.(.Prosédni Zleb o vynite 2006 m, ktery dle tzemniho
planu lezi roviZz mimo zastavitelné Uzemi, prodalo Statutarastm De¢in soukromé osab
za cenu 320.900,- K (160,-K&/m? ), ¢islo fizeni V-1325/2024-502. Nedaleky pozemek
p.£.252/2 v k.G.Progedni Zleb o vynste 1093 m, mimo zastavitelné Gzemi, byl mezi
soukromymi osobami prodan za cenu 399.00@,{365,-K/m? ), &islo fizeni V-1706/2024-
502. Statutarni gsto Ds¢in prodalo soukromé osélpozemek #.565/1 v k.U.Progedni Zleb

0 vymete 368 M za cenu 57.065,- K(155,-K&/m? ), &islofizeni V-3298/2025-502. Statutarni
mésto Di¢in prodalo soukromé osébnedaleké pozemkyfst.4l, pé.221 a pe.223

v k.0.Prostedni Zleb o celkové vyiie 675 m za cenu 104.232,- K(154,-K&/m? ), &islo
fizeni V-1616/2025-502.

a) Vyber udaji do souboru pro porovnani gepmétem ocesini:

K.u Vynera Cena Cena Rok Kritéria pro porovnani
T m? celken | K¢/m? | prodeje prop
200¢ 32090( 16C 202¢ mimo zastavitelné Gzei
Prostedni Zleb 109: 39900( 36E 202¢ mimo zastavitelné Gzei
36¢ 5706¢ 15E 202¢ mimo zastavitelné Uzel
67t 10423: 154 202¢ mimo zastavitelné Gzei

b) Srovnavaci analyza Udaj vybraného souboru

Pozemky vybrané do souboru pro porovnanireslpetem ocegni jsou srovnatelné
s predmétem ocerni. Jedna se o pozemky v dané lokalit blizkém i okoli, podobné
ocaiovanému pozemku. Prodeje byly uskukgy mezi soukromymi osobami, popad
Statutarnim réstem E&in. Pimér z vybranych cesiini 213,-Ks/m?

c¢) Urteni zakladni jednotky pro porovnani a parathstvyznamnym podilem na vySi ceny

Oceaiovany pozemek je specificky svou polohou, ¥you, tvarem i vyuzitim, proto je
moznost jeho porovnavani s jinymi pozemky velmi memd. VyuZziti pozemk je vcase

proménné, z trvalého travniho porostu seizm stat ostatni plocha, poppozemek ve
funkénim celku se stavbou nebo i stavebni pozemek. Sktwenosti tlai ceny pozemk

v nestabilnim obdobi nahoru.

Znalecky posudek.2219-40/26 o cenpozemku . 270/4 v k.G. Proggdni Zleb str.6



d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odlidolodbbnych pednta ocergni

Stanoveni zji$né ceny slouzi jako cenova hladina pro srovnanin@rocergni, gicemz je
nutno gihlédnout k principu nejvySSiho a nejlepsSiho vyuzibzemk. Pozemek leZi
v mirném svahu na okraji zastaého Uzemi ista a je dote pistupny z mistni komunikace.

e) Vyker, odivodreni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru @psgh cen

Uzemni plan mista D¥¢in nepdita s jinym vyuzitim Gzemi, nez je s@sné, tj. pozemek
mimo zastavitelné Uzemi. Diky své poloze ftigpbu ochrany je pozemek vyuzivan jinym
zpasobem, nez je zetdélska produkce.

f) Urceni obvyklé ceny, kterd vychézi z vyhodnoceni saubipravenych cen

Cenu obvyklou stanovuji jako odhad provedeny ndaxékvSech dostupnych informaci a
VypoStl, a to za situace, kdy trh s podobnymi aktivy \aveatelnéntase a migtje omezeny
nebo informace odm nelze objektiva zjistit.

4./1./ Rekapitulace - cena ¥ase a mist obvykla
Ceny jsou uvedeny bez DPH

Pozemek g. Vymera n? Cena K/nm? Cena celkem Zaokrouhlén

270/4 5016 213 1068408 1.068.410

Vzhledem k popsanym skéteostem a porovnanim povazuji pro pozemek p70/4 v k.u.
Prostedni Zleb, ¥etn trvalych porost na rem, cenu ve vysi 1.068.410,¢éK(JedenmilionSe-
desatosmtisittyristadesetkorun) za cenuase a mistobvyklou.
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Prohlaseni

Prohladuji, Zze jsem s védoma nasledkt védomé nepravdivého znaleckénho posudku a to ve
smyslu § 127a zakona ¢.99/1963 Sh., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdgjSich piedpisi.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Praze ze dne 4.3.1994, ¢.j.Spr.4001/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se speciaizaci lesa, lesnich porosti a pozemka a Skod na nich, zapsany v seznamu znalca a
tlumoe¢niki vedeném Krajskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym ¢islem 2219-40/26.
Znaecné andhradu nékladt Uctuji dle priloZené likvidace na zakladé dokladu ¢.40/2026.

Prilohy:

Vypocéty — 1 strana

Céstetny vypis z katastru nemovitosti pro k.u.Prostiedni Zleb, LV 10001 — 2 strany
Vyiez katastréni mapy k.0.Prostiedni Zleb — 1 strana

Znalecky posudek &.2219-40/26 o ceng pozemku p.¢. 270/4 v k.0. Prostiedni Zleb str.8



4./1./ Rekapitulace - cena v éase a misté obvvkla
Ceny jsou uvedeny bez DPH

k.a. Pozemekp.¢. | Vymeéram’ | Cena Ke/m’ | Cena celkem Podil
1152/6 23 33 759 380
1152/7 212 33 6996 3498
. ) 11572 255 258 65790 65790
Béla u Dééina
32043 1133 1517 1718761 1718761
1152/4 65 33 2145 2145
1152/5 48 33 1584 1584
542/2 1276 33 42108 42108
Bynov 555/2 1166 33 38478 38478
559 357 656 234192 234192
Celkem 2110813 2106936
Zaokrouhlené 2.106.940

Vzhledem k popsanym skute¢nostem a porovnanim povazuji pro pozemky p.¢. 542/2, 5552,
559 vka. Bynov a p.&.115/2. 320/3. 1152/4, 1152/5 vk.a.Béla u D&ina a podil 1/2 na
pozemecich 1152/6 a p.€.1152'7 v k.i.Béla u Dé¢ina. véetné trvalych porosti na nich. cenu ve
vyéil 2.106.940.-K¢ (Dvamilionystodesttisicdevétsetétyiicetkorun) za cenu v éase a misté
obvyklou.

Sprava Nérodniho parku Ceské Svycarsko
Prazska 457/52
407 46 Krasna Lipa
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SPRAVA NARODNIHO PARKU
CESKE SVYCARSKO

Statutarni mésto Dé&cin
odbor mistniho hospodarstvi
Mirové nameésti 1175/5

405 38 Décin

IDDS: x9hbpfn

L |

Vas dopis znacky / ze dne ¢. j. / spisova znacka datum vyfizuje / telefon / e-mail
MDC/55387/2026/37/DOI SNPCS 02688/2025 14.4. 2026 Rebickova / 604 404 520
d.rebickova@npcs.cz

Véc: Souhlas s navrhem zmény ve sméné pozemkii v k. U. Prostiedni Zleb, k. (i. Bynov
a k. u. Béla u Décina

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko na zéakladé Vaseho navrhu ze dne 7.4.2026
¢. j. MDC/55387/2026/37/DOI souhlasi se zménou v pfipravovane sméne pozemku mezi Spravou
NPCS a statutarnim méstem Dé&c&in. Souhlasime s realizaci smény pozemk( v nize uvedeném
rozsahu.

Do majetku statutarnino mésta D&cCin by presly pozemky:

- p. € 542/2 o vyméie 1276 m? (ostatni plocha — neplodna plda), — p. €. 555/2 o vymére
1166 m? (ostatni plocha — neplodna puda), — p. €. 559 o vymére 357 m? (ostatni plocha —
neplodna pada), vSe v k. u. Bynov,

- p. € 115/2 o vyméfe 255 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — p. ¢. 1152/4
o vyméfe 65 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — p. €. 1152/5 o vyméfe 48 m?
(ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil o velikosti %2 na pozemku p.
¢. 1152/7 o vyméfe 212 m? (ostatni plocha — ostatni komunikace), — spoluvlastnicky podil
o velikosti %2 na pozemku p. €. 1152/6 o vyméfe 23 m? (ostatni plocha — ostatni
komunikace), vSe v k. u. Béla u Dé&cina.

Celkova vyméra téchto pozemku €ini 3 402 m? a jejich celkova cena je 388 175,00 K&.

Z majetku statutarniho mésta DécCin by byl pfeveden pozemek:
- p. & 270/4 v k. G. Prostfedni Zleb o vyméfe 5016 m? (trvaly travni porost) v celkové
hodnoté 1 068 410,00 K¢.

Pokud bude uvedeny navrh schvalen organy statutarnino mésta Décin, bude nasledné nezbytné
sménnou smlouvu pfed jejim uzavienim v souladu se zakonem o majetku statu predlozit
Ministerstvu financi k udéleni prfedchoziho souhlasu. Bude-li pfedchozi souhlas Ministerstvem
financi udélen, uhradi Sprava NPCS rozdil v cené sméfovanych pozemku ve vysi 680 235,00 K&.

S pozdravem

Ing. Petr Bauer

naméstek feditele
vedouci odboru ochrany pfirody

podepsano elektronicky
11

Prazska 457/52 Tel.: +420 412 354 050 IC: 06342477 E-mail: n.park@npcs.cz
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Plvodni stanoviska k prodeji ev. sméné pozemkd

OSIT - v uvedené lokalité neeviduje zadny zamér.

OSU - doporucuje zvazit sménu pozemk parc. €. 283, 270/4, 274/5, 214, 219/2 v katastralnim
Uzemi Prostifedni Zleb za pozemky parc. &. 542/2, 555/2, 559 v katastralnim uzemi Bynov,
parc. €. 320/3, 115/2, 1152/4, 1152/7 v katastralnim uzemi Béla u Décina, vzhledem k vymére
a skoro zadné vyuzitelnosti nabizenych pozemku. S pfipadnym prodejem pozemku parc. €.
283, 270/4, 27415, 214, 219/2 v katastralnim Uzemi Prostfedni Zleb souhlasime.

OZP - Magistrat mésta Décin, odbor zivotniho prostfedi, nema z hlediska zivotniho prostfedi
namitek ke sméné pozemku dle pfedlozené zadosti. - Pozemky p.p.C. 270/4, 274/5, 214, k.u.
Prostfedni Zleb se nachazi v honitbé Jaltvéi, drzitelem honitby je LCR s.p., ICO: 42196451,
se sidlem Premyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové. - Pozemky p.p.€. 542/2, 555/2, k.u.
Bynov se nachazi v honitbé Snéznik, drzitelem honitby je LCR s.p., ICO: 42196451, se sidlem
Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové. - Pozemek p.p.¢. 320/3, k.U. Béla u Décina se
nachazi v honitbé Lesni ufad Dé&cin, drzitelem honitby je Lesni ufad Dé&Cin, IC0:4727460, se
sidlem Bynovska 74/20, 405 02 Dé&cin. - Pozemek p.p.€. 1152/4, k.u. Béla u Décina se nachazi
v honitb& Lesni Gfad D&gin, drzitelem honitby je Lesni tufad Dé&c&in, ICO: 4727460, se sidlem
Bynovska 74/20, 405 02 D&cCin. - Ostatni pozemky uvedené v zadosti jsou nehonebni.

Lesni ufad D&Cin - z pohledu Lesniho ufadu Dé¢in, jsou vhodnymi pro pfipadnou sménu pouze
dva pozemky p.€. 542/2 a 555/2 v k.0. Bynov.

OSC - jako pfislusny silniéni spravni ufad doporucuje sménu pozemk( p.¢. 283, 270/4, 274/5,
214 a 219/6 k.U. Prostfedni Zleb ve vlastnictvi mésta Dé&&in za p.p.¢. 542/2, 555/2, 559 a 155/2
k.U. Bynov, p.p..€ 320/3,1152/4 k.u. Béla u Déc&ina ve vlastnictvi statu — AOPK, Prazska 457/52
Krasna Lipa.

OKD - nabizené pozemky Agenturou ochrany pfirody a krajiny nejsou potfebné pro vykon
spravcl agend odboru komunikaci a dopravy. Odbor komunikaci a dopravy nedoporucuje
sménu pozemkd, k prodeji zadanych pozemku p.¢. 283, p.¢. 270/4, p.C. 274/5, p.C. 214, p.C.
219/2 k.u. Prostfedni Zleb neméame namitek.

OMH - oddéleni pfipravy a realizace staveb v sou¢asné dobé& na uvedenych pozemcich
nerealizuje zadnou stavbu, ani v planovanych stavbach tyto pozemky nebudou stavbou
dotceny.

OMH - nema namitek ke sméné pozemkul ani k prodeji pfedmétnych pozemkl a nechava na
zvazeni organu mésta.



