MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |19.9. 2024 ZM 24 |07 |07 | 2021 |

Nazev:
Vykup a sména €asti pozemku v k.u. Bynov

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

ZM 24 |07 |07  |[20 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup €asti pozemku v k.u. Bynov a
|schva|uje ‘

vykup Casti pozemku p. €. 761/70 (nové dle GP oznaceny jako pozemek p. €. 761/198 o vymeére 2 m2) v k. u.
Bynov z majetku CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&Cin IV do majetku mésta Dé&Cin za cenu 2.214,00
KE.

Navrh usneseni:

ZM 24 o7 | o7 | |21 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na sménu asti pozemku v k.u. Bynov a

|zvefej nuje ‘

zamér mésta smeénit:

- z majetku mésta &ast pozemku p. p. €. 683/51 dle GP, ktery bude vyhotoven a &ast pozemku p. p. €. 710/5
dle GP, ktery bude vyhotoven,

- do majetku mésta cast pozemku st. p. €. 616 dle GP, ktery bude vyhotoven v k.u. Bynov.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 25.06.2024 projednala navrh na vykup ¢asti pozemku v k.U. Bynov a

usnesenim C. RM 24 11 37 06 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup Casti pozemku p. €. 761/70
(nové dle GP oznaceny jako pozemek p. €. 761/198 o vymére 2 m2) v k. U. Bynov z majetku CEZ Distribuce,
a. s., Teplicka 874/8, D&Cin IV do majetku mésta DéCin za cenu 2.214,00 K&.

Dale rada mésta dne 25.06.2024 projednala navrh na sménu ¢asti pozemku v k.u. Bynov a

usnesenim ¢. RM 24 11 37 07 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta sménit:

- z majetku mésta ¢ast pozemku p. p. €. 683/51 dle GP, ktery bude vyhotoven a ¢ast pozemku p. p. €. 710/5
dle GP, ktery bude vyhotoven,

- do majetku mésta ¢ast pozemku st. p. €. 616 dle GP, ktery bude vyhotoven v k.U. Bynov.




Cena:

2 214,00

Navrh postupu:

Schvalit vykup, zverejnit zamér sménit pozemky.




Davodova zprava:
Reseni majetkopravniho vyporadani pozemki v k. 0. Bynov pfed realizaci akce revitalizace sidlisté Bynov.

Vyjadfeni:

OSU - nema namitek k majetkopravnimu vyrovnani pozemku — revitalizace sidlisté Bynov:
- vykup Casti pozemku parc. €. 761/70 v katastralnim uzemi Bynov,
- sména Casti pozemku st.p.€. 616 za Casti pozemku parc. ¢. 683/51, 710/5 v katastralnim tuzemi Bynov.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k pfevodim pozemka:

- Vykup &asti pozemku p.p.€. 761/70 k.U. Bynov od CEZ Distribuce, a.s. o vyméfe 1,52 m2.

- Sména pozemku do majetku mésta - ¢ast st.p.€. 616 k.u. Bynov o vyméfe 7,7 m2 v majetku p. ******, -
Smeéna ¢asti pozemku p.p.¢. 683/51 k.u. Bynov o vyméie 72,2 m2 a p.p.C. 710/5 o vyméfe 6 m2 z majetku
mésta do majetku p. ******. Pfedmétné pozemky jsou nehonebni.

OKD - nema namitek k majetkopravnimu vyrovnani spocivajici ve vykupu €asti pozemku p.¢. 761/70 k.u.
Bynov a sménu &asti pozemku p.€. 616 z vlastnictvi p. ****** za &ast pozemku p.¢. 683/51 a p.¢. 710/5 k.u.
Bynov z vlastnictvi statutarnino mésta Dé&cin.

OSC - doporucuje provést majetkopravni vyporadani dle predlozeného navrhu pro moznost zfizeni novych
chodnika.

OSIT - ohledné vyjadfeni k majetkopravnimu vyrovnani uvadénych pozemku 761/70, 683/51, 710/5 a st.p.C.
616 vSe k.U. Bynov Vam sdélujeme, Ze na zakladé informaci od projekéni kancelafe re:architekti studio s.r.o.,
ktera projektové zpracovava revitalizaci méstské cCasti Dé&in - Bynov, je toto majetkopravni vyrovnani
pozemku potfebné z duvodu logického projektovani chodniku, aby tvofily funkéni celek. Toto majetkopravni
vyrovnani bude také podkladem pfi ziskani stavebniho povoleni.

OMH - oddéleni pfipravy a realizace staveb v pfipravé uvedeného projektu revitalizace sidlist€ Bynov
postupuje v soucinnosti s oddélenim strategického rozvoje a fizeni projektd. Narovnani uvedenych pozemku
je potieba k ziskani pfislusnych povoleni stavby. Pro Uplnost uvadime, Ze neni znam termin realizace
projektu, zastupci vedeni mésta pro nasledujici roky nemaiji v investi¢nim planu revitalizaci sidli§t¢ Bynov
zahrnutou.

OMH - oddéleni nakladani s majetkem mésta obdrzel do Odboru strategii a informacnich technologii Zadost o
zajisténi majetkopravniho vyporadani €asti pozemku p. €. 761/70 k. u. Bynov v ramci planované revitalizace
sidlisté Bynov. Jedna se Cast pozemku, na kterém by dle projektové dokumentace mél byt vybudovan novy
chodnik.

OMH na zakladé tohoto podnétu projednal navrh na vykup pozemku se spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. a
nasledné nechal zpracovat geometricky plan na oddéleni poZadované ¢asti pozemku (nové oznacen jako p. €.
761/198 o vyméfe 2 m2) a vyhotovit znalecky posudek na ocenéni cenou obvyklou. Hodnota vykupované
Casti pozemku byla znaleckym posudkem €. p. 048/2024 stanovena ve vySi 2.214,00 K&.

Dale v ramci pozadavku je nutné zaijistit smény pozemkd:

- z majetku mésta ¢ast pozemku p. p. & 683/51 dle GP, ktery bude vyhotoven (cca 72,2 m2) a ¢ast pozemku
p. p. €. 710/5 dle GP, ktery bude vyhotoven (cca 6 m2),

- do majetku mésta Cast pozemku st. p. €. 616 dle GP, ktery bude vyhotoven (cca 7,7 m2) vSe v k.u. Bynov.
OMH v této souvislosti oslovil vlastnika pozemku st. p. & 616, za jakych podminek bude ochoten
pozadovanou ¢ast pozemku sménit. Obdrzené podminky byly projednany s projektantem a pravnimi zastupci
mésta s vysledkem, Zze pozadované podminky mésto bude moci splnit. Ve spolupraci s AKNT budou podminky
smény zapracovany a feSeny ve smlouvé.

Na zakladé vyse uvedenych informaci OMH doporucuje pfijmout usneseni dle pfedlozenych navrhu.
Ugel dle zadosti: majetkopravni vyporadani - revitalizace sidli§té Bynov

Stanoveni ceny:
vykup - dle znaleckého posudku &. 048/2024 pro ocenéni cenou obvyklou, tj. 2.214,00 K&



Vyjadreni: X

R

OoSu ozpP OKD OSC OSIT OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:
Priloha: |Zadost OSIT A.pdf Komentéf:‘
Priloha: |KM vykup.pdf Komentéf':‘
Priloha: |KM smena.pdf Komentél":‘
Priloha: |GP Cez A.pdf Komentéf':‘
Priloha: |Souhlas CEZ A.pdf Komentéf:‘
Posudek pozemek ppé€.
Priloha:|761-198 Bynov Komentar:
méstoA.pdf
Pfiloha: |Pozadavky smena A.pdf Komentar:
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kuéera OMH 9.9.2024 12:46 podepsano
Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 10.9.2024 09:31 podepsano &
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Odbor strategii a informa&nich technologif

Odbon

Lista: 1 Ptiloh: 2 ~
Druh: pisemné / yj

Pracovni k

Vas dopis zn.: P|'-ijem ce:
Ze dne: . R
Cislo jednaci:  MDC/118045/2023 37 Odbor mistniho hospodafstvi
Spisova zn.; MDC/101689/2017

Podet lista:

Podet pfiloh:

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Dé&din: 3.11.2023

Zadost o majetkopravni vyrovnani pozemku - revitalizace sidli§té Bynov

VéazZena pani, VaZeny pane,

Zadame vas odbor o zahajeni majetkopravniho vyrovnani u dvou pozemkt na sidliéti
v Bynove. Jedna se o pozemky, které nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Dé&&in, ale jejich
Casti jsou zapotiebi pfi planované revitalizaci sidli§t¢ Bynov. Popis situace je zahrnuta
v pfilohach tohoto dopisu a kratce zde:
1. Ulice Na Pésiné&, parcela ¢.p. 761/70, k.0. Bynov - jedna se o cca 1,5 m2 mezi stavajici
betonovou plochou a stavajicim chodnikem, kde vznikne novy chodnik.
2. Krizovatka ulic Na Vyhlidce x Rudolfova, parcela .616, k.4. Bynov — vybudovani nového
chodniku. Je navrhovana sména pozemku dle pfiloZzené pfilohy.

Dé&kuiji za spolupraci.

S pozdravem

vedouci odboru strategii
a informaénich technologii

Pfflohy
e Bynov-CEZ
e Bynov-133

Elektronicky podpis - 06.11.2023
Certiflkat autora podpisu:

Jméno: Ing. Petr Hodbod

1€0: NTRCZ-00261238

Vydal: .CA EU Qualifled CA2/RSA 06/2022
Platnost do: 29.05.2024
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Soutasti navrzencho Feseni by méla byt idedlnd toto majetkova

smeéna:

Vlastnik rohové nemovitosti se vzda &4sti pozemku st. 616 0 7,7
m2 v soucasnosti i budoucnu realné vyu?iti je chodnikova plocha.

Statutarni mésto D&&in se vzda calkem 78,2 m2 a to z pozemku
683/51 (72,2 m2) az pozemku T10/5 {80 m2). Co3 je nyni svah
u komunikace, navrien do budoucna jako sou&ast zahrady.

ndzov akce:

Décin-Bynov
rekonstrukce etap
U Zamecku a Na Vyhlidce

Statutarni mésto Déin
Mirové namésti 1175/5

405 38 Dé&in -1V

tel.: 412 593 111

generdin! projoktant:

re; architekti studio s.r.o.
Milady Horakové 481/24,

170 00 Praha 7 - HoleSovice
tel.: 222 535 137

stupefi DUR + DSP

gast: NaroH Rudolfova x Na Vyhlidce
projektant dsti: rezarchitekti studio s.r.o.

vt Ing. arch. Jifi Zid

vypracoval: Ing. arch. Jan Vlach

vikres: Zikres do KN méritko:  1:200
tislo vykresu 3

datum; listopad 2020 pare:



fez B-B

Soutasti navr2eného Feseni revitalizace Bynova je i novy chodnik
podél ul. Na Vyhlidce k ul. Rudolfova, ktery v lokalit chybi. K jeho
realizaci je nutna dohoda s viastnikem pfilehlé nemovitosti &.p. 133
spogivajici idealné i v pozemkové sméné. Navrh Uprav k dalsimu
jednani s majitelem nemovitosti je pfedstaven nize:

- Vzhledem k vy$kovym poma&rim nenf doplnéni tohoto chodniku
Gplné jednoduché, chodnik je navrien na opérce vysoké cca 1,5 m
(viz Fez A-A). Z diivodu névammasti chadniku k prilehlym
nemovitostem je pak navrzeno toto feseni:

- Oploceni zahrady podil ul. Na Vyhlidee se pFesouva na apérku, aoy
mezi apérkou a stevajiticm plotem nevznikl obtizng udrzevatelny
prostor "nikoho.” Krom toho na opérce by stejné muselo vzniknout
zabradli.

- Na samotném naro3i je navrZena nova podezdivka oploceni,
pomoci které se vyrovnaji vy3kové rozdily mezi zahradou a
chadnikem. Mezi domem a chodnikem ziistava volna plocha pro
FeSenl hydroizolace obejktu.

- Z diivodu vySkové nédvaznosti chodniku a vstupu do nemovitosti je
navrZeno zvy3eni nivelity prostoru u vstupu do objektu na Grover
nejnizdiho stupné {viz fez C-C).

- ReZeni predpoklada prostorovou pPeloZku vedeni NN (stavajici
trasa patrna na fotografii stavu na vykresu 2).

Décin-Bynov
rekonstrukce etap
U Zamecku a Na Vyhlidce

mvestar Statutarnl mésto Dé&in
Mirové namésti 1175/5
405 38 Dé&cin - IV
tel.: 412 593 111

goneraini projeltant: re: architekti studio s.r.o0.
Milady Horakové 481/24,
170 00 Praha 7 - HoleSovice
tel.: 222 935 137

stupe: DUR + DSP

east. NaroZi Rudolfova x Na Vyhlidce
projektant Easti: rezarchitekti studio s.r.o.

ovahr Ing. arch. Jifi Zid

vypracovak: Ing. arch. Jan Vlach

Vikres: Navr¥ena situace maftko  1:200
Zislo vykresu: 1

dawm: listopad 2020 paré



nézav akcs:

Décin-Bynov
rekonstrukce etap
U Zamecku a Na Vyhlidce

investor:

StatutArnl m&sto Dé&in
Mirové namssti 1175/S

405 38 D&&in- IV

tel.: 412 593 111

generdini projekrant:

re: architekti studio s.r.o.
Milady Horakové 481/24,

170 00 Praha 7 - HoleSovice
tel.: 222935 137

sTupeii: DUR +DSP

st NaroZ Rudolfova x Na Vyhlidce
projektant 2Astc re:architekti studic s.r.o.

oveit Ing. arch. JiFi Zid

vypracovak Ing. arch. Jan Vlach

s Prostorova zobrazeni  masitko: z
Eatlo vikross 2

datum; listopad 2020 paré:
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VYKAZ DDSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOST

Dosavadni stav Novy atav
Oznecent Vpmera percely | Druh pozemku| OznaCenr Vymers percely | Druh pozemku | Typ stavby |Zpes. Porowiind 00 wtavem @videnos prévifch vatsho
pozemku pozemku urteni| Df) prechazr z pozemku | Crslo listu Vymera dilu Qznatenr
perc. tislem| | Zotsch vyuziti| parc. evslem| | Zptson vyuziti| Zposob vyuzit vpmer  azsteneha v visteeL | _ diu
76170 1g [.9S8L DL| 5eq7g B ot 2
761/198 [ |o |gstetnl 2 | 76170 165 | 2
B P i
Seznam soufadnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka
k.a. Bynov (625230)
283-145 751314.01 963771.24 3 zed
487-884 751313.43 963777.36 3 abrubnrk
487-885 751310.48 963777.00 3 obrubnrk
487-887 751311.06 963770.95 3 zed
1 751313.49 963776.70 3 obrubnrk
2 751310.54 963776.34 3 obrubnfk
GEDMETH'CKY PLAN Tecrnotricky piin GVATT OFo0n Oprivreny Zomamarioky Kaenyrs e VTN Ora00 oravieny. Zemementky INTom:
pro e et Ing. Tomas Platek e, e Ing. Tom4s Placek
razdelenr pozemku e e R 1326/1995 o 7% WIS 1326/1995
Dne 24.32024 Crso:  B6/2024 | Dre: 10.4.2024 Cisc  63/2024
8 Presnostd adpovida prévrim pf edgesam. Tento Steops odpovits pecmetrickemy (MnU v eebrommke podbe LaZenemu |

v dakumesmtec] ketestrantho aradu.

Vyhotovitet 1ng, Tomas Platek
Zas Bazannicr 1476/50
40502 Decn B

KOasU @Y Orag SOUNES § OCIBIDVETM porcel

Crsto panw: ~ 847-53/2024

Okres: Deorn

Obec: Decin — yleﬁn?-lf.hﬂfeﬁim Ustecky kraj
abizemt E‘!ynov — Egg?ggsrzozmsoz

Mepovy ist:  Ustl ned Labem 0-1/34 2024,04.08 16:47:06 +02'00"

Dogavedrm viestkOm pozamkD byl poskyTrute moznost

TN, B O RETEM & PEODENE revhovangeh ravieh hiani,

ktere byly ameteny predepeanym

viz seznam souradnic

m;mmmmnmmvtu!m
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Magistrat mésta D&&in
D I S T R I B U ( E Dorugeno: 12.02.2024 15:38:21
£.3.: MDC/18144/2024

ListG: 1 P#iloh: O DN

LV

decivp

Doporuéen.

Statutarni mésto Dééin
Magistrat mésta Dééin

Mirové namésti 1175/5
405 38 Dééin IV.

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA MISTO ODESLANI / DNE
MDC/118300/2023 | PIRPERE D&gin 09.02.2024

Schvaleni zaméru prodeje nemovitosti

Na zakladé obdrzené vyse uvedené zadosti Vam sdélujeme, Ze zamér prodeje byl spole&nosti
CEZ Distribuce, a.s,. schvalen.

* Predstavenstvo spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. bere na védom( dokument Posouzeni
materialu zaméru prodeje nepotfebného majetku - pro PAS 01/2024“ a schvaluje v
souladu s &lankem 12 odstavcem 2 stanov zamér prodeje ¢asti pozemku parc. &. 761/70
o vyméfe 2 m2 v k.U. Bynov pfimému zajemci méstu Dé&in za cenu stanovenou dle
znaleckého posudku.

Znalecky posudek na své naklady objedna Kupujici. Smlouvu Kupni zpracuje po obdrzeni ZP

strana Prodavajici.

Dékujeme za spolupraci )
S pozdravem /

majetkopravniho oddélerii
CEZ Distribuce, a.s. ' 212

CEZ Distribuce, a. s. D&¢in - Dégin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02 | Kontaktni linka: 800 850 860 |
e-mail: info@cezdistribuce.cz | www.cezdistribuce.cz | ICO: 24729035, DIC: CZ24729035 |
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B2145
zasflaci adresa: CEZ Distribuce, a. s., Plzei, Guldenerova 2577/19, PSC 326 00

SKUPINA CEZ www.cezdistribuce.cz



ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 048/2024

Ke zjisténi obvyklé ceny pozemkové parcely pp¢. 761/198 v k.u. Bynov, obec Décin

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace oceniovani nemovitosti
’ AN T pr
HEH

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemkova parcela pp¢. 761/198, v k.4. Bynov, obec Décin

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262
e-mail: mirek.filegr@seznam.cz
IC: 12041556
Cislo posudku v evidenci znalce: 048/2024

Zadavatel: Statutarni mésto D&Cin, Magistrat mésta Décin
Mirové nam. 1175/5
405 38 Décin

Cislo jednaci: 1398/2024/37

OBVYKLA CENA 2 214 K¢

Pocet stran: 20 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 10.5.2024 Vyhotoveno: Tis¢ 19.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ur¢it obvyklou cenu a to podle ocetiovacich predpisu k datu 10.5.2024

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek bude pouzit pro zobchodovani predmétné nemovitosti.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.5.2024 bez pritomnosti zastupce objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1165, k.i. Bynov, obec Décin
Kopie KM

Ortofoto

Geometricky plan ¢. 847-53/2024 ze dne 24.3.2024

Objednavka ¢. 1398/2024/37

Octopus Pro

Vlastni Setfeni

Fotodokumentace

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérit prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zadkona rozumdi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva a také ovlivnéna i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci sniZzena o piimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob€ ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.
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Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec Dé&¢in, k.G. Bynov
Adresa nemovité véci:  DéECin IX-Bynov, 405 02 Dé&Cin IX-Bynov

Vlastnické a evidencni udaje
CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 Dé&cin, podil 1/ 1

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Decin

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani pfedlozenych podkladii se skutecnosti a nebyly zjistény rozdily.
Skute¢nosti uvedené v prilozeném geometrickém planu nejsou dosud promitnuty do katastru
nemovitosti.

Mistopis

Bynov je IX. mistni ¢ast statutdrniho mésta DECin (oznacovana také jako Décin IX-Bynov). Lezi v
udoli pti Jilovském potoce (levy pfitok Labe), sedm kilometri severovychodné od mésta Jilového a
asi Ctyfi kilometry od centra Podmokel. Bynov je jednim z katastralnich tzemi Déc€ina, na kterém se
prosince 2017 jen €. 2) (Dopravniho podniku mésta DéCina), 432 a 438 (Busline). Taktéz se zde
nachazi i Zzelezni¢ni stanice Zelezni¢ni trati Dé¢in — Oldfichov u Duchcova, mistnimi nazyvana Kozi
draha. Od roku 2007 aZ do roku 2021 nebyla na trati objednavana osobni doprava a bez pravidelné
udrzby postupné chatrala a misty na ni padaly uvolnéné kameny. OvSem od dubna 2022 byl na této
trati provoz obnoven. Nemovitost je situovana jako spojnice mezi komunikaci a zdénou trafostanici
mezi panelovymi OD.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemkovou parcelu pp¢. 761/198, kterd od kmenové parcely ppc¢. 761/10 oddélena
geometrickym planem. Jde o pfistupovou komunikaci k zdéné trafostanici. Je situovana mezi
panelovymi obytnymi domy. Pfistupy jsou z vetejné komunikace.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: Vystupy z geometrického planu ¢. 047-53/2024 nejsou dosud promitnuty v katastru
nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek pp¢. 761/198

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek pp¢. 761/198



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemkova parcela pp¢. 761/198
Adresa predmétu ocenéni: Décin IX-Bynov
405 02 Décin IX-Bynov
LV: 1165
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni tuzemi: Bynov
Pocet obyvatel: 47180

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 645,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.

121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb.,

¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢&.
¢.228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a

vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek pp¢. 761/198

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

1T U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
IV kat. izemi sidelni ¢asti obce
P3. Povrchy
I Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vlivl
PS. Komer¢ni vyuziti
I Bez moZnosti komer¢niho vyuziti

Uprava zékladni ceny pozemkl komunikaci

0,05
-0,03
0,00

0,30
4
| =Ps*(1+Y P)=0,231

i=1



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 645,- 0,231 1,000 380,00
, Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo M1 [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 761/198 2 380,00 760,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2 760,-
Pozemek ppc¢. 761/198 - zjiSténa cena celkem = 760,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek pp¢. 761/198

Ocenovana nemovita véc uréena na zakladé zobchodovanych nemovitosti

Plocha pozemku: 2,00 m*




CenovaMapa.cz Report cen

i POZEMEK Informace o nemovitosti,
el NA PRODEJ pro kterou je zobrazena trzni cena

ovana nemovitost: Lokalizace parcely:

Kategorie: Parcela Parcela ¢islo: 761/198

Typ parcely: Pozemkova Katatsr. uzemi: Bynov (625230)

ZpUsob vyuZiti: ost. komunikace GPS: Lat: 50.782461

Lon: 14.148658
Cast obce: Dé&cin
. 2

Ll o Obec: D&in

Okres: Décin

e

G

& Manhe © mm:wdﬁ;

Fotodokumentace nemovitosti:

|

?
X
.

@ Seznam ¢z 8.5

Copyright © (2014-2024), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Viechna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz).

)



[L?;] CenovaMapa.cz

TRZNi CENA NEMOVITOSTI

2214 Kc
1107 Ké/m?

Trzni cena parcely je vypoctena primeérovanim vybranych
redlnych kupnich cen (z listin katastru nemovitosti) parcel
stejného typu (vyuziti), z nejblizsiho okoli analyzovaného
mista. Celkova cena je vypoctena na zékladé zadani vyméry
parcely, lokality a dalsich pomocnych parametril. UZivatel si

Report cen r
Zdroj dat: Katastr nemovitosti
Stari dat: 12 mésict

Statistické parametry:
Prlimér:
Median:

Konecna cena (prameér)

mUze nastavit aktudlnost kupnich cen v rozsahu 1 - 24

meésicl.

Minimum:

Maximum:
Smérodatna odchylka:
Pocet méreni:

1107 Ké/m?

1206 Ké/m?

2214 Ké
225 Ké/m?

2702 Ké/m?

775.7 Ké/m?
1"

S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v
intervalu: 649 - 1 566 K¢/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 11

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim cislem), ze
kterych je uréena priimérna trzni cena parcely (uvedena vyse):

Kupni cena Vyméra Cislo Katastralni Rizeni Datum Vzdéle-
(K&/m?) (m? parcely azemi (kup. listina) transakce  nost(m)
2702 30-35 1163/4 Bynov (625230) V-1260/2024-502 3.2024 980
1923 25-30 761/ 157 Bynov (625230) V-781/2024-502 2.2024 240
1714 35-40 675/4 Podmokly (625141) V-1282/2024-502 3.2024 3 km
1267 55-60 1517 Kréasny Studenec (674001) V-1328/2024-502 3.2024 2 km
1206 15-20 127/3 Jilové u Décina (660043) V-504/2024-502 2.2024 3 km
1206 9-14 127/ 4 Jilové u Dé&ina (660043) V-504/2024-502 2.2024 3km
588 45-50 471/ 11 Martinéves u Décina (660051) V-937/2024-502 2.2024 2 km
573 60-65 26/2 Chrochvice (625086) V-1099/2024-502 3.2024 4 km
506 1 000-1 050 253/1 Podmokly (625141) V-595/2024-502 22024 4km
270 1650-1 700 800/ 146 Podmokly (625141) V-1155/2024-502 3.2024 4 km
225 45-50 1553/ 4 Horni Oldfichov (625221) V-3997/2023-502 10.2023 1km
Copyright © (2014-2024), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Vsechna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz). 2/3
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 1107 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 2,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2214 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek pp¢. 761/198 760,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 760,- K¢

slovy: sedm set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 760 K¢

slovy: sedm set Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek ppc¢. 761/198 2 214,- K¢

Obvykl4 cena 2 214 K¢&

slovy: Dvatisicedvéstéétrnact K¢

Rozhodujici vahu ke zjiSténi obvyklé ceny ma porovnavaci hodnota zjisténa ze
zobchodovanych nemovitosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitosti byl proveden na zaklad¢ urenych kriterii. Obvykla cena je ur¢ena
jako aritmeticky priimér zobchodovanych nemovitosti.

-11 -




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ur¢it obvyklou cenu a to podle ocenovacich predpisii k datu 10.5.2024

Odpovéd’:

Obvykla cena pozemkové parcely pp¢. 761/198 v k.u. Bynov, obec DéCin, ke dni 10.5.20245e ve vysi
2 214 K¢.

Obvykla cena 2214 K¢

slovy: Dvatisicedvéstéétrnact K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1165
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Geometricky plan

Objednéavka

Fotodokumentace ze dne 10.5.2024

e
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2024 09:15:02

Okres: CZ0421 Dé&in Obec: 562335 D&&in
Kat.izemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 1165
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV- 24729035
Podmokly, 40502 Dé&in
GASTECNY VYPIS
8 Nemovitosti
Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
761/70 18 ostatni plocha ostatni rozsdhlé chrénéné
komunikace Gzemi
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Udajl - Bez zépisu

D Pozndmky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti do zékladniho kapitdlu spolednosti ze dne 30.09.2005.
Pravni u&inky vkladu prava ke dni 12.12.2005.
V-4711/2005-502
Pro: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 24729035
40502 Déé&in
o Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spole&nosti ze dne
09.11.2010. <
2-8308/2010-502
Pro: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 24729035
40502 Dé&é&in

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Vemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tatastrélni Grad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Dé&in, kéd: 502.

/yhotovil: Vyhotoveno: 19.05.2024 09:28:01
Yesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
/yhotoveno ddlkovym pristupem

>odpis, razitko: Rigant BUs wwvewamasmensees

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni
5> ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté D&Zin, kéd: 502.
strana 1

-13-



761/70

N
761/68

-14 -



-15-



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU DDAJ) KATASTRU NEMOVITOST

Dosavedni stav Novy stav
Omecent | Vemma pwody | Druh poremha| Omecey |  Vpmers percety | Orun pozemtu| Typ stavty [Zoo | Porowsed s stavem evideros groviich vitdd
DOIEMEY paremiy wien | O ofechaz! 7 pozemwy |Oiso ity Vemive A Daracent
parc. crae Zp0aoh vyutw| parc. crsiem Zotmss vyuzts| 2otbmsd vy T v fomuc oo
[ ] ar ] :‘I:::“ dnve por e p
| |
76170 1 | 9stet o 9670 % | o5t g 2 i
761198 g [atat o) 2 | 76470 65 2
1
: Lo
.8 B
i ; 2 ;

Seznam souradnic (S-JTSK]
Cfsio bodu Souradnice pre 28pis do KN
Y X Kod kv. Poznamka

k.J. Bynav (625230}

e83-145 75131401 963771.24 3 zed
437-BR4  751313.43 963777.36 13 azrubnlk
467-885 751310.48 9€3777.60 3 obrubrk
467-887 75131106 S63770.85 3 zed
1 791313.49 9637/6./0 3 obrubnik
2 7951310.54 963776.34 3 obrubrik
pro s g lomas Pratek i Ing. Tom4$ Placek
rozdelen pozemku Onnﬂln':;:’mvm 1326/1995 O.n-a;:mrm-m 132671995
e 2432024 b 56/2024 |Ore 10.4.2024 Osc  63/2024
NERBoai § O SNOL CDOWAD VI F ekIOm. Tora 3Le s CEOVIES DAMEIC I FIN ¥ SO DOKCDP EITE,
v damenad it V0 @l
KRGy O'e0 SOSE ) SO TS Dok Owre? sayoiu Qomw Al DIru v Itne podode.

Vrhotaviet g Tomes Piacek
/8 Bazarncl 1476/50

40502 Decin 6
Sisopew.  D47-533/2024
Oxres Dec'n s
e Decin Katastraln) olad peo Usiechy kaj
pe s BCS 28372024802

Veoovp b _StI nad Leber O-1/34 2024.04 08 18:47:08 +0200°

Oosevadem vesiveds Dok byl postyTnils wavest
AL e v LRI ORI 1@ A RN FUrth Ty,
AU Dty LTe08( IF BT

viZ geLham souadne
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STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN
Odbor mistniho hospodarsivi

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&cin
Datova schranka: xShbpfn

OBJEDNAVKA DODAVATEL
Objednavka ¢ Ing. Miroslav Filégr
\ivfizuie Tisa €. p. 352
Telefon: 40336 Tisa
E-mail

ICO: 12041556
D&cin 07.05.2024 DIC

Statutarni mésto Décin, zastoupené Magistratem mésta Décin, u Vas objednava

vyhotoveni znaleckého posudku na ¢éast pozemku p. . 761/70 k. (. Bynov (dle GP nové
oznaden p. ¢. 761/198 o vymére 2 m2) dle podkladu zaslanych emailem

Poznamka

Lhita dodani - 31.05.2024 Ur&eno pro

Misto dodani MM Décin Max. cena vé. DPH 2 500,00 K&

Objednatel prohlasuje, 2e pfedmét dodavky nenl pouZivan k ekonomické Cinnosti,

pokutu ve vy¥i 0

ode dne dorulenl. po

Dékujeme Van

ICO: 00261238 Tel.: 412 593 111

DIC: CZ00261238

Ceska spofiteina, a.s E-mail: posta@mmdecin.cz

€. 1. 921402389/0800 Internet: www.mmdecin.cz 00Tk eheAVEWIAN P
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Konzultant a dtivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfizvan.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocefiovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod poft. ¢. 048/2024 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 19.5.2024

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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Magistrat mésta Dagin
Dorugern: 18.01.2024 07:06:40
&.4.: f'111-‘../7806/2024

Suhajova Zuzana s o NV
Odeslano: ctvrtek 18. ledna 2024 7:06 ol

Komu: posta@mmdecin.cz feivpedil0scr

Piedmét: FW: Vyjadreni vlastnika ke sméné pozemkd v k.G. Bynov

rrom: [

Sent: Wednesday, January 17, 2024 8:45 PM

To I mmdecin.cz

Subject: Vyjddreni vlastnika ke sméné pozemkui v k.u. Bynov

Dobry den. S vyménou pozemkil jak je uvedena v dopise ze dne 3.1.2024 souhlasim za podminek, Ze:

za a) Vyska oploceni na vybudované opérné zdi bude minimaln& 160 cm.

za b) Pfipadné skody na domé vzniklé v souvislosti se stavbou, zejména $kody vzniklé otiesy pf¥i pouzivani
stavebni mechanizace v blizkosti domu budou vlastnikovi domu neprodleng

) uhrazeny v plné vysi zadavatelem stavby (v tomto ptipadé m&U D&¢in).

za ¢) Pfipadné zasahy do stavajiciho pozemku vlastnika budou pfedem konzultovany a provadény aZ po
odsouhlaseni vlastnikem.

V ptipadé€ jakychkoliv dotazii m& prosim kontaktujte bud’ na této emailové adrese nebo 1épe na telefonnim

¢isle 737060491.

S ptanim piijemného dne



