MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30. 5. 2024 ZMm |24 o5 |04 | 33 |

Nazev:
Pozemky p.¢. 561 a 562 k.u. Podmokly, vykup b.j. v objektu a prodej pozemku

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo problematiku pozemkd v k.u. Podmokly a bytovych jednotek v objektu ul.
Teplicka, D&Cin IV a

neschvaluje ‘

vykup 9 bytovych jednotek (¢. 376/1, 376/2, 376/3, 376/4, 376/5, 376/6, 376/7, 376/8 a 376/9), umisténych v
bytovém domé Teplicka 376/84, D&Cin IV (na pozemku p.€. 561 k.u. Podmokly), se v8emi soucastmi a
pfislusenstvim, od ****** za cenu 5.100.000,00 K¢ + ostatni naklady a

schvaluje ‘

prodej pozemku p.C. 561 o vyméfe 237 m2 a p.¢. 562 o vyméie 164 m2 v3e v k.Uu. Podmokly, za ucelem
majetkového urovnani, se véemi soucastmi a pfislusenstvim, pro ****** za cenu dohodou, tj. 300.000,00 K¢& +
ostatni naklady.




Stanovisko RM:

RM usnesenim ¢. RM 24 08 37 40 ze dne 14.05.2024 po upravé varianty €. 1 nedoporucila ZM schvalit
vykup 9 bytovych jednotek (&. 376/1, 376/2, 376/3, 376/4, 376/5, 376/6, 376/7, 376/8 a 376/9), umisténych v
bytovém domé Teplicka 376/84, DécCin IV (na pozemku p.¢. 561 k.u. Podmokly), se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, od ****** a doporucila ZM schvalit prodej pozemku p.¢. 561 o vymére 237 m2 a p.¢. 562 o
vyméfe 164 m2 v8e v k.U. Podmokly, za u¢elem majetkového urovnani, se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim,
pro ****** za cenu dohodou, tj. 300.000,00 K& + ostatni naklady.

Pfedlozené znéni varianty €. 1 do RM:

RM usnesenim €. RM 24 08 37 40 ze dne 14.05.2024 nedoporucuje ZM schvalit vykup 9 bytovych jednotek (&.
376/1, 376/2, 376/3, 376/4, 376/5, 376/6, 376/7, 376/8 a 376/9), umisténych v bytovém domé Teplicka 376/84,
Dé&Cin IV (na pozemku p.C. 561 k.u. Podmokly), se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, od ****** za cenu
5.100.000,00 K¢ + ostatni naklady a doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p.€. 561 o vyméfe 237 m2 a p.¢.
562 o vyméfe 164 m2 vSe v k.u. Podmokly, za ucelem majetkového urovnani, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, pro ****** za cenu dle znaleckého posudku ke zjisténi obvyklé ceny ¢&. 020/2024, {j.
512.446,00 K¢ + ostatni naklady.

RM rovnéz projednala variantu €. 2, tj. nedoporu€eni ZM schvalit vykup 9 bytovych jednotek (€. 376/1, 376/2,
376/3, 376/4, 376/5, 376/6, 376/7, 376/8 a 376/9), umisténych v bytovém domeé Teplicka 376/84, D&Cin IV (na
pozemku p.¢. 561 k.u. Podmokly), se v8emi sou€astmi a pfisluSenstvim, od ****** za cenu 5.100.000,00 K¢ +
ostatni naklady a nedoporu¢eni ZM schvalit prodej pozemku p.¢. 561 o vymére 237 m2 a p.€. 562 o vyméie
164 m2 vSe v k.u. Podmokly, za u€elem majetkového urovnani, se vS8emi soucastmi a pfislusenstvim, pro
*xwwkxza cenu dohodou - nabidnutou vlastnikem bytovych jednotek v bytovém domé, tj. 200.000,00 K¢ +
ostatni naklady.

Cena: 300 000,00

Navrh postupu: RM nedoporucila schvalit vykup a doporucila schvalit prodej




Davodova zprava:

- zadatelka vlastni bytové jednotky v objektu bytového domu ¢p. 376 ul. Teplicka 84, D&cin IV

- oba poZzadované pozemky ma od mésta D&¢in v najmu

- zadatelka pozadala o prodej pozemku do svého vlastnictvi

- majetkopravni urovnani pozaduje s ohledem na skute€nost, Ze z finan¢nich a zdravotnich ddvodd ma zajem
bytové jednotky prodat

- navrh na neschvaleni vykupu bytovych jednotek v objektu (soucasti obou pfedkladanych variant) pozaduje
*x** projednat s ohledem na pozadavek bankovniho Ustavu - tento pozaduje pisemné dolozit, Zze vlastnik
pozemkd, tj. statutarni mésto D&cin nema zajem bytové jednotky v objektu odkoupit

- navrh na prodej pozemku byl do jednani RM predkladan variantné - ve varianté ¢. 1 - dle Zasad, tj. dle
vypracovaného znaleckého posudku o cené obvyklé, tj. 512.446,00 K&

- ve varianté €. 2 - dle navrhu zadatelky za cenu 200.000,00 K¢ - viz pfiloha oddvodnéni ze dne 17.03.2024

- cenovy rozdil v obou variantach €ini 312.446,00 K&

Dodateéné pred jednanim RM byla obdrzena pisemnost od ****** (pfilohou) s odlivodnénim navrhu moznosti
odkoupeni pozemku za cenu 300.000,00 K&. Rada mésta, po projednani a zvazeni upravila plvodni variantu
€. 1 ve smyslu stanoveni ceny dohodou ve vySi 300.000,00 K& a takto je navrh do projednani zastupitelstva
mésta predkladan.

Zaméry RM a ZM k prodeji pozemku:
¢. RM 24 01 37 04 ze dne 09.01.2024 - A
€. ZM 24 01 05 03 ze dne 25.01.2024 - A

*xee* pozadala v roce 2022 o prodej pozemku p.¢. 561 k.u. Podmokly z ddvodu majetkopravniho urovnani k
objektu, tak, aby nasledné mohla objekt s pozemkem odprodat.

Material s navrhem na prodej pozemku byl pfedloZzen do jednani RM a ZM, kdy ZM dne 15.09.2022
usnesenim ¢. ZM 22 08 06 04 nezvefejnilo zamér mésta prodat p.€. 561 o vyméie 237 m2 v k.u. Podmokly, za
ucelem majetkového urovnani.

Na zakladé tohoto usneseni a z nutnosti svou situaci fesit zaslala ****** na statutarni mésto D&Cin navrh
nabidky prodeje bytovych jednotek v objektu vlastnikovi pozemku, tj. statutarnimu méstu Dé¢in. OMH zajistil
stanoviska odboru, kdy OSV uvedl|, Ze objekt by bylo mozné vyuzit pro pfemisténi K-centra ze stavajicich
pronajatych prostor.

Byly zajistény podklady k projednani, opakované provedeny prohlidky objektu a OMH pfedlozil navrh vykupu
bytovych jednotek (objektu) do jednani RM dne 21.11.2023 (¢. RM 23 19 37 49) a nasledné ZM dne
30.11.2023 (€. 23 11 07 25) . Material do jednani ZM byl stazen.

Nyni OMH predklada navrh na prodej pozemku ****** tak, aby doslo ke sjednoceni vlastnictvi.

Dle stanoviska OSIT je pozemek p.¢. 561 v k.u. Podmokly pfilehly dot€éenym pozemkdm v ramci projektu
,Obnova historické ¢asti Podmokel — etapa D“. Jedna se zejména o jeho jizni hranu.

Najemni smlouva: na pozemek p.€. 561 a 562 k.U. Podmokly - zadatelka o prodej

Navrh kupni ceny:

puvodni varianta €. 1 v RM - dle Zasad, za cenu dle znaleckého posudku o cené obvyklé &. 020/2024, tj.
512.446,00 K&

upravena a pfijata varianta €. 1 radou mésta - cena dohodou 300.000,00 K¢

varianta €. 2 - navrh zadatele -154.000,00 K&, max. 200.000,00 K&

Ugel: majetkové narovnani (pozemky x objekt)

Zadatel: R



Vyjadreni: X

Oosu 0SsC OZP OSIT OMH
A A A A-pozn. A-pozn.
Vysvétlivky:

Stanoviska k prodeji pozemku z roku 2022:

OSU: nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 561 v katastralnim uzemi Podmokly pod domem ve vlastnictvi
Zadatelky. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta Dé&Cin se pozemek parc. €. 561 v katastralnim
uzemi Podmokly nachazi v zastavéném uzemi v zoné SC — smisena centralni zéna.

Rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&cZin Fadi vySe uvedeny pozemek do zastavéného uzemi do plochy
SC — plocha smi$ena obytna v centralni zéné.

OSC: nema namitek k prodeji pozemku.
OZP: nema namitek k prodeji pozemku. Pozemek neni honebnim pozemkem.

OSIT: pozemek p.€. 561 v k.u. Podmokly je pfilehly dot€enym pozemkim v ramci projektu ,Obnova historické
Casti Podmokel — etapa D“. Jedna se zejména o jeho jizni hranu - pro upfesnéni bylo sdéleno, Ze
projednavany pozemek sousedi s pozemky, dotéenymi ,,Obnovou®.

OMH: v navaznosti na stanovisko OSIT informoval zadatelku o planované investi¢ni akci ,Obnova historické
Casti Podmokel — etapa D*.

S ohledem na pozadavek sjednoceni vlastnictvi, kdy méstu byla podana nabidka na vykup bytového domu, a
tento ji nevyuzil, OMH doporucuje neschvalit vykup bytovych jednotek a doporucuje schvalit prodej pozemki
dle navrhu na usneseni.

Priloha: |AN_prilohy_ZM_33.pdf Komentar:
Priloha: AN_ZM_33_doplneni_pril Komentar:
ohy.pdf

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH 20.5.2024 12:27 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 21.5.2024 13:00 podepsano &



ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 020/2024

Ke zjisténi ceny pozemkovych parcel ppé€. 562, stpc. 561, v k.u. Podmokly, obec Décin

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ocefiovani nemovitosti

Y g e
ko

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemkové parcely stpé. 561 a ppé. 562, v ul. Teplicka, k.u. Podmokly, obec Déin

Znalec:

Zadavatel: Statutarni mésto D&Cin, Magistrat mésta Dégin
Mirové nam. 1175/5
405 38 Décin

Cislo jednaci: 464/2024/37

OBVYKLA CENA 512 446 K¢

Pocet stran: 21 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 16.2.2024 Vyhotoveno: Tis¢ 27.2.2024



Firefox https://mail.mmdecin.cz/webmail/

Re: MDC/28390/2024 - '"Sdéleni k prodeji p.C. 561 a 562
Podmokly"

Od:

Komu:

Datum:

dékuji Vam za inormace, piesto - ja jsem Zadala o poskytnuti znaleckého posudku (ptipadné dokumentu, kterym byla cena
stanovena), navic kdyz to mam hradit, a dale, pro ptipravu na stfededn jednan |l V 4s prosim o ptedani informaci,
se ktery (mimo jiné) na jednéni ptijdu, tj. (struéng)

- z4dam o poskytnuti ZP nebo dokumentu ze kterého vychazi stanovena cena,

- nejedna se o trzni cenu - jednd se o vypofddani majetkovych vztahii (pozemek nemilZe byt trzné nabizen)

- dle oficialnich a srovnavacich primé&ri pro danou lokalitu je i trzni cena mnohem niz§i (material pfinesu)

- nebylo jako k negativu pro uréeni ceny pfihlédnuto k lokalitg, ru$nosti, okolnimu terénu (skalni masivy) ad.

- mé&sto se stale dovolava toho, Ze budou pozemky dot&eny "revitalizaci", ptitom to, jak a ¢im budou dotéeny mi odmitlo
sdslit, coz vie sniZuje hodnotu jak Zadanych pozemk, tak hodnotu domu, nebot’ nevim a (nemohu to ani sdélit ptipadnému
kupujicimu, tudiz to miize byt i po prodeji velky pravni problém na mij ucet),

- pozemek bez domu nemdZze byt nikomu jinému prodan a dim bez poezmkdi také ne, z ¢ehoz plyne, Ze

- v krajnim pi#ipadé¢ bude muset rozhodnout soud o ptikézani (jednoho nebo druhého druhénu z vlastnik), se v§emi nasledky,
- kromé& toho pozemky pod domem nemohou byt uZ ze samé podstaty Zadnou revitalizaci dotceny,

- pozemky, a to i vedlejsi, o jejichZ prodej nebylo Zadano, jsou zatizeny mym jinym pravem (vice piipadné& osvétlim na

jednani).

Dale bych byla rada, aby bylo pfihlédnuto k tomu, Ze jsem od roku 2014 nemohla s domem sama pravné nakladat a véc byla
pred soudem (byvaly manZel a spoluvlastnik ¢asti domu nekomunikoval a tim mi ve$kera pravni jednan{ blokoval), o
odkoupeni jsem Zadala uz v roce 2022, kdy mi byla Zaidost zamitnuta aniZ by tehdej$i ptedstavitelé pochopili, Ze se jednd o
vyporadani a Ze vyporadani je nutné, a i pfedchozi jednéani o prodeji domu trvalo vice neZ pill roku (z toho i ptedchoziho
nevinf rotoZe vim, jak se k tomu oni stavéli - i pii prvni Zadosti), to znamen4, Ze za tu dobu
se podstatng zmé&nily podminky na trhu nemovitosti a nyni jsou jejich ceny mnohem niZzsi.

Mij navrh, vychdzejici ze skute¢né trzné urcend ceny pro danou lokalitu &ini 154.000,- K& (max. 200.000,- K¢&).

Jak uvadim vyse, nejdu do jednani s jakymkoli obvinénim (moznd s vyjimkou utajovan{ zplsobu "dotéeni" pozemk
revitalizaci), ale rdada bych v§echny moZnosti, v€etn& zplisobu zaplaceni ceny, projednala, a to také s ohledem na to, Ze jsem
velmi nemocna a potiebuji vie vyfesit co nejrychlejim, a o diim mam znovu zajemce (poté, co mi odpadli €hem projednavani
piedkupniho prava).

Za ptedani a za komunikaci Vam moc dékuji,

S pozdravem,

---------- Pivodn{ e-mail ----------

123 18.03.2024 10:37



7 k.. Podmokly ¥\ 1 e
X c 566
: predmét prodeje -
56F Zadatelka vilastni

. A i
a::
663 F
571
1091/1 . ul. Teplicka




O. 4. 2ULO
_ vyznatend LV mésta
k.4. Podmokly

2, 556

/ ggg-@ 380,/ 92 566

569/3

609,/ 93
1093

153/ 85
1086

/131
L1109

o ..'.. \\

1126/1
_ _ 19877 42
\ o 1127
A
—
1101,/ -
\  $‘111§ ’,’//’,,fu> /
2 \

1:943

W ntante @ U170 DUTTAN & AUT706






Magistrat mésta D&&{n
Doruéenc; 06.05,2024 08:57:09

T I/!flllf/ﬂ/lll

Odbor mistniho hospodai'stvi

V Dé¢iné& dne 2. 5. 2024
k &.j. MDC/28390/2024, sp. zn. MDC/81834/2023,

Odprodej pozemkii p.¢. 561 a p.&. 562 v k.i. Podmokly - Zadost o snizeni kupni ceny

Na zéklad¢ sdélenf ze dne 6. 3. 2024 &.j. MDC/28390/2024, sp. zn. MDC/81834/2023, o kupni cené
pozemku p.¢. 561 a p.&. 562 v k.u. D&€in, Podmokly, které jsou pfedmétem odprodeje v ramci
vypofadani vlastnickych vztahd mezi vlastnikem stavby — bytového domu &.p. 376/84
v D&ing IV - Podmoklech, stojictho na pozemku p.¢. 561 a jehoZz z&zemim — manipulaéni plochou
je pozemek p.¢. 562, po dal§i e-mailové komunikaci a osobnim jednani, timto Zdddm o sniZeni,
resp. navrhuji sniZeni ceny, uréené jako cena obvykld dle Znaleckého posudku ke zjisténi kupni
ceny &. 020/2024 ve vysi 512.446,- K¢ (dale jen ,,ZP%).

Mhnou navrhovand cena &inf 300 000,- K¢&.

K rozhodnuti: Kupnf cena dle ZP nebo navrhovana cena.
Odivodnéni:

1. Protoze by se cena zji§téna dal$im nezavislym znaleckym posouzenim mohla lisit od ceny jiz
zjist€né viceméné v fadu tisichi K&, novy znalecky posudek nepfedkladam, ale mam za to, ze

1.1 byt se jedna o cenu obvyklou (téZ v souladu se Zasadami prodeje...) a tedy cenu
v podstat® trZni, tato dostaten& nereflektuje (dle pfislu§né oceiovaci vyhlasky ani nemize)
skutenost, Ze se jedna o vypofadanmi vlastnickych vztahi mezi rozdilnymi vlastniky
pozemkii a budovy na jednom z pozemkid postavené, pfi¢emZ druhy pozemek jako
manipulaéni plocha tvofi s budovou a prvnim pozemkem jeden funkéni celek, dle zdkona
¢. 89/2012 Sb. k uplatnéni zakonného predkupniho préva ve smyslu prednosti vlastnictvi
k pozemku pied vlastnictvim budovy odkoupenim budovy ze strany Mésta D&Cin nedoslo, coZ
uz samo o sobé by mélo vést k vzdjemné se respektujici dohodé o cené vyporiddavanych
pozemki, nebot’ také

1.2 pozemky nejsou takto samostatné obchodovatelné, pfitom piedkupni prévo k budové nebylo
jak vySe uvedeno uplatnéno,

1.3 na pozemcich nelze stavét, nebot’ se jednd o zastavénou plochu a v pfipadé p.¢. 562
o manipulaéni (obsluZnou) plochu k budové, resp. budovdm a na manipulaéni plose
se nachézi kanalizaéni vpust’ (pfipojka), ve vlastnictvi vlastnika budovy,

1.4 zpevnéni ploch (betony) jsou ve vlastnictvi vlastnika budovy,



1.5 pozemek je zatizen starymi konstrukcemi a je, minimaln€ ¢asteéné duty — zfejm& pozdstatky
ptedchozich zde a na sousedicim pozemku umisténych staveb (davno zbofenych),

1.6 k pozemku pFiléha skalni masiv a masiv pidy, kameni a stromi nad skalnim masivem,

1.7 pozemek se nachdzi v t&sné blizkosti komunikaci a kfiZzovatky, ¢imZ je velmi zatiZen hlukem

a prachem, a

1.8 existuje nejistota budouciho vyuziti sousediciho pozemku (ve vlastnictvi Mésta D&€in, nynf
pronajatd zahradka) a moZného negativniho dopadu na uZivani budovy a pozemki.

To v3e vySe uvedené, vysoce nad ramec koeficientd upravujicich cenu dle ZP, sniZuje prodejnost
samotné budovy i véetné danych pozemki, nebot’ vnimanim (pocity) uvddénych negativ,
tj. skalni a pidni masiv, hlu¢nost a prasnost, nejistota u sousedniho pozemku, a v neposledni fadé
skute¢nost, kterou pin& nevyvaZi ani fakt, Ze pozemky (budova) jsou v blizkosti centra mésta,
a to je Ze lokalita, kterd kromé& zmin€né hlu€nosti a praSnosti, neni vnimana jako dobri
k bydleni, jelikoZ se smérem na Bynov nachézeji rizné ubytovny s nepfizplisobivymi spoluob¢any,
okoli je vyuzivano bezdomovci a drogové zavislymi osobami, kterymi jsou ob&ané obtéZovéni at’ uz
vyhrabdvanim popelnic, tak trvalym znedi§tovanim odpadky apod., navic se zde tyto osoby
pohybuji a shlukuji v hojném po&tu aZ po ulici Prokopa Holého véetné, takZe se zde lidé ani neciti
zcela bezpecné.

Uvedenému odpovid4 také to, Ze k nyn&j$i inzerci se ozvali pouze dva zdjemci o koupi nemovitosti
(za G&elem bydleni), a to je$t& s tim, Ze by dim koupili za podstatn€ nizsi cenu. K prvni inzerci
prodeje vaZny z4jemce o koupi ¢ekal na rozhodnuti mésta, zda uplatni ptedkupni pravo ¢i nikoli,
pro zdlouhavost od koupé ustoupil a koupil si néco jiného. P¥itom pro nemoc je pro mne rychly

prodej domu nezbytny.
2. Navrhuji, aby bylo pfihlédnuto i k tomu, Ze

2.1 poprvé jsem Zadala o odprodej pozemkd jiz 11. 5. 2022 (€.j. MDC/52707/2022), pfi¢emZ mé
z4dost byla, se zcela nesmyslnou — nepfezkoumatelnou argumentaci (doteni pozemki
revitalizaci), zamitnuta, '

2.2 vyporadani vlastnickych vztahii m&lo byt provedeno do roku 2016, vzhledem k probihajici
Zalobé u Okresniho soudu v D&Ein€ o vypofddani spoluvlastnictvi nemovité véci (budovy)
a absolutni nekomunikace druhého spoluvlastnika &4sti budovy jsem nemohla s budovou pravné
nijak nakladat a tudi? ani Zadat o vypofadani vlastnictvi pozemkd, pfi¢emz k vypotadani
spoluvlastnictvi nemovité vé&ci dolo definitivn€ aZ zdpisem provedenym 3. 3. 2022 (na zakladé
rozhodnuti soudu po opravé rozsudku),

wewrs

a tedy jsem nemohla postupovat podle d¥fvéjSich, pFiznivéjSich zdsad mésta pro takovyto
odprode;.

3. Vzhledem k tomu, Ze s koupi domu v roce 1994 mi byly odprodany také nékteré uZivané soucasti
pozemki (viz kupni smlouva), navrhuji v rdmci sniZeni ceny pozemki pfenechani pfedmétnych
soudésti v mém vlastnictvi do vlastnictvi mésta.

JelikoZ skutedn& nemam k dispozici kupni cenu pozemku, navrhuji a timto se k tomu zavazuji,
¥e kupni cenu uhradim z kupni ceny za prodany dim, a to pfimym uloZenim pfisluiné Eastky
do advokatni Gischovy anebo podle jinych podminek mésta.

S prihlédnutim k vySe uvddénym skutednostem a k tomu, Ze jsem velmi nemocna a v soucasnosti



se pravé kvili prodeji pozemkt a domu vyhybam hospitalizaci, kterou ale musim podstoupit, a déle
s pfihlédnutim k tomu, Z¢ midm nyni jednoho zdjemce o koupi domu, ktery vSak rovnéZz &eka
na odprodej pozemk i s tim, jakd bude cena, a situace je pro mé velmi naroCna a zatéZujici,
dovoluji si timto naléhavé pozadat o zaFazeni prodeje pozemki veetné mého navrhu na pofad
jak nejbliz§i Rady, tak také bezprostfedné nasledujiciho zasedani Zastupitelstva. O to Vis
opravdu velmi prosim. Kazdé dal§i zdrZeni miZe znamenat jak to, Ze nebudu moci z diivodu
hospitalizace nijak ve vé&ci jednat, tak také to, Ze si zdjemce opét koupi rozmysli, pfi¢emZ ji uz
se 0 dlim nemohu starat.

S pozdravem,

Ptilohy:

Kupni smlouva ze dne 15. 11. 1993



od:
Odeslano:
Komu:
Pfedmét:
Pfilohy:

2024-Mésto Dé¢in-24dost o prodej pozemki-Zadost.pdf; 2024-Mésto Dé&Cin - Kupni
smlouva.pdf

Dobry den,

v ptilozenych souborech zasilam Z4dost o snizeni kupni ceny pozemki — viz text. Zédost je odesilana ze sluZebniho e-
e, ro s ot oo e [

S pozdravem,




