MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |20. 2. 2020 ZM 20 |01 |06 | 02 |

Nazev:
Prodej bytové jednotky - zamér

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej bytové jednotky €. 790/3, v objektu &p. 790 ul. Krokova,
Dé&c¢in | formou dohadovaciho fizeni a

zverejnuje

zamér mésta prodat b.j.€. 790/3 v objektu €.p. 790 ul. Krokova, Dé&cin I, v€etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 741/4368 na spoleCnych ¢astech budovy €p. 790 a spoluvlastnického podilu o velikosti 741/4368 z
celku na zastavéném pozemku p.€. 2674 v8e k.u. Dé&¢in, formou dohadovaciho fizeni se stanovenou vychozi
cenou pro dohadovaci fizeni ve vysi 300.000,00 K& dle znaleckého posudku €. 1073-107/2019 ze dne
20.11.2019 znalce ****** + ostatni naklady spojené s prevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 21. 01. 2020 navrh na prodej bytové jednotky &. 790/3, v objektu ¢p. 790 ul.
Krokova, Dé&cin | formou dohadovaciho fizeni a usnesenim €. RM 20 02 37 27 doporucila zastupitelstvu mésta
zverejnit zamér mésta prodat b.j.C. 790/3 v objektu €.p. 790 ul. Krokova, Dé&Cin |, v€etné spoluvlastnického
podilu o velikosti 741/4368 na spoleCnych ¢astech budovy &p. 790 a spoluvlastnického podilu o velikosti
741/4368 z celku na zastavéném pozemku p.C. 2674 vSe k.u. Dé&Cin, formou dohadovaciho fizeni se
stanovenou vychozi cenou pro dohadovaci fizeni ve vySi 300.000,00 K& dle znaleckého posudku ¢&.
1073-107/2019 ze dne 20.11.2019 znalce ****** + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 300 000,00
Navrh postupu: RM doporucuje zvefejnit zamér.




Davodova zprava:
Rekapitulace:

- volna (neobsazena) b.j.&. 790/3 (o velikosti 3+1 - 77,9 m?) je nabizena k prodeji se stanovenou vychozi
cenou pro dohadovaci fizeni ve vysi 300.000,00 K&

- v objektu je 6 bytovych jednotek, z toho 5 bytovych jednotek jiz bylo odprodano z majetku mésta
- stanoviska odborul nebyla vyzadovana

Pro dplnost OMH uvadi, ze v objektu &p. 790 ul. Krokova, Dé&¢in | je vySe uvedena bytova jednotka jiz
posledni ve vlastnictvi statutarnino mésta Dé&Cin - ostatni bytové jednotky byly odprodany z majetku mésta
bud stavajicim najemcum nebo formou dohadovaciho Fizeni.

Jelikoz se z bytové jednotky najemce odstéhoval, je pro mésto finanéné nevyhodné tuto bytovou jednotku
nadale vlastnit (pfispévky do spoleéného fondu oprav, pfipadna nakladna rekonstrukce b.j.). Znalecky
posudek €. 1073-107/2019 ze dne 20.11.2019 je v pfiloze naskenovan pouze Castecné z dlivodu obsahlosti a
je k nahlédnuti na OMH - odd. nakladani s majetkem mésta.

Cenu bytové jednotky ve vysSi 300.000,00 K¢ urcil znalec s ohledem na stav bytové jednotky, na naklady na
uvedeni bytové jednotky do souladu s poZadavky na sou€asny standard bydleni a s ohledem na lokalitu na
uzemi mésta.

V souladu s ,Doplrikovymi pravidly“ se nabidnuta kupni cena v dohadovacim fizeni navyS$i o pfipadné naklady
na feSeni oprav.

Zvefejnéni zaméru mésta prodat b.j. bude po schvaleni v ZM uskuteCnéno standardné a dale i na serveru
sreality.cz.

Vyjadreni: O

Pfiloha: | Snimek.pdf | KomentaF:| |
Pfiloha: | ZP.pdf | Komentar:| |
Pfiloha: |ZM 20 foto a.pdf | Komentar:| |
Pfiloha: |ZM 20 foto b.pdf | Komentai-| |
Pfiloha: |ZM 20 foto c.pdf | Komentai-| |
Pfiloha: |ZM 20 foto d.pdf | Komentai-| |

Pfiloha:|ZM 20 foto e.pdf | Komentar:| |




Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 7.2.2020 13:04 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 7.2.2020 14:06 podepsano &
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 ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
&isto 1073-167/2019

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka & 790/3, Décin 1, bytu ve 2.NP |
Katastralni Gdaje : Kraj Ustecky, okres D&in, obec DéCin, k.i. Décin

Adresa: ~ Krokova 790/21, 405 02 Décin I-Dé&cin -

_Vlastnické_l'ldajle: Statutdrni mésto Dé_éil_l_ - B o ) _
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé&Cin

OBJEDNAVATEL:  Statutdrni Mésto Décin, odbor mistniho hospodarstvi, vaizuji

IR C/ICO: 00261238

Adresa: Mirové namésti 1175/5, 405 02 Dé&&in [V-Podmokly

ZHOTOVITEL :

Adresa:

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, navrh pro prodej (ocenéni stévajicih_o '
stavu)

OBVYKLA CENA
URCENA, NAVRH PRO 300 000 K&
ZAMER PRODEJE
Stav ke dni: 10.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  10.11.2019
Za pfitomnosti: samostatné po dohodé¢ s technikem spravy bytového fondu mésta
Pocet stran: 37 stran Pocet piiloh: 20 Pocet vyhotoveni: 3
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NALEZ

|/|1‘1lulxv ukol T
Ukolem znalce je pro poueby 0b|cdnatek ocenit nemovitosti uvedené v piiloze LV, vCetné jejich
soucasti a piislusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.

Zikladni pojmy a metody ocenéni
Administrativni cena dle ocefiovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemki jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny. Zptsob vypoctu administrativni ceny
porovnanim dle piedpisu a ndkladové dle vyhlasky pro moznost stanoveni vécné hodnoty nemovité
véci bytové jednotky v bytovém cihlovém ¢inZzovnim domé.

Vynosova metoda vzhledem ke stavu jednotky nebude pouZita, pfedpoklad nizsiho ndjemného nez
obvyklého u jednotek v lep$im stavu=> niZ§i neodpovidajici hodnota bez vlivu na trzn{ hodnotu.
Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odlisnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zakladé vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fzeni a zimér objednatele.

Mistopis J
Mésto Dééin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutarni. Mésto leZi na soutoku fek Labe a
Plougnice. D&&in je dtleZitou kiizovatkou nejen silni¢ni ale pfedevsim Zelezni¢ni dopravy, silnice
/13 a 1/62, Zelezniéni uzel péti trati a Zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroverti diky své poloze na
labské vodni cesté je téZ pfistavnim mé&stem. Ve mésté je dostupna veskera obCanska vybavenost,
véechny typy $kol véetng vysoké. Mésto protind hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hraniéni pfechod Hrensko se SRN

vrvs

linkami autobus®. Je moZné napojit se na veskeré inZenyrské sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centralni zdroje pro sidlistni vystavbu.V obci je nemocnice, kulturni
a sportovni za¥izeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, ifady a ob&anska
vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Dum s byty se nachazi v byvalé draZni kolonce, star§i domy z pfedchoziho obdobi, odhaduji 1930-
40. Objekt je v okrajové Casti sidelni ¢asti Dééina I, v podstaté za rozsifenym centrem, smérem na
okrajovou ¢ést obce Dé&ina Breziny. Pifjezd je tovarni Stvrtf podél ulice Krokovy za nadrazim
Dé&tin-vychod, nebo z druhé strany od SZS Libverdy a BeneSovské ulice, silnice 11/262 na Ceskou
Lipu.

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [ zahrada jiny
VyuZiti pozemk: 0O RD byty [ rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna U ndkupni zona
O ostatni
Piipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro B4 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tr. silnice I1.,IIL.tF.
Poloha v obct: Sir8i centrum - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: ¥ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

@kuvj’ popis |
Byt ve zvy$eném 2.NP, tfipodlazniho podsklepeného domu, zastieSencho v fadové zastavbe Sesti
bytovych domi sedlovou stfechou s uliénimi 3tity. Velky a vysoky, prichozi podkrovni prostor lze
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vyuzit k piidn{ vestavbs. Byt je v piivodnim stavu, dispoziéné mensi 3+1 s predsini a tplnym
socialnim spolenym zatizenim, WC vetné ocelové poskozen¢ vany a keramického umyvadla,
pravdépodobné po stargim najemnikovi s mensimi pozadavky na standard a vybaveni. Vytapéni je
pouze dvou mistnosti podparapetnimi plynovymi topidly s odtahem obvodovou zdi, WAW. Diim
ma kominy, je moZnd instalace kombinované¢ho plynového kotle etdzového teplovodniho rozvodu
topeni. Tepld voda je z priitokového plynového ohtivace, karmy nad vanou. Rozvody vody jsou
piivodni a v plastu, v&t3i ast i povrehu. Rozvod plynu také ¢aste¢né povrchu, pod stropem a pil
podlaze. Elektroinstalace je 167 ptivodni a v malém rozsahu zasuvek, jeden obvod, spolecny jisti¢
svételny a zasuvkovy. Podstandardni povrchy podlah a stén. Volné polozena lina na pdvodni
dievéné podlahy z prken a desek a dlazbu, vytrhané svafovaci Snary, pro§lapané. Okna dievéna,
§paletova poskozena bez obnovovacich nétéra, praskliny a hniloba, $patné tésnici (posledni v domeg,
viude i na chodbach jiz plastova). Dvete pivodni, i prosklend z 1/3. Stény s plastikou z vétsiho
kameniva naro¢n&j$i na Gdrzbu. Kuchyiiska linka délena, sporak plynovy bez digestore. Dim je bez
dalsich pozemki, pouze zastavéna plocha domy, sekcemi. Nizkopodlazni bytovy dtim bez vytahu.
Pred domem autobusova zastavka MHD. Nadrazi CD v dosahu cca 15 min. p&sky. Parkovaci
moZnosti za domem na pozemku obce, &astené zpevnény kamenivem s vyjetymi rigoly od
dopravy, objizdna komunikace soubéznd s Krokovou ulici, mezi zadnim licem domu a zahradkami.

B RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiitén piimo z vefejné komunikace

Komentét: Bez ostatnich rizik spojenyeh s privnim stavem nemovité véci.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd v&c situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovita véc v tizemi se zhor§enym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba méné rusici, jiné zdroje)

ANO Demograficky negativné zatiZena lokalita

ANO Povodiiova zéna 3 - stiedni nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Komentét: Zaplavové uzemi feky Ploucnice, hluk, doprava-CD a SUS, demografické zatiZeni

nepiizpiisobivymi. Bez ostatnich rizik spojenych s umisténim nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita v&c neni nyni pronajimana

ANO Stavby, byt delsi nebo dlouhou dobu neuzivané

Komentat: V dob& zaméieni neni byt pronajimén, zhor§eny standard neodpovidajici
pozadavkiim na sou¢asné bydleni, s omezenim lze bydlet; piedpoklad uprav socialniho
zatizeni, vybaveni kuchyng, rozvodt vody, elektro i plynu, standard vytapéni misto WAW,
Gpravy povrchii stén a podlah, vybaveni ZP, vyména otvorovych vyplni oken a dvefi.
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lgbsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka 790/3, Krokova 790/21
1.1. Ocenlovany byt
1.2. Pozemek p.¢. 2674, k.4. D&in

@sah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 790/3, Krokova 790/21, nakladove
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Byt 790/3, Krokova ul. 790/21, Dé&in 1



[ REKAPITULACEOCENENi ]

‘R_ekapitlllace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka 790/3. Krokova 790/2] 249 82540 K¢
1.1. Ocenovany byt 237 571,67 K¢
1.2. Pozemek p.¢. 2674, k.G Dé&Cin 12 253,069 K¢&

=249 825,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 249 825.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 249 830,- K¢

slovy: Dvéstéctyticetdevéttisicosmsettiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu bytu 790/3
249 830 K¢

slovy: Dvestéctyricetdevettisicosmsettiicet K&

Iﬁek_apidt_ulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 790/3, Krokova 790/21, nakladové 332 948,30 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byt 790/3, Krokova ul. 790/21, Dé&éin 1 373 032,- K&
Porovnavaci hodnota bytu 790/3 373 032 K¢
Vécna hodnota b.j. 790/3, Krokova ul. 332 948 K¢

Obvykla cena urcéena, navrh pro zamér objednatele
300 000 K¢

slovy: Ttistatisic K&
Zpracovano progri

10.4
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Zaveér

Obvyklou cenu nemovité véci urcuji ve vysi 300.000,- K& vzhledem ke stavu bytové jednotky,
nakladiim na uvedeni do souladu s poZadavky na soudasny standard bydleni a téZ horsi lokalit& na
Uzemi statutdarniho mésta, jeho okraji, smér Bfeziny a Benesov n/Pl. v blizkosti t&lesa CD a
nakladového nddrazi, primyslové zény Krokova.

V Dé&¢ine 20.11.2019

Znalecka _Znalecky posuaak Jjsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dolo¥ka: dne 28.5.2001, &.j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1073-107/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem ¢&. 1073/2019.

-16 -
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