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1 Uvodni slovo

Vazeni,

dokument, ktery nyni mate pfed sebou, se fadi mezi zasadni
strategické dokumenty, jenz mohou ovlivnit fungovani naseho
mésta na dalSich minimalné 20 let. Stanovuje podobu bytové
politiky mésta, deklaruje zaméry, jak zajistit dostupné bydleni véem
vrstvam obyvatelstva. Pomoci kazdoro¢nich ak&nich pland bude
konkretizovat opatfeni a jednotlivé ukoly, diky nimz bude
predkladana koncepce postupné realizovana. V této podobé je
koncepce zpracovana poprvé v novodobé historii mésta. Jedna se o
rozvojovy dokument, ktery dlouhodobé méstu chybél.

Bydleni, jako takové, je jednim ze zakladnich lidskych prav
zaruceny ustavnim porfadkem nasi zemé. Pravo na bydleni je
uvedeno ve V8eobecné deklaraci lidskych prav a v Mezinarodnim paktu o hospodarskych,
socialnich a kulturnich pravech, ke kterému je Ceska republika zavazana.

Na zavér bych chtéla podékovat véem, ktefi se na celé koncepci podileli. Na pfipravé
pracovalo mnoho odbornikl, zaméstnanct samospravy a statni spravy, bylo analyzovano a
zpracovano velké mnozstvi datovych podkladl. V neposledni fadé bych rada podékovala
zastupitelim mésta, bez jejichz podpory by koncepce nebyla schvalena a nasledné
realizovana. Pévné véfim, Ze se nam podaifi uvést koncepci do zivota mésta a ze se stane
uCelnym a efektivnim nastrojem nas vsech.

Ing. Bc. Anna Lehka
naméstkyné primatora mésta
pro socialni problematiku a Zivotni prostredi



2 Uvod

Koncepce bydleni ve mésté Dé&Cin je stanovena do roku 2044 a fesi politiku bydleni.
Primarnim ddvodem pro jeji tvorbu je vyznamna zména v demografickém vyvoji populace,
na kterou mésto musi reagovat.

Koncepce bydleni je v souladu se strategickymi dokumenty mésta a zabyva
se celkovou problematikou bydleni (tématem, které neni systematicky pokryto ve schvalenych
strategickych dokumentech mésta). PfedevSim usporadava podrobné bytovou politiku mésta
a nakladani s jeho bytovym fondem mésta. Reaguje na pfetrvavajici potfebu spole¢nosti téma
bytové politiky v samospravé fesit a téz reaguje na vyvijejici se legislativu s timto tématem
spojenou.

Jejim cilem je optimalizovat systém bytové politiky statutarnino mésta DécCina tak, aby
obc¢ané byli schopni se zodpovédné o své bydleni postarat bud sami svymi vlastnimi silami,
nebo ku pfikladu v tizivé zivotni situaci potfebné bydleni si zajistit za pomoci mésta. Soucasny
stav v oblasti bydleni a demografického vyvoje ve statutarnim mésté Dé&E&in je zfejmy
Z analytické &asti koncepce, ktera je jeji pfilohou. Soucasti dokumentu je €ast navrhova,
ve které jsou stanoveny obecné cile a dlouhodoba koncepcéni opatreni.

Soucasné s timto dokumentem je pfedloZen ,akéni plan®, ktery definuje stfednédoba
a kratkodoba opatreni. Tento plan bude kazdoro¢né vyhodnocen.



2.1 Zapojeni aktéfi, ktefi se uc€astnili jednani pracovni skupiny a tvorby
koncepce

Zainteresované strany mély moznost vyjadfit své potfeby a pozadavky v ramci pracovnich
skupin a individualnich setkani. Koncepce byla konzultovana s:
e Magistrat mésta D&cin
Odbor primatora
Odbor mistniho hospodarstvi
Odbor socialnich véci a zdravotnictvi
Odbor ekonomicky
Odbor stavebni ufad
Odbor strategii a informacnich technologii
o Komunitni planovani mésta D&c¢in
e Lokalni partnerstvi
o Pracovni skupina bydleni
e Ministerstvo pro mistni rozvoj
o Odbor (Agentura) pro socialni zaclenovani
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
Urad prace Dé&&in
Finanéni ufad Dé&cin
Hasi¢sky zachranny sbor D&Cin

o O O O O ©O

2.2 Souvisejici tematické dokumenty

Lokalni dokumenty:
e Komunitni plan
e Plan rozvoje mésta
e Plan socialniho zadlenovani
Narodni dokumenty:
e Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021. Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2015. Koncepce socialniho bydleni CR
2015-2025.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2021. Strategie socialniho zaclefiovani
2021-2030.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2021. Akéni plan Strategie socialniho
zaclenovani 2021-2023.

2.3 Analyzy a vyzkumy

Hlavni datovy podklad

Mistni akéni plan rozvoje vzdélavani pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti
D&&in, PROGNOZA VYVOJE OBYVATELSTVA Do roku 2040, &. projektu:
CZ.02.3.68/0.0/0.0/15_005/0000297

Index socialniho vylou€eni 2022

Situacni analyza Dé&Cin, Jan Hladik (jan.hladik@mmr.cz), Bfezen 2022
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2.4 Vyporadané pfipominky a komentare

V ramci procesu pfipravy koncepce byla dana moznost podat pfipominky a komentare
radé meésta, zastupitelim mésta, pracovni skupiné bydleni (PS bydleni byla slozena
ze zastupcl vedeni mésta a magistratu, lokalniho partnerstvi a dotéenych odbor(
magistratu mésta) a Odboru pro socialni za¢lefiovani MMR CR.

PS bydleni podavala pribézné pfipominky a komentare v ramci setkani pracovni
skupiny. Koncepce bydleni byla pribézné konzultovana se zastupci vedeni mésta
a byla prezentovana s moznosti pfipominkovani zastupitelim mésta dne 15. ledna
2024.

Vystupy zjednani pracovni skupiny bydleni jsou zapisy. Vystup ze setkani
se zastupiteli byl zaznamenan v zapisu a pfipominkovém listu. Veskeré podklady jsou
dostupné u lokalni koordinatorky.

2.5 Vymezeni zakladnich pojm

Méstsky byt — standardni zkolaudovany byt uZivany pro ucely trvalého bydleni
pfidélovany na zakladé pravidel. Méstské byty se déli do stuprill a podle ucelu.
Krizovy byt — zajiStuje bydleni v krizové situaci jedince €i rodiny. Je urcen pro
kratkodobé uzivani (stabilizace krizové situace).

Dostupné bydleni — bydleni s regulovanym najemnym.

Podporované bydleni (socialni) — byt v systému socidlniho bydleni je standardni,
zkolaudovany byt uréeny pro trvalé bydleni. Systém socialniho bydleni vymezuje
cilovou skupinu, nastavuje pravidla pfidélovani a uzivani bytu a ramec spoluprace
mezi socialnim pracovnikem a domacnosti. Byty v systému socialniho bydleni musi
byt stavebné technicky a svym vybavenim individualné uzpusobeny zdravotnimu stavu
osob, které je uzivaji.

Socialni byt — nékteré dotaCni programy vymezuji socialni byty pfisnéji a Casto
je maximalni doba najmu omezena. Cilem socialnich bytd vtomto kontextu
je poskytnout prostupné a stabilizacni bydleni. Najemci socialnich bytl by se méli
postupné presouvat na standardni trh s bydlenim. Podminkou socidlnich bytu
je nabidka socidlni prace.?

1 Pro vice informaci ohledné socialniho bydleni v ramci dotaénich programu viz napf. pravidla programu
ESF+ IROP 2021-2027, dostupna na webu https://irop.gov.cz/. Pravidla programu se mohou ménit,
vyhledejte vzdy konkrétni program.
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3 Mise, vize a cile

3.1 Mise

Zlepsit podminky pro bydleni a kvalitu Zivota ve statutarnim mésté D&cin.

3.2 Vize

1)

2)

3)

4)

Mésto Dé&C&in je zadanym mistem pro zivot, praci, zalozeni rodiny, ale i turistiku
a rekreaci.

Mésto Décin poskytuje adekvatni moznosti bydleni svym obyvatelim. Dostupné
bydleni pro rGzné cilové skupiny znevyhodnéné na trhu s bydlenim. Zvlasté
pro obc¢any, jejichz Zivotni situace neumoznuje fesit svou potfebu bydleni bez pomoci
mésta, kterymi jsou zejména seniofi, obané s nizSi zdravotni zpUsobilosti, mladi
dospéli a rodiny s détmi.

Mésto Décin zachovava socialné rozmanitou skladbu obyvatelstva v sidelnich celcich.
To znamena, Ze mésto postupné sniZzuje miru segregace v izolovanych oblastech
mésta, kde Ziji ekonomicky slabsi skupiny obyvatel.

Bytovy fond mésta Dé&cin je ekonomicky udrzitelny, v potfebné kvalité a dobrém

3.3 Cile

Hlavni cil Optimalizace systému bytové politiky je rozdélen do tfi ¢asti, které se dale déli
na dil¢i cile, jez jsou konkrétné&jsi a zaroven naplfiuji smysl hlavniho cile.

1) Optimalizace systému bydleni ve mésté Déc¢in

2)

a)

b)

Udrzitelnost a pasportizace byt (Ucelem je, aby bytovy fond mésta byl udrzitelny,
aby o ném byl pfehled a aby byl zpracovan plan oprav a investic).

Definice struktury bytového fondu, ktera bude reagovat na potieby obyvatel (napf. byty
s nakladovym najmem, byty pfed rekonstrukci se snizenym najemnym, byty nabyté
v ramci projektd podpory socialniho bydleni (s udrzitelnosti), pfipadné jiné byty).

Vykup a rekonstrukce / demolice strategickych objektl.
Vykupy individualnich bytd za u€elem posileni role mésta ve strategickych oblastech.

Vytvofeny ramcovy plan investic za ucelem zabezpecCeni kontroly nad vyznamnymi
objekty a pozemky; konkrétni plan muze byt naplni tzv. akénich pland vychazejicich
z koncepce bydleni.



3)

d) Implementace kodexu pronajimatele.

e) Monitoring dodrzovani stavebniho zakona a dalSich predpist (plsobeni pracovni
skupiny pro kontrolu objektud, udrzovani seznamu problematickych objektu).

f) Podpora samostatné vystavby.

Podpora v bydleni a zabydlovani

a) Nastaveni systému pro zabydlovani a podporu v bydleni.

b) Mésto vycleni byty za ucelem zabydlovani osob ohrozenych socialnim vylou¢enim
i socialné vyloucené.

c) Maésto ve spolupraci s mistnimi aktéry zajisti podporu v zabydlovani, podporu v udrzeni
bydleni a podporu pro osamostatnéni a zplnomocnéni klienta.

d) Mésto vycleni tzv. ,startovaci“ byty pro mladé jednotlivce ¢i mladé rodiny za ucelem
podpory dlstojného bydleni v podminkach rostoucich cen.



4 Optimalizace systému bydleni

Struktura a udrzitelnost bytového fondu reaguje na demograficky vyvoj ve mésté Dé&Cin,
zameéfuje se na potfeby svych ob¢anu a identifikuje cilové skupiny, pro které jsou jednotlivé
stupné bydleni uréeny. Z dostupnych udaju je zifejmé, ze kromé ekonomicky aktivnich
obyvatel, budou zaujimat nejvétsi pomérnou Cast obyvatelstva Décina seniofi.

1. Je potifeba, aby mésto spoleCné se socialnimi sluzbami vytvarelo podminky
pro distojné stafi svych ob&and. Z toho vyplyva, ze by mésto mélo mit ve svém bytovém
fondu dostatek bytl tzv. ,zvlastniho ureni, které budou mit mensi rozlohu, nizké naklady
na energie a budou bezbariérove.

2. Zlepseni atraktivnosti zivota v DéCiné pro mladeé rodiny, aby ve mésté chtély bydlet.
Mésto Dé&Cin vytvori takové mechanismy, aby mladé rodiny mély mozZnost rozvoje, a to napf.
i poskytnutim adekvatniho bydleni.

V ramci obecného cile jsou identifikovany dva konkrétni cile:

a) Udrzitelnost a pasportizace bytl (ucelem je, aby bytovy fond mésta byl udrzitelny, aby
0 ném byl pfehled a aby byl zpracovan plan oprav a investic).

b) Definice struktury bytového fondu, ktera bude reagovat na potieby obyvatel (napf. byty
s nakladovym najmem, byty pfed rekonstrukci se snizenym najemnym, byty nabyté
v ramci projektl podpory socialniho bydleni (s udrzitelnosti), pfipadné jiné byty).
Tyto cile, jejich popis a podkladové materialy naleznete v nasledujicich podkapitolach.
Konkrétni opatfeni jsou pfedmétem akéniho planu.

4.1 Demograficky vyvoj populace

Nasledujici tabulky obsahuiji tzv. “stfedni variantu predikce”.
Kapitola se zabyva témito otazkami:

e Jak se bude demografie vyvijet?

e Jak na to musime reagovat?

4.1.1 Celkovy vyvoj populace

Je ziejmé, Ze podle progndz i podle poslednich udaju pocet obyvatel klesa a tento trend bude
i nadale pokracovat. Vizi a misi mésta je tento trend zpomalit i zastavit.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

46807 46639 46461 46273 46077 45876 45671 45465 45259 45054 44851 44652

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

44456 44266 44081 43902 43730 43563 43400 43244 43091 42944 42801 42662

Tabulka ¢. 1 — celkovy vyvoj populace
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Celkovy vyvoj populace v letech 2022 - 2045
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Graf ¢. 1 - celkovy vyvoj populace

4.1.2 Populace 15-64 let

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
29099 | 29001 | 28939 | 28946 | 28937 | 28933 | 28840 | 28698 | 28449 | 28218 | 28034 | 27 895
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
27693 | 27470 [ 27183 | 26891 | 26562 | 26200 | 25740 | 25355 | 25005 | 24724 | 24507 | 24277
Tabulka ¢. 2 — populace 15 — 64 let
4.1.3 Déti a mladistvi
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
7 350 7218 7092 6 988 6 882 6 794 6 744 6 703 6 699 6 665 6 659 6 599
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
6 610 6 594 6617 6 653 6 663 6674 6 686 6 698 6 706 6711 6 709 6 702
Tabulka ¢. 3 — vyvoj poctu déti
4.1.4 Seniofi 65+ celkem
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
10358 | 10420 | 10429 | 10339 | 10257 | 10149 | 10086 | 10064 | 10110 | 10170 | 10159 | 10157
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
10153 [ 10201 (10280 | 10358 | 10504 | 10688 | 10973 | 11190 | 11380 | 11508 | 11584 | 11682

Tabulka ¢. 4 — seniofi 65+
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4.1.5 Seniofi 80+ celkem

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032 2033

1814 1931 2077 2243 2354 2591 2 846 3031 3129 3245 | 3347 3385

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 | 2044 2045

3438 3472 3459 3447 3 440 3410 3326 3261 3190 3164 | 3176 3242

Tabulka ¢. 5 — seniofi 80+

Vyvoj vybranych skupin obyvatelstva
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Graf ¢. 2 - vyvoj vybranych skupin obyvatelstva

4.2 Migrace a prace

Na demograficky vyvoj populace ma vyznamny vliv migrace, zejména pak migrace za praci.
Podle dat Uradu prace CR je k zaFi 2023 v D&&iné nedostatek pracovnich mist a prebytek
uchaze&l o zaméstnani. Pomér uchaze&l viéi pracovnim mistim je v D&&iné 3,8, v Usteckém
kraji 2,7, v rdmci republiky 0,9. Nezaméstnanost je 5,1 % v D&6iné&, 6 % v Usteckém kraji a 3,6
% v ramci republiky. Z toho divodu nelze v dohledné dobé&, nedojde-li k vyznamné zméné na
mistnim trhu prace, oCekavat vyznamny vliv migrace do D&Cina za praci. Naopak |ze oCekavat
migraci za praci z D&&ina, a to bud’ na Uzemi Usteckého kraje, nebo do jinych krajd, kde je
nabidka prace lepsi.

Moznym opatfenim v této oblasti je rozvoj oblasti zaméstnanosti a zvySovani poctu pracovnich
mist, které by odpovidalo demografické struktufe nezaméstnanych. Kli¢ovymi organizacemi
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jsou statutarni mésto Dé&&in, Ufad prace CR a Okresni hospodarska komora. Toto téma
nespada do koncepce bydleni.

4.3 Opatreni zohlednujici starnuti populace

Na zakladé predikce demografického vyvoje v Déc&iné a na Déclinsku lze predpokladat,
Ze dojde v pristich letech k nartistu poctu i podilu v populaci skupin seniort 65+ a senior(i 80+.
Zvlasté seniofi 80+ jiz Casto potfebuji néjakou formu podplrné sluzby a nizkoprahové
a cenové dostupné bydleni. Nesmi se také opomijet mentalni zdravi seniorl a riziko
osamélosti.

Je zasadni zabezpedit seniory dlstojné v misté jejich bydlisté, a to napfiklad pomoci terénni
socialni sluzby.2

V oblasti pobytovych sluzeb je aktualné v mésté Décin poskytovana péce v Domovech
pro seniory, ato s celkovou kapacitou ve mésté 87 Iizek a v Domovech se zvlastnim rezimem
s kapacitou ve mésté 59 lzek. Z datové ¢asti koncepce je patrné, Ze je velky zajem o tyto
sluzby a Ze kapacita je nedostacuijici.

Priority:

1. Dosahnout a udrzovat stav takovy, kdy je zde ze strany mésta a pfipadné i soukromych
subjektll dostateC¢na nabidka malometraznich bytd s dostupnym najmem, nizkou
energetickou narocnosti, zafizené nizkoprahové, s dostupnou pecovatelskou sluzbou
Ci terénni pe€ovatelskou sluzbou a dobrou dopravni dostupnosti; zkratka aby tyto byty
nabizely pfiznivé podminky pro bydleni pro seniory.

2. Pro obcany, kterym zdravotni stav nedovoluje bydlet v samostatném bydleni, navysit
kapacitu v pobytovych socialnich sluzbach (pfedevSim v domovech se zvlastnim
rezimem)

Vypracovani a realizace opatfeni pro starnuti populace znamena dlouhodobou praci napfi¢
odbory magistratu, a znamena zapojeni soukromého a neziskového sektoru. Opatfeni bude
vypracovano v ramci akéniho planu.

2 Pro dlstojné stafi je potfeba, aby se v naSem mésté rozvijela terénni pecovatelska sluzba. Tento ukol
je delegovan do Komunitniho planu mésta Dé&cin.
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4.4 Udrzitelnost bytového fondu mésta — podklad

4.4.1.1 Struktura bytového fondu mésta DécCin

OTAZKA ODPOVED/ POZNAMKA
POCET
Pocet bytl ve viastnictvi mésta: 630 VEetné 36 obytnych mistnosti v objektu Krasnostudenecka 104A, D&Cin VI.
Pocet osob v bytech ve vlastnictvi 850 K 9.10.2023
s mésta:
2 KATEGORIZACE POCET POCET POCET PLATNOST VYSE DOPLNENI (PROLONGACE; ROZLOZENI
L BYTU: BYTU | VOLNYCH | OBYVATEL | NAJEMNi | NAJEMNEHO BYTU VE MESTE; DUVODY VEDOUCI
g BYTU SMLOUVY K UVOLNENI BYTU AJ.)
9 Byty v domech 297 61 299 Viz tabulka | Viz tabulka Domy s pecovatelskou sluzbou jiz delSi dobu
..g zvlastniho uréeni ¢. 1 ¢.2-5 neexistuji. Je uveden pocet byt v domech
) zvlastniho ur€eni 9.10.2023. Platnost najemni
o smlouvy je uvedena v tabulce &. 1. VySe
© najemného je rlizna a je uvedena v tabulce
2 €. 2-5. V tabulce &. 3 je uvedeno maximalni
84 najemné které se sklada z najemného
£ za plochu + ndjemné za inventar.
; Socialni byty 3 0 6 Viz tabulka | Viz tabulka Udaje jsou uvedeny k 9.10.2023
e &.6 8.7
o Dalsi kategorie byt 14 1 29 Viz tabulka | Viz tabulka
8 zvlastniho urceni &8 .912
:g Pocet bytl, které jsou dlouhodobé 1 Byvaly najemce pfedal byt v dezolatnim stavu
5 volné (v&. neobyvatelnych)?
\©
= Pocet uvolnénych bytd za posledni 85 Duvodem skonceni najemniho vztahu je obvykle umrti, stéhovani, neprodlouzeni
obdobi? najemniho vztahu
Je zajem o méstské byty? ANO Mésto jiz od r. 2019 neeviduje zadosti — viz pfilozena pravidla
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4.5 Udrzitelnost bytového fondu mésta

Tato podkapitola se zabyva navrhy opatfeni, ktera spolecné vytvafi bytovy fond mésta
udrzitelny.

4.5.1 Pasportizace bytového fondu

V ramci ak¢nich pland dojde k pasportizaci bytového fondu, ktera poskytne kompletni
informace a umozni cilenou spravu méstskych bytl, v€. nutnych oprav a pfipadnych investic.
Pasportizace je zakladem pro jakoukoli dalSi praci s bytovym fondem.

4.5.2 Klasifikace bytovéeho fondu

Na zakladé pasportizace budou jednotlivé byty roztfidény do stupnu. Cilem je vytvofit takovou
strukturu, ktera umozni naplhovat potfeby obyvatel mésta DéCin v oblasti bydleni, umozni
koncepc¢ni praci s bytovym fondem mésta a zajisti udrzitelnost a rozvoj bytového fondu mésta.

ﬁ.stupeﬁ \

- pro ucely socialniho a podporovaného bydleni, uréené zejména obéanim
s nizkymi pfijmy, ob&andm s potfebou intenzivni socialni prace
o dotované
2. stupen
- pro Ucely socialniho a podporovaného bydleni, uréené zejména obéanim
s nizkymi pfijmy, ob&anim s potfebou socialni prace
o dotované

3. stupen
- stabiliza¢ni bydleni
o “nulové”
4. stupen

- byty komeréni
\\ o vydaledné J

4.5.2.1 Priklady cilovych skupin

1. stupen

V tomto stupni mohou byt napfiklad ob&ané bez domova, ktefi participuji a chtéji zménit svij
osobni, a i pracovni Zzivot, tato podpora muze byt vyuzita v soubéhu s aktivni politikou
zaméstnanosti, kdy ¢lovék vstupuje do prostupného zaméstnani a zaroven i do prostupného
bydleni.
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2. stupen

V tomto stupni se mohou nachazet napf. nizkopfijmovi, osamoceni nizkopfijmovi seniofi €i
matky samozivitelky.

3. stupen

Tyto byty jsou uréeny pro seniory nebo jako tzv. ,startovaci byty“ pro mladé jednotlivce
¢i mladé rodiny.

4. stupen

Standardni méstské bydleni, pro bézné oblany se stabilnimi pfijmy, bez financnich
a existencénich potizi.

Byty v majetku mésta Dé€in muzeme rozdélit podle toho, zdali si byt “na sebe vydéla”, resp.
jestli se na najemném vybere tolik penéz dostacujicich na udrzbu a rekonstrukce bytu. V tomto
se nabizi Clenéni:

e Byty dotované - kde finance vybrané na najmu nedostacuji nakladim na udrzbu.

e Byty “nulové” - kde finance vybrané na najmu odpovidaji nakladim na udrzbu.

e Byty vydélecné - kde finance vybrané na najmu pfesahuji naklady na udrzbu.

4.5.3 Udrzitelnost bytového fondu

Pro dlouhodobou udrzitelnost je nutné mit plan oprav a investic, ktery popisuje také zdroje
financovani pro udrzovani bytového fondu. Neni vyluéné nutné, aby celkovy zisk z najmu
pokryl celkové naklady na udrzbu, je nutné mit pfehled o tom, kolik penéz piebyva, €i chybi.
V pfipadé nedostatku financi je potfeba hradit udrzbu z jiné kapitoly méstského rozpoctu
a s témito naklady pocitat do budoucna. Zanedbani potfebné udrzby mize vést k celkové
vy$8im budoucim nakladim a upadku bytového fondu.

4.5.4 Pravidla pro pridélovani méstského bytu

Pravidla pro pfidélovani méstskych bytd budou vychazet z kategorizace bytového fondu.
Cilem je, aby pravidla byla nastavena spravedlivé, podle potieb obyvatel mésta a zranitelnych
cilovych skupin a v souladu se zakony. Pravidla budou konzultovana s Ministerstvem vnitra
CR. Byty zvlastniho uréeni pro seniory a zdravotné znevyhodnéné budou mit odli$na pravidla
nez byty ekonomické, nebo byty podporované.

Pravidla pro pfidélovani méstského bytu budou konkrétné definovana na zakladé Akéniho
planu.
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5 Posileni role meésta v oblasti bydleni

Tato kapitola popisuje roli samospravy a statni spravy v bytové politice a identifikuje moznosti
jejich konani.

Mésto se kazdou svou lokalitou zabyva tak, aby nevznikaly izolované méstské €asti s vySSim
socialnim zatizenim a s infrastruktura, ktera by nesplfiovala zajiSténi potfeb obyvatel.

V ramci obecného cile je identifikovano Sest konkrétnich cila:
a) Vykup a rekonstrukce / demolice strategickych objektu.
b) Vykupy individualnich byt za ucelem posileni role mésta ve strategickych oblastech.

¢) Vytvofeny ramcovy plan investic za ucelem zabezpeceni kontroly nad vyznamnymi
objekty a pozemky; konkrétni plan muze byt naplni tzv. akénich plant vychazejicich
Z koncepce bydleni.

d) Implementace kodexu pronajimatele.

e) Monitoring dodrzovani stavebniho zakona a dalSich predpist (pusobeni pracovni
skupiny pro kontrolu objektt, udrzovani seznamu problematickych objekt().

f) Podpora samostatné vystavby.
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5.1 KliCoveé méstské Casti vyzadujici specifické strategie k rozvoiji

Statutarni mésto Dé&E&in ma fakticky dvé historicka centra — Dé&Cin (dnes Staré mésto)
a Podmokly. Obé centra jsou propojena infrastrukturou a navzajem dobfe dostupna. Tato
centra jsou predmétem koncepce bydleni. Treti méstskou Casti, na kterou bude zamérena
intenzivni pozornost, jsou Boletice nad Labem. Tato méstska ¢ast je vyznamné prostorové
odlou€ena a vykazuje vysSi zatizeni faktory socialniho vylou€eni nez jiné méstské ¢asti.

5.1.1 Staré mésto

Historické centrum Déc&ina

Zatizeni socialnim vylouenim - nizké.?

Vize: Staré mésto je dobrym mistem pro zivot. Je zde dobra infrastruktura a nabizi snadnou
dostupnost sluzeb, kulturniho vyZiti, kol a zdravotnického zafizeni, volno€asovych aktivit

a odpocinku.

5.1.2 Podmokly

Historické centrum Podmokel

Zatizeni socialnim vylou€¢enim — stfedni.

Zatizeni je identifikovano zejména v ulici Teplickd a v Rozbélesich. Tam se nachazi
primyslové centrum s velkymi vyrobni podniky, nabizejici zaméstnani pocetné €asti obcanl
mésta Dé&Cina. Nevyhodou je socialni vylou€eni v oblasti bydleni a existence tzv. mikrolokalit
zatizenych socialnim vylou€enim. Lze konstatovat, ze obecné tato lokalita neni v hledacku
mistnich aktérd a neni pfili$ diskutovana.

Vize: Snizeni miry socialniho vylou€eni a zvySeni prestize a kvality bydleni na levém bfehu
Labe. Poté co bude dokon&ena revitalizace dojde ke snizeni socialniho vylou€eni a ke zvySeni
prestize a kvality bydleni. Zachovani lokality Rozbélesy jako primyslové zony, kde
se do budoucna s vystavbou novych objektl ur€enych k bydleni a odpocinku nepocita.

5.1.3 Boletice

Periferni méstska cast

ZatiZzeni socialnim vylou¢enim - vysokeé.

Boletice dlouhodobé trpi Spatnou povésti. Z hlediska posuzovani miry rezidenéni segregace
se jedna o méstskou ¢ast s nejvyssSim vyskytem aspektl socialniho vylouceni. Je dulezité
upozornit, Ze v kontextu D&&ina a Dé&&inska Boletice vyénivaji, v kontextu Usteckého kraje
nejsou Boletice vyjimecné.

Vize: SniZeni migrace, stabilizace populace, sniZzeni miry socialniho vylou¢eni a normalizace
Boletic na uroven ostatnich méstskych €asti statutarniho mésta.

3V ramci Starého mésta registrujeme tzv. mikrolokality. Tyto budeme nadale monitorovat a v pfipadé
potfeby se jim budeme vénovat v ramci Akéniho planu.
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5.2 Rozvoj infrastruktury méstskych Casti

Cilem je zlepsit obanskou vybavenost a infrastrukturu danych méstskych ¢asti, aby
odpovidala potfebam ob&ani mésta D&cCin (napf. détska hristé, zastavky méstské hromadné
dopravy, obchody apod.).

Touto problematikou se zabyva pfedevSim strategicky plan rozvoje mésta. Pfi rozvoji
méstskych Casti je zadouci zapojit obyvatele Zijici v danych lokalitach, jednim z moznych
nastroju, jak naplnit potfeby mistnich komunit je participativni rozpo€et mésta nebo napfiklad
pfima participace formou komunitni prace.

5.3 Podpora samostatné vystavby

Cilem této oblasti je podpofit ob&any, ktefi maji zajem o samostatnou vystavbu v mésté Décin.
Tato podpora mlze byt zacilena napf. na pfipominkovani uzemniho planu mésta nebo pfimou
podporou stavebnikovi, a to formou dotace*.

Mésto reaguje na trh s pozemky, které mohou byt uréeny k vystavbé s cilem bydleni.

V navrhu Uzemniho planu z roku 2017 (ktery je zpracovany spoleénosti Atelier T-plan, s.r.o.
a jeho platnost bude odvisla na schvaleni finalni verze zastupitelstvem mésta), je
navrhovano napf. u rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech cca 130 ha poskytujici
prostor pro vystavbu bytu v poctu cca 1600, u rozvojové plochy v bytovych domech cca 6 ha
pro vystavbu cca 300 bytd.

Aktualni akéni plan koncepce bydleni tuto problematiku fesi a bude FeSit v ramci opatfenich
napf. Navaznost na jiné strategické dokumenty mésta a soulad, Plan strategicky investic Ci
Rozvoj infrastruktury a obanské vybavenosti méstskych casti.

5.4 RozSifovani bytového fondu mésta

V soucCasnosti ma meésto ve vlastnictvi 630 byt. Strategii mésta je bytovy fond rozsifit tak,
aby bytovou politiku mohlo mésto ovliviiovat.

5.4.1 Akvizice novych bytl do majetku mésta

Mésto ma za cil za prvé vlastnit adekvatni pocet dostupnych byt pro své ob&any, za druhé
vykupovat byty ve strategickych oblastech (jak v centru, tak i v oblastech s vy$Sim socialnim
zatizenim), aby vyznamné ovliviiovalo trh s bydlenim ve mésté. A to tak, aby bydleni bylo
v dostateCném mnozstvi a kvalité jak pro souCasné obyvatele mésta, tak i pro zaméstnance
v zadanych profesich napf. policisté, I1ékafi, socialni pracovnici, technici a;.

V nékterych ¢astech mésta je vyzadovan specificky pfistup. Celé objekty s pocetnym bytovym
fondem Casto vlastni tzv. “obchodnici s chudobou”. Tyto objekty ve velkém pfipadé nesplfiuji
technicko-stavebni, &i hygienické standardy a Casto jsou pfedmétem budouci rozsahlé
rekonstrukce. Indikujeme zde vysokou fluktuaci obyvatel, Casto bez jakéhokoliv vztahu

* Aktualné mésto vyuZiva této podpory, a to formou dvou dotacnich vyzev: 1) Podpora vystavby
inzenyrskych siti pro vlastniky obytnych budov. 2) Podpora vystavby Cistiren odpadnich vod (COV).
Zasady a zadost pro poskytnuti dotace jsou vefejné na strankach: https://www.mmdecin.cz/granty-a-
dotace
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k mistu. Proto by mésto chtélo v téchto &astech mésta objekty do svého bytového fondu
ziskat.

Obecné pristupy Fidici akvizici novych byt do majetku mésta:
e prilezitostné akvizice podle kritéria navratnosti (ROI)
e prilezitostné akvizice podle cost-benefit analyzy (VFM)
e strategické akvizice

Kritérium navratnosti realné reprezentuje schopnost bytového fondu davat k dispozici prostor
pro bydleni. Uplatnéni jakéhokoliv jiného kritéria znamena, Ze potencialni nabidka méstského
bydleni se snizi ve prospéch jiné (tfeba obdobné dulezité) hodnoty.

Pokud mésto do bytového fondu nevklada prostiedky nad ramec vybraného najemného
a pfijatych dotaci, potom je spravné uplatiovat pravé kritérium ROI: tim je zajisténo
co nejrychlejsi rozSifovani bytového fondu.

PFi uplathovani kritéria navratnosti (ROI) je také potfeba stanovit si zasady, které cely zamér
udrzi v fisi sluSného nekomeréniho bydleni. Ty zasady jsou:
o Cast bytl je pronajiméana prioritné potfebnym doméacnostem, a to za cenu odpovidajici
jejich disponibilnim pFijmam (ij. v€éetné socialnich davek).
¢ Maésto nepronajima substandardni byty, a to ani za snizenou cenu (tyto byty je potfeba
rekonstruovat do standardu).
e Fond jako celek ma limitovany vynos.®

5.5 Kontroly objektl a vymahani zakona

V oblastech mésta s vyS88im socialnim zatiZzenim se Casto setkdvame s objekty, které
neodpovidaji stavebné-technickym standardiim, nejsou zde dodrzovany protipozarni opatfeni
a lidé zde mohou byt ohroZeni na zdravi. Majitelé vybiraji neadekvatni ¢astky na najemném,
a to s ohledem na lokalitu a stav poskytovaného bydleni.

Statni sprava postupuje v mésté DécZin koordinované v kontrolach objektld uzivanych
k bydleni, a to pfedevsim u velkych poskytovatel(l najemniho bydleni. Mésto svolava Velkou
koordinacni skupinu, do které jsou zapojeni jak odbory Magistratu statutarnino mésta Dé&Cin,
tak i externi aktéfi, a koordinované postupuji v kontrolach pojicich se k ngjemnimu bydleni.

e P¥i kontrolach se postupuje podle zakona 255/2012 Sb. o kontrole (kontrolni Fad).
Kontrolni organ vzdy pfi kontrole zjiStuje, jak kontrolovana osoba pini povinnosti, které
ji vyplyvaji z jinych pravnich predpist, nebo které ji byly uloZzeny na zakladé téchto
predpisU.

e Spravni organ téz vyuziva zakona 500/2004 Sb. Spravni fad. Tento zakon upravuje
postup organl moci vykonné, organu izemnich samospravnych celkl a jinych organu,
pravnickych a fyzickych osob, pokud vykonavaji plsobnost v oblasti vefejné spravy
(dale jen "spravni organ").

e Urad prace vyplaci davky na bydleni, a to ,Prispévek na bydleni* a ,Doplatek
na bydleni®, které jsou definovany zékony 117/ 1995 Sb. o statni socialni podpoie

5 Pro inspiraci: Neuruppin v bytovém fondu cili na vynos 1-2 % ro¢né, rakouské bytové spole¢nosti
maji vynos zastropovany na 3 %.
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a 116/2006 Sb. o pomoci v hmotné nouzi. Pfimy vliv na kvalitu poskytovaného bydleni
Ufad prace nema.

Stavebni ufad provadi dozor podle zakona €. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani
a stavebnim Fadu.

Krajska hygienicka stanice dozoruje dodrzovani zakona 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi.

HasiCsky zachranny sbor vykonava statni pozarni dozor dle Zakona &. 133/1985 Sb.,
- Zakona o pozarni ochrané.

5.6 Komunikace s verejnosti v oblasti rozvoje mésta

Mésto pravidelné informuje o rozvoji mésta a bytové politice pomoci svych dostupnych
nastrojl. Konkrétné rozpracovano v ramci Akéniho planu.

Nastroje komunikace mésta jsou:
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Zpravodaj mésta - Ctrnactidenni periodicita, naklad 26 tis. K&, distribuce zdarma
do schranek ob¢anu; format A4, 16 stran, plnobarevny

Webové stranky mésta

Socialni sité — Facebook Mésto Dé&cin, Twitter, YouTube mésto Dé&c¢in

MUNIPOLIS (mobilni aplikace)

Média — tiskové zpravy, odpovédi na dotazy, placena inzerce

Setkani s ob&any k aktualnim tématdm ¢i rozvojovym zaméram



5.7

Eticky kodex najemniho bydleni

Je souhrnem pravidel, ke kterym se dobrovolné zavazuji majitelé najemniho bydleni vuci
méstu a najemnikim nad ramec soucasné platné legislativy. Cilem etického kodexu
najemniho bydleni je nastaveni spravedlivych podminek jak na strané majitele, tak i na strané
najemce.

Mésto vyjedna a uzavie dohodu se soukromymi vlastniky nemovitosti, ktera splni nasledujici

cile:
[ )
[ ]
[ ]

10.

11.

12.
13.
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zvysi jistotu vztahu najemnika a pronajimatele

zajisti v€asné feSeni dluhu na ngjemném a usnadni smirné feSeni spor
zajisti vzajemnou informovanost najemnikd, pronajimatelt a mésta
zjednodusi vykup byt méstem

Pronajimatel respektuje najemce jako partnera a chova se k nému ohleduplné.
Pronajimatel uzavira ngjemni smlouvy se vSemi zakonnymi naleZitostmi. Pokud najemce
pini v8echny své zakonné a smluvni povinnosti, automaticky pronajimatel prodluzuje
najemci najemni smlouvu.

Pronajimatel umoznuje najemci pfepsani sluzeb spojenych s bydlenim pfimo na najemce
od zacatku najmu a zpét neprodlené po skon&eni najmu.

Pronajimatel pfedava najemci vyuctovani pfehledné a pravidelné.

Pronajimatel respektuje soukromi najemce.

Pronajimatel po vzajemné dohodé s najemnikem mu umozZfiuje Upravy pronajaté
nemovitosti.

Pronajimatel udrzuje svou nemovitost v dobrém stavebné-technickém stavu, provadi
opravy Ci odstranuje zavady bez zbytecného odkladu.

Pronajimatel pfedava najemcum veskeré potfebné informace tykajici se nemovitosti.
Pronajimatel v pfipadé sporu s najemnikem nebo najemnika se sousedy vyuziva sluzeb
mediatora (zajisti po zfizeni Kontaktni misto pro bydleni).

Pronajimatel kontaktuje najemnika v okamziku prvniho nezaplaceného najmu a v pfipadé
potfeby s nim uzavira splatkovy kalendar.

Pronajimatel bez prodleni informuje mésto v pfipadé, Ze se rozhodne ukoncit najem
zranitelné domacnosti.

Pronajimatel bez prodleni informuje mésto v pfipadé, Ze se rozhodne byt prodat.
Pronajimatel v pfipad€, kdy nabizi byt k prodeji nebo pronajmu, oslovuje s nabidkou

nejdiive mésto.



6 Podpora v bydleni a zabydlovani

Dobré bydleni je zakladem. A to jak pro spokojeny zivot, tak pro stabilitu zaméstnani,
pro dobré zdravi, pro vzdélani déti a dalSi kapitoly Zivota. Néktefi lidé se v Zivoté dostanou do
situace, kdy je jejich bydleni ohrozeno. A v tu chvili je na misté podpora v bydleni. Pro nékteré
se situace vyvine tak, Ze o své bydleni pfijdou. Néktefi dobré bydleni nikdy neméli. V tu chvili
jsou zde podpurné sluzby pro nalezeni adekvatniho bydleni a v pfipadé potifeby i sluzby
podporujici udrzeni bydleni (pokud to klient potfebuje).

V ramci tohoto obecného cile jsou identifikovany tii konkrétni cile:
o NavrZeni a zavedeni systému a postupu pro zabydlovani a prevenci ztraty bydleni —
asistence v bydleni.
¢ Navrh a zavedeni opatfeni pro prevenci a feSeni zadluzeni obyvatel byta.
e Zavedeni modelu kontaktniho mista bydleni.

Tyto cile, jejich popis a podkladové materidly naleznete v nasledujicich podkapitolach.
Konkrétni opatfeni jsou predmétem akcéniho planu.

6.1 Zabydlovani a prevence ztraty bydleni

Zakladni principy podporovaného (socialniho) bydleni®

Podporované bydleni je ur€eno zranitelnym cilovym skupinam, pro které je obtizné najit
adekvatni bydleni, pfipadné si jej udrzet. Podporované bydleni stoji na téchto pilifich
a principech:

Princip nesegregace

Princip posilovani kompetenci
Princip prevence

Princip subsidiarity

Princip solidarity

Princip bydleni v byté

Princip potfebnosti

Princip nediskriminace

Individualni a diferencovany pfistup

Nositeli dobré praxe v ramci podporovaného bydleni je pfistup Housing First (MPSV CR?)
a Platforma pro socialni bydleni®.

® Principy vychazi z Koncepce sociélniho bydleni CR 2015-2025, dostupné na
https://www.mpsv.cz/koncepce-socialniho-bydleni-cr-2015-2025.

7 Pod MPSV vznikl tym podpory pro projekty Housing first. V ramci tohoto tymu vznikaji metodické
a informacni materialy a seminare na souvisejici ttmata. Tym Housing First nabizi podporu a materialy
také mimo projekty MPSV.

Odkaz na web: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/housing-first-v-cr.

8 Platforma vznikla v roce 2013 a pulsobi jako vyzkumny, advokaéni a poradni tym zaméreny
na problematiku bydleni a feSeni bezdomovectvi. VytvaFi partnerstvi mezi ministerstvy, kraji, obcemi
i neziskovymi organizacemi. Cili na zménu na systémové Uurovni. Sdruzuji jiz desitky Clenskych
organizaci i jednotlivcl a koordinuji spole¢nou snahu v oblasti bydleni. Platforma nabizi pomoc obcim
a neziskovym organizacim pfi zavadéni systému socialniho bydleni a realizaci projektt Housing First.
V ramci Platformy vznikla série videi dostupna zde: https://www.youtube.com/@projektpodporaSB.
Odkaz na web: https://socialnibydleni.org/.
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Domacnosti v bytové nouzi®

V kontextu zabydlovani a asistence v bydleni je pro ilustraci problému zasadni termin
“‘domacnosti v bytové nouzi”. Podle vyzkumu MPSV “Nejvétsi pocet osob v nevhodném
bydleni Zije v Usteckém kraji, ve kterém jejich pocet pfesahuje 7 000 osob v bytové nouzi. Zde
Zije nejvice osob v Usti nad Labem (1 508), Dé&é&iné (1 052)™°, Most& (1 018) a Chomutové
(781).711

Osoby v bytové nouzi jsou definovany | Jako dalSi zranitelIné a ohrozené cilové
dle typologie ETHOS!: skupiny jsou pro ucely této koncepce
definovani:
o Bez stfechy e Seniofi
e Bez bytu ¢ Osoby zdravotné ¢i mentalné postizené
e Nejisté bydleni e Osoby socialné vyloucené ¢i socialnim
e Nevyhovujici bydleni vylou€enim ohrozené
e Obéti trestnych ¢€inGi a domaciho nasili

6.1.1 Navrzena opatfeni v zabydlovani a prevenci ztraty bydleni

Bude navrzen a zaveden systém a postup pro zabydlovani a prevenci ztraty bydleni —
asistence v bydleni'3. Asistence v bydleni pro zranitelné a ohrozené cilové skupiny je klicovy
nastroj, ktery vyznamné zvysuje Sance ¢lovéka na zabydleni a udrzeni bydleni (at je Cerstvé
zabydleny, nebo Celi nenadalym problémuam, které jeho bydleni ohrozuji). Tento pfistup
je zaroven pfinosny pro majitele bytl, protoze diky podpofe najemnik( se snizuje riziko

pozornosti vénovana prevenci.

Pro dobré souziti je zasadni budovani sousedskych vztahu a prevence sousedskych stiznosti.
Mésto v ramci svého bytového fondu plsobi jako facilitator sousedskych stiznosti, zajistuje
informovanost obou stran. Vyhledové bude tato role plnéna ve spolupraci s kontaktni mistem
bydleni. V ramci kodexu pronajimatele tuto sluzbu mésto nabizi téz soukromym majitelim.

Kli¢ovym prvkem asistence v bydleni je vzdélavani a rozvoj kompetenci v oblasti zabydlovani
a prevence ztraty bydleni. A to z vice stran: ze strany mésta a soukromych majitelu, jakozto
poskytovatelu bytl, ze strany socialnich a podplrnych sluzeb a samoziejmé téz ze strany
najemnikl a potencialnich najemniku (€asto klient socialnich sluzeb).

9 Pro vice informaci viz kapitola 11 Domacnosti v bytové nouzi, str. 25, Datovy poklad.

10 Zvyraznéni doplnéno ad hoc.

11 Jedna se o kvalifikovany odhad na zakladé aplikace intervalu zalozeného na terénnim vyzkumu. Pro
vice informaci viz: str. 87 Sc&itani osob z vybranych kategorii klasifikace ETHOS, SocioFactor s.r.o.
2022, dostupné na: http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Souhrnn_zvren_zprva.pdf.

12 Podrobnosti viz na webu MPSV: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/zakladni-
informace-o-sb/cilove-skupiny-sb.

13 Konkrétni opatfeni jsou zanesena v Akénim planu. S ohledem na povahu Koncepce bydleni bude
samotna sluzba, jeji financovani a konkrétni ¢innosti predmétem Planu socialniho zaclernovani,
pfipadné Komunitniho planu mésta.
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V ramci Kontaktniho mista bydleni, pfipadné i mimo néj, je zadouci vybudovat krizovy
a garancni fond. S timto fondem pocita zakon o podpofe v bydleni, je vSak mozné tyto fondy
budovat jiz nyni, a to jak po vlastni ose, nebo na zakladé ESF+ projektu.

6.2 Prevence a feSeni zadluzeni najemnik

Dulezitou soucasti méstské bytové politiky je prevence a pfipadné feSeni zadluzeni. Dluhy
na najemném byvaji nejCastéjSi pficinou ztraty bydleni, ktera vytvafi bytovou nouzi a ma
negativni dopady na Zivoty rodin i jednotlivct. Pro mésto ma tato skute€nost zavazné dopady
na rozpocet.

Z celkového poctu 630 bytovych prostor je v roce 2022 evidovano 70 dluznikd s prdmérnou
vy$i dluhu 13 408 K¢.14

Obdobi Pocet dluzniku Celkova vySe dluhu | Primérny dluh
2020 74 1127 638 K& 15 238 K&
2021 66 1317 274 K& 19 959 K¢&
2022 70 938 537 K¢ 13 408 K&

Tabulka ¢&. 6 — zadluZeni najemnich bytu

6.2.1 Navrzena opatfeni v prevenci a feSeni zadluzeni najemniku

Mésto jiz dnes samoziejmé spravuje dluhy najemnik( a aktivné vymaha dluzné &astky.
V ramci koncepce chceme zlepSit tento systém, snizit riziko zadluzeni najemnika a zvysit
Sance na uhrazeni dluzné &astky. Za timto u€elem zpracovan systém pro praci s dluhy —
prevence, v€asna detekce a feSeni pfipadnych dluhd.

Cilem je za prvé, aby dluhy na bydleni nevznikaly, za druhé, pokud vzniknou,
aby se reSily v€as a za treti, aby se vyresily Uspésné.

Prvnim z nastrojl, ktery je zaméfen na prevenci vzniku dluhu, zvlasté z ddvodu poSkozeni
bytu ¢€i jeho vybaveni, i neplaceni najmu, je vratna kauce. Mésto D&Cin v souasné dobé
tento nastroj vyuziva. Pro klienty v nouzi je mozné pozadat o davku tzv. mimofadnou
okamzitou pomoc.

Druhym preventivnim opatfenim je v€asny reporting nezaplaceného ngjmu a systém
upozornéni najemnika €i doprovodné sluzby. VEasna komunikace muze zabranit dalSimu
zhorSovani situace a muze zabranit podstatné ¢asti potencialnich probléma.

TFetim preventivnim opatfenim, zvlasté u ngjemnikd s nestabilnim pfijmem, nebo najemnikud
v nestandardni Zivotni situaci, ktefi pobiraji pfispévek na bydleni a pfipadné také doplatek
na bydleni, je mozné vyuzit tzv. institut pfimé uhrady, ktery slouzi k pfimé uhradé najemného
Ci sluzeb pfimo na ucCet pronajimatele. Tim pfedejdeme tomu, Ze by penize urCené na bydleni
byly vyuZity k jinému ucelu a nasledné by vznikl dluh.

Ctvrtym nastrojem jsou sluzby dluhového poradenstvi. Tyto sluzby plini jak preventivni roli, tak
také pomahaji s v€asnym feSenim dluhu. Propojeni méstského bydleni na sluzby dluhové
poradny je kliCové. Tento systém bude konkrétné vypracovan v ramci akéniho planu.

14 Pro vice informaci viz kapitola 2 Zadluzenost najemnik( mésta, str. 4, Datovy podklad.
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Patym nastrojem je pracovni poradenstvi — pomoc klientovi s nalezenim zaméstnani, které by
mu zajistilo adekvatni pfijem pro nalezeni, i udrzeni bydleni. Tuto sluzbu poskytuje KoP
D&gin UP CR a mistni neziskové organizace (8asto ve spolupraci). Ve mésté zarover plsobi
Stfedisko méstskych sluzeb, které je vyznamnym startovacim mistem pro ty, ktefi maji
problémy s uplatnénim na otevieném trhu prace.

6.3 Kontaktni misto pro bydleni

Kontaktni misto je pfedmétem navrhu zakona o podpofe v bydleni, ktery ma celostatni
plsobnost.> Nékteré obce jiz implementuji principy kontaktniho mista bydleni i bez u¢innosti
zakona. Stejnou cestou se vydava i statutarni mésto DéCin — dojde k pilotu a vyzkous$eni
si principl kontaktniho mista, jeSté pred ucinnosti zakona.

Cilem je etablovat v ramci Décina KMB tak, aby byl funkénim prvkem v ramci mistni
sité, ktery je schopen poskytovat koordinaci a poradenstvi v oblasti bydieni.

Jednotné kontaktni misto pro bydleni (dale také jako KMB) pfedstavuje prostor, ve kterém
mohou lidé feSit své problémy tykajici se bydleni. S tim jim pomulze tym pracovnik(, ktefi
se specializuji na poradenstvi v oblasti bydleni a dalSich socialnich problému, které
s bydlenim souvisi. KMB pomuze zajemcim napfiklad pfi vyplfiovani zadosti o byt, nebo
prfedanim informaci o nabidce méstskych byt a bytd na volném trhu. Vyhodou kontaktniho
mista je, Ze se v ném obcan dozvi informace souvisejici s FeSenim svych problému v oblasti
bydleni na jednom misté a nemusi tak obchazet jednotlivé odbory magistratu.

Kontaktni misto v ramci své €innosti Uzce spolupracuje s dalSimi aktéry v oblasti bydleni jak
uvniti ufadu (odbor socialnich véci a zdravotnictvi, odbor mistniho hospodarstvi), tak mimo
n&j (Urad prace CR, poskytovatelé socialnich sluzeb, soukromi vlastnici byt(1). Spoluprace
mezi socialnim a bytovym odborem je pro dobré a efektivni fungovani kontaktniho mista
kliCova. Zasadni je také detailni znalost situace v terénu a vSech platnych zakonu a nafizeni.
Pfi feSeni komplexnich pravnich otazek souvisejicich s bydlenim muze kontaktni misto
vyuzivat externich pravnich sluzeb.

ZkuSenosti z praxe ukazuji, ze je vhodné mit zpracovany ,katalog“ dostupnych feSeni
konkrétni bytové situace. Takovy katalog vznikne i na naSem kontaktnim misté, zejména
pro pfipady, kdy kapacita obecniho bytového fondu byla jiz vy¢erpana.t®

15V dobé psani koncepce jesté nebyl zakon schvalen. Piedpokladana ucinnost 1.7.2024.

16 Pro inspiraci viz letak —

http://socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Ostatni/Let%C3%A1k Informace a kontakty pro os
oby v bytov%C3%A9 nouzi.pdf.

Pro vice informaci a zkusenosti jinych mést viz http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-
bydleni/priklady-dobre-praxe/2-uncategorised/102-kontaktni-misto-otevrena-kancelar.
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6.3.1 Struktura kontaktniho mista bydleni

Magistrat
mésta
Dé&Cin

Kontaktni
misto bydleni

Mimoradna
okamzita
pomoc

Asistence
v bydleni

Obrazek ¢. 2 — struktura kontaktniho mista bydleni a formy zapojeni jednotlivych aktért

Kontaktni misto bydleni Ize rozdélit na pét oblasti (viz obrazek vyse):
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1.

Prvni oblasti je fungovani samotné kancelare kontaktniho mista. To tvofi jadro
a komunikacni uzel pro cely systém. Kontaktni misto je prvnim kontaktem pro vétSinu
klientu.

Bytovy fond je patefi kontaktniho mista. Bez robustniho a udrzitelného bytového
fondu ma kontakini misto velmi omezené moznosti. V ramci budovani kapacit
je mozné oslovit také soukromé majitele s poskytnutim byta do systému.

Neéktefi klienti budou potfebovat odbornou pomoc s konkrétni zakazkou (napf. dluhové
poradenstvi). Na tyto klienty je zaméfena sekce socialni prace. Socialni praci
poskytuje jak samotné mésto, tak ji poskytuji specializované neziskové organizace
plsobici ve mésté.

Pro nékteré klienty bude obtizné najit si bydleni, pfipadné si bydleni udrzet. Pro tyto
klienty je zde tzv. asistence v bydleni. Asistence v bydleni je sluzba dlouhodobé&jSiho
charakteru, zaméfena specificky na oblast bydleni. V pfipadé specialnich potfeb mimo
odbornost poskytovatele této sluzby se pocita se zapojenim socialni prace (viz bod
vyse).

Poslednim bodem je intenzivni spoluprace s kontaktnim pracovistém Ufadem
i pro krizovou situaci ohrozujici bydleni, je tzv. davka mimoradné okamzité pomoci.
Dulezité jsou téz ostatni davky hmotné nouze, na které maze mit klient narok a které
mu mohou pomoci pfekonat tézké obdobi. Tyto zalezitosti pomaha klientovi vyresit
sluzba socialni prace &i sluzba asistence v bydleni.



6.3.2 Hlavni aktéfi kontaktniho mista a jejich role

Kontaktni misto bydleni je ve své holé formé prfedevSim schrankou a rozcestnikem. Jadro
tvofi magistrat mésta. Aby kontaktni misto dobfe fungovalo, je nutné zapojit do struktury i dalsi
aktéry, a to predevsim mistni neziskové organizace pusobici v oblasti bydleni a Urad prace
CR. Kazdy z aktérG pak plni v ramci kontaktniho mista specifickou roli:

Magistrat mésta Décin: pini koordinaéni roli a zajiStuje zakladni registraci a sluzbu
klientdm kontaktniho mista bydleni.

Ufad prace: pomaha finanéné stabilizovat ohroZzené obyvatele podle jejich naroku
a ve spolupraci a s doporuc¢enim mistnich NNO.

Mistni NNO: poskytuji sluzby socialni prace a asistenéni sluzby. Maji know-how
a védi, jak konkrétné pomoci. Klicové je propojeni praxe NNO na praxi socialniho
odboru mésta.

6.3.3 Ukazkova agenda kontaktniho mista bydleni
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Radi ob&antim v oblasti bydleni a bytové nouze.

Informuje o moznostech FeSeni rlznych Zzivotnich i krizovych situaci ve vztahu
k bydleni (krizové ubytovani, pobytové socialni sluzby, soukromé ubytovny, socialni
davky) a o dostupném bydleni.

Poskytuje souhrnné informace o zpusobu podavani zadosti o méstsky byt i o jiné typy
méstského bydleni (startovaci byty, byty pro osamélé rodiCe s détmi, byty zvlastniho
urceni, socialni byty...).

Pfijima a eviduje Zadosti o socialni byty s potfebou komplexni socialni podpory.
Mapuje a vyhodnocuje rozsah bytové nouze na Uzemi mésta.

Situje na socialni sluzby ve mésté, je-li to potfeba (napf. Dluhové poradenstvi,
pobytové socialni sluzby, SAS).

Poslednim krokem v ustanoveni konstantniho mista je kompletni koordinace
problematiky bydleni na uzemi mésta.
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Koncepce bydleni

statutarnihno mésta Déecin
2024 — 2044

Pozn.: Tento text neprosel jazykovou a grafickou korekturou, jsou vném
zvyraznény zmény, které byly zapracovany po seminari pro zastupitele mésta
Décin.
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1 Uvodni slovo

Vazeni,

dokument, ktery nyni mate pfed sebou, se fadi mezi zasadni
strategické dokumenty, jenz mohou ovlivnit fungovani naseho
mésta na dalSich minimalné 20 let. Stanovuje podobu bytové
politiky mésta, deklaruje zaméry, jak zajistit dostupné bydleni vSem
vrstvam obyvatelstva. Pomoci kazdoro¢nich akénich plant bude
konkretizovat opatfeni a jednotlivé ukoly, diky nimz bude
predkladana koncepce postupné realizovana. V této podobé je
koncepce zpracovana poprvé v novodobé historii mésta. Jedna se o
rozvojovy dokument, ktery dlouhodobé& méstu chybél.

Bydleni, jako takové, je jednim ze zakladnich lidskych prav
zaruceny ustavnim porfadkem nasi zemé. Pravo na bydleni je
uvedeno ve VSeobecné deklaraci lidskych prav a v Mezinarodnim
paktu o hospodafskych, socidlnich a kulturnich pravech, ke kterému je Ceska republika
zavazana.

Na zavér bych chtéla podékovat vSem, ktefi se na celé koncepci podileli. Na pfipravé
pracovalo mnoho odbornikd, zaméstnancl samospravy a statni spravy, bylo analyzovano a
zpracovano velké mnozstvi datovych podkladl. V neposledni fadé bych rada podékovala
zastupiteldm mésta, bez jejichz podpory by koncepce nebyla schvalena a nasledné
realizovana. Pévné véfim, Ze se nam podafi uvést koncepci do zivota mésta a Ze se stane
uCelnym a efektivnim nastrojem nas vsech.

Ing. Bc. Anna Lehka
naméstkyné primatora mésta
pro socialni problematiku a Zivotni prostredi



2 Uvod

Koncepce bydleni ve mésté D&Cin je stanovena do roku 2044 a fesi politiku bydleni.
Primarnim ddvodem pro jeji tvorbu je vyznamna zména v demografickém vyvoji populace, na
kterou mésto musi reagovat.

Koncepce bydleni je v souladu se strategickymi dokumenty mésta a zabyva se
celkovou problematikou bydleni (tématem, které neni systematicky pokryto ve schvalenych
strategickych dokumentech mésta). Pfedevsim usporadava podrobné bytovou politiku mésta
a nakladani s jeho bytovym fondem mésta. Reaguje na pfetrvavajici potiebu spole¢nosti téma
bytové politiky v samospravé fesit a téz reaguje na vyvijejici se legislativu s timto tématem
spojenou.

Jejim cilem je optimalizovat systém bytové politiky statutarnino mésta DécCina tak, aby
obc¢ané byli schopni se zodpovédné o své bydleni postarat bud sami svymi vliastnimi silami,
nebo ku pfikladu v tizivé Zivotni situaci potfebné bydleni si zajistit za pomoci mésta. Sou€asny
stav v oblasti bydleni a demografického vyvoje ve statutarnim mésté Décin je ziejmy z
analytické &asti koncepce, ktera je jeji pfilohou. Souéasti dokumentu je ¢ast navrhova, ve
které jsou stanoveny obecné cile a dlouhodoba koncepéni opatfeni.

Soucasné s timto dokumentem je predlozen ,akéni plan®, ktery definuje stfednédoba
a kratkodoba opatfeni. Tento plan bude kazdoro¢né vyhodnocen.



2.1 Zapojeni aktéfi, ktefi se uc€astnili jednani pracovni skupiny a tvorby
koncepce

Zainteresované strany mély moznost vyjadfit své potfeby a pozadavky v ramci pracovnich
skupin a individualnich setkani. Koncepce byla konzultovana s:
e Magistrat mésta D&cin
Odbor primatora
Odbor mistniho hospodarstvi
Odbor socialnich véci a zdravotnictvi
Odbor ekonomicky
Odbor stavebni ufad
Odbor strategii a informacnich technologii
o Komunitni planovani mésta D&c¢in
e Lokalni partnerstvi
o Pracovni skupina bydleni
e Ministerstvo pro mistni rozvoj
o Odbor (Agentura) pro socialni zaclenovani
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
Urad prace Dé&&in
Finanéni ufad Dé&cin
Hasi¢sky zachranny sbor D&Cin

o O O O O ©O

2.2 Souvisejici tematické dokumenty

Lokalni dokumenty:
e Komunitni plan
e Plan rozvoje mésta
e Plan socialniho zaclenovani
Narodni dokumenty:
e Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021. Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2015. Koncepce socialniho bydleni CR
2015-2025.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2021. Strategie socialniho zaclefiovani
2021-2030.

e Ministerstvo prace a socialnich véci CR, 2021. Akéni plan Strategie socialniho
zaclenovani 2021-2023.

2.3 Analyzy a vyzkumy

Hlavni datovy podklad

Mistni akéni plan rozvoje vzdélavani pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti
D&&in, PROGNOZA VYVOJE OBYVATELSTVA Do roku 2040, C. projektu:
CZ.02.3.68/0.0/0.0/15_005/0000297

Index socialniho vylou€eni 2022

Situacni analyza Dé&Cin, Jan Hladik (jan.hladik@mmr.cz), Bfezen 2022
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2.4 Vyporadané pfipominky a komentare

V ramci procesu pfipravy koncepce byla dana moznost podat pfipominky a komentare
radé meésta, zastupitelim mésta, pracovni skupiné bydleni (PS bydleni byla slozena
ze zastupcl vedeni mésta a magistratu, lokalniho partnerstvi a dotéenych odbor(
magistratu mésta) a Odboru pro socialni za¢lefiovani MMR CR.

PS bydleni podavala pribézné pfipominky a komentare v ramci setkani pracovni
skupiny. Koncepce bydleni byla prabézné konzultovana se zastupci vedeni mésta a
byla prezentovana s moznosti pfipominkovani zastupitelim mésta dne 15. ledna
2024.

Vystupy zjednani pracovni skupiny bydleni jsou zapisy. Vystup ze setkani se
zastupiteli byl zaznamenan v zapisu a pfipominkovém listu. Veskeré podklady jsou
dostupné u lokalni koordinatorky.

2.5 Vymezeni zakladnich pojm

Méstsky byt — standardni zkolaudovany byt uZivany pro ucely trvalého bydleni
pfidélovany na zakladé pravidel. Méstské byty se déli do stuprill a podle ucelu.
Krizovy byt — zajiStuje bydleni v krizové situaci jedince €i rodiny. Je urcen pro
kratkodobé uzivani (stabilizace krizové situace).

Dostupné bydleni — bydleni s regulovanym najemnym.

Podporované bydleni (socialni) — Byt v systému socialniho bydleni je standardni,
zkolaudovany byt uréeny pro trvalé bydleni. Systém socialniho bydleni vymezuje
cilovou skupinu, nastavuje pravidla pfidélovani a uzivani bytu a ramec spoluprace
mezi socialnim pracovnikem a domacnosti. Byty v systému socialniho bydleni musi
byt stavebné technicky a svym vybavenim individualné uzplsobeny vzhledem ke
zdravotnimu stavu osob, které je uzivaji.

Socialni byt — nékteré dotacni programy vymezuji socialni byty pfisnéji a Casto je
maximalni doba najmu omezena. Cilem socialnich bytd v tomto kontextu je poskytnout
prostupné a stabilizacni bydleni. Najemci socialnich bytll by se méli postupné
presouvat na standardni trh s bydlenim. Podminkou socialnich bytl je nabidka socialni
prace.!

1 Pro vice informaci ohledné socialniho bydleni v ramci dotaénich programu viz napf. pravidla programu
ESF+ IROP 2021-2027, dostupna na webu https://irop.gov.cz/. Pravidla programu se mohou ménit,
vyhledejte vzdy konkrétni program.
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3 Mise, vize a cile

3.1 Mise

Zlepsit podminky pro bydleni a kvalitu zivota ve statutarnim mésté Dé&cin.

3.2 Vize

1)

2)

3)

4)

Mésto Dé&cin je zadanym mistem pro zivot, praci, zalozeni rodiny, ale i turistiku a
rekreaci.

Mésto Décin poskytuje adekvatni moznosti bydleni svym obyvatellm. Dostupné
bydleni pro rGzné cilové skupiny znevyhodnéné na trhu s bydlenim. Zvlasté pro
obCany, jejichz Zivotni situace neumozriuje fesit svou potfebu bydleni bez pomoci
mésta, kterymi jsou zejména seniofi, obané s nizSi zdravotni zpUsobilosti, mladi
dospéli a rodiny s détmi.

Mésto Dé&Cin zachovava socialné rozmanitou skladbu obyvatelstva v sidelnich celcich.
tzn., mésto postupné snizuje miru desegregace v izolovanych oblastech mésta, kde
Ziji ekonomicky slabsi skupiny obyvatel.

Bytovy fond mésta Dé&Cin je ekonomicky udrzitelny, v potfebné kvalité a dobrém

3.3 Cile

Cile jsou organizovany do tfech hlavnich cill, které se dale rozpadaji na dilCi cile, které jsou
konkrétnéjsi a zaroven naplhuji smysl hlavniho cile.

1) Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin.

2)

a)

b)

a)
b)
c)

d)

Udrzitelnost a pasportizace byta (U¢elem je, aby bytovy fond mésta byl udrzitelny, aby
0 ném byl pfehled a aby byl zpracovan plan oprav a investic).

Definice struktury bytového fondu, ktera bude reagovat na potfeby obyvatel (nap¥. byty
s nakladovym najmem, byty pfed rekonstrukci se snizenym ngjemnym, byty nabyté v
ramci projektl podpory socialniho bydleni (s udrzitelnosti), pfipadné jiné byty).

Vykup a rekonstrukce / demolice strategickych objektu.
Vykupy individualnich bytl za u¢elem posileni role mésta ve strategickych oblastech.

Vytvofeny ramcovy plan investic za ucelem zabezpecCeni kontroly nad vyznamnymi
objekty a pozemky; konkrétni plan muze byt napini tzv. akénich pland vychazejicich z
koncepce bydleni.

Implementace kodexu pronajimatele.



3)

e) Monitoring dodrzovani stavebniho zakona a dalSich pFedpistu (plsobeni pracovni
skupiny pro kontrolu objektl, udrzovani seznamu problematickych objektl).

f) Podpora samostatné vystavby.
Podpora v bydleni a zabydlovani.
a) Nastaveni systému pro zabydlovani a podporu v bydleni.

b) Mésto vycleni byty za uCelem zabydlovani osob ohroZzenych socialnim vylouc¢enim &i
socialné vyloucené.

c) Maésto ve spolupraci s mistnimi aktéry zajisti podporu v zabydlovani, podporu v udrzeni
bydleni a podporu pro osamostatnéni a zplnomocnéni klienta.

d) Mésto vycleni tzv. ,startovaci“ byty pro mladé jednotlivce ¢i mladé rodiny za ucelem
podpory dlstojného bydleni v podminkach rostoucich cen.



4 Optimalizace systému bydleni

Struktura a udrzitelnost bytového fondu reaguje na demograficky vyvoj ve mésté Dé&Cin,
zameéfuje se na potfeby svych ob¢anu a identifikuje cilové skupiny, pro které jsou jednotlivé
stupné bydleni uréeny. Z dostupnych udaju je zifejmé, ze kromé ekonomicky aktivnich
obyvatel, budou zaujimat nejvétsi pomérnou Cast obyvatelstva Décina seniofi.

1. Je potieba, aby mésto spoleéné se socialnimi sluzbami vytvarelo podminky pro
distojné stafi svych ob¢anu. Z toho vyplyva, mésto by mélo mit ve svém bytovém fondu
dostatek bytd tzv. ,zvlastniho ur€eni®, které budou mit mensi rozlohu, nizké naklady na
energie a budou bezbariérové.

2. Zlepseni atraktivnosti zivota v DéCiné pro mladeé rodiny, aby ve mésté chtély bydlet.
Mésto Dé&Cin vytvori takové mechanismy, aby mladé rodiny mély mozZnost rozvoje, a to napf.
i poskytnutim adekvatniho bydleni.

V ramci obecného cile jsou identifikovany dva konkrétni cile:

a) Udrzitelnost a pasportizace bytl (ucelem je, aby bytovy fond mésta byl udrzitelny, aby
0 ném byl pfehled a aby byl zpracovan plan oprav a investic).

b) Definice struktury bytového fondu, ktera bude reagovat na potieby obyvatel (napf. byty
s nakladovym najmem, byty pfed rekonstrukci se snizenym ngjemnym, byty nabyté v
ramci projektll podpory socialniho bydleni (s udrzitelnosti), pfipadné jiné byty).
Tyto cile, jejich popis a podkladové materialy naleznete v nasledujicich podkapitolach.
Konkrétni opatfeni jsou pfedmétem akéniho planu.

4.1 Demograficky vyvoj populace

Nasledujici tabulky obsahuiji tzv. “stfedni variantu predikce”.
Kapitola se zabyva témito otazkami:

e Jak se bude demografie vyvijet?

e Jak na to musime reagovat?

4.1.1 Celkovy vyvoj populace

Je ziejmé, Ze podle progndz i podle poslednich udaju pocet obyvatel klesa a tento trend bude
i nadale pokracovat. Vizi a misi mésta je tento trend zpomalit i zastavit.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

46807 46639 46461 46273 46077 45876 45671 45465 45259 45054 44851 44652

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

44456 44266 44081 43902 43730 43563 43400 43244 43091 42944 42801 42662

Tabulka ¢. 1 — celkovy vyvoj populace
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Celkovy vyvoj populace v letech 2022 - 2045
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Graf ¢. 1 - celkovy vyvoj populace

4.1.2 Populace 15-64 let

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
29099 | 29001 | 28939 | 28946 | 28937 | 28933 | 28840 | 28698 | 28449 | 28218 | 28034 | 27 895
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
27693 | 27470 [ 27183 | 26891 | 26562 | 26200 | 25740 | 25355 | 25005 | 24724 | 24507 | 24277
Tabulka ¢. 2 — populace 15 — 64 let
4.1.3 Déti a mladistvi
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
7 350 7218 7092 6 988 6 882 6 794 6 744 6 703 6 699 6 665 6 659 6 599
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
6 610 6 594 6617 6 653 6 663 6674 6 686 6 698 6 706 6711 6 709 6 702
Tabulka ¢. 3 — vyvoj poctu déti
4.1.4 Seniofi 65+ celkem
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
10358 | 10420 | 10429 | 10339 | 10257 | 10149 | 10086 | 10064 | 10110 | 10170 | 10159 | 10157
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
10153 [ 10201 (10280 | 10358 | 10504 | 10688 | 10973 | 11190 | 11380 | 11508 | 11584 | 11682

Tabulka ¢. 4 — seniofi 65+
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4.1.5 Seniofi 80+ celkem

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032 2033

1814 1931 2077 2243 2354 2591 2 846 3031 3129 3245 | 3347 3385

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 | 2044 2045

3438 3472 3459 3447 3 440 3410 3326 3261 3190 3164 | 3176 3242

Tabulka ¢. 5 — seniofi 80+

Vyvoj vybranych skupin obyvatelstva
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Graf ¢. 2 - vyvoj vybranych skupin obyvatelstva

4.2 Migrace a prace

Na demograficky vyvoj populace ma vyznamny vliv migrace, zejména pak migrace za praci.
Podle dat Uradu prace CR je k zaFi 2023 v D&&iné nedostatek pracovnich mist a piebytek
uchazedd o zaméstnani. Pomér uchazedd viéi pracovnim mistim je v D&&iné 3,8, v Usteckém
kraji 2,7, v rdmci republiky 0,9. Nezaméstnanost je 5,1 % v D&&iné, 6 % v Usteckém kraji a
3,6 % v ramci republiky. Z toho divodu nelze v dohledné dobé&, nedojde-li vyznamné zméné
na mistnim trhu prace, oCekavat vyznamny vliv migrace do Dé&cCina za praci. Naopak lze
o&ekavat migraci za praci z D&&ina, a to bud na Uzemi Usteckého kraje, nebo do jinych krajt,
kde je nabidka prace lepsi.

Moznym opatfenim v této oblasti je rozvoj oblasti zaméstnanosti a zvySovani poctu pracovnich
mist, které by odpovidalo demografické struktufe nezaméstnanych. Kli¢ovymi organizacemi

12



jsou statutarni mésto Dé&&in, Ufad prace CR a Okresni hospodarska komora. Toto téma
nespada do koncepce bydleni.
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4.3 Opatreni zohlednujici starnuti populace

Na zakladé predikce demografického vyvoje v DéCiné a na Déc&insku Ize pfedpokladat, Ze
dojde v pfistich letech k nartstu poctu i podilu v populaci skupin seniort 65+ a seniori 80+.
Zvlasté seniofi 80+ jiz Casto potfebuji néjakou formu podpurné sluzby a nizkoprahové a
cenové dostupné bydleni. Je také potfeba myslet na mentalni zdravi seniorl a riziko
osamélosti.

Je zasadni zabezpedit seniory distojné v misté jejich bydlisté, a to napfiklad pomoci terénni
socialni sluzby.2

V oblasti pobytovych sluzeb je aktualné v mésté D&Zin poskytovana péce v Domovech pro
seniory, a to s celkovou kapacitou ve mésté 87 luzek a v Domovech se zvlastnim rezimem
s kapacitou ve mésté 59 lizek. Z datové Casti koncepce je patrné, ze je velky zajem o tyto
sluzby a Ze kapacita je nedostacujici.

Priority:

1. Dosahnout a udrzovat stav takovy, kdy je zde ze strany mésta a pfipadné i soukromych
subjektt dostate€na nabidka malometraznich bytd s dostupnym najmem, nizkou
energetickou naroc€nosti, zafizené nizkoprahové, s dostupnou pecovatelskou (i
terénni peCovatelskou) sluzbou a dobrou dopravni dostupnosti; zkratka aby tyto byty
nabizely pfiznivé podminky pro bydleni pro seniory.

2. Pro obcany, kterym zdravotni stav nedovoluje bydlet v samostatném bydleni, navysit
kapacitu v pobytovych socialnich sluzbach (pfedevdim v domovech se zvlastnim
rezimem)

Vypracovani a realizace opatfeni pro starnuti populace znamena dlouhodobou praci napfi¢
odbory magistratu, a znamena zapojeni soukromého a neziskového sektoru. Opatfeni bude
vypracovano v ramci akéniho planu.

2 Pro dlstojné stafi je potfeba, aby se v naSem mésté rozvijela terénni pecovatelska sluzba. Tento ukol
je delegovan do Komunitniho planu mésta Dé&cin.
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4.4 Udrzitelnost bytového fondu mésta — podklad

4.4.1.1 Struktura bytového fondu mésta DécCin

OTAZKA ODPOVED/ POZNAMKA
POCET
Pocet bytll ve viastnictvi mésta: 630 VEetné 36 obytnych mistnosti v objektu Krasnostudenecka 104A, D&Cin VI.
Pocet osob v bytech ve vlastnictvi 850 K 9.10.2023
s mésta:
2 KATEGORIZACE POCET | POCET PLATNOST VYSE DOPLNENI (PROLONGACE; ROZLOZENI
L BYTU: BYTU | VOLNYCH | OBYVATEL | NAJEMNi | NAJEMNEHO BYTU VE MESTE; DUVODY VEDOUCI
g BYTU SMLOUVY K UVOLNENI BYTU AJ.)
9 Byty v domech 297 61 299 Viz tabulka | Viz tabulka €. | Domy s peCovatelskou sluzbou jiz delSi dobu
..g zvlastniho uréeni ¢. 1 2-5 neexistuji. Je uveden pocet byt v domech
) zvlastniho ur€eni 9.10.2023. Platnost najemni
o smlouvy je uvedena v tabulce &. 1. VySe
© najemného je rlizna a je uvedena v tabulce ¢.
2 2-5.V tabulce €. 3 je uvedeno maximalni
84 najemné které se sklada z najemného za
£ plochu + najemné za inventar.
% Socialni byty 3 0 6 Viz tabulka | Viz tabulka &. | Udaje jsou uvedeny k 9.10.2023
£ C.6 7
o Dalsi kategorie byt 14 1 29 Viz tabulka | Viz tabulka 9-
8 zvlastniho urceni. &8 12
:g Pocet bytl, které jsou dlouhodobé 1 Byvaly najemce pfedal byt v dezolatnim stavu
5 volné (v&. neobyvatelnych)?
\©
= Pocet uvolnénych bytd za posledni 85 Duvodem skonceni najemniho vztahu je obvykle umrti, stéhovani, neprodlouzeni
obdobi? najemniho vztahu.
Je zajem o méstskeé byty? ANO Mésto jiz od r. 2019 neeviduje zadosti — viz pfilozena pravidla.

15




4.5 Udrzitelnost bytového fondu mésta

Tato podkapitola se zabyva navrhy opatfeni, ktera spolecné vytvafi bytovy fond mésta
udrzitelny.

4.5.1 Pasportizace bytového fondu

V ramci ak¢nich pland dojde k pasportizaci bytového fondu, ktera poskytne kompletni
informace a umozni cilenou spravu méstskych bytl, v€. nutnych oprav a pfipadnych investic.
Pasportizace je zakladem pro jakoukoli dalSi praci s bytovym fondem.

4.5.2 Klasifikace bytovéeho fondu

Na zakladé pasportizace budou jednotlivé byty roztfidény do stupnu. Cilem je vytvofit takovou
strukturu, ktera umozni naplhovat potfeby obyvatel mésta DéCin v oblasti bydleni, umozni
koncepc¢ni praci s bytovym fondem mésta a zajisti udrzitelnost a rozvoj bytového fondu mésta.

ﬁ.stupeﬁ \

- pro ucely socialniho a podporovaného bydleni, uréené zejména ob&anim s
nizkymi pfijmy, ob&anim s potfebou intenzivni socialni prace
o dotované
2. stupen
- pro Ucely socialniho a podporovaného bydleni, uréené zejména ob&aniim s
nizkymi pfijmy, ob&anim s potfebou socialni prace
o dotované

3. stupen
- stabiliza¢ni bydleni
o “nulove”
4. stupen

- byty komeréni

\\ o vydélens /

PFiklady cilovych skupin:

1. Stupen
-V tomto stupni mohou byt napfiklad obané bez domova, ktefi participuji a chté&ji
zménit svlj osobni, a i pracovni zivot, tato podpora muze byt vyuzita v soubéhu
s aktivni politikou zaméstnanosti, kdy ¢lovék vstupuje do prostupného zaméstnani
a zaroven i do prostupného bydleni.
2. Stupen
-V tomto stupni se mohou nachazet napf. nizkopfijmovi, osamoceni nizkopfijmovi
seniofi ¢i matky samozZivitelky.
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3. stupen

- Tyto byty jsou uréeny pro seniory nebo jako tzv. ,startovaci byty“ pro mladé jednotlivce Ci
mladé rodiny.

4. stupen

- Standardni méstské bydleni, pro bézné oblany se stabilnimi pfijmy, bez finan&nich a
existencnich potizi.

Byty v majetku mésta Décin mizeme rozdélit podle toho, zdali si byt “na sebe vydéla”, resp.
jestli se na najemném vybere tolik penéz dostacujicich na udrzbu a rekonstrukce bytu. V tomto
se nabizi ¢lenéni:

e Byty dotované - kde finance vybrané na najmu nedostacuji nakladim na udrzbu.

e Byty “nulové” - kde finance vybrané na najmu odpovidaji nakladim na udrzbu.

e Byty vydélecné - kde finance vybrané na najmu pfesahuji naklady na udrzbu.

4.5.3 Udrzitelnost bytovéeho fondu

Pro dlouhodobou udrzitelnost je nutné mit plan oprav a investic, ktery popisuje také zdroje
financovani pro udrzovani bytového fondu. Neni vyluéné nutné, aby celkovy zisk z najmu
pokryl celkové naklady na udrzbu, je nutné mit prehled o tom, kolik penéz prebyva, €i chybi.
V pfipadé nedostatku financi je potfeba hradit udrzbu z jiné kapitoly méstského rozpoctu a s
témito naklady pocitat do budoucna. Zanedbani potfebné udrzby mize vést k celkové vysSim
budoucim nakladim a upadku bytového fondu.

4.5.4 Pravidla pro pridélovani méstského bytu

Pravidla pro pfidélovani méstskych bytd budou vychazet z kategorizace bytového fondu.
Cilem je, aby pravidla byla nastavena spravedlivé, podle potieb obyvatel mésta a zranitelnych
cilovych skupin a v souladu se zakony. Pravidla budou konzultovana s Ministerstvem vnitra
CR. Byty zvlastniho uréeni pro seniory a zdravotné znevyhodnéné budou mit odli§na pravidla
nez byty ekonomické, nebo byty podporované.

Pravidla pro pfidélovani méstského bytu budou konkrétné definovana na zakladé Akcniho
planu.
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5 Posileni role meésta v oblasti bydleni

Tato kapitola popisuje roli samospravy a statni spravy v bytové politice a identifikuje moznosti
jejich konani.

Mésto se kazdou svou lokalitou zabyva tak, aby nevznikaly izolované méstské €asti s vySSim
socialnim zatiZzenim a kde by infrastruktura nesplfiovala zajidténi potfeb obyvatel.

V ramci obecného cile je identifikovano Sest konkrétnich cila:
a) Vykup a rekonstrukce / demolice strategickych objektu.
b) Vykupy individualnich byt za ucelem posileni role mésta ve strategickych oblastech.

¢) Vytvofeny ramcovy plan investic za ucelem zabezpeceni kontroly nad vyznamnymi
objekty a pozemky; konkrétni plan maze byt naplni tzv. akénich planl vychazejicich z
koncepce bydleni.

d) Implementace kodexu pronajimatele.

e) Monitoring dodrzovani stavebniho zakona a dalSich predpist (pusobeni pracovni
skupiny pro kontrolu objektt, udrzovani seznamu problematickych objekt().

f) Podpora samostatné vystavby.
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5.1 KliCoveé méstské Casti vyzadujici specifické strategie k rozvoiji

Statutarni mésto Dé&&in ma fakticky dvé historickd centra — Dé&¢&in (dnes Staré mésto) a
Podmokly. Obé centra jsou propojena infrastrukturou a navzajem dobie dostupna. Tato centra
jsou pfedmétem koncepce bydleni. Treti méstskou €asti, na kterou bude zamérena intenzivni
pozornost, jsou Boletice nad Labem. Tato méstska ¢ast je vyznamné prostorové odlouéena a
vykazuje vySSi zatizeni faktory socialniho vylouceni nez jiné méstské ¢asti.

5.1.1 Staré mésto

Historické centrum Déc&ina

Zatizeni socialnim vylouenim - nizké.?

Vize: Staré mésto je dobrym mistem pro zivot. Je zde dobra infrastruktura a nabizi snadnou
dostupnost sluzeb, kulturniho vyZiti, kol a zdravotnického zafizeni, volno€asovych aktivit a
odpocinku.

5.1.2 Podmokly

Historické centrum Podmokel

Zatizeni socialnim vylou€¢enim — stfedni.

Zatizeni je identifikovano zejména v ulici Teplickd a v Rozbélesich. Tam se nachazi
primyslové centrum s velkymi vyrobni podniky, nabizejici zaméstnani pocetné €asti obcanl
mésta Dé&Cina. Nevyhodou je socialni vylou€eni v oblasti bydleni a existence tzv. mikrolokalit
zatizenych socialnim vyloucenim. Lze konstatovat, ze obecné tato lokalita neni v hledacku
mistnich aktérd a neni pfili$ diskutovana.

Vize: Snizeni miry socialniho vylou€eni a zvySeni prestize a kvality bydleni na levém bfehu
Labe. Poté co bude dokon&ena revitalizace dojde ke snizeni socialniho vylou€eni a ke zvySeni
prestize a kvality bydleni. Zachovani lokality Rozbélesy jako primyslové zény, kde se do
budoucna s vystavbou novych objektt ur€enych k bydleni a odpo€inku nepocita.

5.1.3 Boletice

Periferni méstska cast.

ZatiZzeni socialnim vylou¢enim - vysokeé.

Boletice dlouhodobé trpi Spatnou povésti. Z hlediska posuzovani miry rezidenéni segregace
se jedna o méstskou ¢ast s nejvyssSim vyskytem aspektl socialniho vylouceni. Je dulezité
upozornit, Ze v kontextu D&&ina a Dé&&inska Boletice vyénivaji, v kontextu Usteckého kraje
nejsou Boletice vyjimecné.

Vize: SniZeni migrace, stabilizace populace, sniZzeni miry socialniho vylou¢eni a normalizace
Boletic na uroven ostatnich méstskych €asti statutarniho mésta.

3V ramci Starého mésta registrujeme tzv. mikrolokality. Tyto budeme nadale monitorovat a v pfipadé
potfeby se jim budeme vénovat v ramci Akéniho planu.
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5.2 Rozvoj infrastruktury méstskych Casti

Cilem je zlepsit obanskou vybavenost a infrastrukturu danych méstskych ¢asti, aby
odpovidala potfebam ob¢anu mésta Décin (napf. détska hristé, zastavky méstské hromadné
dopravy, obchody apod.).

Touto problematikou se zabyva pfedevSim strategicky plan rozvoje mésta. Pfi rozvoji
méstskych Casti je zadouci zapojit obyvatele Zijici v danych lokalitach, jednim z moznych
nastroju, jak naplnit potfeby mistnich komunit je participativni rozpo€et mésta nebo napfiklad
pfima participace formou komunitni prace.

5.3 Podpora samostatné vystavby

Cilem této oblasti je podpofit ob&any, ktefi maji zajem o samostatnou vystavbu v mésté D&cin.
Tato podpora mlze byt zacilena napf. na pfipominkovani uzemniho planu mésta nebo pfimou
podporou stavebnikovi, a to formou dotace®.

Mésto reaguje na trh s pozemky, které mohou byt ureny k vystavbé s cilem bydleni.

V navrhu Uzemniho planu z roku 2017 (ktery je zpracovany spoleénosti Atelier T-plan, s.r.o.
a jeho platnost bude odvisla na schvaleni finalni verze zastupitelstvem mésta), je
navrhovano napf. u rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech cca 130 ha poskytujici
prostor pro vystavbu byt v poc¢tu cca 1600, u rozvojové plochy v bytovych domech cca 6 ha
pro vystavbu cca 300 bytu.

Aktualni akéni plan koncepce bydleni tuto problematiku fesSi a bude feSit v ramci opatfenich
napf: Navaznost na jiné strategické dokumenty mésta a soulad, Plan strategicky investic Ci
Rozvoj infrastruktury a obCanské vybavenosti méstskych ¢asti.

5.4 RozSifovani bytového fondu mésta

V souc€asnosti ma mésto ve vlastnictvi 630 bytl. Strategii mésta je bytovy fond rozSifit tak,
aby bytovou politiku mohlo mésto ovliviiovat.

5.4.1 Akvizice novych bytl do majetku mésta

Mésto ma za cil za prvé vlastnit adekvatni pocet dostupnych byt pro své ob&any, za druhé
vykupovat byty ve strategickych oblastech (jak v centru, tak i v oblastech s vy$Sim socialnim
zatizenim), aby vyznamné ovlivhiovalo trh s bydlenim ve mésté. A to tak, aby bydleni bylo v
dostate€ném mnozstvi a kvalité jak pro souCasné obyvatele mésta, tak i pro zaméstnance v
zadanych profesich nap¥. policisté, I1ékafi, socialni pracovnici, technici aj.

V nékterych Castech mésta je vyzadovan specificky pristup. Celé objekty s poCetnym bytovym
fondem Casto vlastni tzv. “obchodnici s chudobou”. Tyto objekty ve velkém pfipad& nesplnuji
technicko-stavebni, Ci hygienické standardy a Casto jsou pfedmétem budouci rozsahlé
rekonstrukce. Indikujeme zde vysokou fluktuaci obyvatel, Casto bez jakéhokoliv vztahu

* Aktualné mésto vyuZiva této podpory, a to formou dvou dotacnich vyzev: 1) Podpora vystavby
inzenyrskych siti pro vlastniky obytnych budov 2) Podpora vystavby Cistiren odpadnich vod (COV).
Zasady a zadost pro poskytnuti dotace jsou vefejné na strankach: https://www.mmdecin.cz/granty-a-
dotace
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k mistu. Proto by mésto chtélo v téchto &astech mésta objekty do svého bytového fondu
ziskat.

Obecné pristupy Fidici akvizici novych byt do majetku mésta:
e prilezitostné akvizice podle kritéria navratnosti (ROI)
e prilezitostné akvizice podle cost-benefit analyzy (VFM)
e strategické akvizice

Kritérium navratnosti realné reprezentuje schopnost bytového fondu davat k dispozici prostor
pro bydleni. Uplatnéni jakéhokoliv jiného kritéria znamena, Ze potencialni nabidka méstského
bydleni se snizi ve prospéch jiné (tfeba obdobné dulezité) hodnoty.

Pokud mésto do bytového fondu nevklada prostfedky nad ramec vybraného najemného a
pfijatych dotaci, potom je spravné uplatiiovat pravé kritérium ROI: tim je zajisténo co
nejrychlejsi rozSifovani bytového fondu.

PFi uplathovani kritéria navratnosti (ROI) je také potfeba stanovit si zasady, které cely zamér
udrzi v fisi sluSného nekomeréniho bydleni. Ty zasady jsou:
o Cast bytl je pronajiméana prioritné potfebnym doméacnostem, a to za cenu odpovidajici
jejich disponibilnim pFijmam (ij. v€éetné socialnich davek).
¢ Maésto nepronajima substandardni byty, a to ani za snizenou cenu (tyto byty je potfeba
rekonstruovat do standardu).
e Fond jako celek ma limitovany vynos.®

5.5 Kontroly objektl a vymahani zakona

V oblastech mésta s vyS88im socialnim zatiZzenim se Casto setkdvame s objekty, které
neodpovidaji stavebné-technickym standardiim, nejsou zde dodrzovany protipozarni opatfeni
a lidé zde mohou byt ohroZeni na zdravi. Majitelé vybiraji neadekvatni ¢astky na najemném,
a to s ohledem na lokalitu a stav poskytovaného bydleni.

Statni sprava postupuje v mésté DécZin koordinované v kontrolach objektld uzivanych
k bydleni, a to pfedevsim u velkych poskytovatel(l najemniho bydleni. Mésto svolava Velkou
koordinacni skupinu, do které jsou zapojeni jak odbory Magistratu statutarnino mésta Dé&Cin,
tak i externi aktéfi, a koordinované postupuji v kontrolach pojicich se k ngjemnimu bydleni.

e P¥i kontrolach se postupuje podle zakona 255/2012 Sb. o kontrole (kontrolni Fad).
Kontrolni organ vzdy pfi kontrole zjiStuje, jak kontrolovana osoba pini povinnosti, které
ji vyplyvaji z jinych pravnich pfedpisu nebo které ji byly ulozeny na zakladé téchto
predpisU.

e Spravni organ téz vyuziva zakona 500/2004 Sb. Spravni fad. Tento zakon upravuje
postup organl moci vykonné, organu izemnich samospravnych celkl a jinych organu,
pravnickych a fyzickych osob, pokud vykonavaji plsobnost v oblasti vefejné spravy
(dale jen "spravni organ").

e Urad prace vyplaci davky na bydleni, a to ,Ptispévek na bydleni“ a ,Doplatek na
bydleni“, které jsou definovany zakony 117/ 1995 Sb. o statni socialni podpofe a

5 Pro inspiraci: Neuruppin v bytovém fondu cili na vynos 1-2 % ro¢né, rakouské bytové spole¢nosti
maji vynos zastropovany na 3 %.
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116/2006 Sh. o pomoci v hmotné nouzi. Pfimy vliv na kvalitu poskytovaného bydleni

Ufad prace nema.
Stavebni ufad provadi dozor podle zakona &. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a

stavebnim fadu.
Krajska hygienicka stanice dozoruje dodrzovani zakona 258/2000 Sb. o ochrané

vefejného zdravi.
HasiCsky zachranny sbor vykonava statni pozarni dozor dle Zakona &. 133/1985 Sb.,

- Zakona o pozarni ochrané.



5.6 Eticky kodex najemniho bydleni

Je souhrnem pravidel, ke kterym se dobrovolné zavazuji majitelé najemniho bydleni vuci
méstu a najemnikim nad ramec soucasné platné legislativy. Cilem etického kodexu
najemniho bydleni je nastaveni spravedlivych podminek jak na strané& majitele, tak i na strané
najemce.

Mésto vyjedna a uzavie dohodu se soukromymi vlastniky nemovitosti, ktera splni nasledujici
cile:

e zvysijistotu vztahu najemnika a pronajimatele

e zajisti v€asné feSeni dluhu na najemném a usnadni smirné feSeni sporu

e zajisti vzajemnou informovanost najemnikd, pronajimatel(l a mésta

e zjednoduSi vykup byt méstem

Pronajimatel respektuje najemce jako partnera a chova se k nému ohleduplné.

2. Pronajimatel uzavira najemni smlouvy se vSemi zakonnymi nalezitostmi. Pokud najemce
plni vSechny své zakonné a smluvni povinnosti, automaticky pronajimatel prodluzuje
najemci najemni smlouvu.

3. Pronajimatel umoziuje najemci pfepsani sluzeb spojenych s bydlenim pfimo na najemce
od zacatku najmu a zpét neprodlené po skon€eni najmu.

Pronajimatel pfedava najemci vyuctovani prehledné a pravidelné.

Pronajimatel respektuje soukromi najemce.

Pronajimatel po vzajemné dohodé s najemnikem mu umozfiuje Upravy pronajaté
nemovitosti.

7. Pronajimatel udrzuje svou nemovitost v dobrém stavebné-technickém stavu, provadi
opravy Ci odstranuje zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel pfedava najemcltm veskeré potfebné informace tykajici se nemovitosti.
Pronajimatel v pfipadé sporu s ngjemnikem nebo najemnika se sousedy vyuziva sluzeb
mediatora (zajisti po zfizeni Kontaktni misto pro bydleni).

10. Pronajimatel kontaktuje najemnika v okamziku prvniho nezaplaceného najmu a v pfipadé
potfeby s nim uzavira splatkovy kalendar.

11. Pronajimatel bez prodleni informuje mésto v pfipadé, Zze se rozhodne ukongit najem
zranitelné domacnosti.

12. Pronajimatel bez prodleni informuje mésto v pfipadé, ze se rozhodne byt prodat.

13. Pronajimatel v pfipadé, kdy nabizi byt k prodeji nebo pronajmu, oslovuje s nabidkou

neidrive mésto.
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5.7 Komunikace s verejnosti v oblasti rozvoje mésta

Mésto pravidelné informuje o rozvoji mésta a bytové politice pomoci svych dostupnych
nastroju. Konkrétné rozpracovano v ramci Akéniho planu.

Nastroje komunikace mésta jsou:
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Zpravodaj mésta - ¢trnactidenni periodicita, naklad 26 tis. K&, distribuce zdarma do
schranek obc&anu; format A4, 16 stran, plnobarevny.

Webové stranky mésta

Socialni sité — Facebook Mésto Décin, Twitter, YouTube mésto Décin

MUNIPOLIS (mobilni aplikace)

Média — tiskové zpravy, odpovédi na dotazy, placena inzerce

Setkani s ob&any k aktualnim tématim ¢&i rozvojovym zamérim



6 Podpora v bydleni a zabydlovani

Dobré bydleni je zakladem. A to jak pro spokojeny zivot, tak pro stabilitu zaméstnani, pro
dobré zdravi, pro vzdélani déti a dalSi kapitoly Zivota. Né&ktefi lidé se v Zivoté dostanou do
situace, kdy je jejich bydleni ohrozeno. A v tu chvili je na misté podpora v bydleni. Pro nékteré
se situace vyvine tak, Ze o své bydleni pfijdou. Néktefi dobré bydleni nikdy neméli. V tu chvili
jsou zde podpurné sluzby pro nalezeni adekvatniho bydleni a v pfipadé potfeby i sluzby
podporujici udrzeni bydleni (pokud to klient potfebuje).

V ramci tohoto obecného cile jsou identifikovany tii konkrétni cile:
o NavrZeni a zavedeni systému a postupu pro zabydlovani a prevenci ztraty bydleni —
asistence v bydleni.
¢ Navrh a zavedeni opatfeni pro prevenci a feSeni zadluzeni obyvatel byta.
e Zavedeni modelu kontaktniho mista bydleni.

Tyto cile, jejich popis a podkladové materidly naleznete v nasledujicich podkapitolach.
Konkrétni opatfeni jsou predmétem akcéniho planu.

6.1 Zabydlovani a prevence ztraty bydleni

Zakladni principy podporovaného (socialniho) bydleni®

Podporované bydleni je ur€eno zranitelnym cilovym skupinam, pro které je obtizné najit
adekvatni bydleni, pfipadné si jej udrzet. Podporované bydleni stoji na téchto pilifich a
principech:

Princip nesegregace

Princip posilovani kompetenci
Princip prevence

Princip subsidiarity

Princip solidarity

Princip bydleni v byté

Princip potfebnosti

Princip nediskriminace

Individualni a diferencovany pfistup

Nositeli dobré praxe v ramci podporovaného bydleni je pfistup Housing First (MPSV CR’) a
Platforma pro socialni bydleni®.

® Principy vychazi z Koncepce sociélniho bydleni CR 2015-2025, dostupné na
https://www.mpsv.cz/koncepce-socialniho-bydleni-cr-2015-2025.

7 Pod MPSV vznikl tym podpory pro projekty Housing first. V rdmci tohoto tymu vznikaji metodické a
informacni materialy a seminare na souvisejici témata. Tym Housing First nabizi podporu a materialy
také mimo projekty MPSV.

Odkaz na web: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/housing-first-v-cr.

8 Platforma vznikla v roce 2013 a pusobi jako vyzkumny, advokaéni a poradni tym zaméfeny na
problematiku bydleni a FfeSeni bezdomovectvi. VytvaFi partnerstvi mezi ministerstvy, kraji, obcemi i
neziskovymi organizacemi. Cili na zménu na systémové urovni. SdruZuji jiz desitky Clenskych
organizaci i jednotlivcl a koordinuji spole¢nou snahu v oblasti bydleni. Platforma nabizi pomoc obcim
a neziskovym organizacim pfi zavadéni systému socialniho bydleni a realizaci projektt Housing First.
V ramci Platformy vznikla série videi dostupna zde: https://www.youtube.com/@projektpodporaSB.
Odkaz na web: https://socialnibydleni.org/.
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Domacnosti v bytové nouzi®

V kontextu zabydlovani a asistence v bydleni je pro ilustraci problému zasadni termin
“‘domacnosti v bytové nouzi”. Podle vyzkumu MPSV “Nejvétsi pocet osob v nevhodném
bydleni Zije v Usteckém kraji, ve kterém jejich pocet pfesahuje 7 000 osob v bytové nouzi. Zde
Zije nejvice osob v Usti nad Labem (1 508), Dé&é&iné (1 052)™°, Most& (1 018) a Chomutové
(781).711

Osoby v bytové nouzi jsou definovany | Jako dalSi zranitelné a ohrozené cilové
dle typologie ETHOS!: skupiny jsou pro ucely této koncepce
definovani:
o Bez stfechy e Seniofi
e Bez bytu ¢ Osoby zdravotné ¢i mentalné postizené
e Nejisté bydleni e Osoby socialné vyloucené ¢i socialnim
e Nevyhovujici bydleni vylou€enim ohrozené
e Obéti trestnych ¢€inGi a domaciho nasili

6.1.1 Navrzena opatfeni v zabydlovani a prevenci ztraty bydleni

Bude navrzen a zaveden systém a postup pro zabydlovani a prevenci ztraty bydleni —
asistence v bydleni®3. Asistence v bydleni pro zranitelné a ohroZené cilové skupiny je klicovy
nastroj, ktery vyznamné zvysuje Sance ¢lovéka na zabydleni a udrzeni bydleni (at je Cerstvé
zabydleny, nebo celi nenadalym problémdm, které jeho bydleni ohrozuji). Tento pfistup je
zaroven pfinosny pro maijitele bytll, protoze diky podpofe najemnikl se snizuje riziko

pozornosti vénovana prevenci.

Pro dobré souziti je zasadni budovani sousedskych vztahu a prevence sousedskych stiznosti.
Mésto v ramci svého bytového fondu plsobi jako facilitator sousedskych stiznosti, zajistuje
informovanost obou stran. Vyhledové bude tato role plnéna ve spolupraci s kontaktni mistem
bydleni. V ramci kodexu pronajimatele tuto sluzbu mésto nabizi téz soukromym majitelim.

Kli¢ovym prvkem asistence v bydleni je vzdélavani a rozvoj kompetenci v oblasti zabydlovani
a prevence ztraty bydleni. A to z vice stran: ze strany mésta a soukromych majitelu, jakozto
poskytovatelu bytl, ze strany socialnich a podplrnych sluzeb a samoziejmé téz ze strany
najemnikl a potencialnich najemniku (€asto klient socialnich sluzeb).

9 Pro vice informaci viz kapitola 11 Domacnosti v bytové nouzi, str. 25, Datovy poklad.

10 Zvyraznéni doplnéno ad hoc.

11 Jedna se o kvalifikovany odhad na zakladé aplikace intervalu zalozeného na terénnim vyzkumu. Pro
vice informaci viz: str. 87 Sc&itani osob z vybranych kategorii klasifikace ETHOS, SocioFactor s.r.o.
2022, dostupné na: http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Souhrnn_zvren_zprva.pdf.

12 Podrobnosti viz na webu MPSV: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/zakladni-
informace-o-sb/cilove-skupiny-sb.

13 Konkrétni opatfeni jsou zanesena v Akénim planu. S ohledem na povahu Koncepce bydleni bude
samotna sluzba, jeji financovani a konkrétni ¢innosti predmétem Planu socialniho zaclernovani,
pfipadné Komunitniho planu mésta.
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V ramci Kontaktniho mista bydleni, pfipadné i mimo néj, je Zadouci vybudovat krizovy a
garanc¢ni fond. S timto fondem pocita zakon o podpofe v bydleni, je vSak mozné tyto fondy
budovat jiz nyni, a to jak po vlastni ose, nebo na zakladé ESF+ projektu.

6.2 Prevence a feSeni zadluzeni najemnik

Dulezitou soucasti méstské bytové politiky je prevence a pfipadné feSeni zadluzeni. Dluhy na
najemném byvaji nejCastéjsi pficinou ztraty bydleni, ktera vytvafi bytovou nouzi a ma
negativni dopady na Zivoty rodin i jednotlivct. Pro mésto tato skuteCnost méa zavazné dopady
na rozpocet.

Z celkového poctu 630 bytovych prostor je v roce 2022 evidovano 70 dluznikd s prdmérnou
vy$i dluhu 13 408 K¢.14

Obdobi Pocet dluzniku Celkova vySe dluhu | Primérny dluh
2020 74 1127 638 K& 15 238 K&
2021 66 1317 274 K& 19 959 K¢&
2022 70 938 537 K¢ 13 408 K&

Tabulka ¢&. 6 — zadluZeni najemnich bytu

6.2.1 Navrzena opatfeni v prevenci a feSeni zadluzeni najemniku

Mésto jiz dnes samoziejmé spravuje dluhy najemnik( a aktivné vymaha dluzné &astky.
V ramci koncepce chceme zlepSit tento systém, snizit riziko zadluzeni najemnika a zvysit
Sance na uhrazeni dluzné Castky.Za timto ucelem zpracovan systém pro praci s dluhy —
prevence, v€asna detekce a feSeni pfipadnych dluhd.

Cilem je za prvé, aby dluhy na bydleni nevznikaly, za druhé, pokud vzniknou, aby se
resSily v€éas a za treti, aby se vyreSily uspésné.

Prvnim z nastrojl, ktery je zaméfen na prevenci vzniku dluhu, zvlasté z ddvodu poSkozeni
bytu ¢€i jeho vybaveni, i neplaceni najmu, je vratna kauce. Mésto D&Cin v souasné dobé
tento nastroj vyuziva. Pro klienty v nouzi je mozné pozadat o davku tzv. mimofadnou
okamzitou pomoc.

Druhym preventivnim opatfenim je v€asny reporting nezaplaceného ngjmu a systém
upozornéni najemnika €i doprovodné sluzby. VEasna komunikace muze zabranit dalSimu
zhorSovani situace a muze zabranit podstatné ¢asti potencialnich probléma.

TFetim preventivnim opatfenim, zvlasté u ngjemnikd s nestabilnim pfijmem, nebo najemnikud
v nestandardni Zivotni situaci, ktefi pobiraji pfispévek na bydleni a pfipadné také doplatek na
bydleni, je mozné vyuzit tzv. institut pfimé uhrady, ktery slouZi k pfimé uhradé ngjemného Ci
sluzeb pfimo na ucCet pronajimatele. Tim pfedejdeme tomu, Ze by penize ur€ené na bydleni
byly vyuZity k jinému ucelu a nasledné by vznikl dluh.

Ctvrtym nastrojem jsou sluzby dluhového poradenstvi. Tyto sluzby plini jak preventivni roli, tak
také pomahaji s v€asnym feSenim dluhu. Propojeni méstského bydleni na sluzby dluhové
poradny je kliCové. Tento systém bude konkrétné vypracovan v ramci akéniho planu.

14 Pro vice informaci viz kapitola 2 Zadluzenost najemnik( mésta, str. 4, Datovy podklad.

28



Patym nastrojem je pracovni poradenstvi — pomoc klientovi s nalezenim zaméstnani, které by
mu zajistilo adekvatni pfijem pro nalezeni, i udrzeni bydleni. Tuto sluzbu poskytuje KoP
D&gin UP CR a mistni neziskové organizace (8asto ve spolupraci). Ve mésté zarover plsobi
Stfedisko méstskych sluzeb, které je vyznamnym startovacim mistem pro ty, ktefi maji
problémy s uplatnénim na otevieném trhu prace.

6.3 Kontaktni misto pro bydleni

Kontaktni misto je pfedmétem navrhu zakona o podpofe v bydleni, ktery ma celostatni
plsobnost.> Nékteré obce jiz implementuji principy kontaktniho mista bydleni i bez u¢innosti
zakona. Stejnou cestou se vydava i statutarni mésto Décin — dojde k pilotu a vyzkouSeni si
principt kontaktniho mista, jeSté pfed ucinnosti zakona.

Cilem je etablovat v ramci Dééina KMB tak, aby to byl funkéni prvek v ramci mistni sité,
ktery je schopen poskytovat koordinaci a poradenstvi v oblasti bydleni.

Jednotné kontaktni misto pro bydleni (dale také jako KMB) pfedstavuje prostor, ve kterém
mohou lidé feSit své problémy tykajici se bydleni. Stim jim pomulze pracovnikd, ktefi se
specializuji na poradenstvi v oblasti bydleni a dalSich socialnich problém, které s bydlenim
souvisi. KMB pomize zajemcim napfiklad pfi vyplhovani zadosti o byt, nebo pfedanim
informaci o nabidce méstskych bytu a bytd na volném trhu. Vyhodou kontaktniho mista je, ze
se v ném obc¢an dozvi informace souvisejici s feSenim svych probléma v oblasti bydleni na
jednom misté a nemusi tak obchazet jednotlivé odbory magistratu.

Kontaktni misto v ramci své €innosti Uzce spolupracuje s dalSimi aktéry v oblasti bydleni jak
uvniti ufadu (odbor socialnich véci a zdravotnictvi, odbor mistniho hospodarstvi), tak mimo
n&j (Urad prace CR, poskytovatelé socialnich sluzeb, soukromi vlastnici byt(1). Spoluprace
mezi socialnim a bytovym odborem je pro dobré a efektivni fungovani kontaktniho mista
kliCova. Zasadni je také detailni znalost situace v terénu a vSech platnych zakonu a nafizeni.
Pfi FeSeni komplexnich pravnich otazek souvisejicich s bydlenim muize kontaktni misto
vyuzivat externich pravnich sluzeb.

ZkuSenosti z praxe ukazuji, ze je vhodné mit zpracovany ,katalog“ dostupnych feSeni
konkrétni bytové situace. Takovy katalog vznikne i na naSem kontaktnim misté, zejména pro
pfipady, kdy kapacita obecniho bytového fondu byla jiz vyéerpana.'®

15V dobé psani koncepce jesté nebyl zakon schvalen. Piedpokladana ucinnost 1.7.2024.

16 Pro inspiraci viz letak —

http://socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Ostatni/Let%C3%A1k Informace a kontakty pro os
oby v bytov%C3%A9 nouzi.pdf.

Pro vice informaci a zkusenosti jinych mést viz http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-
bydleni/priklady-dobre-praxe/2-uncategorised/102-kontaktni-misto-otevrena-kancelar.
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6.3.1 Struktura kontaktniho mista bydleni

Magistrat
mésta
Dé&Cin

Kontaktni
misto bydleni

Mimoradna
okamzita
pomoc

Asistence
v bydleni

Obrazek ¢. 2 — struktura kontaktniho mista bydleni a formy zapojeni jednotlivych aktért

Kontaktni misto bydleni Ize rozdélit na pét oblasti (viz obrazek vyse):
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1.

Prvni oblasti je fungovani samotné kancelare kontaktniho mista. To tvofi jadro a
komunikacni uzel pro cely systém. Kontaktni misto je prvnim kontaktem pro vétSinu
klientu.

Bytovy fond je patefi kontaktniho mista. Bez robustniho a udrzitelného bytového
fondu méa kontaktni misto velmi omezené moznosti. V ramci budovani kapacit je
mozné oslovit také soukromé majitele s poskytnutim bytu do systému.

Neéktefi klienti budou potfebovat odbornou pomoc s konkrétni zakazkou (napf. dluhové
poradenstvi). Na tyto klienty je zaméfena sekce socialni prace. Socialni praci
poskytuje jak samotné mésto, tak ji poskytuji specializované neziskové organizace
plsobici ve mésté.

Pro nékteré klienty bude obtizné najit si bydleni, pfipadné si bydleni udrzet. Pro tyto
klienty je zde tzv. asistence v bydleni. Asistence v bydleni je sluzba dlouhodobé&jSiho
charakteru, zaméfena specificky na oblast bydleni. V pfipadé specialnich potfeb mimo
odbornost poskytovatele této sluzby se pocita se zapojenim socialni prace (viz bod
vyse).

Poslednim bodem je intenzivni spoluprace s kontaktnim pracovistém Ufadem
pro krizovou situaci ohroZujici bydleni, je tzv. davka mimofadné okamzité pomoci.
Dulezité jsou téz ostatni davky hmotné nouze, na které maze mit klient narok a které
mu mohou pomoci pfekonat tézké obdobi. Tyto zaleZitosti pomaha klientovi vyresit
sluzba socialni prace &i sluzba asistence v bydleni.



6.3.2 Hlavni aktéfi kontaktniho mista a jejich role

Kontaktni misto bydleni je ve své holé formé prfedevSim schrankou a rozcestnikem. Jadro
tvofi magistrat mésta. Aby kontaktni misto dobfe fungovalo, je nutné zapojit do struktury i dalsi
aktéry, a to predevsim mistni neziskové organizace pusobici v oblasti bydleni a Urad prace
CR. Kazdy z aktérG pak plni v ramci kontaktniho mista specifickou roli:

Magistrat mésta Décin: pini koordinaéni roli a zajiStuje zakladni registraci a sluzbu
klientdm kontaktniho mista bydleni.

Ufad prace: pomaha finanéné stabilizovat ohrozené obyvatele podle jejich naroku a
ve spolupraci a s doporu¢enim mistnich NNO.

Mistni NNO: poskytuji sluzby socialni prace a asisten¢ni sluzby. Maji know-how a
védi, jak konkrétné pomoci. Kli¢ové je propojeni praxe NNO na praxi socialniho odboru
mésta.

6.3.3 Ukazkova agenda kontaktniho mista bydleni
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Radi ob&antim v oblasti bydleni a bytové nouze.

Informuje o moznostech feSeni rlznych Zivotnich i krizovych situaci ve vztahu k
bydleni (krizové ubytovani, pobytové socialni sluzby, soukromé ubytovny, socialni
davky) a o dostupném bydleni).

Poskytuje souhrnné informace o zpusobu podavani zadosti o méstsky byt i o jiné typy
méstského bydleni (startovaci byty, byty pro osamélé rodiCe s détmi, byty zvlastniho
urceni, socialni byty...).

Pfijima a eviduje Zadosti o socialni byty s potfebou komplexni socialni podpory.
Mapuje a vyhodnocuje rozsah bytové nouze na Uzemi mésta.

Situje na socialni sluzby ve mésté, je-li to potfeba (napf. Dluhové poradenstvi,
pobytové socialni sluzby, SAS)

Poslednim krokem v ustanoveni konstantniho mista je kompletni koordinace
problematiky bydleni na uzemi mésta.
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1 Zakladni prehled bytového fondu statutarnino mésta Dé&cCin

OTAZKA ODPOVED/ POZNAMKA
POCET
Pocet byta ve vlastnictvi mésta: 630 V&etné 36 obytnych mistnosti v objektu Krasnostudenecka 104A, Dé&d&in
VI.
Pocet osob v bytech ve vlastnictvi | 850 K 9.10.2023
mésta:
KATEGORIZACE | POCET| POCET POCET | PLATNOST VYSE DOPLNENI (PROLONGACE;

= BYTU: BYTU | VOLNYCH | OBYVATEL | NAJEMNi | NAJEMNEHO ROZLOZENI BYTU VE MESTE;
2 BYTU SMLOUVY DUVODY VEDOUCI K UVOLNENI
L BYTU AJ.)
2 Byty v domech | 297 61 299 Viz tabulka | Viz tabulka €. | Domy s peCovatelskou sluzbou jiz delSi
'Q zvlastniho urceni ¢. 1 2-5 dobu neexistuji. Je uveden pocet byt
..g v domech zvlastniho uréeni 9.10.2023.
o Platnost najemni smlouvy je uvedena
2 v tabulce €. 1. VySe najemného je rizna
i a je uvedena v tabulce €. 2-5. V tabulce
2 ¢. 3 je uvedeno maximalni najemné
84 které se sklada z ngjemného za plochu
£ + najemné za inventar.
% Socialni byty 3 0 6 Viz tabulka | Viz tabulka &. | Udaje jsou uvedeny k 9.10.2023
£ C.6 7
o Dal8i kategorie bytu | 14 1 29 Viz tabulka | Viz tabulka 9-
3 zvld$tniho uréeni. &8 12
:g Pocet bytd, které jsou dlouhodobé | 1 Byvaly nagjemce predal byt v dezolatnim stavu
© volné (v€. neobyvatelnych)?
=
\©
N PoCet uvolnénych bytd za |85 Divodem skon&eni najemniho vztahu je obvykle umrti, stéhovani,

posledni obdobi? neprodlouZeni ngjemniho vztahu.

Je zgjem o méstské byty? ANO Mésto jiz od r. 219 neeviduje Zadosti — viz pfiloZena pravidla.

PfevySuje poptavka o méstské | Asi ANO

byty jeji nabidku?




Vyuziva se institut zvlastniho | NE V minulosti mésto vyuzivalo, nebyly s tim vSak dobré zkuSenosti, a proto

pfijemce? od toho mésto upustilo.

VyuZziva se institut pfime platby? | ANO

Plati se méstu i za energie? ANO Najemnici zpravidla plati zalohy na sluzby, a to v€etné zaloh na energie
(teplo, ohfev teplé vody, osvétleni spoleénych prostor, naklad na elektriku
pro vytah.

Sprava méstskych

Jak probiha vyucétovani plateb | Najem se nevyuctovava. Sluzby se vyucétovavaji dle platné vyhlasky.
(najem/poplatky/energie)? Energeticka naro¢nost: El. Energie — 977 838 K&/r. 2022, Teplo 11 811 921K&/r. 2022
Vytapéni je vétSinou ustiedni dalkové. Vyjimeéné pfimotopy a plyn.
Provadi se pravidelny | ANO
samoodecet energii?
Jakym zpusobem jsou feSeny | Preplatky se vraci najemci.
preplatky?
Jakym zpusobem jsou FfeSeny | Nedoplatky jsou vymahany dle zakona.
nedoplatky?
Kdo ma spravu bytl v gesci? Odbor mistniho hospodarstvi
Jak probiha udrzba? Jak probihaji | Prabézné
opravy?
2
2 [ Jak probiha odevzdani bytu? Protokolarné: pfitomen je technik nebo domovnik. Stavy jsou zapsany do pfedavaciho protokolu,
ktery podepisuje najemnik.
Jak komunikuji najemci se | Osobné, telefonicky i pisemné. Kazdy najemnik komunikuje, jak mu vyhovuje, mésto nema
spravou/s odborem? A opacné? preferovany kanal.

e

-

ani

Pridélov

Jakym zplUsobem se informuje o
volnych bytech vefejnost?

Najem volného bytu je feSe dle pravidel, tj. ,Oznameni o konani dohadovaciho fizeni® je
zvefejnéno na Ufedni desce, na webovych strankach mésta a na internetovych strankach Sreality

méstskych
bvtii

Jakym zpusobem odbor eviduje
zajemce o bydleni?

Mésto jiz od r. 219 neeviduje zadosti — viz pfilozena pravidla.




Kolik bylo podanych zadosti o byt?

2020 2021 2022 2023

(nyni)

Jaké jsou podminky pfidélovani?
(navazuje otazka 3.3)

Formou dohadovaciho fizeni — viz pfilozena pravidla.

Kde jsou podminky pfidélovani
bytl popsané?

Viz pfiloZzena pravidla.

Jak probiha a jak dlouho trva
proces pfidéleni bytu (pfihlaseni
na prohlidku-podani  Zadosti-
obdrzeni kli¢d)?

Nelze pfesné odpovédét, zalezi na situaci, doby se lisi kvili riznym okolnostem.

Statutarni mésto zverejiiuje oznameni o dohadovacim fizeni na dobu minimalné 15 dn(i. Nasledné
se musi sejit komise pro vybérove fizeni ktera projedna kazdou pfijatou Zadost. Je nutné sladit
¢as konani vybérového Fizeni 4 ¢lend komise (cca 10 dni). Poté jsou zZadatelé o zafazeni do
dohadovaciho fizeni pisemné pozvani (cca 5 dni na zpracovani zvacich dopist + minimainé 12
dni na prevzeti dopisli — zasila se doporu¢ené s dodejkou. Po dohodé s vitézem dohadovaciho
fizeni je uzaviena najemni smlouva (cca 10 dni). Vzhledem k tomu ze je vzdy nutné feSit osazeni
elektroméru dodavatelem je nutné smlouvu uzavirat s predstihem. CEZ ma& na osazeni
elektroméru az 30 dni.

Byty zvlastniho urceni se Fidi vlastnimi pravidly.

Jsou vybirany kauce? (navazuje
otazka 3.5)

ANO Kauce €ini dvojnasobek vydohadovaného najmu.

Jakd je praxe KoP UP CR
s vyplacenim pfispévku/doplatkd
na bydleni a dalSich davek?

Bez praxe.

2 ZadluZenost najemniki mésta
Z celkového poctu 630 bytovych prostor je v roce 2022 evidovano 70 dluznik s pramérnou vysi dluhu 13 408 K&.

Obdobi Pocet dluznikd Celkova vyse dluhu | Primérny dluh

2020 74 1127 638 K& 15 238 K¢

2021 66 1317 274 K& 19 959 K¢

2022 70 938 537 K¢ 13 408 K&
Tabulka 1 - Zadluzenost najemnikt mésta




3 Demograficka prognoza
Demograficka prognéza je vysledkem nastroje za vyuZiti stfedni varianty vyvoje.

Prvnim vyznamnym faktorem je, ze z dlouhodobého hlediska dle této progndzy bude pocet obyvatel mésta klesat. Zejména bude dochazet
k poklesu osob ve stfednim véku.

Druhym vyznamnym faktorem je starnuti populace. Seniorl bude pfibyvat, budou se dozivat vys$Siho véku a bude méné lidi, ktefi se o né budou
starat. Zajistit se na dlichod bude komplikovanéjsi: odchazet se bude pozdéji, dlichody budou nizsi, pfilezitosti ke spofeni méné. Osameéni seniord
bude problematické ve starnoucim, rozhlehlém mésté.

Tretim faktorem je polet déti a mladistvych, ktery bude mirné klesat ¢i stagnovat.

3.1 Obecna demografie!

2022 5
Zivé Celkovy
Region narozeni Zemrieli Pfistéhovali Vystéhovali pfirGstek
120
CR 101 299 219 349 548 19 806 310 822
Ustecky kraj 7886 9879 22 948 6 887 13 439
Okres Dé&cin 1098 1584 2993 1532 975
Obec Décin 403 585 1328 995 151
2021 5
Zivé Celkovy
Region narozeni Zemfreli Pristéhovali Vystéhovali prirastek
139
CR 111 793 891 69 201 19 232 21871
Ustecky kraj 7886 11775 8 305 7104 -2 688
Okres Dé&cin 1171 1934 1521 1584 -826
Obec Dé&gin 422 706 874 1030 -440

Tabulka 2 - Obecna demografie

1 zdroj: Ve o tzemi, €SU 2023, https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=f7c5f0aa.



https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=f7c5f0aa

3.2 0Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem

Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem
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== Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem e Populace 15-64

Obrazek 1 - Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem

2022 (2023 2024 |2025 (2026 |[2027 |2028 |[2029 (2030 |2031 |2032 |2033

46807 | 46639 | 46461 | 46273 | 46077 | 45876 [ 45671 | 45465 | 45259 | 45054 | 44851 | 44652

2034 |2035 (2036 |[2037 [2038 |[2039 |2040 |2041 |2042 |2043 |2044 |2045

44456 | 44266 | 44081 | 43902 | 43730 [ 43563 (43400 | 43244 | 43091 | 42944 | 42801 | 42662

Tabulka 3 Celkovy vyvoj populace



2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

29099

29001

28939

28946

28937

28933

28840

28698

28449

28218

28034

27895

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

27693

27470

27183

26891

26562

26200

25740

25355

25005

24724

24507

24277

Tabulka 4 Vyvoj populace 15-64

3.3 Vyvoj poctu déti a seniorl
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= Senjofi 65+
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= Seniofi 80+
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2042

2043

2044



Vyvoj poctu déti

2022 12023 |2024 |2025 (2026 |[2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033

7350 | 7218 | 7092 | 6988 (6882 (6794 |6744 |6703 |6699 | 6665 [6659 (6599

2034 (2035 |2036 |2037 |[2038 |[2039 |2040 |[2041 (2042 |2043 |2044 |2045

6610 (6594 |6617 |6653 (6663 |[6674 |6686 6698 (6706 |6711 |6709 |6 702

Tabulka 5 Vyvoj poctu déti

Vyvoj poctu seniorl +65

2022 |2023 [2024 |[2025 |[2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033

10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
358 420 429 339 257 149 086 064 110 170 159 157

2034 (2035 |2036 |2037 (2038 |[2039 |2040 |[2041 (2042 |2043 |2044 |2045

10 10 10 10 10 10 10 11 11 11 11 11
153 201 280 358 504 688 973 190 380 508 584 682

Tabulka 6 Vyvoj poctu seniorti 65+

Vyvoj poctu seniort 80+

2022 |2023 [2024 (2025 |[2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033




1814 |[1931 | 2077 |2243 |2354 |2591 |2846 |3031 |3129 |[3245 (3347 (3385

2034 | 2035 |2036 |2037 (2038 [2039 |2040 |2041 |2042 |2043 |2044 |2045

3438 | 3472 | 3459 |3447 (3440 (3410 |[3326 |3261 |3190 |3164 |3176 |3242

Tabulka 7 Vyvoj po¢tu seniorti 80+

3.4 Migrace a prace

Na demograficky vyvoj populace méa vyznamny vliv migrace, zejména pak migrace za praci. Podle dat Ufadu prace CR je k zafi 2023 v D&&ingé
nedostatek pracovnich mist a pfebytek uchaze& o zaméstnani. Pomér uchaze&l viiéi pracovnim mistiim je v D&&iné 3,8, v Usteckém kraji 2,7,
v ramci republiky 0,9. Nezamé&stnanost je 5,1 % v D&giné&, 6 % v Usteckém kraji a 3,6 v ramci republiky. Z toho divodu nelze v dohledné dobég,
nedojde-li vyznamné zméné na mistnim trhu prace, o&ekavat vyznamny vliv migrace do Dé&c¢ina za praci. Naopak Ize oekavat migraci za praci
z D&¢&ina, a to bud na tzemi Usteckého kraje, nebo do jinych krajt, kde je nabidka prace lepsi.
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4 Pada na uzemi obce?

2018 2019 2020 2021 2022
Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 24,3 24,3 24,4 24,4 24,4
Podil orné pidy ze zemédélské pudy (%) 28,4 28,4 28,1 28,0 28,0
Podil chmelnic ze zemédélské pudy (%) - - - - -
Podil vinic ze zemédélské pldy (%) - - - - -
Podil zahrad ze zemédélské ptdy (%) 18,5 18,6 19,1 19,5 19,5
Podil ovocnych sadl ze zemédélské pudy (%) 4,2 4,2 3,8 3,7 3,7
::33;: :;Z;llym travnich porosttli ze zemédélské 48.9 48.9 48.9 48.8 48.8
Podil orné pldy z celkové vyméry (%) 6,9 6,9 6,9 6,8 6,8
Podil chmelnic z celkové vyméry (%) - - - - -
Podil vinic z celkové vyméry (%) - - - - -
Podil zahrad z celkové vyméry (%) 4,5 4,5 4,7 4,7 4,7
Podil ovocnych sadl z celkové vyméry (%) 1,0 1,0 0,9 0,9 0,9
5;:‘2:yr\/(3)03;ch travnich porostt z celkové 11.9 11.9 11,9 11,9 11,9
Podil nezemédélské pldy z celkové vyméry (%) 75,7 75,7 75,6 75,6 75,6
Podil lesnich pozemki z celkové vyméry (%) 60,5 60,5 60,5 60,5 60,5
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 2,3 2,4 2,4 2,3 2,3
P9di! zastavénych ploch a nadvofi z celkové 29 29 29 2.9 2.9
vymery (%)
Podil ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 10,0 10,0 9,9 9,9 9,9
Celkova vymeéra (ha) 11770| 11770 11770| 11770| 11770
Zemédélska pada (ha) 2858 2858| 2870| 2868| 2867
Orna puda (ha) 812 811 808 804 804
Chmelnice (ha) - - - - -
Vinice (ha) - - - - -
Zahrady (ha) 529 531 547 559 558
Ovocné sady (ha) 119 119 110 105 105
Trvalé travni porosty (ha) 1398| 1396| 1404| 1400| 1400
Nezemédélska pltda (ha) 8912| 8912 8900 8901| 8902
Lesni pozemky (ha) 7119| 7118, 7118| 7120 7121
Vodni plochy (ha) 276 277 277 276 276
Zastavéné plochy (ha) 343 342 339 339 338
Ostatni plochy (ha) 1174 1175| 1166| 1167| 1167
Koeficient ekologické stability 4,05 4,06 4,09 4,10 4,10

Tabulka 8 - Pdda na tizemi obce

2 7droj: Vybrané ukazatele pro UAP za obec - ¢asova fada, Gzemi: obec Dé¢in.
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5 Vystup z rozhovoru s realitnimi makléfi a kancelaremi

O najemni bydleni v Déc¢iné je zajem, poptavka mirné roste. Byt se pronajme zhruba do
mésice. U pronajmu pfevis poptavky. Nejvice v nabidce je investiCnich 1+1, vétsi byty se
pronajimaji nejrychleji (v fadu dni) a chybéji (3+1, 4+1), k pronajmu se tyto vyskytnou méné
Casto nez jednou mésicné. Ve stigmatizovanych lokalitach trva pronajmout i prodat byt déle
(podstatnou roli u najmu hraje vybér najemnika, u prodeje pak pfedstavy majitele o cené).
Cilové skupiny jednotlivych lokalit mésta jsou stabilni.

Maijitelé byty ,nedrzi“, snazi se je aktivné pronajmout. Co se tyka prodeju, je zde previs nabidky
a poptavky klesa. Byty se neprodavaji a jednim z faktoru je vysoka cena (,nafoukla“). Prodeje
v Boleticich jsou komplikované, zejména pfedstavy majitell o cené. Jinak mistni rozdily nevidi
jako vyznamné.

Neobsazené byty v D&Ciné: tyka se predevSim neobyvatelnych budov v centru mésta, z
davodu nevyhovuijiciho technického stavu (napf. byt koupeny ve stavu pred rekonstrukci bez
funkéniho zazemi a nezrekonstruovan). Jinak vSe volné je nabizeno (je dulezité upozornit, ze
realitni kancelafe nemaji pfilis dobry pfehled o tom ,,co se neprodava®).

V Déc&iné se témér nestavi. Problém uzemniho planu.
Migrace do Décina:

e predevsim z vétSich mést (Praha, Liberec) za ucelem koupé bytl (relativné nizsi
ceny) a zajem je i o pronajmy.

e ZkuSenosti RK se velmi rlzni. Décin hodné zdrazil v porovnani s jinymi regiony kraje,
firemni investofi odchazi do levnéjSich mést (Most, Chomutov), ovdem néktefi se
vraceji, protoze Dé&Cin ma lepsi skladbu obyvatelstva.

e S Ukrajinci se setkali vSichni osloveni, ale nejedna se o zasadni miru (jednotky
pfipadu za maklére).

e Mistni podnikajici Viethamci kupuji byty ¢astéji nez drive.

o Nékteré RK maji Cisté mistni klienty ,Do Dé&Cina se nikdo nestéhuje, spise lidé Décin
opousti*.

5.1 Prizkum cen realit
Byty — pronajem

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
primérna cena (K&/m2) 168,00 K& 172,00 K& 2%
prameérna doba inzerce
(d) 32 47 47 %
pocet aktivnich nabidek 475 677 43 %
pocet novych nabidek 448 611 36 %
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 185,00 K& 192,00 K& 4%
priimérna doba inzerce
(d) 52 50 -4 %
pocet aktivnich nabidek 832 827 1%
pocet novych nabidek 736 735 0%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Teplice-obec
primérna cena (K&/m2) 164,00 K& 185,00 K& 13 %
priimérna doba inzerce
(d) 46 36 -22 %
pocet aktivnich nabidek 763 785 3%
pocet novych nabidek 682 739 8 %
Décin I-Décgin
priimérna cena (K&/m2) 179,00 K& 183,00 K& 2%
priimérna doba inzerce
(d) 30 39 30 %
pocCet aktivhich nabidek 64 114 78 %
pocet novych nabidek 61 106 74 %
Décin lI-Nové Mésto
prumérna cena (K&/m2) 189,00 K& 175,00 K& 1%
prameérna doba inzerce
(d) 43 71 65 %
pocet aktivnich nabidek 94 110 17 %
pocet novych nabidek 84 92 10%
Décin llI-Staré Mésto
priimérna cena (K&/m2) 179,00 K& 180,00 K& 1%
pramérna doba inzerce
(d) 23 31 35 %
pocet aktivnich nabidek 43 66 53 %
pocet novych nabidek 43 60 40 %
Décin IV-Podmokly
primérna cena (K&/m2) 150,00 K& 149,00 K& 1%
prameérna doba inzerce
(d) 33 55 67 %
pocet aktivhich nabidek 82 113 38 %
pocet novych nabidek 74 103 39 %
Décin VI-Letna
primérna cena (K&/m2) 162,00 K& 178,00 K& 10%
primérna doba inzerce
(d) 17 30 76 %
pocCet aktivhich nabidek 70 100 43 %
pocet novych nabidek 69 95 38 %
Décin VII-Chrochvice
primeérna cena (K&/m2) 134,00 Ké& 152,00 K¢& 13 %
primérna doba inzerce
(d) 43 51 19 %
pocet aktivnich nabidek 8 23 188 %
pocet novych nabidek 8 22 175 %
Décin IX-Bynov
primeérna cena (K&/m2) 161,00 K& 178,00 K& 11%
primérna doba inzerce
(d) 37 50 35 %
pocet aktivnich nabidek 42 58 38 %
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
pocet novych nabidek 39 54 38 %
Décin XXVII-Breziny
primérna cena (K&/m2) 185,00 K¢& 192,00 K& 4%
priimérna doba inzerce
(d) 16 37 131 %
pocet aktivnich nabidek 5 10 100 %
pocet novych nabidek 5 9 80 %
Décin XXXII-Boletice n.

L.
primérna cena (K&/m2) 143,00 K& 152,00 K& 6 %
prameérna doba inzerce
(d) 45 50 11%
pocet aktivnich nabidek 33 25 -24 %
pocet novych nabidek 32 22 -31 %
Tabulka 9 - Priizkum cen realit — byty — pronajem
Rodinné domy — pronajem

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 107,00 KC 206,00 K& 93 %
E)dr;Jmerna doba inzerce 9 57 533 %
pocet aktivnich nabidek 3 4 33 %
pocet novych nabidek 2 4 100 %
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 105,00 K& 258,00 K¢ 146 %
E)J;Jmerna doba inzerce 109 7 .94 %
pocet aktivnich nabidek 3 4 33 %
pocet novych nabidek 2 3 50 %
Teplice-obec
prumérna cena (K&/m2) 170,00 K& 162,00 KE -5%
E)(;;Jmerna doba inzerce 21 27 29 04
pocet aktivnich nabidek 3 10 233 %
pocet novych nabidek 3 10 233 %
Décin I-Décin 0 0
primeérna cena (K&/m2)
primérna doba inzerce
(d)
pocet aktivnich nabidek
pocet novych nabidek
Décin lI-Nové Mésto 0 0

primeérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)
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08/2021 -
07/2022

08/2022 -
07/2023

zmeéna

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin Ill-Staré Mésto

primérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

v w7

Décin IV-Podmokly

priimérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin VI-Letna

primérna cena (K&/m2)

72,00 K&

249,00 K¢

246 %

primérna doba inzerce

(d)

74 722 %

pocCet aktivnich nabidek

0%

pocet novych nabidek

100 %

v wr

Décin VII-Chrochvice

O|F|N

OIN|IN

prumérna cena (K&/m2)

prameérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivhich nabidek

pocet novych nabidek

Dééin IX-Bynov

priimérna cena (K&/m2)

145,00 KC

pridmeérna doba inzerce

(d)

40

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin XXVII-Breziny

OININ

priimérna cena (K&/m2)

prameérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivhich nabidek

pocet novych nabidek

L.

Décin XXXII-Boletice n.

primeérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Tabulka 10 - Prizkum cen realit — Rodinné domy — pronajem




Byty prodej

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 Zzmeéna
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 40 267,00 K¢ 37 702,00 K¢ -6 %
prameérna doba inzerce 59 110 86 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 350 413 18 %
pocet novych nabidek 321 324 1%
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 28 696,00 K¢ 28 242,00 K¢ 2%
priimérna doba inzerce 54 98 81 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 788 806 2%
pocet novych nabidek 702 634 -10 %
Teplice-obec
primérna cena (K&/mz2) 31 628,00 K¢ 30 780,00 K¢ 3%
primérna doba inzerce 59 92 56 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 935 1059 13 %
pocet novych nabidek 826 850 3%
Décin I-Dééin
primérna cena (K&/m?2) 44 847,00 K¢ 39 747,00 K& -11 %
pramérna doba inzerce 56 68 21 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 51 60 18 %
pocet novych nabidek 49 45 -8 %
Décin lI-Nové Mésto
primérna cena (K&/mz2) 43 028,00 K¢ 43 839,00 K¢ 2%
pridmeérna doba inzerce 67 127 90 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 60 80 33 %
pocet novych nabidek 56 64 14 %
Décin llI-Staré Mésto
primérna cena (K&/m?2) 41 202,00 K¢ 38 723,00 K¢ -6 %
pridmeérna doba inzerce 49 104 112 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 26 41 58 %
pocet novych nabidek 26 36 38 %
Déc¢in IV-Podmokly
primérna cena (K&/m2) 39 227,00 KC 33 956,00 KC -13 %
primérna doba inzerce 70 140 100 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 59 54 -8 %
pocet novych nabidek 51 40 -22 %
Décin VI-Letna
primérna cena (K&/m2) 43 096,00 K¢ 42 392,00 K¢ 2%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
priimérna doba inzerce 46 93 102 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 50 61 22 %
pocet novych nabidek 46 48 4%
Décin VII-Chrochvice
primérna cena (K&/m2) 47 115,00 K¢ 26 954,00 K¢ -43 %
prameérna doba inzerce 68 425 525 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 1 -67 %
pocet novych nabidek 3 0 -100 %
Décin IX-Bynov
primérna cena (K&/m?2) 40 223,00 K¢ 36 769,00 K& -9 %
prameérna doba inzerce 49 120 145 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 35 38 9 %
pocet novych nabidek 29 30 3%
Décin XXVII-Breziny
prumérna cena (K&/m2) 42 142,00 K¢& 40 507,00 K& -4 %
prameérna doba inzerce 28 90 221 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 22 24 9 %
pocet novych nabidek 22 18 -18 %
Décin XXXII-Boletice n.

L.
primérna cena (K&/mz2) 24 812,00 K¢ 25 597,00 K¢ 3%
prameérna doba inzerce 35 115 229 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 34 43 26 %
pocet novych nabidek 33 33 0%
Tabulka 11 - Prizkum cen realit — Byty — pronajem
Rodinné domy prodej

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 26 191,00 K¢ 30 229,00 K¢ 15 %
prameérna doba inzerce 130 156 20 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 62 83 34 %
pocet novych nabidek o1 61 20 %
Chomutov-obec
primérna cena (K&/m?2) 41 564,00 K¢ 38 128,00 K¢& -8 %
priimérna doba inzerce 920 96 7%
(d)
pocet aktivnich nabidek 32 64 100 %
pocet novych nabidek 24 51 113 %

Teplice-obec
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
primérna cena (K&/m2) 39 967,00 KE| 45291,00 K¢ 13 %
priimérna doba inzerce 106 123 16 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 77 87 13%
pocet novych nabidek 65 61 -6 %
Décin I-Dééin
primérna cena (K&/m?2) 0,00 KE| 21 846,00 KC
priimérna doba inzerce 0 42
(d)
pocet aktivnich nabidek 0 2
pocet novych nabidek 0 2
Décin II-Nové Mésto
primérna cena (K&/m2) 29 490,00 K¢ 25 899,00 K¢ -12 %
prameérna doba inzerce 58 152 162 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 5 7 40 %
pocet novych nabidek 5 4 -20 %
Décin llI-Staré Mésto
primérna cena (K&/m2) 33 931,00 K¢ 30 925,00 K¢ -9 %
pramérna doba inzerce 114 110 -4 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 2 2 0%
pocet novych nabidek 1 1 0%
Décin IV-Podmokly
pramérna cena (K&/m2) 25 639,00 K¢ 35 336,00 K& 38 %
primérna doba inzerce 112 222 98 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 13 160 %
pocet novych nabidek 4 10 150 %
Décin VI-Letna
pramérna cena (K&/m2) 27 912,00 K& 36 768,00 K¢& 32 %
primérna doba inzerce 139 118 -15%
(d)
podet aktivnich nabidek 8 8 0%
pocet novych nabidek 6 7 17 %
Décin VII-Chrochvice
primérna cena (K&/m2) 33 625,00 K& 29 259,00 K¢& -13 %
primérna doba inzerce 157 153 -3%
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 6 100 %
pocCet novych nabidek 2 6 200 %
Décin IX-Bynov
primérna cena (K&/m2) 33 477,00 K& 29 495,00 K& -12 %
priimérna doba inzerce 144 160 11 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 4 33%
pocet novych nabidek 3 2 -33%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin XXVII-Breziny
primérna cena (K&/m?2) 21 875,00 K¢ 19 609,00 K& -10 %
priimérna doba inzerce 0 0
(d)
podet aktivnich nabidek 1 1 0%
podet novych nabidek 1 0 -100 %
Décin XXXII-Boletice n.
L.
primérna cena (K&/m?2) 41 266,00 K¢& 33 448,00 K& -19 %
prameérna doba inzerce 0 221
(d)
pocet aktivnich nabidek 1 4 300 %
pocet novych nabidek 1 3 200 %

Tabulka 12 - Prizkum cen realit — Rodinné domy — prodej
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6 Domy a byty v DécCiné

6.1 Pocty domu, obydlenych domu a obydlenych bytu
Data pro domy a byty v Dé&¢iné vychazi ze séitani lidu v roce 2021.3

Pocet pocet obydlenych
domiu bytt v tom
rodinné
domy bytové domy ostatni budovy
6 440 6 023 4 409 1474 140
Pocet obydlenych
bytt v tom
v rodinnych v ostatnich
domech | v bytovych domech budovach
21783 5821 15 582 380
Tabulka 13 - Pocet domu a bytu v DéCiné k 2021
6.2 Zahajené a dokoncCené byty
Zahajené a dokon&ené byty na tizemi CR*:
v tom Z toho
% %
rodinnych bytovych
zména domech domech v
Byty nova dokon&enych | nova nova nebytovych
celkem | vystavba staveb vystavba vystavba budovach
2011 28630 | . 17385 6487 618
2012 29467 |. 17442 7095 581
2013 25238 |. 15469 6049 414
2014 23954 |. 13992 6422 451
2015 25095 | . 13890 7356 589
2016 27322 |. 14567 8998 681
2017 28569 | . . 15170 9264 355
2018 33850 29906 3944 19152 10305 658
2019 36406 32340 4066 19229 12716 659
2020 34412 30375 4037 19218 10895 671
2021 34581 30243 4338 18998 10973 574
2022 39398 34631 4767 20151 14203 617

Tabulka 14 - Zahéjené a dokonéené byty na tizemi CR

3 Pro vice informaci viz Zakladni Udaje podle obci vybraného okresu (D&¢&in), podle obvyklého pobytu,
dostupné na:
objekt&pvo=SLD21043-0B-OK&z=T&f=TABULKA&skupld=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-0OB-

Obdobi: SLDB

2021,

https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-

OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=.

4 Kéd: BYT10-B/1.
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=

Zakladni udaje o dokon&enych bytech na uzemi CR:

Rok Poc':foat néklady na 1. m? ijiitné
bytd plochy (tis. K&)
Celkem 33850 X
2018 |Rodinné domy| 19 152 25,9
Bytové domy 10 305 33,0
Celkem 36 406 X
2019 |Rodinné domy | 19 229 26,6
Bytové domy 12716 33,3
Celkem 34 412 X
2020 |Rodinné domy| 19218 28,0
Bytové domy 10 895 40,3
Celkem 34 581 X
2021 |Rodinné domy| 18998 30,4
Bytové domy 10 973 44,3
Celkem 39 398 X
2022 | Rodinné domy| 20151 33,4
Bytové domy 14 203 45,8
Tabulka 15 - Zakladni udaje o dokoncenych bytech
Dokoncené byty v DéCiné:
D&gin obec CR
Bytyv |Bytyv Byty v Byty v
oy rodi);?\/ych b))//t())/vych oy rodi);13r<ych byt)(/)\yych
domech |domech domech | domech
2018 28 28 - 33 850 19 152 10 305
2019 36 20 - 36 406 19 229 12716
2020 16 13 - 34 412 19 218 10 895
2021 23 23 - 34 581 18 998 10973
2022 11 7 4 39 398 20151 14 203
Tabulka 16 - Dokoncené byty v Déciné
6.3 Struktura bydleni
Obyvatelstvo podle zptsobu bydleni®
bydlici osoby mimo byty a osoby bez
celkem v bytech | v zafizenich zarizeni domova
Okres Décin 124 003 119 299 1752 2952 23
Décin - obec 46 323 45 196 400 727 14
Ustecky kraj 788 789 754 677 14 676 19 436 309
Ceska republika 10 520 441| 10 104 385 187 578 228 478 3726

Tabulka 17 - Obyvatelstvo podle zplsobu bydleni

5 Zdroj: SLDB 2021.




Obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu - v§echny druhy domu

Uzemi Obgjt';"e 1919a | 1920- | 1946- | 1971- | 1981-
celkem drive 1945 1970 1980 1990
Okres Décin 54 644 11 459 8 581 5793 9533 8 379
Dé&cin - obec 21783 3788 3716 3289 3 586 4291
Ustecky kraj 353 285 39 185 40 003 73177 71150 62 535
Ceska republika 4480139 361069| 530998| 926599| 818932| 617148
Uzemi 1991 - 2001 - 2011 - 2016ve_1_ nezji&téno
2000 2010 2015 pozdéji
Okres Dé&gin 3563 3488 1139 946 1763
Décin - obec 1032 1123 315 187 456
Ustecky kraj 20771 21224 9391 7122 8 727
Ceska republika 337880 453489 149759| 175125| 109140
Tabulka 18 - Obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu
Pocet a kapacita zafizeni socialni pé¢e - obec Décin
Obdobi: 31.12.2021 Pocet | Pocet mist v
zarizeni | zafizenich
Domovy pro seniory 3 82
Dom_9vy pro osoby se zdravotnim 1 18
postizenim
Azylové domy 1 29
Chranéna bydleni 3 45
Denni stacionare 1 -
Nizkoprahova zafizeni pro déti a 3 i
mladez
Socialni poradny 9 -
Tabulka 19 - Pocet a kapacita zafizeni socialni péce - obec Décin
Pocet a navstévnost hromadnych ubytovacich zafizeni
obec Décin 2019 2020 2021 2022
pocet zafizeni 21 22 24 25
hosté 41749 22511| 26529| 34530
_z toho nerezidenti 17 036 6 929 7 367 15770
pfenocovani 74 788 45 293 59133 71372
_z toho nerezidenti 30429 12 662 15 358 12 957
pramérny pocet
pfenocovani 1,8 2 2,2 2,1

Tabulka 20 - Pocet a navstévnost hromadnych ubytovacich zarizeni



6.4 Struktura domacnosti®
Hospodafrici domacnosti podle poctu ¢leni domacnosti a podle obci vybraného okresu (podle obvyklého pobytu)

_ v tom hospodarici domacnosti s poétem ¢lenu Pocet ¢lenl Primérny

Hospodafici . o

X . hospodaficich | pocet ¢lenu

domacnosti 7a . . Y

) celkem 1 2 3 4 5 6 vice domacnosti hospodanc_l
Uzemi celkem domacnosti
Okres Décin 58 649 24 434 17 252 8 181 6 351 1609 492 330 122 480 2,09
Décin 22918 10 106 6 808 2993 2 258 491 158 104 45972 2,01
Ustecky kraj 377305| 159495| 110631| 54003| 39479 9500| 2631| 1566 776 290 2,06
CR 4813103|1880336|1421003| 701829 |602503|151123|39219| 17090 10 359 900 2,15

Tabulka 21 - Hospodafici domacnosti podle pocétu ¢lenli domacnosti

Hospodarici domacnosti tvofené jednou rodinou podle typu domacnosti a podle obci vybraného SO ORP (podle obvyklého pobytu)

o upliné rodiny neuplné rodiny
) ’ Roc}mne _ v tom v tom

Uzemi domacnosti - - — - - — — —

celkem celkem | manzelské | fakticka | registrovana | fakticka celkem osamély osaméla

pary manzelstvi | partnerstvi | partnerstvi otec matka
ggc“:in ORP 19 568 15717 11903 3763 9 42 3851 589 3262
Dé&cin 12 249 9 598 7 166 2 395 6 31 2 651 367 2284
Ustecky kraj 207 583 163 922 121 069 42 303 143 407 43 661 6 138 37523
CR 2773930| 2265340 1748068 509 535 1964 5773 508 590 77 060 431 530

Tabulka 22 - Hospodafici domacnosti tvorené jednou rodinou

® Obdobi: SLDB 2021.
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Obydlené byty podle poétu osob v byté, druhu domu a podle obci vybraného okresu (podle obvyklého pobytu, bytové domy)

Obydlené v tom podle poctu osob v byté Pocet bydlicich osob

Uzemi Cgﬁgm 1 2 3 4 5 6avice | celkem r?arulm;;t
Okres Dé&cin 29 779 14 054 8 422 3822 2494 614 373 58 006 1,95
Décin 15582 7 310 4 526 1950 1336 286 174 30202 1,94
Qstecky kraj 228 215 104 279 65 852 31 838 19 425 4 560 2261 447 396 1,96
CR 2431918 1078617 724 778 338 900 229 748 44 862 15013| 4787762 1,97

Tabulka 23 - Obydlené byty podle poctu osob v byté
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7 Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022

Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022

Domacnosti Ustecky kraj
celkem
Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022
Pocet domacnosti, absol. 4 490 188 342 184
Pocet osob, absol. 10 261 354 772 048
Skupiny podle Cistého mési¢niho pfijmu na osobu (K&)
Podil domacnosti ve skupiné
do 6000 12% 23 %
6001 - 8000 1,4 % 16%
8001 - 10000 3,4 % 4,3 %
10001 - 12000 4,9 % 59 %
12001 - 15000 16,0 % 16,7 %
15001 - 20000 30,9 % 29,1 %
20001 - 30000 26,3 % 26,9 %
30001 - 50000 129 % 11,0 %
50001 a vice 3,0% 2,4 %
Tabulka 24 - Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022
V/ydaje na bydleni doméacnosti za Ustecky kraj’
Ustecky kraj CR
2018 || 2019 || 2020 || 2021 || 2022 | 2022
Celkové mési¢ni naklady domacnosti na
bydleni (K¢&) 6163| 6116| 6387| 6597| 7180| 6820
z toho (%) najemné, uhrada za uzivani bytu 28/4| 28,1| 286| 282| 27,0| 244
z toho (%) elektfina 23,7| 24,1 234| 234| 252| 289
z toho (%) plyn z dalkového zdroje 130] 119| 125 11,8| 13,2 150
z toho (%) teplo a tepla voda 12,9 142| 13,7| 135| 125 9,8
z toho (%) vodné a stoéné 11,3 10,8 11,4| 11,8] 11,3 9,7

Tabulka 25 - Viydaje na bydleni domacnosti

7 zdroj dat: PFijmy, vydaje a Zivotni podminky domécnosti. Setfeni Zivotni podminky (SILC 2022) (udaje o
domacnostech jsou platné k roku Setreni, o prijmech za predchozi rok).
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8 Duchody a mzdy

8.1 Duchody
Primérny dichod

1.1.2022-31.12.2022 Ceska Ustecky | pggin
republika kraj
Primérny dichod celkem 17 320 16 797 16 394
starobni plny 18 098 17 819 17 230
dichod . .
(s6lo) [2] pomerny 7114 7 298 7 246
pro invaliditu 15 633 15211 | 14677
3. stupné
invalidni ro invaliditu
dichod P ! 10 444 10225, 9940
. 2. stupné
(solo) [3] - —
pro invaliditu 8 887 8 700 8 650
1. stupné
v tom
vdovsky so6lo 11681 11 370 11 169
dichod
kombinovany 19 260 19 132 18 739
solo 10 537 10011 9672
vdovecky
ddchod ) .
kombinovany 22 036 21 885 20971
sirotc¢i dlichod 9 365 8 688 8 486

Tabulka 26 - Prumérny ddchod

Pramérna vyse soélo diichod(l v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 - celkem (muzi + Zeny),

v K&
7 toho Invalidni dichody sélo
, pro invaliditu Vdovské Vdovecké e
Uzemi Starobni . xasne dichody dachody oirote
dichody Prédeasne I. 1 nody 1% duchody
. dichody . - " sélo séblo
sélo s6lo stupné stupné stupné
Ustecky kraj 17 778 15939 8700 10225 15211 11370 10011 8 688
Décin 17 200 15 600 8650 9940 14677 11169 9672 8 486
Ceska_ 18 061 16 245 8887 10444 15633 11681 10 537 9 365
republika
Tabulka 27 - praimérna vyse sélo dichodi
Pramérna vyse sélo dichodl v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 — Zeny, v K&
2 toho Invalidni diichody sélo
. pro invaliditu Vdovské Vdovecké s e
Uzemi ~ Starobni . ixasne dichody dachody Oote
dachody Predcasne I. 11 nody 1% duchody
. duchody . - . sélo sélo
sélo S6lo stupné stupné stupné
Erztj“ky 16159 14471 8429 9861 14738 11370 0 8 782
Dé&cin 15 820 14348 8438 9680 14298 11169 0 8 599
Ceska 16484 14760 8620 10101 15166 11681 0 9 362
republika

Tabulka 28 - priumérna vyse sélo dichodd zeny
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Pramérna vyse sélo dichodl v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 — muzi, v K&

7 toho Invalidni dichody sélo
. pro invaliditu Vdovské Vdovecké L.
Uzemi  Starobni . ixoene dichody dichody SOt
dachody Predcasne I. . nody 1% duchody
- duchody - - . sélo soélo
sélo s6lo stupné stupné stupné
Ustecky 19 523 17 641 9037 10635 15601 0 10011 8 588
kraj
Dé&cin 18 680 16 991 8914 10241 14994 0 9672 8 373
Ceska 19 755 17 866 9220 10804 16025 0 10 537 9 368
republika

Tabulka 29 - prumérna vyse sélo dichodi muzi

8.2 Mzdy

Priimérné mzdy dle hlavnich tfid CZ-ISCO, 2022

z toho mzda
zameéstnancu
podle hlavnich
tfid CZ-ISCO

Hruba mési¢ni mzda celkem

Ridici
pracovnici

Specialisté

Technicti a odborni pracovnici
Utednici

Pracovnici ve sluzbach a prodeji

Kvalifikovani pracovnici v zemédélstvi,
lesnictvi a rybarstvi

Remeslnici a opravafi

Obsluha stroju a zafizeni, montéfi

Pomocni a nekvalifikovani pracovnici

Ceska republika

43 413
95 345

62 497

46 621
34 998
30 877

31456

36 435

34 926

25198

Ustecky kraj

40 223
84 460

55 559

45918
32 940
30 847

29 087

36 014

35 465

24 474

Tabulka 30 - Pradmérné mzdy
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9 Domacnosti v bytové nouzi

Tato kapitola je citaci ze souhrnné vyzkumné zpravy Séitani osob z vybranych kategorii
klasifikace ETHOS ,Socialni bydleni — metodicka a informacni podpora v oblasti socialnich
agend*, SocioFactor s.r.o. 2022.2 Pfedmétem jsou osoby v nevhodném bydleni (byty, rodinné
domy/domky, nebytové prostory a chaty), v mobilnich zafizenich (maringotky, karavany,
hausboty) a chatkach v zahradkarskych koloniich. Za nevhodné bydleni jsou povazovany byty,
domy, chaty nebo nebytové prostory, které splfiuji alespon jeden z nasledujicich bodu:

i. V byté/pfibytku neni dostupna tekouci voda;

ii. V byté/pfibytku neni dostupna tepla voda;

iii. V byté/pfibytku neni dostupna elektfina;

iv. V byté/pfibytku neni dostupny zachod,;

v. V byté/pfibytku neni dostupna koupelna/sprcha;

vi. V byté/pfibytku neni dostupna kuchyn/kuchynsky kout s dfezem;

vii. V chladnych dnech je v byté/pfibytku zima, ale domacnost nema moznost si zatopit;

viii. Okna nebo vstupni dvefe do bytu/pfibytku diky silnému a trvalému poskozeni jiz
neplni svou funkci, pfipadné zcela chybi;

ix. V obyvaném prostoru je trvale a silné rozSifena plisen, ktera se vyskytuje z dlivodu
celoroéni vlhkosti (nejde o plisné v zimnim obdobi zplisobené nevhodnym uzivanim
bytu, napf. nedostateCnym vétranim);

x. Statika/konstrukce domu je natolik narusena, ze vyrazné omezuje &i ohrozuje
obyvatele (napf. rozpadajici se stfecha Ci rozpadajici se schodisté na chodbé).

,PoCty osob v nevhodném bydleni Stfedni hodnota odhadu celkového poc&tu osob zijicich v
nevhodném bydleni (v€etné osob v mobilnich obydlich a v chatkach v zahradkarskych
koloniich) je 16 058 osob (pfi aplikaci pfisluSsného intervalu spolehlivosti dochazime k rozmezi
12 850-19 270 osob). Primérny pocet osob v jedné domacnosti €ini podle terénniho vyzkumu
ve vybranych lokalitach 3,8 osoby. Celkovy pocCet domacnosti, kterych se bydleni v
nevhodném bydleni tyka, Citd 4 215 domacnosti, ve kterych Zzije zminénych 16 058 osob v
bytové nouzi (pfi aplikaci pfisluSného intervalu spolehlivosti dochazime k rozmezi 3 160-5 270
domacnosti s 12 040-20 070 osobami). Nejvétsi pocet osob v nevhodném bydleni Zije v
Usteckém kraji, ve kterém jejich poget presahuje 7 000 osob v bytové nouzi. Zde Zije nejvice
osob v Usti nad Labem (1 508), D&&iné& (1 052), Mosté& (1 018) a Chomutové (781). V t&chto
méstech se nachazi nékolik budov ve Spatném stavu, které obyva vysoky poc€et osob v bytové
nouzi. Byty v téchto domech jsou €asto prelidnéné. Pres tisic osob v nevhodném bydleni v
ramci jednoho kraje Zije jesté v Moravskoslezském kraji (1 663) a StredoCeském kraji (1 129).°

8 Viz S¢&itani osob z vybranych kategorii klasifikace ETHOS, Souhrnnda vyzkumnad zprava, SocioFactor s.r.o., 2022.
% Viz tamtéz, str. 87.
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Osoby v nevhodném bydleni
kvéten 2022

Obréazek 3 - Osoby v nevhodném bydleni*®

tr. 87.
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10 Socialni sluzby pobytové, ambulantni a terénni v kontextu
bydleni a jiné kapacity

10.1 Pobytoveé socialni sluzby

Zarizeni

Zrizovatel

Cilova skupina

Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Domov
seniory

pro

Centrum socialnich sluzeb

Seniofi 65 let a vy3e

Kapacita: 55 luzek

- kapacita
permanentné
naplnéna, spole¢né
s DZR poradnik ¢ita
400-500 osob.

- poptavka
nékolikanasobné
prevySuje kapacitu,
narist je v Case
stabilni

- vyhled: pfesun do
nové budovy,
snizeni kapacity na
42 |Gzek, zameér jiz
schvalen;
zdokonalovani
sluzeb

Domov
seniory

pro

Valerie-Homecare, s.r.o.

Seniofi 65 let a vyse

- sluzby nejsou
poskytovany  napf.
osobam, které trpi
Alzheimerovou
chorobou, zavaznymi
psychiatrickymi
chorobami, nebo
jejichz zdravotni stav
vyzaduje poskytovani
péce ve
zdravotnickém
zarizeni.

Kapacita: 16 lUzek

- kapacita
permanentné
naplnéna, klientela
stabilni.  Pofadnik
cca 60 osob,
obsahuje Zadosti
preventivni i
urgentni.
Kazdodenni
urgence k umisténi
ze strany rodin.
Cekaci doba zhruba
mésic az 2 roky

- Narust poptavky

- vyhled: vule
k rozsifeni, pokud by
byla moznost, ale
aktualné v planu ne.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

Domov pro | ADP Anna s.r.o. - Osoby s télesnym Kapacita 12 lGzek,

seniory postizenim napinéna;

- Osoby se - staly zajem o
zdravotnim sluzbu - veden
postizenim pofadnik (prabézné

- seniofi cca 15-20 osob)

60 let a vyse - vyhled:
zaznamenavan
narust poptavky, ale
rozSifovani neni
v planu

Domov se | Centrum socialnich sluzeb | Osoby se snizenou | kapacita 46 lUzek

zvIastnim sobéstacnosti

rezimem z divodu - kapacita

chronického permanentné

duSevniho naplnéna, spolecné
onemocnéni tohoto | s DZR poradnik cCita
typu: organické | 400-500 osob.
duSevni poruchy

vcetné - poptavka

symptomatickych nékolikanasobné

(stafecka demence, | prevySuje kapacitu,

Alzheimerova narist je v Ccase

demence, ostatni | stabilni

typy demenci a

deprese), jejichz | - vyhled: rozSifeni

situace vyzaduje | kapacity na 91 luzek

pravidelnou pomoc | (fj. dvojnasobek),
jiné fyzické osoby. zameér jiz schvalen

65 let a vySe

Domov se | Oblastni spolek CCK Chronicky nemocni | Kapacita 13 luzek, 6

zvlastnim obc&ané (muzi i zeny) | pokoju

rezimem s duSevnim

onemocnénim trpici | - Kapacita naplnéna,

Alzheimerovou a | poradnik v fadu

stafeckou demenci | vyS8Sich desitek

od 45 let, ktefi svym | - narGst poptavky ne

stavem maji

omezenou miru | - vyhled do

sobéstacnosti a jsou
plné odkazani na
pomoc druhé osoby
vymezené zakonem
¢.108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach,
ve znéni pozdéjSich
predpis.

budoucna: rozSireni
budovy o dalSich 13
lGZek ve fazi projektu
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Domov pro | Centrum socialnich sluzeb | Dospéli lidé s | Provozovna

osoby se mentalnim nebo | Krasnostudenecka

zdravotnim kombinovanym 1525/30, 405 02

postizenim postizenim, u | Décin VI (plati od

kombinovaného 24.2.2021 po dobu

postizeni musi byt | rekonstrukce

vzdy zastoupeno | objektu v Boleticich)

postizeni mentalni)
kapacita je 18 lUzek,
naplnéna; pofadnik
v fadu jednotek
osob. Poptavka
stabilni.
- vyhled: puavodni
budova v demolici,
dle nového projektu
na stavajici adrese
(Boletice) bude
kapacita 18 Iluzek
zachovana.
Otevreni
odhadovano na rok
2026.
- Propustnost se
sluzbou chranéného
bydleni

Chranéné Centrum socialnich sluzeb | dospélym lidem se | 27 lGzek na

bydleni Sluzby pro osoby se | zdravotnim, adresach

zdravotnim postizenim - | mentalnim nebo
usek Chranéné bydleni kombinovanym - kapacita napinéna,
postizenim poptavka je relativné
e dospéla osobav | stabilni (vétSi Cast
neprizniveé klientd dlouhodobi),

socialni situaci
e je z Usteckého
kraje,
e ma zdravotni,
mentalni nebo

vétSina senioru.

- poradnik v Fadu
jednotek. Proména
povahy pozadované
sluzby — zvySuje se

kombinované zajem o]
postizeni, jednolizkové
e potiebuje pokoje.

Castecnou

podporu - vyhled: kapacita

(necelodenni stabilni, rozsifeni

péce), zvlada neni v planu

zakladni z dlvodu
nakladnosti sluzby.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

sebeobsluzné U c¢asti  Kklienth
dovednosti, pribézné presun do
e nema kde bydlet, | DZP (divodem
nemuUze nebo starnuti  a  vétsi
nechce bydlet v potfeba péce)
soucasném - propustnost se
bydlisti. sluzbou DOZP
Chranéné Jurta, o0.p.s. Podpora KAPACITA:
bydleni samostatného - 5 ltzek (rozptylené
Adresy domacnosti: Pé&si | bydleni je ur€ena po mésté, jeden byt
9, TyrSova 1096/1, | dospélym lidem se 2+1), napinéna,
Kamenicka 645/56, | zdravotnim klientela  pomérné
Litoméricka 183/51 postizenim ve véku stabilni, pofadnik do
18 az 80 let. 10 osob.
- narlst poptavky, i
s potrebou vySSi
miry podpory
- vyhled: rozsifeni
pfitomnosti
pracovnika na 24/7
(v soucasnosti
pfitomnost do 18.00,
poté akutni situace
telefonicky kontakt)
Chranéné Domov pro osoby se |- Osoby s mentalnim | poCet luzek 13 (2
bydleni zdravotnim postizenim a kombinovanym | adresy)
Oleska - Kamenice, p.o. postizenim od 18 let

véku. Osobam ve | kapacita naplnéna

vékové kategorii nad

60 let je sluZzba | pofadnik o nékolika

poskytovana pouze v | osobach, klienti se

pfipadé, Ze smlouva | ale rekrutuji i

o} poskytovani | z DOZP  stejného

socialni sluzby s nimi | poskytovatele

byla uzaviena pred | (cvicné domacnosti)

dosazenim véku 60

let (ti. ze tyto osoby | - vyhled: rozSifeni

Zily v zafizeni jeSté | kapacity sluzby o 10

pfed dosazenim této | mist vV novém

vékoveé hranice). objektu (ul. Pfirodni,
Boletice) — projekt
hotovy, plan otevieni
1.1.2027

Chranéné Charita Ceska Kamenice | Osoby ohrozené | kapacita celkem 47

bydleni zavislosti nebo | l0zek, ale v Déc&iné 2

adresy v Dé&ciné: zavislé na | byty (3 lGzka)

Na Pésiné 284, Dé&Cin IX-
Bynov

navykovych latkach

kapacita je naplnéna
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Klostermannova 508/8, | Osoby s chronickym

Dé&cin VI-Letna dusSevnim Zajemcl o sluzbu
onemochénim cca 25 a vice
(specificka CS, ChCK | - vyhled: ackoli je
jediny poskytovatel | skupina
sluzeb pro tuto CS | prioritizovana  pro
v kraji) rozvoj sité sluzeb,
- byty nejsou | organizace rozSifeni
bezbariérové neplanuje
- 18 let a vySet
(Klienty jsou byvali
obyvatelé Domova se
zvlastnim  reZimem,
nebo Zadatelé ktefi
jsou nasSi cilovou
skupinou a maji
dostate¢né
schopnosti pro
bydleni ve vlastni
domacnosti.)

Azylovy dim Centrum socialnich sluzeb, | Matky s nezletilymi | kapacita 29 l0zek
Azylovy dum pro muze a | détmi a téhotné Zeny | - kapacita
matky s détmi od 17 let véku, otcové | permanentné

s nezl. détmi a muzi | naplnéna
od 18 do 64 let v
nepriznivé  socialni | - vyhled: v budoucnu
situaci spojené | mozné prestéhovani
zejména se ztratou | do objektu byvalého
bydleni. internatu
v BeneSovské ulici,
zvySeni kapacity na
33 lzek
OdlehCovaci Valerie-Homecare, s. r. 0. | seniorlim a dospélym | 2 lGzka
sluzba Pobytova sluzba zdravotné
postizenym kapacita
obanim, ktefi z | permanentné
ddavodu véku, | naplnéna, klientela
chronického stabilni. Poradnik
onemocnéni, nebo | cca 60 osob,
zdravotniho postizeni | obsahuje zadosti
nemohou zUstat sami | preventivni i
ve svém domacim | urgentni.
prostfedi bez pomoci | Kazdodenni
jiné fyzické osoby i za | urgence k umisténi
predpokladu zajisténi | ze  strany rodin.

peCovatelské sluzby
(ob&ané propusténi z
nemocniéniho

Cekaci doba zhruba
mésic az 2 roky
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- Seniofi (tvori cca
75 % klient()

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

zafizeni, |éCebny | - Narlst poptavky

dlouhodobé ano

nemocnych, ¢ekatelé

na umisténi V|- vyhled: vule

domové pro seniory | k rozSifeni, pokud by

atd.). byla moZnost, ale
aktualné v planu ne.

Odleh&ovaci ADP Anna - Osoby s odleh&ovaci sluzba

sluzba kombinovanym — kapacita 16 l0zek

postizenim ve  vicellzkovych
- Osoby s télesnym | pokojich
postizenim
- Osoby se - kapacita napinéna,
zdravotnim sluzba vede
postizenim poradnik, ale aktivné

pracuje
s planovanim péce
(napf. béhem

nepfitomnosti doma
pecujicich) a snazi
se poptavce co
nejvice vyhovét

- vyhled: rozSifovani

neni v planu
Tabulka 31 - Seznam pobytovych socialnich sluzeb
10.2 Ambulantni socialni sluzby
Zarizeni Zrizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvoj/trend/predikce
Nocleharna Centrum socialnich | Vékova struktura 18 | Kapacita: 8 ldzek
sluzeb let a vySe, muzi bez | aktualné, po mozném
pristfeSi, ktefi maji | pfestéhovani do

zajem o vyuziti
hygienického
zarizeni a
pfenocovani,
VvV nepfiznivé socialni
situaci spojené

zejména se ztratou
bydleni.

objektu v BeneSovské
ulici by se kapacita
zvysSila na 10. Nyni
dostate¢na, variuje
sezoénné. Bariérou pro
Cast klientd je
umisténi budovy
v kopci. Klientela je
stabilni, cca 1-2 klienti
VvV seniornim véku.
V zimnim obdobi
(mrazy) nedostacuje.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojl/trend/predikce
Vyhled: potencialné
rozSifeni kapacity o 2
mista a zkvalitnéni
zazemi (spoleCenska
mistnost, kuchyrika).

Poradna  pro | Centrum krizové | Osoby bez Kapacita

osoby intervence v Usti nad | pristfesi, osoby v kontaktnim

ohroZzené Labem v krizi, ohrozené pracovisti D&¢in: 1

domacim socialnim Kapacita  pobytové

nasilim vylougenim, sluzby: 5 (Ustecky
nezaméstnani kraj)

Peclovatelska Centrum socialnich | Osoby, které maji | Kapacita ambulantni

sluzba sluzeb Déc¢in snizenou formy - dle

sobéstacnost individualnich potreb
z divodu véku, | ve vymezenych
chronického Casech ve strediscich
onemocnéni nebo | osobni hygieny (3
zdravotniho bezbariérové
postizeni, jejichz | koupelny)
situace vyzaduje
pomoc jiné fyzické | Kapacita sluzby:
osoby. Sluzby jsou | spole¢né s terénni
poskytovany formou stabilné cca
klientim bez | 120 vétSinou
omezeni véku. dlouhodobych klientd,
veskera poptavka
Cca 60 % klienta | prubézné
tvofi seniofi uspokojovana
(pofadnik neni).
V obdobi pred
Covid19 az 180
klientu.
Vyhled: narust
klientely ne, ale
vzhledem k starnuti

klientd nartst poctu
Ukond u jednotliveu.

Tabulka 32 - Seznam ambulantnich socialnich sluzeb
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10.3 Terénni socialni sluzby

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojl/trend/predikce

Terénni Centrum socialnich sluzeb | osobam, které maji | Kapacita sluzby: 15

pecovatelska
sluzba

Décin

snizenou

sobéstacnost

z divodu véku,
chronického
onemocnéni  nebo
zdravotniho
postizeni, jejichz
situace vyzaduje

pomoc jiné fyzické
osoby. Sluzby jsou
poskytovany
klientdm bez
omezeni véku. Cca
60 % klientd tvori
Seniofi.

terénnich pracovnic.

Spole€né s terénni
formou stabilné cca
120 vétsinou
dlouhodobych klient,
veskera poptavka
pribézné
uspokojovana
(pofadnik neni
veden). V obdobi

pfed Covid19 az 180
klientd.

Vyvojlvyhled: narUst
klientely ne, ale
vzhledem k starnuti

klientd nardst poctu
ukonu u jednotlivel

Terénni
pecovatelska
sluzba

Prosapia, z.0., spole¢nost
pro rodinu

Osoby s chronickym
dusevnim
onemocnénim

Osoby s chronickym
dusevnim
onemocnénim

Rodiny
s ditétem/détmi

Okamzitd kapacita 2
klienti, aktualné (zafi
2023) volna kapacita

Poptavka pokryta;
stabilni, dlouhodobi
klienti (obména
minimalni)

RozS8ifovani kapacity
ne, pouze rozsifovani

Seniofi sluzeb u jednotlivych
klientG dle jejich
potfeb.

Terénni Oblastni spolek CCK osoby Kapacita okamzita 6

pecovatelska s kombinovanym osob (rano a vecer

sluzba postizenim pouze 1 pecovatelka)
osoby s mentalnim

postizenim Mésiéné cca 50

osoby s télesnym | klientd, v roéni

postizenim evidenci az 95 klientu
osoby se sluchovym

postizenim Poradnik cca 10-15

osoby se zdravotnim | osob, narust poptavky

postizenim ne

osoby se zrakovym

postizenim Vyhled: potfeba

osoby s chronickym | rozSifovat

onemocnénim nepocitovana,
seniofi funguje  spoluprace
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predikce
s dalSimi
poskytovateli

Terénni Agentura osobni | Pro osoby se | okamzitd maximalni

asisten¢ni asistencni sluzby z. q. zdravotni kapacita 11 klientq,

sluzba postizenim. kapacita je naplnéna
Pro osoby
s kombinovanym Vyhled: rozSifovani
postizenim. ne
Pro osoby
s chronickym
zdravotnim
postizenim.
Pro osoby
s mentalnim
postizenim.
Pro seniory.
Osoby
s Alzheimerovou
chorobou a
demenci

Terénni ADP Anna Osoby s | peCovatelska sluzba —

pecovatelska kombinovanym okamzita kapacita 5

sluzba postizenim klient(

- Osoby s télesnym

postizenim kapacita  naplnéna,
- Osoby se | sluzba vede pofadnik
zdravotnim

postizenim - vyhled: rozSifovani
- Seniofi (tvofi cca 75 | neni v planu

% klient()

Terénni Valerie-Homecare, s. r. | seniorlim a | Okamzita kapacita 3

odlehCovaci 0. dospélym zdravotné | lGzka

sluzba postizenym

ob&anim, ktefi z | kapacita

ddvodu véku, | permanentné
chronického naplnéna, klientela
onemocnéni, nebo | stabilni.
zdravotniho - narlst poptavky
postizeni nemohou ano

zUstat sami ve svém
domacim prostredi

bez pomoci jiné
fyzické osoby i za
predpokladu
zajisténi

pecCovatelské sluzby
(ob&ané propusténi z
nemocniéniho
zarizeni, léCebny
dlouhodobé
nemocnych,

- vyhled: vule
k rozSifeni, pokud by
byla mozZnost, ale
aktualné v planu ne.
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Zarizeni

Zrizovatel

Cilova skupina

Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojl/trend/predikce

Cekatelé na umisténi
% domové pro
seniory atd.).

Tabulka 33 - Seznam terénnich socialnich sluzeb

10.4 Jiné kapacity v kontextu bydleni

dvojice) na adresach:

¢ Krasnostudenecka
1525/30, Décin VI,

¢ Krasnostudenecka
1362/104A, Dédgin VI
(ubytovna pro seniory),

¢ Jindfichova 337, Dé&cin
IX,

e Pfima 397 a 398,
Décin XXXII.

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojl/trend/predik
ce

Byty zvlastniho | MM Décin Seniofi a zdravotné | Kapacita 297 bytq,

uréeni pro | Mésto spravuje byty | postizeni 61 volnych, aktualné

seniory a zvlastniho urc€eni (velikosti obyva 299 osob.
zdravotné 1+0 pro jednotlivce, 1+1 a - Aktualni kapacita
postizené 2+1 pro manzelské obyvatelnych bytl je

napinéna.

- Do budoucna neni
Vv planu rozsifovani.
- Poptavka
prevySuje nabidku.

Je zde bodovy
systtm a komise.
OSV doporudi a
OMH pfidéluje byt.
Poradnik v fadu
jednotek zajemcu.

Tabulka 34 - Jiné kapacity kontextu bydleni
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1 Zakladni prehled bytového fondu statutarnino mésta Dé&cCin

OTAZKA ODPOVED/ POZNAMKA
POCET
Pocet byta ve vlastnictvi mésta: 630 V&etné 36 obytnych mistnosti v objektu Krasnostudenecka 104A, Dé&d&in
VI.
Pocet osob v bytech ve vlastnictvi | 850 K 9.10.2023
mésta:
KATEGORIZACE | POCET| POCET POCET | PLATNOST VYSE DOPLNENI (PROLONGACE;

= BYTU: BYTU | VOLNYCH | OBYVATEL | NAJEMNi | NAJEMNEHO ROZLOZENI BYTU VE MESTE;
2 BYTU SMLOUVY DUVODY VEDOUCI K UVOLNENI
L BYTU AJ.)
2 Byty v domech | 297 61 299 Viz tabulka | Viz tabulka €. | Domy s peCovatelskou sluzbou jiz delSi
'Q zvlastniho urceni ¢. 1 2-5 dobu neexistuji. Je uveden pocet byt
..g v domech zvlastniho uréeni 9.10.2023.
o Platnost najemni smlouvy je uvedena
2 v tabulce €. 1. VySe najemného je rizna
i a je uvedena v tabulce €. 2-5. V tabulce
2 ¢. 3 je uvedeno maximalni najemné
84 které se sklada z ngjemného za plochu
£ + najemné za inventar.
% Socialni byty 3 0 6 Viz tabulka | Viz tabulka &. | Udaje jsou uvedeny k 9.10.2023
£ C.6 7
o Dal8i kategorie bytu | 14 1 29 Viz tabulka | Viz tabulka 9-
3 zvld$tniho uréeni. &8 12
:g Pocet bytd, které jsou dlouhodobé | 1 Byvaly nagjemce predal byt v dezolatnim stavu
© volné (v€. neobyvatelnych)?
=
\©
N PoCet uvolnénych bytd za |85 Divodem skon&eni najemniho vztahu je obvykle umrti, stéhovani,

posledni obdobi? neprodlouZeni ngjemniho vztahu.

Je zgjem o méstské byty? ANO Mésto jiz od r. 219 neeviduje Zadosti — viz pfiloZena pravidla.

PfevySuje poptavka o méstské | Asi ANO

byty jeji nabidku?




Vyuziva se institut zvlastniho | NE V minulosti mésto vyuzivalo, nebyly s tim vSak dobré zkuSenosti, a proto

pfijemce? od toho mésto upustilo.

VyuZziva se institut pfime platby? | ANO

Plati se méstu i za energie? ANO Najemnici zpravidla plati zalohy na sluzby, a to v€etné zaloh na energie
(teplo, ohfev teplé vody, osvétleni spoleénych prostor, naklad na elektriku
pro vytah.

Sprava méstskych

Jak probiha vyucétovani plateb | Najem se nevyuctovava. Sluzby se vyucétovavaji dle platné vyhlasky.
(najem/poplatky/energie)? Energeticka naro¢nost: El. Energie — 977 838 K&/r. 2022, Teplo 11 811 921K&/r. 2022
Vytapéni je vétSinou ustiedni dalkové. Vyjimeéné pfimotopy a plyn.
Provadi se pravidelny | ANO
samoodecet energii?
Jakym zpusobem jsou feSeny | Preplatky se vraci najemci.
preplatky?
Jakym zpusobem jsou FfeSeny | Nedoplatky jsou vymahany dle zakona.
nedoplatky?
Kdo ma spravu bytl v gesci? Odbor mistniho hospodarstvi
Jak probiha udrzba? Jak probihaji | Prabézné
opravy?
2
2 [ Jak probiha odevzdani bytu? Protokolarné: pfitomen je technik nebo domovnik. Stavy jsou zapsany do pfedavaciho protokolu,
ktery podepisuje najemnik.
Jak komunikuji najemci se | Osobné, telefonicky i pisemné. Kazdy najemnik komunikuje, jak mu vyhovuje, mésto nema
spravou/s odborem? A opacné? preferovany kanal.

e

-

ani

Pridélov

Jakym zplUsobem se informuje o
volnych bytech vefejnost?

Najem volného bytu je feSe dle pravidel, tj. ,Oznameni o konani dohadovaciho fizeni® je
zvefejnéno na Ufedni desce, na webovych strankach mésta a na internetovych strankach Sreality

méstskych
bvtii

Jakym zpusobem odbor eviduje
zajemce o bydleni?

Mésto jiz od r. 219 neeviduje zadosti — viz pfilozena pravidla.




Kolik bylo podanych zadosti o byt?

2020 2021 2022 2023

(nyni)

Jaké jsou podminky pfidélovani?
(navazuje otazka 3.3)

Formou dohadovaciho fizeni — viz pfilozena pravidla.

Kde jsou podminky pfidélovani
bytl popsané?

Viz pfiloZzena pravidla.

Jak probiha a jak dlouho trva
proces pfidéleni bytu (pfihlaseni
na prohlidku-podani  Zadosti-
obdrzeni kli¢d)?

Nelze pfesné odpovédét, zalezi na situaci, doby se lisi kvili riznym okolnostem.

Statutarni mésto zverejiiuje oznameni o dohadovacim fizeni na dobu minimalné 15 dn(i. Nasledné
se musi sejit komise pro vybérove fizeni ktera projedna kazdou pfijatou Zadost. Je nutné sladit
¢as konani vybérového Fizeni 4 ¢lend komise (cca 10 dni). Poté jsou zZadatelé o zafazeni do
dohadovaciho fizeni pisemné pozvani (cca 5 dni na zpracovani zvacich dopist + minimainé 12
dni na prevzeti dopisli — zasila se doporu¢ené s dodejkou. Po dohodé s vitézem dohadovaciho
fizeni je uzaviena najemni smlouva (cca 10 dni). Vzhledem k tomu ze je vzdy nutné feSit osazeni
elektroméru dodavatelem je nutné smlouvu uzavirat s predstihem. CEZ ma& na osazeni
elektroméru az 30 dni.

Byty zvlastniho urceni se Fidi vlastnimi pravidly.

Jsou vybirany kauce? (navazuje
otazka 3.5)

ANO Kauce €ini dvojnasobek vydohadovaného najmu.

Jakd je praxe KoP UP CR
s vyplacenim pfispévku/doplatkd
na bydleni a dalSich davek?

Bez praxe.

2 ZadluZenost najemniki mésta
Z celkového poctu 630 bytovych prostor je v roce 2022 evidovano 70 dluznik s pramérnou vysi dluhu 13 408 K&.

Obdobi Pocet dluznikd Celkova vyse dluhu | Primérny dluh

2020 74 1127 638 K& 15 238 K¢

2021 66 1317 274 K& 19 959 K¢

2022 70 938 537 K¢ 13 408 K&
Tabulka 1 - Zadluzenost najemnikt mésta




3 Demograficka prognoza
Demograficka prognéza je vysledkem nastroje za vyuZiti stfedni varianty vyvoje.

Prvnim vyznamnym faktorem je, ze z dlouhodobého hlediska dle této progndzy bude pocet obyvatel mésta klesat. Zejména bude dochazet
k poklesu osob ve stfednim véku.

Druhym vyznamnym faktorem je starnuti populace. Seniorl bude pfibyvat, budou se dozivat vys$Siho véku a bude méné lidi, ktefi se o né budou
starat. Zajistit se na dlichod bude komplikovanéjsi: odchazet se bude pozdéji, dlichody budou nizsi, pfilezitosti ke spofeni méné. Osameéni seniord
bude problematické ve starnoucim, rozhlehlém mésté.

Tretim faktorem je polet déti a mladistvych, ktery bude mirné klesat ¢i stagnovat.

3.1 Obecna demografie!

2022 5
Zivé Celkovy
Region narozeni Zemrieli Pfistéhovali Vystéhovali pfirGstek
120
CR 101 299 219 349 548 19 806 310 822
Ustecky kraj 7886 9879 22 948 6 887 13 439
Okres Dé&cin 1098 1584 2993 1532 975
Obec Décin 403 585 1328 995 151
2021 5
Zivé Celkovy
Region narozeni Zemfreli Pristéhovali Vystéhovali prirastek
139
CR 111 793 891 69 201 19 232 21871
Ustecky kraj 7886 11775 8 305 7104 -2 688
Okres Dé&cin 1171 1934 1521 1584 -826
Obec Dé&gin 422 706 874 1030 -440

Tabulka 2 - Obecna demografie

1 zdroj: Ve o tzemi, €SU 2023, https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=f7c5f0aa.



https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=f7c5f0aa

3.2 0Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem

Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem
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== Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem e Populace 15-64

Obrazek 1 - Odhad vyvoje poctu obyvatel celkem

2022 (2023 2024 |2025 (2026 |[2027 |2028 |[2029 (2030 |2031 |2032 |2033

46807 | 46639 | 46461 | 46273 | 46077 | 45876 [ 45671 | 45465 | 45259 | 45054 | 44851 | 44652

2034 |2035 (2036 |[2037 [2038 |[2039 |2040 |2041 |2042 |2043 |2044 |2045

44456 | 44266 | 44081 | 43902 | 43730 [ 43563 (43400 | 43244 | 43091 | 42944 | 42801 | 42662

Tabulka 3 Celkovy vyvoj populace



2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

29099

29001

28939

28946

28937

28933

28840
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28034

27895

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

27693

27470
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26891

26562
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25740

25355

25005

24724

24507

24277

Tabulka 4 Vyvoj populace 15-64

3.3 Vyvoj poctu déti a seniorl
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Vyvoj poctu déti

2022 12023 |2024 |2025 (2026 |[2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033

7350 | 7218 | 7092 | 6988 (6882 (6794 |6744 |6703 |6699 | 6665 [6659 (6599

2034 (2035 |2036 |2037 |[2038 |[2039 |2040 |[2041 (2042 |2043 |2044 |2045

6610 (6594 |6617 |6653 (6663 |[6674 |6686 6698 (6706 |6711 |6709 |6 702

Tabulka 5 Vyvoj poctu déti

Vyvoj poctu seniorl +65

2022 |2023 [2024 |[2025 |[2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033

10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
358 420 429 339 257 149 086 064 110 170 159 157

2034 (2035 |2036 |2037 (2038 |[2039 |2040 |[2041 (2042 |2043 |2044 |2045

10 10 10 10 10 10 10 11 11 11 11 11
153 201 280 358 504 688 973 190 380 508 584 682

Tabulka 6 Vyvoj poctu seniorti 65+

Vyvoj poctu seniort 80+

2022 |2023 [2024 (2025 |[2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |2032 |2033




1814 |[1931 | 2077 |2243 |2354 |2591 |2846 |3031 |3129 |[3245 (3347 (3385

2034 | 2035 |2036 |2037 (2038 [2039 |2040 |2041 |2042 |2043 |2044 |2045

3438 | 3472 | 3459 |3447 (3440 (3410 |[3326 |3261 |3190 |3164 |3176 |3242

Tabulka 7 Vyvoj po¢tu seniorti 80+

3.4 Migrace a prace

Na demograficky vyvoj populace méa vyznamny vliv migrace, zejména pak migrace za praci. Podle dat Ufadu prace CR je k zafi 2023 v D&&ingé
nedostatek pracovnich mist a pfebytek uchaze& o zaméstnani. Pomér uchaze&l viiéi pracovnim mistiim je v D&&iné 3,8, v Usteckém kraji 2,7,
v ramci republiky 0,9. Nezamé&stnanost je 5,1 % v D&giné&, 6 % v Usteckém kraji a 3,6 v ramci republiky. Z toho divodu nelze v dohledné dobég,
nedojde-li vyznamné zméné na mistnim trhu prace, o&ekavat vyznamny vliv migrace do Dé&c¢ina za praci. Naopak Ize oekavat migraci za praci
z D&¢&ina, a to bud na tzemi Usteckého kraje, nebo do jinych krajt, kde je nabidka prace lepsi.
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4 Pada na uzemi obce?

2018 2019 2020 2021 2022
Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 24,3 24,3 24,4 24,4 24,4
Podil orné pidy ze zemédélské pudy (%) 28,4 28,4 28,1 28,0 28,0
Podil chmelnic ze zemédélské pudy (%) - - - - -
Podil vinic ze zemédélské pldy (%) - - - - -
Podil zahrad ze zemédélské ptdy (%) 18,5 18,6 19,1 19,5 19,5
Podil ovocnych sadl ze zemédélské pudy (%) 4,2 4,2 3,8 3,7 3,7
::33;: :;Z;llym travnich porosttli ze zemédélské 48.9 48.9 48.9 48.8 48.8
Podil orné pldy z celkové vyméry (%) 6,9 6,9 6,9 6,8 6,8
Podil chmelnic z celkové vyméry (%) - - - - -
Podil vinic z celkové vyméry (%) - - - - -
Podil zahrad z celkové vyméry (%) 4,5 4,5 4,7 4,7 4,7
Podil ovocnych sadl z celkové vyméry (%) 1,0 1,0 0,9 0,9 0,9
5;:‘2:yr\/(3)03;ch travnich porostt z celkové 11.9 11.9 11,9 11,9 11,9
Podil nezemédélské pldy z celkové vyméry (%) 75,7 75,7 75,6 75,6 75,6
Podil lesnich pozemki z celkové vyméry (%) 60,5 60,5 60,5 60,5 60,5
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 2,3 2,4 2,4 2,3 2,3
P9di! zastavénych ploch a nadvofi z celkové 29 29 29 2.9 2.9
vymery (%)
Podil ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 10,0 10,0 9,9 9,9 9,9
Celkova vymeéra (ha) 11770| 11770 11770| 11770| 11770
Zemédélska pada (ha) 2858 2858| 2870| 2868| 2867
Orna puda (ha) 812 811 808 804 804
Chmelnice (ha) - - - - -
Vinice (ha) - - - - -
Zahrady (ha) 529 531 547 559 558
Ovocné sady (ha) 119 119 110 105 105
Trvalé travni porosty (ha) 1398| 1396| 1404| 1400| 1400
Nezemédélska pltda (ha) 8912| 8912 8900 8901| 8902
Lesni pozemky (ha) 7119| 7118, 7118| 7120 7121
Vodni plochy (ha) 276 277 277 276 276
Zastavéné plochy (ha) 343 342 339 339 338
Ostatni plochy (ha) 1174 1175| 1166| 1167| 1167
Koeficient ekologické stability 4,05 4,06 4,09 4,10 4,10

Tabulka 8 - Pdda na tizemi obce

2 7droj: Vybrané ukazatele pro UAP za obec - ¢asova fada, Gzemi: obec Dé¢in.
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5 Vystup z rozhovoru s realitnimi makléfi a kancelaremi

O najemni bydleni v Déc¢iné je zajem, poptavka mirné roste. Byt se pronajme zhruba do
mésice. U pronajmu pfevis poptavky. Nejvice v nabidce je investiCnich 1+1, vétsi byty se
pronajimaji nejrychleji (v fadu dni) a chybéji (3+1, 4+1), k pronajmu se tyto vyskytnou méné
Casto nez jednou mésicné. Ve stigmatizovanych lokalitach trva pronajmout i prodat byt déle
(podstatnou roli u najmu hraje vybér najemnika, u prodeje pak pfedstavy majitele o cené).
Cilové skupiny jednotlivych lokalit mésta jsou stabilni.

Maijitelé byty ,nedrzi“, snazi se je aktivné pronajmout. Co se tyka prodeju, je zde previs nabidky
a poptavky klesa. Byty se neprodavaji a jednim z faktoru je vysoka cena (,nafoukla“). Prodeje
v Boleticich jsou komplikované, zejména pfedstavy majitell o cené. Jinak mistni rozdily nevidi
jako vyznamné.

Neobsazené byty v D&Ciné: tyka se predevSim neobyvatelnych budov v centru mésta, z
davodu nevyhovuijiciho technického stavu (napf. byt koupeny ve stavu pred rekonstrukci bez
funkéniho zazemi a nezrekonstruovan). Jinak vSe volné je nabizeno (je dulezité upozornit, ze
realitni kancelafe nemaji pfilis dobry pfehled o tom ,,co se neprodava®).

V Déc&iné se témér nestavi. Problém uzemniho planu.
Migrace do Décina:

e predevsim z vétSich mést (Praha, Liberec) za ucelem koupé bytl (relativné nizsi
ceny) a zajem je i o pronajmy.

e ZkuSenosti RK se velmi rlzni. Décin hodné zdrazil v porovnani s jinymi regiony kraje,
firemni investofi odchazi do levnéjSich mést (Most, Chomutov), ovdem néktefi se
vraceji, protoze Dé&Cin ma lepsi skladbu obyvatelstva.

e S Ukrajinci se setkali vSichni osloveni, ale nejedna se o zasadni miru (jednotky
pfipadu za maklére).

e Mistni podnikajici Viethamci kupuji byty ¢astéji nez drive.

o Nékteré RK maji Cisté mistni klienty ,Do Dé&Cina se nikdo nestéhuje, spise lidé Décin
opousti*.

5.1 Prizkum cen realit
Byty — pronajem

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
primérna cena (K&/m2) 168,00 K& 172,00 K& 2%
prameérna doba inzerce
(d) 32 47 47 %
pocet aktivnich nabidek 475 677 43 %
pocet novych nabidek 448 611 36 %
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 185,00 K& 192,00 K& 4%
priimérna doba inzerce
(d) 52 50 -4 %
pocet aktivnich nabidek 832 827 1%
pocet novych nabidek 736 735 0%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Teplice-obec
primérna cena (K&/m2) 164,00 K& 185,00 K& 13 %
priimérna doba inzerce
(d) 46 36 -22 %
pocet aktivnich nabidek 763 785 3%
pocet novych nabidek 682 739 8 %
Décin I-Décgin
priimérna cena (K&/m2) 179,00 K& 183,00 K& 2%
priimérna doba inzerce
(d) 30 39 30 %
pocCet aktivhich nabidek 64 114 78 %
pocet novych nabidek 61 106 74 %
Décin lI-Nové Mésto
prumérna cena (K&/m2) 189,00 K& 175,00 K& 1%
prameérna doba inzerce
(d) 43 71 65 %
pocet aktivnich nabidek 94 110 17 %
pocet novych nabidek 84 92 10%
Décin llI-Staré Mésto
priimérna cena (K&/m2) 179,00 K& 180,00 K& 1%
pramérna doba inzerce
(d) 23 31 35 %
pocet aktivnich nabidek 43 66 53 %
pocet novych nabidek 43 60 40 %
Décin IV-Podmokly
primérna cena (K&/m2) 150,00 K& 149,00 K& 1%
prameérna doba inzerce
(d) 33 55 67 %
pocet aktivhich nabidek 82 113 38 %
pocet novych nabidek 74 103 39 %
Décin VI-Letna
primérna cena (K&/m2) 162,00 K& 178,00 K& 10%
primérna doba inzerce
(d) 17 30 76 %
pocCet aktivhich nabidek 70 100 43 %
pocet novych nabidek 69 95 38 %
Décin VII-Chrochvice
primeérna cena (K&/m2) 134,00 Ké& 152,00 K¢& 13 %
primérna doba inzerce
(d) 43 51 19 %
pocet aktivnich nabidek 8 23 188 %
pocet novych nabidek 8 22 175 %
Décin IX-Bynov
primeérna cena (K&/m2) 161,00 K& 178,00 K& 11%
primérna doba inzerce
(d) 37 50 35 %
pocet aktivnich nabidek 42 58 38 %
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
pocet novych nabidek 39 54 38 %
Décin XXVII-Breziny
primérna cena (K&/m2) 185,00 K¢& 192,00 K& 4%
priimérna doba inzerce
(d) 16 37 131 %
pocet aktivnich nabidek 5 10 100 %
pocet novych nabidek 5 9 80 %
Décin XXXII-Boletice n.

L.
primérna cena (K&/m2) 143,00 K& 152,00 K& 6 %
prameérna doba inzerce
(d) 45 50 11%
pocet aktivnich nabidek 33 25 -24 %
pocet novych nabidek 32 22 -31 %
Tabulka 9 - Priizkum cen realit — byty — pronajem
Rodinné domy — pronajem

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 107,00 KC 206,00 K& 93 %
E)dr;Jmerna doba inzerce 9 57 533 %
pocet aktivnich nabidek 3 4 33 %
pocet novych nabidek 2 4 100 %
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 105,00 K& 258,00 K¢ 146 %
E)J;Jmerna doba inzerce 109 7 .94 %
pocet aktivnich nabidek 3 4 33 %
pocet novych nabidek 2 3 50 %
Teplice-obec
prumérna cena (K&/m2) 170,00 K& 162,00 KE -5%
E)(;;Jmerna doba inzerce 21 27 29 04
pocet aktivnich nabidek 3 10 233 %
pocet novych nabidek 3 10 233 %
Décin I-Décin 0 0
primeérna cena (K&/m2)
primérna doba inzerce
(d)
pocet aktivnich nabidek
pocet novych nabidek
Décin lI-Nové Mésto 0 0

primeérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

14



08/2021 -
07/2022

08/2022 -
07/2023

zmeéna

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin Ill-Staré Mésto

primérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

v w7

Décin IV-Podmokly

priimérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin VI-Letna

primérna cena (K&/m2)

72,00 K&

249,00 K¢

246 %

primérna doba inzerce

(d)

74 722 %

pocCet aktivnich nabidek

0%

pocet novych nabidek

100 %

v wr

Décin VII-Chrochvice

O|F|N

OIN|IN

prumérna cena (K&/m2)

prameérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivhich nabidek

pocet novych nabidek

Dééin IX-Bynov

priimérna cena (K&/m2)

145,00 KC

pridmeérna doba inzerce

(d)

40

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Décin XXVII-Breziny

OININ

priimérna cena (K&/m2)

prameérna doba inzerce

(d)

pocCet aktivhich nabidek

pocet novych nabidek

L.

Décin XXXII-Boletice n.

primeérna cena (K&/m2)

priimérna doba inzerce

(d)

pocet aktivnich nabidek

pocet novych nabidek

Tabulka 10 - Prizkum cen realit — Rodinné domy — pronajem




Byty prodej

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 Zzmeéna
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 40 267,00 K¢ 37 702,00 K¢ -6 %
prameérna doba inzerce 59 110 86 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 350 413 18 %
pocet novych nabidek 321 324 1%
Chomutov-obec
priimérna cena (K&/m2) 28 696,00 K¢ 28 242,00 K¢ 2%
priimérna doba inzerce 54 98 81 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 788 806 2%
pocet novych nabidek 702 634 -10 %
Teplice-obec
primérna cena (K&/mz2) 31 628,00 K¢ 30 780,00 K¢ 3%
primérna doba inzerce 59 92 56 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 935 1059 13 %
pocet novych nabidek 826 850 3%
Décin I-Dééin
primérna cena (K&/m?2) 44 847,00 K¢ 39 747,00 K& -11 %
pramérna doba inzerce 56 68 21 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 51 60 18 %
pocet novych nabidek 49 45 -8 %
Décin lI-Nové Mésto
primérna cena (K&/mz2) 43 028,00 K¢ 43 839,00 K¢ 2%
pridmeérna doba inzerce 67 127 90 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 60 80 33 %
pocet novych nabidek 56 64 14 %
Décin llI-Staré Mésto
primérna cena (K&/m?2) 41 202,00 K¢ 38 723,00 K¢ -6 %
pridmeérna doba inzerce 49 104 112 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 26 41 58 %
pocet novych nabidek 26 36 38 %
Déc¢in IV-Podmokly
primérna cena (K&/m2) 39 227,00 KC 33 956,00 KC -13 %
primérna doba inzerce 70 140 100 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 59 54 -8 %
pocet novych nabidek 51 40 -22 %
Décin VI-Letna
primérna cena (K&/m2) 43 096,00 K¢ 42 392,00 K¢ 2%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
priimérna doba inzerce 46 93 102 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 50 61 22 %
pocet novych nabidek 46 48 4%
Décin VII-Chrochvice
primérna cena (K&/m2) 47 115,00 K¢ 26 954,00 K¢ -43 %
prameérna doba inzerce 68 425 525 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 1 -67 %
pocet novych nabidek 3 0 -100 %
Décin IX-Bynov
primérna cena (K&/m?2) 40 223,00 K¢ 36 769,00 K& -9 %
prameérna doba inzerce 49 120 145 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 35 38 9 %
pocet novych nabidek 29 30 3%
Décin XXVII-Breziny
prumérna cena (K&/m2) 42 142,00 K¢& 40 507,00 K& -4 %
prameérna doba inzerce 28 90 221 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 22 24 9 %
pocet novych nabidek 22 18 -18 %
Décin XXXII-Boletice n.

L.
primérna cena (K&/mz2) 24 812,00 K¢ 25 597,00 K¢ 3%
prameérna doba inzerce 35 115 229 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 34 43 26 %
pocet novych nabidek 33 33 0%
Tabulka 11 - Prizkum cen realit — Byty — pronajem
Rodinné domy prodej

08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin-obec
priimérna cena (K&/m2) 26 191,00 K¢ 30 229,00 K¢ 15 %
prameérna doba inzerce 130 156 20 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 62 83 34 %
pocet novych nabidek o1 61 20 %
Chomutov-obec
primérna cena (K&/m?2) 41 564,00 K¢ 38 128,00 K¢& -8 %
priimérna doba inzerce 920 96 7%
(d)
pocet aktivnich nabidek 32 64 100 %
pocet novych nabidek 24 51 113 %

Teplice-obec
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
primérna cena (K&/m2) 39 967,00 KE| 45291,00 K¢ 13 %
priimérna doba inzerce 106 123 16 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 77 87 13%
pocet novych nabidek 65 61 -6 %
Décin I-Dééin
primérna cena (K&/m?2) 0,00 KE| 21 846,00 KC
priimérna doba inzerce 0 42
(d)
pocet aktivnich nabidek 0 2
pocet novych nabidek 0 2
Décin II-Nové Mésto
primérna cena (K&/m2) 29 490,00 K¢ 25 899,00 K¢ -12 %
prameérna doba inzerce 58 152 162 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 5 7 40 %
pocet novych nabidek 5 4 -20 %
Décin llI-Staré Mésto
primérna cena (K&/m2) 33 931,00 K¢ 30 925,00 K¢ -9 %
pramérna doba inzerce 114 110 -4 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 2 2 0%
pocet novych nabidek 1 1 0%
Décin IV-Podmokly
pramérna cena (K&/m2) 25 639,00 K¢ 35 336,00 K& 38 %
primérna doba inzerce 112 222 98 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 13 160 %
pocet novych nabidek 4 10 150 %
Décin VI-Letna
pramérna cena (K&/m2) 27 912,00 K& 36 768,00 K¢& 32 %
primérna doba inzerce 139 118 -15%
(d)
podet aktivnich nabidek 8 8 0%
pocet novych nabidek 6 7 17 %
Décin VII-Chrochvice
primérna cena (K&/m2) 33 625,00 K& 29 259,00 K¢& -13 %
primérna doba inzerce 157 153 -3%
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 6 100 %
pocCet novych nabidek 2 6 200 %
Décin IX-Bynov
primérna cena (K&/m2) 33 477,00 K& 29 495,00 K& -12 %
priimérna doba inzerce 144 160 11 %
(d)
pocet aktivnich nabidek 3 4 33%
pocet novych nabidek 3 2 -33%
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08/2021 - 08/2022 -

07/2022 07/2023 zména
Décin XXVII-Breziny
primérna cena (K&/m?2) 21 875,00 K¢ 19 609,00 K& -10 %
priimérna doba inzerce 0 0
(d)
podet aktivnich nabidek 1 1 0%
podet novych nabidek 1 0 -100 %
Décin XXXII-Boletice n.
L.
primérna cena (K&/m?2) 41 266,00 K¢& 33 448,00 K& -19 %
prameérna doba inzerce 0 221
(d)
pocet aktivnich nabidek 1 4 300 %
pocet novych nabidek 1 3 200 %

Tabulka 12 - Prizkum cen realit — Rodinné domy — prodej
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6 Domy a byty v DécCiné

6.1 Pocty domu, obydlenych domu a obydlenych bytu
Data pro domy a byty v Dé&¢iné vychazi ze séitani lidu v roce 2021.3

Pocet pocet obydlenych
domu bytt v tom
rodinné
domy bytové domy ostatni budovy
6 440 6 023 4 409 1474 140
Pocet obydlenych
bytt v tom
v rodinnych v ostatnich
domech | v bytovych domech budovach
21783 5821 15582 380
Tabulka 13 - Pocet domu a bytu v DéCiné k 2021
6.2 Zahajené a dokoncCené byty
Zahajené a dokon&ené byty na tizemi CR*:
v tom Z toho
% %
rodinnych bytovych
zména domech domech v
Byty nova dokoné&enych | nova nova nebytovych
celkem | vystavba staveb vystavba vystavba budovach
2011 28630 | . 17385 6487 618
2012 29467 |. 17442 7095 581
2013 25238 |. 15469 6049 414
2014 23954 |. 13992 6422 451
2015 25095 | . 13890 7356 589
2016 27322 |. 14567 8998 681
2017 28569 | . . 15170 9264 355
2018 33850 29906 3944 19152 10305 658
2019 36406 32340 4066 19229 12716 659
2020 34412 30375 4037 19218 10895 671
2021 34581 30243 4338 18998 10973 574
2022 39398 34631 4767 20151 14203 617

Tabulka 14 - Zahéjené a dokonéené byty na tzemi CR

3 Pro vice informaci viz Zakladni Gdaje podle obci vybraného okresu (Dé&¢in), podle obvyklého pobytu,
dostupné na:
objekt&pvo=SLD21043-0B-OK&z=T&f=TABULKA&skupld=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-0OB-

Obdobi: SLDB

2021,

https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-

OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=.

4 Kéd: BYT10-B/1.

20


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=SLD21043-OB-OK&z=T&f=TABULKA&skupId=4690&katalog=33475&pvo=SLD21043-OB-OK&pvokc=101&pvoch=40452#w=

Zakladni udaje o dokon&enych bytech na uzemi CR:

Rok Poc':foat néklady na 1. m? ijiitné
bytd plochy (tis. K&)
Celkem 33850 X
2018 |Rodinné domy| 19 152 25,9
Bytové domy 10 305 33,0
Celkem 36 406 X
2019 |Rodinné domy | 19 229 26,6
Bytové domy 12716 33,3
Celkem 34 412 X
2020 |Rodinné domy| 19218 28,0
Bytové domy 10 895 40,3
Celkem 34 581 X
2021 |Rodinné domy| 18998 30,4
Bytové domy 10 973 44,3
Celkem 39 398 X
2022 | Rodinné domy| 20151 33,4
Bytové domy 14 203 45,8
Tabulka 15 - Zakladni udaje o dokoncenych bytech
Dokoncené byty v DéCiné:
D&gin obec CR
Bytyv |Bytyv Byty v Byty v
oy rodi);?\/ych b))//t())/vych oy rodi);13r<ych byt)(/)\yych
domech |domech domech | domech
2018 28 28 - 33 850 19 152 10 305
2019 36 20 - 36 406 19 229 12716
2020 16 13 - 34 412 19 218 10 895
2021 23 23 - 34 581 18 998 10973
2022 11 7 4 39 398 20151 14 203
Tabulka 16 - Dokoncené byty v Déciné
6.3 Struktura bydleni
Obyvatelstvo podle zptsobu bydleni®
bydlici osoby mimo byty a osoby bez
celkem v bytech | v zafizenich zarizeni domova
Okres Décin 124 003 119 299 1752 2952 23
Décin - obec 46 323 45 196 400 727 14
Ustecky kraj 788 789 754 677 14 676 19 436 309
Ceska republika 10 520 441| 10 104 385 187 578 228 478 3726

Tabulka 17 - Obyvatelstvo podle zplsobu bydleni

5 Zdroj: SLDB 2021.




Obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu - v§echny druhy domu

Uzemi Obgjt';"e 1919a | 1920- | 1946- | 1971- | 1981-
celkem drive 1945 1970 1980 1990
Okres Décin 54 644 11 459 8 581 5793 9533 8 379
Dé&cin - obec 21783 3788 3716 3289 3 586 4291
Ustecky kraj 353 285 39 185 40 003 73177 71150 62 535
Ceska republika 4480139 361069| 530998| 926599| 818932| 617148
Uzemi 1991 - 2001 - 2011 - 2016ve_1_ nezji&téno
2000 2010 2015 pozdéji
Okres Dé&gin 3563 3488 1139 946 1763
Décin - obec 1032 1123 315 187 456
Ustecky kraj 20771 21224 9391 7122 8 727
Ceska republika 337880 453489 149759| 175125| 109140
Tabulka 18 - Obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu
Pocet a kapacita zafizeni socialni pé¢e - obec Décin
Obdobi: 31.12.2021 Pocet | Pocet mist v
zarizeni | zafizenich
Domovy pro seniory 3 82
Dom_9vy pro osoby se zdravotnim 1 18
postizenim
Azylové domy 1 29
Chranéna bydleni 3 45
Denni stacionare 1 -
Nizkoprahova zafizeni pro déti a 3 i
mladez
Socialni poradny 9 -
Tabulka 19 - Pocet a kapacita zafizeni socialni péce - obec Décin
Pocet a navstévnost hromadnych ubytovacich zafizeni
obec Décin 2019 2020 2021 2022
pocet zafizeni 21 22 24 25
hosté 41749 22511| 26529| 34530
_z toho nerezidenti 17 036 6 929 7 367 15770
pfenocovani 74 788 45 293 59133 71372
_z toho nerezidenti 30429 12 662 15 358 12 957
pramérny pocet
pfenocovani 1,8 2 2,2 2,1

Tabulka 20 - Pocet a navstévnost hromadnych ubytovacich zarizeni



6.4 Struktura domacnosti®
Hospodafrici domacnosti podle poctu ¢leni domacnosti a podle obci vybraného okresu (podle obvyklého pobytu)

_ v tom hospodarici domacnosti s poétem ¢lenu Pocet ¢lenl Primérny

Hospodafici . o

X . hospodaficich | pocet ¢lenu

domacnosti 7a . . Y

) celkem 1 2 3 4 5 6 vice domacnosti hospodanc_l
Uzemi celkem domacnosti
Okres Décin 58 649 24 434 17 252 8 181 6 351 1609 492 330 122 480 2,09
Décin 22918 10 106 6 808 2993 2 258 491 158 104 45972 2,01
Ustecky kraj 377305| 159495| 110631| 54003| 39479 9500| 2631| 1566 776 290 2,06
CR 4813103|1880336|1421003| 701829 |602503|151123|39219| 17090 10 359 900 2,15

Tabulka 21 - Hospodafici domacnosti podle pocétu ¢lenli domacnosti

Hospodarici domacnosti tvofené jednou rodinou podle typu domacnosti a podle obci vybraného SO ORP (podle obvyklého pobytu)

o upliné rodiny neuplné rodiny
) ’ Roc}mne _ v tom v tom

Uzemi domacnosti - - — - - — — —

celkem celkem | manzelské | fakticka | registrovana | fakticka celkem osamély osaméla

pary manzelstvi | partnerstvi | partnerstvi otec matka
ggc“:in ORP 19 568 15717 11903 3763 9 42 3851 589 3262
Dé&cin 12 249 9 598 7 166 2 395 6 31 2 651 367 2284
Ustecky kraj 207 583 163 922 121 069 42 303 143 407 43 661 6 138 37523
CR 2773930| 2265340 1748068 509 535 1964 5773 508 590 77 060 431 530

Tabulka 22 - Hospodafici domacnosti tvorené jednou rodinou

® Obdobi: SLDB 2021.
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Obydlené byty podle poétu osob v byté, druhu domu a podle obci vybraného okresu (podle obvyklého pobytu, bytové domy)

Obydlené v tom podle poctu osob v byté Pocet bydlicich osob

Uzemi Cgﬁgm 1 2 3 4 5 6avice | celkem r?arulm;;t
Okres Dé&cin 29 779 14 054 8 422 3822 2494 614 373 58 006 1,95
Décin 15582 7 310 4 526 1950 1336 286 174 30202 1,94
Qstecky kraj 228 215 104 279 65 852 31 838 19 425 4 560 2261 447 396 1,96
CR 2431918 1078617 724 778 338 900 229 748 44 862 15013| 4787762 1,97

Tabulka 23 - Obydlené byty podle poctu osob v byté
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7 Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022

Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022

Domacnosti Ustecky kraj
celkem
Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022
Pocet domacnosti, absol. 4 490 188 342 184
Pocet osob, absol. 10 261 354 772 048
Skupiny podle Cistého mési¢niho pfijmu na osobu (K&)
Podil domacnosti ve skupiné
do 6000 12% 23 %
6001 - 8000 1,4 % 16%
8001 - 10000 3,4 % 4,3 %
10001 - 12000 4,9 % 59 %
12001 - 15000 16,0 % 16,7 %
15001 - 20000 30,9 % 29,1 %
20001 - 30000 26,3 % 26,9 %
30001 - 50000 129 % 11,0 %
50001 a vice 3,0% 2,4 %
Tabulka 24 - Domacnosti dle pfijmovych skupin 2022
V/ydaje na bydleni doméacnosti za Ustecky kraj’
Ustecky kraj CR
2018 || 2019 || 2020 || 2021 || 2022 | 2022
Celkové mési¢ni naklady domacnosti na
bydleni (K¢&) 6163| 6116| 6387| 6597| 7180| 6820
z toho (%) najemné, uhrada za uzivani bytu 28/4| 28,1| 286| 282| 27,0| 244
z toho (%) elektfina 23,7| 24,1 234| 234| 252| 289
z toho (%) plyn z dalkového zdroje 130] 119| 125 11,8| 13,2 150
z toho (%) teplo a tepla voda 12,9 142| 13,7| 135| 125 9,8
z toho (%) vodné a stoéné 11,3 10,8 11,4| 11,8] 11,3 9,7

Tabulka 25 - Viydaje na bydleni domacnosti

7 zdroj dat: PFijmy, vydaje a Zivotni podminky domécnosti. Setfeni Zivotni podminky (SILC 2022) (udaje o
domacnostech jsou platné k roku Setreni, o prijmech za predchozi rok).
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8 Duchody a mzdy

8.1 Duchody
Primérny dichod

1.1.2022-31.12.2022 Ceska Ustecky | pggin
republika kraj
Primérny dichod celkem 17 320 16 797 16 394
starobni plny 18 098 17 819 17 230
dichod . .
(s6lo) [2] pomerny 7114 7 298 7 246
pro invaliditu 15 633 15211 | 14677
3. stupné
invalidni ro invaliditu
dichod P ! 10 444 10225, 9940
. 2. stupné
(solo) [3] - —
pro invaliditu 8 887 8 700 8 650
1. stupné
v tom
vdovsky so6lo 11681 11 370 11 169
dichod
kombinovany 19 260 19 132 18 739
solo 10 537 10011 9672
vdovecky
ddchod ) .
kombinovany 22 036 21 885 20971
sirotc¢i dlichod 9 365 8 688 8 486

Tabulka 26 - Prumérny ddchod

Pramérna vyse soélo diichod(l v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 - celkem (muzi + Zeny),

v K&
7 toho Invalidni dichody sélo
, pro invaliditu Vdovské Vdovecké e
Uzemi Starobni . xasne dichody dachody oirote
dichody Prédeasne I. 1 nody 1% duchody
. dichody . - " sélo séblo
sélo s6lo stupné stupné stupné
Ustecky kraj 17 778 15939 8700 10225 15211 11370 10011 8 688
Décin 17 200 15 600 8650 9940 14677 11169 9672 8 486
Ceska_ 18 061 16 245 8887 10444 15633 11681 10 537 9 365
republika
Tabulka 27 - praimérna vyse sélo dichodi
Pramérna vyse sélo dichodl v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 — Zeny, v K&
2 toho Invalidni diichody sélo
. pro invaliditu Vdovské Vdovecké s e
Uzemi ~ Starobni . ixasne dichody dachody Oote
dachody Predcasne I. 11 nody 1% duchody
. duchody . - . sélo sélo
sélo S6lo stupné stupné stupné
Erztj“ky 16159 14471 8429 9861 14738 11370 0 8 782
Dé&cin 15 820 14348 8438 9680 14298 11169 0 8 599
Ceska 16484 14760 8620 10101 15166 11681 0 9 362
republika

Tabulka 28 - priumérna vyse sélo dichodd zeny
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Pramérna vyse sélo dichodl v okresech a krajich CR k 31. 12. 2022 — muzi, v K&

7 toho Invalidni dichody sélo
. pro invaliditu Vdovské Vdovecké L.
Uzemi  Starobni . ixoene dichody dichody SOt
dachody Predcasne I. . nody 1% duchody
- duchody - - . sélo soélo
sélo s6lo stupné stupné stupné
Ustecky 19 523 17 641 9037 10635 15601 0 10011 8 588
kraj
Dé&cin 18 680 16 991 8914 10241 14994 0 9672 8 373
Ceska 19 755 17 866 9220 10804 16025 0 10 537 9 368
republika

Tabulka 29 - prumérna vyse sélo dichodi muzi

8.2 Mzdy

Priimérné mzdy dle hlavnich tfid CZ-ISCO, 2022

z toho mzda
zameéstnancu
podle hlavnich
tfid CZ-ISCO

Hruba mési¢ni mzda celkem

Ridici
pracovnici

Specialisté

Technicti a odborni pracovnici
Utednici

Pracovnici ve sluzbach a prodeji

Kvalifikovani pracovnici v zemédélstvi,
lesnictvi a rybarstvi

Remeslnici a opravafi

Obsluha stroju a zafizeni, montéfi

Pomocni a nekvalifikovani pracovnici

Ceska republika

43 413
95 345

62 497

46 621
34 998
30 877

31456

36 435

34 926

25198

Ustecky kraj

40 223
84 460

55 559

45918
32 940
30 847

29 087

36 014

35 465

24 474

Tabulka 30 - Pradmérné mzdy
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9 Domacnosti v bytové nouzi

Tato kapitola je citaci ze souhrnné vyzkumné zpravy Séitani osob z vybranych kategorii
klasifikace ETHOS ,Socialni bydleni — metodicka a informacni podpora v oblasti socialnich
agend*, SocioFactor s.r.o. 2022.2 Pfedmétem jsou osoby v nevhodném bydleni (byty, rodinné
domy/domky, nebytové prostory a chaty), v mobilnich zafizenich (maringotky, karavany,
hausboty) a chatkach v zahradkarskych koloniich. Za nevhodné bydleni jsou povazovany byty,
domy, chaty nebo nebytové prostory, které splfiuji alespon jeden z nasledujicich bodu:

i. V byté/pfibytku neni dostupna tekouci voda;

ii. V byté/pfibytku neni dostupna tepla voda;

iii. V byté/pfibytku neni dostupna elektfina;

iv. V byté/pfibytku neni dostupny zachod,;

v. V byté/pfibytku neni dostupna koupelna/sprcha;

vi. V byté/pfibytku neni dostupna kuchyn/kuchynsky kout s dfezem;

vii. V chladnych dnech je v byté/pfibytku zima, ale domacnost nema moznost si zatopit;

viii. Okna nebo vstupni dvefe do bytu/pfibytku diky silnému a trvalému poskozeni jiz
neplni svou funkci, pfipadné zcela chybi;

ix. V obyvaném prostoru je trvale a silné rozSifena plisen, ktera se vyskytuje z dlivodu
celoroéni vlhkosti (nejde o plisné v zimnim obdobi zplisobené nevhodnym uzivanim
bytu, napf. nedostateCnym vétranim);

x. Statika/konstrukce domu je natolik narusena, ze vyrazné omezuje &i ohrozuje
obyvatele (napf. rozpadajici se stfecha Ci rozpadajici se schodisté na chodbé).

,PoCty osob v nevhodném bydleni Stfedni hodnota odhadu celkového poc&tu osob zijicich v
nevhodném bydleni (v€etné osob v mobilnich obydlich a v chatkach v zahradkarskych
koloniich) je 16 058 osob (pfi aplikaci pfisluSsného intervalu spolehlivosti dochazime k rozmezi
12 850-19 270 osob). Primérny pocet osob v jedné domacnosti €ini podle terénniho vyzkumu
ve vybranych lokalitach 3,8 osoby. Celkovy pocCet domacnosti, kterych se bydleni v
nevhodném bydleni tyka, Citd 4 215 domacnosti, ve kterych Zzije zminénych 16 058 osob v
bytové nouzi (pfi aplikaci pfisluSného intervalu spolehlivosti dochazime k rozmezi 3 160-5 270
domacnosti s 12 040-20 070 osobami). Nejvétsi pocet osob v nevhodném bydleni Zije v
Usteckém kraji, ve kterém jejich poget presahuje 7 000 osob v bytové nouzi. Zde Zije nejvice
osob v Usti nad Labem (1 508), D&&iné& (1 052), Mosté& (1 018) a Chomutové (781). V t&chto
méstech se nachazi nékolik budov ve Spatném stavu, které obyva vysoky poc€et osob v bytové
nouzi. Byty v téchto domech jsou €asto prelidnéné. Pres tisic osob v nevhodném bydleni v
ramci jednoho kraje Zije jesté v Moravskoslezském kraji (1 663) a StredoCeském kraji (1 129).°

8 Viz S¢&itani osob z vybranych kategorii klasifikace ETHOS, Souhrnnda vyzkumnad zprava, SocioFactor s.r.o., 2022.
% Viz tamtéz, str. 87.
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Osoby v nevhodném bydleni
kvéten 2022

Obréazek 3 - Osoby v nevhodném bydleni*®

tr. 87.
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10 Socialni sluzby pobytové, ambulantni a terénni v kontextu
bydleni a jiné kapacity

10.1 Pobytoveé socialni sluzby

Zarizeni

Zrizovatel

Cilova skupina

Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Domov
seniory

pro

Centrum socialnich sluzeb

Seniofi 65 let a vy3e

Kapacita: 55 luzek

- kapacita
permanentné
naplnéna, spole¢né
s DZR poradnik ¢ita
400-500 osob.

- poptavka
nékolikanasobné
prevySuje kapacitu,
narist je v Case
stabilni

- vyhled: pfesun do
nové budovy,
snizeni kapacity na
42 |Gzek, zameér jiz
schvalen;
zdokonalovani
sluzeb

Domov
seniory

pro

Valerie-Homecare, s.r.o.

Seniofi 65 let a vyse

- sluzby nejsou
poskytovany  napf.
osobam, které trpi
Alzheimerovou
chorobou, zavaznymi
psychiatrickymi
chorobami, nebo
jejichz zdravotni stav
vyzaduje poskytovani
péce ve
zdravotnickém
zarizeni.

Kapacita: 16 lUzek

- kapacita
permanentné
naplnéna, klientela
stabilni.  Pofadnik
cca 60 osob,
obsahuje Zadosti
preventivni i
urgentni.
Kazdodenni
urgence k umisténi
ze strany rodin.
Cekaci doba zhruba
mésic az 2 roky

- Narust poptavky

- vyhled: vule
k rozsifeni, pokud by
byla moznost, ale
aktualné v planu ne.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

Domov pro | ADP Anna s.r.o. - Osoby s télesnym Kapacita 12 lGzek,

seniory postizenim napinéna;

- Osoby se - staly zajem o
zdravotnim sluzbu - veden
postizenim pofadnik (prabézné

- seniofi cca 15-20 osob)

60 let a vyse - vyhled:
zaznamenavan
narust poptavky, ale
rozSifovani neni
v planu

Domov se | Centrum socialnich sluzeb | Osoby se snizenou | kapacita 46 lUzek

zvIastnim sobéstacnosti

rezimem z divodu - kapacita

chronického permanentné

duSevniho naplnéna, spolecné
onemocnéni tohoto | s DZR poradnik cCita
typu: organické | 400-500 osob.
duSevni poruchy

vcetné - poptavka

symptomatickych nékolikanasobné

(stafecka demence, | prevySuje kapacitu,

Alzheimerova narist je v Ccase

demence, ostatni | stabilni

typy demenci a

deprese), jejichz | - vyhled: rozSifeni

situace vyzaduje | kapacity na 91 luzek

pravidelnou pomoc | (fj. dvojnasobek),
jiné fyzické osoby. zameér jiz schvalen

65 let a vySe

Domov se | Oblastni spolek CCK Chronicky nemocni | Kapacita 13 luzek, 6

zvlastnim obc&ané (muzi i zeny) | pokoju

rezimem s duSevnim

onemocnénim trpici | - Kapacita naplnéna,

Alzheimerovou a | poradnik v fadu

stafeckou demenci | vyS8Sich desitek

od 45 let, ktefi svym | - narGst poptavky ne

stavem maji

omezenou miru | - vyhled do

sobéstacnosti a jsou
plné odkazani na
pomoc druhé osoby
vymezené zakonem
¢.108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach,
ve znéni pozdéjSich
predpis.

budoucna: rozSireni
budovy o dalSich 13
lGZek ve fazi projektu
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Domov pro | Centrum socialnich sluzeb | Dospéli lidé s | Provozovna

osoby se mentalnim nebo | Krasnostudenecka

zdravotnim kombinovanym 1525/30, 405 02

postizenim postizenim, u | Décin VI (plati od

kombinovaného 24.2.2021 po dobu

postizeni musi byt | rekonstrukce

vzdy zastoupeno | objektu v Boleticich)

postizeni mentalni)
kapacita je 18 lUzek,
naplnéna; pofadnik
v fadu jednotek
osob. Poptavka
stabilni.
- vyhled: puavodni
budova v demolici,
dle nového projektu
na stavajici adrese
(Boletice) bude
kapacita 18 Iluzek
zachovana.
Otevreni
odhadovano na rok
2026.
- Propustnost se
sluzbou chranéného
bydleni

Chranéné Centrum socialnich sluzeb | dospélym lidem se | 27 lGzek na

bydleni Sluzby pro osoby se | zdravotnim, adresach

zdravotnim postizenim - | mentalnim nebo
usek Chranéné bydleni kombinovanym - kapacita napinéna,
postizenim poptavka je relativné
e dospéla osobav | stabilni (vétSi Cast
neprizniveé klientd dlouhodobi),

socialni situaci
e je z Usteckého
kraje,
e ma zdravotni,
mentalni nebo

vétSina senioru.

- poradnik v Fadu
jednotek. Proména
povahy pozadované
sluzby — zvySuje se

kombinované zajem o]
postizeni, jednolizkové
e potiebuje pokoje.

Castecnou

podporu - vyhled: kapacita

(necelodenni stabilni, rozsifeni

péce), zvlada neni v planu

zakladni z dlvodu
nakladnosti sluzby.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

sebeobsluzné U c¢asti  Kklienth
dovednosti, pribézné presun do
e nema kde bydlet, | DZP (divodem
nemuUze nebo starnuti  a  vétsi
nechce bydlet v potfeba péce)
soucasném - propustnost se
bydlisti. sluzbou DOZP
Chranéné Jurta, o0.p.s. Podpora KAPACITA:
bydleni samostatného - 5 ltzek (rozptylené
Adresy domacnosti: Pé&si | bydleni je ur€ena po mésté, jeden byt
9, TyrSova 1096/1, | dospélym lidem se 2+1), napinéna,
Kamenicka 645/56, | zdravotnim klientela  pomérné
Litoméricka 183/51 postizenim ve véku stabilni, pofadnik do
18 az 80 let. 10 osob.
- narlst poptavky, i
s potrebou vySSi
miry podpory
- vyhled: rozsifeni
pfitomnosti
pracovnika na 24/7
(v soucasnosti
pfitomnost do 18.00,
poté akutni situace
telefonicky kontakt)
Chranéné Domov pro osoby se |- Osoby s mentalnim | poCet luzek 13 (2
bydleni zdravotnim postizenim a kombinovanym | adresy)
Oleska - Kamenice, p.o. postizenim od 18 let

véku. Osobam ve | kapacita naplnéna

vékové kategorii nad

60 let je sluZzba | pofadnik o nékolika

poskytovana pouze v | osobach, klienti se

pfipadé, Ze smlouva | ale rekrutuji i

o} poskytovani | z DOZP  stejného

socialni sluzby s nimi | poskytovatele

byla uzaviena pred | (cvicné domacnosti)

dosazenim véku 60

let (ti. ze tyto osoby | - vyhled: rozSifeni

Zily v zafizeni jeSté | kapacity sluzby o 10

pfed dosazenim této | mist vV novém

vékoveé hranice). objektu (ul. Pfirodni,
Boletice) — projekt
hotovy, plan otevieni
1.1.2027

Chranéné Charita Ceska Kamenice | Osoby ohrozené | kapacita celkem 47

bydleni zavislosti nebo | l0zek, ale v Déc&iné 2

adresy v Dé&ciné: zavislé na | byty (3 lGzka)

Na Pésiné 284, Dé&Cin IX-
Bynov

navykovych latkach

kapacita je naplnéna
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojltrend/predik
ce

Klostermannova 508/8, | Osoby s chronickym

Dé&cin VI-Letna dusSevnim Zajemcl o sluzbu
onemochénim cca 25 a vice
(specificka CS, ChCK | - vyhled: ackoli je
jediny poskytovatel | skupina
sluzeb pro tuto CS | prioritizovana  pro
v kraji) rozvoj sité sluzeb,
- byty nejsou | organizace rozSifeni
bezbariérové neplanuje
- 18 let a vySet
(Klienty jsou byvali
obyvatelé Domova se
zvlastnim  reZimem,
nebo Zadatelé ktefi
jsou nasSi cilovou
skupinou a maji
dostate¢né
schopnosti pro
bydleni ve vlastni
domacnosti.)

Azylovy dim Centrum socialnich sluzeb, | Matky s nezletilymi | kapacita 29 l0zek
Azylovy dum pro muze a | détmi a téhotné Zeny | - kapacita
matky s détmi od 17 let véku, otcové | permanentné

s nezl. détmi a muzi | naplnéna
od 18 do 64 let v
nepriznivé  socialni | - vyhled: v budoucnu
situaci spojené | mozné prestéhovani
zejména se ztratou | do objektu byvalého
bydleni. internatu
v BeneSovské ulici,
zvySeni kapacity na
33 lzek
OdlehCovaci Valerie-Homecare, s. r. 0. | seniorlim a dospélym | 2 lGzka
sluzba Pobytova sluzba zdravotné
postizenym kapacita
obanim, ktefi z | permanentné
ddavodu véku, | naplnéna, klientela
chronického stabilni. Poradnik
onemocnéni, nebo | cca 60 osob,
zdravotniho postizeni | obsahuje zadosti
nemohou zUstat sami | preventivni i
ve svém domacim | urgentni.
prostfedi bez pomoci | Kazdodenni
jiné fyzické osoby i za | urgence k umisténi
predpokladu zajisténi | ze  strany rodin.

peCovatelské sluzby
(ob&ané propusténi z
nemocniéniho

Cekaci doba zhruba
mésic az 2 roky
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- Seniofi (tvori cca
75 % klient()

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predik
ce

zafizeni, |éCebny | - Narlst poptavky

dlouhodobé ano

nemocnych, ¢ekatelé

na umisténi V|- vyhled: vule

domové pro seniory | k rozSifeni, pokud by

atd.). byla moZnost, ale
aktualné v planu ne.

Odleh&ovaci ADP Anna - Osoby s odleh&ovaci sluzba

sluzba kombinovanym — kapacita 16 l0zek

postizenim ve  vicellzkovych
- Osoby s télesnym | pokojich
postizenim
- Osoby se - kapacita napinéna,
zdravotnim sluzba vede
postizenim poradnik, ale aktivné

pracuje
s planovanim péce
(napf. béhem

nepfitomnosti doma
pecujicich) a snazi
se poptavce co
nejvice vyhovét

- vyhled: rozSifovani

neni v planu
Tabulka 31 - Seznam pobytovych socialnich sluzeb
10.2 Ambulantni socialni sluzby
Zarizeni Zrizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvoj/trend/predikce
Nocleharna Centrum socialnich | Vékova struktura 18 | Kapacita: 8 ldzek
sluzeb let a vySe, muzi bez | aktualné, po mozném
pristfeSi, ktefi maji | pfestéhovani do

zajem o vyuziti
hygienického
zarizeni a
pfenocovani,
VvV nepfiznivé socialni
situaci spojené

zejména se ztratou
bydleni.

objektu v BeneSovské
ulici by se kapacita
zvysSila na 10. Nyni
dostate¢na, variuje
sezoénné. Bariérou pro
Cast klientd je
umisténi budovy
v kopci. Klientela je
stabilni, cca 1-2 klienti
VvV seniornim véku.
V zimnim obdobi
(mrazy) nedostacuje.
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojl/trend/predikce
Vyhled: potencialné
rozSifeni kapacity o 2
mista a zkvalitnéni
zazemi (spoleCenska
mistnost, kuchyrika).

Poradna  pro | Centrum krizové | Osoby bez Kapacita

osoby intervence v Usti nad | pristfesi, osoby v kontaktnim

ohroZzené Labem v krizi, ohrozené pracovisti D&¢in: 1

domacim socialnim Kapacita  pobytové

nasilim vylougenim, sluzby: 5 (Ustecky
nezaméstnani kraj)

Peclovatelska Centrum socialnich | Osoby, které maji | Kapacita ambulantni

sluzba sluzeb Déc¢in snizenou formy - dle

sobéstacnost individualnich potreb
z divodu véku, | ve vymezenych
chronického Casech ve strediscich
onemocnéni nebo | osobni hygieny (3
zdravotniho bezbariérové
postizeni, jejichz | koupelny)
situace vyzaduje
pomoc jiné fyzické | Kapacita sluzby:
osoby. Sluzby jsou | spole¢né s terénni
poskytovany formou stabilné cca
klientim bez | 120 vétSinou
omezeni véku. dlouhodobych klientd,
veskera poptavka
Cca 60 % klienta | prubézné
tvofi seniofi uspokojovana
(pofadnik neni).
V obdobi pred
Covid19 az 180
klientu.
Vyhled: narust
klientely ne, ale
vzhledem k starnuti

klientd nartst poctu
Ukond u jednotliveu.

Tabulka 32 - Seznam ambulantnich socialnich sluzeb
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10.3 Terénni socialni sluzby

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojl/trend/predikce

Terénni Centrum socialnich sluzeb | osobam, které maji | Kapacita sluzby: 15

pecovatelska
sluzba

Décin

snizenou

sobéstacnost

z divodu véku,
chronického
onemocnéni  nebo
zdravotniho
postizeni, jejichz
situace vyzaduje

pomoc jiné fyzické
osoby. Sluzby jsou
poskytovany
klientdm bez
omezeni véku. Cca
60 % klientd tvori
Seniofi.

terénnich pracovnic.

Spole€né s terénni
formou stabilné cca
120 vétsinou
dlouhodobych klient,
veskera poptavka
pribézné
uspokojovana
(pofadnik neni
veden). V obdobi

pfed Covid19 az 180
klientd.

Vyvojlvyhled: narUst
klientely ne, ale
vzhledem k starnuti

klientd nardst poctu
ukonu u jednotlivel

Terénni
pecovatelska
sluzba

Prosapia, z.0., spole¢nost
pro rodinu

Osoby s chronickym
dusevnim
onemocnénim

Osoby s chronickym
dusevnim
onemocnénim

Rodiny
s ditétem/détmi

Okamzitd kapacita 2
klienti, aktualné (zafi
2023) volna kapacita

Poptavka pokryta;
stabilni, dlouhodobi
klienti (obména
minimalni)

RozS8ifovani kapacity
ne, pouze rozsifovani

Seniofi sluzeb u jednotlivych
klientG dle jejich
potfeb.

Terénni Oblastni spolek CCK osoby Kapacita okamzita 6

pecovatelska s kombinovanym osob (rano a vecer

sluzba postizenim pouze 1 pecovatelka)
osoby s mentalnim

postizenim Mésiéné cca 50

osoby s télesnym | klientd, v roéni

postizenim evidenci az 95 klientu
osoby se sluchovym

postizenim Poradnik cca 10-15

osoby se zdravotnim | osob, narust poptavky

postizenim ne

osoby se zrakovym

postizenim Vyhled: potfeba

osoby s chronickym | rozSifovat

onemocnénim nepocitovana,
seniofi funguje  spoluprace
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Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojltrend/predikce
s dalSimi
poskytovateli

Terénni Agentura osobni | Pro osoby se | okamzitd maximalni

asisten¢ni asistencni sluzby z. q. zdravotni kapacita 11 klientq,

sluzba postizenim. kapacita je naplnéna
Pro osoby
s kombinovanym Vyhled: rozSifovani
postizenim. ne
Pro osoby
s chronickym
zdravotnim
postizenim.
Pro osoby
s mentalnim
postizenim.
Pro seniory.
Osoby
s Alzheimerovou
chorobou a
demenci

Terénni ADP Anna Osoby s | peCovatelska sluzba —

pecovatelska kombinovanym okamzita kapacita 5

sluzba postizenim klient(

- Osoby s télesnym

postizenim kapacita  naplnéna,
- Osoby se | sluzba vede pofadnik
zdravotnim

postizenim - vyhled: rozSifovani
- Seniofi (tvofi cca 75 | neni v planu

% klient()

Terénni Valerie-Homecare, s. r. | seniorlim a | Okamzita kapacita 3

odlehCovaci 0. dospélym zdravotné | lGzka

sluzba postizenym

ob&anim, ktefi z | kapacita

ddvodu véku, | permanentné
chronického naplnéna, klientela
onemocnéni, nebo | stabilni.
zdravotniho - narlst poptavky
postizeni nemohou ano

zUstat sami ve svém
domacim prostredi

bez pomoci jiné
fyzické osoby i za
predpokladu
zajisténi

pecCovatelské sluzby
(ob&ané propusténi z
nemocniéniho
zarizeni, léCebny
dlouhodobé
nemocnych,

- vyhled: vule
k rozSifeni, pokud by
byla mozZnost, ale
aktualné v planu ne.
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Zarizeni

Zrizovatel

Cilova skupina

Kapacita:
ne/dostatecna?
vyvojl/trend/predikce

Cekatelé na umisténi
% domové pro
seniory atd.).

Tabulka 33 - Seznam terénnich socialnich sluzeb

10.4 Jiné kapacity v kontextu bydleni

dvojice) na adresach:

¢ Krasnostudenecka
1525/30, Décin VI,

¢ Krasnostudenecka
1362/104A, Dédgin VI
(ubytovna pro seniory),

¢ Jindfichova 337, Dé&cin
IX,

e Pfima 397 a 398,
Décin XXXII.

Zarizeni Ziizovatel Cilova skupina Kapacita:
ne/dostate¢na?
vyvojl/trend/predik
ce

Byty zvlastniho | MM Décin Seniofi a zdravotné | Kapacita 297 bytq,

uréeni pro | Mésto spravuje byty | postizeni 61 volnych, aktualné

seniory a zvlastniho urc€eni (velikosti obyva 299 osob.
zdravotné 1+0 pro jednotlivce, 1+1 a - Aktualni kapacita
postizené 2+1 pro manzelské obyvatelnych bytl je

napinéna.

- Do budoucna neni
Vv planu rozsifovani.
- Poptavka
prevySuje nabidku.

Je zde bodovy
systtm a komise.
OSV doporudi a
OMH pfidéluje byt.
Poradnik v fadu
jednotek zajemcu.

Tabulka 34 - Jiné kapacity kontextu bydleni
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Uvod k akénimu planu

Akéni plan stanovuje kratkodobé a stfednédobé cile napliujici obecné cile Koncepce bydleni
statutdrniho mésta DécCin. Akéni plan je jednou ro¢né vyhodnocovan z hlediska Uspésnosti plnéni,
pfipadné z hlediska potreby revize stanovenych cill a opatreni.



Vyhodnoceni Akéniho planu, revize cill a definice novych cil(

Obecny cil -

Specificky cil 5.1

Vyhodnoceni Akéniho planu, revize cilt a definice novych cilt

Opatieni 5.1.1

Vyhodnoceni Akéniho planu, revize cild a definice novych cill

Popis opatreni

Akeni plan je vyhodnocen na urovni pracovni skupiny bydleni a na drovni
lokdlniho partnerstvi. Dokument vyhodnoceni je jednou ro¢né predlozen radé
mésta na védomi.

Indikatory

Dokument vyhodnoceni akéniho planu

Odpovédny subjekt

Zpracuje odbor primatora ve spolupraci s ASZ

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin a ASZ

Zdroje financovani

MM Décin a ASZ

Predpoklad realizace

12/2024

Sprava a rozvoj bytoveho fondu statutarniho meésta Décin

Obecny cil

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin

Sprava bytového fondu statutarniho mésta Décin

Specificky cil 1.1

Opatreni 1.1.1

Pasportizace bytového fondu

Popis opatieni

NaplInénim opatreni dojde ke kompletni pasportizaci bytového fondu — kazdy byt
bude mit sviij pasport.

Indikatory

Kompletni pasportizace bytového fondu v systému OMH.

Odpovédny subjekt

Zpracuje OMH. Podpora ze strany odboru primatora.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 11/2024

Obecny cil

Specificky cil 1.1

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin
Sprava bytového fondu statutarniho mésta Décin

Opatieni 1.1.2

Plan udrzby a oprav bytového fondu

Popis opatfeni

Na zakladé pasportizace bytového fondu vznikne plan adrzby a oprav bytového
fondu (s ohledem na jednotlivé byty). Cilem je zajistit udrZitelnost bytového
fondu mésta.

Indikatory

Plan udrzby a oprav bytového fondu

Odpovédny subjekt

Zpracuje OMH. Podpora ze strany odboru primatora.

Pfedp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 11/2024

Obecny cil

Specificky cil 1.1

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin

vwvs

Sprava bytového fondu statutarniho mésta Décin

Opatieni 1.1.3

Zvyseni kvality a modernizace bytového fondu s ohledem na potiebné cilové
skupiny (napriklad ,,chranéné bydleni)

Popis opatieni

Na zakladé pasportizace bytového fondu vznikne v ramci Planu udrzby a oprav
zvlastni kapitola zamérena na zvySeni kvality a modernizace bytového fondu

s ohledem na zranitelné cilové skupiny. Byty ur¢ené témto cilovym skupinam by
mély byt opraveny a modernizovany prioritné.

Indikatory

Zvlastni kapitola Planu udrzby a oprav bytového fondu

Odpovédny subjekt

Zpracuje odbor OHM ve spolupraci s OSV, CSS a odborem primatora.




Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Dé&cin

Predpoklad realizace

Do konce 11/2024

Obecny cil Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin

Specificky cil 1.2

Systém bytového fondu statutarniho mésta Décin

Opatieni 1.2.1

Kategorizace bytu

Popis opatreni

Na zakladé pasportizace byt jsou jednotlivé byty rozdéleny do kategorii.

Indikatory | Kompletni kategorizace bytového fondu a
Systém kategorizace bytového fondu
Odpovédny subjekt | Zpracuje odbor primatora ve spolupraci s OMH. Podpora ze strany ASZ a OSV

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 11/2024

Obecny cil

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin

Specificky cil 1.2

Systém bytového fondu statutarniho mésta Décin

Opatieni 1.2.2

Zména pravidel pro pridélovani bytd podle kategorizace bytového fondu

Popis opatieni

Na zakladé pasportizace a kategorizace bytového fondu jsou vytvorena pravidla
pro pridélovani byta.

Pfi ndvrhu pravidel pro pridélovani byt budou zohlednény potteby zranitelnych
cilovych skupin. Zaroven pti ndvrhu pravidel bude brat zvlastni zietel v prevenci
segregace.

NavrZzena pravidla budou konzultovdna s gesénim odborem Ministerstva vnitra
CR.

Indikatory | Pravidla pro pfidélovani méstskych bytl, podle jednotlivych kategorii bytd a
cilovych skupin
Odpovédny subjekt | Zpracuje OMH ve spolupraci s odborem primatora. Podpora ze strany ASZ.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnanct MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 11/2024

Opatreni zohlednujici starnuti populace

Obecny cil

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin

Specificky cil 2.1

Zajisténi bytového fondu

Opatieni 2.1.1

Vytvoreni planu pro zajisténi adekvatniho bydleni

Popis opatfeni

Meésto vytvofri plan pro zajisténi bytd, které by vyhovovaly potfebam starnouci
populace.

Indikatory

Plan pro zajisténi adekvatniho bydleni pro seniory

Odpovédny subjekt

Zpracuje OSIT ve spolupraci s OMH, OSV a s odborem primatora.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Dé&¢in

Predpoklad realizace

Do konce 12/2024




Obecny cil

Specificky cil 2.2

Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin
Zajisténi sluzeb

Opatreni 2.2.1

Zajisténi adekvatnich sluzeb pro podporu starnouci populace

Popis opatreni

Komunitni pldnovani ma pfipraveny plan pro zajisténi adekvatnich sluzeb, které
bude potfebovat starnouci populace v DécCiné. Sluzby jsou pfipraveny navysit své
kapacity. Komunitni planovani a magistrat mésta komunikuji své potfeby

s krajskym Gradem Usteckého kraje.

Indikatory | Plan zajiSténi sluzeb pro starnuti populace
Zapisy z jedndni komunitniho planovani
Zapisy z komunikace s KUUK.
Odpovédny subjekt | OSV, ve spolupraci s odborem primatora. Podpora ze strany ASZ.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 12/2024

Strategickeé planovani bydleni a bytova politika

Obecny cil Optimalizace systému bydleni ve mésté Décin
Specificky cil 3.1 | Strategické planovani bytové politiky
Opatfeni 3.1.1 | Navaznost na jiné strategické dokumenty mésta a soulad

Popis opatieni

Odbor primatora zmapuje strategické dokumenty mésta a uvede je do souladu
se schvdlenou koncepci bydleni statutarniho mésta Décin.

Indikatory

Dokument potvrzujici soulad strategickych dokumentd mésta

Odpovédny subjekt

Zpracuje odbor primatora. Podpora ze strany ASZ.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 12/2024

Obecny cil Posileni role mésta v oblasti bydleni

Specificky cil 3.1

Strategické planovani bytové politiky

Opatieni 3.1.2

Plan strategickych investic

Popis opatfeni

OSIT zpracuje ve spolupraci s odborem primatora plan strategickych investic,
s ohledem na nabyvani objektl ve strategickych lokalitach mésta definovanych
koncepci bydleni.

Indikatory

Plan strategickych investic

Odpovédny subjekt

Zpracuje OSIT, ve spolupraci s odborem primatora. Podpora ze strany ASZ a
OMH.

Pfedp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 09/2024

Obecny cil Posileni role mésta v oblasti bydleni

Specificky cil 3.1

Strategické planovani bytové politiky

Opatieni 3.1.3

Rozvoj infrastruktury a obcanské vybavenosti méstskych casti

Popis opatfeni

Vznikne plan rozvoje infrastruktury a ob¢anské vybavenosti méstskych ¢asti,
ktery bude reflektovat potreby obyvatel danych méstskych ¢asti.

Indikatory

Plan rozvoje infrastruktury a obc¢anské vybavenosti méstskych ¢asti

Odpovédny subjekt

Zpracuje odbor primatora ve spolupraci s OSIT.

]




Predp. naklady | Nklady v rdmci vykonu prace zaméstnanc MM Décin

Zdroje financovani | MM Décin
Pfedpoklad realizace | Do konce 12/2024

Obecny cil Posileni role mésta v oblasti bydleni

Specificky cil 3.2 | Mapovani soukromého sektoru bydleni

Opatieni 3.2.1 | Zmapovani soukromého sektoru bydleni a jeho kapacit

Popis opatfeni | Cilem je zmapovani soukromého sektoru s bydlenim. Kdo vlastni, kolik bytd, kde,
jaké. Pripadné predbéziné zjistit zdjem soukromych majitelt o spolupraci v ramci
tzv. garantovaného zabydlovani.

Indikatory | Dokument mapujici soukromy sektor s bydlenim v Déciné.

Odpovédny subjekt | Zpracuje odbor primatora. Podpora ze strany ASZ.

Predp. naklady | Naklady v rdmci vykonu prace zaméstnanc MM Décin

Zdroje financovani | MM Décin
Pfedpoklad realizace | Do konce 09/2024

Obecny cil Posileni role mésta v oblasti bydleni

Specificky cil 3.2 | Mapovani soukromého sektoru bydleni

Opatieni 3.2.2 | Implementace kodexu pronajimatele

Popis opatieni | Byl definovan kodex pronajimatele a tento kodex byl projedndn s vybranymi
soukromymi majiteli bytovych objektl ve mésté.

Indikatory | Dokument kodexu pronajimatele
Zapisy z jedndani se soukromymi majiteli

Odpovédny subjekt | Zpracuje odbor primatora. Podpora ze strany ASZ a OMH.

Predp. naklady | Naklady v rdmci vykonu prace zaméstnancti MM Décin

Zdroje financovani | MM Décin
Pfedpoklad realizace | Do konce 12/2024

Obecny cil Posileni role mésta v oblasti bydleni

Specificky cil 3.3 | Komunikace s veiejnosti v oblasti rozvoje mésta

Opatieni 3.3.1 | Vznik komunikacniho planu

Popis opatfeni | Vznikne komunikaéni plan pro informovdni vefejnosti ve véci posileni role mésta
v oblasti bydleni. Vefejnost je pravidelné informovdna o aktualnich krocich mésta.

Indikatory | Vydané ¢lanky v rdmci komunikacnich kanal(: 1 za Ctrtleti
Verejné setkani: 1 za rok

Odpovédny subjekt | Zpracuje tiskové oddéleni mésta. Podpora ze strany odboru primatora.

Predp. naklady | Naklady v rdmci vykonu prace zaméstnancti MM Décin

Zdroje financovani | MM Décin
Predpoklad realizace | Do konce 12/2024

)]



Zabydlovani a prevence ztraty bydleni

Obecny cil Podpora v bydleni a zabydlovani

Specificky cil 4.1

Proces zabydlovani

Opatieni 4.1.1

Konkrétni postup pro zabydlovani (10 domacnosti)

Popis opatreni

Na urovni mésta vznikne konkrétni postup pro zabydlovani osob a domacnosti
v bytové nouzi, bez pfistfesi a osob socialné vylouc¢enych, ¢i socidlnim
vylou¢enim ohrozenych.

Indikatory

Dokument postupu pro zabydlovani ohrozenych osob a domacnosti

Odpovédny subjekt

Zpracuje OSV ve spolupraci s ASZ, mistni NNO a odborem primatora.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 06/2024

Obecny cil Podpora v bydleni a zabydlovani

Specificky cil 4.2

Prevence ztraty bydleni z divodu zadluZeni

Opatieni 4.2.1

Opatreni pro prevenci a feseni zadluZeni obyvatel byt

Popis opatieni

Vznikne systém pro prevenci, véasny reporting a pfipadné feseni zadluzenosti
najemnikU. Systém bude nastaven pro méstsky bytovy fond, ale bude vyuZitelny i
pro komercni sektor. Nastavena procesy budou vyuZitelné v rdmci implementace
kodexu pronajimatele.

Indikatory

Dokument popisujici systém prevence a feseni zadluZeni nadjemnika.

Odpovédny subjekt

Zpracuje OMH ve spolupraci s mistni NNO. Podpora ze strany odboru primatora
a ASZ.

Predp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnanct MM Décin a mistni NNO

Zdroje financovani

MM Décin a zdroje mistni NNO

Predpoklad realizace

Do konce 09/2024

Obecny cil Podpora v bydleni a zabydlovani

Specificky cil 4.3

Kontaktni misto bydleni

Opatfeni 4.3.1

Priprava na kontaktni misto pro bydleni

Popis opatfeni

Meésto se aktivné pfipravuje na implementaci kontaktniho mista pro bydleni na
mésté. Vznikd dokument popisujici postupnou implementaci prvkd KMB a jsou
pilotovany ty ¢asti KMB, které Ize realizovat i bez Ucinnosti zakona.

Indikatory | Dokument popisujici implementaci KMB
Zapisy z jednani pracovni skupiny bydleni pro implementaci a pilotovani prvku
KMB
Odpovédny subjekt | Zpracuje odbor primatora. Podpora ze strany ASZ, ChSD a OSV.

Pfedp. naklady

Naklady v ramci vykonu prace zaméstnancd MM Décin

Zdroje financovani

MM Décin

Predpoklad realizace

Do konce 12/2024
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