MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |19. 10. 2023 ZM 23 |10 o5 |19 |

Nazev:
Prodej ¢asti pozemku p. €. 178/3 k. u. Béla u Décina

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej ¢asti pozemku v k. U. Béla u Dé&ina a
schvaluje ‘

prodej ¢asti pozemku p. €. 178/3 (nové dle geometrického planu €. 846-42/2023 ozn. jako p. €. 178/5) k. u.
Béla u Déc¢ina o vymeéfe 279 m? se vdemi soucastmi a pfisluenstvim pro ****** za cenu dle odhadu obvyklé
ceny nemovitosti, tj. 145.000,00 K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 19.9.2023 navrh na prodej ¢asti pozemku v k. U. Béla u Dé¢&ina a usnesenim ¢.
RM 23 15 37 22 doporudila zastupitelstvu mésta schvalit prodej ¢asti pozemku p. ¢. 178/3 (nové dle
geometrického planu ¢&. 846-42/2023 ozn. jako p. &. 178/5) k. U. B&la u Dé&&ina o vyméfe 279 m? se vemi

soucastmi a pfislusenstvim pro ****** za cenu dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. 145.000,00 K& + ostatni
naklady.

Cena: 145 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér - usn. ¢&. RM 22 15 37 09 ze dne 6.9.2022
ZM zamér - usn. 6. ZM 22 10 05 12 ze dne 10.11.2022

Stanoviska:
OSIT - neeviduje v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 178/3 v katastralnim uzemi Béla u Dé&ina na zahradu. Dle
platné uzemné planovaci dokumentace mésta DéCin se pozemek parc. €. 178/3 v katastralnim Gzemi Béla u
Dé&cina nachazi v zastavéném uzemi v zéné BM — RD méstského typu. Rozpracovany navrh Uzemniho planu
Dé&cin fadi vySe uvedeny pozemek do zastavéného Gzemi do plochy SV — plocha smiSena obytna vesnicka.

OZP - namitek k prodeji p.p.¢. 178/3 v k.U. Béla u Dé&géina o vyméfe 296 m? za ucelem uzivani zahrady
stavajicim ngjemcem. Pozemek p.¢. 178/3 v k.U. Béla u Dé&c¢ina neni honebnim pozemkem.

OSC - nema namitek k prodeji p.p.¢. 178/3 k.u. Béla u Déc¢ina k uzivani zahrady soucasnym najemcem
pozemku.

OKD - pod prodejem Zadame provéfit hranici s mistni komunikaci. V pfipadé zjiténi, Ze na ¢asti pozemku se
nachazi komunikace, Zadame tuto ¢ast oddélit a ponechat ve vlastnictvi mésta. Odbor komunikaci a dopravy
nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 178/3 k.u. Béla u Décina, tak jak je v souCasné dobé zaplocen.

OMH - v sou¢asné dobé oddéleni pfipravy a realizace staveb neplanuje Zzadnou akci na uvedené parcele.
OMH eviduje ngjemni smlouvu na pronajem pozemku p. €. 178/3 k. u. Béla u DécCina, pozemek je historicky
zaplocen a uzivan spoluvlastnikem pfilehlého rodinného domu za ucelem zahrady. Z dlivodu zvySeni ro¢niho
poplatku za prondjem, zazadal najemce a sou¢asné spoluvlastnik domu o prodej. OMH s prodejem pozemku
souhlasi.

Po zvefejnéni zaméru mésta zajistii OMH na zakladé pozadavku OKD vyty&eni hranic pozemku s mistni
komunikaci (ul. Druzstevni, Saska), vytyCenim bylo zjisténo, Ze ¢ast pozemku zasahuje do mistni komunikace
ul. Druzstevni, uvedena €ast byla oddélena a nadale zlstane ve vlastnictvi mésta. Sou€asné bylo vyty€enim
zZjisténo, ze Cast pozemku st. p. €. 540 k. U. Béla u Déc¢ina v majetku vlastniki domu zasahuje do komunikace.
Vlastnici nemovitosti souhlasi s pfevodem &asti pozemku pod komunikaci do majetku mésta - feSeno
nasledné.

Cena za prodej pozemku dle ,Zasad” - stanoveni ceny odhadem obvyklé ceny nemovitosti .

Najemni smlouva: 1x - Zadatel

Ugel dle zadosti: zahrada

Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0

Vyjadreni: X
OsSIT Oosu ozP 0SC OKD OMH
A A A A A A

Vysvétlivky:



Pfiloha: |KM 178-5-102 zakres.pdf |

Pfiloha: /ANO GP 846-42-2023.pdf |

Odhad 178,5 k.u. Béla u

Priloha| b sina.pdf

ANO Zadost

Priloha:| 178 3.102.pdf

Pfiloha: |[Foto 178-3-102 A.pdf |

Pfiloha: |[Foto 178-3-102 B.pdf |

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Komentéf':‘

Komentéf:‘

Komentar:

Komentar:

Komentéf':‘

Komentéf':‘

OMH
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavednl stav Navy stav
Qznetent Vymere parcely | Druh pozemku | OznaCent Vymera parcely | Druh pozemku | Typ stavby |2Zpos Porovnénd se stavem evidenos prévivoh vziahl
pazemku pozemky urcers| (ui prechezr z pozemku | Crslo #stu vymere dilu Omacen
perc. Cislem ) 2Zpoaach vyuZit(| parc, Crsiem _ Zposab vyutit| Zposob vyuziti vymer oznatengého v viastnictvr dilu
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Vykaz udajo o bonitovanych ptdng ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam noveho stavu

L Parcelnl C(s:h!_[m[.i!n___ I | - Parceln c-'-al_:_.l podle - -
katastru zjednodugene Kod vymera parcely | BPEJ katastru zjednodusene Kod vymera parcely | BPEJ
: —ina dflu — na driu
nemovitosts evidence BPEJ ha m® |parcely| nemavitostr evidence BPEJ hn m  |parcely
178/3 24177 ' 17 178/5 24068 i 23
; 24177 i 2 56

Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka

k.u. Bela u Decma (625248)
BB-241 749802.99  863167.41
68-258 749823.12 963150.46
B8-260 749836.16 96313B8.80
1 749B21.89 963152.87
2 749810.86 5863161.70

nastrelovacr hreb
slaupek plotu
sloupek plotu
roh abrubnfku
roh obrubnrku

WWwWwwaw

GEOMETRICKY PLAN [avimee o vorms moce

pro Ing. Tomas Platek
rozdalent pozemku e B 1326/1995
Dre: 2422023 Gso:  35/2023

"Nelezitostmi @ preanostl odpavida pravivim predpisom.

ot Kstastrtin/ orad souhissl o co/slovind cel
Vyhatovitel: Ing. Tomasd Placek ' o

Za Bazantnicr 1476/50
40802 Derme

+

Crslo planu: ~ 846-42/2023

Uk_rES. == Decmi Kalefina Uhrecka

(Obec: Desin Katastrain( ufad pro Ustecky kraj
—_— — ————— Katastrain( pracovisté D&¢in
Kat.ozemr: Bela u Detina PGP-206/2023-502

= — " e p—— 2023 03 10 13:41:07 +01°00°
Mapovy list:  Teplice 3-7/31
Cosavednim viestnrkom pozemkd byla poskyGnuce mOZnost

geznBmt se v terénu 3 probehem navrhovangch novech hranic,
Krere byly oznateny precepasnym Zposobem:

D&crn 9-1/31







ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel: Statutarni mésto Dé&Cin, Mirové nam. 1175/5, Dé¢in IV-
Podmokly, 40502 Dé&¢in

Uc¢el dokumentu: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Druzstevni ul., k.d. Béla u Dé¢ina, okres D&c¢in
Specifikace: Pozemek p.¢. 178/5, k.d. BEl4 u Dé&Eina
Prohlidka predmétu ocenéni
20.04.2023
provedena dne:
Zpracovani ke dni: 20.04.2023
Cislo odhadu: 1141/2023/37
Zhotovitel: Jakub Kostit

Na Pasece 1999/4

405 02 D¢c¢in

Tel.: 737 707 576
E-mail: info@Xkostir.eu

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na
castku 145 000 K¢.

Dokument obsahuje 6 stran textu véetn¢ titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedavd ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Décinég, dne 21.04.2023



A.NALEZ
1. Ukol

Urceni obvyklé ceny nové vzniklého pozemku p.¢. 178/5 na zakladé GP ¢. 846-42/2023 v
obci DéCin, okres DéCin, katastralni izemi Béla u DécCina.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. p.¢. 178/5

Adresa pfedmétu ocenéni: Druzstevni €.p. 176/2, D&Cin, okres DéCin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Ulice: Druzstevni

Katastralni uzemi: B¢la u DécCina

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 20.04.2023. Byla provedena
celkové prohlidka predmétu ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

snimek katastrdlni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, geometricky plan,
informace zji$téné pti prohlidce

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto DECin, Mirové ndm. 1175/5, DéCin IV-Podmokly, 40502 Décin
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. p.C. 178/5 v obci DECin, okres DECin, katastralni dzemi Bé€la u DéCina.

6. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenovany pozemek se nachdzi u domu €.p. 176 v ul. DruZstevni, méstska ¢ast Décin — Bél4.
Jednd se o prilehlou zahradu u objektu bydleni. Pozemek je rovinaty a udrZzovany. Vstup na
pozemek je moZny z ulice DruZstevni i z ulice Saskd. Dle uzemniho pldnu mésta je pozemek
veden jako plocha bydleni. S ohledem na vyuZiti jiZ stavajicim objektem nelze predpokladat
dalsi vystavbu. Pozemek je ocenovan jako bézna zahrada s pristupem z verejné
komunikace. Jiné vyuZiti nelze ptedpokladat.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. p.¢. 178/5

Celkovd vymeéra

279 m?

Druh pozemku

zahrada

Trvalé porosty

ovocné stromy

Sklon pozemku

rovinaty

Piistupova cesta k pozemku

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

bez staveb

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéstavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; v
misté je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se
nenachdzi Zddnd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti -
nutnost dojizdét; nutnost dojezdu kvili dfednim

zalezitostem;

Zivotni prostiedi

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zdplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastdvka MHD a délkovych spojii v dochazkové
vzdalenosti;

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny

7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.04.2023 jsou pouZity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:




ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodédvajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

B. ODHAD NEMOVITOSTI

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.



Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pftiloze.

Pozemek parc. €. p.C. 178/5 v katastralnim tdzemi Béla u DéCina

s

Druzstevni ¢.p. 176/2, D&Cin, okres Dé¢in

K1 - lokalita

<

K3 - icel
uzit

K2 - plocha
pozemku

K4 - inZenyrské
sité

K6 - iivaha

K5 - jiné odhadce

Druzstevni ¢.p.
176/2, Dé&Cin,
okres Décin

Oceniovany objekt]

279 m?

Dé&Cin, okres

Dé&cin

489 m?

Krajovéd, Décin,

2 o
okres Dé¢in

516 m?

[Nemovitost ¢.

1

2

Cena pozadovand resp. zaplacend za 1
m? podlahové plochy

611,45 K¢

717,05 K¢

Koef. redukce na pramen

0.9

0.9

Cena po redukci na pramen

550,31 K¢

645,35 K¢

K1 lokalita

1.1

1

K2 plocha pozemku

1.1

1.1

K3 ucel uziti

K4 inzenyrské sité

KS jiné

— | | —

K6 tivaha odhadce

1

— | | = —

K1 x ... x K6

1.21

1.1

Cena oceflovaného objektu odvozena
ze srovnan{

454,80 K¢

586,68 K¢

Celkem prameér

520,74 K¢

Minimum

454,80 K¢

Maximum

586,68 K¢

Smeérodatnd odchylka - s

93,25 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

427,49 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

614,00 K¢

K1 - Koeficient dipravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tipravy: tcel uZiti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi




Na zédklad¢ vySe uvedenych udaju a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

520,74 K&/m?
* 279 m?
= 145 287 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
145 000 K¢
C. REKAPITULACE
Vysledek dle porovndvaci metody:
145 000 K¢

D. ZAVER

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na 145 000 K¢

145 000 ,- K¢

Slovy: sto Ctyficet pét korun ceskych

Vypracoval: Jakub Kostit
Na Pasece 1999/4
40502 Décin

Tel.: 737 707 576
Email: info@kostir.eu

V Décing, dne 21.4.2023



E. PRILOHY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 489 m2, Dé¢in, okres Dééin
Celkova cena: 299 000 K¢

Lokalita: D&in, Dolni Zleb

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dé&Cin, okres Décin Cena 299 000 K¢
Plocha pozemku 489 m? Druh pozemku Zahrada

K prodeji zahrada v osobnim vlastnictvi, kterd se nachdzi v nejsevernéji poloZené obci v Ceské republice, v obci
Dolni Zleb.

3. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 516 m2, Dé¢in, okres Dééin
| Celkova cena: 370 000 K¢

Lokalita: ul. Krajova, Dé&in

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Décin, okres Décin Cena 370 000 K¢
Plocha pozemku 516 m? Elektfina 120V, 230V
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢4st obce Druh pozemku Zahrada

Zahrada o vyméte 516 m? v osobnim vlastnictvi, kterd se nachdzi v zahradkarské kolonii v Dé¢ing, v ulici
Krajova. Terén zahrady je z ¢asti rovinny, z ¢asti v mirném svahu

3. Fotodokumentace




Fotodokumentace piredmétu ocenéni:




STATUTARNI MESTO DECIN 1013
[ MAGISTRAT MESTA DECIN

Statutarni mésto Décéin

pod adresou:

Magistrat mésta Décin

Odbor mistniho hospodafFstvi—-oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 Décin IV

Zadost o prodej nemovitosti (pozemkii)

parc. ¢islo (v pr”l’padé édsti pozemku uvest pribliIZNoU VYMEIU).............ccccocoiiiiiiioiiiininiie i
........................... F40. .. OO SR ey SRS —
v katastralnim uzeml........&gé U, ECy A/A

Zdlivodnéni k jakému ticelu bude pozemek slouZit:

PIZENEL  BUDE WouZlT  hbo QoPOsud RO  ZAHZADA '|

sy’ I - ¢ 2eiet

ZhHRA DU iziuph A STA2AH £ O y,| FUIE Ve

Prohlasuji:

- Ze souhlasim se zpracovanim a uzitim vyse uvedenych tdaji za ticelem Ffadného projednadni a
rozhodnuti véci v pFislusnych orgédnech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutarniho
mésta Dééin, souhlasim s tim, aby tyto tdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, tj. v
materidlech predkldadanych do jednani organi mésta a dale v kupni smlouvé, vyhotovovanych v
dané véci Statutdarnim méstem Déé&in a rovnéz souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dég&in, na dobu nejdéle 15 let. K uZiti uvedenych tidaji nestanovuji jakékoli dalsi podminky.

- Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausalni éastku ve vysi
5000,- K¢ jako nahradu za vydaje spojené s projednavanim prodeje pfedmétné nemovitosti.

- Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim prefakturovanou ¢astku za
vyhotoveni znaleckého posudku, pfipadné geometrického planu, které byly vyhotoveny na

|



zakladé schvéleni zaméru mésta v souvislosti s mou zadosti o prodej nemovitosti.

ze jsem se pred podadnim Zadosti o prodej pozemku seznamil(a) se zdsadami nazvanymi ,,Postup
a zasady nabyti a prevodu pozemki do viastnictvi a z vliastnictvi Statutdrniho mésta Décin* a
podminky v téchto zdsadach uvedené prijimam.

je nemam vaéi Statutdrnimu méstu Dé¢in Zddné neuhrazené zdvazky plynouci ze samosprédvy ani
nedoplatky na pokutdch a mistnich poplatcich.

se souhlasim s provéfenim této skutecnosti v jednotlivych databazich meésta, a zprost'uji
povérené pracovniky miéenlivosti podle § 52 zakona €. 280/2009 Sh., Zakon dariovy Fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ve véci projednani mé zaleZito - :

Podpis zadate

Pfilohy:
snimek katastralni mapy se zékresem pozemku, pfip. jeho casti
vypis z obchodniho rejstriku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie zivnostenskeého listu, aj.

2

Ceska pojistovna a s, Spalena 75/16, 113 04 Praha 1, Ceskd republika, IC 45272956, zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 1464
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