MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30. 11. 2023 zm 23 |11 o7 |05 |

Nazev:
Prodej pozemka p. €. 20, p. €. 21 a p. €. 22/1 k. u. Chrochvice

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Chrochvice a
schvaluje

prodej pozemku p. &. 20 k .U. Chrochvice o vyméfe 280 m? za cenu dle znaleckého posudku o cené& obvyklé ¢&.
1377-087/2022, tj. 165.200,00 K& a pozemku p. ¢. 21 o vyméie 133 m?a p. &. 22/1 o vyméie 420 m? v3e k. 0.

Chrochvice za cenu 20.000,00 K¢, tj. celkem 185.200,00 KE + ostatni naklady se vSemi soucastmi a
pfislusenstvim pro ******

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 17.10.2023 navrh na prodej pozemku v k. U. Chrochvice a usn. ¢. RM 23 17 37 19
doporugila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. &. 20 k. 4. Chrochvice o vyméfe 280 m? za cenu
dle znaleckého posudku o cené obvyklé €. 1377-087/2022, tj. 165.200,00 K¢ a pozemku p. €. 21 o vyméie 133
m?a p.6. 22/1 o vyméie 420 m? v3e k. U. Chrochvice za cenu 20.000,00 K&, tj. celkem 185.200,00 K¢& + ostatni
naklady se vdemi sou¢astmi a pfisluSenstvim pro ******

Dale rada mésta projednala variantu €. 2, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. €. 20 k.
U. Chrochvice o vyméfe 280 m? se v8emi soucastmi a pfisludenstvim pro ****** za cenu dle znaleckého
posudku o cené obvyklé €. 1377-087/2022, tj. 165.200,00 K& + ostatni naklady.

Cena: 185 200,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Dlvodova zprava:

Pozemek p. €. 20 k.u. Chrochvice - zamér
usn.¢. RM 22 03 37 02 ze dne 8.2.2022
usn.¢. ZM 22 02 04 12 ze 24.2.2022

Pozemky p. €. 21 a p. €. 22/1 k. U. Chrochvice - zamér
usn. €. RM 23 08 37 45 ze dne 24.4.2023
usn. €. ZM 23 07 04 07 ze dne 1.6.2023

Rekapitulace:

OMH eviduje zadost o prodej pozemku p. &. 20 k. . Chrochvice o vyméie 280 m? pod domem, pro vlastniky
nemovitosti. Zastupitelstvo mésta usn. ¢. ZM 22 02 04 12 ze dne 24.2.2022 zvefejnilo zamér mésta prodat
uvedeny pozemek. OMH zajistil znalecky posudek o cené obvyklé, nasledné predlozil dne 7.6.2022 material
do jednani rady mésta ke schvaleni konkrétniho prodeje za cenu dle ZP o cené obvyklé tj. 165.200.- K&

Material byl z jednani rady mésta stazen, s tim Zze OMH vyvola jednani s Zadateli o prodej pozemku p. €. 20 a
soucasné o prodeji pozemku p. &. 21 vyméFe 133 m? a p. €. 22/1 o vyméfe 420 m? v3e k. U. Chrochvice.

Dne 15.6.2022 probéhlo na odboru OMH jednani, na kterém zadatelé uvedli, ze o tyto pozemky ve vlastnictvi
mésta nemaji zajem. U pozemku p. €. 22/1, na ktery maji uzavienou najemni smlouvu pouze provadéji
celoro¢ni udrzbu (sekani, hrabani listi aj.). Pozemek p. €. 21 k. 4. Chrochvice nevyuZzivaji vibec, pozemek je
historicky vyuzivan spole¢nosti Ceské drahy a.s. Sou€asné Zzadatelé uvedli, Ze pozemky jsou v t&€sné blizkosti
kolejisté, kdy v minulosti nehoda vykolejeného nakladniho viaku zplsobila znaéné poskozeni pozemku, ktery
nasledné vlastnim nakladem davali do puvodniho stavu. Pozemky jsou v zaplavovém uzemi feky Labe, kdy
pfi povodnich v roce 2002, 2006 a 2013 opétovné museli vlastnim nakladem pozemky uklizet. Zadatelé
opakované tvrdili, Ze o pozemky nemaiji zajem, a to z dlivodu vysoké ceny dle pfedpokladaného znaleckého
posudku o cené obvyklé. O koupi by uvaZovali pouze v pfipadé pfijatelné ceny pro obé strany. Zarover se
domnivaji, Ze cela zalezZitost je ze strany mésta natlakova. JiZ pfi koupi domu z majetku mésta méli zajem
ziskat i pozemek pod domem, to jim ovSem nebylo umoznéno.

OMH zazadal spoleénost Ceska drahy a.s. o vyjadreni k pfipadnému pfevodu pozemku, spoleénost uvedla,
Ze o pozemky nemaji zajem. OMH nechal k uvedenym pozemkim zpracovat znalecké posudky a o cenach
informoval vlastniky domu. Ti opakované uvedli, Ze z divodu vysoké ceny o pozemky, na kterych provadeéji
pouze udrzbu nemaji zajem. Dale uvedli, Ze vzhledem k finanénim moznostem jsou ochotni odkoupit pozemky
za cenu 10.000.- K& + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Nové skuteénosti:

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 1.6.2023 usn. &. ZM 23 07 04 07 zvefejnilo zamér mésta prodat
pozemky p. €. 21 a p. €. 22/1 k. u. Chrochvice.

OMH o zvefejnéném zaméru informoval zadatele, nasledné OMH obdrzel vyjadfeni zastupce zadatele:

Vyjadfeni - jiz po nékolik let mame zajem odkoupit pozemek p. €. 20 k.u. Chrochvice, pod domem v nasem
majetku, v cené dle posledniho platného odhadu, a to v navaznosti na zménu ob&anského zakoniku. Znovu
podotykdm, Ze tento pozemek jako jediny nam byl nabidnut k odkupu a my jsme s odkupem souhlasili.
Navazné pozadavky ze strany zastupitelstva neshledavame v souladu s puvodni domluvou. Pozemky p. €. 21
o vyméfe 133 m? a p. &. 22/1 o vymé&ie 420 m? v3e k. U. Chrochvice které nam byly pozdg&ji nabidnuty k
odkupu v odhadnich cenach, viz pfilozeny dokument, v téchto cenach odkoupit nechceme. Vzhledem k
charakteru pozemku samotnych (ochranné pasmo drah, zaplavova oblast) a jejich uzZitné hodnoté jsme navrhli
jejich odkup v celkové vysi 10.000,- KE. Toto bylo ze strany mésta zamitnuto. Jako vstficny krok navrhujeme
odkoupit tyto pozemky za celkovou cenu 20.000,- K¢, tak abychom naplnili vali zastupitelstva odprodat
v8echny tfi pozemky najednou. Jesté jednou opakuji, nas primarni, opravnény, zajem je odkoupit pozemek
p.C. 20 k.u. Chrochvice, pod domem ve spolecném majetku ******, jejichz jménem piSi toto stanovisko.
Zadame tedy o projednani prodeje tohoto pozemku samostatné, pfipadné s dvéma dalSimi ale to pouze v
nami nabizené odkupni cené.



Vzhledem ke vSem vySe uvedenym skutecnostem a nepfistupnosti pozemkd nechava OMH na zvazeni vyuziti
moznosti odprodat vSechny pozemky najednou tak, aby nevznikly pozemky v budoucnu generujici dalSi
naklady na udrzbu z diivodu zaplav, pfipadné Skod zpusobenych blizkosti drahy.

Pdvodni stanoviska - viz. pfiloha.
Zadatel@: ******
Najemni smlouva - p. €. 22/1 - zahrada, p.¢. 20 pod domem - zadatelé o prodej p. €. 20

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni:

OSIT Oosu OozZP OosC OKD OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:
Priloha: KM 21-22-1-105 zakres Komentar:
Il.pdf
v .|ANO ZP -
Priloha: 1377-087-2022.pdf Komentar:

Priloha: |ANO Zadost 20-105.pdf Komentar:

- .|ANO Zaznam z jednani .
Priloha: 15062022.pdf Komentar:

- .|ANO Vyjadreni zadatelu .
Priloha: 20-110.pdf Komentar:
Priloha: |Pl‘]vodni stanoviska.pdf | Komentéf':‘
Piloha:|Foto 21-22-1-105.pdf | Komentar-|
Schvalovaci cesta:

] . Y 15.11.2023 12:37 :

Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH podepsano '\

15.11.2023 12:59

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek podepsano






.

Zverejnén zamer

k-ﬁ- Chry



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo polozky: 1377-087/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cen& nemovité véci na LV &. 10001, pozemku p.¢. 20, v k.u. Chrochvice, obec D&Cin
VII-Chrochvice, lokalita na okraji zastavéné ¢asti obce ve Slepé ulici, soub&Zn€ s hlavni
vypadovkou na Usti nad Labem, silnice I ttidy &. 1/62, Ustecka ul, pozemek pod domem bydleni
¢.p. 170 Chrochvice, Ustecka 156

POZEMKUUREENA | adaiind ] -
Pocet stran: 34 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 2

Podle stavu ke dni: 9.5.2022 Vyhotoveno: V D&¢ing 12.5.2022

r  OBVYKLA CENA )



Statutarni mésto Décin
pod adresou:

Magistrat mésta Dédin
Odbor mistniho hospodafstvi-oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 Dé&gin IV

20.90. 2004

V Déciné dne.... ... 00

Zadost o prodei nemovitosti {nozmnlu‘l}

v katastralnim gzemi............ CAICEEI Clr i . e

Zdlvodnéni k jakému tiéelu bude pozemek slouzit:

i ‘ o Stwbow.  Ep. TFO gréeime b bodlen”

e ) s36.39 1027
M) 495 /2007

Prohlasuji:

~ Ze souhlasim se zpracovanim a uZitim vyse uvedenych tdaji za téelem Fadného projednéani a
rozhodnuti véci v prislusnych orgéanech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutarniho
mésta Décin, souhlasim s tim, aby tyto Gdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, tj. v
materialech predkladanych do jednani organit mésta a déale v kupni smlouvé, vyhotovovanych v
dané véci Statutarnim méstem Dé¢&in a rovnéZ souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dééin, na dobu nejdéle 15 let. K uziti uvedenych iidaju nestanovuji jakékoli dalsi podminky;

- Ze v pripadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausaini éastku ve vysi
3000,- K& jako nahradu za vydaje spojené s projednavanim prodeje pfedmétné nemovitosti;

- Ze jsem se pred podanim Zadosti o prodej pozemku seznamil(a) se zdsadami nazvanymi ,,Postup
a zasady nabyti a pfevodu pozemhkii do viastnictvi a z vlastnictvi Statutdrniho mésta Dééin" a
podminky v téchto zasadach uvedené pfijimam.
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Ze nemam vi¢i Statutirnimu méstu Déé&in Z4dné neuhrazené zavazky plynoucl ze samospravy
ani nedoplatky na pokutich a mistnich poplatcich.

Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v jednotlivych databazich mésta, a zprostuji

povérené pracovniky miéenlivosti pbodle § 52 zikona & 280/2009 Sb., dariovy fad, ve znéni
pozdéjsich piedpisii, ve véci projednani mé zale?itogi : N

Pfilohy:

snimek katastrainl mapy se zékresem pozemku, prip. jeho ¢asli

vipis z obchodniho rejstiiku — pokud adatelem Je pravnické osoba, kopie Zivnostenskeého listu, aj.







Zaznam

Z jednani ze dne 15.6.2022 konaného na Magistratu mésta Déc&in — odbor mistniho hospodafstvi
- oddéleni nakladani s majetkem mésta kancelar ¢. 318

Pfedmét jednani:

Prodej pozemk p. €. 21 a p. €. 22/1 vSe k. u. Chrochvice

Rada mésta na svém zasedani dne 7.6.2022 projednavala navrh na prodej pozemku p. &. 20
k. U. Chrochvice — pod domem, usneseni nebylo pfijato s tim, ze OMH vyvola jednani s zadateli
o0 mozném odkupu pozemk p. €. 22/1 a p. €. 21 vSe k. U. Chrochvice.

Na zakladé tohoto rozhodnuti probéhlo dne 15.6.2022 na odboru mistniho hospodarstvi jednani
tykajici se dané problematiky.

OMH zadatele informoval o rozhodnuti rady mésta a dale uvedl, ze je nutné k prodeji pozemku
pod domem soucasné odkoupit pozemek p. &. 22/1, na ktery maji zadatelé v sou€asné dobé
uzavfenou najemni smlouvu, a ktery vyuzZivaji jako zahradu, zdzemi k domu pro najemniky
svého domu.

Zadatelé uvedli, Ze o tyto pozemky ve vlastnictvi mésta nemaji zajem. U pozemku p. &. 22/1, na
ktery maji uzavienou najemni smlouvu pouze provadéji celoroCni udrzbu (sekani, hrabani listi
aj.). Pozemek p. €. 21k. u. Chrochvice nevyuzivaji vubec, pozemek je historicky vyuzivan
spolegnosti Ceské drahy.

Soucasné zadatelé uvedli, Ze pozemky jsou v t&sné blizkosti kolejisté, kdy v minulosti nehoda
vykolejeného nakladniho vlaku zpusobila znacné poSkozeni pozemku, ktery nasledné viastnim
nakladem davali do plvodniho stavu. Pozemky jsou v zaplavovém uUzemi feky Labe, kdy pfi
povodnich v roce 2002, 2006 a 2013 opétovné museli vlastnim nakladem pozemky uklizet.

Zadatelé opakované tvrdili, Ze o pozemky nemaji zajem, a to zdlvodu vysoké ceny dle
predpokladaného znaleckého posudku o cené obvyklé. O koupi by uvazovali pouze v pfipadé
pfijatelné ceny pro obé strany. Zaroven se domnivaji, Ze cela zalezitost je ze strany mésta
natlakova. Jiz pfi koupi domu z majetku mésta méli zajem ziskat i pozemek pod domem, to jim
ovsem nebylo umoznéno.

Zaver:

OMH zaSle zadost o stanoviska k pfipadnému prodeji pozemkd p. €. 21 a p. ¢ 22/1
k. 0. Chrochvice na dotCené odbory magistratu mésta, a souCasné zazada o vyjadfeni
spole¢nost Ceské drahy. Poté bude predlozeno k projednani organt mésta. V pfipadé



zvefejnéni zaméru mésta prodat uvedené pozemky bude zajistén znalecky posudek pro ocenéni
cenou obvyklou, o vysledku jednani a cené budou Zadatelé pisemné informovani. Do té doby
budou pozemky uzivany na zakladé najemni smlouvy.




Pfedmét: FW: Zadost o sdéleni - pozemky v k. 4. Chrochvice (CJ: MDC/35315/2023)
Ptilohy: Oznameni o zameru 21-22-1-105.pdf

Dobry den,

jiz po n&kolik let mdme zdjem odkoupit pozemek p.&. 20 k.U. Chrochvice, pod domem v nadem majetku v cené dle
posledniho platného odhadu, a to v ndvaznosti na zménu obc¢anského zékoniku. Znovu podotykam, Ze tento
pozemek jako jediny ndm byl nabidnut k odkupu a my jsme s odkupem souhlasili. Ndvazné poZadavky ze strany
zastupitelstva neshledavame v souladu s pavodni domluvou.

Pozemky p. €. 21 o vyméfe 133 m2 a p. €. 22/1 o vyméfe 420 m2 vie k. U. Chrochvice které ndm byly pozdéji
nabidnuty k odkupu v odhadnich cendch, viz pfiloZeny dokument, v téchto cendch odkoupit nechceme. Vzhledem k
charakteru pozemkl samotnych (ochranné pasmo drah, zaplavova oblast) a jejich uZitné hodnoté jsme navrhli jejich
odkup v celkové vy3i 10.000,-K¢. Toto bylo ze strany mésta zamitnuto. Jako vstFicny krok navrhujeme odkoupit tyto
pozemky za celkovou cenu 20.000,-K¢, tak abychom naplnili vali zastupitelstva odprodat vSechny tfi pozemky
najednou.

Dékuji a pFeji pFijemny den.




PlOvodni stanoviska

k prodeji pozemkt p. €. 20, k. u. Chrochvice

OSIT - k zadosti o prodej ¢asti pozemku p. €. 20 k. 4. Chrochvice o vyméfe 280 m2, kdy uvedeny
pozemek se nachazi pod domem ve vlastnictvi Zzadatell, sdélujeme, ze odbor rozvoje neeviduje v
uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 20 v katastralnim uzemi Chrochvice pod domem ve
vlastnictvi Zadatel(. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta DéCin se pozemek parc. €. 20
v katastralnim uzemi Chrochvice nachazi v zastavéném uUzemi v zé6né BM — RD méstského typu.
Rozpracovany navrh Uzemniho planu D&&in fadi vy$e uvedeny pozemek do zastavéného Uzemi do
plochy Bl — bydleni individuélni v rodinnych domech - méstské.

OZP - nema z hlediska ZP namitek k prodeji p.p.¢. 20 v k.G. Chrochvice o vyméfe 280 m2. Uvedeny
pozemek se nachazi pod domem ve vlastnictvi zadatel(.

OSC - jako silni¢ni spravni ufad nema namitek k prodeji p.p.¢. 20 k.u. Chrochvice pod stavbou domu
¢.p. 170.

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.€. 20 k.u. Chrochvice.

OMH - OPRS - v sou€asné dobé& oddéleni pfipravy a realizace staveb neplanuje zadnou akci na
uvedenych
parcelach.

OMH - nema namitek k prodeji pozemku p. €. 20 k. U. Chrochvice, pod domem ve vlastnictvi zadatelu.
V soucasné dobé je na uvedeny pozemek uzaviena najemni smlouva s zadateli o prodej. Sou¢asné
uvadime, Zze na sousedni pozemky je uzaviena najemni smlouva s Zadateli, pozemky jsou uzivany za
Ucelem zahrady.

k prodeji p. €. 21 a p. €. 22/1 k. 4. Chrochvice

OSIT - neeviduje v uvedené lokalité Zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 21 a 22/1 v katastralnim tzemi Chrochvice na
zdzemi k objektu na st.p.€. 20. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta Dé&&in se pozemky
parc. €. 21 a 22/1 v katastralnim Uzemi Chrochvice nachazi v zastavéném Uzemi v zéné BM — RD
méstského typu. Rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&&in fadi vy$e uvedeny pozemek do
zastavéného uzemi do plochy Bl — bydleni individualni v rodinnych domech - méstské.

OZP - nema z hlediska ZP namitek k prodeji pozemku p.&. 21 a p.p.&. 22/1 v k.4. Chrochvice za
ucelem

zajisténi zazemi k domu. Pozemky p.¢. 21 a 22/1 v k.U. Chrochvice nejsou honebnimi pozemky.
OSC - jako pfrislusny silniéni spravni ufad nema namitek k prodeji p.p. €. 21 a 22/1 k.u. Chrochvice

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 21 a p.¢€. 22/1 k.a. Chrochvice.

OMH - oddéleni pfipravy a realizace staveb v sou¢asné dobé na uvedenych pozemcich nerealizuje
Zzadnou stavbu, ani v planovanych stavbach tyto pozemky nebudou stavbou dotéeny.

OMH - nema namitek prodeji pozemka.
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