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Konané dne: |25. 6. 2020 ZM (20 |04 |08 | |01 |

Nazev:
,Obytny soubor Pod Chlumem®, k.u. Dé&cin - Staré Mésto - vypUjcka pozemku, planovaci smlouva

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vypUjcku &asti pozemkd v k.u. Dé&Cin - Staré Mésto v ramci
realizace stavby soukromeého investora ,,Obytny soubor Pod Chlumem* a

schvaluje

uzavieni ,Planovaci smlouvy“ pro budouci majetkopravni urovnani staveb, vybudovanych v ramci stavby
,Obytny soubor Pod Chlumem® mezi statutarnim méstem Dé&c&in a spol. Pod Chlumem s.r.o., se sidlem
Privozni 114/2, Lovosice.

Stanovisko RM:

RM dne 09.06.2020 usnesenim ¢. RM 20 11 37 15 schvalila zvefejnéni zaméru mésta vypujcit Casti pozemku
p.¢. 989, 1075, 1080/1, 1062, 1063/2, 340, 319, 345, 346/2 v k.u. D&Cin - Staré Mésto, za ucelem vystavby,
rozSifeni komunikaci v této lokalité a umisténi technické infrastruktury v ramci realizace stavby soukromého
investora ,Obytny soubor Pod Chlumem* a doporudila ZM schvalit uzavfeni ,Planovaci smlouvy“ pro budouci
majetkopravni urovnani staveb, vybudovanych v ramci stavby ,Obytny soubor Pod Chlumem® mezi
statutarnim méstem Dé&Cin a spol. Pod Chlumem s.r.0., se sidlem Pfivozni 114/2, Lovosice.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila schvalit uzavieni smlouvy




Davodova zprava:

investor spol. Pod Chlumem s.r.0., Lovosice pfipravuje realizaci stavby ,Obytny soubor Pod Chlumem®, Dé&¢in
- Staré Mésto, ktera spoCiva ve vystavbé cca 40 rodinnych domd vE. kompletni dopravni a technické
infrastruktury

- v ramci vystavby je nutné mj. zkapacitnit - rozSifit stavajici komunikace, a to na naklady investora

- rozSifeni stavajicich komunikaci se dotkne i pozemkld mésta

- na zakladé toho investor pozadal o souhlas s vyuzitim pozemk( mésta po dobu stavby

- toto souhlasné stanovisko je nezbytné pro zahajeni stavebniho fizeni

- ze strany investora bylo vyvolano nékolik jednani za u¢asti OMH, OSC, OSU, OKD

- vysledkem téchto jednani je Planovaci smlouva, ktera bude doloZzena pfi stavebnim Fizeni

- Planovaci smlouva byla konzultovana s pravnim zastupcem mésta

- Planovaci smlouvu je, na zakladé sdéleni OSU a OSC, nutné dolozit pfi stavebnim Fizeni

- V Planovaci smlouvé je oSetfen i budouci bezuplatny pfevod novych komunikaci, rozsifené stavajici vefejné
komunikace a technické infrastruktury (vefejné osvétleni, destové kanalizace z komunikaci) v€. pozemkd, na
kterych je umisténa - viz blize body 2.1, 2.2 a 2.4 Planovaci smlouvy

- pro uplnost OMH uvadi, ze v ramci fizeni bude sou€asné vydano i klasické vyjadfeni viastnika pozemkad,
které bude dale obsahovat podminky OKD, a to napf., Ze doprava stavebniho materialu v ramci planované
akce nebude probihat pfes méstskou €ast Bechlejovice

- jednani o planovaném investi¢nim zaméru obytného souboru je s investorem feSena dlouhodobé, jiz od roku
2009, a to v navaznosti na celkovou problematiku majetkovych pomér( v dané lokalité

- v roce 2019/20 byla zpracovana projektova dokumentace, kterou nyni investor, v navaznosti na zmény
dopravniho napojeni, upravuje - tyto zmény jsou jiz zapracovany do Planovaci smlouvy

Ugel: vypujéka &asti pozemk( v k.G. D&&in - Staré Mé&sto pro umoznéni rozsiteni stavajicich komunikaci,
umisténi vefejného osvétleni, destové kanalizace atd. v ramci realizace planovaé stavby ,Obytny soubor Pod
Chlumem®*

Po dokonCeni stavby bude dopravni infrastruktura v€. novych komunikaci, rozSifené stavajici vefejné
komunikace a technicka infrastruktura (vefejné osvétleni, deStové kanalizace z komunikaci) v€. pozemku, na
kterych je umisténa pfevedena bezuplatné do vlastnictvi mésta Dé&cin.

Zadatel: Pod Chlumem s.r.o., Pfistavni114/2, Lovosice



Vyjadreni: X

Oosu OMH
A A
Vysvétlivky:

OSU: Obytny soubor Pod Chlumem - dle Uzemniho planu mésta Dé&gin v platném znéni se zamér Obytny
soubor Pod Chlumem, Dé&Cin - Staré Mésto se 40 RD nachazi v navrhové plose bydleni €. 2Z — 2 Bl — bydleni
méstské a pfiméstské, kde je bydleni v rodinnych domech s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim pfi pfedpokladaném indexu zastavby 0,4 pfipustné. Stavby technické a dopravni infrastruktury,
které jsou ¢asteCné vedeny mimo navrhovou plochu 2Z — 2, Gzemni plan pfipousti ve vSech zénach
zastavéného uzemi. V zapadni ¢asti plocha 2Z — 2 hranici se stabilizovanou zénou primyslové vyroby PV,
ktera bude budouci zastavbou RD i nadale akceptovana. K pfipravé uzemi pro vySe jmenovany zamér na
pozemku parc. €. 940/1, 987/1, 987/22, 987/23, 989, 1033, 1034, 1048/1, 1051/33, 1053, 1062, 1063/2,
1076/1, 1080/1 v katastralnim uzemi Dé&cin-Staré Mésto bylo Uradem uzemniho planovani vydano dne 25. 10.
2019 pod €.j. MDC/117806/2019 souhlasné zavazné stanovisko, podminéné respektovanim pfedloZzené a jim
odsouhlasené projektové dokumentace, respektovanim prostorového usporadani v plose 2Z — 2 a
akceptovanim sousedici stabilizované zény primyslové vyroby PV.

Vystavba rodinnych domu je dle posuzované dokumentace k vySe jmenovanému stanovisku situovana mimo
koridor konvencni Zzelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu VPS - Z1, vymezeny nadfizenou krajskou
uzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje, a zajistény tratémi €. 081
Décin, vychod — Benesov nad Ploucnici — Rybnisté — Rumburk a €. 089 Rybnisté — Varnsdorf — hranice
CR/SRN, navrhovanymi k optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod a k dil¢imu zkapacitnéni.

V koridoru jsou umistovany pouze doprovodné stavby inzenyrskych siti, komunikaci a Upravy zelezni¢niho
prejezdu P2576, které realizaci zaméru optimalizace vySe jmenovanych Zzelezni¢nich ftrati negativné
neovliviuji.

Pozemky p.¢. 1029/1, 1051/1, 1075, 312/1, 332, 340 a 1032/1 k.u. Dé&gin — Staré Mésto, které nebyly
predmétem zmin&ného zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani, se rovnéz dle Uzemniho planu
mésta DéCin nachazeji v zonach, kde je vefejna infrastruktura pfipustna.

K navrhu Smlouvy o investi¢ni spolupraci mezi Statutarnim méstem Dé&c&in a spol. Pod Chlumem s.r.o. nema
pfipominky.

OMH: doporucuje zvefejnit zamér mésta vypujcit dot€ené pozemky a doporucuje schvalit uzavieni Planovaci
smlouvy v ramci planované investi¢ni akce Obytny soubor Pod Chlumem.

obytny _soubor_anonym.

Priloha: pdf

Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 12.6.2020 12:32 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 12.6.2020 13:03 podepsano &
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PLANOVACI SMLOUVA

Smluvni strany:

Statutarni mésto Décin

se sidlem: Mirové nam. 1175/5, 405 38 D&Cin IV
IC: 002 61 238

statutarni zastupce: Jaroslav Hrouda, priméator
na strané jedné (ddle jen ,, Mésto )

a

na stran¢ druhe (dale jen ,, Investor

uzaviraji dne$niho dne podle zakona ¢. 89/2012 Sb, obcansky zakonik, v platném znéni
tuto Smlouvu o investi¢ni spolupraci (ddle jen ,, Smlouva*“):

Preambule

A. Investor ma v imyslu vybudovat na pozemcich parc.¢. 940/1, 987/1, 987/22, 987/23,

989, 1075, 1076/1, 1080/1, 1033, 1034, 1062, 1063/2, 1051/1, 1051/33, 1053, 1048/1,
1029/1, 319, 340, 345, 346/2, 368/2 a 1032/1, vSe v katastralnim uzemi D&Ein - Staré
mésto (ddle jen ,, Pozemky“), dopravni a technickou infrastrukturu pro soubor objektil
pro bydleni s nAzvem Obytny soubor Pod Chlumem (ddle jen ,,Stavba“) a tuto nové
budovanou infrastrukturu pfipojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
kterd je v majetku, spravé a udrzbé Mésta. Vzhledem k vySe uvedenému Investor
pozadal Mésto o spolupraci nezbytnou pro realizaci vySe uvedené Stavby.

Meésto a Investor se dohodli na uzavieni této Smlouvy ve snaze pfipravit uzemi Mésta
na novy rozvoj obytné zéstavby na Pozemcich ve vlastnictvi Mésta a Investora a
zajistit napojeni Stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v majetku,
spravé a Udrzbé Mésta dle projektové dokumentace ve stupni DUR (projektova
dokumentace pro uzemni rozhodnuti) tvoiici nedilnou soucést této Smlouvy jako jeji
Piiloha €. 1, nazev: Obytny soubor Pod Chlumem, Dé&Cin - Staré mésto, pfiprava uzemi,
vypracovana Architektonickou kancelati |||y 01/2020 (ddle jen , PD").
V této souvislosti je v této Smlouvé specifikovan zavazek Investora bezuplatn€ prevést
na Mésto po dokondeni a kolaudaci jednotlivych €asti Stavby dopravni a technickou
infrastrukturu uvedenou v ¢l. 2, odst. 2.2, a ¢asti pozemki v majetku Investora uvedené
v &l. 2, odst. 2.4, na kterych bude pfevadénd infrastruktura umisténa (ddle jen
., Pevddény majetek™), to vie za podminek v této Smlouvé dale uvedenych. Celkova
situace Pfevadéného majetku tvoii nedilnou soucést této Smlouvy jako jeji Ptiloha ¢&. 2.
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1.1

2.1

2.2

23

2.4

. Vzhledem k vy$e uvedenému si Mésto a Investor spole¢né pieji u€init veskeré pravni a

jiné tkony nutné k naplnéni celu této Smlouvy, a proto se smluvni strany dohodly
takto:

Clanek 1
Predmet Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je Uprava vzajemné spoluprace mezi Méstem a Investorem
pii realizaci Stavby, stanoveni prav a povinnosti smluvnich stran v souladu s jejich vili
a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 2
Zavazky Investora

Investor se v ptipadé ziskani vSech potfebnych pravomocnych stavebnich povoleni
zavazuje na své ndklady vramci Stavby vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, a to rozvody elektro NN, pielozku elektro VN, nové vetejné
komunikace rozSifeni stavajicich vefejnych komunikaci, vodovod vcetné studny a
vodojemu, splaskovou kanalizaci véetng& CSOV, deitovou kanalizaci véetné retence,
vefejné osvétleni v provedeni LED, datové rozvody CETIN, ochranu VTL plynovodu,
opravu piejezdu v KM 4.649 na trati Décin - Ceska Lipa véetné Gipravy zabezpeleni
piejezdu, vSe vsouladu sPD a stechnickymi podminkami piisluSnych spravet
dopravni a technické infrastruktury.

Investor se dale zavazuje nejpozdéji do 6 mésicti po kolaudaci jednotlivych ¢Easti
Stavby bezuplatné pievést do vlastnictvi Mésta vefejné osvétleni, nové vefejné
komunikace, rozsifené stavajici vefejné komunikace a deStovou kanalizaci véetné
retence slouzici k odvodu srazkovych vod z komunikaci, a to vSe bez vad a nedodélkt
branicich uzivani pfevadéné dopravni a technické infrastruktury. Odvod srazkovych
vod na parcelach uréenych k zastavbé rodinnymi domy bude feSen jejich budoucimi
vlastniky. Smluvni strany v rdmci pievodu dopravni a technické infrastrukutry sepisi
zapis o piedani a pfevzeti prevadéné dopravni a technické infrastruktury. Investor se
zavazuje pripadné vady a nedodélky uvedené v zépisu odstranit nejpozdéji ve 1huté
dohodnuté v zapisu.

Investor se zavazuje u jednotlivych &asti Stavby pievaddéné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v ¢l. 2, odst. 2.2 poskytnout Méstu zaruku za kvalitu provedeni
Stavby. Minimélni zaruéni doba na stavebni prace bude stanovena na 48 mésiclh ode
dne pfedani té které Casti Stavby Méstu. Minimalni zaru¢ni doba na dodéavky zarizeni
bude stanovena dle zaruéni doby poskytované vyrobcem, minimaln€ v3ak 24 mésicti
ode dne jejich pfedani Méstu. Investor se dale zavazuje predat Méstu 2 paré PD
skute¢ného provedeni Stavby véetné digitalniho vyhotoveni ve formétu *.pdf.

Investor se zavazuje Méstu bezuplatné prevést Pfevadény majetek jako kompenzaci za
to, ze &ast Pozemkl Mésta bude zastavéna stavbami ve vlastnictvi Investora.
Pievadény majetek tvoii dopravni a technicka infrastruktura uvedend v ¢€l. 2, odst. 2.2 a
Casti pozemkl ve vlastnictvi Investora, na kterych bude pfevadénd dopravni a
technickd infrastruktura umisténa, a to parc.c. 940/1, 987/1, 987/22 a 987/23, vie v
katastralnim Uzemi D&Cin - Staré mésto. Pfesna plocha ¢asti pozemkd, které jsou
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2.5

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

soucasti Pievadéného majetku, bude pied kolaudaci jednotlivych ¢asti Stavby dopravni
a technické infrastruktury geodeticky zaméfena a oddélena geometrickym planem
zpracovanym na ndklady Investora.

Investor se zavazuje uzaviit darovaci smlouvy na Pfevadény majetek, a to vzdy

nejpozdéji do 6 mésict po kolaudaci jednotlivych ¢asti Stavby samostatné.

Clanek 3
Zavazky Mésta

Mésto se zavazuje, Ze v ptipadé zmény uzemniho planu Mésta nebo zcela nového
uzemniho planu Mésta vyvine veskeré Usili pro zajisténi realizovatelnosti Stavby
v rozsahu dle PD.

Mésto se zavazuje v souladu se svymi zdkonnymi moznostmi vyvinout veSkerou
potiebnou souéinnost pro zapracovani zOZeni vymezeného koridoru konvenéni
Zelezniéni dopravy nadmistntho vyznamu VPS - Z1 v navrhové plose bydleni 27 - 2
v ramci nového izemniho planu, a to v rozsahu dle Prilohy €. 3, nazev: Celkova situace
- Néavrh - novy UP.

Mésto se =zavazuje umoznit Investorovi pfipojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu v majetku, spravé a udrzb&é Mesta (vefejné osvétleni, vefejné
komunikace v&etné odvodu srazkovych vod z komunikaci). Napojovaci body a bliZsi
specifikace vefejné dopravni a technické infrastruktury Stavby jsou upfesnény v PD.

Mésto se zavazuje v souladu se svymi zdkonnymi moZnostmi vyvinout veskerou
potiebnou soucinnost pfi projednavani pfipojeni Investora na dopravni a technickou
infrastrukturu, ktera neni v majetku, spravé a udrzbé Mésta.

Mésto se dale zavazuje v souladu se svymi zdkonnymi moZnostmi vyvinout veskerou
potfebnou soudinnost pfi projednavani Stavby, a to pfedev§im v ramci izemniho fizeni,
stavebnich fizeni, pfipadnych zmén Stavby pfed dokonenim a kolaudacemi
jednotlivych &asti Stavby.

Mésto se zavazuje nedinit Zadné ukony, kterymi by dochézelo k mafeni ¢i znemoZnéni
realizace Stavby.

Mésto se zavazuje v souladu s ¢l. 2, odst. 2.2 a 2.4 ptevzit nejpozdéji do 6 mésicti po
kolaudaci jednotlivych ¢asti Stavby do vlastnictvi, spravy a udrzby Pievadény majetek,
a to postupem dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., Zakon o obcich.

Mésto se zavazuje uzaviit darovaci smlouvy na Pfevadény majetek, a to vzdy
nejpozdéji do 6 mésichh po kolaudaci jednotlivych ¢asti Stavby samostatné, a to
postupem dle zékona ¢. 128/2000 Sb., Zékon o obcich.

Mésto se zavazuje k tomu, zZe strpi, aby Investor, jakoz i vSechny osoby, které se na
zdkladé pravniho vztahu s Investorem podili na realizaci Stavby na pozemcich Mésta
dle této Smlouvy, na tyto pozemky vjiZd€li, vstupovali a provadeli veskeré prace
nezbytné pro naplnéni ucelu této Smlouvy.
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3.10

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

Mésto se dale zavazuje, ze na vyzvu Investora nejpozd€ji do 4 mésict uzavie s
Investorem nebo se spravcem technické infrastruktury uréenym Investorem smlouvu o
smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti a nasledné i smlouvu o ziizeni sluzebnosti na
technickou infrastrukturu umisténou v pozemcich Mésta, kterda nebude soucasti
Pfevadéného majetku, a Zze umisténi takové technické infrastruktury v souladu s PD
umozni. Celkova situace s vyznaenim rozsahu ziizovanych sluZebnosti na pozemcich
Meésta tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 4.

Clanek 4
Smluvni sankce

V piipadé poruseni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy je ta smluvni strana, ktera
svljj zdvazek porusila, povinna nahradit druhé smluvni stran€ vzniklou Skodu.

Nepievede-li Investor Méstu Prevadény majetek bez vad a nedod€lkii branicich
uzivani dle ¢l. 2, odst. 2.2. této Smlouvy, zavazuje se zaplatit Méstu smluvni pokutu
ve vy§i 1.000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

Neptevezme-li Mésto od Investora Pfevadény majetek bez vad a nedod&lkil branicich
uzivani dle ¢l. 3, odst. 3.7., zavazuje se zaplatit Investorovi smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Clanek 5

Ostatni ujednani a zavére¢nd ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzdjem veskerou pfiméfenou soucinnost
k naplnéni u¢elu této Smlouvy, a to i v ptipadé, kdy to tato Smlouva vyslovng
neupravuje.

Mzésto timto ud€luje Investorovi souhlas k umisténi a provedeni Stavby ve smyslu §86,
odst. 2, pism. a) a §110, odst. 2, pism. a) Stavebniho zékona (€. 183/2006 Sb.), aby na
pozemcich Mé&sta zahgjil a provedl vystavbu vefejné dopravni a technické
infrastruktury Stavby, vSe za podminek a vrozsahu dle PD a jejich piipadnych
budoucich Investorem pfedloZenych a Méstem odsouhlasenych zmén.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ po 2 vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Tato Smlouva se uzavird na dobu trvani zdvazki z ni vyplyvajicich, je platna a u¢inna
ode dne jejiho uzavieni. Zastupitelstvo Mésta podpis této Smlouvy schvélilo na svém
vefejném zasedéni dne ...... 2020.

Tato Smlouva se fidi platnym Ceskym pravnim fadem, zejména zdkonem ¢&. 8§9/2012
Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni. V piipadé, kdy dojde ke zméné piedpisi
tykajicich se uzemniho planovéani, Gzemnich a stavebnich fizeni, bude pro ucely
vykladu a stanoveni prdv a povinnosti plynoucich z této Smlouvy nova Uprava
aplikovana tak, aby zlstal zachovan smysl jednotlivych ustanoveni Smlouvy znamy
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S 1.

5.8.

obéma smluvnim stranam pii uzavieni této smlouvy. V pfipad¢ nutnosti se obé
smluvni strany zavazuji nahradit dotend ustanoveni novym odpovidajicim jejich
projevu vule a platnému pravnimu fadu.

Tuto Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a Ze ji
uzaviraji na zakladé svobodné a vazné vile, nikoliv v omylu ¢i tisni za nipadné
nevyhodnych podminek, a na zdkladé srozuméni s vySe uvedenym pripojuji podpisy
opravnénych ¢i tadné zmocnénych zéstupcil.

K naplnéni Gcelu této smlouvy, jakoZ i k fadnému a v€asnému splnéni veSkerych
zavazk smluvnich z této Smlouvy vyplyvajicich, dle postupu realizace Stavby a
v zavislosti na plnéni pravnich a technickych podminek realizace piedmétu této
Smlouvy, budou mezi smluvnimi stranami uzavirdny dal§i smlouvy a smluvni
ujednani na tuto Smlouvu navazujici.

V Dé¢iné€, dne .... 2020

Statutarni meésto D&C

Prilohy:

1. Projektova dokumentace Stavby ve stupni DUR

2. Celkova situace - Pfevadény majetek

3. Celkova situace - Navrh - novy UP

4. Celkova situace - Rozsah sluzebnosti - pozemky Mésto DECin
5. Usneseni Zastupitelstva Mésta ze dne .........
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