MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |26. 3. 2026 ZMm |26 |03 | |06 | 05 |

Nazev:
Prodej pozemku p.€. 409 jehoz souclasti je stavba €.p. 318, Labské nabfezi, k.u. Podmokly

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej nemovitosti v k.u. Podmokly a

zverejnuje

prodej pozemku p.¢. 409 o vymeéfe 126 m? jehoZ soucasti je stavba D&&in IV-Podmokly, &.p. 318, Labské
nabrezi, k.u. Podmokly, se vSemi sou€astmi a prislusenstvim, formou drazby s vychozi cenou stanovenou pro
drazbu ve vySi 6 663 377,00 KE.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 10.03.2026 projednala navrh na prodej nemovitosti v k.u. Podmokly a usnesenim ¢. RM 26
05 37 05 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit prodej pozemku p.¢. 409 o vyméfe 126 m? jehoZ soucasti je
stavba Dé&cCin IV-Podmokly, €.p. 318, Labské nabfezi, k.u. Podmokly, se vSemi souCastmi a pfislusenstvim,
formou drazby s vychozi cenou stanovenou pro drazbu ve vysi 6 663 377,00 K¢, tj. variantu €. 2.

Dale RM projednala variantu €. 1, tj. doporudit zastupitelstvu mésta zvefejnit prodej pozemku p.¢. 409 o
vyméie 126 m? jehoZz soucasti je stavba Décin IV-Podmokly, ¢.p. 318, Labské nabtezi, k.u. Podmokly, se
v8emi soucastmi a pfislusenstvim, formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou stanovenou pro dohadovaci
fizeni ve vysi 6 663 377,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem a variantu €. 3, tj. doporudit
zastupitelstvu mésta zvefejnit prodej pozemku p.¢. 409 o vyméfe 126 m? jehoZ soudasti je stavba D&cin
IV-Podmokly, €.p. 318, Labské nabfezi, k.u. Podmokly, se véemi souéastmi a pfisluSenstvim, pfes E-ZAK s
vychozi cenou stanovenou pro E-ZAK ve vySi 6 663 377,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 6 663 377,00
Navrh postupu: RM doporucila zvefejnit prodej formou drazby.




Davodova zprava:

- statutarni mésto Dé&gin je vlastnikem pozemku p.¢. 409 o vyméfe 126 m? jehoz souclasti je stavba D&c&in
IV-Podmokly, €.p. 318, Labské nabfezi, k.u. Podmokly

- statutarni mésto Dé&CZin nabylo stavbu do svého vlastnictvi dle kupni smlouvy, s pravnimi u€inky zapisu ke dni
03.06.2022, za kupni cenu ve vysi 6 470 000,00 K&

- pozemek p.&. 409 o vyméFe 126 m? pod &asti stavby byl v majetku mésta - nebyl soucéasti kupni smlouvy

- odhad ceny obvyklé €. polozky 25007093 ze dne 04.08.2025 ocenil stavbu pro administrativu ¢.p. 318 a
pozemek p.¢. 409 vSe k.U. Podmokly cenou obvyklou ve vysi 5 820 000,00 K¢ - viz. ¢ast odhadu v pfiloze

- v odhadu je uvedena cena za pozemek p.¢. 409 ve vySi 193 377,00 K& (17. str. odhadu), o tuto ¢astku byla
cena nemovitosti ve varianté €. 1 navySena (kupni cena 6 470 000,00 K¢ + pozemek 193 377,00 K&)

-usn. €. ZM 25 02 06 36 ze dne 27.02.2025 zvefejnilo zamér mésta prodat vySe uvedené nemovitosti

- jelikoz stavba stoji Caste¢né i na pozemku jiného vlastnika - tj. na pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly
(vlastnictvi ******), byl vlastnik pozemku p.¢. 410/4 k.. Podmokly pisemné informovan o zvefejnéni zaméru
mésta prodat nemovitosti

- fotodokumentace objektu - viz. v odhadu

- dne 2.9.2025 byl do jednani RM pfedloZzen material na zvefejnéni prodeje nemovitosti formou dohadovaciho
fizeni s vychozi cenou stanovenou pro dohadovaci fizeni ve vysi 5 820 000,00 K& dle odhadu €. polozky
25007093 - material byl stazen s tim, ze vychozi cena stanovena pro dohadovaci fizeni bude ve stejné vysSi
jako pFi nakupu nemovitosti

- dne 16.9.2025 byl do jednani RM pfedlozen material na zvefejnéni prodeje nemovitosti formou
dohadovaciho Ffizeni s vychozi cenou stanovenou pro dohadovaci fizeni ve variantnim feSeni, a to dle
nakupni ceny + cena za pozemek pod casti stavby a dle nakupni ceny za objekt - material byl stazen a byly
ulozeny ukoly

- Ukoly PT251005, PT251260 ulozily OSM, ve spolupraci s AKNT, vypracovat mozné postupy pfi prodeiji
nemovitosti, v€etné stanoveni pfedem danych podminek pro zvefejnéni prodeje nemovitosti a zmény zpusobu
prodeje, j. zjistit moznost prodeje nemovitosti formou drazby, v€etné navazujici administrativy

RM 25 01A 37 31 ze dne 14.01.2025
ZM 25 02 06 36 ze dne 27.02.2025

- zvefejnéni zaméru mésta prodat nemovitosti - usn. €.
- zvefejnéni zaméru mésta prodat nemovitosti - usn. €.
- zamér mésta prodat nemovitosti zvefejnén na ufedni desce v 03/25 a dale opétovné zveiejnén v obdobi od
17.06.2025 do 31.08.2025

Prodej nemovitosti formou dohadovaciho fizeni:

- prodej nemovitosti formou dohadovaciho Fizeni bude zvefejnén na ufedni desce a na serveru sreality, s
moznosti fyzické prohlidky stavby. Poté bude stanoven termin pro konani dohadovaciho fizeni a tento termin
bude opét zvefejnén na ufedni desce a na serveru sreality. Soucasti zvefejnéni bude informace, ze Cast
stavby stoji na pozemku jiného vlastnika a s nim je potom nutno fesit vztah k pozemku pod stavbou.

O pfipadném prodeji nemovitosti formou dohadovaciho fizeni bude opét pisemné informovan i vlastnik
pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly pod stavbou. V pfipadé, Ze se vlastnik pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly
nezucastni dohadovaciho fizeni, musi mu byt nejdfive nabidnuta nemovitost ke koupi za vydrazenou cenu a
az po jeho pfipadném odmitnuti, mize byt pfedlozen vitéz dohadovaciho Fizeni ke schvaleni v organech
mésta. O téchto skute€nostech budou ucastnici dohadovaciho fizeni informovani a zaroven bude tato
informace soucasti zvefejnéni o dohadovacim fizeni.

AKNT k prodeji formou dohadovaciho fizeni sdélila, Ze je nutno v podminkach sdélit skuteCnost, Ze &ast
prodavané stavby se nachazi na pozemku jiného vlastnika a dalsi mozné podminky mohou napf. byt:

- kupujici pFedlozi architektonicko-urbanistickou studii navrhovaného budouciho vyuZiti stavby a pfevod
vlastnického prava bude podminény schvalenim pfedlozené studie méstem,

- kupuijici dolozi finan¢ni zpusobilost a zavaze se zahajit rekonstrukci v urcité lhaté,

- ve prospéch mésta bude zfizeno pfedkupni pravo,

- zajemci budou upozornéni, Ze se objekt nachazi v zaplavovém uzemi,

- kupujici nebude opravnén realizovat jiny zamér, nez ten, ktery bude schvalen méstem, atd. (viz. vSe ve
vyjadieni AKNT 12/25 v pfiloze)

Prodej nemovitosti formou drazby:

- prodej nemovitosti formou drazby bude zvefejnén, AKNT k prodeji sdélila, ze prodej nemovitosti
prostfednictvim realitni kancelafe formou drazby je mozZny, ale ma sva specifika, v€etné administrativni zatéze
(viz. — vyjadfeni AKNT 01/26 v pfiloze).



Néktera specifika:

- vefejnou drazbu Ize provést na zakladé smlouvy o provedeni vefejné drazby

- |Ize dohodnout uhradu nakladu verejné drazby

- drazebnik vyhlasi konani vefejné drazby uvefejnénim drazebni vyhlasky

- drazebnik prohlasi zahajeni drazby

- licitace probiha vétSinou anglickym zpisobem

- drazba kon¢i vét3inou pfiklepem

- s drazebnikem je tfeba uzavfit smlouvu o provedeni drazby, v€etné specifikace Uhrady nakladu drazby a
odmeény drazebnika

Zavér AKNT:

v tuto chvili je nejasné, jak bude drazba nakladna a kdo ji bude hradit. Za pfedpokladu, Zze bude odména
drazebnika hrazena z vefejnych penéz, pak doporuéuje vypsat vefejnou zakazku a postupovat jako pfi
zakazkach malého rozsahu, a to v souladu s platnymi smérnicemi statutarnino mésta DéCin. Dodavatel by tak
byl vybran ve vybérovém fizeni.

Prodej nemovitosti pfes E-ZAK:
- prodej nemovitosti formou E-ZAK - v tomto pfipadé by OSM spolupracoval s OSIT na zpusobu zvefejnéni,
popisu a stanoveni dalSiho postupu.

Vyjadfeni dotéenych odbord nebylo vyzadovano - jedna se o pokyn vedeni mésta prodat nemovitosti s
navrhovanou vychozi cenou dle kupni ceny pfi nabyti nemovitosti + cena za pozemek.

Pro rozsahlost problematiky je mozné nahlédnout na pfedchozi materidly RM, ZM a dal3i podklady na OSM.
V souc€asné dobé OSM eviduje 1 Zadost o prodej nemovitosti.

Cena: varianta ¢. 1

6 470 000,00 K& (nakupni cena za objekt) + 193 377,00 K& (cena za pozemek stanovena odhadem), {j. cena
celkem 6 663 377,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem

varianta ¢&. 2

6 663 377,00 K&

varianta ¢. 3

6 663 377,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem

Zadatel: R

Zavazky a pohledavky: zadatel neni v evidenci dluzniki mésta

Vyjadreni: O

Pfiloha: |snimek.pdf Komentar:

cast odhadu c. pol.

25007093.pdf Komentar:

Priloha:

sdeleni AKNT 12-25,

01-26.pdf Komentar:

Priloha:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera 13.3.2026 11:21 podepsano R&

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 16.3.2026 07:03 podepsano &
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ODHAD CENY OBVYKLE

c¢islo polozky: 25007093

Predmétem ocenéni je odhad ceny obvyklé stavby pro administrativu ¢.p. 318 zapsané na LV
¢. 10001 v k.u. Podmokly, obec Dé&Cin, jeZ je soucasti pozemku p.¢. 409 a zéroveti je Cast stavby na
pozemku jiného vlastnika a to pozemku p.c. 410/4. Jedna se o nepodsklepenou administrativni
stavbu o 4 nadzemnich podlaZich v centru mésta a ve vyhleddvané turistické lokalit€¢ mésta. Stavba
Je pristupné z verejné komunikace bez moznosti parkovani na pozemku.

Zhotovitel:

Zadavatel: Statutdrni mésto Dé&¢in 1

Mirove’ nadm. 1175/5, 405 38 D&Cin
IC: 00261238

OBVYKLA CENA 5 820 000 K¢é

Pocet stran: 47 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 30.07.2025 Vyhotoveno: V Rychnové 04.08.2025



REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Administrativnf budova &.p. 318 v k.i. Podmokly, obec D&&in. 5222 835,- K&
2. Pozemek p.€.409 v k.G. Podmokly, obec Dé&gin 193 377,- K&
Cena zjisténa - celkem: 5416 212,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 5416 210,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového piedpisu 5416 210 K¢

slovy: P&t miliont Ctyfi sta Sestnact tisic dvé sté deset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba pro administrativu €.p. 318 zapsand na LV &. 10001 v k.. 5 822 500,- K&

Podmokly, obec Dé¢in, jeZ je souddsti pozemku p.¢. 409 a z ¢4sti stoji na
pozemku jiného vlastnika a to p.¢. 410/4.

Obvykla cena 5820 000 K¢

slovy: P&t milionti osm set dvacet tisic K&

Silné stranky

Poloha nemovitosti.

Ptistup z vefejné komunikace.
Rozsahly objekt.

Slabé stranky

Stavba z Casti na pozemku jiného vlastnika.
Ztizené parkovaci moZnosti.

Zaplavové Gizemi stoleté vody.

Aktivni povodiiova zoéna.

Stavba moralné€ i technicky zastarala.
Stavba neudrzovana, neuZivana.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o stavbu pro administrativu na samotném Labském nabfezi v mésté D&Sin&. Stavba je

dlouhou dobu neuZivana a neudrzovana, coz vede k zna&né degradaci a ztraté na hodnoté majetku.
Je moralné i technicky zastarald vykazuje zndmky poruch a vyZaduje zna¢né opravy. Z prohlidky je

patrné i men8i zatékani do prostor krovu. Balkon byl dlouhou dobu zarostly vegetaci a neni jasné,

zda nenf naruSena statika balkonu. Stavba je napojena na vodovod, kanalizaci, elektrickou energii a
sd¢lovaci vedeni. Neni vyfeSeno vytapéni objektu - diive feseno akumulaénimi kamny, co? je z

dnednfho pohledu finanéng netinosné. Z &asti je stavba na pozemku jiného vlastnika, coZ sebou nese
povinnost hradit ndjem a znaéné tim sniZuje cenu nemovité véci, protoZe potenciondlni kupci si
nechtéji kupovat nemovitost, kde musi hradit ndjem navic k vydajim.

Nemovité véci se nachdzeji na vyhleddvaném misté, s krdsnym vyhledem, ale v aktivni povodiiové

z6n€ a zdplavovém uzemi 100 leté vody. Vysledna cena odpovida vyse uvedenym vliviim.
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