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Nazev:
Vykup nemovitosti v k.u. Podmokly

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup nemovitosti v k.u. Podmokly a
schvaluje

vykup stavby DécCin IV-Podmokly, ¢.p. 318 Labské nabfezi, v k.u. Podmokly, se vSemi soucCastmi a
pfislusenstvim, z majetku Komunistické strany Cech a Moravy, Politickych véznd 1531/9, Praha 1, ICO
00496936 za nabidkovou cenu 4.900.000,00 K& do majetku statutarniho mésta D& in.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 15.09.2021 navrh na vykup nemovitosti v k.u. Podmokly a usnesenim ¢. RM 21
15A 37 01 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup stavby Décin IV-Podmokly, €.p. 318 Labskeé nabrezi,
v k.i. Podmokly, se véemi soulastmi a pfislusenstvim, z majetku Komunistické strany Cech a Moravy,

Politickych vézau 1531/9, Praha 1, ICO 00496936 za nabidkovou cenu 4.900.000,00 K& do majetku
statutarniho mésta Dé&cin.

Cena: 4900 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit vykup stavby




Davodova zprava:

- OMH obdrzel nabidku na vykup nemovitosti €.p. 318, Labské nabfezi, D&€in IV s navrhem nabidkové ceny
ve vySi 4.900.000,00 K& - zplsob vyuziti - stavba pro administrativu

- vlastnik stavby predlozil znalecky posudek €. 5 362-32/2020 ze dne 23.6.2020, vypracovany znalcem ******
na ocenéni vySe uvedené nemovitosti ve vysi 4.880.000,00 K& (viz. pfiloha)

- v dobé obdrzeni zadosti byla stavba &.p. 318 ve skute€nosti postavena na pozemku p.¢. 409 (LV - mésto) a
na ¢asti pozemku p.€. 410 (LV - ******) vSe k.u. Podmokly. Z udaju v katastru nemovitosti v8ak vyplyvalo, Ze
Cast stavby &.p. 318 je postavena pouze na pozemku p.€. 409 a zbyla ¢ast stavby, ktera je postavena i na
Casti pozemku p.¢. 410 vSe k.u. Podmokly, neni takto v katastru nemovitosti zapsana.

- do jednani RM dne 9.2.2021 byl pfedlozen material na schvaleni vykupu vy$e uvedené nemovitosti ve
variantnim FeSeni

- vySe uvedeny material byl z jednani stazen a ukolem PV0210304 bylo OMH uloZzeno pisemné sdélit
vlastnikovi nemovitosti, ze mésto ma zajem o odkup vySe uvedené nemovitosti s tim, ze nejdfive je nutno z
jeho strany narovnat vySe uvedeny majetkopravni nesoulad

- KSCM zagala tento majetkopravni nesoulad fesit ve spolupraci s katastralnim ufadem a stavebnim ufadem

- v soucCasnosti je stavba €.p. 318 zapsana v katastru nemovitosti podle skute¢ného stavu, tj. Ze stavba je
postavena na pozemku p.¢. 409 (LV - mésto), p.¢. 410/4 (LV - ****** - pozemek nové vznikl oddélenim z
pozemku p.¢. 410), p.¢. 405/32 (LV - mésto - pozemek nové vznikl oddélenim z pozemku p.¢. 405/24), vSe
k.4. Podmokly

- do jednani RM dne 7.7.2021 byl pfedloZen material na schvaleni vykupu vySe uvedené nemovitosti

- vySe uvedeny material byl stazen z jednani stazen a ukolem PV0211302 bylo ulozeno sestaveni dislokacni
komise, ktera bude FeSit mozné vyuziti budovy

- OMH zajistil stavebni dokumentaci objektu a dne 25.8.2021 se uskutecnila fyzicka prohlidka objektu za
ucasti vedeni mésta, ¢lena RM a pfislusnych pracovnik(l Magistratu mésta Décin s tim, ze objekt bude mozno
vyuzit mimo jiné pro Méstske turistické centrum, zazemi k Via Ferraté, ubytovaci sluzby, trvalé bydleni, apod.

Pro uplnost OMH uvadi:

- dle znaleckého posudku, dle mistniho Setfeni a dle zapisu v katastru nemovitosti se jedna o stavbu, ktera je
postavena na pozemcich jinych vlastnikd, a proto je k prodeji nabizena pouze stavba

- znalecky posudek &. 1264-074/2021 ze dne 2.9.2021, na ocenéni nemovitosti €.p. 318, Labské nabfeZi,
Dé&¢&in 1V, vypracovany znalcem ****** ve vySi 5.300.00,00 K& neni pro obsahlost naskenovan a je k
nahlédnuti na OMH (v pfiloze je pouze titulni strana znaleckého posudku)

- OPO sdélil, ze mésto v sou€asné dobé hradi najemné za Méstské informacéni centrum v budové Hlavniho
nadrazi D&cin ve vySi 105.745,00 K&/rok (2 zaméstnanci). Méstské informacni centrum ma pracovisté ve vile
Tereze (3-4 zaméstnanci) - prostory jsou malé a byl by potfeba i sklad. Podil na energiich ve vile Tereze zar.
2020 c¢ini 9.024,00 K&.

- vykup vySe uvedené nemovitosti byl schvalen na jednani finan¢niho vyboru dne 13.9.2021

KSCM ma od statutarniho mésta Dé&&in vypujéeny pozemek p.§. 409 o vyméfe 110 m? k.. Podmokly, na
zakladé smlouvy o vypujcce, v bezuplatném uzivani na dobu neurcitou a dale ma pronajatou ¢ast vedlejSiho
pozemku p.¢. 405/2 o vyméfe 10 m? k.. Podmokly (pro umisténi popelnic), na zakladé najemni smlouvy, za
ro¢ni najemné ve vysi 20,00 K¢ na dobu neurcitou. KSCM sdélila, Ze za uzivani ¢asti pozemku p.¢. 410 (nové
ozn. jako p.¢. 410/4) o vyméie cca 70 m? k.4. Podmokly, hradi vlastnikiim pozemku roéni najemné ve vysi
50.000,00 K&.

Nemovitost je napojena na vefejny vodovod, elektfinu, kanalizaci. Jedna se o zdénou stavbu &tyfpodlazni s
mansardovou stfechou.



Dispozi¢ni feSeni budovy - informace ze znaleckého posudku ¢. 5 362-32/2020 ze dne 23.6.2020,
vypracovaného znalcem ******:

1. NP - pfizemi: chodba, schodisté, dilna, pfedsini, WC, kancelaF - uzitna plocha celkem 116,51 m?

2. NP: schodisté, chodba, predsin, kuchyrika, zasedaci mistnost, 2x kancela¥, sklad, umyvarna, WC, balkoén -
uzitna plocha celkem 134,10 m?

3. NP: schodiété, chodba, 4x kancelaf, WC, sprcha, sklad, balkon - uzitna plocha celkem 139,73 m?

4. NP: schodisté, chodba, 6x kancelaF, WC, 2x sklad, umyvarna - uzitna plocha celkem 127,10 m?

V 1. NP byla pronajata plocha o vyméfe 72,50 m? tiskafské diln& na dobu neurditou (viz. pfiloha - soucast
znaleckého posudku) a dle sdéleni spravce budovy ****** byl najemni vztah ukonen k 30.6.2020. V
soucasné dobé se v tomto prostoru a i v ostatnich prostorech budovy nachazi zbylé movité véci, které jsou
postupné vyklizeny.

Déle je uzaviena najemni smlouva (viz. pfiloha - sou¢ast znaleckého posudku) na pronajem plochy na budové
pro umisténi reklamniho zafizeni, tj. billboardu o rozméru 5,1 x 2,4 m na dobu 5 let (smlouva uzaviena dne
28.1.2016) s tim, ze pokud nebude v této Ihaté ukonéena najemni smlouva dle smlouvy nebo dle zakona,
prodluzuje se trvani smlouvy o dalSi 2 roky a pokud nebude 2 mésice pfed ukonenim dvouletého obdobi
odeslano oznameni o ukonCeni najmu druhé strané, prodluZuje se trvani smlouvy o dalSi 2 roky, a to
opakované.

Na zakladé mistniho Setfeni OMH uvadi, ze stavba je v dobrém technickém stavu, nevykazuje znamky
poSkozeni hlavnich stavebnich konstrukci a je nutna rekonstrukce za ucelem zmény uzivani. V pfipadé
schvaleni vykupu nemovitosti do majetku statutarniho mésta Dé&cCin, bude nutno dale feSit pronajem nebo
vykup pozemku p.¢. 410/4 k.. Podmokly (LV - ******) pod stavbou.

Déale OMH navrhuje, aby kupni smlouva obsahovala podminku, Ze prodavajici se zavazuje pfedat nemovitost
jako vyklizenou. V pfipadé, ze na nemovitosti vaznou pfipadné platné najemni vztahy, tyto najemni smlouvy v
kupni smlouvé konkrétné citovat s podminkou, ze prodavaijici pfeda originaly najemnich smluv kupujicimu.

KSCM nabizela nemovitost k odprodeji i vlastnikovi pozemku p.¢. 410/4 k.4. Podmokly (******). Po prohlidce
nemovitosti tito sdélili, Ze dle pfedchozich zkuSenosti odhaduji kompletni rekonstrukci na 15.000,00 K¢ -
20.000,00 K& za m? a vzhledem ke koronavirové a finanéni situaci nemaji zajem o koupi nemovitosti. Dle vySe
uvedeného udaje, by se velmi hrubym odhadem pohybovala kompletni rekonstrukce v rozmezi cca
7.800.000,00 K& - 10.400.000,00 K¢ (uzitna plocha celkem cca 520 m?).

Na zaver OMH uvadi, ze na zakladé fyzické prohlidky nemovitosti, je vySe uvedeny odhad ceny za
rekonstrukci redlny a mize byt i vy$Si. Dale OMH uvadi, Ze KSCM sdélila, Zze v sou¢asné dobé ma o prodej
vySe uvedené nemovitosti vice zajemcu a chce tuto zalezitost vyresit co nejdfive.

Stanoviska odbor( nebyla vyzadovana.

Stanovisko pracovni skupiny - zpracoval ******:
Vlastnosti budovy:

a) Pocet podlazi

I. podzemni podlazi

I.- lll. nadzemni podlazi

podkrovi

b) Vyméry

I. PP — nepodsklepeno

|. NP — nebytovy prostor — 146 m? uzitné plochy
Il. NP — 7 mistnosti, 136 m? uzitné plochy

l1l. NP — 9 mistnosti, 145 m? uzitné plochy

IV. NP — 10 mistnosti, 139 m? uzitné plochy
Obestavény prostor 2.716 m?3

¢) Vyuziti — obchodni prostory I. NP kancelare a
I. NP — obchodni prostory



Il. = IV. NP kancelare

d) Archivni dokumentace stavebniho ufadu z r. 1983

e) Stav budovy: dobry v plvodnim stavu, rekonstrukce z roku 1983

f) Pfedpokladané naklady na rekonstrukci

Odhad OMH: 7.800.000,00 K¢ - 10.400.000,00 K&

Aproximativni propocet komparaci s rekonstruovanou budovou obdobného rozsahu 4.500,- K& x 2.716 m? =
12,222.000,- K&

Aproximativni propo€et pomoci primérnych obvyklych cen

3x b.j. 2+1 a 800.000,- K& = 2,400.000,- K&

3x b.j. 14#1 a 700.000,- K& = 2,100.000,- K&

2x n.p. a 800.000,- K& = 1,600.000,- K&

1x stfecha a 1,000.000,- K& = 1,000.000,- K&

1x fasada a 1,500.000,- K& = 1,500.000,- K&

SUMA = 8,600.000,- K& 3

g) Nabidkova cena za budovu od prodavajiciho KSCM: 5,000.000,- K&

2. Soucasny stav Labské nabf:

- Ferrata - primérna navstévnost cca 20 az 25 tis. navstévnikl za sezénu

- Vefejné zachodky u Ferraty - TOI TOI

- NejblizSi standardni vefejné zachody jsou na kfizovatce Ruska ul./ Teplicka ul. v Déciné IV — Podmokly
vzdalenost 800 m a v méstské knihovné v ulici Karla Capka

Frekventovana trasa pro pési ob&any - spojnice mezi ¢astmi mésta Décin a Podmokly

- Korzo pro turisty, ktefi chtéji vidét zamek apod.

- Cyklotrasa z parkovi$té u Zelezniéniho mostu ve sméru na Dolni Zleb a dal

- Ostuda mésta Dé&Cin - pokud obcan potfebuje akutné vyuzit standardni socialni zafizeni, je nucen vyuzit
restauracni zafizeni na Labském nabf¥., nebo pfirodu.

3. Budouci stav:

V3e, co je uvedeno v bodu 2

- Cyklotrasa Labska stezka, po dokoné&eni lavky na Zelezni¢nim mostu a sjezdu na Labské nabfezi
- Prijezdnost Labské stezky vice nez 100.000 cyklist(l rocné

- Po revitalizaci Labského nabrezi Ize pfedpokladat zvySeny pocet péSich v této oblasti

4. Funkce, které maze budova poskytnout:

a) I. nadzemni podlazi — Infocentrum, Satny (skfifiky), zazemi Ferraty — zejména s ohledem na budouci stav
(viz. bod 3) bude v tomto prostoru, zejména v letnich mésicich nékolik tisic lidi denné. Kde jinde, by
infocentrum mélo poskytovat své sluzby, nez na tak turisticky exponovaném misté.

b) I. nadzemni podlazi - WC — vefejné zachody. V tomto misté z pohledu kulturniho &lovéka, je jiz nyni
nanejvys potfebné verfejné zachody zfidit, v budoucnu se tato potfeba umocni.

c) Trvalé bydleni — Il. — IV. nadzemni podlazi — mésto ma zkuSenosti s bydlenim, ma pro tuto &innost
vybudované i oddéleni na OMH. Realné Ize jednoduchymi stavebnimi upravami vybudovat: 3x b.j. 2+1 a 3x
b.j. 1+1.

Obvyklé najemné Ize za téchto 6 bytovych jednotek v dolni hranici obvyklych cen uvazovat: 3 x 5.000,-
K&/mésic + 3 x 4.200,- K&/mésic = 27.600,- K&/mésicné = 330.000,- K&/roéné.
d) Kratkodobé ubytovani — provozovatel napf. spravce bazénu Déc&inska sportovni nebo podnikatel.

5. Moznosti zpusobU vlastnictvi (spoluvlastnictvi) budovy:

a) Vyluéné vlastnictvi Mésto Dé&Cin — nejvyhodnéjsi z hlediska rozhodovacich pravomoci
b) Rozdélit na jednotky (komplikovana sprava)

- V majetku mésta Dé&cin jednotka umisténa v pfizemi

- Jiny vlastnik nebo vice vlastnikd ostatnich jednotek

c) Podilové spoluvlastnictvi (komplikovana sprava)

6. Vyvoj cen nemovitosti v misté:
Ceny nemovitosti v republice trvale rostou. Cenovy rist se tyka i mésta Dé&cCin. Labské nabrezi je z hlediska



budouciho rozvoje velmi perspektivni, zejména diky turistickému ruchu, zajem o lezeni na Ferraté a rozvoji
cyklistiky.

Misto je a bude zejména po revitalizaci nabfezi obchodné zajimavé. V pfipadé, ze mésto Dé&Cin zaijisti
nezbytné sluzby jako jsou zachody pro vefejnost a infocentrum v jiné budové, ma moznost budovu prodat.

7. Rizika:
Povodné. PFi rekonstrukci budovy je tfeba brat na moznost povodni zfetel a pouzivat materialy a technické
vybaveni, které budou co nejvice odolavat vodé.

8. Zavér pracovni skupiny:

a) Vyhodna kupni cena

b) Investice s ekonomickou perspektivou

c¢) ldealni prostor pro infocentrum mésta

d) Idealini prostor vefejné zachodky

e) Pfi zadani architektonické soutéze na Labské nabf. mlze projektant objekt navrhnout jako zazemi pro
Ferratu

- Investice 5 mil. je vratna ihned poté co se zada architektonicko - urbanisticka soutéz. Architekt nemusi
slozité navrhovat zazemi pro Ferratu v takovém méfitku jako bez koupi tohoto domu. Tzn. je pfedpoklad, Ze
investice do realizace revitalizace maze byt o nékolik mil. K& nizsi.

- Architekt diky tomu, Zze nemusi vytvafet v omezeném prostoru (vedle restaurace Burger Berg — v misté
nastupisté na Ferratu) slozité komplexni zafizeni (WC a Infocentrum nabidne tento dim), muze tak slozitou
véc fesit bez limitu.

- Pokud by nékdy doslo v budoucnu k napadu a realizaci vytvofit na nabfezi plnou nebo &asteénou pési zonu,
stane se misto jednou z hlavnich tras, ale hlavné centrem déni v D&Ciné. Vlastnit na Labském nabfezi budovu
je lukrativni, ale hlavné velmi strategické.

- Jiz v souCasné dobé si jsou investofi védomi lukrativnosti mista a pfedélavaji budovy na ubytovani (Penzion
Via ferrata, Apartmany Dé&cCin).

Nekoupit diim v této lokalité by byla investi¢ni a strategicka chyba.
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Zprostiedkovatel: FleurDelis s.r.o., I€ 09391487, se sidlem: Jeseni 26, Cachrov, povéfena osoba

Statutafni mésto Dé&cin

Mirové ndm. 1175/5
405 38 Décin IV

Nabidka nemovitosti k odkoupeni

VazZeni,

Jako vyhradni zprostfedkovatel prodeje nemovitosti :

ﬁ"AIﬁ-’\h—\lf.’\i’i?ﬁ'i‘n_uf-:lr’ﬁ —_ \;c) \
MAGISTRAT MESTA DECIN

Vytvoleno: 19.11,2020 v 08:23:40
(i MDC/124935/202
' RR628240373CY

Listie 1 Priloh: 0

Druh; pisemmé

|[u||i!05260775

V Praze 16.11.2020

Odbor

Budova na adrese Labské nabieZi ¢.p.318/17, Détin, forma vyuZiti: budova pro administrativu, zapsana na LV 1825
vie v katastralnfm dzemi Podmokly obec D&&in pro katastralnf éitad pro Ustecky kraj katastraln{ pracovi§té Dé&fn

ktera je majetkem KSCM Praha, si Vas dovoluji oslovit jakoZto majitele pozemku, na kterém

predmétné budova stoji, k jejimu odkoupeni.

Prodejni cena budovy je: 4.900.000 K&

Sdélte nam prosim neprodlené Vase stanovisko k nabidce pisemné na adresu majitele budovy:

KSCM Praha, Politickych vézid 9, 111 21 Praha 1.

Dékuji za spolupraci.

FleurDelis s.r.o.
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ZNALECKY POSUDEK

&. 5362-32/ 2020

o obvyklé cené memovitosti na LV & 1825 a to administrativnf budovy &p. 318 na pozemku
pare.&. 409 a z &isti na parc.& 410 v k.G. Podmolky v obei D&tin.

Objednatel posudku: Komunisticki strana Cech a Moravy, Politickych véziid 1531/9
Nové Mésto, 110 000 Praha 1
Ukel posudku: Zji¥téni obvyklé ceny nemovitého majetkun pro prevod

nemovitosti pro potieby objedravatele

Posudek vypracoval: znalec v oboru ekonomika, stavebnictvi,
email ]

e odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,

stavby priimyslové

odvétvi ceny a odhady movitosti, stroji a zafizeni, vozidel,

zem&dglské a manipulaéni techniky

odvétvi ceny a odhady podnikd, akcii, cennych papiri a

ochrannych znamek

e Expert ocefiovani nemovitosti, certifikovany CO UIS-
&.106/21/QEN/2003.

e Auntorizovany in¥enyr pro pozemni stavby CKAIT &.1102183

o (Odhadce nemovitosti QON-certifikat

Datum mistniho Setfeni: 17.06.2020
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 16.06.2020

Pouiity oceiiovaci predpis: Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkona &.
12172000 Sb., zikona &. 237/2004 Sb., z4kona &. 296/2007,
zikona &. 183/2011, zdkona &. 350/2012 Sb., zékona &. 303/2013
Sb., vyhlasky MF CR k provedeni n¥kterych ustanoveni zikona o
ocetiovani majetku, ocefiovaci vyhlaska &. 441/2013 Sb., vyhlasky
€.441/2014 Sb., vyhldsky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015
Sb., vyhladky &. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky
&. 188/2019 Sb..

Zvlistni poZzadavky objednatele: stanovit obvyklou cenu pro potfeby objednavatele.
Ve Vefovicich : 23.06.2020

Tento znalecky posudek obsahuje 45 stran véetné ptifoh je zpracovan ve tfech vyhotovenich z
nichZ se dvé predavaji objednavateli.



1. NALEZ

1.1 Zad4ni znaleckého posudku

Zadénim znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV &, 1825 a
to administrativni budovy &.p.318 na pozemcich parc.£.409 a 410- zastav&n4 plocha a nadvoti- jini
vlastnici v k.u. Podmolky v obci D&&in.

1.2 Popis ocetiovanych nemovitosti

Vrimei tohoto znaleckého posudku je ocengna administrativni budova &.p. 318 na pozemeich
parc.¢. 409 a na Easti parc.¢. 410 v k.i. Podmolky v obei D¥in bez stavebnich pozemki- jini vlastnici.
Nemovitosti se nachdzi v zastavéné &asti obce, po levé strand ulice Labské nab¥eZi ve sméru z centra
obce. Oceflovand nemovitost je vrovinatém terénu, napojena na vefejny vodovod, elektfinu,
kanalizaci. Pfistup a ptijezd je po zpevn&né komunikaci ulici Labské nébtei. Administrativni budova
byla postavena cca. v roce 1950 v roce 1977 byla provedena rekonstrukce a Gprava vnitfnich prostor
na administrativni budovu, v roce 2010 byla provedena modemizace 3NP., Budovy je vyuZivana jako
kanceldfe a v INP je nebytovy prostor, ktery je pronajaty a je v ném tiskatskd dilna. Napojeni na
inZenyrské sit& je pfimo z ulice Labské nabte.

Stavebni pozemky, na ktery je budova postavena jsou ve vlastnictvi jinych vlastniki a to parc.g.
409 — zastav&nacha a nadvoii je ve vlastnictvi Statutdrntho mésta D&&in a pozemek parc.&. 410 —

k tomu, Ze budova je z &4sti pronajata a zbylé prostory lze pronajat, bude pouzito ocenéni kombinaci
nékladové a vynosové metody.

1.3. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovéni posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.3.1 Vypis z katastrn nemovitosti LV &,182

1.3.2 Katastrdlni mapa.

1.3.3.Vysledky mistnfho Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti.

P il

1.3.7 Pro_ocenéni byl pou¥it cenovy predpis: Zakon & 151/1997 Sb., Zékon &151/1997 Sb., o
oceflovani majetku, zdkona &.121/2000 Sb., zékona &.237/2004 Sb., zékona ¢&. 296/2007, zakona
¢. 183/2011, zakona ¢&. 350/2012 Sb., zdkona &.303/2013 Sb., vyhtatky MF CR k provedeni
nékterych ustanoveni zékona o ocefiovani majetku, vyhldska & 441/2013 Sb., vyhlagky &.
199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlé¥ky & 53/2016 Sb., vyhladky &. 443/2016 Sb.,
vyhlasky &, 457/2017 Sb., vyhlagky &, 188/2019 Sb..

zastavénd plocha a nadvoti, na kterém z &4sti stoji administrativni budova je ve vlastnictvi -
H!sto !!!!n je statutal mim méstem s podtem 49 226 obyvatel dle aktualniho stavu. Vzhledem



1. 4. Metodika ocenéni o |

Znalec pro zjist&ni obvyklé hodnoty nemovitosti na LV & 1825 v obci D&in pouZije: Ocenéni dle
vicnou hodnotou dle platného cenového ptedpisu - zdkona &. 151/1997 Sb., Zakon &. 151/1997 Sb., o
ocetiovani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zdkona &. 237/2004 Sb., zékona €. 296/2007,
zakona & 183/2011, zdkona &. 350/2012 Sb., z4kona &. 303/2013 Sb., vyhlasky MF CR k provedeni
nékterych ustanoveni zékona o oceflovani majetku, ocefiovac vyhlddka &. 441/2013 Sb., vyhlasky &.
199/2014 -zastavénd plocha a nadvofi Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhladky & 443/2016 Sb.,
vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhladky &. 188/20019 Sb..

Zjidfovéani ceny se provadi metodikami, které jsou vy¥e uvedeny a bliZe popsany pii pouZiti
konkrétni metodiky. Porovnavaci metoda — porovnéni piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
ptedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

2. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Posudek L : Ocenéni dle cenového predpisu.

Posudek II : Porovnavaci zpiisob ocenéni

Posudek III : Stanoveni obvyklé ceny |

2. POSUDEK I. - ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle zakona &. 151/1997 Sb., Zékon &. 151/1997 Sb., 0
oceftovani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zdkona &, 237/2004 Sb., zakona €. 296/2007,
zékona & 183/2011, zakona & 350/2012 Sb., zdkona &. 303/2013 Sb., vyhlasky MF CR k provedeni
n&kterych ustanoveni zdkona o ocefiovéani majetku, ocetiovaci vyhldSka &, 441/2013 Sb., vyhlésky &.
199/2014 Sb., vyhlagky €. 345/2015 Sb., vyhlasky &. $3/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky
&. 457/2017 Sb., vyhladky & 188/2019 Sb..

V ramei tohoto znaleckého posudku budou ocenény tyto nemovitosti:

2.1 Administrativni budova &.p. 318 v obei Dééin § 12

2.2 Ocenéni kombinaci nakladové a vynosové metody § 31




2.1 Administrativni budova &.p. 318 v obci D&¢in § 12

2.1.1 Popis budovy -

Jednd se o administrativni budovu &.p. 318, ktera je postavena na pozemku parc.&. 409 a na &asti
pozemku parc.¢. 410 v k.4. Podmolky v obci D&in, je v rovinatém terénu, napojena na elektfinu,
vefejny -vodovod a kanalizaci. Byla postavena cca.v roce 1950 vroce 1977 byla provedena
rekonstrukce a tprava vnitfnich prostor na kanceldfe. Jednd se o zd&nou budovu s &tyt podlaZni
s mansardovou stfechou v uliéni zastavbé jako fFadovy objekt. Vroce 2010 byla provedena
modernizace 3NP kancel4fi i socidlniho zdzemi. K datu Setfeni je budova vyuZivana jako kancelafe a
v INP.je nebytovy prostor pronajat a vyuZivan jako tiskafsk4 dilna.

2.1.2 Dispozicni a konstruk¢ni Fefeni_budovy

1. NP — prizemf{ m4 tyto prostory:
chodba, schodist’ovy prostor, dilna, ptedsiti, WC, kancelaf- zaseda&ka.

2. NP - m4# tyto prostory:
Schodiité, chodba, pidsiti, kuchyiika, zasedac mistnost, kancelat, kanceld¥, sklad, umyvérna, WC,
balkén.

3.NP — mi tyto prostory;
schodidt'ovy prostor, chodba, kanceléaf, kancela¥, WC, sprcha, sklad, kancelat, kancelaf, balkén.

4.NP ~ podkrovi ms tyto prostory:
schodidtovy prostor, chodba, kancelaf, kancelat, WC, sklad, kancela¥, kancel4f, chodba, kancelét,
kanceldf, umyvarna, sklad.

b) napejeni budovy na inzenvrské sité

- studend voda : budova je napojena vetejného vodovodniho F4du
- kanalizace : povrchoveé vody do vetejné kanalizace

- plynovodni pfip. : neni napojen

- elektropfipojka : napojena na rozvod el. energie

¢) konstrukce budovy

Vysvétlivky k uvedenym znakiim v ( )

Pro vypodet koeficientu K4 a dale pro analytickou metodu opottebeni uvedl znalec p popisu
jednotlivych konstrukef a vybavent podle piflohy &. 2, tabulky vyhlddky &. 188/2019 Sb. zatazeni dle
standardnosti takto:

Standardni vybaveni budov

C.pol. Konstrukce a vybaveni Popis standardu Zn. |Rok
1. | Zéklady Betonové s izolaci S 1950
2. | Svislé konstrukce Zdéné S 1950
3. | Stropy Dievéné s rovnym podhledem | S 1950
4. |Krov, stfecha Di.mansardova S 1950
5. | Krytiny sttech Plechchova S 1950
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6. |Klempifské konstrukce Z pozink. plechu S 1950 |
7. | Uprava vnitinich povrchii | Vapenné §tukové S | 1950
8. |Uprava vngjdich povrchil Viapennd dvouvrstva S 2000
9. | Vnitfni obklady Keramické S 1950
| 9. [Vnittni obklady Keramické S | 2010
10. |Schody Zelezobetonové, lino S | 1950
11. |Dvete Diev. do ocel zarubni S 1977
12. |Vrata NeuvaZuje se - -
13. |Okna Dievéné kaslova S 1950
14, |Povrchy podlah Betonové, lino, koberce S 1977
15. |Vytapéni El. Pfimotopy, akumulaéni S 2010
16. | Elektroinstalace 220/380 V aut. jisti¢e S 1977
17. | Bleskosvod Ano S 1950
18. | Vniténi vodovod Ocelové trubky S 1977
18. | Vnitini vodovod PVC trubky S | 2010
19. | Vnitfni kanalizace PVC trubky S 1977
20. | Vnitini plynovod Schdzi C -
21. [Ohfev vody El.boiler S [ 2010
22. | Vybaveni kuchyni Vafti¢ S | 2010
23. | Vnitini hyg. Vybaveni WC, umyvadla S 1977
23. | Vnitfni hyg. Vybaven{ WC, umyvadla, sprcha S | 2010
24. |Vytahy Schazi C -
25. | Ost. individudini pfiklady | PoZérni hydrant, rozvody PC S | 2010

2.1.3 Vyméry pro ocenénf
a) vy$ky podlaZi (m?2)

- sv&tla vyska INP 3,45m vyska pro OP INP 3,80m
- svétld vyska 2NP 3,35m vy8ka pro OP 2NP 3,65m
- svétld vyska 3NP 3,05m vyska pro OP 3NP  3,35m
- svétla vyska 4NP 2,75m vyska pro OP 4NP 3,05m
- vy8ka do hiebene 3,10m

b) v¥podet srovndvaci roviny terénu

- viz piiloha &.1 bod. &. 3 vyhldsky & 457/2017 Sb.. Jedn se o rozdil primérné vysky terénu a dolni
plochy podlahovych konstrukei | NP u stavby budovy.

SR= (+0,30+0,20 + 0,30 + 0,20) /4 = +0,25m

hloubka srovnavaci roviny je + 0,25 co je vy88i ne% -0,8 m, z &ehoZ vyplyva, Ze posuzované podlazi je

Srovnévaci rovina bude zapodtena pod nepodsklepenou &4sti.

¢) vypotet zastavéné plochy a obestavényeh prostor (m®
Pol. Cist stavby Délka | Sitka | Vyska | ZP OP
[m] [m] [m] [m?] [m?]
INP
1. [Stavba 12,10 8,70 3,80 105,27 400,03
Stavba 9,75 1,80 3,80 17.55 66,69




Stavba 1,40 0,65 3,80 0,91 3,45
Stavba 4,20 1,55 3,80 6,51 24,74
Stavba 10,10 6,80 3,80 68,68 260,98
1 NP celkem 198,92 755,88
2NP

Stavba 12,10 8,70 3,65 105,27 384,24
Stavba 9,75 1,80 3,65 17,55 64,06
Stavba 1,40 0,65 3,65 0,91 3,32
Stavba 4,20 1,55 3,65 6,51 23,76
Stavba 10,10 6,80 3,65 68,68 250,68
2 NP celkem 198,92 726,06
3NP

Stavba 12,10 8,70 3,35 105,27 352,65
Stavba 9,75 1,80 3,35 17,55 58,79
Stavba 1,40 0,65 3,35 0,91 3,05
Stavba 4,20 1,55 3,35 6,51 21,81
Stavba 10,10 6,80 3,35 68,68 230,08
3 NP celkem 198,92 666,39
4NP

Stavba 12,10 8,70 3,05 105,27 321,07
Stavba 8,70 5,15 3,05 44,81 136,66
Stavba 6,50 5,85 3,05 38,03 115,98
4 NP celkem 188,11 573,71
ZastFeSeni

Stavba 12,10 8,70 3,10 105,27 7 163,17
Stavba 8,70 5,15 3,10 44,81 Y 69,46
Stavba 6,50 5,85 3,10 38,03 Vs 58,95
ZastieSeni celkem 188,11 291,58
OP celkem 3013,62

2.1.4 Zjisténi charakteru objektu

Posouzeni ocefiované stavby ve smyslu vyhl. &. 137/98 Sb., § 3, zda-li se jedna o budovu:

1. podminka:

vyhodnoceni;

2, podminka:

vyhodnocen;:

Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zatadit podle G&elu jejich uZiti mezi
stavby ocefiované podle § 4 -11. Stavba, je vyuZivina jako bytovy dim a nebytovy
prostor.

1. podminka je spIn&na

Halou se rozumi stavba o jednom nebo vice podlaZich o velikosti kaZdého prostoru
min, 400 m3, &inf vice neZ 2/3 obestavéného prostoru stavby, zastavéna plocha haly
Cini min. 150 m2, za svislé konstrukce vymezujicf vnitini volné prostory se nepovazuji
vnittni samostatné podp&rmé ty¢ové prvky, sloupy pilife a svislé konstrukce nedosahujici
1,70m,

NaSe stavba ma zastavénou plochu v&tf nez 150m2, nem4 prostor objektu pfesahujici
400 m3 obestavéného prostoru — podminka neni splnéna.

2. podminka nenf spinéna
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Zaver hodnoceni -
Na zdkladé zjist&énych skutednosti lze konstatovat, %e se jedns o stavbu, kterou lze za¥adit

pouze jako budovu, proto ji zafazuji jako budovn a bude ocenéna podle § 3 vyhlasky & 443/2016
Sb., vyhladky & 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb. s vyuZitim administrativni dle SKP
46.21.14.3.1 - budovy administrativni typu »F*, kde zdkladni cena ¢&ini 2 807,-K&/m3.

2.1.5 Vypodet priimérné vy¥ka a zastavéné plochy

PodlaZi ZP (m2) V(m) VxZP
INP 198,92 3,80 755,88
2NP | 198,92 3,65 726,06
3NP 198,92 3,35 666,39
4NP 188,11 3,05 573,71
Celkem 784,87 2722,04
Prim,ZP 196,22 Prim.vy¥ka 3,47

2.1.6. OBJEMOVE PODILY a vypodet K4

Koef. vybaveni stavhy Vypolet
Pol. | Konstrukce Provedeni Pril. % Sést. S | Koef. Po
C. |a vybaveni: 14 | pod | objpol. | T | Pre- | prepottu
poétu
(1) (2) (3) @ 13 (6) | (8 )
| | Zaklady Betonové s izolaci 0,060 | 100 | 0,06000 [ S 1,00 | 0,06000
2 |Zdivo Zdéné 0,188 [ 100 ] 0,18800 | S | 1,00 0,18800
3 [Stropy Dievéné s rovnym 0,082 (100 0,08200 [ § 1,00 | 0,08200
podhledem
4 |[Strecha Di.mansardov4 0,053 | 100 | 0,05300 [ S [ 1 00 [ 0,05300
5_|Krytina Plechchov 0,024 | 100 | 0,02400 | S | 1,00 | 0,02400
| 6 | Klempifské k. Z pozink. plechu 0,007 | 100 { 0,00700 | § 1,00 | 0,00700
| _7_| Vnitini omitky . Viépenné Stukové 0,069 | 100 | 0,06900 | § 1,00 | 0,06900
8 | Fasadni omitky Vépenna dvouvrstva 0,031 | 100 | 0,03100 | § 1,00 | 0,03100
|9 | Vnitfni obkl. Keramické 0,021 | 70 [ 0,01470 | § 1,00 | 0,01470
9 | Vnitin{ obkl, Keramické 0,021 | 30 { 0,00630 | § 1,00 [ 0,00630
10 | Schody Zelezobetonové, lino | 0,030 | 100 0,03000 | S [ 1,00 | 0,03000
11 | Dvete Dtev. do ocel zérubni{ 0,032 | 100 | 0,03200 S 1,00 [ 0,03200
| 12 | Vrata NeuvaZuje se - - - - - -
13 | Okna Dfevén4 kaslova 0,054 | 100 | 0,05400 | S 1,00 [ 0,05400
14 | Podlahy Betonové, lino, 0,031 100 0,03100 [ S | 1,00 0,03100
koberce
15 [Vytapéni EL. P¥fmotopy, 0,047 (100 | 0,04700 [ S | 1,00 | 0,04700
akumulaéni
16 | Elektroinstalace 220/380 V aut. jisti¢e | 0,052 | 100 0,05200 | S | 1,00 | 0,05200
| 17 | Bleskosvod Ano 0,004 | 100 | 0,00400 | S | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitni vod, Ocelové trubky 0,033 | 70 [ 0,02310 | § 1,00 | 0,02310
18 | Vnitini vod. PVC trubky 0,033 | 30 | 0,00990 | s [ 1,00 0,00990
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19 [Kanalizace PVC trubky 0,032 [100]0,03200 [ s [ 1,00 [ 0,03200
20 | Plynovod Schazi 0,004 0 | 0,00000 C - 0,00000
21 | Ohfev TUV El.boiler 0,021 | 100 | 0,02100 S 1,00 | 0,02100
22 | Vybaveni kuch. Vaftié 0,018 | 100 | 0,01800 S - 0,01800
23 | Vnitini hyg. zaf. WC, umyvadla 0,038 | 70 | 0,02660 | S | 1,00 | 0,02660
23 | Vnitfni hyg. zaf. WC, umyvadla, sprcha [ 0,038 | 30 | 0,01140 S | 1,00 | 0,01140
24 | Vytah Schazi 0,013 0 | 0,00000 C | 1,00 | 0,00000
25 | Ostatni Pozarni hydrant, 0,056 | 100 | 0,05600 S | 1,00 | 0,05600
rozvody PC
K4 0,98300

2.1.7 Koeficient
Ki . koeficient pfepoctu zdkladni ceny, podle druhu konstrukce uvedeny v piiloze & 10 &ini:

Ki = 0,9390

K2 - koeficient prepottu zAkladni ceny, podle velikosti primémé zastavéné plochy podlaZi v objektu,

popfipadé samostatn€ ocefiované &ésti se vypodte podle vzorce:

K2=0,92 +6,60/196,22 = K3 = 0,9536

K3 - koeficient pfepo&tu zdkladni ceny, podle prim&mé vyky podladi v objektu, popiipad® samostatn&
oceriované ¢asti se vypodte podle vzorce:

K3 =2,10/3,47 + 0,30 = K3 = 0,9052

6,60

K3=2,10/v+ 0,30

K, = 0,92 + 2=
PZP

K4 - koeficient vybavenf stavby se vypodte podle vzorce: K4= 1+ (0,54 x n) a &inf: K4 =0,9830

Ks —koeficient polohovy uvedeny v tabulce &.1 pi{lohy &. 20 a &ini; Ks= 1,150

Ki - koeficient zm&ny cen staveb uvedeny v piiloze & 41 a &ini: Ki = 2,225

2.1.8 Vypodet indexu trhu

3
IT ..o index trhu, ktery se urdf podle vzorce: I, = };x(l + Z P,]
1=l
Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Ndzev znaku ¢islo | Popis pdsma Hodnota
1 Situace na diléim (segmentu) | I | Nabidka odpovid4 poptévee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek snemovitou stavbou |, -0,03
rozdilni vlastnici pozemku a
stavby
3 Zmény v okoli III. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv prévnich vztahéi na | IL Bez vlivli 0,00
prodejnost (napf.prodej
podilu, prondjem)
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5 Ostatnf neuvedené (napf.novy | II. Bez dalgich viivi 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 Povodiiové riziko IIl. | Zéna se nizkym rizikem povodng 0,95
— Uzemf tzv.100 leté vody
Hodnota P; -0,03
Hodnota Ps 0,95
s 0,922
Index trhu 7, = Pﬁx[l +) P ) =0,95x 1,00~ 0,03 =
iml
2.1.8 Vypodet indexu_polohy pro pozemek pod budovou vyroby
Ip.... index polohy, ktery se ur&f podle vzorce: J p = Ex(l + Z P,.)
=2
Znak Kvalitativni pisma
P Ndzev znaku islo | Popis pdsma Hodnota
1 Druh a déel uZiti stavby I Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funké&nim celku
2 PEevaZzujici zAstavba v okoli | L Rezidenéni z4stavba 0,08
pozemku a Zivotni prost¥edi
3 Poloha pozemku v obci 18 Navazujici na stfed obce 0,05
4 MoZnost napojeni pozemku | I. Pozemek 1ze napojit na viechny 0,00
na inZenyrské sité, v obei sité v obci
5 Obdansk4 vybavenost v okolf | I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob&anské vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k| V. Ptijezd po zpevn&né komunikaci, -0,02
pozemku Spatné parkovaci moZnosti
T Osobni hromadn# doprava 11X Zastavka do 200m 0,01
8 Poloha pozemku z hlediska | IIL. Vyhodné — moznost komeréniho 0,05
komer&ni vyuZitelnosti vyuZiti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo IIL. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost II. Priimérnd nezamé&stnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené L Vlivy snuZujici cenu — stavba se -0,20
nachdzi na dvou pozemecich
riznych vlastnikfi, pfed budovou
neni moZnost parkovéani, dile se
nachdzi vrozsihlém chranéném
izemi
Hodnota P; -0,03
Hodnota P, 0,65
0,631

1=

Index trhu /7, = Rx[l + ZP,J= 0,65 x 1,00 -0,03 =
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2.1.9 Rekapitulace adaji

Administrativnf budova &.p. 318 v obei D&din

budova §12 a piilohy &.8 vyhlasky &. 457/2017 Sb.  Typ , F“

Z4kladni cena dle typu ,,F* z pfilohy &.8 (ZO)  |K&/m? 2 807.-
Obestavény prostor budovy celkem op |m? 3 013,62
Koeficient pfepodétu podle druhu konstrukce K| 0,9390
Koeficient pfepo¢tu podle priimémné zast.plochy K> 0,9536
Koeficient pfepottu podle priimérné vysky K3 0,9052
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9830
Koeficient polohovy Ks 1,150
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,225

2.1.10 Vypolet zdkladni ceny upravené
ZCU=7Cx Kl XK2xK3xKsxKsxK; =

= 2807x0,9390 x 0,9536 x 0,9052 x 0,9830 x 1,150 x 2,225 = 5 722,69 K/m®

2.1.11 StaF, Zivotnost, opotiebeni

a) stdFi stavby
stavba pochézi zroku 1950 — SB =2020 - 1950 = 70 rokd

b) Zivotnost

ypodet celkové ¥ivotnosti Z:

=ZZ.....dle vyhl. & 188/2019 Sb. ...uvveevvieirsinsissoeo 100 rokd
80002020 - 1950= oot 70 rokd
-~ TT....dle tabulky &. 4. 8. sktipt pro ZZ =100 tuuvvvveroosvoooosooooo 60 rokt
= Qom0 ARS8 e85 e 90%

Z=S+TT*Q/100 =70+60%90/100=r..rrvveesososo 124 roki

Ve vypoétu bude tedy pouzita celkova Fivotnost stavby. Pfi vypoétu opotiebeni analytickou

metodou bude brano staif jednotlivych konstrukei a objemové podily jednotlivych konstruke, které
byly ptepodteny.

¢) opotiebeni

Vypodet opotiebeni je proveden podle pfilohy & 21 vyhlasky & 188/2019 Sb.

- Znalec pouZije analytickou metodu opotfebeni z dlvodu, Ze stavba je po $4steéné modernizaci
stavby,

Celkové opoticbeni budovy v % je vypodteno podle vzorce: Z(g’— x1 OOA,]

i=|

TABULKA ANALYTICKEHO VYPOCTU OPOTREBENI:
~ASULKA ANALYTICKEHO YYPOCTU OPOTREBENI:

Pol. [ Konstrukce Uprav | Plepodt. | Stat | Zivot. | Opotteb. | Prepoct,
C. |a vybaven: Podil po Podil Prvku Opott.
piepodtu A B C B/C A*B/C

(1) () (9) - (10) an | 12 1) [ 4
|1 |Zaklady 0,06000 [0,06104 70 150 0,46666 | 0,02849
|2 | Zdivo 0,18800 [0,19125 70 130 0,53846 0,10298
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3 | Stropy 0,08200 [0,08342 70 120 0,58333 0,04866
4 |Strecha 0,05300 [0,05392 70 120 0,58333 0,03145
5 |Krytina 0,02400 (0,02442 70 80 0,87500 0,02137
6_ | Klempitské konstr, | 0,00700 [0,00712 70 80 0,87500 0,00623
7 | Vnitini omitky 0,06900 |0,07019 70 80 0,87500 0,06142
8 |Fasadni omitky 0,03100 |0,03154 20 50 0,40000 0,01262
9 | Vnitini obkl. 0,01470 [0,01495 70 50 1,00000 0,01495
9 | Vnitini obkl. 0,00630 [0,00641 10 50 0,20000 0,00128
10 [Schody 0,03000 {0,03052 70 120 0,58333 0,01780
11 |Dvete 0,03200 |0,03255 43 80 0,53750 0,01750
12 |Vrata - s - . - -
13 |Okna 0,05400 |0,05493 70 80 0,87500 0,04806
14 | Podlahy 0,03100 (0,03154 43 80 0,53750 0,01695 |
15 | Vytapéni 0,04700 |0,04781 10 50 0,20000 0,00956
16 |Elektroinstalace 0,05200 0,05290 43 50 0,86000 0,04594

17 | Bleskosvod 0,00400 [0,00407 70 50 1,00000 | 0,00407
18 | Vnitini vod. 0,02310 |0,02350 43 50 0,86000 0,02021
18 | Vnitini vod. 0,00990 (0,01007 10 50 0,20000 0,00201
19 [Kanalizace 0,03200 ]0,03255 43 60 0,71666 0,02333
20 | Plynovod 0,00000 {0,00000 0 0 0,00000 0,00000
21 |Ohtev TUV 0,02100 ]0,02136 10 40 0,25000 0,00534

| 22 | Vybaveni kuch. 0,01800 |0,01831 10 30 0,33333 0,00610
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,02660 |0,02706 43 50 0,86000 0,02327

| 23 | Vnitini hyg, zaf. 0,01140 [0,01160 10 50 0,20000 0,00232
24 | Vytah 0,00000 {0,00000 0 0 0,00000 0,00000
25 |Ostatni 0,05600 |0,05697 10 50 0,20000 0,01139

Celkem 0,98300 |1,00000 0,58330

Opotiebeni analytickou metodon A = 0,58330 * 100 = 58,330 %

2.1.12 V¥polet ceny administrativnf budovy &.p. 318

=vychozi ceny stavh budov

CN=ZCUxOp=5 722,69%3013,62=..................._ 17 246 013,04 K&

- odpodet ¢ offebenf
A =58330%,
O=CNxA/ 100=17 246 013,04 x 58,330/ 100 =........ ..

-cena ke dni odhadu (CC!
CC=CN.0Q

10 059 599,40 K&

CC= 17 246 013,04-10 059599,40= ...

- ¢ena stavbhy nﬁkladovfm zplisobem upravena dle vzorce;
CS= CSn x PP

CS=7 186 413,64 x 0,922 x 0,631 =........cctibinnmmmmrommensnss 4_180 926,10 K&
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Cena administrativnf budovy &p. 318 v obei D&¥in na pozemku parc.£. 409 a édsti pozemku
parc.t. 410- jinych vlastnikd v k.. Podmolky, dle § 12 vyhldsky MF CR & 441/2013 Sb.,
vyhldsky & 199/2014 Sb., vyhldsky & 345/2015 Sb., vyhla¥ky & 443/2016 Sb., vyhldsky &.

457/2017 Sb., vyhlasky ¢&. 188/2019 Sb. &nfs .................. berereeresannnrenns
2.2 Kombinace niakladového a vynosového ocendni 8§31a32
2.2.1 Popis

Dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., vyhldsky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky &,
443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlddky & 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni se dle § 31 a 32 — ocenéni
staveb kombinaci nakladového a vinosového zpiisobu se oceriuje stavba jejf¥ cena se urdi nakladovym
zpisobem podle § 12: :

a) - pokud k datu ocenéni je cel4 stavba pronajata

b) — je &astetné pronajatd, jde-li o stavbu, nebo jeji pfevaZujfci &st typu F, H, J, K, R, S, Z podle
piilohy &. 8, nebo typu C, I, J podle piilohy &. 9.

¢) ~nenf stavba pronajaté, ale Jjde o stavbu typuF,H,J,K,R, S, Z podle piilohy ¢&. 8, nebo typuC, I, J
podle pfilohy &. 9 a jeji stavebng technicky stav pronajmutf umozZiiuje,

Néjemné za nepronajaté plochy se urdi ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro ucel uZiti stavby
obvyklé ndjemné v mists objektivng zjistit, ocent se tato stavba nakladovym zptisobem podle &asti treti
hlavy I..
Dle §32 se cena zjisténa vynosovym zplisobem vypodte podle vzorce:

N

CV= wax 100

p
Kde : CV - cena zjidténa vynosovym zpiisobem
N - ro¢ni ndjemné upravené podle nasledujicich odstavel
p — mira kapitalizace v procentech uvedens v pfiloze &. 22 u staveb s viceudelovym uZitim se
pouZije mira kapitalizace podle pevazujiciho Gdelu uziti, jsou-li podily ugelu uZiti shodné a mira
kapitalizace rozdilna, poui je se vy33f mira kapitalizace.

Roéni najemné se zjisti z ndjemni smlouvy, nebo z jinych dokladd o placent néjemného. Nejsou-li
doklady o placeni najemného k dispozici, nebo je-li v nich ndjemné niZsf nez obvyklé, uréf se ndjemné

zejména fotodokumentace, vytet a podrobny popis téchto prostor. K jednotlivym pronajatym plochim
v Elenéni podle podlaZi se uvede vye ndjemného za m2.

Ro¥ni ndjemné za celou stavbu podle odstavei 2 se sniZf 0 40% a o ndjemné z pozemkd, je-li
stavba samostatnou nemovitou vecl, popfipadd je-li soudssti prava stavby. Pokud ndjemné z pozemku
nebylo sjednéno nebo pokud je stavba soudésti pozemku, snii se o 5% z ceny pozemku, urdené podle
cenové mapy stavebnich pozemkil, nebo podle § 4 odst.1. Pii vypottu se vychézi pouze ze skutednd
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zastavénych ploch stavbami ocefiovanymi podle § 31 odst.1. Pfitom plati, Ze celkové vyse odpottu
nesmi byt vy§3i neZ 50% z ro¢niho ndjemného podle odst.2.

Vynosové hodnota vyjadiuje schopnost vytvatet vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou
uZitkovosti, je proveden jednoduchym zpiisobem stanovenim vynosové hodnoty tj. kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vzorce: vynosova hodnota = stabilizovany
vynos * 100% urokovéd mira kapitalizace. Vynosovou hodnotu sj lze piedstavit jako jistinu, ze které pfi
uloZeni do penéZniho wistavu budou troky stejné jako roéni Vynos z nemovitosti,

Nemovitost bude pronajiména za tidelem dosazen{ trvale oderpatelného vynosu, ktery je stanoven
jako rozdil pkijmi z ndjemného a vydajii — nékladi vynaloZenych provozovanim a pronajiméanfm
objektu. Vynosova hodnota pak vyjadtuje tzv. ,,v&&nou rentu nemovitostf (stavby a pozemku). VyuZiti
a vynosové hodnota zastavéného pozemku je déna vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadfeni ,,vécné renty* je tedy nutné v nakladech uvaZovat s vytvéaienim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl ukldddn kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotost budov, nebo na
obnovu staveb po skonéeni jeji Zivotnosti. Dulezitym faktorem je volba trokové miry kapitalizace,
kterd vychézi 2moZného prim&mého bezrizikového zirodeni pen€éz na kapitilovém trhu
s ptihlédnutim k druhu nemovitostf, zpisobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi. Néjemné pro
vypotet vynosi je rovn&Z podstatnym &initelem. Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu Je pouze &isté
najemné bez tihrad za pln&ni a sluZby s uZivanim.

Vzhledem k tomu, %e v naSem ptipadé ocefiovand nemovitost Je z &asti pronajata, bude proveden
dopotet pronajimatelnych ploch, kde bude vychézeno vychézeno z obvyklého ndjemného v obci
obdobnych pronajatych plostor dle nabidek. Pro vypo&et vynosové hodnoty bude pouZito vyse
sjednaného ndjmu, ndklady budou sniZzeny o 40% zceny ndjmu, srdtka 5% z ceny stavebniho
pozemku nebude pouZita, nebot’ nage nemovitost je na pozemcich jinych vlastniki. Tyto nesmi byt
vyssi neZ 50% z ro&niho ndjemného.

2.2.2. Zatiidéni pro potieby ocendni:

Druh objektu:..........cooovvvivvnriviinin administrativn{ budova
Zékladni mira kapitalizace dle pHLE, 22...........c0v oo 6,5%
Uprava kapitalizace pro budovy s vice G¢elovym uitim, ...... 0,0 %
Mira kapitalizace dle pFLE22: .....vvvreoeeooo 6,5%

2.2.3 Vypodet pedlahové — uzitné plochy a sjednanych ndjmi dle smlouvy:

A .této Casti bude proveden vyposet podlahové uZitné plochy kanceltskych prostor v budovg, které
nejsou pronajaty véetné pekislusenstvi a spoleénych prostor.

Vypodet ufitné plochy 1NP:

chodba ... ... 6,80m?2
schodists .................—~ 7,09m2
tiskaiska dilna............ ... 64,97m?2
sklad ... 6,46m?2
WC avomtitetsetinmemennessessmmmn 1,07m2
kanceldt.................... 19,05m2
kuchytika oo 11,07m2
INP celkem: ........... Prr TR 116,51m2

Pronajaté plocha |Np tiskafské dilny celkem: 64,97+ 6,46 + 1,07 = 72,50m2

Nepronajaty plocha INP kanceld¥{ celkem : 1 16,51- 72,50 =44,01m2
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Vypodet uZitué plochy ZNP:
chodba ..oovvvevneinieiiiiinennns 8,03m2
schodi3te ...oovviviviiiinnnnnnn.., 8,22m2
predsifl ....cooveiiiiiiiiiiii, 3,81m2
zasedaci mistnost ................ 50,13m2
kuchytika .....ooovivinnnnennnn.., 13,22m2
kancelaf seossvamvesssomess ciani 17,33m2
kanceldf sssanssassimveiinessnonnmes 17,22m?2
sklad sscanisasinssnismiavesssioan 10,73m2
UMYVAMNA ..oovvieniiannnnnas.. 3,82m2
WC i vang diin svbiac 1.58m2
2ZNP celkem:? cuveverneasens o 134,10m2

Vypodet uZitné plochy 3NP;

chodba ......o.ovvvvvvnininnnnnnn, 12,35m2
schodidté ............o.eevnnnnn, 8,24m?2
kanceldf ............coevvninnnnnn, 17,23m2
kancelaf ..........ovevvevininnnnn, 37,01m2
kanceldF msisisssisiiriiionee 11,32m2
kanceldF .........covvvieinininnnn, 17,28m2
kanceldf ............cocouevinininns 16,89m2
sklad ...oooviiiviiiiiii, 14,39m2
SPICha .. oiiiiiissisesenensece sonse 3,65m2
WC .oeiieieeiiiiiiiiininannnn . 1,37m2
NP celkem: .....voerreernesene. 139, 73m2

Vypodet uZitné plochy 4NP :

chodba .........ooeeivuiiiininn, 6,35m?2
SChodiSte ....vivieviuivivonnninn, 8,74m2
kanceld¥ ..............co.oooiiil 18,09m2
kanceldf .......................... 20,35m2
chodba ............coccovoiiiil 8,12m2
kanceld¥ ........................... 8,56m2
kanceldf ......................... 11,34m2
kancelaf ........................... 17,07m2
kanceldf ..................... 16,85m2
sklad ...................... 6,37m2
UMYVAMA ... 3,86m2
WC. i 1.40m2
4NP celkem: ....... SRR ceee 127,10m2

Utitn4 plocha kanceliiskych prostor celkem: 1NP + 2NP +3NP + 4NP = 44,01 + 134,10 +
139’73 + 127’10 = lll.'Cl.'..l.I..lll...‘.l‘....l...l..l.'..l’.l!I"ll‘lll‘l’.‘l" 444’94“‘2
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2.2.4_Obvyklé ndjemné obdobnych kanceld¥skych prostor v obei dle na bidek:

Dé&gin - kancelaiské prostory: ...... 110m2 ......... 118,18 K¢/m2 ...... 13 000,- K&/mésic
Dé¢in - kancelaf'ské prostory: ...... 9m2......... 103,09 K&/m2 ...... 10 000,- K&/mé&sic
Dé&&in - kancelafské prostory: ...... 100m2 ......... 70,00 K¢/m2 ...... 7 000,- K&/mésic
Dé&¢&in - kancelarské prostory: ...... 62m2 ......... 90,00 K&/m2 ...... 5 580,- K&/mésic
Dé&¢&in - kanceléfské prostory: ...... 162m2 ......... 100,00 K&¢/m? ...... 16 200,- K&/mésic
PRRIGERS coivivissssemesssesonetasiunnns 106,20m2 ..... 96,25 K&/m2 .... 10 356,00 K&/misic

Obvyklé ndjemné kancelafskych prostor v obci, bylo zji§téno dle aktudlnich nabidek a &inf ve vy3i
108,65 K&/m2/mésic. Celkova uitna plocha kancela¥skych prostor celkem &ini: 444,94m2

444,94 * 96,25 K& = _42 825,48 K&/m2, /m&sfe

Néjem za tiskaiskou dilu za uitnou plochu 72,50m2 &inf dle smlouvy 496,55 Ké&/m2/rok, to je
36 000,-K¢&/rok

Néjem za bilbord na fasdd& budovy &inf dle smlouvy 10 000,-K¢&/rok

Odpodet 5% z ceny ceny stavebniho pozemku se v nafem p¥ipads nebude odpoéitat, nebot’ nemovitost
se nachazi na pozemcich jiného vlastnika.

2.2.5 Vypolet &istého zisku z obvyklého ndjemného za pronajaté prostory :

Obvyklé ngjemné kanceld¥skych prostor celkem: 42 82548 * 12= ... .ccoovniil. 513 905,70 K&
Néjemni tiska¥ské dilny celkem: 72,50 * 496,55 = .....ovvovvrrrrrremerrerernsse oo 36 000,00 K&
Néjem 22 reklamni bilbord Celkemm; = ... 10 000,00 K&
DOSaZitelné ndjemne prostor Celkem: ......................ooem 559 905,70 K&
- naklady z ceny n&jmu 40%: 559 905,70 * 40/100 = ...vvvvvvveereeree -223 962,28 K¢
- niklady z ceny pOzemmku-596: =i -0,00 K¢
ro¢ni zisk : ............ er i reesttentretnsettateennrarenarnns Cttevieaenttirensonne sern 33594342 K&

Maximélni vyse odpoctu dle § 32 odst.5 &ini: 559 905,70 * 50% = 279 952,85 K& —ni¥¥i jak roéni
zisk nebude pouzito

Mira kapitalizace ................... 6,5%
2.2.4 Vypoéget vynosové hodnoty :

CV = Bl x100
Dle § 32 se vynosovy zplisob vypodte podle vzorce: p

Kde: CV - cena zjifténa vynosovym zptisobem
N —ro¥ni néjemné upravené podle nésledujicich odstavei
P - mira kapitalizace v procentech uvedens v pfiloze &, 22

335 943,42
s %100 = 4 306 966,92 K&
6,5
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Cena vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &p. 318 v obci D&&in, dle §
32 po zaokrouhleni dle § 50 vyhliSky & 441/2013 Sb., vyhlsky & 199/2014 Sb., vyhlagky &
345/2015 Sb., vyhldSky & 443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhli¥ky & 188/2019 Sb. Sinf:

..................................................... vereereesteenetssennssnnnensssssennenes 4 306 96692 K&

2.2.5 Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového ocenéni :

Skupina analyzy rozvoje nemovitosti dle pfilohy & 23, tabulky &. 1:
Jedn4 se o skupinu D- bez zdsadnich zmén- stabilizovan4 oblast, nemovitost nems rozvojové

moZnosti.

Ocenéni n&k1adovym ZpASODEIN: vvve...vvuerveeeses oo CN= 4 180 926,10 K&
Ocenéni vyNosovym ZpUSOBEIN: L. ueeii i sesrssssesesssssssesssnss CV=_4 306 966,92 K&
) 201771 || TR cevenens vrrsesreneses R = - 126 040,82 K¢

Vipodet dle prilohy & 23, tabulky & 2 — skupina D:
CVx1,05 = 4 306966,92 x 1,05= 4 522 31527 K&

Cena kombinaci ndkladovym a vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &.p.
318 v obci DEin, dle § 32 po zaokrouhleni dle § 50 vyhl4sky & 441/2013 Sb., vyhla¥ky & 199/2014
Sb., vyhld¥ky & 345/2015 Sb., vyhlsky & 443/2016 Sb., vyhlaSky & 457/2017 Sb., vyhla¥ky ¢&.
188/2019 Sb. ¢&ini: ...... cevseannans ciousasae U 4 522 315,27 K&

ZjiSténa cena nemovitosti na LV &, 1825 administrativni budovy &.p. 318 bez stavebnich
pozemki - jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci D&&in, ke dni odhadu, podle zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni, vyhlasky MF k provedeni
nékterych ustanoveni zdkona o ocefiovini majetku, dle ocefiovaci vyhlasky &. 441/2013
Sb., vyhlaky & 199/2014 Sb., vyhla¥ky & 345/2015 Sb., vyhla$ky &. 53/2016 Sh., vyhladky
¢. 443/2016 Sb., vyhlisky & 457/2017 Sh. , vyhla¥ky &, 188/2019 Sh.&ini:.._4_522 320,- K&

POSUDEK II: Porovnivaci zpiisob ocenéni

3.1 Popis
Srovnatelnou cenou rozumime obecn¥ cenu véci stanovenou cenovym porovnénim s obdobnymi, k

datu ocenéni volné prodavanymi vEcmi, na zdklad¢ fady hledisek, obecn& napf. druhu, udelu véci,
koncepee a technickych parametrd, kvality provedeni atd. Specifick kritéria jsou u nemovitosti, které
nelze vyrabét sériové a premfistovat je.

Plati, %e obecnd cena CO se zjisti vynasobenim &asové ceny CC (reprodukini cena sniZens o
Opotebeni - vécnd hodnota) primémym koeficientem prodejnosti KP v daném mist& a ase podle
vztahu: CO=CC*KP

Koeficient prodejnosti je definovén jako pomér mezi zprimé&rovanymi skutetnd dosaZenymi
prodejnimi cenami a asovymi cenami véci urtité¢ho, resp. srovnatelného typu v rozhodné dobé a
v rozhodném mist&, Matematicky je koeficient prodejnosti definovén vztahem:
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primérna cena prodejni Z cen prodejnich
'KP = = '
primé&rma cena ¢asova Z cen &asovych

* Cilem srovndvaci metody je, aby odhadce se znalostf trhu nemovitosti v daném mistg a &ase zvolil
- prim&Fené srovndvaci objekty ana ziklads uskuteénénych prodeji z vypoltené ceny &asové a
: vynosové piiméfené odvodil srovndvaci cenu ocefiované nemovitosti.

~ Cilem tohoto posudku je setadit alespoti 3 nemovitosti priblizng stejné velikosti a vyhodnotit
minimaln{ a maximalni cenu, primémou cenu nemovitosti. Jeliko¥ neni zndma prokazatelnd cena, za
. kterou by byl v daném mist& v ned4dvné minulosti realizovény pievody obdobnych nemovitosti stejného
.. charakteru a velikostf, konstrukénfho provedeni, provédi se srovndvaci vyjadteni hodnoty nemovitosti,
s kterd dje metodiky Jje urena propo&tem z vécné ceny nemovitosti s odrazem jeji skutedné ceny z
¢ hlediska situovani, trhu nemovitostf a dalgich faktori.

~ Porovnévaci hodnota nemovitosti se obecné zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koup&mi v daném misté a &ase, tedy porovndnim JiZ sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obei,
nebo ve srovnatelnych obcich, pii dem? se vychdzi se shodného nebo srovnatelného udelu uZiti,
z obdobné polohy a ptipadné stavebng technického stavu nebo pfipravenosti.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je moZné obvyklou cenu
stanovit na zdkladé porovnani s cenami obdobnych nemovitost{ v obei, nebo srovnatelnych obei,
ziskanych zinzerce a nabidek realitnich kancelaff. V principu se Jedna o vyhodnoceni trhu
s nemovitymi vécmi srovnatelnymi svym charakterem, se shodnym nebo srovnatelnym udelem uziti
v dané lokalité nebo pFipadné urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.

V dalsi &asti posudku bude provedena porovndvaci metoda obdobnych objektd v obci a
blizkém okoli, dle realitnich prodejii. Bude pouzito srazky ve vy$i -10% z divodu, Ze se jednd o
nabizené ceny, nikoliv prodejni ceny a déle daldich koeficienti,

3.2. Vypodet podlahové plochy budovy:

Uzitn4 plocha kanceliidfskych a provoznich prostor celkkem: INP + 2NP + 3NP + 4NP = 116,51 +
134,10 + 139,73 + 127,00 = oneiiririnieeeineners e veosens » 51744 m2

Pro porovnivaci metodu bude pouZito u¥itné podlahové plochy o vyméte; 517,44m2.

3.3. Porovndvaci metoda rodinného domu &.p. 29 v obei Senov u Nového Jidina

Vysvétlivicy:
LN - lokalita nemovitosti
UP- witnd plocha v m2
ZP- zastavénd plocha pozemku v m2
PC- pozadovan4 cena v K&
JC- jednotkové cena v K&/m?2
K1 - redukce pramene ceny
K2 - lokalita porovnévaci nemovitosti
K3 - velikost objektu uZitna plocha
4 - provedeni a vybaveni
K5 - celkovy stav posuzované nemovitosti
K6 - viiy pozemku
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K7 - uvaha zpracovatele ocenéni

KC - koeficient celkem

'UP- upravena jednotkova cena

N UP | P PC JC Kl K2 |K3 [K4 [Ks K6 | K7 | KC UP

lin 1200 | 377 1 15000000 | 125000 10,9 |10 |09 | Lo | 0.0 0,7 109 [o0,46 5 750,00
jE&in 700 | 274 | 18000000 | 2571429 0,9 [095[095[09 |09 0,7 |09 |o042 10 800,00 |
stiwL [ 450 [226 | 9000000 | 2000000 | 0,9 | 1,0 | 1.02 1,0 {09 [07 [09 |052 10 400,00
[stin/L | 240 | 88 4500000 18750,00 09 [1.0 |1,05(1,0 095107 109 | 057 10 687,50
Istio/l. [225 |86 | 3950000 [1755556 0,9 | 1.0 | 1.05 10 {09 0,7 [09 o054 9 480,00

dmérnd cena - K¢/m2 _ 9 423,50

dlahové —u¥itnd plocha v m2 517,44
forovnivacl hodnota v K& : 4 876 095,34

Porovndvaci hodnota nemovitosti na LV & 1825 — administrativni budova &p. 318, bez
stavebniho pozemku- jini vlastnici v k.d. Podmolky v obci D&in, dle porovnsvaciho zpisobu
ocefiovanych nemovitosti s prihlédnutim ke zjiSténym skutenostem Po zaokrouhleni ¢&ini k datu
OCENENT Ve VIFiu oo rmrereinitiiis it r s 4 876 100,- K&

POSUDEK 1V.: Stanoveni obvyklé ceny

4.1, Zivére&né vyhodnoceni :

Znalec mél za kol zjistit obvyklou cenu nemovitych véci na LV &. 1825 a to administrativni budovy
&.p. 318 bez stavebnich pozemki- Jiny vlastnik v k.i. Podmolky v obci D&,

Ke zjisténi obvyklé ceny ve 2 posudcich, znalec proved] zjidténi dle vyhladky & 441/2013 Sb.,
vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhladky &, 457/2017
Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb. porovnavaci zpiisob ocenéni, stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
Pro pfehlednost uvedu zavéry zjistén z jednotlivych posudk,

3:L.1) Ocenéni dle cenového pied isu

Posudek &, I - ocenéni dle cenového predpisu LV &, 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obci
Détin &ini:
Cena administartivni &inf: .......... rereen etreeeeeatrserereensmninnn 4 _190 930, K&

3.1.2) Ocendni dle cenového piedpisu

Posudek ¢&. 1 - ocenéni dle cenového ptedpisu LV & 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obei
Dé¢in kombinaci nakladového a vynosového ocenéni ini:
Cena kombinace niakladového a vynosového ocenénf &ini:
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fS.l.Z'} Porovndvaci zpilisob ocenéni
| Posudek II - ocenén{ porovnévacim zp@sobem na LV &. 1825 — adm
| D&&in &ini:

| Porovnavaci ocenéni &ini:............ reesesthee R verweuses oo 4 876 100, K¢

inistrativni budovy &.p. 318 v obci

| 5.1.3) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véei na LV ¢&. 1825

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV & 1§25 — administartiv
- bez stavebnich pozemki jini vlastnici v k.i, Podmolky v obci D&&in:

Znalec stanovuje odbornym odhadem obvyklou cenu nemovitych véei na LV & 1825
' v obci D&&in, ktera ke dni ocen&ni &inf ve VYXi: ueevvvrviiiineiiesrennnnnn. 4 880 000. K&,

ni budovy ¢&.p. 318

Slovy: C‘tyi‘imiliényosmsetosmdeséttisickorunéeskych

Ve Vetovicich 23.06.2020
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|ZNALECKA DOLOZKA

I
| Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
| 5.10.1998 pod &. j. Spr. 2968 / 98 pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, pro odvitvi ceny a

‘ odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.
i Ze dne 28.3.2003 pod &.,j. Spr 1921/2003 pro zékladn{ obor ekonomika ceny a odhady movitosti, strojt

! a zakfzeni, vozidel, zem&d¥lské a manipulaéni techniky.

i Znalecky posudek byl zapsén pod &. 5362 - 32 / 2020 znaleckého deniku.
{ Znaledné a ndhradu nékladi GCtuji dokladem &, 41 /2020 podle ptipojené likvidace.

Ve Vefovicich dne 23.06.2020

Piilohy:
I. Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1825, informace o pozemcich.
2. Katastralni mapa.

3. Nadjemni smlouvy,

4. Nabidkové cena najmu.

5. Nabidkové ceny budov.

6. Fotodokumentace.
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Priloha ¢&. 1.

V¢PI8 Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0421 Da3in Obec: 562335 Dpédin
Kat.Ozemi: 625141 Podmokly LisL vlastnictvi: 1825
V kat. vzemi jeou pozamky vadeny v Jedné Siselnéd Fadé
A Vilastnik, jinyg opravnény T o 7 Identifikdtor ~Padi]
Vlastnické prdve
’ Komunigtick& strana &ech a Moravy, Politickych vézis 00496536
1531/9, Wové Masts, 11000 Praha i
B Nemovitosti T
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budavy Zpusob vyuZit{ Na parcele Zpdsob ochrany
DéXin IV-Podmokly, adminis. 409, LV 10001  rozeshlé ehrénéné Gzemi
&.p. 318
31 Vécné préva slou!icﬂi_;e_uﬁfb_spéch nemovitost! v &4sti B -~ Bag zépieu - -
C Vécna B'Eé;ra za'tégﬁ.:j__}.‘:i;‘ :TETE&W& _\rt‘a;ti :B v‘éetné' sou;li.seji-c'riéh.ﬁdajﬁ - Baz zdpisn
D Poznénky a dalil obdobné Gdaje - Bes skpisw T T
Plomby a upozorngnl - Bas skpidli T N e ==
3 Nabyvaci tituly a jiné podkiady zéplsu
Listina
o Hospodéfakdh smlouva ze dne 1590 o plavodu viastnictvi nar. najatku.
POLVZ:126/1990 Z2-7000126/19%0-502

Pro: Komunistické strana &ech a Moravy, Politickgch vézid 1531/9, RE/ICO: 00496936
Nové Mésto, 11000 Praha 1

P Vztah Bonitovanych poond akologickych Jednotek (BFEJ] k parceldm - Bes zépisu

Nemovitosti jseou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprévu katastru pemovitosti CR:
Katastrdini wirad pro Ustaoky kraj, Katastr&lni Pracovidétd Dd&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.06.2020 11:44:24
Cesky fad zemém&ficky a katastrdini - SCp
Vyhotoveno ddlkovym pEistupem ~
Podpls, razitko: Rizeni PO: ......o0vuuvun...
/
P =

Nemovitostl jsou v Uremnim obvodu, ve ktardm vykondvd stdenl apravu katastru nomovitontl OF
Katastralni Giad pro Ustecky kraj, Katastr&ln: pracovisté Dédin, kéd: 502,
strana 1
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2.7.2020 Informace o pozemku | Nahli2eni do katastru nemovnasti

Informace o pozemku

Parceini &slo: 4092
Obec: R&in (562335)2
Katastralni Gzemi: Podmokly (625141)
i Cislo Lv: 10001
vyméra (m?]: 110
: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
f , Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
‘ Druh pozemku; zastavénd plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: . p. 318

Viastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto D&Cin, Mirové nam. 1175/5, Diééin IV-Podmokiy, 40502 Dééin

TR

Zplsob ochrany nemovitosti

rozsahié chranéné Jzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

i Omezeni vlastnického prava
f Nejsou evidovina 2adné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti &R vykonéva Katastralni itad pro Ustecky, kra), Katastrdlni

Nemovitost je v
Rracovisté Paging
Zobrazené udaje maji informativnf charakeer. Platnost k 02.07.2020 09:00:00.

Veize aplikacg 5.6.3 build 0

& 2004 - 2020 Cesky iad zomeméd cly o kptastidlole

htlps:l/nahlizenldokn.cuzk‘czIZobrazOb]ekt.aspx?encrypted=Gw8EMqurLcIoeavaaEr26MGMCjoﬂy_FpstLQhP420e6wZvawFl4L_p91GauyS. "
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2. 7. 2020 Informace o pozemku | Nahlizen( do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 4102
Obec: Dé&¢in [562335)2
Katastralnl dzemi. Podmokly [625143)
Cislo LV: 6527
Vyméra [m?); 215
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list:
r Uréeni vyméry: Ze soutadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Décjn IV-Podmokly [407259]2; & p. 317; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p.£. 410

Stavebni objekt: Lp. 372

Ulice: Labiské nabi 2
Adresni mista: Labiské nabi, 317/192

Viastnici, jini opravnéni

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzeml

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPE),

Omezeni viastnického prava

Zéstavni pravo smluvni

Jiné zéapisy

Nejsou evidovany adné jiné zapisy.

Vice informacl k cenovym Gidajo naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykondvé Katastrdni Ufad pro Ustecky keay, Katastraln.

Pracovisté Dacing
Zobrazené (idaje majl informativni charakter. Platnost k 02.07.2020 11:00:00.

& 2004 - 2020 Cesky uiae zembmelicky o katastamis Verze aplikace $ € 3 buiaC

https:llnahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObJekl.aspx?ancrypted=AZexuHFOO}T-roPRme_ngSIJuUVRJalAmlN1kaUleleTQDZUZxTN7dh3e3n1A, .oin
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Ptiloha ¢. 2.
2, 7.2020 Publikace dat ISKN Tisk - Os :312ma, 220 prvku.
E'_"_“' z R = 06/1 7
: f / / / / / / ; 406/13 /

40619

e Py 104/
sgi-nahlizenldokn.cuzi.cz/marushka/print.agapx 111
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Priloha &. 3.

Smlouva o najmu

podle ustanaveni § 2201 a nasledujicich zakona &, 89/2012 Sb. Ob&anského zdkoniku

mezi
KSCM Komunistickou stranou Cech a Moravy
sidlem Politickych vézi 1531/9, Praha 1, PSC 111 2)
IC 00496936
DIC CZ00496936
zastoupenou  predsedoy éél’n_ a mistopfedsedou OV KSCM
Dééin
(déle také jen ,pronajimatel®)
a
Spoletnogti;
Jednatel
IC
piIc
(déle také jen , ndjemce)
spoleéné také , smluvni strany®
L

Uvodnf ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyludnym vlastnikem budovy nachézejicl se v D&ing IV., Labské
nabie¥i & p. 318/17.
V pfizemi (vpravo) budovy specifikavané v piedchozim odstavei se nachazi dv mistnosti,
o celkove vyméic 72,4 m? (dale jen ,nebytové prostory“). Nemovitost je v D&giné IV, Labské
ndbiezi 318/17.
Pronajimatel prohladuje, %¢ ke dni nabyti u&innosti této smlouvy je opravnén ddt ncbytove
prostory nijemci do ngjmu.

I,

Piedmét ndjmu
Pronajimatel prenechavé najemei touto smiouvou do najmu nebytové prostory, a to se viemi
souddstmi a piislufenstvim (dale takeé jen ,pFedmét ndjmu*),
Nedilnou soudésti siednaného néjmu Jsou uZivaci a obdobné priva a prava na poskytovini
sluZeb vazici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by najemee nemohl piedmét ndjmn
v souladu s touto smlonvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf, pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetns prava vstupu k nebytovému prostoru
hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti po pozemku,
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemei neruSeny vykon prav dle piedchoziho odstavee.
Najemce nebytové prostory se viiemi jeho soudstmi a pisluSenstvim do ndjmu pfejima
a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nihradu niklada v souladu
8 ¢lankem IV, této smlouvy.
O pfeddni a pievzeti nebytovych prostor sepl&l smluvni strany protokol,

111,
_ Uel najmu
Uselem ndjmu je umoZnit ndjemei uzivat nchytovy prostor pro provozovénf viastni kancelafe,
dilny a prodejny, Najemee je povinen predmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a
stavebnim urdenim, a to po celou dobu smiuvniho vztahu.
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Najemee neni opravnén diat pfedmét najmu do podndgmu tieti osobé bez predchoziho pisemnélio
souhlasu pronajimatele. to plati. 1+ pokud jde o dast piedmdtu najmu. jcho souddst &i
prislugenstvi.

v,
Vyie nijemnéhe, jeho splatnost a zplisob placeni
Néjemce je povinen uvhradit pronajimateli nijemné véetnd ndklade za sluzby souvisejici
s ndjmem. které smiuvni strany sjt:.dna[y ve vv§i 496,55 K& (StyFi-sta-devadesdt-Sest korun
feskych padesat-p&t haléld) za m” rodng. tj. celkem 36.000,- K& (slovy tficet-$est-tisic korun
Seskych).
Néjemne véetnd souvisejicich sluzeb za kalendaii mésic ve vydi 3.000,- K& (slovy tfi-tisice
korun feskych) je splatné nejpozdéji do druhcho mésice Gtvrtleti po &astee 9.000,- K¢ do 15
dnc kalendainibo mdsice, a to na bankovni uet pronajimatele &islo iétu u 1234431/0100
Komer&ni banka, a.s. Na Piikopé 33 ¥p, 969, Praha 1, PSC 114 07. Najemné se povaiuje za
zaplacené okamzikem pfipsani na téet.
Naklady za souvisejici sluzby s ndjmem jsou naklady na vodné a stoéné, skladovani a zajisténi
odvozu odpadu (dale jen .ndklady za sluZby™), odvozené ze skuteénych nakladi na tyto sluzby
vynaloZenych pronajimatciem v bezprostfedné piedchazejicim obdobi podle poméru uZivané
plochy.
Smluvni strany se dohodly na infladni doloZce k vy8i najemného tak, Zc pronajimatel je za
trvéni ndjmu vidy k 1. bfeznu pfisluiného roku, poéinaje 1. bieznem 2019 opravnén
Jjednostranné zvydit najerané o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro€niho
indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskim statistickym
tfadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do
15. tnora pFistusného roku, jinak toto pravo zanika.
Ucastnici se dohodli na upravé ndjemného v zivislosti na indexu ristu spotiebitelskvch cen
vZzdy, kdvZ dojde ke zméné cen jednotlivych komodit na zikladé indexn cen ndjemndho za
nebytové prostory pro mésto D&in za pfedchézejici kalendaini rok, publikovaného Ceskym
statistickym uifadem. Upravu cen provedou Géastnici dodatkem k této smlouve, ktery navrhnc
pronajimatel.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy§i uhrady nakladi za sluzby souviscjici
s ndjmem spojené, pokud
a) po uplynut! jednoho roku trvani ndjmu zjisti, Ze doflo ke zvySeni skutednych nakladi na
tyto sluzby,
b) dojde-li kdykoliv ke zvy$eni jednotkovych cen nékladi dle ¢l IV, odst. 3

Nové stanovenou vysi téchito tthrad se pronajimatel zavazuje najemei pisemné oznamit,
Ocitne-li se najemce v prodlenl s placenim n4jemného a uhrad za sluzby s najmem spojens,
zavazuje se zaplatit pronajimateli arok z prodleni z dluZné ¢astky ve vydi 0,05% za kaZdy den

prodleni.

V.
Priva a povinnosti smlavnich stran
Najemee je povinen:
a)  fadnéa vdas vhradit pronajimateli sjednané najemné a niklady za sluzby;

b)  uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému tdelu hospodarné a pfedchizet jeho poskozeni,
nadmérnému opotfebeni & znehodnoccni;

¢)  vpronajimanych prostorach platl zikaz vstupu a chova domdcich zvifat;

d)  pecoval o predmeét najmu, dbat o jeho vzhied, chranit jej pfed poskozenim, upozomit bez
zbytetného odkladu pronajimatele na zivady a potiebw oprav, jakeZ i hrozici Skodu -
v opaéném piipadé odpovidd za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne;

e)  nést ze svého naklady spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a provad® na sviij néklad jeho
béZnou udribu (vymalovani mistnostf, mytl oken, &isténi podlahovych krytin véetné

kobercti, prani ziclon):
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f) providét na svij naklad drobné a bdiné opravy pfedmétu najmu, jeho soudasti a
prisluenstvi, pfitemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
JejichZ cena nepiesahne v jednotlivém pripadé opravy &astku 5 000.-K&: k provedeni
téchto oprav najemce nepotfebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

g provést zménu predmétu n&jmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatclc a na swiij
ndklad;

h)  umoZnit pronajimateli, popt. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ticelem kontroly uvani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu ndjmu, jeho soudasti a
plislusenstvi, idrzby a oprav a déle t¢mto osobam poskytovat potiebnou souéinnost;

i) provadét nezbytna ochranng a zabezpedovaci opaticni k zajidténi bezpeénost predmétu
najmu véetné dodrzovéni piedpisti vatahujicich se k bezpednosti a ochrané zdravi pi
préci, pedpisih protipozarich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrand majetku
a zdravi osob;

N dodr¥ovat opatfeni pronajimatele regulujici a vstup osob do objcktu pronajimatele,

k) v pfipadé skondeni nijmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu vyklidit a
vratit pronajimatcli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou Jinak.

Pronajimatel je povinen:

4)  piedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k dohodnutému iéelu najm;

b)  provdét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
Jjeho soudastl a prisladenstvi:

¢)  provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemece stanovenych v této

smiouvé.

VI,
Doba nijmu
Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. listopadu 2018 na dobu neuréitou.
Néjem kongi;

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran;
b) pisemnou vypovédi doporudenym dopisem druhé smluvni strang, pfidem? vypovédni thita
pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po podéni vypovédi na postu a éini tii mésice.

V pfipadé, Ze najemce bude jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo ndkladi za
sluZby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét ve vypovedni thits, kterd poding bézet
prvnim dnem mésice ndsledujiciho po podani vypovédi na podtu a ktera ¢ini 1 kalendaini mésic

V pfipadé, #e pronajimatel podstatnym zpiisobem porusi své povinnosti z této smiouvy, je
ndjemee opravaén smlouvu vypovédét ve vipovédni Ihité, kterd poding béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po podani vypovédi na postu a kters Gini 1 kalendafni mésic,

Je-li ndjem sjednin na dobu neurditou, Je kterykoliv z uéastnikii opravnén smlouvu vypovédat.
Vypovéd® nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo vypovédét najem bez
vypovédai doby.

Vypovéd' musi byt pisemna a nejde-li o vypoved' podie odstavee 5, musi v ni byt uveden divod,
Jinak je neplatod. Nijem zanikd uplynutim vypovédni doby, kterd se sjedndva v trvani tfi
mésictl, a zading b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po podanf vypovédi na podtu, Je-li
viak dana vypovéd’ z diivodl prodieni s placenim nijemného &i ihrad za sluZby s ndjmem
spojené, ¢ini vypovdd’ni doba jeden mésic.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, uziva-li nijemce pfes pisemnou
vystrabu pfedmét ndjmu nebo trpi-li jeho uZivani takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda anebo mu hrozi znadnd $koda. Ndjemnf vztah pak zanik4 dnem nésledujicim po dni, kdy
Je podéna vypovédi na postu k dorudeni néjemei.

PFi skonéeni ndjmu je najemee povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat vyklizeny pronajimateli
ke dni skonfeni najmu, a o ve stavu, vjakém jej pFevzal ¢ piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Zanikne-li néjem odstoupenim od smlouvy podle odstavee 3, je ndjemce povinen
piedmét ndjmu vyklidit a predat pronajimateli do § {péti) dnii od zéniku ndjmu,




28

. Ocnnc-lse najemee « prodieni Cyklizenim a predanin piedmét napmi, avazie se zaplata
pronapimateh vedle spednancho mpemneho smluva pokuin ve v dvoynasobky siednandho
mésieniho najenmcho die ¢ IV, odst. & 2 Prave pronajimatete pozadovar naliracn Skody rin
neni dotéeno

10 Piesabme-li prodieni nagemee s vyklizenim a piedanin predmatu nagmu dobin 30 ttficen) dig. 4,
pronajimate! opravnén predmét paymn sam vwhlidit o véer nalézaper se v predmatu miyymu
vhiodnvn zpusoben uskladnit Najemee o povinen v takovem pripadé uhradit naklads s (yy,
spajene. Po Sest mésieich uskiadncni Whlizenych véer jo pronajimatel opravnén o e
zlikvidovat popi. rozprodat a uhvadir ndklady s vwkhzenim a skladovaninm véci

L Mé-h najemee na zakladé piedchoziho pisemného  souhlagu pronajimatele v pronajaty ¢l
nebvtovyeh prostorach sidlo sve spoleénostt. toto sidlo sve spoleénostt na adiese teliy
pronajatyeh nebytovych prostor ukondi a prevede na jinou adresu ke dni ukondem najm

120V pfipadé, ze najemce nesplii svou povinmost dle odst & 11 do deset) dnt od ukondéeni najmuy
nebytovyeh prostor. nilezi pronapumatelt smluvin pokura ve vwé 200 000.- Ké (slovy dvé-sig-
uswe K¢)

VI,
Zavéretna ustanoveni

! Prava a povinnost neupravent touto smlouvou se fidi zakonem & 116/1990 Sb . o namu a

podndjmu nebytovych prostor. obéanskym zdkonikem a pravnimi predpisy souviscjicimi. vic

v plainém a G&inném znénj
Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich. 7z nichz pronajimatel obdrzi 2 yytisky o

o

najemee | vitigk

3 Smluvni strany prehlasuji. Ze si tto smlonvu pred jejim podpisem piecetiy, 2o byla usaviena po
vzijemnem projedndni podle jejich prave 4 svobodné vule. wréits. viiZné a grozuiiteng, nikols s
tisni za napadng nevyhodnyvch podminck  Aurentidnost této smlouvy potvrzuji svvm podpisein

i Nedilnow soucasti této smiouvy Je ovéfena kopie vypisu 2z obchadnilio repstiiku nijemec
(Zivnostenskeho listu). inventami seznam zaffzent a protokol o piedani nebytovyeh prostor.

V Décing dne: 9. fiina 2018
Najemee :

V Dé&iné dne : 9.
Pronajimaiel .

i-'l;'edécli- -

mistopredseda OV K¢ Dets N




Darothore a,s., veden Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16459,
misto podnikini: Kubénské nam. 1391/11, Praha 10, PSC 100 00

dorucovaci adresa: Bozdéchova 97/2, (st n 2 PSC 400 p1
zastoupena Clenem pledstay

Kontaktni osoba

1¢ 247 30 963 DIC C2247 30 963

Bankovni spojeni; (SOB Usti nad Labem & G 243 383 704 / 0300
(dale jen "néjemce")

a

(déle jen "pronajimatel Komunisticks strana Gech a Moravy, IC 00496935
Politickych véziia 1531/9

1100 00 Praha

kterou 2astupuje Okresai Vbor Ks¢M

Dorucovacl adresa; [ abské nabiez 31 /

Bankovn( spojeni: Komerénf banka a. s, & (0.1 1234431/0100

")

uzaviely nife uvedeného dne, mésice a roky tuto

NAIEMNI sMLOUVU

I
PREOMET sMLOYVY

podminek touto smlouvou stanovenych,
2. Ndjemee je oprdvnén pfedmét ndjmu dile pronajmout,

IL.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNECH STRAN

L. Najemce umisti reklamn( zaffzen| na predmétu ndjmu na viastn( naklady. Pronajimatef zajlsti najemc
ha jeho vyzvinl zpfistupnéni té casti predméty najmu, kterd bude dottens pracemi provadényml pro
napinéni el této smiouvy, Ndfemce md pravo pocet umisténych reklamnich zafizeni snizit. O
odstranéni reklamniho zatfzeni a stejné tak o jeho opdtovném umisténi je najemce povinen pisemné

2. Néjemce se 2avazuje udrovat sva reklamn/ zallzeni v #adném stavy a Provadét odpovidagic! (idriby.

Reklamy, realizovang ndjemcem na predmétu ndjimu, budaou absahové a graficky v soulady s
zévaznyml pravnimi predpisy,

3. Pronajimatel se cavazuje zabezpecovat udrfovan| predmety n&jmu a jeho okolf v fadném stavu tak,
aby rekiamni dinnost ndjemce nebyla ohrofovéna & nebyla sni¥ovana jeji (&innost, 2ejméne aby

2

nebyla snffena viditeinost reldamnich zaffzen|,

4. Pronajimatel je opravign Provadét nutné opravy a ddrébu na predmétu ndjmu a v 1eho okoll s tim, %e
zahdjenl takové Cinnosti vias oznamuje ndjemci. Pokud by bylo 2fejmé, Ze tato &innost znemozni

.

neni dotéeno pravo najemee na néhrady vanikle Skody,

5. Pronajimatel se Zavazufe informovat s dostatenym pledstihem néjemce o chystané stavebni &innosti
tietich osob v nefblizsim okall predmaty najmu, pokud o ni bude vyrozumeén fako (ifastnik fizeni, a
déle informovat néfemce o prithéhy fizenf tykajicich se takavé Cinnostl. Pokud se bude pronajimatel
v takowych probihajicich fizenich jako Géastnik v jakékoll forme Vyjadiovat, bude tak &nit v souladu se

zajmy ndjemce,

6. Zrlemo!nr-lr Pronajimatel nebo téeti asoba najemei ugfvani pronajatého mista nebo uvani reklamniho
zarizen (napt, omezeriim piistupu), nebo dojde-ii v priibdhu trvin( smiuvniho vatahu k odstranén(
nékteréha reklamniho zafizeni, fe néjemce opravinén neplatit najemné po dobu, po kterou trvd

1

Pronajimatel, j

specifikavand) v piiloze K této smlouvé (déle jen "pFadmét najmu”) a nijemce si Ji od pronajimatele
najimd za (ifelem provozovéni reklamnf ¢innost] v padobé umisténi reklamnich zafizenl specifikovanych
uvedenim druhu, podty a umistdni v piiloze této smlouvy (dale jen "reldamni zaifzeni”), za

ndjemel uZivat pledmér najmu zplisobem sjednanym, Je pronajimatel povinen plsemns oznamit tuto
skutecnost ndjemci nejménd 14 dnl pred zahdjenim opray nebo ldrZby, Toto ustanoven; se netyka
havarijnich pipadfi, které je nezbytné fesit okamits, Pro pfipad nesplndni uvedené povinnosti je
pronajimatel povinen Zaplatit ndjeme! smiuvni Pokutu ve wai 150,- K¢ 2a kaZdy plipad poruten;, Tim



10.

11,

12
13.

nemoZnost provozovani reklamniho zafizeni, nebo po kterou e zafizenl odstranénp, resp. sjednané
najemné se snifufe o pomérnoy st pfipadajici na reklamnf zaifzeni, které nebylo mMoZné provozovat a
podet dnfl, po ktery nebylo modné provozovat reklamni Cinnost sjednanym zpfisobem,

Pronajimatel neodpovids za Skodu na majetku ndjemce, kterd bude zpfisobena treti osobou, Stejng
tak ndjemce neodpovidd za Skady na majetku pronajimatele zplisobené ey 0sobou. (Rastnfei
smiouvy odpovidaji za Skody zplisobené porusenim jejich pravnich povinnost/,

Potfebné stavebni povaleni, které zajistil pronajimatel, je vedeno na stavebnim (fadé v D&ging pod
¢.J.: O5U/16828/2011/5V a Jeho platnost fe neomezend

Néjemce je opravnén zidit na predmétu ndjmu u reklamnich zafizen( osvétleni, pokud Je tak sjednino
v pliloze k této smlouvE. V takovém plipadé pronajimatel vyviji soucinnost k tomu, aby bylo osvétien]
technicky zabezpedeno, napf. umoin! pripojfeni reklamnleh zafizeni na jeho elektrickoy slt, dé souhlag
k pfipojeni samostatného elektroméry apad. Zplsob (hrady plateb za spotfebovanoy elektrickoy
energll bude sjedndn ve zvidstni priloze, ktera bude obsahovat téZ popis osvétlen! reklamniho zafizeni.

Ndjemce se zavazuje po skondeni platnasti této smlouvy odstranit na viastn naklady umisténa
reklamni zaf(zeni a uvést predmst ndjmu do plivodniho stavu, s pfihlédnutim k b&¥nému opotfebeni a
charakteru reldamnich zafizen(, pokud se smiuvni strany nedohodnou {inak. '

Néjernce ma uzaviené pojigtént odpovédnosti za $kodu podnikatele vznikiou jiné osob& drazem nebo
nemoci této osoby, poskozenim, znifenim nebo pohfedavanim véd, kkerou md tato 0s0ba ve viastnictvi
nebo v ufivani,

Néjemce uvédom/ véas pranafimatele formou e-maitu nebo SMS o manipulaci na reklamni ploge,

Il
NAIEMNE

Néjemce se zavazuje platit pronafimatell ndjemné za skutedné umisténé reklarni zafizeni ve vySi
specifikované v piloze k této smlouve,

Najemné je splatné ve dvou pololetnich splétkdch ve wii jedné poloviny ronho ndjemného, vidy k
30.6. a 31.12. kalendafniho roky za ktery se ndjemné plati, a to formou uvedenou v pffloze této
smiouvy,

Pronajimatel prohlasuje, Ze piedmét ndjmu neni vefejnym prostranstvim (Jeho soutasti) ve smysiy
zdkona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjich pledpist, a 7e tedy obec nebude
wbirat resp. ndjemce nebude pavinen platit paplatek za avidétni udivan vefejného prostranstvl
spocivajici v umisténi reklamnich zafizenf. Pronajimatel prohlasuje, Je predmét najmu nenl v abecné
zavazné vyhldce obee, ktera stanovi zavedeni poplatkll, uréen jako misto, které je v obei povaovano
za vefejné prostranstvi. Pokud se tato prohlagenf ukdZou jako nespravng, zavazuje se pranajimatel
2aplatit najemci v piné wii poplatek za u3ivani vefejného prostranstvi (predméty najmu) vyméreny
obcf resp. pfisiudnym Gfadem za celou doby trvanf najemn( smiauvy,

Stane-li se pfedmét najmu vefejnym prostranstvim v pribéhu tevinl smiuvnlho vztahu, jé pronajimatel
povinen tuto skutecnost ozndmit néjemci do 30 dnfl ode dne, ad kterého je predmét najmu za vefejné
prostranstvi povaZovan, Neudini-i tak, je povinen zaplatit najemei v piné Wi poplatek za uZivani
predmétu najmu vyméFeny obel resp. tFadem za dobu trvani ndjemni smiouvy,

v,
VIHRADNS PRAVO NAJEMCE

Pronajimatel se zavazuje, e na piedmétu ndjmu a v jeho okoll v rozsahu vlastnického préva
pronajimatele neumodni umist&ni finyeh reklamnich zaffzeni ne¥ zaizeni ndjemce, Pronajimatel| se
zavazufe nepradlend ozndmit ndjemc, ¥e tieti osoba poruduje jeho prava ndjemce dle této smlouvy, a
takovy zdsah tieti osoby neprodiend odstranit.

V piipadé poruseni nékteré 2 pavinnost! pronafimatele die predchaziho odstavce je pronajimatel
povinen zaplatit ndjemel smiuvni pokutu ve v jednoho roéniho najmu.

V.
ODsToUPENE 0D SMLOUVY

Pronajimatel i najemce mohou od této smlouvy odstoupit, jestlize druhd strana hrubym zplsobem
poruSuje nékteré smiuvni ustanovenl. Pro pronaffmatele je divodem k adstoupeni predeviim
opakované prodleni najemce s placenim ndjemného delsi nez 60 dnf, Najemce je opravnén odstoupit
od smiouvy zejména pokud

a) dojde k porudenl ust, &. 1V, této smiouvy,

b) bude pohled na nékteré reklamni zaifizeni | ¢asteénd omezen vice ned 10 dni,

¢) bude s pfihlédnutim ke viem okalnostem zfejmé, Ze ndjemce nemiie ziskat povoleni UFadd
potiebna k realizaci reklamni &innosti, '

d) nebo pokud bude nafizeno odstranéni nékterého reklamniho zafizeni.

2
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2. Ulinky odstoupeni od smiouvy nastdvaji dnem dorugeni oznamen o odstoupeny dryhé SMiuvn( strang

g .

Vi,
TRvANE sMLOUVY

Tato smiouva se uzavird na dobu uréitou 5 let s tim, Ze pokud nebude v této hits ukoncena nékterym ze
2plisobl predpokladanych smlouvou nebo zdkonem, prodiufuje se o dalsi dva roky. Pokud nejpozdsjl 2
mésice pied ukonéenim dvouletého obdobi neadedle nékterd ze smiuvnich stran omameni druhé strana 0
tom, Ze nemd zajem na daldim trvan smiouvy, prodiuiuje se smlouva o dalé 7 roky, a to opakovans,

VI,
ZAVEREENA uSTANOVENT

1. Dalsf vztahy ztéto smlouvy vyplyvajicl a v této smiouvs vyslovné neupravens se fidl pFislugngmi
prévnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., obcanskym zékonikem, ve zngénj pazdéjiich
predplsfl,

2, Tato smlouva mige byt dopifiovana & zménéna pouze formou plsemnych dodatkd, podepsanych
obéma smiuvnimi stranami,

3. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy pfechdzeii na pravnt nastupce obou smiuvnich stran
v piném rozsahu, Ukoncenim podnikatelské ginnosti ndjemce tato smiouya 2anika,

4. Tato smiouva nabyvé platnost! dnem podpisu obdma smiuvnlmi stranami a ¢&lnnosti prvnim dnem
v mésfcl po Instalaci reklamnitio zafizeni,

Padpisem této smiouvy zanikd ndjemni smiouva mezl ndjemcem a pronajimatelem ze dne 20. 6. 2011,

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvoy stejnopisech, z nich? kazdd ze smluvnich stran obdr¥| jedno
vyhotoven,

V D&iné dne 28, 1. 2016 V Praze dne 28. 1. 2016

pronajimatel najemece




PiiLona €. 1

k ndjemni smiouva uzavfend megi Spolecnosti Darothore &.5. jako ndjemcem
a KSCM jako pronajimatelam,

Pradmét ndjmuy kde buda reklamn zazen; umisténo
budova &p. 318 pa pozemku p.&, 409, Labské nébFefi 17 v k.11, Podmokiy, okr, Dé&in

Rekiamni zafizeni, néjemné

druh; billboard jednostranny
4 podet ploch; 1
rozmér: 51 x2,4m
vyse rofnfho ndjemnéha za 1 rekiamni zaflzen( 10 000,- K&
plirodnf ndjemne 5000,- K&

Forma placen| néjemného
Pronajimatel fakturuje pololetns,

V D&cing dne 28, 1, 2015 . V Praze dne 28. 1. 2016

- —WKEC‘M “qm as.
Pronejimatet ce




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE NEMOVITOSTI
¢islo polozky: 1264 - 074/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

|

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci na LV &. 1825, budovy €.p. 318, ul. Labské nabtezi 17, DéCin I[V-Podmokly
v k.a. Podmokly v sidelni &asti obce mezi Dé€inem I a Dé€inem 1V, pfi nabtezni komunikaci
levého biehu feky Labe, bez pozemku na jinych LV, dvou rozdilnych vlastniki parcel zastavéné
plochy

Znalec:

Zadavatel: Statutarni Mésto Dé¢in, odbor mistniho hospodafstvi, odd. nakladani s majetkem
obce, RE/ICO: 00261238,‘

Mirové namésti 1175/5

405 02 Dé&cin IV-Podmokly
OBVYKLA CENA .
URCENA 5 300 000 K¢
Pocet stran: 67 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.8.2021 Vyhotoveno: V Dé&ting 2.9.2021




,
L
e

o
-

&
w

-l
-
o
0
-

"I'nl'
5.

]

9 o
i
'

Wy 1 1 C Nk e .‘.
a ;.-{' 'i'*.’1I T Y " 4
JI.T 8% A\ sy SN
. R B =

-
o
F e

i
S
-

7
._." ..
A

W L - 3
ol
-

T T

- | P
s
R
f’#

V1A FERRATA




3 -

A ANAMAMAAA AR AL ARARRRARARARA L TR R EARETERARETEL T

e —— S D

-

v

B Y
LR ALEERY S
i e e

H o |

058




o
r
s
Ll
¥ K
|
B - -
N &
- i

TS -

—

AL

g

Tl 3 B e =

T

&
ot =

= gl e

- .
-

-

— § I T 'L'_ﬁ':
- o !ﬂn‘:.-i:'_-‘-l il

T

e

e TR

[

-4 t %ﬁﬂt

b

||:.

\ ¥

1) 5 -

.

r....',._'_"\ NSt o i DR
_ ,": 1
¥ A

1w




R D 3 e ol v
. S

e il Wi
S e ey e —

- e TR e T g e L By

At el
=y

O it o

_.N-J_.H....,_..h_._ﬂ ﬁ._.m. iy

|— ln f on 1 Y -_—_u- k [ i 4 i i
T ...._-...“_L-.... » | ¥ _“ﬂ | .._ﬂ s ; '
SN L -_..__ ik ..u"m ' k] _.1..-@-. ..” “ : i k . SN _.... .. - _“.. 1

o ._ N .t..u...nm” -_u.....”___.....q_. g 1




OKILESNT VY BOR

/VONITL Z1)]

"
-

Y










Ritiiiai b
¢ THS ATAR

.
-

RSO TN
SRR
S
J...__m . ___._.._._ .......,.?,&.. ..._..._“...__.n_.._. 1
il e LSRR

,mw,%;._:,._:h....: e
..,...“.ﬁ.#. ) fﬂ.._.“ .._..__H. fontt

g koA
i

o 4
SR
") ! m

...#4.....

T

8
o

-

o
it A
e | ALY LI
AR o AR |
5 L._I-..-.—....-_. ARE .. Fd ¥ -.__m-r FJHW-‘ -“_qmﬁmuhdﬁ‘ 1l..-.. .ﬁ i i ) =Ty
el Y ] ' - “_ -l..i. nw_.nq.-_--u.. 1 mtr_‘—'. ..nm-'hqr F.....r |... - : J ”..__“ oy BT B .
PRSI
! ] By Y ¥ i . LR LT
. e R R s e :
F " - e el e T Sl Lt B T T s i
H iy Ay PR, ..__.-l..l.“_p__.....n._.-r.._..rl‘-.-.l..-.. L vy '~ _ - § r F
: .. : .....1 --."_. ik _.a.-ﬂ..-,..m_.....-h.gu.laul.__.._.-_... Y .

ol o I T B










G Tl Ny, B e T Y T -




R e —







e Wiy 3
-
— e

A

s .

R P, i,

T

S i i
\







