MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |21. 10. 2021 ZM 21 |08 o5 | 19 |

Nazev:
Prodej pozemku p.€. 25, v€etné objektu €.p. 195, D&Cin XXXI-KfeSice - adresny zamér

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v&etné objektu v k.U. KfeSice u DéCina a
zverejnuje

zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek p.¢. 25 o vyméfe 217 m?, jehoZ souclasti je
stavba Dé&cin XXXI-KreSice, €.p. 195 vSe v k.U. KfeSice u Déc&ina pro ******, za cenu 550.000,00 K& + ostatni
naklady spojené s pfevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 05. 10. 2021 navrh na prodej pozemku véetné objektu v k.U. KfeSice u Déc&ina a
usnesenim €. RM 21 16 37 39 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek p.¢. 25
o vyméfe 217 m? jehoZ soudasti je stavba D&cin XXXI-KfeSice, &.p. 195 v8e v k.u. KieSice u Dé&c&ina pro
wxewkx za cenu 550.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem, tj. variantu €. 1.

Dale RM projednala variantu €. 2, tj. doporucit zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek
p.¢. 25 o vyméfe 217 m?, jehoZ soucasti je stavba Décin XXXI-Kfesice, ¢.p. 195 v8e v k.u. Kresice u Décina
pro ****** za cenu 770.000,00 K¢ dle ZP &. 1269-079/2021 ze dne 10.09.2021 vypracovaného znalcem ******
+ ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 550 000,00
Navrh postupu: RM doporucila zvefejnit zamér.




Davodova zprava:

- objekt €.p. 195 ul. U Trati, DécCin XXXI je bez pristupu a okolni pozemek p.¢. 27/1 k.u. KreSice u DéCina je ve
vlastnictvi Zadatele ******

- sousedni objekt bez €.p. na pozemku p.¢. 24 k.U. KfeSice u DécCina je ve vlastnictvi ****** a oba objekty jsou
technicky propojeny, tj. pldorysné se navzajem prolinaji (nékteré mistnosti navzajem zasahuji do vedlejSiho
objektu), hlavni vodomeér je spole€ny pro oba objekty, inzenyrské sité vedou pfes pozemek p.¢. 27/1 k.0.
KFeSice u Décina (vlastnictvi ******) a jsou také spolecné pro oba objekty, odkanalizovani obou objektl je v
havarijnim stavu

- vySe uvedené pravni vady, tj. objekt bez pfistupu, okolni pozemek ve vlastnictvi soukromé osoby, technické
propojeni obou objektll, omezuji moznost nabizet nemovitost i jinym moznym zajemcim

- pravni zastupce mésta na zakladé vySe uvedenych skutecnosti doporucil prodej objektu bud’ vliastnikovi
sousedniho objektu, tj. ****** s tim, Ze v souladu s obfanskym zakonikem dojde ke sjednoceni vlastnictvi nebo
vlastnikovi okolniho pozemku, tj. ****** s tim, Ze objekt je bez pFistupu a timto prodejem bude také sjednoceno
vlastnictvi objektu a okolniho pozemku

- v r. 2018 byl objekt nabizen nejdfive ****** za cenu ve vysi 900.000,00 K& dle znaleckého posudku &.
947-149/2018 (pro obsahlost neni naskenovan a je k nahlédnuti na OMH - v pfiloze je pouze titulni strana
znaleckého posudku)

- dne 14.1.2019 se na OMH uskutecnilo jednani, kde byl ****** seznamen se vSemi skute€nostmi. Na jednani
projevil zajem o koupi objektu s tim, Ze bude Fesit finanéni prostfedky. Poté byl opakované vyzyvan k podani
zadosti o prodej nemovitosti.

- v 08/19 ****** podal nejdfive pisemnou Zadost o pfimy odprodej nemovitosti za cenu 900.000,00 K& a poté
nasledovala dalSi Zadost ve véci vyrazného snizeni kupni ceny (bez sdéleni konkrétni ¢astky) za prodej této
nemovitosti z divodu nevyfeSeného pfistupu do objektu a pfipojeni vody a kanalizace do objektu na zakladé
jednani s vlastnikem pozemku p.&. 27/1 k.u. KfeSice u DéCina (o téchto omezenich byl ****** informovan jiz na
jednani dne 14.1.2019)

- OMH vyzval ****** k navrhu konkrétni kupni ceny, opét nereagoval a byl opakované vyzyvan

- v 02/20 ****** zaslal pisemnou zadost o prodej nemovitosti za snizenou nabidkovou cenou ve vySi
450.000,00 K¢ z diivodu problému s pristupovou cestou do objektu a s pfipojenim vody a kanalizace

- stanoviska ostatnich odboru nebyla vyzadovana z davodu, Ze v souladu se zakonem je nutno sjednotit
vlastnictvi

- OMH doporucil tzv. pfimy odprodej objektu ****** za 450.000,00 K¢& z téchto duvodu:

- objekt je bez pfistupové cesty

- objekty jsou technicky propojeny a maiji spoleény vodomér a inzenyrskeé sité, které jsou vedeny pres cizi
pozemek

- stavajici technicky stav objektu prfedstavuje do budoucna pro mésto velkou financni zatéz z hlediska oprav
(viz. popis objektu nize) a z hlediska nutnosti vyfedit nové odkanalizovani objektu

- prodejem objektu dojde ke sjednoceni viastnictvi

- dle ,Zasad® mlize zastupitelstvo mésta rozhodnout o pfimém odprodeji pfedem urenému kupujicimu

- do jednani organu mésta byl pfedlozen material ve variantnim feseni, . i navrh ceny ****** a usneseni ¢. ZM
20 04 08 06 ze dne 25.6.2020 zverejnilo adresny zamér mésta prodat vySe uvedenou nemovitost ****** za
cenu 900.000,00 K¢ dle znaleckého posudku

- ¥ byl vysledek jednani ZM sdélen pisemné a byl vyzvan k pisemnému potvrzeni pfipadného zajmu o
koupi objektu - ****** opét na vyzvy nereagoval

*kkkkk

- z vySe uvedeného vyplyva, ze zamér odprodeje nemovitosti nebyl zrealizovan



- OMH vyzval vlastnika okolniho pozemku p.¢. 27/1 k.u. KfeSice u DéCina ****** k vyjadfeni, zda ma o koupi
objektu zajem za cenu ve vySi 900.000,00 K¢ - s ****** bylo v této véci jednano jiz v minulosti, kdy sdélil, Ze je
ochoten odkoupit nabizeny objekt

- v 09/20 ****** sdélil, ze by mél zajem o odkup nemovitosti a poté se uskutecnila fyzicka prohlidka
objektu, dale sdélil Ze bude celou zaleZitost konzultovat s dafovym poradcem

- v r. 2021 byl ****** yvyzvan k podani informace, zda ma o koupi objektu zajem a ****** sdélil, Ze si zajiStuje
dalsi potfebné informace ohledné najemnich smluv, smluv se SEVK na dodavky vody a jedna s SEVK a.s a
SVS a.s. ohledné feSeni odpadnich vod a FeSeni vystavby Cisticky odpadnich vod

- v 07/21 probéhlo jednani u vedouciho OMH s tim, Ze zajem ****** o0 koupi objektu nadale trva

- v 09/21 byl vyhotoven novy znalecky posudek €. 1269-079/2021 na ocenéni nemovitosti ve vysi 770.000,00
K¢ (znalecky posudek neni pro obsahlost naskenovan a je k nahlédnut na OMH - v pfiloze je pouze titulni
strana znaleckého posudku)

- zaroven byla jesté znovu nabidnuta nemovitost k odkupu za niZ8i cenu ****** - opét nereagoval
- e pisemné sdélil (viz. pFiloha), Ze je ochoten za danou nemovitost nabidnout cenu ve vysi 550.000,00 K&
s ohledem na pravni vady nemovitosti

Pro uplnost OMH uvadi, ze hlavni vodomér je v Sachté arealu byvalych konzervaren a na naklady mésta byly
zfizeny podruzné vodomeéry. Platcem vodného je statutarni mésto D&Cin a s ****** je uzaviena dohoda o
hrazeni vodného. Kanalizace je v havarijnim stavu a je vedena pfes pozemek p.¢. 27/1 (LV - ******).
Kanalizace se musi prubézné odcerpavat z dlivodu ucpavani a je spole¢na pro oba objekty. Na objektu jsou
prubézné provadény pouze nejnutnéjsi opravy.

OMH dale pro pfedstavu sdéluje hruby odhad nakladd na odkanalizovani objektu a stavebni Upravy, které by
zrusily propojeni obou objektu:

- nova kanalizace (hydrogeologicky posudek, projektova dokumentace, povoleni, pofizeni CistiCky) - cca
650.000,00 K&

- dale by bylo nutno jednat o odkoupeni €asti pozemku k umisténi Cisticky a vyFesit pfistup kvuli udrzbé
CistiCky

- v této méstské €asti neni kanalizace, a proto neni mozné napojeni na kanalizaci - musela by se dobudovat
- stavebni prace na zruseni stavebniho propojeni objektd - cca 200.000,00 K&

- zajistit vyhotoveni nového prohladeni ke stavbé dle skuteCného stavu a jeho zapis do katastru nemovitosti
- cca 15.000,00 K&

Popis objektu:

bytova jednotka €. 1 - obsazena najemnikem na dobu neurcitou - 2 samostatné mistnosti pfistupné z hlavni
chodby, WC mimo obyvaci prostor na chodbg, topeni lokalni

bytova jednotka €. 2 - obsazena najemnikem na dobu urcitou do 30.4.2022 - velikost 3+1, koupelna a WC
soucasti bytu, topeni lokalni - uhelnad kamna

bytova jednotka €. 3 - neobsazena - velikost 3+1, 2 mistnosti se nachazi v byté, 1 mistnost mimo bytovou
jednotku pfistupna z hlavni chodby, jedna se o podkrovni bytovou jednotku, kde v minulosti zatékalo, topeni
lokalni - uhelnd kamna

bytova jednotka €. 4 - neobsazena - velikost 2+1, koupelna a WC soucast bytové jednotky, topeni lokalni -
uhelna kamna

OMH zavérem uvadi, ze nemovitost byla opakované nabizena ******, ktery o ni nema zajem. Aby objekt mohl
byt nabizen i jinym moznym zajemcam, bylo by nutno investovat vy$e uvedené ¢astky na odstranéni pravnich
vad. Dal$i pravni vadou je pfistup k nemovitosti pfes cizi pozemek (****** sdélil, ze novy nabyvatel nebude mit
narok na zfizeni sluzebnosti pfistupoveé cesty formou soudniho rozhodnuti pfes jeho pozemek - viz. pfiloha).
Na zakladé viech vySe uvedenych skuteénosti a souc¢asnému stavu objektu OMH doporucuje tzv. pfimy
odprodej ****** za cenu ve vySi 550.000,00 K¢, dle ,Zasad” kdy zastupitelstvo mésta mdze rozhodnout o
pfimém odprodeji pfedem uréenému kupujicimu.



Navrh ceny za prode;j:

dle navrhu Zadatele - 550.000,00 K&
dle ZP - 770.000,00 K&

Ugel: sjednoceni vlastnictvi

Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni: O

Pfiloha: |snimek.pdf |

Pfiloha: |ZP c. 947-149-2018.pdf |

Pfiloha: |ZP c. 1269-079-2021.pdf |

Priloha: |potvrzeni zajmu.pdf |

potvrzeni zajmu + navrh

Priloha: ceny 550 000 Kc.pdf

ZM 21 zadni pohled foto

Priloha: a.pdf

ZM 21 predni pohled foto

Priloha: b.pdf

Pfiloha:|ZM 21 b.j.c. 3 foto c.pdf |

Pfiloha:|ZM 21 b.j.c. 3 foto d.pdf |

Pfiloha: |ZM 21 b.j.c. 4 foto e.pdf |

Pfiloha: |ZM 21 b.j.c. 4 foto f.pdf |
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Komentéf:‘

Komentéf‘:‘

Komentéf:‘

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentéf':‘

Komentéf:‘

Komentéf':‘

Komentéf:‘




Schvalovaci cesta:
11.10.2021 16:47
podepsano

12.10.2021 13:26
podepsano

Zpracoval: Ing. llona Seneklova OMH

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 947-149/2018

NEMOVITA VEC: Bytovy diim se étyfmi byty, ul. U trati 195, Décin XXXI-KieSice, ¢asteéné
uzivany, obydlen v 1.NP, mensi byt ve zhor§eném stavu, vyssi podlazi bez
uzivani a omezeného standardu a vybaveni

Katastralni Gidaje : Kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&&in, k.u. Kiesice u Dé¢ina
Adresa nemovité véci:U Trati 195, 405 02 DéCin XXXI-Kiesice

Vlastnické udaje:  Statutarni Mésto Décin. Mirové nam. 1175/5. 405 02 Décin l

OBJEDNAVATEL: _Statutarni mésto D&in, RC/ICO: 00261238, _:
Adresa objednavatele:  Mirové namésti 1175/5, 40538 D&&in IV-Podmokly

ZHOTOVITEL :

Adresa zhotovitele:

UCEL OCENENI: Urcéeni obvyklé ceny jako navrh pro prodej z majetku obce (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 900 000 K& (pro jednani o cen)

URCENA
Stav ke dni : ' 12.11.2018 Datum mistniho Setfeni: 12.11.2018
Za ptitomnosti: samostatné s uzivatelem a najemcem bytu €. 2 v 1.NP, _
Podet stran: = 52 stran Pocet priloh: 37 Pocet vyhotoveni: 2

V Ding, dne 29.11.2018 -




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE NEMOVITE VECI
&islo polozky: 1269-079/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci uvedené na LV &. 10001, k.4. K¥eSice u D&ina, bytovy diim se ¢tyfmi byty
&p. 195, ul. U Trati v&etné pozemku zastavéné plochy p.¢. 25, pouze pod stavbou, bez dalSich
pozemki a prisluSenstvi (bez venkovnich tprav a porostil)

Znalec:

Zadavatel: Statutarni Mé&sto D&¢in, ICO: 00261238

Mirové namésti 1175/5
40538 Décin IV-Podmokly

OBVYKLA CENA y
URCENA 770 000 K¢
Pocet stran: 46 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podie stavu ke dni: 10.9.2021 Vyhotoveno: V D&éing 13.9.2021




Ood:

Odeslano: 11 ledna 2021 12:09

Komu:

Piredmét: Fwd: Fwd: Znalecky posudek - stavba U Trati ¢.p. 195 k.U. KfeSice u Décina

Dobry den, pan_

v zastoupeni pana-bych Vds chtéla informovat, Ze zdjem z jeho strany trva.
Prohlidka s panl'-byla domluvena na 18.1.2021 ve 13hod.

Po prohlidce a nédsledné konzultaci s dafiovym poradcem bychom Vam sdélili kdo bude objekt kupovat véetné
potfebnych udaja.

S pozdravem a pianim krasného dne

-------- Pfeposlana zprava --------
Pfedmét:Fwd: Znalecky posudek - stavba U Trati .p. 195 k.u. Kfesice u Dééina
Datum:Fri, 8 Jan 2021 08:54:16 +0100

Od:
Komu:

Zalatek pfeposilané zpravy:

o: [

Predmet FW: Znalecky posudek stavba U Trati ¢.p. 195 k.U. KfeSice u Décina

Odpovéd na:

Dobry den pane-

navazuji na nasi nize uvedenou korespondenci ve véci odprodeje pozemku p.¢. 25, jehoZ soucésti je
stavba Décin XXXI-Kresice, ul. U Trati ¢.p. 195. Dne 22.9.2020 Vam byl zaslan ¢asteéné naskenovany
znalecky posudek a 15.10.2020 Vam byl sdélen kontakt na technika ve véci fyzické prohlidky
objektu.

JelikozZ jsme do dnesniho dne z Vasi strany neobdrzeli Zadnou zpréavu, prosime o sdéleni v terminu
do 15 dntl od obdrieni tohoto e-mailu, zda mate zdjem o odprodej objektu. V pfipadé, Ze zajem
trva, prosime o sdéleni, kdo bude nemovitost kupovat — zda fyzicka osoba i firma (uvést potfebné
udaje).



Piedmét: FW: Objekt U Trati ¢.p. 195, k.U. KfeSice u Décina

STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN

: Wednesdav. March 17, 20271 /:3% P\ Vylvoreno: 17.03.2021 v 12:29:45
Cj: MDC/30509/2021

Listi: 1 Priloh: 0
Druh: pisemné

Pracovni kopie

Subject: Re: Objekt U Trati ¢.p. 195, k.U. KfeSice u Dééina

Dobry den, pani -

chtéla bych Vas informovat, ze kolegyn-ém zaslala poZadované dokumenty a zdjem pana-o koupi
nemovitosti stale trva.

V soucasnosti zjiStujeme, jaké faktické a pravni disledky by pro nds mohl mit nedofe3eny odvod odpadnich vod z
dotéené nemovitosti.

Na jednéni se spoleénosti SCVK a.s. a SVS a.s., které vedeme v souvisltosti s fe$enim odpadnich vod nageho arealu
bylo zminéno, Ze spole¢nost SVS ma od mésta pfislibeny prodej pozemku na vystavbu &isticky odpadnich vod. Je
mozZné zjistit, zda v rdmci jeji vystavby a FesSeni této problematiky v dané lokalité méte n&jaky navrh fe$eni u
proddvané nemovitosti?

Dékuji za odpovéd' a preji krasny den

S pozdravem

Dobry den pane_

navazuji na nasi posledni e-mailovou korespondenci ze dne 11.1.2021, ve které ndm bylo sdéleno p.
B zijem o vyse uvedeny objekt z Vasi strany trvé a Ze po konzultaci s dafiovym

poradcem sdélite, kdo bude objekt kupovat a dalsi potfebné udaje.

JelikoZ do dnedniho dne nemame Zadné informace v této véci, prosime o sdéleni v terminu do 15

dnl od obdrzeni tohoto e-mailu, zda budete objekt kupovat.

V pfipadé, Ze ndm ve stanoveném terminu nepodate Zddnou zpravu, bereme to jako Vé§ nezéjem o
koupi vy$e uvedené nemovitosti.

Poddvame Vam tuto zpravu a jsme s pozdravem




Pfedmét: FW: reakce na nabidku nemovitosti U Trati ¢.p. 195, Décin - Kfesice

STATUTARNI MESTO DECIN 503
MAGISTRAT MESTA DECIN -

From: Vytvoteno: 01.09.2021 v 12:18:11 | 0>
Sent: Wednes ai, eitem er 01, : Cj:  MDCP3014/2021 -

To: Listh: 1 PHloh: 0 Zpune

. . i i - .o . . Druh: pisemné L
Subject: reakce na nabidku nemovitosti U Trati €.p. 195, Décin - KieSice

Dobry den, panl’-

na zakladé zvazeni veskerych okolnosti spojenych s koupi objektu na adrese U Trati ¢.p. 195, Dé&in — Kresice, 405 02
a to pfedevsim:

Pracovni kopie

- $patny technicky stav budovy, kdy neni mozné objekt bez piedeslé vétsi investice vyuZivat
- vzadjemné stavebni propojeni s vedlej$im objektem bez ¢.p., stojicim na p.€. 24 v Katastrdlnim Gzemi KfeSice u
Décina ve vlastnictvi pana_

- nevyfedené odkanalizovani objektu

Cena, kterou jsme ochotni za danou nemovitost nabidnout je ve vysi 550.000,-K¢ a to s ohledem na skuteénosti
uvedené vySe a dale predevsim pravni vady, omezujici béZné uZivani a to:

Pozemek p. €. 25, jehoz soudasti je budova €. p. 195, vie v k. 0. KfeSice u Décina, neni napojen na Zadnou vefejnou
komunikagi, P{i , resp. k budové je z vefejné komunikace mozny pouze pfes sousedni pozemek p. ¢.
27/1 pan Jind osoba nema moZnost legdiniho pfistupu z vefejné komunikace. Dle judikatury
Nejvys$siho soudu CR by zde nebyl v daném pfipadé ani pravni narok nového vlastnika na zfizeni stuzebnosti
pfistupové cesty formou soudniho rozhodnuti pfes pozemky sousedni (Nejvyssi soud se k tomuto vyjadril v usneseni
sp. zn. 22 Cdo 3242/2015 ze dne 15.11.2016, kde konstatoval: ,Hrubé nedbalé ¢i timysiné jedndni viastnika nemovité
véci Zadajiciho o povoleni nezbytné cesty, které je diivodem zamitnuti Zaloby podle § 1032 odst. 1 pism. b) 0. z., miiZe
podle okolnosti pfipadu spocivat nejen ve zbaveni se existujiciho spojeni s vefejnou cestou, ale i v nabyti nemovité
véci bez zajisténeého spojeni s verejnou cestou.”).Uvedena skute¢nost pfedmétnou nemovitost zésadnim zphsobem
diskvalifikuje, nebot jakykoli nabyvatel nemovitosti nebude mit legélni moZnost se k nemovitosti dostat. Tato
skutecnost pak ma zasadni dopad na obvyklou cenu nemovitosti a je nezbytné ji v Gvaze o prodeji pozemku nejen

zohlednit, ale zvlast zdiraznit.

S pozdravem a pfanim krasného dne
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