MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |27. 8. 2020 ZM 20 |05 | 05 | 0405 |

Nazev:
Prodej ¢asti pozemku v k.u. Podmokly - revokace, prodej

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

ZM 20 |05 |05 | 04 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a
|schva|uje ‘

revokaci usneseni zastupitelstva mésta ¢. ZM 12 02 05 19 ze dne 23.2.2012 tykajici se prodeje ¢asti pozemku
p.¢. 2228/2 v k.u. Podmokly v pIném znéni z ddvodu novych skute¢nosti.

Navrh usneseni:

ZM 20 |05 05 | |05 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej ¢asti pozemku v k.u. Podmokly a
|schva|uje ‘

prodej ¢asti pozemku p.¢. 2228/2, nové ozn. jako p.&. 2228/7 o vyméfe 1 492 m? dle geometrického planu ¢&.
3345-153/2010, k.u. Podmokly, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim pro SeveroCeskou vodarenskou
spole¢nost a.s., ICO 49099469, Pritkovska 1689, Teplice za cenu 431.580,00 K& stanovenou dle znaleckého

posudku &. 1134-039/2020 ze dne 15.6.2020 vypracovaného znalcem ****** + ostatni naklady spojené s
pfevodem.




Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 28. 7. 2020 navrh na revokaci usneseni RM a ZM a usnesenim ¢. RM 20 14 37
07 schvalila revokaci usneseni rady mésta ¢. RM 12 02 37 27 ze dne 24.1.2012 tykajici se prodeje Casti
pozemku p.€. 2228/2 v k.. Podmokly v plném znéni z divodu novych skutecnosti a doporucila zastupitelstvu
mésta schvalit revokaci usneseni zastupitelstva mésta €. ZM 12 02 05 19 ze dne 23.2.2012 tykajici se prodeje
Casti pozemku p.¢. 2228/2 v k.U. Podmokly v plném znéni z dlivodu novych skutecnosti.

Rada mésta projednala navrh na prodej ¢asti pozemku v k.U. Podmokly a usnesenim ¢. RM 20 14 37 08
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej ¢asti pozemku p.€. 2228/2, nové ozn. jako p.C. 2228/7 o vyméie
1 492 m? dle geometrického planu ¢. 3345-153/2010, k.u. Podmokly, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim pro
SeveroCeskou vodarenskou spoleénost a.s., ICO 49099469, Pritkovska 1689, Teplice za cenu 431.580,00 K¢
stanovenou dle znaleckého posudku &. 1134-039/2020 ze dne 15.6.2020 vypracovaného znalcem ****** +
ostatni naklady spojené s pfevodem, tj. variantu €. 1.

Dale rada mésta projednala variantu €. 2, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej ¢asti pozemku p.¢.
2228/2, nové ozn. jako p.6. 2228/7 o vyméfe 1 492 m? dle geometrického planu ¢. 3345-153/2010, k.U.
Podmokly, se v8emi souclastmi a pfisluSenstvim pro Severofeskou vodarenskou spole¢nost a.s., ICO
49099469, Pritkovska 1689, Teplice za cenu 204.000,00 K& stanovenou dle znaleckého posudku ¢&.
1511-71/2020 ze dne 15.5.2020 vypracovaného znalcem ****** + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 431 580,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit revokaci a prodej




Davodova zprava:

- usnesenim ¢. ZM 12 02 05 19 ze dne 23.2.2012 byl schvalen prodej Casti pozemku p.&. 2228/2 v k.u.
Podmokly o vymére stanovené geometrickym planem, vyhotovenym ke kolaudaci stavby “Vodojem Letna, €.
st. Déc&in 007 076% se v3emi soucCastmi a prisluSenstvim pro Severoeskou vodarenskou spolecnost, a.s.,
Pfitkovska 1689, Teplice za cenu 800,00 K&/m? + ostatni naklady spojené s pfevodem;

- v r. 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby vodniho dila ,Décin - Vodojem Letna*“

- v Casti pozemku p.€. 2228/2 k.U. Podmokly je ulozena stavba vodniho dila - vedeni pfivodniho vodovodniho
fadu ve vlastnictvi opravnéného (fyzické osoby) a stavbou vodojemu na &asti pozemku p.C. 2228/2 k.u.
Podmokly byla nutna pfekladka ¢asti vodovodniho fadu;

- na zakladé prekladky vodovodniho fadu byla v r. 2017 uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi
povinnym z vécného bfemene (statutarni mésto Dé&Zin) a opravnénym z vécného bfemene (fyzické osoby) a
investorem (SeveroCeska vodarenska spoleCnost a.s.) spocivajici v opravnéni mit zfizeno a provozovat
vodovodni fad na pozemku p.€. 2228/2 k.u. Podmokly, v€etné vstupu a vjezdu na pozemek pro opravnéného
(smlouva byla uzaviena az po nékolika urgencich na opravnéného);

- po zavkladovani vySe uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene do katastru nemovitosti bylo nutno
zaijistit originaly dokladd pro vyhotoveni kupni smlouvy a pro dolozeni na katastralni ufad (dodani originalu
bylo opakované urgovano u zmocnénce SVS a.s. - tj. u S¢VK a.s.);

- po dodani potfebnych dokladd byl zaslan navrh kupni smlouvy s vyslednou kupni cenou ve vysSi
1.195.650,00 K¢ k odsouhlaseni a SVS a.s. sdélila, ze vstoupila do jednani se zastupcem mésta Dé&Cin, ve
véci realizovat veSkeré odkupy majetku za cenu stanovenou znaleckymi posudky dle pfislusné vyhlasky o
ocenovani nemovitosti;

- poté probihala jednani ohledné prodeje pozemk( z majetku mésta za cenu stanovenou znaleckym
posudkem dle platné cenové vyhlasky;

- usn. €. ZM 19 07 05 29 ze dne 26.9.2019 schvalilo stanoveni cen za prodej pozemku spolec¢nosti SVS a.s.,
Pritkovska 1689, 415 50 Teplice za cenu dle znaleckych posudkd;

- OMH sdélil SVS a.s., ze byl schvalen prodej pozemkul za cenu dle znaleckych posudku a vyzval SVS a.s. k
doloZeni znaleckého posudku na prodej pfedmétného pozemku;

- v 05/20 SVS a.s. dodala znalecky posudek ¢. 1511-71/2020, ktery stanovil cenu za pozemek ve vysSi
204.000,00 Kg;

- do jednani RM dne 9.6.2020 byl pfedlozen k projednani navrh na revokaci prodeje ¢asti pozemku za pavodni
cenu 800,- K&/m? a navrh na prodej ¢asti pozemku za cenu dle znaleckého posudku ve vy$i 204.000,00 K& +
ostatni naklady spojené s prevodem;

- vySe uvedeny navrh byl stazen z jednani rady mésta a OMH byl uloZen ukol - zadat vypracovani znaleckého
posudku jinému znalci;

- znalec ****** vypracoval dle platné ocefiovaci vyhlasky znalecky posudek &. 1134-039/2020 na ocenéni Casti
pozemku ve vySi 431.580,00 K& (znalecky posudek je pro obsahlost naskenovan pouze dastecné a je k
nahlédnuti na OMH);

- pro ucely administrativniho ocenéni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti a
pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychazi pfi ocefiovani ze
skute¢ného stavu;

- na ocefiované ¢asti pozemku se nachazi stavba vodojemu a neni zatim zapsana v katastru nemovitosti -
tzn. jedna se o nesoulad mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem;

- z vySe uvedeného dlvodu je pozemek ocenén ve znaleckém posudku jako stavebni pozemek (zastavéna
plocha a nadvofi, funk&ni celek) dle skute€ného stavu.

zameér RM 7.6.2011 - usn. ¢. RM 11 11 37 24

zamér ZM 23.6.2011 - usn. &. ZM 11 06 08 01

opétovné zverejnéni zaméru prodeje nemovitosti v terminu od 22.5.2020 do 8.6.2020 na ufedni desce a
zplUsobem umozniujicim dalkovy pfistup

Navrh ceny:
- dle ZP ¢&. 1134-039/2020 ****** - 431.580,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem

Zadatel: SVS a.s., PFitkovska 1689, Teplice

Zavazky a pohledavky vuci méstu: kupujici neni veden v evidenci dluzniki mésta.

Vyjadreni: O



Priloha: |snimek.pdf

Pfiloha: |GP.pdf

znalecky posudek c.

Priloha: 1511-71-2020.pdf

znalecky posudek c.

Priloha: | 1134.039-2020.pdf

Priloha: |ZM 20 foto.pdf

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz

Predkladatel: Jaroslav Hrouda

Komentéf':‘

Komentéf‘:‘

Komentar:

Komentar:

Komentar:

OMH

6.8.2020 10:46 podepsano
7.8.2020 13:16 podepsano
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOQVITOST(

Dosavadnf stav Novy stav

Oznaten( Oznatent = Porovndnl se stavem evidence pravnich vztaho

Vyméra parcely | Druh pozemku vymera parcely |Druh pozemkul Typ stavby |8 I prechas 7 pozemku
pozemku pozemku 2 oznatengéha v frfrilo Vymera dilu  |Dznacen

e = | AN— e IStu
parc. tfslem 2 |Zpusob vyuzit| Parc. crslem ; 2 |Zpusob vyuzitf|Zptsab vyuzits 85| katastru  [drivelsT poz |vissucty : 2 drly

ha m ¢ ha: m i 2 | nemovitoste| evidenci ha i m

2228/2 5 35; 56 | lesnr poz. 2228/2 5: 20 64 | lesnr poz.
' __ostat.pl. ;
2228/7 14 92 Tina placha 0 2228/? - 10001 1492
5 3556 5 35 56

Dalit nebo scelovat pozemky Ize jen na zaklade uzemnfho rozhodnutf, pokud podminky pro ng nejsou stanoveny fingm rozhodnutim nebo opatienim.

GEOMETRICKY PLAN

Pro rozdelenr pozemku

Vyhotovil : GEOPLAN-DC spal. sr.o.
Tr2znr 86/15
40501 Decm4

Cisloﬁnu : 3345-153/2010 )

Okres : Deerm o )
Obec : Deern =
Kat.uzemr : Podmokly

Map_oﬁis_t: o 6Kﬁ )

Kod zptisobu urgenr vymeéry je urcen podle 8§ 77 odst. 2 vyhlasky
¢. 26/2007 Sb.

Nalezitostmi a presnostf odpovida pravnim predpistim,

Geametricky plan overil Gredng opravngny zememeticky Inzenyr:

Katastrainr wrad, katastralnf pracoviste souhtass
s otislovantm parcel.

Souhlas katastraintho oradu, kata’strallnrho pracovisté potvrdi:

" Dasavadnim viastnikam po_ze_mktj by?poskytnuta mozZnost seznamit
se v terenu s prubshem navrhovanych novych hranic, ktere byly
oznateny plredepsanym zplsobem :

hranitnfmi znaky z plastu

Dne 30112010 Crslo 297/2010

Dne

Crsloq 0989 /

| Uredne opravneny zememeficky inzenyr odpovida za odbornou

orovefi geometrického planu, za dosaZenl predepsané piresnosti
8 2a spravnost & uplnost nalezitostl podle pravnrch predpist.

Jeden_prvo-pis geometrického planu a predepsane piflohy jsou
|sou uloZzeny u katestrainfho rady, katastraintho pracoviste.




Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapls do KN
Y X Kod kv. Poznamka

1 749493.31 965199.59

2 749513.95 965227.87

d 749554.49 965206.15

70-57 749528.45 965180.47

70-69 749475.39  965209.34
46003593042 749565.74 965216.99
46001950125 749551.85 965203.60

hr.znak z plastu

dotasng stab,

ODDOWWwmWw

306/6

"
k.aKrasny Studenec 1705
k.0.Podmokly

70-57

4576/10

1 7)&9&/9
308/1
& 0460019500125 2228/7 s,
& 70-69

046003593042

2226/2

1
1726/1

1l
1734



e T — T,

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1511-71/2020

NEMOVITA VEC:  Pozemek p.é. 2228/7 - vodojemem "LETNA"

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Dégin, obec D&Cin, k.0. Podmokly

Adresa: Popovicka, 405 02 Dé¢in VI-Letna
VLASTNIK: Statutdrni mésto D&in
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 D&Ein

OBJEDNAVATEL: Severoteskd vodirenska spole¢nost a.s., ICO: 490994469, pani

Adresa: Pritkovska 1689, 41501 Teplice
ZHOTOVITEL:
Adresa:
l UCEL OCENENI: priprava smluvniho pievodu (ocenéni stivajiciho stavu) —l

OBVYKLA CENA 204 000 K&
Stav ke dni: 12.05.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 12.5.2020
Za pritomnosti: bez asistence
Pocet stran: [ 1 stran Podet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

Novém Boru, dne 15.05.2




I NALEZ [

|Znalcclc§1 ukol ]

Stanoveni obvyklé ceny pozemku 2228/7, ktery vznikne oddélenim z p.¢. 2228/2 v k.. D&€in -
Podmokly

|Z;’1k|adm’ pojmy a metody ocenéni |
Porovnavaci metoda v souladu se zdkonem o ocentovani majetku 151/1997 Sb.
ve znéni § 2, odstavec ,,c”

@"L‘]l]ed podkladi |
Geometricky plan Geoplan sro - €. 3345-153/2010

Zakon 151/1997 Sb. - §2 ¢

Fotodokumentace

Uzemni plan mésta
Objednavka SVS/306/2020

[Vlastnické a evidenéni tidaje |
Bez omezeni vlastnického prava

IMistopis - |
D&in patii mezi vyznamna sidla Usteckého kraje. Jedna se statutarni mésto s veskerou
infrastrukturou a ob¢anskou vybavenosti. Je dlezitym dopravnim uzlem véetné Fi¢niho pfistavu na
fece Labe.

Ve mésté je fada primyslovych podnikii s velkou nabidkou pracovnich ptilezitosti.

Dé&¢in lezi na hranici CHKO Labské piskovce a je tedy pfirozenym turistickym vychodiskem do
této oblasti ptipadné do trochu vzdalen&jsiho Narodniho parku Ceské Svycarsko.

Méstem prochazi velice frekventovana komunikace 1/13 Liberec - Chomutov.

Predmétny pozemek se nachazi na SZ okraji mésta, v méstské ¢asti Letnd na prudkém vychodnim
upati Popovického vrchu

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada I jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna L] nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: O/0voda [O/0 kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 1 MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. ti. silnice TL,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace (0 nezpevnéna komunikace

Pristup p¥es pozemky:

1733/2 Ostatni plocha - komunikace- Statutarni mésto Dééin




Predmétny pozemek vznikl odd&lenim z hlavniho pozemku p.¢&. 2228/2.

Tento je evidovan jako lesni pozemek. Jeho tvar je znagné nepravidelny.

Dle tuzemniho planu je zatazen do kategorie pozemkii s funkci lesa. Vystavba neni moZna.
Pozemek je znacné svaZity.

Oddglené &ast slouzi jako zastavéna plocha zemnim vodojemem 2*50m3 a jako manipulaéni
plocha. Do vyse uvedeného oddélovaciho planu byla oddélana plocha zafazend do kategorie ostatni

plocha.

|: RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z veiejné komunikace
Komentaf: ostatni rizika nezjiSt€na

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém azemi
NE Povodfiové zona | - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komenta#: ostatni rizika nezjiSt€na




[ OCENENI

Iijpoéet hodnoty pozemki —I

Parcela ¢.2228/7 , ktera vznikla oddélenim z p.¢. 2228/2
Porovnavaci metoda

Ke stanoveni obvyklé ceny bylo pouzito porovnani s aktudlni realitni inzerci , kde jsou k prodeji
nabizeny obdobné pozemky se zna¢né omezenou moznosti jakékoliv stavebni ¢innosti.

Uprava jednotkové ceny inzerovanych parcel pro potieby ocenéni byla provedena pfislusnymi
koeficienty

Prehled srovnatelnyeh pozemkii:

Nazev: Chlumec- Prodej pozemku 720 m2

Lokalita: Chlumec, okres Usti nad Labem

Popis: V Ceském Ujezdu nabizime k prodeji pozemek o vyméie 720 m2. Cesky UJeZdJC
mald vesnice, ¢ast obce Chlumec v okrese Usti nad Labem. Nachazi se asi 3 km na
Jihovychod od Chlumce. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha. Cesky Ujezd je také nazev katastralniho tzemi. V pfipad€ zdjmu nas nevahejte

kontaktovat.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - méné atraktivni misto 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1.00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
99 000 720 137,50 1,08 148,50




Nazev: KreSice - pozemek 2.568 m2

Lokalita: Dé&in XXXT - K¥eSice

Popis: Prodam pozemek k.u. KieSice u Dé&&ina, okres Décin. Parcela zapsand na LV €. 326
ma vymeru 2568m2. Cena 400 000,-K¢&. Vyborna investice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita VyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenénf - zastavba neni mozna 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ke¢/m? ]
400 000 2 568 155,76 0,90 140,18
Nazev: Krasné Birezno pozemek 3.033 m2
Lokalita: Usti nad Labem
Popis: Prodej pozemku o vyméie 3033 m2 v katastru obce Krasné Brezno. Jedné se o 7 na
sebe navazujicich parcel, které lezi na okraji obce a jsou dobfe dostupné.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - vystavba neni moznd 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ Ké¢/m? ]
412 000 3033 135,84 0,90 122,26
Zjisténa primérna jednotkova cena 136,98 K¢/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Cena byla stanovena porovnanim s pozemky z realitni inzerce. Jako porovnatelné pozemky byly
vybrany pozemky s velice omezenou moznosti zastavby stavbami jinymi nez obytnymi.nebo
komer&nimi.
Toto feseni bylo zvoleno s pfihlédnutim na ocetiovany stav. Nebyly proto vybirany lesni pozemky

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ke]
ostatni plocha 2228/7 1492 137,00 204 404
Celkova vyméra pozemkii 1492 Hodnota pozemkii celkem 204 404
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REKAPITULACE OCENENI |

[Hodnota pozemku 204 404 K& |

Nezjistény

Slabé stranky ‘

Svazity pozemek se znainé omezenym vyuZitim

II'\'umcntél“ ke stanoveni vysledné ceny \
Znalec vyuzil informace z realitni inzerce kde jsou nabizeny obdobné pozemky

Obvykla cena
204 000 K¢

slovy: Dvéstéctyritisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.10.1

Zaver
Stanovena cena je kone¢na tedy v¢. DPH

Novém Boru 15.05.2020

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 3.12.2003 pod &.j. Spr. 6603/2003 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitost{

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1511-71/2020 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy

pocet stran A4 piiloze

Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
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Oddélovaci plan
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1134-039/2020

o cené nemovité véci, pozemku oddéleného z p.¢. 2228/2 k.4. Podmokly a nové oznadeného dle GP ¢&. 3345-
153/2010 pod p.€.2228/7, k datu mistniho Setfeni se stavbou jiného vlastnika, podzemni a nadzemni ¢ast
vodojemu Letna z roku 2013, kolaudovano v roce 2015, bez stavby a ptislusenstvi pozemku, které je ziizeno
nakladem jiného vlastnika (podzemni vodojemy cca 2*50m® a &erpaci stanice s nadzemni &asti zastfe$enou
valbovou stiechou a boénimi opérnymi zidkami z gabioni, rozvadé¢ elektro, pilif a zpevnéna plocha
zatraviiovacimi prefabrikaty na sjezdu z mistni Ziviéné komunikace

Objednavatel znaleckého posudku: Odbor mistniho hospodaistvi MM Décin
odd. nakladani s majetkem, —
Mirové nam. 1175/5
40502 Dé¢in VI-Letna

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny nemovité véci pro ulely obce k datu mistniho Setfeni, oddéleného pozemku p.¢. 2228/2,
puvodné lesni pozemek; geometrickym planem &. 3345-153/2010 na volny pozemek pted stavbou oznaeny
jako druh pozemku a zpisob vyuZiti ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 1492 m? nyni se stavbou jiného
vlastnika SVS a.s. (Pritkovska 1689/14, 415 01 Teplice, Trnovany) v k.1. Podmokly nad Popovickou ul., pod
svahem Popovického vrchu zjisténou, administrativni cenou dle platné ocefiovaci vyhlasky.

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &.
257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle
stavu ke dni 12.6.2020 znalecky posudek v

Podet stran: 24 vietng titulniho listu a 16 stran ptiloh. Objednavgteli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
V Déciné 15.6.2020



A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Ukolem znalce je pro ulely obce, stanoveni ceny nemovité véci pozemku, pro jednani mezi
vlastnikem pozemku a stavby vodojemu, ktera byla po dohodé ucastniki realizovdna na uvedené
gasti pozemku p.8. 2228/2, po oddéleni p.¢. 2282/7, k.0. Podmokly, plivodné lesni pozemek pod
Popovickym vrchem, nad ul. Popovickou, na okraji obce a katastralniho Gizemi, proti zastavéné Casti
obce s rezidenéni zastavbou

GPS soutadnice nemovité véci, nadzemni ¢asti vodojemu:

GPS (WGS-84) 50°46'19.03"N, 14°10'35.89"E

DEC 50.771952951, 14.176635634

2. Zakladni informace

Nézev ptedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2882/7 dle GP, oddéleny z p.¢. 2882/2, zastavéna
plocha podzemnim a nadzemni ¢asti vodojemu Letna

Adresa pfedmétu ocenéni: Popovicka ul., ptivodné lesni pozemek
405 02 Dé&cin VI-Letna

LV: 10001

Kraj: Ustecky

Okres: Dé&cin

Obec: Décin

Katastralni uzemi: Podmokly

Pocet obyvatel: 48 809

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.6.2020 za samostatné, pii odjezdu vlastnik
sousedniho pozemku s rodinnym domem a zahradou,

4. Vlastnické a evidencni adaje
Statutarni mésto Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé&¢in, LV: 10001, podil 1 /1

5. Dokumentace a skute¢nost

Neoploceny pozemek na okraji obce s nadzemni ¢asti vodojemu s podzemnimi nadrZzemi zakrytymi
puvodni zeminou. Stavba je zkolaudovana vyuzivana jako technickd vybavenost obce od roku cca
2014-2015. Nevi se zda je stavba zaméfena, do katastru nemovitosti nebyla zatim vloZena, obrys v
mapé >1:5000.

Pro udely administrativniho ocenéni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. PH nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
vychdazi pii oceriovani ze skuteéného stavu.

Na pozemku zji$téna nadzemni st stavby, kterd byla pii mistnim Setfeni zaméfena a jeji plocha
uvedena jako zastavéna plocha stavbou, technickd vybavenost. Jednd se cca o vymeéru pozemku o
plose 56 m?. Zbyvajici ¢ast pozemku uvedena v ptedlozeném GP, zde v pifloze, ziskana od
objednatele ocenéni, je zpltisobu vyuZiti jako ostatni plocha, jind plocha. Tato plocha v rozsahu
uvedené vyméry ma piimou souvislost s vystavbou technické vybavenosti, nebot’ pod povrchem
pozemku jsou umistény dvé podzemni, ziejmé betonové asi kruhové nadrze, zasobniky pitné vody,
oznalené v evidenci SVS jako objekt & VVDJ 02211, vlastnik SVS-SCVK. Pozemek je z tohoto
dGvodu nezastavitelny, zastropené konstrukce a zeminou zasypané, a proto je pozemek ocenén jako
funkéni celek spoledného vyuziti se stavbou, ve stejné jednotkové cen&. Cast pozemku je zastavéna
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kamennymi gabiony a plochou zpevnénou z betonovych zatraviiovacich prefabrikath. Tyto
venkovni Gpravy se nezap1qu1 do KN, opérné zdi mohou byt soucasti obrysového schéma pozemku.
Predpoklada se, Ze Ziviéna stavajici komunikace neni soucdsti pozemku. Veskeré VU a zpevnéné
plochy, op&mé zdi a samotna stavba vodoméru a el. pilife byla postavena a pofizena nakladem
jiného vlastnika. K del$imu ¢asovému odstupu a zéroveri provadénim terénnich a zemnich praci
byly zahrnuty plastové mezniky a stabilizované body na pozemku, v 06/2020 jiZz nenalezeny ani
pomoci GPS soufadnic.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek vodojemu bez stavby, bez soucasti stavby a pfislusenstvi, oddélena ¢ast pozemku ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Dé&Cin. Neni vyfeSeno majetkopravni vyporadani. Stavba neni
soucasti pozemku.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni ocenéni pro datiové uéely dle platného zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku ve znéni zakonl ¢&. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢
188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a
&.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni
12.6.2020

8. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek dle GP 2228/7, oddélen z p.€. 2228/2, k.i. Podmokly




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku c. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby) - Reseno pravdépodobné ve stavebnim fizeni.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Negativni - Neznama dohodao 1 -0,02
vystavbé a Uprave pravnich vztahd k pozemku po dokonceni stavby
vodojemu.

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I1 0,00

6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps * P7*Pg*Po* (1 + Z Pi) =1,097

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg*Po* (1 + >, Pi)=10,950

i=1




Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I1 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni III 0,00
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1I 0,00
Poloha bez vlivu na komercni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - NezjiStény s I 0,00

vyznamnym vlivem na cenu, proti reziden¢ni zastavba, kdy jiz
tehdy byla v tésné blizkosti nebo v ochranném pasmu lesa.

7
Index polohy Ip=P; * (1 + P;))=0,450

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,494

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,428

1. Pozemek dle GP 2228/7, oddélen z p.¢. 2228/2

Pozemek zatazen podle zptisobu vyuZiti na zéklad¢ dokoncené ale nezapsané stavby uvedené pod
kodem CZ-CC jako stavby, budovy typu S, pozemni a nadzemni nadrze pro skladovani a
manipulaci, t.j i vodojemy.

Pozemek zastavéné plochy a pozemek ostatni plochy v JFC, pfedpoklad oploceni. Stavba cca 5 let
po kolaudaci s poskozenym obvodovym plastém - zateplena nadzemni ¢ast KZS, nizka stfecha
umoziyje vylez na krov a krytinu, poniéené Zlaby a svody z plastu, nebezpeéi padu ze zvySené ¢asti
stiechy od vstupu, klin mezi gabiony.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,450

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. SvaZzitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - 1 -0,02




orientace SV, S a SZ - Pozemek orientovan SV,S spad vétsi, nyni
zména terénnich sklond vzhledem k obsypu a zasypu bo¢nich
podzemnich nadrZi na vodu.
3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - Mozné II -0,01
ochranné pasmo vodniho zdroje asi neni ptedepsdno, CHKO CS
bez vlivu, ochranné pasmo lesa

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivéani - Cast stavby pod I 0,00
povrchem zasypané ¢asti pozemku, zastropeni vodojemd.
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjistény dalsi vlivy na I 0,00
cenu.
6
Index omezujicich vlivl Io=1+>Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,970 * 0,450 = 0,415

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zat¥{déni Z[‘f(‘i /r‘;ef]‘a Index  Koef. [Ef{ré /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697.,- 0,415 289,26
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 plocha ostatni s 2228/7 (z 1436 289,26 415 377,36
podzemnimi nddrzemi  2228/2)
predpoklad oploceni
v JEC, stejné vyuziti
§ 4 odst. 1 skute¢né zast. plocha  2228/* (z 56 289,26 16 198,56
vodojemu nadzemni 2228/7)
Cast tech. vybavenost
Stavebni pozemky - celkem 1492 431 575,92
Pozemek dle GP 2228/7, oddélen z p.€. 2228/2 - zjisténa cena = 431 575,92 K¢
celkem




C. REKAPITULACE

1. Pozemek dle GP 2228/7, oddélen z p.¢. 2228/2, k.4. Podmokly 431 575,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 431 575,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 431 580.,- K¢

slovy: Ctyfistatticetjednatisicp&tsetosmdesat K&

V Dé&¢ing 15.6.2020

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, ¢&.j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1134-039/2020 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu nakladii G¢tuji dokladem &. 1134/2020.

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.







