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Nazev:
Navrh obecné zavazné vyhladky o stanoveni koeficientu z dané nemovitych véci

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh obecné zavazné vyhlasky o stanoveni koeficientu z dané nemovitych
véci a

vydava

obecné zavaznou vyhlasku o stanoveni koeficientu z dané nemovitych véci, kterou se stanovi mistni
koeficient pro obec ve vySi 2 s u€innosti od 1. 1. 2026.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh obecné zavazné vyhlasky o stanoveni mistniho koeficientu dané z nemovitych
véci pro mésto Déc&in ve vysi 2 a usnesenim ¢. RM 25 11 35 03 ze dne 3. 6. 2025 doporucuje zastupitelstvu

meésta vydat obecné zavaznou vyhlasku o stanoveni mistniho koeficientu dané z nemovitych véci pro mésto
Dé&cin ve vysi 2 s ucinnosti od 1. 1. 2026.

Cena: 46 700 000,00
Navrh postupu: RM doporuéuje vyhlasku vydat




Davodova zprava:

Odbor ekonomicky pfedklada navrh Obecné zavazné vyhlasky mésta DéCin o stanoveni koeficientu dané z
nemovitych véci, kterou se pro uzemi mésta Déc&in zavadi mistni koeficient ve vysi 2 s ucinnosti od 1. 1. 2026
pfiloha €. 1).

Statutarni mésto Dé&in ma aktualné platnou OZV €. 1/2024 zaveden mistni koeficient dle § 12 odst. 1 pism. a)
bod 4 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), ve
vySi 1,5 pouze pro jednu skupinu staveb a jednotek, a to pro garaze.

Z davodu potfeby navysSeni rozpoctovych pfijma od r. 2026 predklada odbor ekonomicky zavedeni mistniho
koeficientu dle § 12 zakona ve vySi 2. NavySeni pfijmu mésta je nezbytné pro pokraCovani vyznamnych
investi€nich zamérd mésta.

Zavedeni mistniho koeficientu je i jednim ze zasadnich doporuceni ing. Ludka Tesafe ve Stfednédobém
vyhledu rozpoc¢tu mésta na r. 2025 — 2029 (SVR), kde navrhuje uplatnéni koeficientu u dané z nemovitych
véci ve vysi 3. V pfiloze €. 2 je vynatek ze SVR, ktery obsahuje rozsahlé zduvodnéni potfeby zavedeni
mistniho koeficientu.

S ohledem na skutecnost, ze od 1. 1. 2024 doSlo k zakonnému zvySeni sazeb na 1,8nasobek, navrhuje OE
mistni koeficient pouze ve vysi 2. Zavedenim koeficientu ve vySi 2 by doslo ke zvySeni inkasa této dané ve
vySi cca 46,7 mil. KE. Piehled pfijm0 z dané z nemovitych véci:

r. 2023 - 28.738 tis. KE

r. 2024 - 50.227 tis. K¢

r. 2025 (schval. rozpocet) - 50.592 tis. K&

r. 2026 (pfedpoklad pfi koef. 2) - 97.318 tis. K&.

V pfiloze €. 3 je uveden propocet orientaéni ro¢ni vySe dané z nemovitych véci u vybranych druhd nemovitych
véci s porovnanim vyse dané v r. 2025 a v r. 2026 v pfipadé zavedeni koeficientu ve vysi 2 v r. 2026. Dale tato
pfiloha obsahuje prehled koeficientll zavedenych ve vybranych (pfevazné srovnatelnych) méstech CR, dle
kterého ma vétSina mést zaveden koeficient ve vysi 2.

V pfipadé rozhodnuti o zavedeni mistniho koeficientu obecné zavaznou vyhlaskou od 1. ledna 2026 musi dle
zakona tato OZV nabyt platnosti do 1. fijna 2025.

V pfiloze €. 4 je vyjadieni Okresni hospodaiské komory Dé&cin k navrhu OZV, z néhoz vyplyva, ze OHK nema
k navrhu OZV Zzadné pfipominky.

Predlozeny navrh OZV byl zpracovan dle vzoru MV CR. K tomuto navrhu se vyjadfil odbor vefejné spravy,
dozoru a kontroly MV CR, ktery konstatoval, ze navrh OZV nebyl shledan v rozporu se zakonem (pfiloha €. 5).
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priloha C. 1

Statutarni mésto Décin
Zastupitelstvo mésta Décin

Obecné zavazna vyhlaska mésta Décin
o stanoveni koeficientu dané z nemovitych véci

Zastupitelstvo mésta Dé&Cin se na svém zasedani dne 26. ¢ervna 2025 usnesenim &. ZM 25 06 05
01 usneslo vydat nazakladé § 12 odst. 1 pism.a) bod 1 zakona ¢&.338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zékon o dani z nemovitych véci),
avsouladu s §10 pism.d) a §84 odst. 2 pism. h) zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto obecné zavaznou vyhlasku (dale jen ,vyhlaska®):

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Dé&cin touto vyhlaskou stanovuje mistni koeficient pro obec.

Cl. 2
Mistni koeficient pro obec

(1) Statutarni mésto Déc&in stanovuje mistni koeficient pro obec ve vysi 2.

(2) Mistni koeficient pro obec se vztahuje na vSechny nemovité véci na Uzemi celého statutarniho
mésta Dé&Cin s vyjimkou pozemku zafazenych do skupiny vybranych zemédélskych pozemkau,
trvalych travnich porostd nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch’.

ClL.3
ZrusSovaci ustanoveni

ZruSuje se obecné zavazna vyhlaska €. 1/2024 o stanoveni koeficientu dané z nemovitych véci
ze dne 19. zafi 2024.

Cl. 4
Uéinnost

Tato vyhlagka nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2026.

Ing. Jifi Andél CSc.
primator mésta

Ing. Bc. Anna Lehka
naméstek primatora mésta
pro socialni problematiku
a zivotni prostredi

§ 12ab odst. 1 a 6 zakona o dani z nemovitych véci



priloha €. 2

Stfednédoby vyhled rozpodtu statutdrniho mésta Décina s analyzou financi a ratingem 13. 10. 2024

Stfrednédoby vyhled rozpoctu

Finance Dé&¢ina tak jak jsou nejsou nastaveny udrzitelnym zplisobem!

Dosud sice chybélo cca 280 mil. K& ro¢né na provoznim hospodafeni k dosaZeni
praméru CR, ale i bez potfeby docilit primér je soutasné provozni hospodafeni
mésta neudrzitelné a vysledek se bude bez zmény propadat. Doporucujeme, aby
D&&in aktivnéji pracoval s pfijmy ke kryti ¢etnych akcelerujicich provoznich vydaju,
reagoval na Ubytek obyvatel a 74kQ, lépe pracoval se zdsadni DNV, na kterou
rezignoval (az na garaze) nebo dosilil zésadni redukce provoznich vydajd.

Zasadni zavér doporudeni: Zvy$eni b&znych pFijmU nebo redukce béinych
vydajl je jediné cesta finan¢ni udrZitelnosti, nelze rezignovat na obou frontach.

Pro realizaci cil& uvadime tato doporucéeni fazend dle vyznamu a Casu sestupné:

l) P

a) Uplatnit mistni koeficient u DNV dle §12 na celém tzemi .mésta 3
bez vyjimky. Zakon zvedl DNV na Ukor sdilenych dani, které tahly prijmy
mésta nahoru a méstu tedy zakon sebral trochu potencidlu. Dé&in se az na
drobnou a nepodstatnou Upravu garazi s financniho hlediska nespravneé
ziikal dafové odpovédnosti i kdyZ soudasné doslo k akceleraci provoznich
vydajd a financovani nadstandardd. Pro dosazeni standardu financni
kondice mésta a vyssi investice, které zhodnocuji majetek vlastnikl
apelujeme na argumenty pro aplikaci mistni dané z majetku, které jsou
velmi silné, napr.:

i) Samosprava investicemi do verejné infrastruktury zhodnocuje nemovitosti
viastniky, aniz by inkasovala podil na tomto zhodnoceni. Prostfednictvim vy&sich

vynost DNV je moZné zajistit vy83i investice do infrastruktury a tim déle
zhodnocovat majetek obyvatel/vlastnikd a zlepSovat sluzby;

ii) DNV je staticka, na rozdil od hodnoty majetku vlastnikd, ktery roste. Presto, Ze
cena nemovitosti vysoce rostla, rostly mzdy, samotna vy$e dané se od roku
2010 do roku 2023 nezménila, ¢imz jeji vyznam klesal. Sice se zavadi infla¢ni
koeficient, coZ tuto vlastnost zmirni, ale i tak neexistuje vazba na ceny
nemovitosti &i vyéi mezd. Ceny nemovitosti maji rlst o Fady statisicl roéné, dan
je jen zlomkem rdstu ceny.

(1) PFi prodeji majetku jiz viastnik neplati dari z rdstu hodnoty majetku.

iii) Soukromy majetek umistény na Uzemi obce sebou prinds/ také potrebu
verejnych sluzeb, a tudiZz generuje samospravé naklady (nap¥. komunikace,
bezpecnost, Uklid, vefejné osvétleni);

iv) Majetni a bohati lidé byli a méli by byt nositeli rozvoje nasich mést a obci, vice
se podilet na rozvoji vefejného prostoru ve stylu uvazovani ,Bata postavil Zlin,
Zlin nepostavil Batu®;

v) Mésto investicemi do infrastruktury zlepsuje podminky pro podnikani i bydleni;
tim zaroven zvysuje zaméstnanost;

vi) Zvygeni vynosll DNV mdZe nejen zvysit finance na rozvoj obce, ale také
financovat nadstandardni sluzby a doplaceni a s tim spojené naklady v pFipadé,
Ze takové sluzby obyvatelé vyzaduji;

vii) Pfevzeti danové odpovédnosti je predpokladem prosperity obce. Samosprava,
ktera pfevezme dariovou odpovédnost miZe realizovat vice investic a je vice
nezavisla na dotacich;



Stiednddoby vyhled rozpoctu statutdrniho mésta Décina s analyzou financi a ratingem 13. 10. 2024

viii)  Je tfeba zajistit pfijmy na investice do infrastruktury a sluZeb obce. Vynos
DNV je urcen k financovani rozvoje obce a nadkladd spojenych se sluzbami,
udrzovanim a obnovou infrastruktury, majetku apod. Potfebuje-li mésto
néjakou investici, kterd je ve vefejném zajmu, mlZe na ni ziskat zdroje z dani
a realizovat zamér. Za par stovek roéné mohou obyvatelé ziskat rychleji napf.
novou matefskou $kolku, mistni komunikaci, nebo provozovat zamek,
koupalisté, spolecensky sél, sportovni halu atd.

ix) VySsSi DNV tlaci na efektivnéjsi vyuzivani nemovitosti, protoze se nevyplati drzet
prézdné nemovitosti, napt. u bytll to mze odblokovat prazdné byty k bydleni;

x) DNV obsahuje také kompenzaci za tzv. ,externality® nékterého majetku jako
zhorseni Zivotniho prostfedi na Gzemi obce souvisejici s aktivitou vlastnikd ve
mésté. Také ve vazbé na rozhodnuti Ustavniho soudu jsou uvadény dlvody
ekologické zatéze, zvySené dopravy a dopravni zdcpy, znelidténi hlukem,
prasnosti, ale také napf. irekreaéni objekty (chaty), kdy chatafi nepfindsi
samotnému méstu prijmy jako rezidenti na zajisténi sluzeb spojenych s odpady,
Udrzbou komunikaci apod. Uvést milzZzeme také zdbor Zivotniho prostiedi
vlastniky nemovitosti atp.;

xi) DNV je mozné vnimat jako poplatek za zabrani Zivotniho prostoru ve mésté
v podobé nemovitosti (soukromé zahrady, pozemku, vyrobnich a skladovacich
arealll, rekreaénich objektl...);

xii) Zavedeni mistniho koeficientu podle §12 dle zdkona o dani z nemovitosti se
stavd v CR pozvolna standardem a obce ho mnohem vice vyuZivaji:

xiii) DNV je 100% prijmem obce. Stat svéfil obcim moZnost uplatfovat mistni
koeficient v rozpéti 0,5 az 5 a zvysit tak v pfipadé potfeby pfijmy na investice
a provoz. Mistni koeficienty mohou obce vyuzivat od roku 2009;

xiv) DNV se netyka Chudych a nemajetnych lidi.

XV) Aphkace navrhu mUZe pFinést D&&inu navic odhadem cca '

Fpri@ho 1Giet, coZ kryje s bidou doplacem na odpady a le

nestaci na verejnou dopravu nemluvé o potfebé investic do infrastruktury déle
zhodnocujici majetek viastnikdim a pomoci k financovani dalgich sluzeb.

e Cislovana stranka 36/68



Typové priklady zdanéni vybranych nemovitych véci

Priloha C. 3

Typ nemovité véci Sazba2 Kel . 20v25 r. 2026 Ke
zam®¥) K¢é (koef.2)

Rodinny dam, 150 m?, pfizemni 3,50/3,50 1838 3675
Rodinny diim, 150 m2, 1 nadzemni podlazi 3,50/3,50 2573 5 146
Jednotka uZivana k bydleni - byt 2+1, 60 m? 3,50/3,50 897 1793
Zahrada u rodinného domu, 1000 m? 0,09355 94 94
Pole 10 000 m2 (1 ha) 0,09355 936 936
Garaz, 20 m” 14,50 435 580
Rekr. chata, budova pro rodinnou rekreaci, 50 m2, pfizemni 11,00 550 1100
Stavba uzivana k podnikani (dilna), 200 m?, pfizemni 18,00 3600 7 200
Stavba uzivana k podnikani (prodejna), 200 m?, pfizemni 18,00 3600 7 200

*) orientaéni sazba dané/velikostni koeficient

Prehled koeficienti dané u vybranych mést

Mésto mi.St.n : velikostni koef.
koeficient
Usti nad Labem 2 3,5
Chomutov 2 3,5
Teplice 1 45
Most 2 3,5
Liberec 2 3,5
Jablonec n.N. 2 3,5
Litomérice 2 2,5
Ceska Lipa 2 2,5
Kladno 1 3,5
Pardubice 2 3,5
Jihlava 1,8 3,5
Prerov 1 3,5
Karvina 2 3,5
Opava 1,5 3,5
Ceska Kamenice 2 1,4







priloha C. 4

From: Stajner <stajner@ohkdecin.cz>

Sent: Thursday, May 29, 2025 9:37 AM

To: Malovanik Josef <josef.malovanik@mmdecin.cz>
Subject: Re: Zadost

Vazeny pane Malovaniku,

v v

vhledem ktomu, Ze jsem do dnes$niho dne neobdrzel zadny komentar ¢i pfipominku k
predkladanému materialu, lze konstatovat, ze

Okresni hospodarska komora Décin nema zadné pfipominky k navrhu obecné zavazné vyhlasky
o stanoveni koeficientu dané z nemovitych véci s predpokladanou tuc¢innosti od 01.01.2026.

s podékovanim za spolupraci
Jiti Stajner
urad Okresni hospodarské komory Décin



priloha €. 5

MINISTERSTVO VNITRA
' CESKE REPUBLIKY

odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
oddélenidozoru nad normotvorbou obci

Pravni posouzeninavrhu obecné zavazné vyhlasky

Statutarni mésto: Décin (dale jen ,mésto)

Navrh obecné zavazné vyhlasky statutarniho meésta Déc€in o stanoveni
koeficientu dané z nemovitych véci (dale jen ,0ZV*)

Pfedpokladané datum vydani: 26. Cervna 2025
Pfedpokladané datum ucinnosti: 1. ledna 2026

Na zakladé zakonného zmocnéni:
- §10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znénipozdéjSich pfedpisu,
- 12 odst. 1 pism. a) bod 4 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znénipozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o daniz nemovitych véci®).

K obsahu OZV:

Aplikovatelnost OZV

Upozoriniujeme mésto, Zze ve smyslu § 16a odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci
se pro ucely dané z nemovitych véci nepfihlizi k obecné zavazné vyhlasce, ktera
nabyla platnosti po 1. fijnu kalendafniho roku bezprostfedné pfedchazejiciho tomuto
zdanovacimu obdobi. Pokud se ma obecné zavaznavyhlaskaaplikovat pro zdanovaci
obdobi roku 2026, musi byt vyhlaSena ve Sbirce pravnich predpisi Uzemnich
samospravnych celkl a nékterych spravnich ufadui nejpozdéji dne 1. fijna 2025.

V této souvislosti mésto rovnéz upozornujeme, Ze ,opozdéné“ vyhlasena obecné
zavazna vyhlaska bude aplikovatelna az pro zdarnovaci obdobi roku 2027.

Podpisy

Do Sbirky pravnich predpist uzemnich samospravnych celkll a nékterych spravnich
Ufadu se vklada elektronicka verze vyhlasky [v otevieném a strojové Citelném formatu
(napf. format docx)], kdy je misto podpisu za jménem a pfijmenim uvedena dolozka
v. r. Doporu€ujeme u podpist doplnitdolozku ,v. r.”

Zaveér: Pii posouzeninebyl shledan rozpor OZV se zakonem.



e MINISTERSTVO VNITRA
»  CESKE REPUBLIKY

Upozorriujeme mésto, Ze Ministerstvo vnitra OZV posuzuje toliko v mezich abstraktni
kontroly. V ramci abstraktni kontroly Ministerstvo vnitra nezkouma konkrétni skutkové
okolnosti ani ddvody, jez mésto vedly k pfijeti zamyS$lené regulace.

Upozoriujeme mésto, ze do Sbirky pravnich pfedpisi Uzemnich samospravnych
celkl a nékterych spravnich ufadi se vklada elektronicky obraz obecné zavazné
vyhlaskyv otevieném a strojové Citelném formatu. Pro splnénipozadavku na otevieny
a strojové Citelny format doporuéujeme vyuzit zejména formaty ,,docx“ i ,,odt".

Schvalil: Mgr. Jakub Joklik, vedouci oddéleni dozoru nad normotvorbou obci

V Praze dne 16. kvétna 2025
Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra





