MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |15. 4. 2021 ZM 21 |03 ||05 | 08-10 |

Nazev:
Odprodej obsazenych bytovych jednotek v budové &.p. 789, Krokova ul., D&¢in | - zamér

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

ZM 21 |03 |05 | |08 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na odprodej obsazené bytové jednotky €. 789/2 v budové &.p. 789
Krokova ul., Dé&¢in | a

|zvef'ej nuje ‘

zadmér mésta prodat b.j.&. 789/2 v budové &.p. 789 Krokova ul., D&Cin | v€etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 715/4363 na spolecnych Castech domu &.p. 789 a pozemku p.€. 2673 zast. plocha a nadvofri ve k.u.
Dé&cin, za cenu 338.000,00 K& dle znaleckého posudku €. 1177-082/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** +
ostatni naklady spojené s pfevodem + naklady vynalozené na feSeni oprav &i havarii, dosavadnimu najemci
bytové jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb.

Navrh usneseni:

ZM |21 |03 |05 |09 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na odprodej obsazené bytové jednotky €. 789/3 v budové &.p. 789
Krokova ul., Dé¢in |l a

|zvef'ej nuje ‘

zamér mésta prodat b.j.C. 789/3 v budové &.p. 789 Krokova ul., D&Cin | v€etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 733/4363 na spoleCnych Castech domu &.p. 789 a pozemku p.€. 2673 zast. plocha a nadvofri vse k.u.
Dé&cin, za cenu 322.000,00 K& dle znaleckého posudku €. 1178-083/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** +
ostatni naklady spojené s pfevodem + naklady vynaloZzené na feSeni oprav &i havarii, dosavadnimu najemci
bytové jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb.




Navrh usneseni:

ZM 21 |03 |05 | |10 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na odprodej obsazené bytové jednotky €. 789/6 v budové &.p. 789
Krokova ul., Dé&¢in | a

|zvef'ej nuje ‘

zadmér mésta prodat b.j.&. 789/6 v budové &.p. 789 Krokova ul., D&Cin | v€etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 733/4363 na spolecnych Castech domu &.p. 789 a pozemku p.€. 2673 zast. plocha a nadvofri ve k.u.
Dé&cin, za cenu 314.000,00 K¢ dle znaleckého posudku €. 1179-084/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** +
ostatni naklady spojené s pfevodem + naklady vynalozené na feSeni oprav &i havarii, dosavadnimu najemci
bytové jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 09. 03. 2021 navrh na odprodej obsazené bytové jednotky €. 789/2 v budové €.p.
789 Krokova ul., D&Cin | a usnesenim ¢. RM 21 05 37 08 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér
mésta prodat b.j.C. 789/2 v budové €.p. 789 Krokova ul., Dé¢&in | v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti
715/4363 na spoleCnych Castech domu €.p. 789 a pozemku p.€. 2673 zast. plocha a nadvofi vSe k.u. Dé&¢in,
za cenu 338.000,00 K¢ dle znaleckého posudku €. 1177-082/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** + ostatni
naklady spojené s pfevodem + naklady vynalozené na feSeni oprav Ci havarii, dosavadnimu najemci bytové
jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb.

Rada mésta projednala dne 09. 03. 2021 navrh na odprodej obsazené bytove jednotky &. 789/3 v budové C.p.
789 Krokova ul., D&Cin | a usnesenim ¢. RM 21 05 37 09 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér
meésta prodat b.j.C. 789/3 v budové €.p. 789 Krokova ul., D&¢&in | v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti
733/4363 na spoleCnych Castech domu €.p. 789 a pozemku p.¢. 2673 zast. plocha a nadvofi vSe k.u. Dé&¢in,
za cenu 322.000,00 K¢ dle znaleckého posudku €. 1178-083/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** + ostatni
naklady spojené s pfevodem + naklady vynaloZzené na feSeni oprav Ci havarii, dosavadnimu najemci bytové
jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb.

Rada mésta projednala dne 09. 03. 2021 navrh na odprodej obsazené bytové jednotky &. 789/6 v budové C.p.
789 Krokova ul., D&Cin | a usnesenim ¢. RM 21 05 37 10 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér
meésta prodat b.j.C. 789/6 v budové €.p. 789 Krokova ul., D&¢&in | v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti
733/4363 na spoleCnych Castech domu €.p. 789 a pozemku p.¢. 2673 zast. plocha a nadvofi vSe k.u. Dé&¢in,
za cenu 314.000,00 K& dle znaleckého posudku &. 1179-084/2020 ze dne 20.11.2020 znalce ****** + ostatni
naklady spojené s pfevodem + naklady vynaloZzené na feSeni oprav Ci havarii, dosavadnimu najemci bytové
jednotky (fyzicka osoba) v souladu s pfedkupnim pravem dle § 1187 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb.

Cena: 974 000,00

Navrh postupu: RM doporucila zvefejnit zamér




Davodova zprava:

- v objektu je 6 bytovych jednotek, z toho 3 bytové jednotky byly odprodany z vlastnictvi mésta stavajicim
najemcim

- dle § 1187 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik se jedna o prvni pfevod jednotky a najemce bytu
ma predkupni pravo k této jednotce

- pfedkupni pravo zanikne, nepfijme-li najemce nabidku do 6 mésicu od jeji u€innosti

Pro informaci OMH uvadi:

Znalecké posudky jsou pro obsahlost naskenovany v pfiloze pouze ¢astecné a jsou k nahlédnuti na OMH.
Fotografie bytll nebyly pofizovany, ale soucasti znaleckych posudku je fotodokumentace - viz. pfiloha.

V minulosti byl zamér mésta odprodat bytové jednotky v objektu €.p. 789 Krokova ul., D&Cin | schvalen v ZM
dne 23.5.1996 a nasledné az v r. 2010 doSlo k realizaci prodeje bytovych jednotek. V této dobé& néktefi
najemci nepfijali nabidku na prodej bytovych jednotek (vétSinou z finanénich divodu).

Z ddvodu uplynuti dlouhé doby od zvefejnéni zaméru mésta prodat bytové jednotky a vzhledem ke
skutec¢nosti, Ze se néktefi najemci bytovych jednotek poté i zménili, je znovu pfedkladan navrh na zvefejnéni
zaméru mésta prodat bytové jednotky. V souladu se sdélenim pravniho zastupce mésta a i z moralniho
hlediska jsou bytové jednotky nabizeny k odprodeji jako prvni pfevod jednotky s pfedkupnim pravem pro
najemce bytu. Zaroven pro Uplnost dodavame, ze na zakladé sdéleni pravniho zastupce mésta se pfi tomto
prodeji postupuje v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik a “Doplfikova pravidla“ jsou pouzita
pouze podplrné a pfimérené.

Soucasti nabidky na prodej bude i oznameni o pfipadnych pohledavkach najemce bytu vici méstu, které bude
muset pfed podepsanim kupni smlouvy uhradit.

Prodejem zbyvajicich bytovych jednotek v budové €.p. 789, Krokova ul., Dé€in | zanikne méstu povinnost
zajisStovat nejnutnéjsi opravy byt v majetku mésta a hradit pfispévek do fondu oprav.

- b.j.C. 789/2 (sou€asny najemce ****** najemni smlouva na dobu neurcitou, najemné plati pravidelné) - jedna
se o bytovou jednotku ve zvySeném 1. NP o velikosti 3+1 o vyméfe cca 74 m? se socialnim zafizenim po
rekonstrukci, vytapéni je pouze 2 mistnosti plynovymi topidly, vlastni pfimotop najemnika, tepla voda je z
prutokového plynového ohfivace, rozvody vody jsou plvodni a i v plastu, elektroinstalace je puvodni, rozvod
plynu pod stropem a pfi podlaze, standardni povrchy podlah a stén (podlahy PVC a plovouci), nova
kuchyriska linka, sklokeramicky sporak, okna plastova, dvefe folie nebo dyha.

Zavér: byt je po ¢astetné rekonstrukci.
- b.j.C. 789/3 (sou€asny najemce ****** najemni smlouva na dobu neurcitou, najemné plati pravidelné) - jedna
se o bytovou jednotku ve 2. NP o velikosti 3+1 o vyméfe cca 78 m? se socialnim zafizenim v pavodnim stavu
(socialni zafizeni vybavené a oblozené naklady najemce), vytapéni je pouze 2 mistnosti plynovymi topidly,
tepla voda je z prutokového plynového ohfivace, rozvody vody jsou puvodni i v plastu, elektroinstalace je
pavodni, rozvod plynu pod stropem a pfi podlaze, standardni povrchy podlah a stén (volné lozena lina a
dlazba), kuchyriska linka délena, sporak plynovy bez digestore, okna plastova, dvefe puvodni.

Zavér: byt je po ¢astecné upravé.

- b.j.€. 789/6 (sou€asny najemce ****** najemni smlouva na dobu neurcitou, najemné plati pravidelné) - jedna
se o bytovou jednotku ve 3. NP o velikosti 3+1 o vyméfe cca 77 m? se socialnim zafizenim v plivodnim stavu,
vytapéni je pouze 2 mistnosti plynovymi topidly, tepla voda je z pratokového plynového ohfivace, rozvody
vody jsou plvodni i v plastu, elektroinstalace je plavodni, rozvod plynu pod stropem a pfi podlaze,
podstandardni povrchy podlah a stén (volné loZena lina a stara dlazba), kuchyrska linka délena, sporak
plynovy bez digestoie, okna plastova, dvere plvodni.

Zaveér: byt je v pivodnim zhor§eném standardu, ktery neodpovida pozadavkim na soucasné bydleni, Ize vSak
bydlet.

V pfipadé, Ze najemce nepfijme nabidku k odkupu bytové jednotky v daném terminu, bude dale postupovano
v souladu s “Dopliikovymi pravidly“, tj. bude do organt mésta predlozen navrh na schvaleni odprodeje
obsazené bytové jednotky, vcetné platné najemni smlouvy, formou dohadovaciho fizeni. Konani
dohadovaciho Fizeni bude zvefejnéno na ufedni desce, ve Zpravodaji a na realitnim serveru - napf.
Sreality.cz.

Stanoviska dotéenych odbord nebyla vyzadovana.



Navrh ceny za prodej dle ZP:

b.j.C. 789/2 - 338.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem
b.j.€. 789/3 - 322.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem
b.j.C. 789/6 - 314.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem

V pfipadé opravy €i havarie se nabidkova kupni cena navysi o tyto naklady.

Vyjadreni: O

Priloha: |snimek KM.pdf | Komentéf:‘
Pfiloha: |ZP_c_1177-082-2020.pdf | Komentaf:|
Pfiloha: |ZP_c_1178-083-2020.pdf | Komentai-|
Pfiloha: |ZP_c_1179-084-2020.pdf | Komentai-|
Pfiloha: | ZM—21_Krokova_7893-19 Komentar:

foto.pdf
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak

6.4.2021 11:47 podepsano
6.4.2021 14:01 podepsano
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1177-082/2020

NEMOVITA VEC:

Bytova jednotka ¢. 789/2, Décin I, LV ¢. 6027 a ¢. 6028, byt ve 1.NP,
najemce

Katastralni 0idaje :
Adresa:

Kraj Ustecky, okres Dé&Cin, obec DéCin, k.a. DéCin
Krokova 789/19, 405 02 Dé&in 1-DéCin

VLASTNIK: Statutarni mésto D&in, ICO: 00261238
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé&Cin
OBJEDNATEL: Statutirni Mésto Décin, odbor mistniho hospodarstvi, vyrizuje
1CO: 00261238
Adresa: Mirové nameésti 1175/5, 405 02 Dé&in IV-Podmokly
ZHOTOVITEL:
Adresa:
UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, navrh pro prodej (ocenéni stavajiciho

stavu)

OBVYKLA CENA ;
> 1 338 000 K¢
URCENA
Stav ke dni: 11.11.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 11.11.2020
Za ptitomnosti: samostatn€ po dohod¢ s technikem spravy bytového fondu mésta a ndjemcem
Pocet stran: 51 stran Pocet ptiloh: 27 Pocet vyhotoveni: 3

V Ditin, dne 20.11.2020 o




[ NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ukolem znalce je pro potieby objednatele ocenit nemovitosti uvedené v ptiloze LV, véetné jejich
soudasti a pfisluenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou, navrh
prodejni ceny.

GPS soufadnice nemovité véci: &.p. 789-792, ¢.p. 825-826; Krokova ul., Dééin I

GPS (WGS-84) 50°46'12.72"N, 14°14'03.16"E

DEC 50.770200599, 14.234212457

@kladni pojmy a metody ocenéni |
Administrativni cena dle ocefiovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemki jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny. Zpisob vypoétu administrativni ceny
porovnanim dle piedpisu a ndkladove dle vyhlasky pro moZnost stanoven{ vécné hodnoty nemovité
véci bytové jednotky v bytovém cihlovém ¢inZzovnim domé.

Vynosova metoda vzhledem ke stavu jednotky nebude pouZita, pfedpoklad nizsiho ndjemného nez
obvyklého u jednotek v lepsim stavu=>niZ§i neodpovidajici hodnota bez vlivu na trZni hodnotu.
Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, Upravou koeficienty odliSnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zaklad¢ vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fizeni a zamér objednatele.

IMistopis I
Meésto DéCin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutdrni. Mésto leZi na soutoku fek Labe a
Plou¢nice. DéCin je dileZitou kiiZovatkou nejen silniéni ale ptedev§im Zelezni¢ni dopravy, silnice
/13 a 1/62, zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezniéniho koridoru do SRN. Zarovei diky své poloze na
labské vodni cesté je téz piistavnim méstem. Ve mésté je dostupna veskera ob¢anska vybavenost,
vSechny typy kol véetné vysoké. Mésto protina hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hraniéni ptechod H¥ensko se SRN.

Mrw

linkami autobusti. Je moZné napojit se na veskeré inZenyrské sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centralni zdroje pro sidlistni vystavbu. V obci je nemocnice,
kulturni a sportovni zafizeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, ufady a
obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Dtm s byty se nachazi v byvalé drazni kolonce, star§i domy z pfedchoziho obdobi, dle podkladt
1912-1922. Objekt je v okrajové ¢asti sidelni ¢asti Décina I, v podstaté za rozsifenym centrem,
smérem na okrajovou ¢ast obce Dé¢ina Bieziny. Piijezd je tovarni ¢tvrti podél ulice Krokovy za
nadrazim Dé€in-vychod, nebo z druhé strany od SZS Libverdy a Bene$ovské ulice, silnice 11/262 na
Ceskou Lipu. V dome jsou byty v osobnim vlastnictvi, né€které byty ziistaly najemnimi, sprava
Statutarni mésto D&¢in.

Byty v osobnim vlastnictvi ve vét§iné piipadt po rekonstrukei, ngjemni byty v pivodnim stavu po
Castecné rekonstrukci soc. zafizeni, nebo WC na chodbé bez koupelny. Nékteré jsou po vymeéné
oken za plastova, ¢aste¢né i chodby. Vytapéni je pfevazné plynovymi podparapetnimi topidly
WAW nebo el. piimotopy Obvodovy plast a stfecha s opadanymi omitkami, krytina po doplnéni a
opraveé natéra.

Typ pozemku: [x] zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [ zahrada & jiny
VyuZiti pozemki: O RD byty O3 rekr.objekt OJ garaze X jiné
Okoli: Xl bytova z6na O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni



Pripojky: /0O voda [ /O kanalizace X /O plyn

vet. / vl. ] / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD ¥l Zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice I. tf. (¢ silnice IL.IILt¥,
Poloha v obci: $ir8i centrum - smiSena zastavba
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
|Celk0vy popis J

Byt ve zvySeném 1.NP, tfipodlazniho podsklepeného domu, zastieSeného v fadové zastavbé Sesti
bytovych domt sedlovou stfechou s uli€nimi $tity. Vyssi podkrovni prostor lze vyuzit k pidni
vestavbé. Byt je v pivodni dispozici, mensi 3+1 s predsini a Gplnym socidlnim spole¢nym
zatizenim, s WC, po rekonstrukei, véetn& nové plastové vany a keramického umyvadla. Vytapéni je
pouze dvou mistnosti podparapetnimi plynovymi topidly s odtahem obvodovou zdi, WAW. Vlastni
piimotop najemnika a nova kuchynské linka s dfezem a sklokeramickym spordkem. Diim ma
kominy, je moZna instalace kombinovaného plynového kotle etazového teplovodniho rozvodu
topeni. Tepld voda je z pratokového plynového ohtivade, karmy nad vanou. Rozvody vody jsou
puvodni a i v plastu, ¢ast i povrchu. Rozvod plynu také ¢asteéné povrchu, pod stropem a pti
podlaze. Elektroinstalace je téZ pivodni a v malém rozsahu zasuvek, stav instalaci po vlastni
rekonstrukci nezndmého rozsahu. Standardni povrchy podlah a stén, podlahy PVC a plovouci. Okna
nova plastova. Dveie vypliiové, s délenym zasklenim, folie nebo dyha. Dim je bez dalsich
pozemkd, pouze zastavéna plocha domy, sekcemi. Nizkopodlazni bytovy dim bez vytahu. Pred
domem autobusova zastavka MHD. Néadrazi CD v dosahu cca 15 min. p&ky. Parkovaci moZnosti
za domem na pozemku obce, ¢aste€né zpevnény kamenivem s vyjetymi rigoly od dopravy, objizdna
komunikace soubézna s Krokovou ulici, mezi zadnim licem domu a zahradkami.

V piiloZeném pasportu bytu idaje o vybaveni a stafi spotfebiéi.

I RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zaji$tén ptimo z vefejné komunikace

Komentaf: Bez ostatnich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovit4 véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovita véc v Gizemi se zhor§enym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Demograficky negativné zatiZzena lokalita

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentaf: Zaplavové uzemi feky Plouc¢nice, hluk, doprava-CD a SUS, demografické zatiZeni

nepfizplisobivymi. Bez ostatnich rizik spojenych s umisténim nemovitosti.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurditou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem

Komentai: V dob& zam&teni byt pronajiméan za niz3i najemné vzhledem k evidovanému stavu a

vybaveni, (byt Damu a Lansky po upravé za vy$si vlastni naklady), jinak ostatni neuvedené

==



byty zhorSeného standardu neodpovidajici pozadavkim na souc¢asné bydleni, 1ze viak bydlet.
Omezeni spoiva v fadné udrzb€ a v tom, Ze v neuvedenych bytech jsou dlouhodob& zanedbané
tpravy socialniho zafizeni a vybaveni kuchyné. Dale je zde star3i stav rozvodl vody, elektro i
plynu, standard zpdsobu vytapéni misto WAW, upravy povrchil stén a podlah, vybaveni ZP,
nutnd vyména otvorovych vyplni oken a dvefi. V popisu, uvedeno, kde jsou jiZ plastové okna.
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmé&tu ocenéni: byt ve 1.NP, ndjemce ||| G

Adresa pfedmétu ocenéni: Krokova 789/19
405 02 Dééin I-Dé¢in
LV: 6028
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni izemi: Décin
Pocet obyvatel: 48 809

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢: 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Nedaleko I -0,04
kolejiste CD, Dééin vychod, + plochy dvora SUS Dé&gin, puvodné
drazni kolonka 48 byt (&.p. 789-792) i socialni byty.

4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodng (tzemi tzv. 100- 111 0,95
leté vody)

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastrélni izemi vyjmenovanych obei v tabulce
¢. 1 (krome Prahy a Brna)
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturn{ zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlagky:
5




Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,009

i=1

V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ > Pi)=0,874

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a udel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni \Y -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce II -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
¢aste¢né dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov 1 -0,15
okoli - V ¢asti bloku 6 bytovych domu bydli i nepfizptsobivi
obc¢ané.

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - Nezjistény. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+) Pi)=0,690
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
¢. 3 ocerovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,696

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,603

1. Bytovi jednotka 789/2, déim &.p. 789, Krokova il. 19, porovnavaci zpiisob vvhlasky

1.1. byt

Zatrid€ni pro potfeby ocenéni




Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Dé&Cin

Stafi stavby: 75 let

Z4kladni cena ZC (pfiloha ¢&. 27): 13 825,- K&/m?

ient

Podlahové plochy bytu l;oﬂe(ﬂ::f:védll:;otz]?;

predsiii: 3,86 * 1,00= 3,86 m?

koupelna s WC: 3,73* 1,00= 3,73 m?

kuchyni: 13,94* 1,00= 13,94 m?

pokoj 1:, 15,29* 1,00 = 15,29 m?

pokoj 2: 18,17* 1,00= 18,17 m?

pokoj 3: 15,53 *% 1,00 = 15,53 m?

sklep: 3,00% 1,00= 3,00 m?

Zapotitana podlahova plocha bytu: 73,52 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né Casti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi uplné - standardni III 0,00
provedeni

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu: Lokaélni na elektfinu nebo plyn IT -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I1I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

Udrzbou - Pivodni rozvod elektro, bez vytapéni vSech prostor,
voda, plyn povrchu, maly rozsah obkladt, star$i vybaveni ZP,
ptvodni Spaletova dievéna a nefunkéni okna, $patné povrchy stén a
stropil, podlah - ptivodni stav.
Zde uprava za vy3$§i naklady najemce - nezndmé divody a rozsah
dohody, souhlasu s vlastnikem bytu, domu.
Koeficient pro staii 75 let:
s=1-0,005*75=0,625
9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 V) * Vo * 0,625 = 0,663
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ip = 0,690




Ocenéni
Z&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 13 825,- K&/m? * 0,663 = 9 165,98 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip= 73,52 m? * 9 165,98 K&/m? * 0,874 * 0,690= 406 391,79 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 406 391,79 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.i. Décin

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ir = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené z4kladové podminky: Mimo chranéné Gizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chrané€na izemi a ochranna padsma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezen{ uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I=1Ir * Io * Ip = 0,874 * 1,000 * 0,690 = 0,603

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

- Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K&/m?] Index  Koef. [f{ &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697,- 0,603 420,29
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
o Nazev islo [m?] [K¢m?] K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2673 205 420,29 86 159,45
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 205 86 159,45



Pozemek p.¢. 2673, k.u. DéCin - zjisténa cena celkem - 86 159,45 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.u. Dé€in = 86 159,45 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 86 159,45 K¢&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu , - 406 391,79 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zji$téna eena pozemku: 86 159,45 K¢&

Spoluvlastnicky podil: 715 /4 363

Hodnota spoluvlastnického podilu:

86 159,45 K& * 715/4 363 =14 119,64 K&

Spoluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku + 14 119,64 K&

Bytova jednotka 789/2, diim &.p. 789, Krokova il. 19, porovnivaci= 420 511,43 K¢
zpusob vyhlasky - zjiSténa cena

2. Bytovi jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladovy zpiisob

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bytovy €i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&él CZ-CC: 1122

Nemovita véc je souddsti pozemku

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsiii: 3,86 * 1,00= 3,86 m’
koupelna s WC: 3,73* 1,00= 3,73 m?
kuchyii: 13,94 * 1,00= 13,94 m?
pokoj 1: 15,29 * 1,00 = 15,29 m?
pokoj 2: 18,17* 1,00= 18,17 m?
pokoj 3: 15,53 * 1,00= 15,53 m?
sklep: 3,00 % 1,00= 3,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,52 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu % ]

1. Zaklady v&. zemnich praci sniZen4 izola¢ni schopnost, nebo bez P 100
funkéni izolace 1.PP

2. Svislé konstrukce standard, zdéné, cihlové, smiSené, S 100

obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodi§té jsou
cca 30 cm

-10-



3. Stropy standard, dievéné, trdmové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné
4. Krov, stiecha véazany krov, sedlové, valby, &elni §tity S 100
a proniky, ¢lenity fadové zastavby
5. Krytiny stfech prevazné plechova, do doplnéni, natéry S 100
1 koroze
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchli omitané, hladké a stukové S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini, obklady keramické standardni rozsah, vlastni S 100
10. Schody betonové, kamen, teraco N 100
11. Dvete standard,leps$i provedeni, viastni N 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna dfevéna nebo plastova, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dfevéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podiah plovouci a lepsi PVC N 50
15. Vytapéni plynova topidla a ptimotopy el. viastni S 50
15. Vytapéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace stars$i standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitini vodovod po vlastni Gpravé S 50
19. Vnitini kanalizace standard, riizné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard S 50
20. Vnitini plynovod po vlastni Gpraveé S 50
21. Ohtev teplé vody pritokova plynova karma S 100
22. Vybaveni kuchyni sporaky plyn nebo kombi, zde N 100
sklokeramika
23. Vnitinf hygienické vyb. standard aZ niZ§{ standard, starsi, S 100
funkéni, keramika, smalt, zde lepsi
vana plast, atyp. umyvadlo
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra nejsou X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;s]t Koef. g;ra;(irill}ll
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, sttecha S 5.30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukee S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vng&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
I1. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93

11 -




12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
14. Povrchy podlah N 3,10 50 1,54 2,39
15. Vytapéni S 4,70 50 1,00 2,35
15. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni N 1,80 100 1,54 2,77
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,57
Koeficient vybaveni K4: 0,9357
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): y 0,9357
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zékladni cena upravena = 20 662,09

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 75 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd

73,52 m? * 20 662,09 K¢&/m?

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75 / 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena CJn
Koeficient pp

Cena CJ

Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladovy zptsob -

zjiSténd cena bez podilu na p¥isluSenstvi

Pozemek p.&. 2673, k.a. Dédin

Ocenéni

ro stanoveni

Ocenéni

-12-

odilu jednotky na pozemecich

1519 076,86 K¢

0,250

379 769,22 K¢
0,696

264 319,38 K¢

264 319,38 K¢




Index trhu s nemovitostmi It = 1,009

Index polohy pozemku Ir = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné izemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,009 * 1,000 * 0,690 = 0,696

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alléé. /rclfzr]la Index  Koef. [?ngé /:ﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697.,- 0,696 485,11

3 Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

Lyp Nazey gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2673 203 485,11 98 477,33

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 203 98 477,33

Pozemek p.&. 2673, k.u. D&in - vychozi cena pro vypocet = 98 477,33 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢. 2673, k.4. D&in - zjisténs cena celkem = 98 477,33 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek p.¢. 2673, k.0. D&&in

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

B_]?fvtuvs'lr jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladovy zpisob -
z)isténa cena bez podilu na prisluSenstvi

-13-
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku

7jisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 98 477,33 K¢

Spoluvlastnicky podil: 715/ 4 363

Hodnota spoluvlastnického podilu: 98 477,33 K& * 715/ 4 363 + 16 138,27
Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nikladovy zpiisob - = 280 457,65 K¢

zjisténa cena

[Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladové

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Podlahové plochy bytu l;)‘;ili}:l;::éd[lﬁotzﬁ;

piedsiii: 3,86 * 1,00= 3,86 m?
koupelna s WC: 3,73*% 1,00= 3,73 m?
kuchyn: 13,94* 1,00= 13,94 m?
pokoj 1: 15,29* 1,00= 15,29 m?
pokoj 2: 18,17* 1,00 = 18,17 m?
pokoj 3: 15,53 * 1,00= 15,53 m?
sklep: 3,00 % 1,00 = 3,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,52 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich pracf snizend izola¢ni schopnost, nebo bez P 100
funkéni izolace 1.PP

2. Svisl¢ konstrukce standard, zdéné, cihlové, smisené, S 100

obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodi$té jsou
cca 30 cm
3. Stropy standard, dfevéné, tramové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné

4. Krov, stfecha vazany krov, sedlové, valby, elni §tity S 100
. a proniky, ¢lenity fadové zastavby
5. Krytiny stiech ptevazné plechové, do doplnéni, natéry S 100
i koroze
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
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7. Uprava vnitinich povrcht omitané, hladké a $tukové S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni rozsah, vlastni S 100
10. Schody betonové, kamen, teraco S 100
11. Dvete standard, lepsi a vlastni N 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna dievénd nebo plastova, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dievéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podlah plovouci a lepsi PVC N 50
15. Vytapéni plynova topidla a ptimotopy el. vlastni S 50
15. Vytapeéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace starsi standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitfni vodovod po vlastni upraveé S 50
19. Vnitini kanalizace standard, rzné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard S 50
20. Vnitin{ plynovod po vlastni upraveé S 50
21. Ohfev teplé vody pritokova plynova karma S 100
22. Vybaveni kuchyni sporaky plyn nebo kombi, zde N 100
sklokeramika
23. Vnitini hygienické vyb. standard aZ niZ§{ standard, starsi, S 100
funkéni, keramika, smalt, zde lepsi
vana plast, atyp. umyvadlo
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instalaéni pref. jadra nejsou X 100
Vypodlet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ?%S]t Koef. g&r_a;sgi};
1. Zaklady v&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukee S 0,70 100 1,00 0,70
i Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrehi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
I1. Dvefe N 3,20 100 1,54 4,93
12. Vrata D 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
14, Povrchy podlah N 3,10 50 1,54 2.39
15, Vytdpeni S 4,70 50 1,00 2,35
I5. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
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18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
0. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
71. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni N 1,80 100 1,54 2,77
73. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
5. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 93,57
Koeficient vybaveni K4: 0,9357
Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): iy 0,9357
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.2200
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 20 662,09
Plna cena: 73,52 m? * 20 662,09 K&/m? - 1519 076,86 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 75 roka

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) : 0,250
Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladové - zji§téna cena = 379 769,22 K¢

bez podilu na p¥isluSenstvi

Ocefiované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na p¥isluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 71574363

Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladové - zjistén4 cena = 379 769,22 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Byt 789/2, Krokova ul. 789/19, Dééin 1

Ocefovana nemovits véc
UZitna plocha: 73,52 m?
Plocha pozemku: 205,00 m?

Srovnatelné nemovité veéci:

Nézev.: Byt. jednotka 001
Lokalita: Krokova ul. 790, Dé&gin I

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravend koeficienty
odli$nosti.
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Uzitna plocha: 74,10 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 1,00 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 1,00
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 1,00
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
158 000 74,10 2132 1,00 2132
Nazev: Byt. jednotka 002
Lokalita: Krokova 792/5, Dé¢in I
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databize RK, cena pozadovana upravena koeficienty)

odli$nosti.
Uzitn4 plocha: 91,40 m?
Pouzité koeficienty:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace
K2 Lokalita a umistni

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV
K4 Stavebng technicky stav

KS Vybaveni, napojeni na sité

K6 Uvaha Zpracovatele ocenéni

K7 Jiné vlastnosti nemovité véci

Ce'v‘_a UZitn4 plocha Jedn. cena
[Ke] [m?] K&/m?
-17 -

0,85
0,90
1,00
0,90
1,00
0,95

0,85
Celkovy koef.
Kc

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 1,00 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 1,00
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 1,00
K5 Vybaveni, napojeni na sit& 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
188 000 91,40 2 057 1,00 2 057
Nizev: Byt. jednotka 003
Lokalita: Masarykova , Teplice
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovand upravena koeficienty
odli$nosti.
Uzitn4 plocha: 53,00 m?

Zdroj: Nabidka RK

Upravena j. cena
[K¢/m?)




499 000 53,00 9415 0,56 5272

[Nazev: Byt jednotka 004
Lokalita: Duchcovska, Teplice
Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravend koeficienty
odlisnosti.
Uzitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m’] K¢/m? Kc [K&/m?]
399 000 32,00 12 469 0,49 6110
Nazev: Byt. jednotka 005
Lokalita: Valtitov
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
odli$nosti.
Uzitna plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sit& 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
540 000 33,00 16 364 0,49 8018
IN":IZEV: Byt. jednotka 006
Lok-ali!'a: Prima, Décin 32, Boletice n/L
Popis: Dle piilohy a nabidky z databiaze RK, cena pozadovana upravena kocficienty]
odlisnosti.
Uzitn4 plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisteni 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
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K4 Stavebné technicky stav 0,85
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
475 000 32.00 14 844 0,44 6 531
[Nazev:  Byt. jednotka 007
Lokalita: Trmice, Fugnerova
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databize RK, cena pozadovana upravend koeficienty
odli$nosti.
Uzitna plocha: 45,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,95
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
390 000 45,00 8 667 0,52 4 507
Nazev: Byt. jednotka 008
Lokalita: Bilina, Teplické Predmésti
Popis: Dle piilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovand upravena koeficienty
odlisnosti.
Uzitna plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebne technicky stav 0,95
K5 beaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
490 000 48.00 10 208 0,55 5614
»_____________————————_____
Lo, St o5
Popis: : D;’gke Brezno, Usti /L ’ ) ’ , .
Pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
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odlisnosti.

Utzitna plocha: 47,00 m?

Pouzité koeficienty:

Cena za podil 1/2; zde upravena.

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,80
Cena Utzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
344 000 47,00 7319 0,47 3440
)
' Nazev: Byt. jednotka 010
Lokalita: Most, Budovatelt
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databidze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
odlisnosti.
Uzitna plocha: 36,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sit& 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
i [K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
299 000 36,00 8 306 0,50 4153
Nazev: Byt. jednotka 011
Lokalita; Sokolov, U Divadla
Popis: Dle piilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovani upravend koecficienty]
odlisnosti.
UZitn4 plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee zdroje ceny, nabidka/realizace
K2 Lokalita a umisténi

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV
K4 Stavebng technicky stav

K5 Yyhaveni, napojeni na sité

K6 Uvaha Zpracovatele ocenéni

K7 Jiné viastnosti nemovité véci
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1,00
0,90
1,00
0,90
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Zdroj: Nabidka RK
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Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
450 000 53,00 8 491 0,53 4 500
r1\-I_z;ev: Byt. jednotka 012
Lokalita: Most, Budovatel
Popis: Dle piilohy a nabidky z databize RK, cena pozadovani upravend koeficient y
odlisnosti. ]
Uzitna plocha: 59,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umist&ni 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebn¢ technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sit& 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&¢/m? Kc [K&/m?]

300 000 59,00 5085 0,56 2 848
Minimélni jednotkov4 porovnavaci cena 2 057 K¢&/m?
Primé&ma4 jednotkova porovnévaci cena 4 599 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 8 018 K&/m?
Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Priimérnd jednotkova cena 4 599 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocetlované nemovité véci 73,52 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 338 119 K¢&
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V
[ REKAPITULACE OCENENI = gl
@(aljitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka 789/2, diim ¢&.p. 789, Krokova il. 19, porovnavaci 420 511,40 K¢
zpusob vyhlasky
1.1. Oceniovany byt 406 391,79 K¢
1.2. Pozemek p.€. 2673, k.u. Dé€in 14 119,64 K¢
=420 511,40 K¢
2. Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladovy zptsob 28045770 K¢
Vysledna cena - celkem: 420 511.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 420 510,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
420 510 K¢

IRekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 789/2, Krokova 789/19, nakladové 379 769,20 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byt 789/2, Krokova ul. 789/19, Dé¢in 1 338 118,50 K¢
Porovnavaci hodnota 338 119 K¢
Vécna hodnota 379 769 K¢

. Obvykla cena bytu uréena
338 000 K¢

slovy: Ttistatficetosmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14
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Obvyklou cenu nemovité véci uréuji ve vysi 338.000,- K& vzhledem ke stavu bytové Jednotky,
nakladim na uvedeni do souladu, s oekdvanym zipoctem na vlastni naklady za provedengé apr
na soucasny stav. Umistni je v hor3i lokalit€ na tzemi Statutdrniho mésta Décin, pfi jeho okraj
smér Bfeziny a BeneSov n/Pl., v blizkém okoli télesa CD a nakladového nadrazi, feky P |UL|LI1I(.L §
niZz3i riziko povodné a zaplavy, a za primyslovou zénou v Krokové ulici.

dv V

V Dééiné€ 20.11.2020

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, &.j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 1177-082/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd uétuji dokladem &. 1177/2020.
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1178-083/2020

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka ¢. 789/3, Décin I, LV ¢. 6027 a ¢&. 6028, byt ve 2.NP,

najemece

Katastralni adaje : Kraj Ustecky, okres Décin, obec DéCin, k.u. DéCin

Adresa: Krokova 789/19, 405 02 Décin I-Décin

VLASTNIK: Statutarni mésto D&in, ICO: 00261238

Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé¢in

OBJEDNATEL: Statutarni Mésto Décin, odbor mistniho hospodafstvi, vyfizuje

1CO: 00261238

Adresa: Mirové namésti 1175/5. 405 02 Dé&¢in 1V-Podmokly

ZHOTOVITEL:

Adresa:

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, navrh pro prodej (ocenéni stavajiciho
stavu)

OBVYKLA CENA <
> 0 322 000 K¢
URCENA
Stav ke dni: 11.11.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 11.11.2020
Za ptitomnosti: samostatné po dohodé¢ s technikem spravy bytového fondu mésta a ndjemcem
Pocet stran: 51 stran Pocet ptiloh: 27 Pocet vyhotoveni: 3

V Dééiné, dne 20.11.2020




| NALEZ |

|Znalccky ukol |
Ukolem znalce je pro potieby objednatele ocenit nemovitosti uvedené v pifloze LV, véetné jejich
souddasti a pfisluSenstvi, véetné prav a zdvad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou, névrh
prodejni ceny.

GPS soufadnice nemovité véci: €.p. 789-792, &.p. 825-826; Krokova ul., Dééin [

GPS (WGS-84) 50°46'12.72"N, 14°14'03.16"E

DEC 50.770200599, 14.234212457

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Administrativni cena dle ocetiovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemka jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny. Zplisob vypo¢tu administrativni ceny
porovnanim dle piedpisu a ndkladove dle vyhlaSky pro mozZnost stanoveni vécné hodnoty nemovité
véci bytové jednotky v bytovém cihlovém ¢inZovnim domeé.

Vynosova metoda vzhledem ke stavu jednotky nebude pouzita, pfedpoklad niz§iho najemného nez
obvyklého u jednotek v lepsim stavu=>niZ§i neodpovidajici hodnota bez vlivu na trzni hodnotu.
Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odliSnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uZitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zéklad¢ vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fizeni a zamér objednatele.

|l\71ist0pis I
Mésto Déin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutarni. Mésto leZi na soutoku ek Labe a
Ploucnice. Dé&Cin je dileZitou kiiZzovatkou nejen silni¢ni ale pfedeviim Zeleznini dopravy, silnice
1/13 a 1/62, Zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroven diky své poloze na
labské vodni cest€ je téZ ptistavnim méstem. Ve mésté€ je dostupna veskera obcanska vybavenost,
vSechny typy $kol véetné vysoké. Mésto protina hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hraniéni ptechod Hfensko se SRN.

V misté je dale autobusova doprava a méstskd hromadné doprava fesena nékolika k¥izicimi se
linkami autobusd. Je mozZné napojit se na veskeré inZenyrské sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centralni zdroje pro sidlistni vystavbu. V obci je nemocnice,
kulturni a sportovni zafizeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, Gfady a
obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Dum s byty se nachazi v byvalé drazni kolonce, star$i domy z ptedchoziho obdobi, dle podkladi
1912-1922. Objekt je v okrajové ¢asti sidelni ¢asti DéCina I, v podstaté za roz§ifenym centrem,
smérem na okrajovou ¢ast obce DéCina Breziny. Ptijezd je tovarni ¢tvrti podél ulice Krokovy za
nadraz{im Dé€in-vychod, nebo z druhé strany od SZS Libverdy a BeneSovské ulice, silnice 11/262 na
Ceskou Lipu. V domé jsou byty v osobnim vlastnictvi, nékteré byty zlstaly najemnimi, sprava
Statutarni mésto Dé&in.

Byty v osobnim vlastnictvi ve vét§iné piipadi po rekonstrukei, ndjemni byty v pivodnim stavu po
Caste¢né rekonstrukci soc. zatizeni, nebo WC na chodbé bez koupelny. Nékteré jsou po vyméné
oken za plastova, ¢asteéné i chodby. Vytapéni pifevazné plynovymi podparapetnimi topidly WAW
nebo el. ptimotopy Obvodovy plast’ a stiecha s opadanymi omitkami, krytina po doplnéni a opravé
natéru.

'yp pozemku: (¥ zast. plocha O ostatni plocha O orné puda
O trvalé travni porosty O zahrada X jiny
Vyuziti pozemkt: [ORD X byty O rekr.objekt [1 garaze ® jiné
Okoli: (] bytova zona O primyslova zona 0 nékupni zéna
O ostatni



Piipojky: /O voda [¥ /0O kanalizace X /O plyn

vet. / vl. & / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD ] Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnice I. ti. [ silnice II.,IIL.t¢.
Poloha v obci: $ir8i centrum - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
@kovy popis

Byt ve 2.NP, tipodlazniho podsklepeného domu, zastfeSeného v fadové zastavbé Sesti bytovych
domi sedlovou stfechou s uli€nimi §tity. VyS$8i podkrovni prostor 1ze vyuZit k piidni vestavbé. Byt
je v pivodnim stavu, dispozi¢né mensi 3+1 s pfedsini a iplnym socidlnim spole¢nym zafizenim,
WC v&etné plastové vany a keramického umyvadla, obloZené a vybavené naklady najemce.
Vytapéni je pouze dvou mistnosti podparapetnimi plynovymi topidly s odtahem obvodovou zdi,
WAW. Dim ma kominy, je mozna instalace kombinovaného plynového kotle etdZového
teplovodniho rozvodu topeni. Tepla voda je z priitokového plynového ohiivace, karmy nad vanou.
Rozvody vody jsou pivodni a i v plastu, ¢ast i povrchu. Rozvod plynu také ¢aste¢né povrchu, pod
stropem a pii podlaze. Elektroinstalace je téZ pivodni a v malém rozsahu zasuvek, jeden obvod,
spole¢ny jisti¢ svételny a zasuvkovy, po upravé. Standardni povrchy podlah a sté€n. Volné€ poloZena
lina na pivodni dievéné podlahy z prken a desek a dlazba. Okna dievéna, Spaletova nahrazena
plastovymi. Dvefe plivodni, i prosklena z 1/3. Kuchyiiska linka délend, spordk plynovy bez
digestote. Dim je bez dalSich pozemk, pouze zastavéna plocha domy, sekcemi. Nizkopodlazni
bytovy dim bez vytahu. Pfed domem autobusova zastavka MHD. Nadrazi CD v dosahu cca 15 min.
pésky. Parkovaci moZnosti za domem na pozemku obce, ¢aste¢né zpevnény kamenivem s vyjetymi
rigoly od dopravy, objizdna komunikace soub&Zna s Krokovou ulici, mezi zadnim licem domu a
zahradkami.

V pfiloZzeném pasportu bytu udaje o vybaveni a stati spottebica.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je tAdné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zasiavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: Bez ostatnich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tGzemi

ANO Nemovitd véc v uzemi se zhor§enym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Demograficky negativné zatizena lokalita

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Komentét: Zaplavové Gizemi feky Ploucnice, hluk, doprava-CD a SUS, demografické zatiZeni

nepfizplisobivymi. Bez ostatnich rizik spojenych s umisténim nemovitosti.

Ostatni rizika:

ANO Néajemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem

Komentaf: V dob& zaméFeni byt pronajiman za niz3i ndjemné vzhledem k evidovanému stavu a
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vybaveni, (byt Damu a Lansky po Upravé za vy$3i vlastni ndklady), jinak ostatni neuvedené
zhorSeny standard neodpovidajici poZadavkiim na sou¢asné bydleni, 1ze v3ak bydlet. Omezeni
spodiva v ¥adné udrzb¢ a v tom, Ze v neuvedenych bytech jsou dlouhodobé zanedbané Gpravy
socialniho za¥izeni a vybaveni kuchyné. Dale je zde star§i stav rozvodi vody, elektro i plynu,
standard zptsobu vytapéni misto WAW, upravy povrchi stén a podlah, vybaveni ZP, nutna
vyména otvorovych vyplni oken a dvefi. V popisu, uvedeno, kde jsou jiZ plastova okna.
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] OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: byt ve 2.NP, ndjemce
Adresa pfedmétu ocenéni: Krokova 789/19
405 02 Dé&¢in I-Dégin
LV: 6028
Kraj: Ustecky
Okres: Dé¢in
Obec: Dé&Cin
Katastralni uzemi: Décin
Pocet obyvatel: 48 809

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K¢&/m?

Oceinovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ$i nez Il -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Nedaleko I -0,04
kolejisté CD, D&in vychod, + plochy dvora SUS D&gin, piivodng
draZni kolonka 48 bytd (&.p. 789-792) i socidlni byty.

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemf lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  II 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izem{ vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 p¥lohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5



Index trhu Ir=P¢*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=1,009

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ Y P)=10,874

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni A% -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
¢asteéné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD — I11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov I -0,15
okoli - V ¢asti bloku 6 bytovych domu bydli i nepiizpisobivi
obcané.

10. Nezamé&stnanost: Primé&ma nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - Nezjistény. I 0,00

1
Index polohy Ir =P * (1 + 3 Pi)=10,690
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pkilohy
¢. 3 ocettovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,696

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,603

L. Bytova jednotka 789/3, diim &.p. 789, Krokova ul. 19, porovnavaci zpusob vyhlasky

1.1. byt

ZatFidéni pro potieby ocenéni



Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Décin
Staii stavby: 75 let
Zdakladni cena ZC (piiloha €. 27): 13 825,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu srdlsitors phfcylf’y
predsin: 5,74* 1,00 = 5,74 m?
koupelna s WC: 3,80 * 1,00= 3,80 m?
kuchyii: 15,61 % 1,00= 15,61 m?
pokoj 1:. 15,72* 1,00= 15,72 m?
pokoj 2: 18,86 * 1,00= 18,86 m?
pokoj 3: 15,81 * 1,00= 15,81 m?
sklep: 3,00* 1,00= 3,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 78,54 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zéakladni piisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi tiplné - standardni I 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu II 0,00
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav) - Pivodni
rozvod elektro, bez vytap&ni viech prostor, voda, plyn povrchu,
maly rozsah obkladd, starsi vybaveni ZP, puvodni $paletova
dievéna a nefunkéni okna, §patné povrchy stén a stropt, podlah -
plvodni stav.

Zde tiprava za vys$i ndklady ndjemce - neznamé diivody a rozsah

dohody, souhlasu s vlastnikem bytu, domu.

Koeficient pro stati 75 let:

s=1-0,005*75=0,625
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,625 = 0,563

i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ip = 0,690




Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 13 825,- Ké&/m? * 0,563 =7 783,48 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * Ip=78,54 m? * 7 783,48 K&/m>* 0,874 * 0,690= 368 659,33 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem - 368 659,33 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.&. 2673, k.. Délin

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ir = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zékladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1 =1Ir * Io * Ip = 0,874 * 1,000 * 0,690 = 0,603

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Z3kl. cena Upr. cena
[K&/m?] maex Kieck, [K&/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697, 0,603 420,29
Ty N4 Parcelni V)’/mﬁéra Jedn. cena Cena
P arev &islo [m?] [K&/m?] [Ké]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2673 205 420,29 86 159,45
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 205 86 159,45
-9-




Pozemek p.& 2673, k.u. DECin - zjiSténa cena celkem = 86 159,45 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.u. Dé&¢in = 86 159,45 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 86 159,45 K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 368 659,33 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

7jisténa cena pozemku: 86 159,45 K¢

Spoluvlastnicky podil: 715 /4 363

Hodnota spoluvlastnického podilu:

86 159,45 K& * 715/4 363 =14 119,64 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 14 119,64 K&

Bytova jednotka 789/3, dim ¢&.p. 789, Krokova ul. 19, porovnavaci= 382 778,97 K¢
zpusob vyhlasky - zjisténa cena

2. Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zpiisob

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&él CZ-CC: 1122

Nemovita véc je sou¢asti pozemku

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsiii: 5,74 % 1,00 = 5,74 m?
koupelna s WC: 3,80* 1,00= 3,80 m?
kuchyii: 15,61* 1,00= 15,61 m?
pokoj 1: 15,72 % 1,00 = 15,72 m?
pokoj 2: 18,86 * 1,00= 18,86 m?
pokoj 3: 15,81* 1,00= 15,81 m?
sklep: 3,00 * 1,00= 3,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: : 78,54 m’?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S= sffmdard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

K ’
onstrukee Provedeni standardu [%%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci sniZend izolaéni schopnost, nebo bez P 100
funkéni izolace 1.PP
2. Svislé konstrukce standard, zdéné, cihlové, smisené, S 100

obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodisté jsou
cca 30 cm
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3. Stropy standard, dfeveéné, tramové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné
4, Krov, stiecha vazany krov, sedlové, valby, &elni $tity S 100
a proniky, ¢lenity fadové zdstavby
5. Krytiny stfech prevazné plechovd, do doplnéni, natéry S 100
i koroze
6. Klempii'ské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitané, hladké a Stukové S 100
8. Uprava vné&jsich povrchl omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni rozsah vlastni S 100
10. Schody betonové, kamen, teraco S 100
11. Dvefe standard, plné a 1/3 prosklené S 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna dfevéna nebo plastova, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dievéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podlah plovouci a lep$i PVC N 50
15. Vytapéni plynova topidla a pfimotopy el. S 50
15. Vytapéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace stars$i standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitini vodovod po vlastni upravé S 50
19. Vnitini kanalizace standard, rizné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard S 50
20. Vnitini plynovod po vlastni upraveé S 50
21. Ohtev teplé vody zasobnik TUV elektricky S 100
22. Vybaveni kuchyni sporéky plyn nebo kombi S 100
23. Vnitini hygienické vyb. standard a vlastni, vana S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra nejsou X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf)ir.agscrili}ll
1. Z&klady v&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
3. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
f. Uprava vnitinich povrehi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata D’ 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
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14. Povrchy podlah N 3,10 50 1,54 2,39
15. Vytapéni S 4,70 50 1,00 2,35
15. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3.80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,87
Koeficient vybaveni K4: 0,9087
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?): = 9 630,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9087
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): 4 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2.2200
Zé&kladni cena upravend [K&/m?] = 20 065,87

PIn4 cena: 78,54 m? * 20 065,87 K&/m?

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Staif (S): 75 roku

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 25 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 75 / 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Naikladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Bytova jednotka 789/3 » Krokova 789/19, nakladovy zpiisob -
zjidténa cena bez podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek p.&. 2673, k.4. Dédin

Ocenéni

Index trhy s nemovitostmi It = 1,009

Index polohy pozemku Ip = 0,690
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0,250
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Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku g P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo .

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+2 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,009 * 1,000 * 0,690 = 0,696

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidéni Z[aé(é}sfz?a Index  Koef. Ifﬁré ;ﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697.- 0,696 485,11
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
T
yP Nizev gislo ] [K&/m?] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2673 203 485,11 98 477,33
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 203 98 477,33
Pozemek p.¢. 2673, k.. Détin - vychozi cena pro vypoéet = 98 477,33 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.&. 2673, k.u. Déin - zjistén4 cena celkem = 98 477,33 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek p.¢. 2673, k.u. D&gin = 98 477,33 K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 98 477,33 K¢
Bytovi jednotka 789/3 » Krokova 789/19, nikladovy zpiisob - = 274 219,38 K¢

Zistena cena bez podilu na prisluSenstvi
Uprava ceny Spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi stavby a pozemku

Zjisténd cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 98 477,33 K&
Spoluvlastnick}’f podil: 733 /4 363
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Hodnota spoluvlastnického podilu: 98 477,33 K¢ * 733 / 4 363 + 16 544,55

Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nikladovy zpisob - = 290 763,93 K¢
zjisténa cena
[Trini ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zptisob
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Bytovy ¢&i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

i koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsif: 574* 1,00= 5,74 m?
koupelna s WC: 3,80* 1,00= 3,80 m?
kuchyn: 15,61* 1,00= 15,61 m?
pokoj 1: 15,72* 1,00 = 15,72 m?
pokoj 2: 18,86 * 1,00= 18,86 m?
pokoj 3: 15,81* 1,00= 15,81 m?
sklep: 3,00% 1,00= 3,00 m?
Zapogitana podlahova plocha bytu: 78,54 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v&. zemnich praci sniZend izola¢ni schopnost, nebo bez p 100
funkéni izolace 1.PP

2. Svislé konstrukce standard, zdé&né, cihlové, smisené, S 100

obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodiit& jsou
cca 30 cm
3. Stropy standard, dievéné, tramové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné

4. Krov, stfecha véazany krov, sedlové, valby, &elni §tity S 100
. a proniky, ¢lenity fadové zastavby
3. Krytiny sttech pfevazné plechovd, do doplnéni, natéry S 100
_ i koroze
6. Klempiiské konstrukee pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitané, hladké a §tukové S 100
Ei. Up!‘zivz,l vnéjSich povrchi omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni rozsah vlastni S 100
10. Schody betonové, kamen, teraco S 100
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11. Dvefe standard, plné a 1/3 prosklené S 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna drevéna nebo plastova, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dfevéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podlah plovouci a lepsi PVC N 50
15. Vytépéni plynova topidla a pfimotopy el. S 50
15. Vytapéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace star$i standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitini vodovod po vlastni uprave S 50
19. Vnitini kanalizace standard, rizné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard S 50
20. Vnitini plynovod po vlastni uprave S 50
21. Ohfev teplé vody zasobnik elektricky S 100
22. Vybaveni kuchyni spordky plyn nebo kombi S 100
23. Vnitini hygienické vyb. standard a vlastni, vana S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instalaéni pref. jadra nejsou X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)s]t Koef. g&r_a;ggff
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
L1. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
14. Povrchy podlah N 3,10 50 1,54 2,39
15. Vytépéni S 4,70 50 1,00 2,35
15. Vytapeni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vn%tfnl' vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
ig ynitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
o vnfl{ﬂ{ plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
0 O_Egrm_ plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
o o teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
=2 Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80




23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
75. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0.00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 90,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,9087
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [Ke¢/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9087
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.2200
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 20 065,87
Plna cena: 78,54 m? * 20 065,87 K&/m?2 = 1575 973,43 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 75 rokt }

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 75,0 % / 100) iy 0,250
Bytovi jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zpiisob - = 393 993,36 K¢

zjiitén4 cena bez podilu na piislusenstvi

Ocefiované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 733 /4 363

Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zpisob -
zjisténai cena

Il

393 993,36 K¢

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Byt 789/3, Krokova ul. 789/19, D&&in I
Ocefiovana nemovits véc
Uzitna plocha: 78,54 m?
Plocha pozemku: 205,00 m?

Srovnatelné nemovité véei:

N:izev.: Byt. jednotka 001

Lok.allta: Krokova ul. 790, D&gin I

Popis: Dle piilohy a nabidky z databéze RK, cena pozadovana upravena koeficienty
odlisnosti.

UzZitna plocha: 74,10 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee zdroje ceny, nabidka/realizace 1,00 Zdroj: Nabidka RK

K2 Lokalita a umistgnj 1,00

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
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K4 Stavebné technicky stav 1,00
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
158 000 74.10 2132 1,00 2132
Nazev: Byt. jednotka 002
Lokalita: Krokova 792/5, Dé&éin [
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovani upravend koeficienty

odli$nosti.
Uzitna plocha: 91,40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace
K2 Lokalita a umisténi

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV

K4 Stavebné technicky stav

K5 Vybaveni, napojeni na sité
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci

1,00 Zdroj: Nabidka RK

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
1,00 2 057

Cena Uzitna plocha Jedn. cena
[K&] [m?] K¢&/m?
188 000 91,40 2 057
Nizev: Byt. jednotka 003
Lokalita: Masarykova , Teplice
Popis:

odliSnosti.
Uzitn4 plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace
K2 Lokalita a umisténi

Dle prilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovan upravena koeficientyl

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a QV

K4 Stavebng technicky stav

K5 Vybaveni, napojeni na sité
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci

Celvla UZitna plocha Jedn. cena
[Ke] [m?] K¢&/m?
499 000 53,00 9415

0,85 Zdroj: Nabidka RK

0,90

1,00

0,90

1,00

0,90

0,85

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?)
0,53 4 990

Nazev: Byt. jednotka 004

Lokalita: Duchcovska, Teplice
Popis:

Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty,
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odlisnosti.
Uzitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
399 000 32,00 12 469 0,47 5 860
Nazev: Byt. jednotka 005
Lokalita: Valtifov
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovan upravend koeficienty
odlisnosti.
Uzitna plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sitg 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,75
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
540 000 33,00 16 364 0.37 6 055
mézev: Byt. jednotka 006
Lokalita: P¥ima, D&in 32, Boletice n/L
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
odlisnosti.
UZitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umistén; 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebne technicky stav 0,85
K5 beavem’, napojeni na site 1,00
K6 Uvaha Zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,76
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[K&] (m?] K¢&/m? Kc [K&/m?|
475 000 32,00 14 844 0,37 5492
Nazev: Byt. jednotka 007
Lokalita: Trmice, Fugnerova
Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty,

odlisnosti.
Uzitna plocha: 45,00 m*
Pouzité koeficienty:

odlisnosti.
Uzitna plocha: 48,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebn¢ technicky stav 0,95
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
390 000 45,00 8 667 0,49 4247
Nazev: Byt. jednotka 008
Lokalita: Bilina, Teplické Piedmésti
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovana upravens koeficienty

UZitnd plocha:
Pouzité koeficienty:

47,00 m?

| K1 Redukee zdroje ceny, nabidk

B

a/realizace
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K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisté&ni 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci aOVv 1,00
K4 Stavebne technicky stav 0,95
K5 Vybaveni, napojeni na sits 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocengng 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
490 000 48,00 10 208 0,53 5410 |
Nazev: Byt. jednotka 009
Lokalita:  Velke Btezno, Ustf n/L.
Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
odlisnosti.
Cena za podil 1/2: zde upravena.

0,85

Zdroj: Nabidka RK




odli$nosti.
Uzitna plocha: 36,00 m?

Pouzité koeficienty:

K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebn¢ technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,80
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
344 000 47,00 7319 0,44 3220
@zev: Byt. jednotka 010
Lokalita: Most, Budovatel
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty

odli$nosti.
UZitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace
K2 Lokalita a umisténi

K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV
K4 Stavebng technicky stay

KS beavenl', hapojeni na sit&

K6 Uvaha Zpracovatele ocenéni

K7 Jiné vlastnosti nemovitg vécei

0,85
0,85
1,00
0,90
1,00
0,85
0,78

Celkovy koef.

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,82
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
299 000 36.00 8 306 0,45 3738
Nazev: Byt. jednotka 011
Lokalita: Sokolov, U Divadla
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovana upravend koeficientyj

Kc
0,43

Zdroj: Nabidka RK

Upravena j. cena
[K&/m?]
3651

Celvla UZitna plocha Jedn. cena
] [K¢&) [m?] K&/m?
950000 5390 8 491
Imz
-20-
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Lokalita: Most, Budovatelii

Popis: Dle pfilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovand upravena koeficienty
odli$nosti.

Uzitna plocha: 59,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umist&ni 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,84

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

300 000 59,00 5085 0,46 2 339

Minim4lni jednotkova porovnéavaci cena 2 057 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 099 K&/m?
Maximalni jednotkovd porovnavaci cena 6 055 K&/m?
Vypoéet porovniavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérn4 jednotkova cena 4 099 K&/m?
Celkov4 uZitna plocha ocetiované nemovité véci 78,54 m?
Vysledni porovnavaci hodnota 321 936 K¢

-21-



. REKAPITULACE OCENENI |

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka 789/3, dtim &.p. 789, Krokova ul. 19, porovnavaci 382 779,- K&
zpusob vyhlasky
I.1. Oceilovany byt 368 659,33 K¢&
1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.u. D&in 14 119,64 K&
=382 779,- K&
2. Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zptisob 29076390k
Vysledna cena - celkem: 382 779,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 382 780.- K&

Cena zjisténa dle cenového piedpisu
382 780 K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 789/3 , Krokova 789/19, nakladovy zptisob 393 993,40 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byt 789/3, Krokova ul. 789/19, D&¢in 1 321 935,50 K¢&
Porovnavaci hodnota 321 936 K¢
Vécna hodnota 393 993 K¢

Obvykla cena bytu urcena
322 000 K¢

slovy: Ttistadvacetdvatisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14
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Zaver =

Obvyklou cenu nemovité veci ur€uji ve vydi 322.000,- K& vzhledem ke stavu bytové jednotky,
nékladiim na uvedeni do souladu s poZzadavky tpravy na sou¢asny standard bydleni a téz umisténi v
horsi lokalité na l'IZL‘,n'li Statutarniho mésta Dé¢in, pii jeho okraji, smér Bfeziny a Beneov n/Pl.,
v blizkém okoli t€lesa CD a nékladového nadrazi, feky Ploudnice - niZ$i riziko povodné a zéplavy, a
za primyslovou zénou v Krokoveé ulici.

V Dé&giné 20.11.2020

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, &j. Spr. 3454/2001 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1178-083/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem €. 1178/2020.

-23-
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1179-084/2020

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka & 789/6, Dé&in I, LV & 6027 a & 6028, byt ve 3.NP,

niajemece

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Décin, obec Déin, k.u. DéCin

Adresa: Krokova 789/19, 405 02 Dé&Cin I-Décin

VLASTNIK: Statutarni mésto D&in, ICO: 00261238

Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 DéCin

OBJEDNATEL: Statutarni Mésto DéCin, odbor mistniho hospodarstvi, vyFizuje

1CO: 00261238

Adresa: Mirové namésti 1175/5, 405 02 Décin IV-Podmokly

ZHOTOVITEL:

Adresa:

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, navrh pro prodej (ocenéni stavajiciho
stavu)

OBVYKLA CENA
> 0 314 000 K¢
URCENA
Stav ke dni: 11.11.2020 Datum mistniho Setfeni:  11.11.2020
Za pritomnosti: samostatné po dohod¢ s technikem spravy bytového fondu mésta a najemcem
Pocet stran: 51 stran Pocet piiloh: 27 Pocet vyhotoveni: 3

V Déciné, dne 20.11.2020




| NALEZ |

IZnalcck)? kol ]
Ukolem znalce je pro potieby objednatele ocenit nemovitosti uvedené v priloze LV, véetné jejich
soucasti a prislusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou, navrh
prodejni ceny.

GPS soufadnice nemovité véci: ¢.p. 789-792, &.p. 825-826; Krokova ul., Dé€in I

GPS (WGS-84) 50°46'12.72"N, 14°14'03.16"E ’

DEC 50.770200599, 14.234212457

[Z4kladni pojmy a metody ocenéni |
Administrativni cena dle ocetiovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemki jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny. Zptsob vypoétu administrativni ceny
porovnanim dle ptedpisu a ndkladové dle vyhlasky pro mozZnost stanoveni vécné hodnoty nemovité
véci bytové jednotky v bytovém cihlovém ¢&inZovnim domé.

Vynosova metoda vzhledem ke stavu jednotky nebude pouZita, pfedpoklad niz§iho najemného nez
obvyklého u jednotek v lepsim stavu=>niz$i neodpovidajici hodnota bez vlivu na trZni hodnotu.
Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odlisnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vymeéry pozemku, celku.

Na zéklad€ vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fizeni a zamér objednatele.

[Mistopis |
Mesto DéE¢in je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutarni. Mésto leZi na soutoku fek Labe a
Plou¢nice. D&Cin je dilezitou kiiZovatkou nejen silniéni ale pfedev§im Zelezniéni dopravy, silnice
/13 a 1/62, Zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroveti diky své poloze na
labské vodni cest€ je téZ pristavnim méstem. Ve mésté je dostupna veskera ob&anska vybavenost,
v3echny typy kol véetné vysoké. Mésto protind hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hrani¢ni pfechod Hfensko se SRN.

V misté je dale autobusova doprava a méstsk4a hromadna doprava fe$ena nékolika k¥iZicimi se
linkami autobusii. Je mozné napojit se na veskeré inzenyrské sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centralni zdroje pro sidlitni vystavbu. V obci je nemocnice,
kulturn{ a sportovni zafizeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, ufady a
obcanska vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Duim s byty se nachézi v byvalé draZni kolonce, star$i domy z pfedchoziho obdobi, dle podkladii
1912-1922. Objekt je v okrajové &asti sidelni asti D&ina I, v podstaté za roz§ifenym centrem,
smérem na okrajovou ¢ast obce Dé¢ina Bieziny. Ptijezd je tovarni &tvrti podél ulice Krokovy za
nadrazim D&in-vychod, nebo z druhé strany od SZS Libverdy a BeneSovské ulice, silnice I1[/262 na
Ceskou Lipu. V domé jsou byty v osobnim vlastnictvi, nékteré byty zistaly ndjemnimi, sprava
Statutarni mésto Dé&in.

Byty v osobnim vlastnictvi ve v&t§ing pfipadii po rekonstrukci, ndjemni byty v ptivodnim stavu po
Caste€né rekonstrukcei soc. zafizeni, nebo WC na chodbé bez koupelny. Nékteré jsou po vymené
oken za plastova, ¢asteéné i chodby. Vytapéni pfevazné plynovymi podparapetnimi topidly WAW
nebo el. ptimotopy Obvodovy plast’ a stfecha s opadanymi omitkami, krytina po doplnéni a opravé
natéra.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada X jiny
Vyuziti pozemkia: O RD X byty O rekr.objekt [ gardze ® jiné
Okoli: X bytova zéna O primyslova zéna O nakupni z6na
O ostatni




Pripojky: Xl / O voda / O kanalizace & /O plyn

vet. / vl. ¥ /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péky): X MHD (¥l Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. t¥. [l silnice II.,III.t¢,
Poloha v obci: $ir$i centrum - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
[Celkovy popis l

Byt ve 3.NP, tfipodlazniho podsklepeného domu, zastfeSeného v fadové zéstavbé Sesti bytovych
dom sedlovou stfechou s uli¢nimi $tity. Vyssi podkrovni prostor lze vyuZit k pidni vestavb&. Byt
je v pivodnim stavu, dispoziéné mensi 3+1 s pfedsini a Gplnym socidlnim spoleénym zatizenim,
WC véetné ocelové smaltované vany a keramického umyvadla, WC s nadrzi, chybi ¢ast obkladd.
Vytépéni je pouze dvou mistnosti podparapetnimi plynovymi topidly s odtahem obvodovou zdi,
WAW. Diim ma kominy, je mozna instalace kombinovaného plynového kotle etdZového
teplovodniho rozvodu topeni. Tepla voda je z pritokového plynového ohfivade, karmy nad vanou.
Rozvody vody jsou piivodni a i v plastu, ¢ast i povrchu. Rozvod plynu také &astené povrchu, pod
stropem a pfi podlaze. Elektroinstalace je téZ ptivodni a v malém rozsahu zasuvek, jeden obvod,
spole¢ny jisti¢ svételny a zdsuvkovy. Podstandardni povrchy podlah a stén. Volné poloZena lina na
plvodni dfevéné podlahy z prken a desek a stard dlazba. Okna dievé&n4, $paletova nahrazena
plastovymi. Dvefe plivodni, i prosklend z 1/3. Kuchyiiska linka d&lend, sporak plynovy bez
digestofe. Dim je bez dal3ich pozemk, pouze zastavéna plocha domy, sekcemi. NizkopodlaZni
bytovy diim bez vytahu. Pfed domem autobusové zastdavka MHD. Nadraz{ CD v dosahu cca 15 min.
pEsky. Parkovaci moZnosti za domem na pozemku obce, &4stené zpevnény kamenivem s vyjetymi
rigoly od dopravy, objizdna komunikace soubéZna s Krokovou ulici, mezi zadnim licem domu a
zahradkami.

V ptiloZeném pasportu bytu tidaje o vybaveni a stafi spotiebidi.

l RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutené uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Bez ostatnich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité v&ci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd vé&c situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovitd véc v tizem{ se zhor§enym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Demograficky negativné zatizen4 lokalita

ANO Povodilova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentét: Zaplavové tzemi feky Plouénice, hluk, doprava-CD a SUS, demografické zatizeni

nepfizplisobivymi. Bez ostatnich rizik spojenych s umisténim nemovitosti.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urgitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem

Komentat: V dob¢ zamé&feni byt pronajimén za niZ$i ndjemné, piivodni zhorseny standard
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neodpovidajici poZadavktim na soucasné bydleni, 1ze viak bydlet. Omezeni spo&iva v ¥adné
(drzbé a v tom, Ze v neuvedenych bytech jsou dlouhodobé zanedbané upravy socidlniho
zafizeni a vybaveni kuchyn€. Dale je zde star$i stav rozvodii vody, elektro i plynu, standard
zpisobu vytdpéni misto WAW, Upravy povrchi stén a podlah, vybaveni ZP, nutna vyména
otvorovych vyplni oken a dvefi. V popisu, uvedeno, kde jsou jiZ plastova okna.
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lObsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Bytova jednotka 789/6, diim ¢.p. 789, Krokova ul. 19, porovnévaci zplisob vyhlasky
1.1. Oceflovany byt
1.2. Pozemek p.€. 2673, k.0. D&in

2. Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, ndkladovy zptisob

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nékladovy zptsob
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Byt 789/3, Krokova ul. 789/19, Dé&&in 1



| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: byt ve 3.NP, najemce —

Adresa predmétu ocenéni: Krokova 789/19
405 02 Dééin 1-Dégin
LV: 6028
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni tizemi: Décin
Podet obyvatel: 48 809

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné&ni zakond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadé€ji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Nedaleko I -0,04
kolejiste CD, Dé&in vychod, + plochy dvora SUS Dégin, plivodné
drazni kolonka 48 bytd (¢.p. 789-792) i sociélni byty.

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poStem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrélni izem{ sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V plipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlagky:
5




Index trhu ItT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y Pj)=1,009

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pc*P;*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=0,874

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni  V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢aste¢né dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etng, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov =~ I -0,15
okoli - V €4sti bloku 6 bytovych domu bydli i neptizptsobivi
obc¢ané.

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatn{ neuvedené: Bez dalgich vlivi - Nezjistény. II 0,00

)
Index polohy Ir=P; * (1 +) Pi)=10,690
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,696

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,603

1. Bytovi jednotka 789/6, dim &.p. 789, Krokova ul. 19, porovnivaci zpusob vyhliky

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni




Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Dé&¢in

Staii stavby: 75 let

Zéakladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 13 825,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l:ﬁ]e(ﬁ;:::éd[lﬁotzl?;

predsiii: 6,24* 1,00= 6,24 m*

koupelna s WC: 3,80 % 1,00= 3,80 m?

kuchyn: 15,94 * 1,00 = 15,94 m?

pokoj 1: 15,65* 1,00 = 15,65 m?

pokoj 2: 18,73 * 1,00= 18,73 m?

pokoj 3: 15,31 * 1,00 = 15,31 m?

sklep: 3,00% 1,00= 3,00 m?

Zapoc¢itana podlahova plocha bytu: 78,67 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zd€n4 nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni

7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaventi - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytdpéni bytu: Lokaélni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou GdrZbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav) - Pivodni
rozvod elektro, bez vytap&ni viech prostor, voda, plyn povrchu,
maly rozsah obkladu, star$i vybaveni ZP, ptivodni paletova
dfevénd a nefunkéni okna, $patné povrchy stén a stropt, podlah -
puvodni stav.

Zde tprava za vy$3i naklady najemce - nezndmé divody a rozsah

dohody, souhlasu s vlastnikem bytu, domu.

Koeficient pro stati 75 let:

s=1-0,005*75=0,625
9

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vo * 0,625 = 0,563

i=1

Nemovitd v&c je souéasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ir = 0,690




Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 13 825,- K&/m? * 0,563 = 7 783,48 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,67 m* * 7 783,48 K&/m? * 0,874 * 0,690= 369 269,54 K&

Cena stanovena porovnavacim zpitsobem = 369 269,54 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.ai. DéCin

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,874

Index polohy pozemku Ip = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Mimo chranéné izemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéné uzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I=1Ir * Io * Ip = 0,874 * 1,000 * 0,690 = 0,603

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wr 1w Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke&/m?] Index  Koef. [I}éé /]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697,- 0,603 420,29
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézey Sislo 1ym2] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2673 205 420,29 86 159,45
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 205 86 159,45




Pozemek p.¢. 2673, k.. DéCin - zjisténa cena celkem = 86 159,45 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek p.¢. 2673, k.u. D&Cin E 86 159,45 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 86 159,45 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 369 269,54 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 86 159,45 K¢

Spoluvlastnicky podil: 733 / 4 363

Hodnota spoluvlastnického podilu:

86 159,45 K¢ * 733 /4363 =14 475,10 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 14 475,10 K&

Bytova jednotka 789/6, diim &.p. 789, Krokova ul. 19, porovnavaci= 383 744,64 K¢
zpusob vyhlasky - zjisténa cena

2. Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, niakladovy zpiisob

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bytovy €i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
piedsiti: 6,24* 1,00 = 6,24 m?
koupelna s WC: 3,80* 1,00= 3,80 m?
kuchyii: 15,94 % 1,00 = 15,94 m?
pokoj 1: 15,65* 1,00 = 15,65 m?
pokoj 2: 18,73 *% 1,00 = 18,73 m?
pokoj 3: 15,31 *% 1,00= 15,31 m?
sklep: 3,00* 1,00 = 3,00 m?
Zapotitana podlahov4 plocha bytu: 78,67 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukece, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni <tandardu %]

1. Zéklady v&. zemnich praci sniZena izola¢ni schopnost, nebo bez P 100
funkéni izolace 1.PP

2. Svislé konstrukce standard, zdéné, cihlové, smiené, S 100

obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodi$té jsou
cca 30 cm
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3. Stropy standard, dfevéné, trdmové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné
4. Krov, stiecha vazany krov, sedlové, valby, elnf §tity S 100
a proniky, ¢lenity fadové zastavby
5. Krytiny stfech pfevaZné plechova, do doplnéni, natéry S 100
i koroze
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitané, hladké a §tukové S 100
8. Uprava vnéjich povrchit omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni rozsah vlastni S 100
10. Schody betonové, kdmen, teraco S 100
11. Dvete standard, plné a 1/3 prosklené S 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna dievéna nebo plastova, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dievéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podlah obdobné S 50
15. Vytapéni plynova topidla S 50
15. Vytapéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace star$i standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitini vodovod standard S 50
19. Vnitini kanalizace standard, rizné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard S 50
20. Vnitini plynovod standard S 50
21. Ohfev teplé vody pritokova karma S 100
22. Vybaveni kuchyni sporaky plyn nebo kombi S 100
23. Vnitin{ hygienické vyb. standard a pivodni vana S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instalagni pref. jadra nejsou X 100
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] %] Koef. olzi. 5 di}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny st¥ech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
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14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
15. Vytapéni S 4,70 50 1,00 2,35
15. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
21. Ohiey teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilua 90,03
Koeficient vybaveni Ka: 0,9003
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. &. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): N 0,9003
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 19 880,38

Plna cena: 78,67 m? * 19 880,38 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 75 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75 / 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nikladova cena CJn

Koeficient pp

Cena CJ

B'ytov:i jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nakladovy zpisob -
zjiStén4 cena bez podilu na p¥isluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek p.¢. 2673, k.1. Dédin

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It=1,009

Index polohy pozemku Ip = 0,690
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku g P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo .

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani i 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1I7 * Io * Ip = 1,009 * 1,000 * 0,690 = 0,696

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

=T Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /m2] Index Koef, (K&/m?|
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697,- 0,696 485,11
, Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
T
P Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2673 203 485,11 98 477,33
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 203 98 477,33
Pozemek p.¢. 2673, k.i. Dé¢in - vychozi cena pro vypoéet = 98 477,33 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem ¢ 1/1
Pozemek p.&. 2673, k.. Dé&in - zjisténa cena celkem = 98 477,33 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek p.¢. 2673, k... D&¢in = 98 477,33 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 98 477,33 K¢
Bytovi jednotka 789/6 , Krokova 789/ 19, nakladovy zpisob - = 272 134,17 K¢

ZJisteni cena bez podilu na piislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Z]i8tena cena piislusenstvi stavby a pozemku: 98 477,33 K¢
Spoluvlastnicky podil: 733 /4363
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Hodnota spoluvlastnického podilu: 98 477,33 K¢ * 733 / 4 363

Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nikladovy zpiisob -

zjisténa cena

+ 16 544,55

Il

288 678,72 K¢

m'im’ ocenéni majetku

1.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovi jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nikladovy zpiuisob

Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21
Budova:

K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Podlahové plochy bytu l;(:)e(f;:llf::édllﬁotzr;
piedsii: 6,24 * 1,00= 6,24 m?
koupelna s WC: 3,80* 1,00= 3,80 m?
kuchyri: 15,94 * 1,00= 15,94 m?
pokoj 1: 15,65* 1,00= 15,65 m?
pokoj 2: 18,73 % 1,00= 18,73 m?
pokoj 3: 15,31 % 1,00 = 15,31 m?
sklep: 3,00*% 1,00= 3,00 m?
Zapogitana podlahové plocha bytu: 78,67 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢&. zemnich praci sniZend izola¢ni schopnost, nebo bez P 100
funkéni izolace 1.PP
2. Svislé konstrukce standard, zdéné, cihlové, smisené, S 100
obvodové a vnitini nosné o cca tl. 45-
60 cm, mezi domy a schodisté jsou
cca 30 cm
3. Stropy standard, dfevéné, tramové s rovnym S 100
podhledem, polospalné, nad 1.PP,
betonové, nespalné
4. Krov, stiecha véazany krov, sedlové, valby, &elni &tity S 100
) a proniky, ¢lenity fadové zastavby
3. Krytiny sttech ptevazné plechova, do doplnéni, natéry S 100
_ i koroze
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitané, hladké a $tukové S 100
?- UP_vaET vngjsich povrchi omitané, hrubsi a opadané S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni rozsah vlastni S 100
10. Schody betonové, kamen, teraco S 100
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11. Dvete standard, plné a 1/3 prosklené S 100
12. Vrata nejsou X 100
13. Okna dfevéna nebo plastovd, zde plastova N 100
14. Povrchy podlah dievéné a PVC, koupelna PVC/dlazba S 50
14. Povrchy podlah obdobné S 50
15. Vytapéni plynova topidla S 50
15. Vytapéni pouze polovina mistnosti C 50
16. Elektroinstalace starsi standard S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standard S 50
18. Vnitini vodovod standard S 50
19. Vnitini kanalizace standard, rizné druhy provedeni S 100
20. Vnitini plynovod standard g 50
20. Vnitini plynovod standard S 50
21. Ohtev teplé vody pritokova karma S 100
22. Vybaveni kuchyni spordky plyn nebo kombi S 100
23. Vnitini hygienické vyb. standard a plivodni vana S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni ostatni vybaveni neni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra nejsou X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(Z)S]t Koef. g[?jr,ag:cril{}]]
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jsich povrchit S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
I5. Vytapeni S 4,70 50 1,00 2,35
I5. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitf‘l'l_i kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnittni plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 50 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyn S 1,80 100 1,00 1,80




23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
5. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilil 90,03
Koeficient vybaveni Ka: 0,9003
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): B 0,9003
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 19 880,38
Plna cena: 78,67 m? * 19 880,38 K&/m? = 1 563 989,49 K¢
Vypocet opoti-ebeni linearni metodou
Stari (S): 75 roka )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) i 0,250
Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nakladovy zpusob - = 390 997,37 K¢é
zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi
Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 733 /4363
Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nakladovy zpiisob - - 390 997,37 K¢
zjisténa cena
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byt 789/3, Krokova ul. 789/19, Dé&in I

Oceniovana nemovita véc

UZitna plocha: 78,67 m?

Plocha pozemku: 205,00 m?2
Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: Byt. jednotka 001

Lokfllita: Krokova ul. 790, Dééin [

Popis: Dle piflohy a nabidky z databdze RK, cena poZadovana upravena koeficienty

odlisnosti.

UZitna plocha: 74,10 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 1,00 Zdroj: Nabidka RK

K2 Lokalita a umistén{ 1,00

K3 Typ stavby, napojen na komunikaci a OV 1,00
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K4 Stavebné technicky stav 1,00
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K7 Jiné vlastnosti nemovit¢ véci 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravensi j. cena
[Ke] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
158 000 74,10 2132 1,00 2132
Nazev: Byt. jednotka 002
Lokalita: Krokova 792/5, Décin 1
Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovanad upravena koeficienty
odli$nosti.
Utzitna plocha: 91,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 1,00 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 1,00
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 1,00
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
188 000 91.40 2057 1,00 2 057
Nazev: Byt. jednotka 003
Lokalita: Masarykova , Teplice
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravend koeficienty
odlidnosti.
Uzitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umist&ni 0,90
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebng technicky stav 0,90
KS Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
499 000 53,00 9415 0,53 4990
Nazev: Byt. jednotka 004
Lok.alita: Duchcovska, Teplice
Popis: Dle piilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovana upravena koeficienty
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odlisnosti.
Uzitna plocha: 32,00 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
399 000 32,00 12 469 0,47 5 860
Nazev: Byt. jednotka 005
Lokalita: Valtifov
Popis: Dle piilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovani upravend koeficientyj
odlisnosti.
Utzitn4 plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,75 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K35 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,75
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
540 000 33,00 16 364 0,34 5564
Nizev: Byt. jednotka 006
Lokalita: Pfima, Dé¢in 32, Boletice n/L
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databize RK, cena poZadovand upravena koeficienty
odli$nosti.
UzZitn4 plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umistén{ 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebng technicky stav 0,85
K5 YYbavem’, napojeni na site 1,00
K6 Uvaha Zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovite véci 0,75
Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[K&] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
475 000 32,00 14 844 0,37 5492
Nizev: Byt. jednotka 007
Lokalita: Trmice, Fugnerova
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty
odli$nosti.
Uzitna plocha: 45,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,80
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,95
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
390 000 45,00 8 667 0,49 4247
Nazev: Byt. jednotka 008
Lokalita: Bilina, Teplické Piedmésti
Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odli$nosti.
Uzitna plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umistén{ 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,95
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,85
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
490 000 48,00 10 208 0,53 5410
Nazev: Byt. jednotka 009

Lokalita; Velké Biezno, Usti n/L

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovani upravena koeficienty,
odlisnosti.
o Cena za podil 1/2; zde upravena.
UZitna plocha: 47,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK

-19 -



K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,80
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
344 000 47.00 7319 0,44 3220
[ Nizev: Byt. jednotka 010
Lokalita: Most, Budovatelti
Popis: Dle pfilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovani upravend koeficienty
odlisnosti.
Uzitna plocha: 36,00 m?
i Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebné technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,75
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
299 000 36,00 8306 0,41 3 405
Nazev: Byt. jednotka 011
Lokalita: Sokolov, U Divadla
I | Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovani upravend koeficienty
odli$nosti.
UzZitn4 plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,80 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebng technicky stav 0,90
K5 Y}’baveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocengni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,75
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
450 000 53,00 8 491 0,39 3311

| Nizev: Byt. jednotka 012 |
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Lokalita: Most, Budovatelt

Popis: Dle ptilohy a nabidky z databize RK, cena pozadovanid upravend koeficienty
odli$nosti.
Uzitna plocha: 59,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka/realizace 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Lokalita a umisténi 0,85
K3 Typ stavby, napojeni na komunikaci a OV 1,00
K4 Stavebng technicky stav 0,90
K5 Vybaveni, napojeni na sité 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K7 Jiné vlastnosti nemovité véci 0,80
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [mZ] K¢&/m? Kc [K& /m2]
300 000 59,00 5085 0,44 2237

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

2 057 K&/m?
3 994 K&/m?
5 860 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

3 994 K&/m?
78,67 m?

314 208 K¢
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o REKAPITULACE OCENENI l
@itulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: —I
1. Bytova jednotka 789/6, dim &.p. 789, Krokova ul. 19, porovnavaci 383 744,60 K&
zptsob vyhlasky
1.1. Ocetiovany byt 369 269,54 K¢&
1.2. Pozemek p.€. 2673, k.1, Dé&Cin 14 475,10 K&
=383 744,60 K¢
2. Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, nékladovy zpisob 288678 70KL
‘ |
Vysledna cena - celkem: 383 744,60 K¢& i
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 383 740,- K¢

Cena zjisténa dle cenového pFedpisu
383 740 K¢

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 789/6 , Krokova 789/19, ndkladovy zpiisob 390 997,40 K¢&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byt 789/3, Krokova ul. 789/19, D&¢in I 314 208,- K¢
Porovnavaci hodnota 314 208 K¢
Vécna hodnota 390 997 K¢
B Obvykla cena bytu uréena
314 000 K¢
slovy: TtistaCtrnacttisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14
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Obvyklou cenu nemovité véci urtuji ve vysi 314.000,- K& vzhledem ke stayu bytové jednotky,
nékladiim na uvedeni do souladu s poZadavky tpravy na soutasny standard bydleni a (¢ umistén
v horsi lokalit& na hzem Statutdrniho mésta D&&in, pii jeho okraji, smér [Si‘cy:isly a BeneSov n/P|,
v blizkém okoli t&lesa CD a nakladového néadrazi, feky Plou¢nice - niZsi riziko povodné a zaplavy, 4
za prumyslovou zénou v Krokové ulici.

V Dé&&iné 20.11.2020

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, &.j. Spr. 3454/2001 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 1179-084/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi uétuji dokladem &. 1179/2020.
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KROKOVA &.p. 19

Obrdzek 1Pohled ze silnice

B

Obrdzek 2Pohled ze dvora



