MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |29. 2. 2024 ZM 24 |02 |06 | 13 |

Nazev:

Prodej pozemku p.€. 2277 jehoz souclasti je stavba &.p. 411, ul. Fignerova, pozemku p.€. 2278/1, vSe k..
Décin

Mimoiradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej stavby a pozemku v k.u. Décin a

zverejnuje

prodej pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoz soudasti je stavba Dé&&in I-D&&in, &.p. 411, ul. Flignerova,
pozemku p.¢. 2278/1 o vyméie 413 m? v8e v k.U. D&Cin, se v8emi souéastmi a prisluSenstvim, za Ucelem
zdravotnického, pfipadné socialniho zafizeni, formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou stanovenou pro
dohadovaci fizeni ve vySi 5.373.888,00 K& dle ZP &. 075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s
prevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 23.01.2024 navrh na prodej stavby a pozemkul v k.u. DéCin a usnesenim ¢. RM
24 02 37 34 doporudila zastupitelstvu mésta zvefejnit prodej pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoz
soucasti je stavba Dé&gin 1-Dé&gin, ¢.p. 411, ul. Flignerova, pozemku p.¢. 2278/1 o vyméie 413 m? vie v K.U.
Dé&cin, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, za uelem zdravotnického, pfipadné socialniho zafizeni, formou
dohadovaciho fizeni s vychozi cenou stanovenou pro dohadovaci fizeni ve vysi 5.373.888,00 K¢ dle ZP ¢C.
075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s pfevodem, {j. variantu €. 1.

Dale RM projednala variantu &. 2, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p.¢. 2277 o
vyméfe 752 m? jehoz soucasti je stavba D&cin I-Dé&gin, &.p. 411, ul. Flignerova, pozemku p.¢. 2278/1 o
vyméfe 413 m? vde v k.u. D&Cin, se véemi soudastmi a prisluSenstvim, za Géelem zdravotnického, pfipadné
socialniho zafizeni pro DTJ Podmokly z.s., se sidlem Jiraskova 1789/21, D&&in VI, ICO 02447452, za cenu ve
vy$i 5.373.888,00 K& dle ZP €. 075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Dale RM projednala variantu &. 3, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p.¢. 2277 o
vyméfe 752 m? jehoz soucasti je stavba D&cin I-Dé&gin, &.p. 411, ul. Flignerova, pozemku p.¢. 2278/1 o
vyméfe 413 m? v8e v k.u. D&&in, se vdemi soudastmi a prisluSenstvim, za Géelem zdravotnického, pfipadné
socialniho zafizeni pro Rakosnicka Dé&cin, z.s., se sidlem Severni 1495/4, D&Cin VI, ICO 28559738, za cenu
ve vysi 5.373.888,00 K¢ dle ZP ¢&. 075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Déle RM projednala variantu &. 4, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p.¢. 2277 o
vyméfe 752 m? jehoz soudasti je stavba D&cin I-Dé&gin, &.p. 411, ul. Flignerova, pozemku p.¢. 2278/1 o
vyméfe 413 m? vde v k.u. D&Gin, se viemi soucastmi a prislusenstvim, za uCelem zdravotnického, pfipadné
socialniho zafizeni pro Fyziotoncar s.r.o0., se sidlem Ustecka 1945/10, Dé&¢&in V, ICO 28717562, za cenu ve
vy$i 5.373.888,00 K& dle ZP €. 075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Déle RM projednala variantu €. 5, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit pozemku p.&€. 2277 o vymére 752
m? jehoz soucasti je stavba D&gin I-D&gin, &.p. 411, ul. Flignerova, pozemku p.¢. 2278/1 o vyméfe 413 m? ve
v k.u. DéCin, se vSemi soucastmi a prislusenstvim, za uCelem zdravotnickeho, pfipadné socialniho zafizeni
pro Zlaty Garant s.r.o., se sidlem Karlovo namésti 292/15, Praha 2, ICO 24254681, za cenu ve vysi 5.373
888,00 K¢ dle ZP €. 075/2023 ze dne 13.8.2023 + ostatni naklady spojené s pfevodem.




Cena:

5373 888,00

Navrh postupu:

RM doporucila zverejnit prodej nemovitosti formou dohadovaciho fizeni




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- statutarni mésto Dé&Cin je vlastnikem pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoz soucasti je stavba Dégin
[-Dé&cin, €.p. 411, ul. FUgnefova a pozemku p.¢. 2278/1 o vyméie 413 m?, v3e k.u. D&c¢in

- stavbu mésto ziskalo od Usteckého kraje s pfedkupnim pravem, které bylo zfizeno na dobu 10 let od vkladu
smlouvy do KN (ij. vklad prava ke dni 13.9.2012) - pfedkupni pravo zaniklo uplynutim doby a s nemovitosti Ize
jiz nakladat

- v 12/20 byl schvalen zamér mésta prodat pozemek p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoZ soudasti je stavba
Dé&cCin I-Dé&Cin, ¢€.p. 411, ul. Fugnerova, k.u. D&Cin (bez sousedniho pozemku p.C. 2278/1 k.u. DécCin) - OMH
doporudil feSit prodej az po zaniku pfedkupniho prava

- v 03/23 OMH obdrzel Zzadost spolecnosti ANCHIE s.r.o. o prodej pozemku p.¢. 2277 o vyméie 752 m? jehoz
soucasti je stavba Dé&cin I-D&Cin, &.p. 411, ul. Flgnerova, k.4. D&Cin a o prodej sousedniho pozemku p.c.
2278/1 k.a. Déc&in za ucelem vybudovani parkovacich ploch pro nové vzniklé bytové jednotky “rezidence
Truhlarna®, které budou v lokalité ul. Flignerova a 2. polské armady, Décin |

- v 06/23 byl schvalen zamér mésta prodat pozemek p.¢. 2277 o vyméie 752 m? jehoZ soudasti je stavba
Dé&gin 1-D&gin, ¢.p. 411, ul. Fignerova, pozemek p.¢. 2278/1 o vyméfe 413 m? vée v k.U. Dé&¢in, za Géelem
zdravotnického pfipadné socialniho zafizeni

- na zakladé specifikace prodeje, tj. pro zdravotnické pFipadné socialni zafizeni, spole€nost ANCHIE s.r.0. od
zadosti o prodej odstoupila

- ZP €. 075/2023 ze dne 13.8.2023 znalce ****** ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve vysi 5.373.888,00 K&
(viz. pfiloha)

- OMH obdrzel Zadosti o prodej od spole€nosti DTJ Podmokly z.s., Rakosni¢ek D&Cin, z.s., Fyziotoncar s.r.o.,
Zlaty Garant s.r.o.

RM zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, v€etné stavby €.p. 411 - usn. €. RM 20 21 37 01 ze dne 24.11.2020 ZM
zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, v€etné stavby €.p. 411 - usn. €. ZM 20 09 07 07 ze dne 17.12.2020

RM zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, vetné stavby &.p. 411, pozemku p.€. 2278/1 - usn. €. RM 23 10 37 53
ze dne 06.06.2023

ZM zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, véetné stavby €.p. 411, pozemku p.¢. 2278/1 - usn. ¢. ZM 23 08 06 16
ze dne 29.06.2023

Zvefejnéni zaméru mésta prodat pozemek a stavbu na UD v obdobi od 21.12.2020 do 07.01.2021 (bez
sousedniho pozemku p.¢€. 2278/1 k.u. D&Cin).

Zverejnéni zaméru mésta prodat pozemky a stavbu na UD v obdobi od 17.07.2023 do 02.08.2023.

Zverejnéni zaméru mésta prodat pozemky a stavbu, véetné ceny dle ZP, na UD v obdobi od 14.09.2023 do
14.12.2023.

Zverejnéni zaméru mésta prodat pozemky a stavbu, véetné ceny dle ZP, na sreality od 13.9.2023 na 90 dnu.

OMH:

Objekt ul. Fignerova &.p. 411/26 se nachazi v D&Ciné |, smér vychodni nadrazi. V minulosti byl objekt vyuzit
jako Skolské zafizeni (zvlastni Skola). V dobé& povodni slouZil jako prostor pro ubytovani armady. Jedna se o
Ctyfpodlazni budovu, ma 2 NP, sklep a obytné podkrovi. Technicky stav je v souCasné dobé& nevyhovuijici.
Prostory jsou nyni neobyvatelné a zcela nevyuZité. Ve sklepnim prostoru se nachazi plynova kotelna
(plynofikace 1996). V celém objektu je vypustén systém topeni, rozvody vody a zafizeni na ohfev vody.
Rozvody elektro jsou také mimo provoz, v objektu funguje pouze zabezpeCovaci systém. Na povinném
pozemku p.p.¢. 2277 k.u Dé&Cin je v KN zfizeno vécné biemeno cesty a vécné bfemeno zfizovani a
provozovani vedeni. Na pozemek je pfistup vjezdem s uzamykatelnou branou.

Usnesenim & RM 17 11 37 30 ze dne 13.6.2017 schvalila rada mésta zamér statutarniho mésta Dé&Cin
pfebudovat nebytové prostory &.p. 411, ul. Flignerova, Dé&Cin | za ucelem socialniho bydleni. V objektu mélo
byt vybudovano 11 bytovych jednotek, nakladem 17 mil. K&, hrazeno z Integrovaného regionalniho operaéniho
programu. Na zakladé usnesenim ¢. RM 17 11 37 30 ze dne 13.6.2017 byl vypracovan projekt a 2.7.2018
vydano stavebni povoleni. Zastupitelstvo mésta dne 29.5.2019 nepfijalo dotaci na projekt ,Rekonstrukce
objektu v ul. Fignerova 411/26, D&Cin na socialni bydleni“. Projekt byl ukoncen. V roce 2022 bylo stavebni



povoleni na pfebudovani objektu na socialni bydleni prodlouzeno do 31.07.2024. Roéné je do objektu
investovano cca 50 tisic KE na provoz zabezpeCovaciho systému, upravy okoli objektu a drobné opravy. Na
objektu probéhlo kazdy rok nékolik schlizek s pfipadnymi zajemci bez dal$i navaznosti.

Soucasni zadatelé byli na fyzické prohlidce stavby a jejich zadosti viz. nize:

DTJ Podmokly z.s. - €innost spolku je zaméfena na podporu a rozvoj sportu, kultury a vzdélavani ¢i realizaci
spole€enskych a socialné prospésnych €innosti. Zaméfuje se na zajmové a sportovni aktivity déti a mladeze a
na nabidku vyplnéni jejich volného €asu smysluplnymi aktivitami, tak na nabidku zajimavych aktivit i pro
dospélé. Realizuje vzdélavaci a kulturni akce spojené s vyznamnymi vyro€imi. V sou€asné dobé ma napftiklad
aktivni sportovni rozvojovy krouzek, airsoftovy oddil &i turisticky klub, pofada sportovni odpoledne &i zabavna
setkavani déti. Pro svou Cinnost nema zadné vlastni zazemi a je nucen vSe feSit formou pronajml a
vyhledavanim vhodnych prostor (dalSi informace v zadosti - pfiloha).

Rakosni¢ek Dé&cCin, z.s. - zamérem je v objektu provozovat détské skupiny pro déti od 1 - 4 let s minimalni
kapacitou 36 mist a tim i navysit poCet mist pro umisténi déti pfedSkolniho véku v Déc&iné a okoli. Détské
skupiny jsou sluzbou péce o dité na nekomercni bazi. Sluzbu péce o déti pfedskolnich déti zajistuje v Déciné
od r. 2008. V Dé&cCiné nabizi v souCasné chvili 36 mist pro déti od 1 - 4 let, a to v pronajatych prostorach (dalsi
informace v zadosti - pfiloha).

Fyziotoncar s.ro. - zamérem je vybudovani soukromého rehabilitaéniho zafizeni smluvné se vSemi
zdravotnimi pojistovnami, vcéetné ordinace lékafe FBLR (fyziatrie, balneologie, léCebna rehabilitace),
komplexni vodoléc€by, télocviény (zadost v pfiloze).

Zlaty Garant s.r.o. - zamérem je zfidit stomatologickou kliniku, popfipadé stomatologické ordinace v kombinaci
s dal8imi vybranymi specializovanymi ordinacemi (dal3i informace v Zadosti - pfiloha).

Cena dle ZP - 5.373.888,- K& + ostatni naklady spojené s pfevodem

Zadatelé:

DTJ Podmokly z.s
Rékosnicek Dé&cin, z.s.
Fyziotoncar s.r.o.

Zlaty Garant s.r.o.

Zavazky a pohledavky: zadatelé nejsou v evidenci dluznik(h mésta

Vyjadreni: O

Priloha: |snimek.pdf | Komentéf':‘
Pfiloha: |ZP 075-2023.pdf | Komentar:|
Pfiloha: [zadost DTJ.pdf | Komentai-|
Priloha: |zadost Rakosnicek.pdf | Komentéf:‘

Priloha: |zadost Fyziotoncar.pdf | Komentéf:‘




Priloha: |zadost Zlaty Garant.pdf |

Pfiloha: |ZM 24 foto a.pdf |

Pfiloha: |ZM 24 foto b.pdf |

Pfiloha: |ZM 24 foto c.pdf |

Pfiloha: |ZM 24 foto d.pdf |

Pfiloha: [ZM 24 foto e.pdf |

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Komentéf:‘

Komentéf‘:‘

Komentéf:‘

Komentéf‘:‘

Komentéf:‘

Komentéf‘:‘

OMH

16.2.2024 09:40 podepsano &
16.2.2024 10:10 podepsano &
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 075/2023

Ke zjisté€ni obvyklé ceny nemovitosti s objektem &p. 411/26 v ul. Fugnerova, k.u. a

v vs

obec Dééin

Struény popis predmétu znaleckého posudku(i
Objekt byvalé §koly Flignerova ul., &p. 411/26, k-1i- D&&n, obec D&&in

Znalec:

Cislo posudku v evidenci znalce: 075/2023

Zadavatel: Statutdrni mé&sto D&Sin, Magistrat mé&sta Dé&in
Mirové nam. 1175/5
405 38 Dédin

Cislo jednaci: 2369/2023/37

OBVYKLA CENA 5373 888 K&

Pocet stran: 31 v&. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 9.8.2023 Vyhotoveno: Tis¢ 13.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Zjistit obvyklou cenu uvedené nemovitosti v&. pozemki

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro potfeby objednavatele.

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 9.8.2023 bez ptitomnosti zastupce objednavatele.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001, k.u. DéCin, obec Dééin
Kopie katastralni mapy v¢. v€cnych bfemen

Ortofoto

Objednavka

Caste¢na projektova dokumentace objektu

Vlastni $etfeni

Fotodokumentace (kompletni uloZena v archivu znalce)

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjiténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji né&ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani

majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trthu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladans
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro uéely tohoto zikona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro udely tohoto zakona rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanovenf trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty



ﬁgﬁélhzin‘?éii(fgwi certlft)' je riprodukéni cena vé&ci sniZend o pfimé&fené opotiebeni odpovidajici
ebe tcl stejneho stari a pfimérené intenzity pouZivani. Cena repr: {j

_ s w avani, produkéni je cen

by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocen'(-!:ni b:’zz?)cll(;g:::

opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pen&z a relativniho rizika investice"

Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jisti : .
. e jistinu, kterou je nutno p¥ ; .
aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z neIJn ovité Vgci'StanOvené urokové sazbg uloZit,

Metoda.porovmivaci (komparativni, srovnivaci)

Il\r/lliiclcl)ﬂ)as .g-: z:l;iinli 1;? porz:lfnér.lf pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v ned4dvné
1zovany, jsou zndmé a ze ziskané i j it j

samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozeanr]l]iul.nf rmace Je moto wyhodnofitjal hodnotu




3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&&in, k.u. Dé¢in
Adresa nemovité véci:  Flignerova 411, 405 02 Dé&&in I-Dé&€in

Vlastnické a evidenéni tdaje
Statutarni mésto D&&in, Magistrat mésta D&&in, Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&¢in, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani pfedloZenych podkladi se skute¢nosti a byly zjiStény rozdily. Objekt byl
ve skutednosti uZivan jako $kola a pravng v KN je veden jako objekt bydleni. Je nutné uvést do
souladu skute¢ny a prévni stav.

Mistopis

Dé&¢in je statutdrni mésto v okrese D&in v Usteckém kraji na soutoku ¥ek Labe a Plou¢nice. Zaujimé
rozlohu 117,7 km?2 a Zije zde piiblizné 47 tisic obyvatel. Je vyznamnym ¥i¢nim p¥istavem, dileZitou
Yelezniéni kiizovatkou a leZi na k¥iZovatce nékolika vyznamnych silni¢nich tahti. Rozklada se na
rozhrani Ceského Svycarska a Ceského stfedohoti. Reka Labe, kterd D&in rozd&luje na dvé
poloviny, doddva méstu i okoli jedine¢ny raz a silné ovliviiuje Zivot jeho obyvatel. Diky své poloze se
Dédin fadi mezi nejzelendjsi mesta Ceské republiky. Na jeho okraji zadind Labsky kation,
nejmohutngjsi piskovcovy kation Evropy.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptida
O trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty (1 rekr.objekt [ gardze [ jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: & /Ovoda [ /0O kanalizace & /0O plyn
vef. / vl. & / O elektro B telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice . tf. X silnice I1.,II1.t¢
Poloha v obci: §irsi centrum - smiSend zastavba

Pfistup k pozemku [¥ zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Dispozice:

1. PP - tech. mistnost, kotelna, schodisté, 5 sklepnich prostori, dvé dilny, soc. zafizent
1. NP - schodisté, chodba, 6 kancelaii, 2xWC, Satna

2. NP - schoditg, chodba, 5 kancelaii, 2xWC

podkrovi . byt 3+1, pdni prostory, schodisté, chodba




Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiluje podpis zéstavni smlouvy (vznikla vé&c)
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Komenta¥: Fyzicky stav: vyuZiti - $kola nebo jako admin. budova
Pravni stav v katastru nemovitosti - objekt bydleni

Je nutné dat do souladu pravni a fyzicky stav objektu

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité vé&ci v chranéném tzemi
NE Povodtiova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zdplavy

Komentaf: Nemovitost je situovana v rozsahlém chranéném uzemd.

Véena bifemena a obdobna zatiZzeni:

ANO Vé&cna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: Je ziizeno VB cesty s povinnosti k parcele 2277. Dal§i VB ke zfizovani a provozovani
vedeni pro CEZ Distribuce s povinnosti k parcele pp&. 2277. Obé VB min. ovliviiuji OC
nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.2. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt byvalé skoly ¢p. 411
2. Hodnota pozemkii
2.1. Zastavéné plochy a nadvori

3. Vynosova hodnota
3.1. Nabizené nijmy realitnimi kancelatemi




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Objekt byvalé skoly &p. 411
Adresa piedmé&tu ocenéni: Flignerova 411
405 02 Dé&&in I-Dé&in
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Dé&¢in
Katastralni izemi: Dé&cin
Podet obyvatel: 47 029

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 928,00 K&/m?”

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb.,
kterou se provadeji n€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodilové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality ,
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi VvV 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 piilohy & 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnickd zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (pen&znf)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmee pod tabulkou ¢.1 ptilohy &.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + > P)=1,071
=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=P¢*P;*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro 8kolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. 2

1. Druh a uéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim I 0,55
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,10
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobn{ hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni{ vyuZitelnosti: Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalSich vlivil. I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=0,677
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 oceniovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,725

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,677 ‘

Trini ocenéni majetku

1. Vécnd hodnota staveb
1.1. Objekt byvalé $koly &p. 411




Jedna se o samostatng stojic{ zd€ny objekt. Je podsklepeny a mé 1. NP, 2. NP a obytné podkrovi.
Stiecha je sedlova s osinkocementovymi $ablonami. Fasada je s néstfikem. Okna jsou plastové
zdvojend. Dvefe jsou dfevéné napliiové, piivodni. Schodisté je betonové. Je zaveden plyn, ver.
vodovod a kanalizace. Elektro je 380/220 V. Topeni je UT s plynovym kotlem. Objekt je zabezpeden
na pult Policie CR. Podlahy jsou prevazng s PVC a s dlazbou. Stiechou zatéka. Ve druhém NP j jev
tasti vnitini omitka posSkozend zatékanim.

Objekt je dle katastru nemovitosti veden jako obytny, ve skuteénosti byl uZivan a upraven jako skola.
V dobé prohlidky byl objekt prazdny, neuzivén. Je pribézng udrzovan, schopen pronjmu. Je
situovan na pozemku stp¢. 2277.

U objektu v &asti nad pozemkem ppé. 2278/1 je vedena na pylonech prijjezdni frekventovana
komunikace.

Obdobné nemovitosti typu 8kola nebo administrativni budova se velmi malo obchoduji.V dobé
ocenéni nebyly k dispozici Zadné nabidky realitnich kancela¥.

Objekt lze ve stavajicim stavu uZivat jako kancelafe se zazemim. Samoziejmé aZ po rekolaudaci. V
bytové jednotce v podkrovi chybi kuchytiska linka se spotfebiti. Zatiidéni je podle posledniho
uzivani objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. 8koly,univerzity a budovy pro vyzkum

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1263

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. PP 19,25%14,74-2,45*5,50*2 = 256,80

1. NP 19,14*%14,74-2,57*5,50*2 = 253,85

2. NP 253,85 = 253,85

podkrovi 19,14*14,74-2,57*5,50-2,57*5,50 = 253,85

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

P v Zastavéna Konstr. -
odlazi . Soucin

plocha vyska

1. PP 256,80 m” 272m 698,50

1. NP 253,85 m* 3,87m 982,40

2. NP 253,85 m* 4,15m 1053,48

podkrovi 253,85 m? 235m 596,55

Soudet 1018,35 m? 3330,93

Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3330,93/101835 =327m

Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 1018,35/4 = 254,59 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. PP (19,25*14,74-2,45%5,50%2)*(2,72) = 698,48 m’

1. NP (19,14*14,74-2,57*5,50*%2)*(3,87) = 982,41 m3

2.NP (253,85)*(4,15) = 1 053,48 m’

podkrovi (19,14*14,74-2,57*5,50-2,57*5,50)*(2,35) = 596,56 m®

zastieSen{ 2,00/2*253,85 = 253,85 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastfeent)
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Nizev Typ Obestavény prostor
. PP PP 698,48 m’
1. NP NP 982,41 m’
> NP NP 1 053,48 m’
podkrovi z 596,56 m’
zastiesent Z 253,85 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 584,78 m’
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I_sI’:)aiIcli(:rzflﬁl (|:"Zsjt
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné s podbitim S 100
4, Krov, stfecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jich povrcht nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételnd a t¥ifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitin{ plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] |C.[;Is]t Koef. glgra;(fg]}{
1. Z4klady v¢. zemnich praci S 7.30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stéech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
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8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnittni kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohiev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 101,81
Koeficient vybaveni K4: 1,0181
Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m’]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): N 0,9459
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9422
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): y 1,0181
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,6930
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 405,68
Pln4 cena: 3 584,78 m’ * 6 405,68 K¢/m* = 22962 953,55 K¢
Vypodet opotFebeni linearni metodou

Staii (S): 88 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 88 /150 = 58,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 58,7 % / 100) * 0,413
Objekt byvalé Skoly &p. 411 - zjiiténa cena = 9 483 699,82 K¢

2. Hodnota pozemku

2.1. Zastavéné plochy a nadvofi

Jednd se o rovinné pozemkové parcely. Jedna je zastavéna objektem byvalé Skoly a druhd je
zbofenigté. Obe& maji asfaltovy povreh. Napojeni na vefejnou komunikaci je bez zévad. Pozemky jsou
oplocené. Nad &4sti pozemku vede na pylonech visuté frekventovana vypadova komunikace.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
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Index polohy pozemku Ip = 0,677

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetnd - ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4, Chranénd izemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné 1 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Negativni vliv blizké I -0,02
frekventované vypadové komunikace postavené na nosnych
sloupech.
6
Index omezujicich vlivl Io=1+3 Pi=0,980

i=1
Celkovy index I =Ir * Ip * Iy = 1,000 * 0,980 * 0,677 = 0,663

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alléé./:;ezr]la Index Koef, Ifﬁré ;;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 928,- 0,663 615,26
Typ Nazev Parcelni V)’/mzé_éra Jqdn. cezna Cena
¢islo [m”] [K&/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2277 752 615,26 462 675,52
nadvoti

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2278/1 413 615,26 254 102,38
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 1165 716 777,90

Zastavéné plochy a nadvo¥i - zjiiténa cena celkem = 716 777,90 K¢

3. Vynosova hodnota

3.1. Nabizené najmy realitnimi kancelafemi

Jednd se o objekt byvalé Skoly. V sou¢asné dobé je ncobsazeny. Pivodné se jednalo o obytny dim.
Svym stavebng technickym fesenim mtiZze byt bez Gprav uZivén jako administrativni prostory. Na
podlazich se jedn4 o prostory univerzalni se spole¢nym soc. zaf{zenim na patie. Ve sklepé jsou
prostory, které mohou slouZit jako sklady, dilny a plynova kotelna se zazemim.

Protoze se prostory objektu nepronajimaly, budou pouZity najmy kancelaii nabizené realitnimi
!(anceléf'emi anajmy z vlastni databanky.

Z nabizenych osmi nabidek admin, prostorti v Dé¢iné vychéazi primérné ndjemné 900,- K&/m2/mésic.
z nabizenych bytovych jednotek 3+1 vychézi priimémé najemné 12 000,- K&/1 m2/més.
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosia

& plocha - ucel podlazi podlah. nijem najem Nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%)]
1.Kancelaiské 1. NP 135 900 10 151 121 806 6,50
prostory
2.Ostatni prostory 1. NP 43 200 715 8 582 6,50
3.Kancelarské 2.NP 142 900 10 637 127 647 6,50
prostory
4.Ostatni prostory 2. NP 51 200 856 10270 6,50
5.0bytné prostory  podkrovi byt 97 1484 12 000 144 000 4,50
3+1
6.Ostatni prostory  podkrovi - 104 200 1729 20 742 4,50
pudni prostory
a ostatni
7.Ostatni prostory 1. PP sklepy 42 200 694 8324 6,50
8.Ostatni prostory 1. PP dilny 47 600 2339 28 062 6,50
9.0statni prostory 1. PP ostatni 67 300 1 681 20175 6,50
Celkovy vynos za rok: 489 608
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 728
Reprodukéni cena RC K¢ 22 962 954
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m* Nj K&/(m*'ro 673
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 489 608
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 440 647
Niklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢&/rok 15120
Pojisténi 0,10% * RC Ké&/rok 22 963
Opravy a tidrzba 0,25% * RC Ké&/rok 57 407
Sprava nemovitosti 0,10% * RC Ké&/rok 22 963
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \% Ké/rok 118 453
Cisté roéni niajemné N=Nh-V K¢/rok 322194
Mira kapitalizace % 5,83
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odeéteni ndklad( na uvedeni K¢ 5526 484
do prov. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 5476 484
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Zobchodované srovnatelné nemovitosti

Oceriovani nemovita véc
Uzitn4 plocha: 624 m"
Obestavény prostor: 3 584,78 m’®
Zastavéna plocha: 253,85 m?
Plocha pozemku: 1 165,00 m?
Ceny bez redukce
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad& uZitné plochy
Priimé&rna jednotkova cena 10 765 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 624 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota 6 717 360 K&

Vzhledem k tomu, Ze na nemovitost negativné& pusobi vliv nad zemi vedouci, vypadové,
frekventované komunikace (v t&sné blizkosti oceriované nemovitosti), zatékani stfechou bude
ocefiovand nemovitost redukovana koef. Rp = 0,80

Redukované ceny

Vypodet porovndvaci hodnoty na ziklad& u¥itné plochy

Priimérné jednotkova cena 8 612,- Ké¢/m2
Celkov4 uZitna plocha ocetiované nemovité véci 624 m’
Vyslednd porovndvaci hodnota § 373 888,- K&
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NA PRODEJ
Bytovy diim

i Na prodej
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Informace o nemovitosti,
pro kterou je zobrazena trzni cena

411/26
Flignerova
Dé¢in I-Dé&&in
Dé¢in

Dé&in

Dééin (624926)
Lat: 50.777465
Lon: 14.218852

Vi) Mef ped

O Sexram et £ 5
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Uf_] CenovaMapa.cz

TRZNI CENA MEMOVITOST!

6 717 548 K&
10 765 K&/m?

Trénl cena domu Je vypoltena primé&rovanim vybranych
redlnych kupnich cen (K&m2) z listin katastru
nemovitost! u podobnych doml, z nejbli¥étho okolf
analyzovaného mista. Celkovéd cena je vypoftena na
28kladé zaddnl parametrl nemovitostl: podlahové
plocha, potet podlal, potet bytovych Jednotek, stav,
konstrukce budovy a dal§l.

Report
Zdroj dat: Katastr nemovitost(
Stafi cem; 24 mésfc
Statistické parametry:
Primér: 10765 K&/m?
Median: 9814 K&/m2
Konetné cena (priimér) 6717548 K¢
Minimum: 6777 K&/m?
Maximum: 15198 K&/m?
Smérodatné odchytka: 3982 Ki&/m?
Potet mé&Fent: 5

S 95% pravd&podobnostf leZf odhadovan4 cena v
intervalu: 7 275 - 14 255 K&/m?

Potet okolnfch nemovitost! pro srovnén(: 24

Seznam kupnich cen staveb v poptévané lokalité (adresni misto stavby), ze

kterych je uréena primérna trni cena:

Plocha

Plocha Plocha

Polet Konstr. Rizenl

Datum Vidile-

Kupni cena Stafi
(Ke/m) P‘::,:;h' “{}.,'-’,?,r' P"f;l',';*k Adreza stavby podia2f stavby  (kup. flisting)  transakee nost (m)
15198 320330 Ruskd 1145/3 DeEin Vi-Letnd, Dégin 1930 4 Clhla V-1062/2022-502 2.2022 2km
14 681 603 Vilsnickh 15/5 Dédin VII-Chrachvice, Dédin 1975 4 Clhla V-445/2022-502 1.2022 3km
9814 18y Ustecka 816/83 DaCin V-Rozhélesy, DECin 1919 4 Clhla V-3661/2022-502 8.2022 2km
7357 360 197 521 Labskd ndbl. 23 DA xi-Horl 2leh, DESn 1919 3 Clhla v-491/2023-502 2.2023 1km
6777 340350 502 Nedbalpva 646/9 DEdin 1-Nevé Mésto, Dédin 1065 3 Cihla V-382/2022-502 1.2022 370
" pedlahové plocha je vypottena nepFimo, 2 jinych parametrd a milZe se vyznamné odlidovat od skute&né hodnoty.
F (201420, arioviaMit i £hii yi eng
reportu P OctopL 0. {www.cenovamap 2/5
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Zakladni informace o nemovitosti

NabhliZenf (KN):
Lv:

Budova s &.p.
Vyuditl:
Souléstl parcely stavba:

Potet jednotek:

Podlet Jednotek v SVJ:
Podet podlazi:
Podlahové plocha :
Zastavénd plocha:
Korstrukce budovy:
Je vytaht:

Zplsob vytépénl:
Potet vlastnfkd stavby:
DokonZenl stavby:

objekt k bydlen(
Ano

1

4
624 m?
254 m?
clhla
ne

or

1

1935

NahliZeni (KN):
Lv:

Typ parcely:
Druh pozemku:

Cislo parcely:

Katastralnl (zemf:

Vyméra parcely:

Pozemkové
Zastaviné plocha a
nédvol

st, 2277, 2278/1
Déein (624926)

1165m?

Flgnerova 411/26

Ditin I-DEn (E4st obcs), DLIn

Stavba ID;
Adres. misto ID;
Cast obce:

Obec:
Okres:
Kraj:

Parcela ID:
Stavba ID:

Katastr, Gzemf {D;

Lat:
Lon:

137936
209473

D#&in )-D&&in
(407224)
Dé#tln (562335)
D#&tin

Ustecky kraj

1326784502
137936
D#in (624926)

50.777465
14.218852

-17-




Uﬂ CenovaMapa.cz Report cenowi

 Zaplavové oblasti
Posouzeni zéplavové oblasti:

Bez zaplay
v této oblasti nebyly b&hem poslednich 100 Jet pozorovény zéplavy

(o]
PRIPER:,
ey vech Spicik r/) e
' A o )
e 4 .
Blickj EERVENY, / i Décin NOYE
VROH faid ) uEsTo
Wi g ’ 4
[ /; \‘:‘J __fa%w“
LSS L U
- v i AMEH NEMOCNICE
Zoo Dedin ,,' - A
f @ Wi
. - 2 SLOVANKOU Fol
]
‘ : Be
_r.‘\\ i %m J CIHEL WY

o~

. 'fro* %

.

754 !

&

3
b i, i
O Wiy 'ncpemm

w 100 leté voda m 20 leté voda 5letd voda

4/5
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Vysledna cena - celkem: 10 200 484 ,- K¢

Yyt 7w

slovy: Desetmiliontdvestetisiccty¥istapsmdesatetyri K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 10 200 484 K¢

slovy: Desetmiliontdvesteétisicétytistapsmdesatéty¥i K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt byvalé skoly ¢p. 411 9 483 700,- K&
2. Hodnota pozemku

2.1. Zastavéné plochy a nadvoti 716 778,- K&
3. Vynosova hodnota

3.1. Nabizené najmy realitnimi kancelafemi 5476 484,- K&

4. Porovnatelna hodnota 5373 888.- K&

Vynosova hodnota 5476 484 K&
Vécna hodnota 10200 478 K¢
z toho hodnota pozemku 716 778 K&

Silné stranky

- univerzalni vyuZit{ objektu (kancelafe, sidlo firmy, obytny dim apod.)

Slabé stranky

- blizkost vedeni nadzemni komunikace
- hutnost opravy vnitini omitky v 2. NP a zatékani stfechou

Obvykla cena 5373 888 K¢

slovy: pétmilionitiistasedmdesattfitisiceosmsetosmdesatosm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jcc:jné 8¢ 0 samostatné stojici budovu byvalé Skoly. Je nevyuzivana, nepronajimana. Je udrZovana,
vyima ¢asti vnitini omitky ve 2. NP, kter4 je poskozena zatékanim. Objekt je po &astedné
rekonstrukei. Pyes Cast pozemku je vedeno véené bfemeno cesty a vécné bfemeno vedeni
podzemniho kabely elektro. uritou nevyhodou je nadzemni vedeni na pylonech frekventované

komunikace, v Casti vede komunikace nad pozemkem pp¢. 2278/1. Prostory v objektu jsou

multifunkéng, Aby byla b.j. v podkrovi uivatelng bude nutné osadit kuchyiiskou linku se spotiebi¢i.

Nicméng 1z tyto prostory s min. Upravami uzivat jako kancelafe se zdzemim. Ve vynosu je tento
Prostor uvazovan jako admin. mistnosti.

-19-




Pro stanovenf srovnatelné ceny jsou k dispozici zobchodované nemovitosti v kategorii bytovy

dam.
Rozhodujici vihu pro stanoveni obvyklé ceny budou mit srovnatelné ceny zobchodovanych

nemovitosti s pFihlédnutim k vynosové ceng.
Objekty se Skolou se v lokalité neobchoduji a nelze proto pouzit v této kategorii srovnéni.

-20-




5. ZAVER

slovy: pétmilionitiistasedmdesattfitisiceosmsetosmdesitosmK e

Obvykl4 cena 5373 888 K&

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v p¥iloze:
Vypis z katastru nemovitostf pro LV &. 10001 1
Kopie katastralni mapy 2
Ortofoto 2
Objedndvka 1
Fotodokumentace ze dne 9.8.2023 2

-21-




Odména, ndhrada nakladt

Odméena byla sjednana smluvné pred zapo&etim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedené Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocefiovéni
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin v evidenci posudkii pod pot. & 075/2023 znaleckého
deniku,

V Usti nad Labem, dne 13.8.2023

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

-2



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 075/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace ze dne 9.8.2023

Vypis z katastru nemovitostf pro LV ¢&. 10001 1
Kopie katastralni mapy )
Ortofoto 5
Objednavka 1

2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTS
prokazujici stav avidovany k datu 27.07.2022 §8:35:02

: C20421 Dé&in
v : 624926 Da&din

Opec: 562333 Dé&in
Lisr. viastricivi: 10001
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Sanyvasa

atd trtaly a jand podkiady sapasy B T o

stina

Venik prdva ze zidkona zékon &. 172/1991 § 1.

POLVZ:317/1992 2-1400317/1992-502
l1c.: StatutArni mésto D&24in, Mirové ném. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 D&&in

Smlouva kupni ze dne 09.07.2012. Privni u&inky vkladu préva ke dni 19,07.2012.

Vv-2260/2012-502

¥ri: Statutéeni mésto D&ESn, Mirové nam. 1175/5, D#din IV-Podmokly, R(/ICO: 00261238
40502 Dé&in

AT e v e e

Dot o srtowvany ok padae cagbagcky,

movitogti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd sidtnf sprdvu katastru nemovitostj CR:
tastrélni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in, kéd: 502,

Vyhatovet @0 ST 2003 bxpanend
o katastodlad - SO0

sl adiT opevwze boGE Ll gt

COKAT AU LEE ZRractuatral
itagh, Todermnostd viz hYeupe s

uww.rank,sz2s,

W oelams i s
ERARY AR R B

Ve KIT L Ny A nAVe SPaia. J ANV KARN Tl ARA vitunt. OF

% at, FAatastraled roasovidr s 1AM, st
fTIN Y o
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Marushka Tisk - Os :78ms, 424 prvkd. htips://sgi-nahlizenidokn.cuzk.c2/marushka/print.aspx

1zl 26.07.2023 15:47
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vedeni VB

Marushka Tisk - 08 :799ms, 455 prvka. hitps://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

i

lz! 27.07.2023 9:26
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Marushka Tisk = 08 :303ms, 3155 pryki. hitps:sgi-nabdizenidokn cuzk.c 2 marashika print aspy

121 26.07.2023 1549
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Aarnshka Disk -

05 23 Ldms, 400 prvku,
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STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN
10 |

™ . '

- -
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poSkozend omitka 2, NP
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podkrovi podkrovi

soc. zafizeni, podkrovi
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STATUTARNI MESTO DECIN 503
MAGISTRAT MESTA DECIN :

Vylvoteno: 16.06.2023 v 09:10:34 ”L
- Cj:  MDC/69224/2023 |

Listh: 1 Priloh: 0 Zpie
Druh: pisemné [

Pracovni

Predmét: FW: Zadost o nacenéni a odkup objektu

Od:_<dtipodmokly@gma il.com>

Komu:
Odeslano: 16.6.2023 7:44
Pfedmét: Zadost o nacenéni a odkup objektu

Dobry den,

jsme neziskova organizace zapsany spolek DTJ Podmokly, ktera obnovila svou ¢innost a hleda pro své aktivity
zazemi. Zddadme o nacenéni a nasledny odkup nebytového prostoru v majetku mésta - objekt Fugnerova 411, Dééin
l.

Cinnost spolku je zaméfena na podporu a rozvoj sportu, kultury a vzdélavani &i realizaci spoleenskych a
socialné prospésnych &innosti. Zaméfujeme se jak na zajmové a sportovni aktivity déti a mladeze a na
nabidku vypInéni jejich voiného €asu smysluplnymi aktivitami, tak na nabidku zajimavych aktivit i pro
dospélé. Realizujeme také vzdélavaci a kulturni akce spojené s vyznamnymi vyro&imi. V soucasné dobé
mame napfiklad aktivni sportovni rozvojovy krouzek, airsoftovy oddil i turisticky klub, pofadame sportovni
odpoledne ¢i zabavna setkdvani déti.

Nemame pro svou ¢innost viak Zadné viastni zazemi a jsme nuceni vSe fesit formou prondjmut a vyhledavanim

vhodnych prostor. Zaddme proto o nacenéni a moznost odkupu vy$e uvedeného objektu, ktery by vyhovoval nadim
zamérdm. Na vlastni ndklady bychom si tento prostor upravili. Dékujeme za posouzeni nasi Zadosti.

S pozdravem || v7edsedkyné vyboru spolku.



- RAKOSNIiCEK DECIN,Z.S. -

V Dé&¢ing 16.10.2023

STATUTARNI MESTO DECIN 549

oddéleni nakladani s majetkem mésta

Odbor mistntho hospodaistvi MAGISTRAT MESTA DECIN

- . A} Odbor
Vylvoreno: 17.10.2023 v 08:40:14 o,

Mirové ndm. 1175/5
405 38, Dé¢in

¢y MDC/111079/2023

Listi: 0 Priloh: 3
Druh: elektronické

C-lilall

Vviizuie: tel.: ..
_ 606 779 477 info@mcrakosnicek.cz

Zédost: Zajem o odkoupeni objektu v ul. Fugnerova, D&&in 1
VéaZeni,

jako organizace mame zajem o koupi nabizeného objektu v ul.Fugnerova, D&in 1.
V pond&lf 16.10. prob&hla prohlidka nabizenych prostor s technikem [l se stavem objektu
jsme seznameni.

Na3im zdmérem je v objektu provozovat détské skupiny pro déti od 1 —4 let s minimalni kapacitou
36 mist a tim i navy3it pocet mist pro umisténi dét{ pfed¥kolniho véku v D&in& a okoli.
Détské skupiny jsou sluzbou péée o dit® na nekomeréni bazi. Zakladni pravni rémec nastavuje zakon
&.247/2014 Sb., o poskytovani sluzby pége o dité v détské skupiné a o zméné souvisejicich zakonl
(déle jen ,,zakon o détské skupin&®).

Sluzbu péte o dati pfedikolnich déti zajist'ujeme v D&&iné jiz od roku 2008. V roce 2016 doslo k
transformaci sluZeb pé&e o déti na détské skupiny. V D&iné nabizime v sou€asné chvili 36 mist pro
détiod 1 —4 let ato v pronajatych prostorach.

Na Dé&insku jako organizace piisobime od ledna 2008. Poskytujeme rodindm veiejny
prostor pro sdileni, vzdélavani a poradenstvi s odborniky v oblasti péée o dité, vztahy, zdravi,
finance, slad’ovani rodinného a pracovniho Zivota. Zajistujeme i pravidelné volnocasové
aktivity pfedev&im pro rodiny s pfedSkolnimi d&tmi.

Provozujeme t¥i détské skupiny s celkovou kapacitou 46 déti/den. Dvé z nich v DéCin€ a
jednu v Ceské Kamenici.

V letnich mé&sicich pofddame piim&stské tabory pro pfedikoléky i Zdky na 1. stupni Z8.

V tinoru 2015 jsme ziskali pové&feni k vykonu socialng pravni ochrany déti a vénujeme se
praci s rodinami, které poskytuji nahradni rodinnou péci.

V &ervnu 2021 jsme rozsifili nage aktivity i seniorim, pro které pofddame pravidelné aktivity
v rdmci senior klubu.

Jsme zapojeni do procesu komunitniho pldnovéni mésta, realizujeme fadu usp&Snych projekti
/ESF, MPSV, Ustecky kraj, Statutdrni mésto D&¢in, Nadace CEZ aj./

Jsme &leny Sit& MC a drZitelé certifikatu Spoletnost ptatelska rodin.

[#/ e
Za Rékosnitek D&Sin,z.s. % i, 56
st.zastupce organizace Se 02 D&éin

9477
ok.cs 2-

SEVERNI 1495/4 - DECIN 6 « 405 02 - 1C0:28559738
TELEFON:+420 606 779 477 » WEB: WWW . MCRAKOSNICEK.CZ
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Predmet: FW: diim Fugnerova ul. STATUTARNT MESTO BECTN

MAGISTRAT MESTA DECIN
Vytvoteno: 06.11.2023 v 13:18:39
Ci: MDC/118746/2023

From: -
Sent: Monday, November 6, 2023 10:48 AM Druh: pisempe
To: [N Pracovii

Subject: RE: dim Fugnerova ul.

Dobry den pani [ N
Dékuji za zprostfedkovani prohlidky domu ve Flignerové ulici.
Potvrzuji timto, Ze m{j zajem o nemovitost trva.

Stadi Vam takto pisemné projevit zdjem o G¢ast v dohadovacim Fizeni nebo je zapotfebi je$té jiny format pfihladeni?

Mym zadmérem je vybudovéni soukromého rehabilitaéniho zafizeni smluvné se vSemi zdravotnimi pojistovnami,
vCetné ordinace lékate FBLR.
Vhledem ke krasnym a rozsahlym suterénnim prostoram vcetné komplexni vodoléchby. A télocvicny.

S pozdravem_

FYZIOTONCAR

Fakturaéni adresa: Ustecka 1945/10 | 405 02 D&gin V
Datova schranka kzymefp | ICO 28717562 | ICZ 51889000
www.fyziotoncar.cz




STATUTARNI MESTO DECTN ]

MAGISTRAT MESTA DECIN R
Vytvofeno: 07.11.2023 v 11:53:12 | 9dber
Cj. MDC/119379/2023 omH
) - Listi: 0 Priloh: 4
STATUTARNI MESTO DECIN Druh: elektronické .

) TR 2 =
Magistrat mésta D&in Pracovni kopjg

Mirové ndm. 1175/5, 405 02 Dé¢in IV - Podmokly

Odbor mistniho hospodafstvi, odd. nakladani s majetkem mésta

ZADOST O ODKOUPEN{ ORDINACE

vazend pani I

dne 17.10.2023 jsme navstivilia méli moZnost si prohlédnout objekt prodavany Statutarnim méstem

vy

Dé&Cin za ucelem zfizeni zdravotnického zafizeniv ulici Flignerova, Dé&in — Dé&&in 1, ktery je situovan

na pozemku st.p.¢.2277 k.u. Décin a bude prodavan spole¢né se sousednim pozemkem p.£.2278/1
k.u. Décin. Prodejni cena byla stanovena na 5 373 888 K& (7 052 K& za m?).

Madme o tento objekt nabizeny méstem zajem. Radi bychom v uvedenych prostorach zfidili
stomatologickou kliniku, popfipadé stomatologické ordinace v kombinaci s dal$imi vybranymi
specializovanymi ordinacemi, ¢imz spliiujeme podminku o uzivani objektu jako zdravotnického
zatizeni.

Jméno Zadatele: Zlaty Garant s.r.o.

Se sidlem: Karlovo namésti 292/15, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 242 54 681

Pfedmét podnikani: poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru zubniho lékaFstvi

Zastoupena jednatelem:

Telefonni kontakt: _

Emailovy kontakt:

Prohlasuji:

— Ze souhlasim se zpracovéanim a uZitim vyse uvedenych Gdajti za Uéelem fadného projednania
rozhodnuti véci v pfislusnych organech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutdrniho mésta
Décin, souhlasim s tim, aby tyto Gdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, tj. v materialech
predkladanych do jedndni orgédnit mésta a dale v kupni smlouvé, vyhotovovanych v dané véci .
Statutarnim méstem Dé&c&in a rovnéZ souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci MM Décin, na
dobu nejdéle 15 let. K uZiti uvedenych Gdaji nestanovuji jakékoli dal$i podminky.

V Prazedne 7.11. 2023 Podpis Zadatele: ............oiiiiiniiniininieiiienieeisssnenens
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