MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30. 5. 2024 ZM 24 |05 |04 | 28 |

Nazev:
Prodej &asti pozemka v k.u. Prostfedni Zleb - majetkopravni urovnani

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo Zadost o majetkopravni urovnani v ramci realizace akce ,OPS 7/2021
Ostruznik - Dé&c¢in - Pfipef* a

schvaluje

prodej pozemku p.C. 669/12 o vymére 2 m2, p.C. 669/9 o vymére 2 m2, p.C. 701/10 o vyméfe 39 m2 a p.C.
1229/3 o vyméie 5 m2, se vdemi soucastmi a pfisludenstvim, pro CR s pravem hospodafeni pro Povodi Ohfe

S.p., se sidlem Bezru€ova 4219, Chomutov, za cenu dle Znaleckého posudku €. 6048-25/23, tj. 54.173,00 K&
+ ostatni naklady.

Stanovisko RM:

RM usnesenim &. RM 24 08 37 28 ze dne 14.05.2024 doporucila ZM schvalit prodej pozemku p.¢. 669/12 o
vymeére 2 m2, p.C. 669/9 o vymeére 2 m2, p.C. 701/10 o vyméie 39 m2 a p.C. 1229/3 o vyméfe 5 m2, se vSemi
soucastmi a pfislusenstvim, pro CR s pravem hospodareni pro Povodi Ohfe s.p., se sidlem Bezrucova 4219,
Chomutov, za cenu dle Znaleckého posudku €. 6048-25/23, tj. 54.173,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 54 137,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prodej




Davodova zprava:

- Povodi Ohfe ptipravuje stavbu ,OPS (Oprava povodiiovych §kod) 7/2021 Ostruznik - D&&in - PFipef*

- v ramci stavby, dle PD, dojde k doteni pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Dé&cin, a to p.¢. 669/1,
669/4, 701/1 a 1229/2 k.u. Prostfedni Zleb

- Investor vypracoval PD vC. GP, ktery jiz byl zapsan do KN snadnéjsi uzavirani kupni smlouvy - viz pfiloha,
kdy aktualné budou pfedmétem prodeje pozemky p.€. 669/12, 669/9, 701/10, 1229/3 k.u. Prostfedni Zleb

- OMH doporucuje prodat pozadované pozemky

Zamér RM: ¢. RM 24 01 37 03 ze dne 09.01.2024 - A
Zamér ZM: €. ZM 24 01 05 02 ze dne 25.01.2024 - A

Prodavané pozemky dle zapsaného GP:
p.C. 669/12 o vymére 2 m2

p.¢. 669/9 o vymére 2 m2

p.C. 701/10 o vyméfe 39 m2

p.C. 1229/3 o vyméfe 5 m2

Navrh kupni ceny: jedna se o statni organizaci, tj. prodej bude realizovan za cenu dle znaleckého posudku
ceny zjisténé - 54.173,00 K¢ pfi celkové vymére 48 m2

V priiméru ¢&ini cena za 1 m2 = 1.128,00 K¢

Najemni smlouva: 0

Ugel: ,OPS (Oprava povodriovych $kod) 7/2021 Ostruznik - D&gin - Pipef*

Zadatel: Povodi Ohte s.p., Bezru€ova 4219, Chomutov

Vyjadreni: O

Priloha: |AN_prilohy_ZM_28. pdf Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH 20.5.2024 12:39 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 21.5.2024 13:08 podepsano &
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sfedmét: FW: Zadost o souhlas s GP a prodej pozemk - k.G.Prostfedni Zleb
PFilohy: FINAL 625302_GP_01005.pdf; Souhlas s GP - St.mésto D&&in.doc; Ohlagent -
Stmeésto Décin.doc STATUTARNI MIESTO DECIN 93
MAGISTRAT MESTA DECIN )
Vytvoreno: 08.11,2023 v 14:52:48 °d]:’;"
Gis MDC/120044/2023 -
Lista: 1 Priloh: 3 7'1';':;
. v n
Odeslano: 8.11. Drub: elektronické )

predmét: Zadost o souhlas s GP a prodej pozemki - k.G.Prostfedni( Zleb Praco"ni_
Dobry den (I AS—

dovoluji se na Vés obrétit ohledne adosti na majetkopravni vypoféadani gasti pozemkd p. &. 669/1, 669/4, 701/1 a

1229/2 v k..Prostfedni Zleb, které jsou ve viastnictvi mésta D&cin.

Dl_gvazuji na komunikaci z minulého a pfeminulého roku (se zavodem Terezin), nyni jsem dokongeni akce a uzavien|
Juv s viastniky dostala na starost ja.

Povod( Ohie, statni podnik pfipravuje stavbu: ,0PS 7/2021 Ostruznik — D&gin — Pripei”.
Na zakladé projektové dokumentace bylo zji§téno, Ze stavbou budou trvale dot&eny asti zminénych pozemku.
Byl zpracovan geometricky plan C. 1005-377/2023 (posilam v pifloze), ktery zaméfuje tento trvaly zabor tak, Ze:

zp.p. & | druh pozemku °‘£ﬁ:§?: ?:;t):o nové parcelni &islo druh pozemku
669/1 travni porost 2 669/12 travni porost
669/4 travni porost 2 669/9 travni porost
701/1 ostatni plocha 39 701./10 ostatni plocha
1229/2 ostatnf plocha 5 1229/3 ostatni plocha

V pifloze VVam k podpisu zasllam souhlasné stanovisko s geometrickym planem &. 1008-377/2023 ve tfech
vyhotovenich a dovoluji si Vas pozadat o jejich potvrzenl a o zaslani postou 2 originall zpét na Povod! Ohfe.
Tato listina bude nésledné piflohou nasl #adosti 0 vydanl rozhodnuti o délenl pozemka.

__Po obdrzeni souhlasu s délenim pozemkovych parcel dle GP &. 1005-377/2023 bude nasf snahou co ne|dilve
apsat geometricky plén do katastru nemovitost!. '
Pro tento udel Vam v pifloze zasllam take formulaf Ohlageni zmény udajtl o pozemku k zépisu do KN, ktery nam
podepsany také zaslete zpét na Povod( Ohfe.

Timto si Vs také dovolujl pozadat o prodej nove vzniklych pozemkovych parcel & 669/12, 669/9, 701/10 a 1228/3 v
k. (i. Prostiedni Zleb.

Na zakladé Vaseho souhlasu s prodejem ptipravim navrh kupni smiouvy, ktery Vam zaslu k odsouhlaseni a
nasledné podpisu.

Dé&kuli za Vage pochopenl a pfedem za Vase vyjadreni k naéi Zadosti.

V pfipadé jakéhokoliv dotazu napiste nebo zavolejte prosim,

S pozdravem a pféanim p&kného dne




)

ZNALECKY POSUDEK
&. 6048 - 25 / 23

0 cen& nemovitosti, sestdvajicich z pozemkd u vodniho toku
zakrytého potoka Ostruznik, dot&enych budouci uUpravou vodniho
toku wu Drazdanské wulice,, méstska d&ast Priper, kat.uzemi
Prost¥edni zleb, statutarni mésto Dé&&in, kraj Ustecky.

Posudek objednal ¢ Povodi Ohfe s.p., Bezruéovg 4219,
430 03 Chomutov,ved.OPI,6Z0R
I
o]
z

Ugel posudku : Ocenéni nemovitosti ke dni 16.6.2023
podle vyhl.¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhl.€.337/2022 Sbh.

Stanoveni ceny obvyklé.

Posudek ohsahuje : S8est stran a je vypracovan 4 x

Rozdé&lovnik : 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

vV Ceské Lip& dne 20.6.2023



A/ ST TUACE

1/Zadani.

Posudek byl objednan dne 13.6.2023, pozZadovano ocenéni
pozemkd \Y% jednotkovych cenach pro majetkopravni
vyporadani, ocenéni provedeno ke dni 16.6.2023.

2/Podklady

-informace o parcelach

-kopie katastralni mapy, ortofoto KN Internet
-zjisténi kultury pozemk( dle skuteénosti
-zdkres zaboru pozemk( a specifikace projektanta
-0daje uzemniho planu statutarniho mé&sta Dé&éin

Po prostudovani podkladd jsem dosp&l k poznatkim,
jak v dalsim ndlezu uvadim,

B/ NALEZ

1/Vlastnické a evidentni ddaje.

Ocefované pozemky jsou na LV
jak dale bez udajd o vlastnicich uvadim.
Pozemky jsou v rozsahlém chranéném Gzemi
v katastralnim tzemi Prostfedni Zleb.

3/Popis, zarazeni a ocenéni nemovitosti.

Pozemky prevazné u zakrytého potoka v zastavéném Uzemi
mésta v ¢asti Pripefe, v dochazkovych vzdalenostech
do centra mé&sta, autobusovd =zastavka do 200 m, vybavenost
mésta v dosahu méstské dopravy, inZenyrské sité& jsou
v mist& provedeny. PFistup z pfilehlych nemovitosti.
Opravou vodniho toku budou pv¥ilehlé pozemky zhodnoceny.

Pozemky stavebni a funkéni
v zastavéném Uzemi, se oceni dle skutec¢nosti dle § 9
odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Statutarni mésto Déc¢in, zakladni cena stavebnich
pozemk(l a pozemkl ve spole¢ném funk&nim celku se stavebnim
pozemkem dle § 3 pril.¢.2, tab.&¢.1, v Usteckém kraji,
okres Dé&in je 928,-K&/m2.

Zakladni cena zde bez Upravy dle § 3, prfil.¢.2, tab.¢.2

Cena se upravi dle 8 4, pfil.¢€.3, tab.é&.1



Index trhu s nemovitymi vécmi

zaokr.1257, -K&/m2

C.Znak &. kvalitativni pdasmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. III poptavka vy33i neZ nabidka 0.06
2 Vlastnické vztahy Iv k nemovitosti 0.00
3 Zmény v okoli 11 bez vlivu 0.00
4 V1iv préav.vztaht prod.Il bez vlivu 0.00
5 Ostatni vlivy IITI zainv.Ozemi 0.30
Celkem 0.36
6 Povodiiové riziko IIT stoleta voda 0.95
It = 1.36 * 0.95 = 1.292
Cena se upravi dle pril.¢.3, tab.c.2
;ndex omezujicich vlivi pozemku
C.Znak €. kvalitativni pasmo Hodn. 0Oi
1 Geom.tvar pozemku I bez vlivu 0.00
2 Svazitost v bez vlivu 0.00
3 Spodni voda II bez vlivu 0.00
4 Ochranna pasma IIT chranéné uzemi -0.03
5 Omezeni uzivani 1 bez omezeni 0.00
6 Ostatni neuvedené II bez dal&ich vlivid 0.00
Celkem -0.03
Io = 0.97
Cena se dale upravi dle pi#il.¢.3 tab. ¢. 3
Igdex polohy pozemku - obec nad 2000 obyvatel
C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Druh a u€el uziti III k rezid.zastavbé 1.00
2 Prevaz.zéastavba I bydleni 0.04
3 Poloha v obci II navazuje na centrum 0.02
4 Napojeni inz.siti II moznost napojeni inZz.siti 0.00
5 Obcanska vybavenost I v okoli dostupné 0.00
6 Dopravni dostupnost VI zpevnénou komunikaci 0.00
7 Hromadna doprava IIT do 200 m autobus MHD 0.02
8 Komeréni vyuZitelnost 11 neuvazuje se 0.00
9 Obyvatelstvo II bez vlivu 0.00
10 Nezaméstnanost II proumér v kraji 0.00
11 V1ivy neuvedené 11 nejsou 0.00
Celkem 0.08
Ip =1.00 * 1.08 = 1.08
I =1.292 * 0.97 * 1.08 = 1.354
Upravena cena stavebniho a funké&niho pozemku
928 * 1.354 =



Pozemky dle Uzemniho planu k zastavbé bydleni se oceni dle
§ 9 odst. 4 cenou 30 % ceny stavebniho pozemku.

Ostatni plocha man.plocha p.¢.669/3 se oceni dle up
jako zelerl v zadstavbé dle 8 3,4 odst.3, cenou stavebniho
pozemku upravenou a pfil.c.3, tab.c¢.5

Upravena cena se upravi dle pril.¢.3, tab.¢.5.
Uprava zdkladni ceny komunikaci

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Kategorie a char. IV zelen u komunikace -0.10
2 Charakter a zast.uz. 1II v zast.lzemi mimo sid.&&ast -0.05
3 Povrch komun. IIT zelen 0.00
4 Vlivy ost.neuvedené II bez dal3ich vliv( 0.00

Celkem -0.15
5 Komeréni vyuziti 1 bez komerZniho vyuziti 0.30

Ip = 0.85 * 0.30 = 0.255

Czelen = 1257 * 0.255 = 321,-K&/m2 zaokr.

U lesniho pozemku znalec vychazi z obvyklé ceny pozemku
s porostem, na mist& u potoka se jednad o smrkovy porost
stari 41-60 let, ocenéni bude provedeno dle 8§ 7 a pril.¢.6

u pozemku, dle odborného odhadu typ 6 F s cenou 6.69 KE/m2,

U porostu malé vyméry bude ocené&ni provedeno dle § 45 a pril.
vyhl ¢.35, zakmenéni uvazovédno 1, bon.stupen 3, stari 41-60 let,
cena 17.55 K&/m2.

Odhadni cena pozemku s porostem celkem 25,-K&/m2 zaokr.

Obvykla cena bude pouzita ve vyS$i 40,-K&/m2 pozemku s porostem.

Pozemek ost.pl. ost.komunikace zpevnéné se oceni

dle &8 3,4 odst.3, cenou stavebniho pozemku a prFil.¢.3, tab.¢.5
Upravena cena se upravi dle pril.¢.3, tab.€.5.

@prava zakladni ceny komunikaci

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Kategorie a char.kom. II mistni komunikace -0.20
2 Charakter a zast.daz. 11 v zast.Uzemi mimo sid.cCast -0.05
3 Povrch komun. I zpevnéna 0.00
4 Vlivy ost.neuvedené I pozemky upravene 0.30

Celkem 0.05
5 Komeréni vyuziti I bez komeréniho vyuziti 0.30

Ip = 1.05 * 0.30 = 0.315

Ckom = 1257 * 0.315 = 396, -Ké&/m2 zaokr.



£5

Ocenéni se provadi pro majetkopravni vypoFadani u obecné
prospésnych praci na regulaci vodniho toku, pozemky budou
Upravou zhodnoceny. Zjisténa jednotkova cena bude pro Ucely
ocenéni pouzita pro pozemky ke stavbam v zastavéném Uzemi
aproximativné.

Zjisténa cena se zaokrouhli na desetikoruny nahoru.

Parcela kultura LV vym. jedn.cena Odhadni cena
¢asti k zaboru trvalému ‘3)01 ‘HMB;"
p.&. 701/1 fé.k st. 10001 " 1257 (k byv.has.) 50280, -K¢
st.p.¢.183 zast.RD 31 4 * 1257 (&p.22) h56;6jjgg
st.p.¢.141 zast.RD 331 20 * 1257 (¢p.17) 25140,-&3

st.p.¢.149/1 zast.vyr.560 20 * 1257 (¢p.31 aprx) 25140, -K&

st.p.¢.284 zast.RD 281 11 * 1257 (¢&p.36) 13830, -K¢&
p.¢.681/1 féni k RD 32 8 * 1257 (¢&p.39) 10060, -Ke
p.£.681/2 fZni k RD 31 6 * 1257 (¢&p.22) 7550, -Ke

p.&.681/3 fcni k nem.547 30 * 1257 (k gar.aprx) 37710, -K¢&

p.¢.693/2 fEni k RD 281 1 * 1257 (¢&p. 36) 1260, -K&

p.¢.1076/1 lesni poz. 4 12 * 40 les obv.cena 480, -Kg&

200 krout

p.c.669/1 féni k RD 32 {::)* 1257 (k ¢&p.39) 2520, -K¢

p.&.669/2 f&ni k RD 331 32 * 1257 (k &p.17) 40230, -Ke

p.£.669/3 o.pl.zelen 4 5 * 321 1610, -K&
——— Zaw kUl

p.c.669/4 o.pl.zelen 10001(:)* 321 650, -K&

p.&.669/5 f¢éni k nem. 40 * 1257 50280, -K¢

dle Mapy.cz na poz. dvougardZ, dle ortofoto pod ni potok!)

p.¢.669/6 f¢&ni k RD 32 12 * 1257 (k ¢&p. 39) 15090, -Ke&

p.&.697 k zast.UP 658 1 * 377 380, -K¢
p.&.701/8 f&.k RD 271 3 * 1257 (k &p.49) 3780, -K¢&
p.&.1229/2 o0.pl.sil.10001 @* 396 2380, -K& ’1,480[/

p.¢.1317/2 f¢&¢.k RD 281 8 * 1257 (k ¢p.36) 10060, -K&

Zjisténé ceny jsou ceny odhadni k 14.6.2023.



Na Zadost objednavatele uvadim ceny nemovitosti obvyklé
v Case a misté.

Dle zjisténi u objednavatele, na mésté& a dle vlastni databaze,
je obvyklad <cena pozemkll pro majetkové vyrovnani u obecné
prospésnych praci - regulace vodniho toku, v <Case a misté
stejna, jako cena administrativni, pozemky budou Upravou vodniho
toku zhodnoceny, provedené prace nejsou komercné vyuzZivany.

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jsem osobou nezavislou.

V Ceské Lip& dne 20.6.2023

Znaleckéa dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
dne 20.4.1978, pod ¢j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro =zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl
zapsan pod por. ¢.6048-25/23 znaleckého deniku.

Znale&né za posudek Gcétuji dle priloZzené likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zajmu a jsem si védom néasledkd
védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zakona a 8§ 127 obcanského soudniho Fadu.



