MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |24. 9. 2026 zMm (26 |07 |06 | 18 |

Nazev:
Vykup stavby €.p. 482, ulice Kamenicka, k.u. D&Cin - zamér

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup domu v k.u. Dé¢&in a
neschvaluje

vykup objektu &.p. 482 na adrese Kamenicka 482/26, Dé&cin Il v k.4. Dé&&in za cenu 12 000 000,00 K& +
odména realitni kancelafi ve vysi 2 % z kupni ceny, bude-li pfevod realizovan za ucasti realitni kancelare.
Timto usnesenim neni dotéeno zakonné predkupni pravo statutarnino mésta Dé&Cin podle § 3056 zakona ¢&.
89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 08.09.2026 projednala navrh na vykup domu v k.u. D&Cin a usnesenim ¢. RM 26 15 37 08
nedoporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup objektu €.p. 482 na adrese Kamenicka 482/26, D&Cin Il v
k.u. Dé¢in za cenu 12 000 000,00 K& + odména realitni kancelafi ve vysi 2 % z kupni ceny, bude-li pfevod
realizovan za ucasti realitni kancelare. Timto usnesenim neni doteno zakonné predkupni pravo statutarniho
mésta D&cCin podle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Déle rada mésta projednala variantu €. 2. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit vykup objektu €.p. 482 na
adrese Kamenicka 482/26, D&Cin Il v k.u. Dé&cCin za cenu 12 000 000,00 K¢ + odména realitni kancelafi ve vysi
2 % z kupni ceny, bude-li pfevod realizovan za ucasti realitni kancelare.

Cena: 12 000 000,00
Navrh postupu: Rada mésta nedoporucila vykup




Davodova zprava:
Stanoviska:

OE -V pfipadé schvaleni vykupu objektu za nabizenou cenu 12 mil. K& je nutné tento vykup pokryt finanénimi
prostfedky. Odbor ekonomicky upozorfiuje, Ze stav rezervy mésta k 31.08.2026 je 11.079 tis. K¢, které jsou
uréené predevSim na havarie, mozny vypadek pfijmu v zavéru roku, dosud nedofeSeny doplatek kompenzace
DPMD za rok 2025, v pfipadé schvaleni, poskytnuti dotace na vybaveni zubni ordinace a;.

OSM - odd. spravy budov a bytd - Finanéni prostfedky ve vySi potfebné pro realizaci vykupu pfedmétné
nemovitosti jsou v sou€asné dobé na kapitole spravy bytového fondu. Tyto financni prostfedky vSak nelze
povazovat za volné prostiedky bez daldiho vyuziti. V ramci planovani oprav a investic do bytového fondu na
rok 2027 je pocitano s jejich vyuzitim na nékolik vyznamnéjSich akci, které je nezbytné realizovat za ucelem
zajisténi fadného technického stavu bytovych domu ve vlastnictvi mésta. Jedna se zejména o bytové domy,
do kterych v minulych letech nebyly v potfebném rozsahu vkladany financni prostfedky na jejich obnovu a
opravy. V souc€asné dobé proto dochazi k postupnému narustani rozsahu oprav, které jiz nelze dale odkladat
bez rizika dalSiho zhorSovani technického stavu jednotlivych objektll a nasledného zvyseni nakladu na jejich
opravu. Z tohoto divodu je nezbytné uvedené finanni prostfedky ponechat na kapitole spravy bytového
fondu a vyuzit je pfednostné na planované opravy a technické zasahy do bytovych domu. Jejich pouziti na
vykup nemovitosti by znamenalo omezeni finanénich prostfedkd ur€enych na tyto akce a mohlo by vést k
nutnosti jejich odlozeni, pfipadné k omezeni rozsahu planovanych oprav. S ohledem na vySe uvedené proto
nedoporuéujeme vyuzit pfedmétné finanéni prostfedky na vykup nemovitosti, pokud nebude soucasné
zajisténo jejich doplnéni tak, aby nebylo ohroZeno financovani nezbytnych oprav bytového fondu v
nasledujicim roce.

Dle dostupnych informaci je objekt po celkové rekonstrukci s tim, ze v objektu je pouze jedna bytova jednotka
a ostatni jsou nebytové prostory, tzn., Ze objekt by bylo nutné zrekonstruovat na bytové jednotky, coz by
znamenalo dal§i nemalé finanéni naklady.

Mésto Dé&cCin je vyluénym vlastnikem pozemku p.C. 1837 - zastavéna plocha a nadvofi v k.U. D&Cin o vymérfe
267 m2.

Na tomto pozemku se nachazi stavba - dim ¢&.p. 482, zplsob vyuziti viceuCelova stavba, ktery je ve
vlastnictvi navrhovatele, dale jen ,vlastnik stavby*.

Vzhledem k oddélenému vlastnictvi pozemku a stavby existuje mezi méstem a vlastnikem stavby ze zakona
vzajemné piedkupni pravo dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Vlastnik stavby uziva méstsky pozemek na zakladé najemni smlouvy od roku 1996.

Vlastnik stavby poZadal v Eervenci 2025 o prodej pozemku pod stavbou, projednanim v organech mésta, RM
Zameér - usn.¢. RM 25 18 37 15 ze dne 21.10.2025 - A, nasledné ZM Zamér - usn.¢. ZM 25 09 05 13 ze dne
20.11.2025 - A, byl zvefejnén zamér mésta prodat pozemek p.¢. 1837 k.u. Dé&¢in.

Znaleckym posudkem €. 2416-59/2026 byl pozemek ocenén &astkou 400 000,00 K&.

Vlastnik stavby tuto cenu neakceptuje a rozhodl se pfeveést vliastnické pravo k uvedené stavbé na tfeti osobu,
viz. Nabidka k vyuziti pfedkupniho prava v pfiloze.

Ze strany vlastnika stavby dosud nebyla uzaviena kupni smlouva s tfeti osobou, a proto nejde o fadnou
nabidku k vykonu pfedkupniho prava ve smyslu § 2143 a § 2147 OZ. Pokud nasledné vlastnik stavby uzavfe
smlouvu s konkrétnim kupujicim, bude méstu uc€inéna nova nabidka za podminek této smlouvy a mésto o
vyuziti pfedkupniho prava rozhodne samostatné.

Najemni smlouva: 1x vlastnik stavby
Vlastnik stavby: ******
Ugel dle zadosti: predkupni pravo dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Nabidkova kupni cena: 12 000 000,00 K¢ + odména realitni kancelafi ve vysi 2 % z kupni ceny, bude-li pfevod
realizovan za ucasti realitni kancelare.

Zavazky a pohledavky vuci méstu: navrhovatel neni veden v evidenci dluznik(l mésta
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Jméno a adresa: Bt

Statutarni mésto Décin
pod adresou:

Magistrat mésta Décin
Odbor spravy majetku
Mirové namésti 1175/5
Décin IV - Podmokly
405 38 Dééin

Nabidka k vyuziti zakonného predkupniho prava vlastniku pozemku
podle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob&éansky zakonik

Vazeni,

jsem vylu&nym vlastnikem stavby &.p. 482, zplisob vyuZitl viceuéelova stavba, nachazejici se na adrese
N - 21 na fistu viastnictv &. 1553 pro
katastralni izemi Dé&&in [562335]. Stavba stoji na pozemku parc. &. 1837 — zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 267 m? ktery je ve vlastnictvl Statutdrniho mésta Dé&Cin. Tento pozemek mam v pronajmu na

zakladé Smilouvy o najmu €. 1837-101/96 ze dne 25.11.1996.

Rozhodl jsem se pfevést vlastnické pravo k uvedené stavbeé na tfeti osobu. Pfed zamyslenym pfevodem na
treti osobu &inim tuto nabidku za G&elem splné&ni povinnosti vyplyvajici z § 3056 obCanského zakoniku.

S ohledem na skutednost, Ze stavba neni soudasti pozemku a s v&domim zakonného predkupniho prava
vlastnika pozemku podle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, Vam timto nabizim moZnost
nabyt vlastnické pravo k vyse uvedené stavbé za shodnych podminek, za jakych zamyslim uskutecnit jeji
pfevod na treti osobu.

l. Pfedmét prevodu

Predmétem pfevodu je:

¢ stavba &.p. 482 — vicel¢elova stavba,
e stojici na pozemku parc. &. 1837 v katastrélnim dzemi D&Cin.

Il. Kupni cena a podminky pfevodu

Kupni cena &ini ke dni uginéni této nabidky 12 000 000 K¢ (slovy: dvanact milionl korun Eeskych).
Soudasti podminek pfevodu je dale uhrada odmény realitni kancelafi ve vy$i 2 % z kupni ceny, bude-li
pievod realizovan za G¢asti realitni kancelafe.

Kupni cena i veskeré ostatni podstatné smiuvni podminky pfevodu jsou ke dni u€inéni této nabidky
stanoveny shodné& s podminkami zamysleného pfevodu na tfeti osobu. V pfipadé prijeti této nabidky bude
kupni smlouva uzaviena za totoznych podminek, které by ke dni u¢inéni této nabidky byly sjednany s
pfipadnym tfetim nabyvatelem.

Ill. Souvislost s jednanim o pfevodu pozemku
Soutasné odkazuji na Va$ dopis &. j. MDC/106262/2026/37/Man ze dne 15. 6. 2026, kterym jste meé
informovali o stanoveni kupni ceny pozemku parc. ¢. 1837 v katastrainim Gzemi Décin ve vysi 400.000 K¢ a
vyzvali mé ke sdéleni, zda mam nadale zajem o jeho koupi.
S ohledem na své rozhodnuti pfevést vlastnické pravo ke stavbé povaZuji za spravné a pravné korektni
nejprve umoznit viastnikovi pozemku vyuZit jeho zakonné piedkupni pravo a soucasné vytvofit prostor pro
ptipadné sjednoceni viastnictvi pozemku a stavby.

IV. Lhuta pro pfijeti nabidk
Jsem si v&dom, Ze rozhodnutl o nabyti nemovité véci do vlastnictvi Statutarniho mésta DéCin mize
vyZzadovat pfedchozi projednani v piislusnych orgadnech mésta. Soucasné véak nelze spraved|ivé



pozadovat, aby vykon vlastnického prava vlastnika stavby byl ¢asové omezen nad ramec pfiméfené doby
pouze z divodu vnitfnich organiza&nich postupl vlastnika pozemku.

Z uvedenych dlvodl stanovuji Ihatu 60 dnii ode dne doruéeni této nabidky k jejimu pfijetl nebo k
doruéeni pisemného stanoviska Statutarnino mésta Dé&gin.

Nebude-li tato nabidka ve stanovené Ihaté pfijata ani nebude-li ve stejné 1h(t& projevena vile Statutarniho
mésta D&¢in uzaviit kupni smlouvu za podminek uvedenych v této nabidce, budu povaZovat zakonné
pfedkupn{ pravo ve vztahu k této nabidce za nevyuzité a pfistoupim k pfevodu stavby na tfeti osobu za
shodnych podminek, pfi¢emz si vyhrazuji pravo v prib&hu nabizeni nemovitosti upravit kupni cenu podle
aktualniho vyvoje trhu a vysledk( jednani se zajemci

V. Zavér
Zadam Vas o pisemné vyjadrenl, zda Statutarni mésto D&gin této nabidky vyuZije a projevi zajem o nabyti
vy$e uvedené stavby.

Véfim, Ze véc bude projednana bez zbytenych pritahll a Ze pfijaté rozhodnutl bude méstu umoziovat
ochranu jeho majetkovych zajmi, aniz by sou¢asn& dochazelo k nepfimé&fenému omezeni mého
vlastnického prava.

Tato nabidka je uginéna pisemné za Ucelem prokazatelného spinéni povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni
§ 3056 ob&anského zakoniku.

V Dé&tiné, dne 30.07.2026

S lctou




ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 2416-58/2026

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika ceny a odhady nemovitosti

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni pozemku p.¢. 1837 v k.i. Dé¢in

Znalec: Ing. Jan Vojta
U Vodarny 778, 473 01 Novy Bor
e-mail: vojta.borsta@seznam.cz
1C: 13912224 datova schranka: eq6s3y7

Zadavatel: Statutarni mésto D&&in, IC: 0261238, pani Irena Mansfeldova
Mirové namésti 1175/5, 405 38 Décin

Cislo jednaci: Min. spravedlnosti 40907/2026

OBVYKLA CENA 400 000 K¢

Po&et stran: 16 a 4 stran piloh Po€et vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 02.06.2026 Vyhotoveno: V Novém Boru 08.06.2026
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