MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |24. 6. 2021 ZMm 21 o6 |06 | |21 |

Nazev:
Prodej pozemku p. &. 247/5 k. 4. Dolni Zleb

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. t. Dolni Zleb a
schvaluje

prodej pozemku p. &. 247/5 k. 4. Dolni Zleb o vyméfe 336 m? se v8emi soudastmi a prisluenstvim pro ******,
za cenu dle znaleckého posudku €. 1170-075/2020 tj. 20.160,00 K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 8.6.2021 navrh na prodej pozemku v k. U. Dolni Zlebva usn.C. RM 21 11 37 14
doporugila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. &. 247/5 k. u. Dolni Zleb o vyméfe 336 m? se

v8emi sou€astmi a pfislusenstvim pro ******  za cenu dle znaleckého posudku ¢. 1170-075/2020 tj. 20.160,00
K¢ + ostatni naklady.

Dale rada mésta projednala variantu €.1, tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. €. 247/5

k. 0. Dolni Zleb o vyméie 336 m? se véemi soudastmi a prisluSenstvim pro ****** za cenu dle ,Zasad", tj.
67.200,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 20 160,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér - usn. ¢&. RM 21 06 37 08 ze dne 23.3.2021
ZM zamér - usn. 8. ZM 21 04 04 12 ze dne 29.4.2021

Stanoviska:
OR - nema v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nemé& namitek k prodeji pozemku parc. &. 247/5 v katastralnim Gzemi Dolni Zleb. Dle platné tzemné
planovaci dokumentace mésta Dé&&in se pozemek parc. &. 247/5 v katastralnim Gzemi Dolni Zleb nachazi v
zastavéném Uzemi v z6né BV — smi$ena zéna s RD venkovského typu. Rozpracovany navrh Uzemniho planu
Dé&cin fadi vySe uvedeny pozemek do zastavéného uzemi do plochy Z — plocha zelené — ostatni zelen v
krajiné.

OZP - nemé z hlediska ZP namitek k prodeji p.p.¢. 247/5 v k. 4. Dolni Zleb za ugelem sceleni pozemki ve
vlastnictvi zadateld.

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 247/5 k.. Dolni Zleb.

Osadni vybor - zadatelé se jiz nékolik let o pozemek pfikladné staraji a tento logicky navazuje na parcelu v
jejich vlastnictvi. Pozemek samostatn& nema pro nikoho jiného zadny vyznam, coz je dano i jeho umisténim v
terénu. VSichni ¢lenové Osadniho vyboru jsou pro a doporuluji vyhovét Zadosti, pokud mozno za cenu
stanovenou odhadcem.

OMH - eviduje Zadost o prodej pozemku p. €. 247/5 k. 4. Dolni Zleb vlastnikem rekreaéniho objektu na st. p. &.
54 k. 0. Dolni Zleb za ucelem sceleni pozemku. Pozadovany pozemek je pro mésto bez pfistupu, souCasné je
délen mohutnym skalnim masivem, s prodejem pozemku souhlasime. Zadatel ve své Zadosti uvadi, Ze cena
za pozemek dle ,Zasad®, tj 200,00 K& z divodu skalniho masivu je neodpovidajici a v pfipadé zverejnéni
zaméru mésta vyuzije moznosti dle ,Zasad” nechat si vlastnim nakladem vypracovat znalecky posudek o cené
obvyklé, ktery nasledné dolozil na OMH.

Zadatelé vyuzili moznosti dle ,Zasad“ ¢lanek VII bod 3: v pfipadé, e pozadovany pozemek je prokazatelné
Spatné vyuzitelny pro uzivani jako zahrada, zazemi k domu (téZce pfistupny, svah, skala apod.), zajisti si
Zadatel vlastnim nakladem znalecky posudek o stanoveni ceny obvyklé.

Dle znaleckého posudku €. 1170-075/2020 se pozemek nachazi ve strmé&jSim svahu, ma kamenity terén,
nalety, vlhkost pozemku vzhledem k prameni nad lokalitou se vsakem do ocefiovaného pozemku, a dale
odvodem do Dolnozlebského potoka. Terén za plvodni stavbou zbofenisté, zbytky kamennych zidek a
rumisté bez minimalni udrzby svahu. VySSi a nizSi naletové dfeviny. Pozemek ohrani¢en pozemky jinych
vlastnikll, v podstaté bez pfistupu a napojeni na vefejné komunikace a stezky ve vlastnictvi obce. Vécné
bfemeno chize nelze pfes pozemek vlastnika vzhledem k potoku fadné pésim zplsobem vykonavat.

Original celého znaleckého posudku je k nahlédnuti na OMH.

Navrh ceny za prodej pozemku dle ,Zasad”
ll. pasmo — zahrada - 200,00 K&/m?, tj. pfi vyméfe 336 m? celkem 67.200,00 K¢ + ostatni naklady.

Navrh ceny za prodej pozemku dle znal. posudku
cena 60,00 K&/m? — vyméra 336 m? — tj. celkem 20.160,00 K¢& + ostatni naklady.

Ugel dle Zzadosti: sceleni pozemk
*kkkkk

Zadatelé:

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0



Vyjadreni: X

OR OoSsu OozP OKD Osadni vybor |OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:
Priloha: | KM 247-5_112 zakres.pdf Komentar:

- .|ANO ZP -~
Priloha:| 1170.075-2020-cast.pdf Komentar:

Pfiloha: /ANO Zadost 247-5-112.pdf| Komentai-|
Pfiloha: |Foto 247-5-112 a.pdf | Komentai-|
Pfiloha: |Foto 247-5-112 b.pdf | Komentai-|

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 15.6.2021 07:41 podepsano &

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak 15.6.2021 13:44 podepsano &
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1170-075/2020

NEMOVITA VEC:  Nemovité véci na LV & 10001, &asteny vypis, k.i. Dolni Zleb, trvaly travni
porost, strméjsi pozemek, navazujici na les, p.p.¢. 247/5, za nezapsanou
drevénou stavbou

Katastralni udaje :  Kraj Ustecky, okres D&in, obec D&¢in, k.. Dolni Zleb

Adresa: Dolni Zleb, pod objektem &.p. 92 a za

hospodou U Kosti €.p. 98, 405 02 Décin
XIV-Dolni Zleb

VLASTNIK: Statutarni mésto D&&in, RC/ICO: 00261238
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 DéCin
ZHOTOVITEL: Ing. Zdenék JeSeta

Adresa: Thunska 1810/7 b, 405 02 DéCin 6

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny, navrh pro prodej z majetku obce Statutiarniho mésta
DéCin (ocenéni stavajiciho stavu)

gl

OBVYKLA CENA ¢
» . 20 160 K¢
POZEMKU URCENA
Stav ke dni: 29.10.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 29.10.2020
Za piitomnosti: osobné s pani Helenou Kolafovou, Zadatel o pofizeni pozemku
Podet stran: 50 stran Pocet piiloh: 34 Pocet vyhotoveni: 2

V Déciné, dne 29.10.2020 Ing. Zdenék JeSeta




| NALEZ |

[Znalecky ukol |

Ukolem znalce je pro potieby vlastnika a objednatele ocenit nemovitosti uvedené v pifloze LV,
veetne jejich soucasti a pifslusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou
obvyklou, ndvrh ceny pro jednani o prodeji z majetku obce

GPS soufadnice nemovité véci:

GPS (WGS-84) 50°50'28.41"N, 14°12'49.07"E

DEC 50.841224824, 14.213631349

Zikladni pojmy a metody ocenéni ]

Administrativni cena dle ocenovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemkii jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny.

Porovnéavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi véemi, upravou koeficienty odlidnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zaklad¢ vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny, ndvrh pro zdmér Zadatele, prodeje pozemku
jako najemci a vlastniku sousednich parcel, pod chatou, ptivodné zastavéné izemi vyroby a sluZeb,
pozemki ke stezce Hlubokého dolu (Koiak), ptistupné pies Dolnozlebsky potok.

|Mist0pis |

Mésto Dé&Cin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutarni. Mésto lezi na soutoku fek Labe a
Ploucnice. Dé&¢in je dtileZitou kiiZovatkou nejen silniéni ale piedevsim Zelezniéni dopravy, silnice
/13 a 1/62, zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezniéniho koridoru do SRN. Zaroveti diky své poloze na
labské vodni cesté je téz ptistavnim méstem. Ve mésté je dostupna veskera ob&anska vybavenost,
vSechny typy kol v€etné vysoké. Mésto protind hranice dvou CHKO, nedaleko je NP, Blizko je
hrani¢ni spojeni, plivodni ptechod Hfensko se SRN. Ve mésté je moZné napojeni na veskeré
inZenyrské sité.

Ocenovany pozemek se nachézi v jedné z 35 €asti obce, nesrostlé ¢asti ale nejednd se o samotu.
Okrajova ¢ast obce, pozemky na hranici zastavéné ¢4sti mésta, lokalita oddé&lené &asti obce smérem
k hranici se SRN. Lokalita bez kanalizace a plynu. Omezené pfistupna lokalita, pouze uzsi
komunikace spole¢nd s cyklostezkou. Spodni &4sti prochazi drazni téleso CD, v obci nadraZi a
zastavka. V piipadé dobrych plavebnich podminek pfistup pfevozem z komunikace na Hfensko pti
pravém biehu toku Labem.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
(¥ trvalé travni porosty O zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty (X rekr.objekt (0 garaze (¥ jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zona O nakupni zéna
(X ostatni
Pripojky: X /¥ voda [/ X kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0O MHD & Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. (! silnice IT.,II1.t¥,
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: B zpevnéna komunikace (Xl nezpevnéna komunikace




|(.felkuvy popis

Pozemek nepravidelného tvaru, velmi strmy, déleny vystupujici mohutnou ¢asti skalniho masivu
pod &.p. 92, terénni zlom kolem skély, neumoZiiuje béZnym zptsobem pfistup ze spodni ¢asti v
urovni chaty, k horni hranici pozemku. Je moZny trvajici ndjem plochy obecniho pozemku. Okolni
pozemky nejsou ve vlastnictvi obce a nenf tedy piistup z vefejné komunikace jizdou ani p&§im
zplsobem. Na pozemek je napojen lesni pozemek (Lesy CR) a v podstaté uvedeny pozemek s nim
splyva, ve spodni ¢asti mohou byt opérné kamenné zidky jako zbytky po dvorni €asti v minulosti
stavby sluZeb a vyroby (dle sdéleni knofliky aj.). na p.¢. 54, zbofenisté. Okolni pozemky jsou
obdobného typu, sklonu, bez udrzby, ptistupu, s nalety, star$i ofezané stromy lesnich typu.
Pozemky nejsou oploceny. Z hlediska zemédé€lského vyziti jako trvale travni porost nizké bonity.
Jako lesni pozemek, téZ niz8i cena, vzhledem k edafické kategorii; kamenitd s vegetanim lesnim
stupném dubo-bukovym, soubor lesnich typid 3N2. Lze uvaZovat i o neplodné piidé bez
hospodaiského vyuziti pozemku.

Pozemek bez venkovnich tprav, nebo s Upravami na naklady vlastnika stavby. Stav porosti
nezvysuje prodejnost pozemku ani jeho obvyklou hodnotu.
® Klidna obtizn&ji pfistupna lokalita, pouze chizi.

] RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z veiejné komunikace

Komentaf: Pozemek ze spodni hranice pfistupny pouze ptes pozemky Zadatele, z ostatnich
smérl obtizné, spiSe nepfistupny, skalni masiv, i pozemek Zadatele za DolnoZlebskym potokem
pfes velmi uzkou lavku. Pozemek zistal vzhledem ke svému tvaru, sklonu a vystupujicimu
skalnimu masivu ve vlastnictvi obce s hranicemi jinych vlastniki, bez piistupu od vetejné
komunikace i cesty pro p&8i. Pozemek rozdélen na dvé ¢asti vysokym, skalnim piskovcovym
blokem. Bez dalsich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci, nebo nejsou znamé.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
- ANO Nemovitd véc v Gizemi s ekologickym zatiZenim (povrchova voda, ovzdusi, plida, jiné
zdroje)

ANO - Nemovitd véc v iizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy. pad kament, jiné zdroje)

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

NE Povodtiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Vzdalené;jsi a vys$i poloha od Labe i DolnoZlebského potoka, ptesto pozemek

podmaden z pramene pies piistupovou stezku k €.p. 92, odtok, vsak vede pfes oceriovany

pozemek. Sesuv ptidy nepfedpokladany, uvolnéné piskovcové kameny jsou mozné. Vyznamna

lokalita NP a CHKO LP, turisticka lokalita a horolezecké tizemi Dolniho Zlebu.

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

NE Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaf: Bez vécnych bfemen nebo obdobnych zatiZeni pfimo ocetiovaného pozemku.
Piilehajici pozemek vlastnika ma zatiZeni pravem chiize, t.j. pfes p.¢. 247/15, redlné vzhledem
ke kamenitému, svazitému terénu a priutoku potoka neni vykonatelné, nelze snadno piejit.




Ostatni rizika:

ANO/NE Néjemni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou nebo neurditou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentét: Nebyla predloZena ndjemni smlouva, vzhledem k zatravnéné mensi &asti vlevo

udrované Zadatelem, se pfedpokladd moZny najemni vztah s obei. Stfedni (skala) a prava Cast

strmy svah, spodni &4st kamenna rovnanina, stav rumi§té bez upravy terénu nad pivodnim

objektem na p.&. 54, kdysi objekty v UP sluzeb a vyroby, po zaniku realizovana cca v odstupu

|od dne$niho stavu do 10 rokt dfevéna stavba vlastnika.

.
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[ REKAPITULACE OCENENI

ﬂlekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozgmek LV €. 10001 u st.p.¢. 54 s rekr. chatou, p.p.¢. 247/5, k.0. 1102,10 K¢
Dolni Zleb; jako zemedelsky TTP
2. Pozemek LV ¢. 10001, k.t. Dolni Zleb; jako lesni s porosty a nalety e e
3. Pozemek LV ¢&. 10001, p.p.¢. 247/5, k.u. Dolni Zleb; jako neplodna 389.80-Kk¢
puda, hosp. nevyuzitelné

Vysledna cena - celkem: 1102,10- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1100,- K¢

slovy: Jedentisicsto K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1100 K¢

slovy: Jedentisicsto K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku ]

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 247/5, k.4. Dolni Zleb, v KN uveden trvaly travni 20 160,- K¢
porost, skute¢nost je téméf lesni pozemek, porost listnaty na nelesni pidé

| Porovnavaci hodnota 20 160 K¢

[Silné stranky

Celkové Dolni Zleb je klidné lokalita, lesy, skaly, kvalita Zivotniho prostfedi, NP a CHKO.
Omezené moznosti ziskani dalSich volnych pozemka.

[Stabé stranky |

Sklonitost terénu a strm&jsi svah, kamenity terén, nalety, vlhkost pozemku vzhledem k prameni
nad lokalitou se vsakem do ocefiovaného pozemku, a dale odvodem do DolnoZlebského potoka.
Terén za paivodni stavbou zbotenisté, zbytky kamennych zidek a rumisté bez minimalni udrzby
SYahu. Vys$§i a niz$i naletové dfeviny. Pozemek ohrani¢en pozemky jinych vlastnikil, v podstaté bez
Pfistupu a napojeni na vefejné komunikace a stezky ve vlastnictvi obce. Véené biemeno chiize
Delze ptes pozemek vlastnika vzhledem k potoku fadné p&sim zplisobem vykonavat.

Obvykla cena pozemKku uréena
20 160 K¢

slovy: DvacettisicjednostoSedesat K&
Zpracovano prograi

_ 14 -




Zaveér

Obvyklou cenu pozemku uréuji ve vysi cca 20.160,- K¢, coZ je cca 60,-K&/m?. Cena lesniho nebo
zemé&délského pozemku je v uvedené lokalité mezi 20-30,-K&/m?. Zde uvedena cena vyssi z
porovnavaci metody, vzhledem k pfipojeni k pozemkiim uZivanym ve spole¢ném funkénim celku s
dievénou stavbou, rekreaéniho G&elu a zpisobu vyuZiti. Pozemek je napojen pouze na elektro a
vodovod vede v komunikaci Hlubokého dolu s dlaZdénym povrchem, piskovcova dlazba navazujici
na zulové kostky k &.p. 98, dale piistup omezeny. Neni pfedpoklad vzhledem ke stavu pozemku, Ze
se 0 pot{zeni nemovitosti bude zajimat vice zdjemci, i z mistnich vlastnikt sousednich pozemk.

Ur&ena obvykla cena odpovida stavu nabidky a poptavky v lokalité, situaci na trhu nemovitosti v
okrajové, oddélené &asti od hlavniho sidelniho Gtvaru Dé€ina, na hranici zastavéného uzemi této
lokality Dé¢ina XIV-Dolni Zleb

V Dé&Cin¢ 29.10.2020

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, &.j. Spr. 3454/2001 pro zéakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1170-075/2020 znaleckého deniku.

» Znale¢né a nahradu nakladi G¢tuji dokladem &. 1170/2020.

- 15 -
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Prodej pozemku 247/5 k. 1. Dolni Zleb

V roce 2012 jsme koupili pozemek ¢. 54 (zbofeni%té) v k 4. Dolni Zleb. Jednalo se o pozemek
ve velmi $patném stavu, v podstat® rumi¥ts, kam Zlebané celd desetileti vyvaZeli odpad.
Posléze jsme ptikoupili pozemek 247/15 a stejné jako pfedchozi pozemek se ho pokusili
zkulturnit.

JelikoZ mezi naS$im pozemkem a pozemkem k. &. 245 zlstal nevyuzity pas pidy se skalnim
masivem a my bychom chtéli zkulturnit i ten, zadam o jeho prodej. ProtozZe z pfedchozi
zkuSenosti vime, Ze cena obvykla je v tomto izemi 200 k¢/m2,a protoZe se jedna v tomto
pfipade€ o pozemek neodpovidajici této cené, vyzadali jsme si znalecky posudek vypracovany
ing. Zdettkem JeSetou, ktery tuto oblast zna a posudek na obdobny pozemek v této lokalité jiz
vypracoval (p. €. 252/7).

Prosime Vis tedy o zvaZeni uvedenych skute¢nosti a odprodej pozemku za uvedenou cenu
(20 160 K¢).

Priloha: Znalecky posudek

V Jablonci nad Nisou 7. 12. 2020
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