MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |31. 3. 2022 ZM 22 |04 ||os |02 |

Nazev:
Vykup nemovitosti v k.u. Podmokly

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na ¢asteénou revokaci usneseni ZM a

schvaluje

CasteCnou revokaci usneseni €. ZM 21 07 05 42 ze dne 23. 09. 2021, tykajici se vykupu stavby Dé&cin
IV-Podmokly, &.p. 318 Labské nabfezi, v k.u. Podmokly do majetku statutarnino mésta DécCin a schvalené
vySe kupni ceny, z puvodniho textu ,za nabidkovou cenu 4.900.000,00 K¢&* na novy text ,za nabidkovou cenu
6.470.000,00 K¢“, na zakladé novych skutecCnosti.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala na svém zasedani dne 08. 03. 2022 navrh na &aste€nou revokaci usneseni a
usnesenim €. RM 22 05 37 29 schvalila ¢asteCnou revokaci usneseni €. RM 21 15A 37 01 ze dne 15. 09.
2021, tykajici se vykupu stavby Dé&Cin IV-Podmokly, €.p. 318 Labské nabfezi, v k.u. Podmokly do majetku
statutarniho mésta Dé&cCin a schvalené vyse kupni ceny, z puvodniho textu ,za nabidkovou cenu 4.900.000,00
KE* na novy text ,za nabidkovou cenu 6.470.000,00 KZ% na zakladé novych skuteCnosti a doporucila
zastupitelstvu mésta schvalit ¢aste€nou revokaci usneseni €. ZM 21 07 05 42 ze dne 23. 09. 2021, tykajici se
vykupu stavby Dé&cin IV-Podmokly, €.p. 318 Labské nabiezi, v k.u. Podmokly do majetku statutarniho mésta
Dé&cin a schvalené vySe kupni ceny, z plvodniho textu ,za nabidkovou cenu 4.900.000,00 K&“ na novy text ,za
nabidkovou cenu 6.470.000,00 K&, na zakladé novych skuteénosti.

Cena: 6 470 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit Eastec¢nou revokaci.




Davodova zprava:

- OMH obdrzel nabidku na vykup nemovitosti €.p. 318, Labské nabfezi, D&€in IV s navrhem nabidkové ceny
ve vySi 4.900.000,00 K& - zplsob vyuziti - stavba pro administrativu

- vlastnik stavby predlozil znalecky posudek €. 5 362-32/2020 ze dne 23.6.2020, vypracovany znalcem ******
na ocenéni vySe uvedené nemovitosti ve vysi 4.880.000,00 K& (viz. pfiloha)

- v dobé obdrzeni zadosti byla stavba &.p. 318 ve skute€nosti postavena na pozemku p.¢. 409 (LV - mésto) a
na ¢asti pozemku p.€. 410 (LV - ******) vSe k.u. Podmokly. Z udaju v katastru nemovitosti v8ak vyplyvalo, Ze
Cast stavby &.p. 318 je postavena pouze na pozemku p.€. 409 a zbyla ¢ast stavby, ktera je postavena i na
Casti pozemku p.¢. 410 vSe k.u. Podmokly, neni takto v katastru nemovitosti zapsana.

- do jednani RM dne 9.2.2021 byl pfedlozen material na schvaleni vykupu vy$e uvedené nemovitosti ve
variantnim FeSeni

- vySe uvedeny material byl z jednani stazen a ukolem PV0210304 bylo OMH uloZzeno pisemné sdélit
vlastnikovi nemovitosti, ze mésto ma zajem o odkup vySe uvedené nemovitosti s tim, ze nejdfive je nutno z
jeho strany narovnat vySe uvedeny majetkopravni nesoulad

- KSCM zagala tento majetkopravni nesoulad fesit ve spolupraci s katastralnim ufadem a stavebnim ufadem

- stavba €.p. 318 byla zapsana v katastru nemovitosti podle skute¢ného stavu, tj. Ze stavba je postavena na
pozemku p.¢. 409 (LV - mésto), p.€. 410/4 (LV - ****** - pozemek nové vznikl oddélenim z pozemku p.¢. 410),
p.C. 405/32 (LV - mésto - pozemek nové vznikl oddélenim z pozemku p.¢. 405/24), vSe k.u. Podmokly

- do jednani RM dne 7.7.2021 byl pfedloZen material na schvaleni vykupu vySe uvedené nemovitosti

- vy8e uvedeny material byl stazen z jednani stazen a ukolem PV0211302 bylo uloZzeno sestaveni dislokaéni
komise, ktera bude Fesit mozné vyuziti budovy

- OMH zajistil stavebni dokumentaci objektu a dne 25.8.2021 se uskuteCnila fyzicka prohlidka objektu za
UCasti vedeni mésta, ¢lena RM a pfisluSnych pracovnikl Magistratu mésta Dé&cCin s tim, Ze objekt bude mozno
vyuzit mimo jiné pro Méstske turistické centrum, zazemi k Via Ferraté, ubytovaci sluzby, trvalé bydleni, apod.

Pro uplnost OMH uvadi:

- dle znaleckého posudku, dle mistniho Setfeni a dle zapisu v katastru nemovitosti se jedna o stavbu, ktera je
postavena na pozemcich jinych vlastnikd, a proto je k prodeji nabizena pouze stavba

- znalecky posudek &. 1264-074/2021 ze dne 2.9.2021, na ocenéni nemovitosti €.p. 318, Labské nabfeZi,
Dé&¢&in 1V, vypracovany znalcem ****** ve vySi 5.300.00,00 K& neni pro obsahlost naskenovan a je k
nahlédnuti na OMH (v pfiloze je pouze titulni strana znaleckého posudku)

- OPO sdélil, ze mésto v sou€asné dobé hradi najemné za Méstské informacéni centrum v budové Hlavniho
nadrazi Décin ve vySi 105.745,00 K&/rok (2 zaméstnanci). Méstské informacni centrum ma pracovisté ve vile
Tereze (3-4 zaméstnanci) - prostory jsou malé a byl by potfeba i sklad. Podil na energiich ve vile Tereze zar.
2020 c¢ini 9.024,00 K¢.

- vykup vySe uvedené nemovitosti byl schvalen na jednani finan¢niho vyboru dne 13.9.2021

KSCM ma od statutarniho mésta Dé&&in vypujéeny pozemek p.&. 409 o vyméfe 110 m? k.. Podmokly, na
zakladé smlouvy o vypujcce, v bezuplatném uzivani na dobu neurcitou a dale ma pronajatou ¢ast vedlejSiho
pozemku p.¢. 405/2 o vyméie 10 m? k.. Podmokly (pro umisténi popelnic), na zakladé najemni smlouvy, za
ro¢ni najemné ve vysi 20,00 K& na dobu neurcitou. KSCM sdélila, Ze za uzivani ¢asti pozemku p.¢. 410 (nové
ozn. jako p.¢. 410/4) o vyméfe cca 70 m? k.u. Podmokly, hradi vlastnikiim pozemku ro¢ni najemné ve vysi
50.000,00 K¢.

Nemovitost je napojena na vefejny vodovod, elektfinu, kanalizaci. Jedna se o zdénou stavbu &tyfpodlazni s
mansardovou stfechou.

Dispozi¢ni feSeni budovy - informace ze znaleckého posudku €. 5 362-32/2020 ze dne 23.6.2020,



vypracovaného znalcem ******:

1. NP - pfizemi: chodba, schodisté, dilna, pfedsifi, WC, kancelaF - uZitna plocha celkem 116,51 m?

2. NP: schodisté, chodba, predsin, kuchyrika, zasedaci mistnost, 2x kancela¥, sklad, umyvarna, WC, balkoén -
uzitna plocha celkem 134,10 m?

3. NP: schodi$t&, chodba, 4x kancelaf, WC, sprcha, sklad, balkon - uzitna plocha celkem 139,73 m?

4. NP: schodisté, chodba, 6x kancelaF, WC, 2x sklad, umyvarna - uzitna plocha celkem 127,10 m?

V 1. NP byla pronajata plocha o vyméfe 72,50 m? tiskaiské dilné na dobu neuréitou (viz. pfiloha - soucast
znaleckého posudku) a dle sdéleni spravce budovy p. ******, byl najemni vztah ukon¢en k 30.6.2020. V
soucasné dobé se v tomto prostoru a i v ostatnich prostorech budovy nachazi zbylé movité véci, které jsou
postupné vyklizeny.

Déle je uzaviena najemni smlouva (viz. pfiloha - sou¢ast znaleckého posudku) na pronajem plochy na budové
pro umisténi reklamniho zafizeni, tj. billboardu o rozméru 5,1 x 2,4 m na dobu 5 let (smlouva uzaviena dne
28.1.2016) s tim, ze pokud nebude v této |Ihaté ukonena najemni smlouva dle smlouvy nebo dle zakona,
prodluzuje se trvani smlouvy o dalSi 2 roky a pokud nebude 2 mésice pfed ukonenim dvouletého obdobi
odeslano oznameni o ukon€eni najmu druhé strané, prodluzuje se trvani smlouvy o dalsi 2 roky, a to
opakované.

Na zakladé mistniho Setfeni OMH uvadi, ze stavba je v dobrém technickém stavu, nevykazuje znamky
posSkozeni hlavnich stavebnich konstrukci a je nutna rekonstrukce za ucelem zmény uzivani. V pfipadé
schvaleni vykupu nemovitosti do majetku statutarniho mésta Dé&cCin, bude nutno dale feSit pronajem nebo
vykup pozemku p.€. 410/4 k.4. Podmokly (LV - ******) pod stavbou.

Déale OMH navrhuje, aby kupni smlouva obsahovala podminku, Ze prodavajici se zavazuje pfedat nemovitost
jako vyklizenou. V pfipadé, Ze na nemovitosti vaznou pfipadné platné najemni vztahy, tyto najemni smlouvy v
kupni smlouvé konkrétné citovat s podminkou, ze prodavaijici pfeda originaly najemnich smluv kupujicimu.

KSCM nabizela nemovitost k odprodeji i vlastnikovi pozemku p.&. 410/4 k.4. Podmokly (******). Po prohlidce
nemovitosti tito sdélili, Ze dle pfedchozich zkuSenosti odhaduji kompletni rekonstrukci na 15.000,00 K¢ -
20.000,00 K¢ za m? a vzhledem ke koronavirové a finanéni situaci nemaiji zajem o koupi nemovitosti. Dle vyse
uvedeného udaje, by se velmi hrubym odhadem pohybovala kompletni rekonstrukce v rozmezi cca
7.800.000,00 K& - 10.400.000,00 K¢ (uzitna plocha celkem cca 520 m?).

Na zavér OMH uvadi, ze na zakladé fyzické prohlidky nemovitosti, je vySe uvedeny odhad ceny za
rekonstrukci redlny a mize byt i vy8Si. Dale OMH uvadi, Ze KSCM sdélila, Zze v sou¢asné dobé ma o prodej
vySe uvedené nemovitosti vice zajemcu a chce tuto zalezitost vyresit co nejdfive.

Stanoviska odbor( nebyla vyzadovana.

Stanovisko pracovni skupiny - zpracoval ******:
Vlastnosti budovy:

a) Pocet podlazi

I. podzemni podlaZzi

I.- lll. nadzemni podlazi

podkrovi

b) Vyméry

I. PP — nepodsklepeno

|. NP — nebytovy prostor — 146 m? uzitné plochy
Il. NP — 7 mistnosti, 136 m? uzitné plochy

l1l. NP — 9 mistnosti, 145 m? uzitné plochy

IV. NP — 10 mistnosti, 139 m? uzitné plochy
Obestavény prostor 2.716 m3

c) Vyuziti — obchodni prostory . NP kancelare a
I. NP — obchodni prostory
[I. — IV. NP kancelafe



d) Archivni dokumentace stavebniho ufadu z r. 1983

e) Stav budovy: dobry v plvodnim stavu, rekonstrukce z roku 1983

f) Pfedpokladané naklady na rekonstrukci

Odhad OMH: 7.800.000,00 K¢& - 10.400.000,00 K¢&

Aproximativni propo&et komparaci s rekonstruovanou budovou obdobného rozsahu 4.500,- K& x 2.716 m® =
12,222.000,- K&

Aproximativni propo€et pomoci priimérnych obvyklych cen

3x b.j. 2+1 a 800.000,- K& = 2,400.000,- K&

3x b.j. 1+1 a 700.000,- K& = 2,100.000,- K&

2x n.p. a 800.000,- K& = 1,600.000,- K&

1x stfecha a 1,000.000,- K& = 1,000.000,- K&

1x fasada a 1,500.000,- K& = 1,500.000,- K&

SUMA = 8,600.000,- K& .

g) Nabidkova cena za budovu od prodavajiciho KSCM: 5,000.000,- K&

2. Soucasny stav Labské nabf:

- Ferrata - primérna navstévnost cca 20 az 25 tis. navstévnikl za sezonu

- Vefejné zachodky u Ferraty - TOI TOI

- Nejbliz8i standardni vefejné zachody jsou na kfiZzovatce Ruska ul./ Teplicka ul. v Dé&&iné IV — Podmokly
vzdalenost 800 m a v méstské knihovné v ulici Karla Capka)

- Frekventovana trasa pro pési ob&any - spojnice mezi ¢astmi mésta Dé€in a Podmokly

- Korzo pro turisty, ktefi chtéji vidét zamek apod. 5

- Cyklotrasa z parkovisté u zelezni¢niho mostu ve sméru na Dolni Zleb a dal

- Ostuda mésta Dé&cCin - pokud obCan potfebuje akutné vyuzit standardni socialni zafizeni, je nucen vyuzit
restauracni zafizeni na Labském nabf., nebo pfirodu.

3. Budouci stav: VSe, co je uvedeno v bodu 2

- Cyklotrasa Labska stezka, po dokoncéeni lavky na zelezniénim mostu a sjezdu na Labské nabrezi. -
Prijezdnost Labské stezky vice nez 100.000 cyklist( ro¢né.

- Po revitalizaci Labského nabrezi Ize pfedpokladat zvySeny pocCet pé&Sich v této oblasti.

4. Funkce, které maze budova poskytnout:

a) I. nadzemni podlazi — Infocentrum, Satny (skfinky), zazemi Ferraty — zejména s ohledem na budouci stav
(viz. bod 3) bude v tomto prostoru, zejména v letnich mésicich nékolik tisic lidi denné. Kde jinde, by
infocentrum mélo poskytovat své sluzby, nez na tak turisticky exponovaném misté.

b) I. nadzemni podlazi - WC — vefejné zachody. V tomto misté z pohledu kulturniho €lovéka, je jiz nyni
nanejvy$ potiebné vefejné zachody zfidit, v budoucnu se tato potifeba umocni.

c) Trvalé bydleni — Il. — IV. nadzemni podlazi — mésto ma zkuSenosti s bydlenim, ma pro tuto &innost
vybudované i oddéleni na OMH. Realné Ize jednoduchymi stavebnimi Upravami vybudovat: 3x b.j. 2+1 a 3x
b.j. 1+1.

Obvyklé najemné Ize za téchto 6 bytovych jednotek v dolni hranici obvyklych cen uvazovat: 3 x 5.000,-
K&/mésic + 3 x 4.200,- K&/mésic = 27.600,- K&/mésicné = 330.000,- K&/ro¢né.
d) Kratkodobé ubytovani — provozovatel napf. spravce bazénu Déc&inska sportovni nebo podnikatel.

5. Moznosti zpusobU vlastnictvi (spoluvlastnictvi) budovy:

a) Vyluéné vlastnictvi Mésto Dé&Cin — nejvyhodnéjsi z hlediska rozhodovacich pravomoci
b) Rozdélit na jednotky (komplikovana sprava)

- V majetku mésta Dé&Cin jednotka umisténa v pfizemi

- Jiny vlastnik nebo vice vlastnikd ostatnich jednotek

c) Podilové spoluvlastnictvi (komplikovana sprava)

6. Vyvoj cen nemovitosti v misté:



Ceny nemovitosti v republice trvale rostou. Cenovy rust se tyka i mésta Décin. Labské nabrezi je z hlediska
budouciho rozvoje velmi perspektivni, zejména diky turistickému ruchu, zajem o lezeni na Ferraté a rozvoji
cyklistiky.

Misto je a bude zejména po revitalizaci nabfezi obchodné zajimavé. V pfipadé, ze mésto Dé&Cin zaijisti
nezbytné sluzby jako jsou zachody pro vefejnost a infocentrum v jiné budové, ma moznost budovu prodat.

7. Rizika:
Povodné. PFi rekonstrukci budovy je tfeba brat na moznost povodni zfetel a pouzivat materialy a technické
vybaveni, které budou co nejvice odolavat vodé.

8. Zavér pracovni skupiny:

a) Vyhodna kupni cena

b) Investice s ekonomickou perspektivou

c¢) ldealni prostor pro infocentrum mésta

d) Idealni prostor vefejné zachodky

e) Pfi zadani architektonické soutéze na Labské nabf. mlze projektant objekt navrhnout jako zazemi pro
Ferratu

- Investice 5 mil. je vratna ihned poté co se zada architektonicko - urbanisticka soutéz. Architekt nemusi
slozité navrhovat zazemi pro Ferratu v takovém méfitku jako bez koupi tohoto domu. Tzn. je pfedpoklad, Ze
investice do realizace revitalizace muze byt o nékolik mil. K& nizsi.

- Architekt diky tomu, Zze nemusi vytvarfet v omezeném prostoru (vedle restaurace Burger Berg — v misté
nastupisté na Ferratu) slozité komplexni zafizeni (WC a Infocentrum nabidne tento dim), muze tak slozitou
véc fesit bez limitu.

- Pokud by nékdy doSlo v budoucnu k napadu a realizaci vytvofit na nabfezi plnou nebo &asteénou pési zonu,
stane se misto jednou z hlavnich tras, ale hlavné centrem déni v D&Ciné. Vlastnit na Labském nabfezi budovu
je lukrativni, ale hlavné velmi strategickeé.

- Jiz v souCasné dobé jsou si investofi védomi lukrativnosti mista a pfedélavaji budovy na ubytovani (Penzion
Via ferrata, Apartmany Dé&cCin).

Nekoupit diim v této lokalité by byla investi¢ni a strategicka chyba.

Nové skute€nosti:

- OMH obdrzel od zprostfedkovatele prodeje stavby, tj. FleurDelLis s.r.o., navrh kupni smlouvy k
pfipominkovani

- OMH odeslal zprostfedkovateli navrh kupni smlouvy s korekcemi

- OMH pisemné informoval KSCM o schvaleni vykupu stavby do majetku mésta v ZM dne 23.09.2021 a
zaroven sdélil, ze zprostfedkovateli byly zaslany korekce k navrhu kupni smlouvy

- dne 4.11.2021 OMH obdrzel dopis KSCM, ve kterém sdéluje novy priibéh schvalovani kupni smlouvy - {j., ze
nastaly zmény statutarnich zastupctd vlastnika nemovitosti €.p. 318 a ze v sou€asné dobé doslo k zasadnim
zménam na trhu s nemovitostmi, a proto bude vypracovan novy znalecky posudek, jenz bude reagovat na
zminované zmény na trhu s nemovitostmi. Z tohoto divodu Zzada o shovivavost se studiem navrhu kupni
smlouvy - viz. pfiloha. ;

- OMH reagoval na dopis KSCM s tim, Ze statutarni mésto DéCin mélo duvodné ocekavani, Zze bude
pfistoupeno k uzavfeni kupni smlouvy a statutarnimu méstu Dé&c&in jako vlastnikovi pozemku, na nichz se
nachazi stavba, svédCi zakonné predkupni pravo ke stavbé a toto pravo hodla pIné vyuzit. Zaroven bylo
sdéleno, Ze novou nabidku k odkupu bude nutno znovu projednat v organech mésta.

- KSCM zaslala dne 1.12.2021 dopis se sdélenim nové nabidkové ceny k odkupu stavby €.p. 318 ve vysSi
6.470.000,00 KC - viz. pfiloha

- OMH pozadal KSCM o zaslani nového znaleckého posudku - novy znalecky posudek ¢. 5 442-50/2021 ze
dne 10.10.2021- viz. pfiloha

- ve 12/21 sdélil katastralni Ufad, Ze do$lo ke slou¢eni pozemku p.¢. 405/32 (vym. 16 m?) do pozemku p.¢. 409
(vym. 110 m?) v3e k.. Podmokly, tzn., Ze stavba &.p. 318 Labské nabfezi stoji na pozemku p.¢. 409 o vym.
126 m? a na pozemku p.¢. 410/4 o vym. 76 m? vée k.u. Podmokly

- do jednani RM dne 11.01.2022 byl pfedloZzen material ve véci Castecné revokace usneseni ve smyslu zmény
vySe kupni ceny z ptvodni ¢astky 4.900.000,00 K& na novou Castku 6.470.000,00 K¢ - material byl z jednani
RM stazen, s tim, Ze vedeni mésta bude jednat s KSCM ohledné ceny

- 21.02.2022 se uskutecnilo jednani vedeni mésta s KSCM ve véci postupu vypocétu obvyklé ceny ve



znaleckém posudku C. 5 442-50/2021 ze dne 10.10.2021

- KSCM zaslala dopis ze dne 26.01.2022, ve kterém potvrzuje platnost nabidky ceny ve vySi 6.470.000,00 K&,
vCetné kompletniho znaleckého posudku €. 5 442-50/2021 ze dne 10.10.2021 - viz. pfiloha

- OMH na zakladé pokynu radniho ****** zaslal na KSCM zadost o pisemné ucinéni nabidky nemovitosti v
souladu s obganskym zakonikem, a to z toho ddvodu, aby nedoSlo ze strany KSCM k dal§im moznym
zménam v nabidce nemovitosti

- 22.02.2022 zaslal zprostifedkovatel prodeje stavby (realitni kancelar FleurDelLis s.r.0.) navrh kupni smlouvy -
viz. pfiloha

- KSCM zaslala dne 23.02.2022 navrh na uzavfeni kupni smlouvy k nemovitosti za kupni cenu 6.470.000,00
K¢ s tim, ze nabidka plati pouze do 31.05.2022 - viz. pfiloha

Vyjadreni: O
Priloha: |snimek.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |puvodni nabidka.pdf | Komentél":‘
- .|znalecky posudek 5 -
Priloha: 362-32-2020.pdf Komentar:
- .|znalecky posudek c. -
Priloha: 1264-074-2021.pdf Komentar:
Piiloha: |40Pis KSCM - prubeh Komentaf:
schvalovani smlouvy.pdf
Pfiloha: |"°V2 nabidka - nova Komentaf:
cena.pdf
- .|novy znalecky posudek c. -
Priloha: 5442-50-2021.pdf Komentar:
Pfiloha: | <SCM - potvrzeni vyssi Komentaf:
kupni ceny.pdf
Priloha: kompletni ZP c. 5 Komentar:

442-50-2021.pdf

- .|FleurDelLis s.r.o. - navrh -
Priloha: KS.pdf Komentar:




KSCM - navrh na uzavreni
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Statutéini mésto Détin O AR D D
MDCH 2607768
Mirové ndm. 1175/5

405 38 Décin IV V Praze 16.11.2020

Odbor
/PRIM

Nabidka nemovitosti k odkoupeni

VazZeni,
Jako vyhradni zprostfedkovatel prodeje nemovitosti :

Budova na adrese Labské nabieZi ¢.p.318/17, Détin, forma vyuZiti: budova pro administrativu, zapsana na LV 1825
vie v katastralnfm dzemi Podmokly obec D&&in pro katastralnf éitad pro Ustecky kraj katastraln{ pracovi§té Dé&fn

ktera je majetkem KSCM Praha, si Vas dovoluji oslovit jakoZto majitele pozemku, na kterém
predmétné budova stoji, k jejimu odkoupeni.

Prodejni cena budovy je: 4.900.000 K&
Sdélte nam prosim neprodlené Vase stanovisko k nabidce pisemné na adresu majitele budovy:
KSCM Praha, Politickych vézid 9, 111 21 Praha 1.

Dékuji za spolupraci.

FleurDelis s.r.o.
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ZNALECKY POSUDEK

&. 5362-32/ 2020

o obvyklé cené memovitosti na LV & 1825 a to administrativnf budovy &p. 318 na pozemku
pare.&. 409 a z &isti na parc.& 410 v k.G. Podmolky v obei D&tin.

Objednatel posudku: Komunisticki strana Cech a Moravy, Politickych véziid 1531/9
Nové Mésto, 110 000 Praha 1
Ukel posudku: Zji¥téni obvyklé ceny nemovitého majetkun pro prevod

nemovitosti pro potieby objednavatele

Posudek vypracoval:
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytme,
stavby priimyslové
e odvétvi ceny a odhady movitosti, stroji a zafizeni, vozidel,
zem&dglské a manipulaéni techniky
e odvdtvi ceny a odhady podnikd, akcii, cennych papird a
ochrannych znamek
e Expert ocefiovani nemovitosti, certifikovany CO UIS-
&.106/21/QEN/2003.
Aurtorizovany inFenyr pro pozemni stavby CKAIT &.1102183
Odhadce nemovitosti QON-certifikat
Datum mistniho Setfeni: 17.06.2020

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 16.06.2020

Pouiity oceiiovaci predpis: Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkona &.
12172000 Sb., zikona &. 237/2004 Sb., z4kona &. 296/2007,
zikona &. 183/2011, zdkona &. 350/2012 Sb., zékona &. 303/2013
Sb., vyhlasky MF CR k provedeni n¥kterych ustanoveni zikona o
ocetiovani majetku, ocefiovaci vyhlaska &. 441/2013 Sb., vyhlasky
€.441/2014 Sb., vyhldsky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015
Sb., vyhladky &. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky
&. 188/2019 Sb..

Zvlistni poZzadavky objednatele: stanovit obvyklou cenu pro potfeby objednavatele.
Ve Vefovicich : 23.06.2020

Tento znalecky posudek obsahuje 45 stran véetné ptifoh je zpracovan ve tfech vyhotovenich z
nichZ se dvé predavaji objednavateli.



1. NALEZ

1.1 Zad4ni znaleckého posudku

Zadénim znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV &, 1825 a
to administrativni budovy &.p.318 na pozemcich parc.£.409 a 410- zastav&n4 plocha a nadvoti- jini
vlastnici v k.u. Podmolky v obci D&&in.

1.2 Popis ocetiovanych nemovitosti

Vrimei tohoto znaleckého posudku je ocengna administrativni budova &.p. 318 na pozemeich
parc.¢. 409 a na Easti parc.¢. 410 v k.i. Podmolky v obei D¥in bez stavebnich pozemki- jini vlastnici.
Nemovitosti se nachdzi v zastavéné &asti obce, po levé strand ulice Labské nab¥eZi ve sméru z centra
obce. Oceflovand nemovitost je vrovinatém terénu, napojena na vefejny vodovod, elektfinu,
kanalizaci. Pfistup a ptijezd je po zpevn&né komunikaci ulici Labské nébtei. Administrativni budova
byla postavena cca. v roce 1950 v roce 1977 byla provedena rekonstrukce a Gprava vnitfnich prostor
na administrativni budovu, v roce 2010 byla provedena modemizace 3NP., Budovy je vyuZivana jako
kanceldfe a v INP je nebytovy prostor, ktery je pronajaty a je v ném tiskatskd dilna. Napojeni na
inZenyrské sit& je pfimo z ulice Labské nabte.

Stavebni pozemky, na ktery je budova postavena jsou ve vlastnictvi jinych vlastniki a to parc.g.
409 — zastav&nacha a nadvoii je ve vlastnictvi Statutdrntho mésta D&&in a pozemek parc.&. 410 —
zastavénd plocha a nddvoti, na kterém z &4sti stoj{ administrativni budova je ve vlastnictvi _

Mésto DE€in je statutirnim mé&stem s po&tem 49 226 obyvatel dle aktuslniho stavu. Vzhledem
k tomu, Ze budova je z &4sti pronajata a zbylé prostory lze pronajat, bude pouzito ocenéni kombinaci
nékladové a vynosové metody.

1.3. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovéni posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.3.1 Vypis z katastrn nemovitosti LV &,182

1.3.2 Katastrdlni mapa.

1.3.3.Vysledky mistnfho Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti.

P il

1.3.7 Pro_ocenéni byl pou¥it cenovy predpis: Zakon & 151/1997 Sb., Zékon &151/1997 Sb., o
oceflovani majetku, zdkona &.121/2000 Sb., zékona &.237/2004 Sb., zékona ¢&. 296/2007, zakona
¢. 183/2011, zakona ¢&. 350/2012 Sb., zdkona &.303/2013 Sb., vyhtatky MF CR k provedeni
nékterych ustanoveni zékona o ocefiovani majetku, vyhldska & 441/2013 Sb., vyhlagky &.
199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlé¥ky & 53/2016 Sb., vyhladky &. 443/2016 Sb.,
vyhlasky &, 457/2017 Sb., vyhlagky &, 188/2019 Sb..




1. 4. Metodika ocenéni o |

Znalec pro zjist&ni obvyklé hodnoty nemovitosti na LV & 1825 v obci D&in pouZije: Ocenéni dle
vicnou hodnotou dle platného cenového ptedpisu - zdkona &. 151/1997 Sb., Zakon &. 151/1997 Sb., o
ocetiovani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zdkona &. 237/2004 Sb., zékona €. 296/2007,
zakona & 183/2011, zdkona &. 350/2012 Sb., z4kona &. 303/2013 Sb., vyhlasky MF CR k provedeni
nékterych ustanoveni zékona o oceflovani majetku, ocefiovac vyhlddka &. 441/2013 Sb., vyhlasky &.
199/2014 -zastavénd plocha a nadvofi Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhladky & 443/2016 Sb.,
vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhladky &. 188/20019 Sb..

Zjidfovéani ceny se provadi metodikami, které jsou vy¥e uvedeny a bliZe popsany pii pouZiti
konkrétni metodiky. Porovnavaci metoda — porovnéni piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
ptedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

2. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Posudek L : Ocenéni dle cenového predpisu.

Posudek II : Porovnavaci zpiisob ocenéni

Posudek III : Stanoveni obvyklé ceny |

2. POSUDEK I. - ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle zakona &. 151/1997 Sb., Zékon &. 151/1997 Sb., 0
oceftovani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., zdkona &, 237/2004 Sb., zakona €. 296/2007,
zékona & 183/2011, zakona & 350/2012 Sb., zdkona &. 303/2013 Sb., vyhlasky MF CR k provedeni
n&kterych ustanoveni zdkona o ocefiovéani majetku, ocetiovaci vyhldSka &, 441/2013 Sb., vyhlésky &.
199/2014 Sb., vyhlagky €. 345/2015 Sb., vyhlasky &. $3/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky
&. 457/2017 Sb., vyhladky & 188/2019 Sb..

V ramei tohoto znaleckého posudku budou ocenény tyto nemovitosti:

2.1 Administrativni budova &.p. 318 v obei Dééin § 12

2.2 Ocenéni kombinaci nakladové a vynosové metody § 31




2.1 Administrativni budova &.p. 318 v obci D&¢in § 12

2.1.1 Popis budovy -

Jednd se o administrativni budovu &.p. 318, ktera je postavena na pozemku parc.&. 409 a na &asti
pozemku parc.¢. 410 v k.4. Podmolky v obci D&in, je v rovinatém terénu, napojena na elektfinu,
vefejny -vodovod a kanalizaci. Byla postavena cca.v roce 1950 vroce 1977 byla provedena
rekonstrukce a tprava vnitfnich prostor na kanceldfe. Jednd se o zd&nou budovu s &tyt podlaZni
s mansardovou stfechou v uliéni zastavbé jako fFadovy objekt. Vroce 2010 byla provedena
modernizace 3NP kancel4fi i socidlniho zdzemi. K datu Setfeni je budova vyuZivana jako kancelafe a
v INP.je nebytovy prostor pronajat a vyuZivan jako tiskafsk4 dilna.

2.1.2 Dispozicni a konstruk¢ni Fefeni_budovy

1. NP — prizemf{ m4 tyto prostory:
chodba, schodist’ovy prostor, dilna, ptedsiti, WC, kancelaf- zaseda&ka.

2. NP - m4# tyto prostory:
Schodiité, chodba, pidsiti, kuchyiika, zasedac mistnost, kancelat, kanceld¥, sklad, umyvérna, WC,
balkén.

3.NP — mi tyto prostory;
schodidt'ovy prostor, chodba, kanceléaf, kancela¥, WC, sprcha, sklad, kancelat, kancelaf, balkén.

4.NP ~ podkrovi ms tyto prostory:
schodidtovy prostor, chodba, kancelaf, kancelat, WC, sklad, kancela¥, kancel4f, chodba, kancelét,
kanceldf, umyvarna, sklad.

b) napejeni budovy na inzenvrské sité

- studend voda : budova je napojena vetejného vodovodniho F4du
- kanalizace : povrchoveé vody do vetejné kanalizace

- plynovodni pfip. : neni napojen

- elektropfipojka : napojena na rozvod el. energie

¢) konstrukce budovy

Vysvétlivky k uvedenym znakiim v ( )

Pro vypodet koeficientu K4 a dale pro analytickou metodu opottebeni uvedl znalec p popisu
jednotlivych konstrukef a vybavent podle piflohy &. 2, tabulky vyhlddky &. 188/2019 Sb. zatazeni dle
standardnosti takto:

Standardni vybaveni budov

C.pol. Konstrukce a vybaveni Popis standardu Zn. |Rok
1. | Zéklady Betonové s izolaci S 1950
2. | Svislé konstrukce Zdéné S 1950
3. | Stropy Dievéné s rovnym podhledem | S 1950
4. |Krov, stfecha Di.mansardova S 1950
5. | Krytiny sttech Plechchova S 1950
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6. |Klempifské konstrukce Z pozink. plechu S 1950 |
7. | Uprava vnitinich povrchii | Vapenné §tukové S | 1950
8. |Uprava vngjdich povrchil Viapennd dvouvrstva S 2000
9. | Vnitfni obklady Keramické S 1950
| 9. [Vnittni obklady Keramické S | 2010
10. |Schody Zelezobetonové, lino S | 1950
11. |Dvete Diev. do ocel zarubni S 1977
12. |Vrata NeuvaZuje se - -
13. |Okna Dievéné kaslova S 1950
14, |Povrchy podlah Betonové, lino, koberce S 1977
15. |Vytapéni El. Pfimotopy, akumulaéni S 2010
16. | Elektroinstalace 220/380 V aut. jisti¢e S 1977
17. | Bleskosvod Ano S 1950
18. | Vniténi vodovod Ocelové trubky S 1977
18. | Vnitini vodovod PVC trubky S | 2010
19. | Vnitfni kanalizace PVC trubky S 1977
20. | Vnitini plynovod Schdzi C -
21. [Ohfev vody El.boiler S [ 2010
22. | Vybaveni kuchyni Vafti¢ S | 2010
23. | Vnitini hyg. Vybaveni WC, umyvadla S 1977
23. | Vnitfni hyg. Vybaven{ WC, umyvadla, sprcha S | 2010
24. |Vytahy Schazi C -
25. | Ost. individudini pfiklady | PoZérni hydrant, rozvody PC S | 2010

2.1.3 Vyméry pro ocenénf
a) vy$ky podlaZi (m?2)

- sv&tla vyska INP 3,45m vyska pro OP INP 3,80m
- svétld vyska 2NP 3,35m vy8ka pro OP 2NP 3,65m
- svétld vyska 3NP 3,05m vyska pro OP 3NP  3,35m
- svétla vyska 4NP 2,75m vyska pro OP 4NP 3,05m
- vy8ka do hiebene 3,10m

b) v¥podet srovndvaci roviny terénu

- viz piiloha &.1 bod. &. 3 vyhldsky & 457/2017 Sb.. Jedn se o rozdil primérné vysky terénu a dolni
plochy podlahovych konstrukei | NP u stavby budovy.

SR= (+0,30+0,20 + 0,30 + 0,20) /4 = +0,25m

hloubka srovnavaci roviny je + 0,25 co je vy88i ne% -0,8 m, z &ehoZ vyplyva, Ze posuzované podlazi je

Srovnévaci rovina bude zapodtena pod nepodsklepenou &4sti.

¢) vypotet zastavéné plochy a obestavényeh prostor (m®
Pol. Cist stavby Délka | Sitka | Vyska | ZP OP
[m] [m] [m] [m?] [m?]
INP
1. [Stavba 12,10 8,70 3,80 105,27 400,03
Stavba 9,75 1,80 3,80 17.55 66,69




Stavba 1,40 0,65 3,80 0,91 3,45
Stavba 4,20 1,55 3,80 6,51 24,74
Stavba 10,10 6,80 3,80 68,68 260,98
1 NP celkem 198,92 755,88
2NP

Stavba 12,10 8,70 3,65 105,27 384,24
Stavba 9,75 1,80 3,65 17,55 64,06
Stavba 1,40 0,65 3,65 0,91 3,32
Stavba 4,20 1,55 3,65 6,51 23,76
Stavba 10,10 6,80 3,65 68,68 250,68
2 NP celkem 198,92 726,06
3NP

Stavba 12,10 8,70 3,35 105,27 352,65
Stavba 9,75 1,80 3,35 17,55 58,79
Stavba 1,40 0,65 3,35 0,91 3,05
Stavba 4,20 1,55 3,35 6,51 21,81
Stavba 10,10 6,80 3,35 68,68 230,08
3 NP celkem 198,92 666,39
4NP

Stavba 12,10 8,70 3,05 105,27 321,07
Stavba 8,70 5,15 3,05 44,81 136,66
Stavba 6,50 5,85 3,05 38,03 115,98
4 NP celkem 188,11 573,71
ZastFeSeni

Stavba 12,10 8,70 3,10 105,27 7 163,17
Stavba 8,70 5,15 3,10 44,81 Y 69,46
Stavba 6,50 5,85 3,10 38,03 Vs 58,95
ZastieSeni celkem 188,11 291,58
OP celkem 3013,62

2.1.4 Zjisténi charakteru objektu

Posouzeni ocefiované stavby ve smyslu vyhl. &. 137/98 Sb., § 3, zda-li se jedna o budovu:

1. podminka:

vyhodnoceni;

2, podminka:

vyhodnocen;:

Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zatadit podle G&elu jejich uZiti mezi
stavby ocefiované podle § 4 -11. Stavba, je vyuZivina jako bytovy dim a nebytovy
prostor.

1. podminka je spIn&na

Halou se rozumi stavba o jednom nebo vice podlaZich o velikosti kaZdého prostoru
min, 400 m3, &inf vice neZ 2/3 obestavéného prostoru stavby, zastavéna plocha haly
Cini min. 150 m2, za svislé konstrukce vymezujicf vnitini volné prostory se nepovazuji
vnittni samostatné podp&rmé ty¢ové prvky, sloupy pilife a svislé konstrukce nedosahujici
1,70m,

NaSe stavba ma zastavénou plochu v&tf nez 150m2, nem4 prostor objektu pfesahujici
400 m3 obestavéného prostoru — podminka neni splnéna.

2. podminka nenf spinéna
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Zaver hodnoceni -
Na zdkladé zjist&énych skutednosti lze konstatovat, %e se jedns o stavbu, kterou lze za¥adit

pouze jako budovu, proto ji zafazuji jako budovn a bude ocenéna podle § 3 vyhlasky & 443/2016
Sb., vyhladky & 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb. s vyuZitim administrativni dle SKP
46.21.14.3.1 - budovy administrativni typu »F*, kde zdkladni cena ¢&ini 2 807,-K&/m3.

2.1.5 Vypodet priimérné vy¥ka a zastavéné plochy

PodlaZi ZP (m2) V(m) VxZP
INP 198,92 3,80 755,88
2NP | 198,92 3,65 726,06
3NP 198,92 3,35 666,39
4NP 188,11 3,05 573,71
Celkem 784,87 2722,04
Prim,ZP 196,22 Prim.vy¥ka 3,47

2.1.6. OBJEMOVE PODILY a vypodet K4

Koef. vybaveni stavhy Vypolet
Pol. | Konstrukce Provedeni Pril. % Sést. S | Koef. Po
C. |a vybaveni: 14 | pod | objpol. | T | Pre- | prepottu
poétu
(1) (2) (3) @ 13 (6) | (8 )
| | Zaklady Betonové s izolaci 0,060 | 100 | 0,06000 [ S 1,00 | 0,06000
2 |Zdivo Zdéné 0,188 [ 100 ] 0,18800 | S | 1,00 0,18800
3 [Stropy Dievéné s rovnym 0,082 (100 0,08200 [ § 1,00 | 0,08200
podhledem
4 |[Strecha Di.mansardov4 0,053 | 100 | 0,05300 [ S [ 1 00 [ 0,05300
5_|Krytina Plechchov 0,024 | 100 | 0,02400 | S | 1,00 | 0,02400
| 6 | Klempifské k. Z pozink. plechu 0,007 | 100 { 0,00700 | § 1,00 | 0,00700
| _7_| Vnitini omitky . Viépenné Stukové 0,069 | 100 | 0,06900 | § 1,00 | 0,06900
8 | Fasadni omitky Vépenna dvouvrstva 0,031 | 100 | 0,03100 | § 1,00 | 0,03100
|9 | Vnitfni obkl. Keramické 0,021 | 70 [ 0,01470 | § 1,00 | 0,01470
9 | Vnitin{ obkl, Keramické 0,021 | 30 { 0,00630 | § 1,00 [ 0,00630
10 | Schody Zelezobetonové, lino | 0,030 | 100 0,03000 | S [ 1,00 | 0,03000
11 | Dvete Dtev. do ocel zérubni{ 0,032 | 100 | 0,03200 S 1,00 [ 0,03200
| 12 | Vrata NeuvaZuje se - - - - - -
13 | Okna Dfevén4 kaslova 0,054 | 100 | 0,05400 | S 1,00 [ 0,05400
14 | Podlahy Betonové, lino, 0,031 100 0,03100 [ S | 1,00 0,03100
koberce
15 [Vytapéni EL. P¥fmotopy, 0,047 (100 | 0,04700 [ S | 1,00 | 0,04700
akumulaéni
16 | Elektroinstalace 220/380 V aut. jisti¢e | 0,052 | 100 0,05200 | S | 1,00 | 0,05200
| 17 | Bleskosvod Ano 0,004 | 100 | 0,00400 | S | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitni vod, Ocelové trubky 0,033 | 70 [ 0,02310 | § 1,00 | 0,02310
18 | Vnitini vod. PVC trubky 0,033 | 30 | 0,00990 | s [ 1,00 0,00990
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19 [Kanalizace PVC trubky 0,032 [100]0,03200 [ s [ 1,00 [ 0,03200
20 | Plynovod Schazi 0,004 0 | 0,00000 C - 0,00000
21 | Ohfev TUV El.boiler 0,021 | 100 | 0,02100 S 1,00 | 0,02100
22 | Vybaveni kuch. Vaftié 0,018 | 100 | 0,01800 S - 0,01800
23 | Vnitini hyg. zaf. WC, umyvadla 0,038 | 70 | 0,02660 | S | 1,00 | 0,02660
23 | Vnitfni hyg. zaf. WC, umyvadla, sprcha [ 0,038 | 30 | 0,01140 S | 1,00 | 0,01140
24 | Vytah Schazi 0,013 0 | 0,00000 C | 1,00 | 0,00000
25 | Ostatni Pozarni hydrant, 0,056 | 100 | 0,05600 S | 1,00 | 0,05600
rozvody PC
K4 0,98300

2.1.7 Koeficient
Ki . koeficient pfepoctu zdkladni ceny, podle druhu konstrukce uvedeny v piiloze & 10 &ini:

Ki = 0,9390

K2 - koeficient prepottu zAkladni ceny, podle velikosti primémé zastavéné plochy podlaZi v objektu,

popfipadé samostatn€ ocefiované &ésti se vypodte podle vzorce:

K2=0,92 +6,60/196,22 = K3 = 0,9536

K3 - koeficient pfepo&tu zdkladni ceny, podle prim&mé vyky podladi v objektu, popiipad® samostatn&
oceriované ¢asti se vypodte podle vzorce:

K3 =2,10/3,47 + 0,30 = K3 = 0,9052

6,60

K3=2,10/v+ 0,30

K, = 0,92 + 2=
PZP

K4 - koeficient vybavenf stavby se vypodte podle vzorce: K4= 1+ (0,54 x n) a &inf: K4 =0,9830

Ks —koeficient polohovy uvedeny v tabulce &.1 pi{lohy &. 20 a &ini; Ks= 1,150

Ki - koeficient zm&ny cen staveb uvedeny v piiloze & 41 a &ini: Ki = 2,225

2.1.8 Vypodet indexu trhu

3
IT ..o index trhu, ktery se urdf podle vzorce: I, = };x(l + Z P,]
1=l
Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Ndzev znaku ¢islo | Popis pdsma Hodnota
1 Situace na diléim (segmentu) | I | Nabidka odpovid4 poptévee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek snemovitou stavbou |, -0,03
rozdilni vlastnici pozemku a
stavby
3 Zmény v okoli III. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv prévnich vztahéi na | IL Bez vlivli 0,00
prodejnost (napf.prodej
podilu, prondjem)
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5 Ostatnf neuvedené (napf.novy | II. Bez dalgich viivi 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 Povodiiové riziko IIl. | Zéna se nizkym rizikem povodng 0,95
— Uzemf tzv.100 leté vody
Hodnota P; -0,03
Hodnota Ps 0,95
s 0,922
Index trhu 7, = Pﬁx[l +) P ) =0,95x 1,00~ 0,03 =
iml
2.1.8 Vypodet indexu_polohy pro pozemek pod budovou vyroby
Ip.... index polohy, ktery se ur&f podle vzorce: J p = Ex(l + Z P,.)
=2
Znak Kvalitativni pisma
P Ndzev znaku islo | Popis pdsma Hodnota
1 Druh a déel uZiti stavby I Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funké&nim celku
2 PEevaZzujici zAstavba v okoli | L Rezidenéni z4stavba 0,08
pozemku a Zivotni prost¥edi
3 Poloha pozemku v obci 18 Navazujici na stfed obce 0,05
4 MoZnost napojeni pozemku | I. Pozemek 1ze napojit na viechny 0,00
na inZenyrské sité, v obei sité v obci
5 Obdansk4 vybavenost v okolf | I V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob&anské vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k| V. Ptijezd po zpevn&né komunikaci, -0,02
pozemku Spatné parkovaci moZnosti
T Osobni hromadn# doprava 11X Zastavka do 200m 0,01
8 Poloha pozemku z hlediska | IIL. Vyhodné — moznost komeréniho 0,05
komer&ni vyuZitelnosti vyuZiti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo IIL. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost II. Priimérnd nezamé&stnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené L Vlivy snuZujici cenu — stavba se -0,20
nachdzi na dvou pozemecich
riznych vlastnikfi, pfed budovou
neni moZnost parkovéani, dile se
nachdzi vrozsihlém chranéném
izemi
Hodnota P; -0,03
Hodnota P, 0,65
0,631

1=

Index trhu /7, = Rx[l + ZP,J= 0,65 x 1,00 -0,03 =
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2.1.9 Rekapitulace adaji

Administrativnf budova &.p. 318 v obei D&din

budova §12 a piilohy &.8 vyhlasky &. 457/2017 Sb.  Typ , F“

Z4kladni cena dle typu ,,F* z pfilohy &.8 (ZO)  |K&/m? 2 807.-
Obestavény prostor budovy celkem op |m? 3 013,62
Koeficient pfepodétu podle druhu konstrukce K| 0,9390
Koeficient pfepo¢tu podle priimémné zast.plochy K> 0,9536
Koeficient pfepottu podle priimérné vysky K3 0,9052
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9830
Koeficient polohovy Ks 1,150
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,225

2.1.10 Vypolet zdkladni ceny upravené
ZCU=7Cx Kl XK2xK3xKsxKsxK; =

= 2807x0,9390 x 0,9536 x 0,9052 x 0,9830 x 1,150 x 2,225 = 5 722,69 K/m®

2.1.11 StaF, Zivotnost, opotiebeni

a) stdFi stavby
stavba pochézi zroku 1950 — SB =2020 - 1950 = 70 rokd

b) Zivotnost

ypodet celkové ¥ivotnosti Z:

=ZZ.....dle vyhl. & 188/2019 Sb. ...uvveevvieirsinsissoeo 100 rokd
80002020 - 1950= oot 70 rokd
-~ TT....dle tabulky &. 4. 8. sktipt pro ZZ =100 tuuvvvveroosvoooosooooo 60 rokt
= Qom0 ARS8 e85 e 90%

Z=S+TT*Q/100 =70+60%90/100=r..rrvveesososo 124 roki

Ve vypoétu bude tedy pouzita celkova Fivotnost stavby. Pfi vypoétu opotiebeni analytickou

metodou bude brano staif jednotlivych konstrukei a objemové podily jednotlivych konstruke, které
byly ptepodteny.

¢) opotiebeni

Vypodet opotiebeni je proveden podle pfilohy & 21 vyhlasky & 188/2019 Sb.

- Znalec pouZije analytickou metodu opotfebeni z dlvodu, Ze stavba je po $4steéné modernizaci
stavby,

Celkové opoticbeni budovy v % je vypodteno podle vzorce: Z(g’— x1 OOA,]

i=|

TABULKA ANALYTICKEHO VYPOCTU OPOTREBENI:
~ASULKA ANALYTICKEHO YYPOCTU OPOTREBENI:

Pol. [ Konstrukce Uprav | Plepodt. | Stat | Zivot. | Opotteb. | Prepoct,
C. |a vybaven: Podil po Podil Prvku Opott.
piepodtu A B C B/C A*B/C

(1) () (9) - (10) an | 12 1) [ 4
|1 |Zaklady 0,06000 [0,06104 70 150 0,46666 | 0,02849
|2 | Zdivo 0,18800 [0,19125 70 130 0,53846 0,10298
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3 | Stropy 0,08200 [0,08342 70 120 0,58333 0,04866
4 |Strecha 0,05300 [0,05392 70 120 0,58333 0,03145
5 |Krytina 0,02400 (0,02442 70 80 0,87500 0,02137
6_ | Klempitské konstr, | 0,00700 [0,00712 70 80 0,87500 0,00623
7 | Vnitini omitky 0,06900 |0,07019 70 80 0,87500 0,06142
8 |Fasadni omitky 0,03100 |0,03154 20 50 0,40000 0,01262
9 | Vnitini obkl. 0,01470 [0,01495 70 50 1,00000 0,01495
9 | Vnitini obkl. 0,00630 [0,00641 10 50 0,20000 0,00128
10 [Schody 0,03000 {0,03052 70 120 0,58333 0,01780
11 |Dvete 0,03200 |0,03255 43 80 0,53750 0,01750
12 |Vrata - s - . - -
13 |Okna 0,05400 |0,05493 70 80 0,87500 0,04806
14 | Podlahy 0,03100 (0,03154 43 80 0,53750 0,01695 |
15 | Vytapéni 0,04700 |0,04781 10 50 0,20000 0,00956
16 |Elektroinstalace 0,05200 0,05290 43 50 0,86000 0,04594

17 | Bleskosvod 0,00400 [0,00407 70 50 1,00000 | 0,00407
18 | Vnitini vod. 0,02310 |0,02350 43 50 0,86000 0,02021
18 | Vnitini vod. 0,00990 (0,01007 10 50 0,20000 0,00201
19 [Kanalizace 0,03200 ]0,03255 43 60 0,71666 0,02333
20 | Plynovod 0,00000 {0,00000 0 0 0,00000 0,00000
21 |Ohtev TUV 0,02100 ]0,02136 10 40 0,25000 0,00534

| 22 | Vybaveni kuch. 0,01800 |0,01831 10 30 0,33333 0,00610
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,02660 |0,02706 43 50 0,86000 0,02327

| 23 | Vnitini hyg, zaf. 0,01140 [0,01160 10 50 0,20000 0,00232
24 | Vytah 0,00000 {0,00000 0 0 0,00000 0,00000
25 |Ostatni 0,05600 |0,05697 10 50 0,20000 0,01139

Celkem 0,98300 |1,00000 0,58330

Opotiebeni analytickou metodon A = 0,58330 * 100 = 58,330 %

2.1.12 V¥polet ceny administrativnf budovy &.p. 318

=vychozi ceny stavh budov

CN=ZCUxOp=5 722,69%3013,62=..................._ 17 246 013,04 K&

- odpodet ¢ offebenf
A =58330%,
O=CNxA/ 100=17 246 013,04 x 58,330/ 100 =........ ..

-cena ke dni odhadu (CC!
CC=CN.0Q

10 059 599,40 K&

CC= 17 246 013,04-10 059599,40= ...

- ¢ena stavbhy nﬁkladovfm zplisobem upravena dle vzorce;
CS= CSn x PP

CS=7 186 413,64 x 0,922 x 0,631 =........cctibinnmmmmrommensnss 4_180 926,10 K&
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Cena administrativnf budovy &p. 318 v obei D&¥in na pozemku parc.£. 409 a édsti pozemku
parc.t. 410- jinych vlastnikd v k.. Podmolky, dle § 12 vyhldsky MF CR & 441/2013 Sb.,
vyhldsky & 199/2014 Sb., vyhldsky & 345/2015 Sb., vyhla¥ky & 443/2016 Sb., vyhldsky &.

457/2017 Sb., vyhlasky ¢&. 188/2019 Sb. &nfs .................. berereeresannnrenns
2.2 Kombinace niakladového a vynosového ocendni 8§31a32
2.2.1 Popis

Dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., vyhldsky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky &,
443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlddky & 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni se dle § 31 a 32 — ocenéni
staveb kombinaci nakladového a vinosového zpiisobu se oceriuje stavba jejf¥ cena se urdi nakladovym
zpisobem podle § 12: :

a) - pokud k datu ocenéni je cel4 stavba pronajata

b) — je &astetné pronajatd, jde-li o stavbu, nebo jeji pfevaZujfci &st typu F, H, J, K, R, S, Z podle
piilohy &. 8, nebo typu C, I, J podle piilohy &. 9.

¢) ~nenf stavba pronajaté, ale Jjde o stavbu typuF,H,J,K,R, S, Z podle piilohy ¢&. 8, nebo typuC, I, J
podle pfilohy &. 9 a jeji stavebng technicky stav pronajmutf umozZiiuje,

Néjemné za nepronajaté plochy se urdi ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro ucel uZiti stavby
obvyklé ndjemné v mists objektivng zjistit, ocent se tato stavba nakladovym zptisobem podle &asti treti
hlavy I..
Dle §32 se cena zjisténa vynosovym zplisobem vypodte podle vzorce:

N

CV= wax 100

p
Kde : CV - cena zjidténa vynosovym zpiisobem
N - ro¢ni ndjemné upravené podle nasledujicich odstavel
p — mira kapitalizace v procentech uvedens v pfiloze &. 22 u staveb s viceudelovym uZitim se
pouZije mira kapitalizace podle pevazujiciho Gdelu uziti, jsou-li podily ugelu uZiti shodné a mira
kapitalizace rozdilna, poui je se vy33f mira kapitalizace.

Roéni najemné se zjisti z ndjemni smlouvy, nebo z jinych dokladd o placent néjemného. Nejsou-li
doklady o placeni najemného k dispozici, nebo je-li v nich ndjemné niZsf nez obvyklé, uréf se ndjemné

zejména fotodokumentace, vytet a podrobny popis téchto prostor. K jednotlivym pronajatym plochim
v Elenéni podle podlaZi se uvede vye ndjemného za m2.

Ro¥ni ndjemné za celou stavbu podle odstavei 2 se sniZf 0 40% a o ndjemné z pozemkd, je-li
stavba samostatnou nemovitou vecl, popfipadd je-li soudssti prava stavby. Pokud ndjemné z pozemku
nebylo sjednéno nebo pokud je stavba soudésti pozemku, snii se o 5% z ceny pozemku, urdené podle
cenové mapy stavebnich pozemkil, nebo podle § 4 odst.1. Pii vypottu se vychézi pouze ze skutednd
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zastavénych ploch stavbami ocefiovanymi podle § 31 odst.1. Pfitom plati, Ze celkové vyse odpottu
nesmi byt vy§3i neZ 50% z ro¢niho ndjemného podle odst.2.

Vynosové hodnota vyjadiuje schopnost vytvatet vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou
uZitkovosti, je proveden jednoduchym zpiisobem stanovenim vynosové hodnoty tj. kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vzorce: vynosova hodnota = stabilizovany
vynos * 100% urokovéd mira kapitalizace. Vynosovou hodnotu sj lze piedstavit jako jistinu, ze které pfi
uloZeni do penéZniho wistavu budou troky stejné jako roéni Vynos z nemovitosti,

Nemovitost bude pronajiména za tidelem dosazen{ trvale oderpatelného vynosu, ktery je stanoven
jako rozdil pkijmi z ndjemného a vydajii — nékladi vynaloZenych provozovanim a pronajiméanfm
objektu. Vynosova hodnota pak vyjadtuje tzv. ,,v&&nou rentu nemovitostf (stavby a pozemku). VyuZiti
a vynosové hodnota zastavéného pozemku je déna vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadfeni ,,vécné renty* je tedy nutné v nakladech uvaZovat s vytvéaienim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl ukldddn kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotost budov, nebo na
obnovu staveb po skonéeni jeji Zivotnosti. Dulezitym faktorem je volba trokové miry kapitalizace,
kterd vychézi 2moZného prim&mého bezrizikového zirodeni pen€éz na kapitilovém trhu
s ptihlédnutim k druhu nemovitostf, zpisobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi. Néjemné pro
vypotet vynosi je rovn&Z podstatnym &initelem. Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu Je pouze &isté
najemné bez tihrad za pln&ni a sluZby s uZivanim.

Vzhledem k tomu, %e v naSem ptipadé ocefiovand nemovitost Je z &asti pronajata, bude proveden
dopotet pronajimatelnych ploch, kde bude vychézeno vychézeno z obvyklého ndjemného v obci
obdobnych pronajatych plostor dle nabidek. Pro vypo&et vynosové hodnoty bude pouZito vyse
sjednaného ndjmu, ndklady budou sniZzeny o 40% zceny ndjmu, srdtka 5% z ceny stavebniho
pozemku nebude pouZita, nebot’ nage nemovitost je na pozemcich jinych vlastniki. Tyto nesmi byt
vyssi neZ 50% z ro&niho ndjemného.

2.2.2. Zatiidéni pro potieby ocendni:

Druh objektu:..........cooovvvivvnriviinin administrativn{ budova
Zékladni mira kapitalizace dle pHLE, 22...........c0v oo 6,5%
Uprava kapitalizace pro budovy s vice G¢elovym uitim, ...... 0,0 %
Mira kapitalizace dle pFLE22: .....vvvreoeeooo 6,5%

2.2.3 Vypodet pedlahové — uzitné plochy a sjednanych ndjmi dle smlouvy:

A .této Casti bude proveden vyposet podlahové uZitné plochy kanceltskych prostor v budovg, které
nejsou pronajaty véetné pekislusenstvi a spoleénych prostor.

Vypodet ufitné plochy 1NP:

chodba ... ... 6,80m?2
schodists .................—~ 7,09m2
tiskaiska dilna............ ... 64,97m?2
sklad ... 6,46m?2
WC avomtitetsetinmemennessessmmmn 1,07m2
kanceldt.................... 19,05m2
kuchytika oo 11,07m2
INP celkem: ........... Prr TR 116,51m2

Pronajaté plocha |Np tiskafské dilny celkem: 64,97+ 6,46 + 1,07 = 72,50m2

Nepronajaty plocha INP kanceld¥{ celkem : 1 16,51- 72,50 =44,01m2
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Vypodet uZitué plochy ZNP:
chodba ..oovvvevneinieiiiiinennns 8,03m2
schodi3te ...oovviviviiiinnnnnnn.., 8,22m2
predsifl ....cooveiiiiiiiiiiii, 3,81m2
zasedaci mistnost ................ 50,13m2
kuchytika .....ooovivinnnnennnn.., 13,22m2
kancelaf seossvamvesssomess ciani 17,33m2
kanceldf sssanssassimveiinessnonnmes 17,22m?2
sklad sscanisasinssnismiavesssioan 10,73m2
UMYVAMNA ..oovvieniiannnnnas.. 3,82m2
WC i vang diin svbiac 1.58m2
2ZNP celkem:? cuveverneasens o 134,10m2

Vypodet uZitné plochy 3NP;

chodba ......o.ovvvvvvnininnnnnnn, 12,35m2
schodidté ............o.eevnnnnn, 8,24m?2
kanceldf ............coevvninnnnnn, 17,23m2
kancelaf ..........ovevvevininnnnn, 37,01m2
kanceldF msisisssisiiriiionee 11,32m2
kanceldF .........covvvieinininnnn, 17,28m2
kanceldf ............cocouevinininns 16,89m2
sklad ...oooviiiviiiiiii, 14,39m2
SPICha .. oiiiiiissisesenensece sonse 3,65m2
WC .oeiieieeiiiiiiiiininannnn . 1,37m2
NP celkem: .....voerreernesene. 139, 73m2

Vypodet uZitné plochy 4NP :

chodba .........ooeeivuiiiininn, 6,35m?2
SChodiSte ....vivieviuivivonnninn, 8,74m2
kanceld¥ ..............co.oooiiil 18,09m2
kanceldf .......................... 20,35m2
chodba ............coccovoiiiil 8,12m2
kanceld¥ ........................... 8,56m2
kanceldf ......................... 11,34m2
kancelaf ........................... 17,07m2
kanceldf ..................... 16,85m2
sklad ...................... 6,37m2
UMYVAMA ... 3,86m2
WC. i 1.40m2
4NP celkem: ....... SRR ceee 127,10m2

Utitn4 plocha kanceliiskych prostor celkem: 1NP + 2NP +3NP + 4NP = 44,01 + 134,10 +
139’73 + 127’10 = lll.'Cl.'..l.I..lll...‘.l‘....l...l..l.'..l’.l!I"ll‘lll‘l’.‘l" 444’94“‘2
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2.2.4_Obvyklé ndjemné obdobnych kanceld¥skych prostor v obei dle na bidek:

Dé&gin - kancelaiské prostory: ...... 110m2 ......... 118,18 K¢/m2 ...... 13 000,- K&/mésic
Dé¢in - kancelaf'ské prostory: ...... 9m2......... 103,09 K&/m2 ...... 10 000,- K&/mé&sic
Dé&&in - kancelafské prostory: ...... 100m2 ......... 70,00 K¢/m2 ...... 7 000,- K&/mésic
Dé&¢&in - kancelarské prostory: ...... 62m2 ......... 90,00 K&/m2 ...... 5 580,- K&/mésic
Dé&¢&in - kanceléfské prostory: ...... 162m2 ......... 100,00 K&¢/m? ...... 16 200,- K&/mésic
PRRIGERS coivivissssemesssesonetasiunnns 106,20m2 ..... 96,25 K&/m2 .... 10 356,00 K&/misic

Obvyklé ndjemné kancelafskych prostor v obci, bylo zji§téno dle aktudlnich nabidek a &inf ve vy3i
108,65 K&/m2/mésic. Celkova uitna plocha kancela¥skych prostor celkem &ini: 444,94m2

444,94 * 96,25 K& = _42 825,48 K&/m2, /m&sfe

Néjem za tiskaiskou dilu za uitnou plochu 72,50m2 &inf dle smlouvy 496,55 Ké&/m2/rok, to je
36 000,-K¢&/rok

Néjem za bilbord na fasdd& budovy &inf dle smlouvy 10 000,-K¢&/rok

Odpodet 5% z ceny ceny stavebniho pozemku se v nafem p¥ipads nebude odpoéitat, nebot’ nemovitost
se nachazi na pozemcich jiného vlastnika.

2.2.5 Vypolet &istého zisku z obvyklého ndjemného za pronajaté prostory :

Obvyklé ngjemné kanceld¥skych prostor celkem: 42 82548 * 12= ... .ccoovniil. 513 905,70 K&
Néjemni tiska¥ské dilny celkem: 72,50 * 496,55 = .....ovvovvrrrrrremerrerernsse oo 36 000,00 K&
Néjem 22 reklamni bilbord Celkemm; = ... 10 000,00 K&
DOSaZitelné ndjemne prostor Celkem: ......................ooem 559 905,70 K&
- naklady z ceny n&jmu 40%: 559 905,70 * 40/100 = ...vvvvvvveereeree -223 962,28 K¢
- niklady z ceny pOzemmku-596: =i -0,00 K¢
ro¢ni zisk : ............ er i reesttentretnsettateennrarenarnns Cttevieaenttirensonne sern 33594342 K&

Maximélni vyse odpoctu dle § 32 odst.5 &ini: 559 905,70 * 50% = 279 952,85 K& —ni¥¥i jak roéni
zisk nebude pouzito

Mira kapitalizace ................... 6,5%
2.2.4 Vypoéget vynosové hodnoty :

CV = Bl x100
Dle § 32 se vynosovy zplisob vypodte podle vzorce: p

Kde: CV - cena zjifténa vynosovym zptisobem
N —ro¥ni néjemné upravené podle nésledujicich odstavei
P - mira kapitalizace v procentech uvedens v pfiloze &, 22

335 943,42
s %100 = 4 306 966,92 K&
6,5
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Cena vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &p. 318 v obci D&&in, dle §
32 po zaokrouhleni dle § 50 vyhliSky & 441/2013 Sb., vyhlsky & 199/2014 Sb., vyhlagky &
345/2015 Sb., vyhldSky & 443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhli¥ky & 188/2019 Sb. Sinf:

..................................................... vereereesteenetssennssnnnensssssennenes 4 306 96692 K&

2.2.5 Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového ocenéni :

Skupina analyzy rozvoje nemovitosti dle pfilohy & 23, tabulky &. 1:
Jedn4 se o skupinu D- bez zdsadnich zmén- stabilizovan4 oblast, nemovitost nems rozvojové

moZnosti.

Ocenéni n&k1adovym ZpASODEIN: vvve...vvuerveeeses oo CN= 4 180 926,10 K&
Ocenéni vyNosovym ZpUSOBEIN: L. ueeii i sesrssssesesssssssesssnss CV=_4 306 966,92 K&
) 201771 || TR cevenens vrrsesreneses R = - 126 040,82 K¢

Vipodet dle prilohy & 23, tabulky & 2 — skupina D:
CVx1,05 = 4 306966,92 x 1,05= 4 522 31527 K&

Cena kombinaci ndkladovym a vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &.p.
318 v obci DEin, dle § 32 po zaokrouhleni dle § 50 vyhl4sky & 441/2013 Sb., vyhla¥ky & 199/2014
Sb., vyhld¥ky & 345/2015 Sb., vyhlsky & 443/2016 Sb., vyhlaSky & 457/2017 Sb., vyhla¥ky ¢&.
188/2019 Sb. ¢&ini: ...... cevseannans ciousasae U 4 522 315,27 K&

ZjiSténa cena nemovitosti na LV &, 1825 administrativni budovy &.p. 318 bez stavebnich
pozemki - jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci D&&in, ke dni odhadu, podle zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni, vyhlasky MF k provedeni
nékterych ustanoveni zdkona o ocefiovini majetku, dle ocefiovaci vyhlasky &. 441/2013
Sb., vyhlaky & 199/2014 Sb., vyhla¥ky & 345/2015 Sb., vyhla$ky &. 53/2016 Sh., vyhladky
¢. 443/2016 Sb., vyhlisky & 457/2017 Sh. , vyhla¥ky &, 188/2019 Sh.&ini:.._4_522 320,- K&

POSUDEK II: Porovnivaci zpiisob ocenéni

3.1 Popis
Srovnatelnou cenou rozumime obecn¥ cenu véci stanovenou cenovym porovnénim s obdobnymi, k

datu ocenéni volné prodavanymi vEcmi, na zdklad¢ fady hledisek, obecn& napf. druhu, udelu véci,
koncepee a technickych parametrd, kvality provedeni atd. Specifick kritéria jsou u nemovitosti, které
nelze vyrabét sériové a premfistovat je.

Plati, %e obecnd cena CO se zjisti vynasobenim &asové ceny CC (reprodukini cena sniZens o
Opotebeni - vécnd hodnota) primémym koeficientem prodejnosti KP v daném mist& a ase podle
vztahu: CO=CC*KP

Koeficient prodejnosti je definovén jako pomér mezi zprimé&rovanymi skutetnd dosaZenymi
prodejnimi cenami a asovymi cenami véci urtité¢ho, resp. srovnatelného typu v rozhodné dobé a
v rozhodném mist&, Matematicky je koeficient prodejnosti definovén vztahem:
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primérna cena prodejni Z cen prodejnich
'KP = = '
primé&rma cena ¢asova Z cen &asovych

* Cilem srovndvaci metody je, aby odhadce se znalostf trhu nemovitosti v daném mistg a &ase zvolil
- prim&Fené srovndvaci objekty ana ziklads uskuteénénych prodeji z vypoltené ceny &asové a
: vynosové piiméfené odvodil srovndvaci cenu ocefiované nemovitosti.

~ Cilem tohoto posudku je setadit alespoti 3 nemovitosti priblizng stejné velikosti a vyhodnotit
minimaln{ a maximalni cenu, primémou cenu nemovitosti. Jeliko¥ neni zndma prokazatelnd cena, za
. kterou by byl v daném mist& v ned4dvné minulosti realizovény pievody obdobnych nemovitosti stejného
.. charakteru a velikostf, konstrukénfho provedeni, provédi se srovndvaci vyjadteni hodnoty nemovitosti,
s kterd dje metodiky Jje urena propo&tem z vécné ceny nemovitosti s odrazem jeji skutedné ceny z
¢ hlediska situovani, trhu nemovitostf a dalgich faktori.

~ Porovnévaci hodnota nemovitosti se obecné zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koup&mi v daném misté a &ase, tedy porovndnim JiZ sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obei,
nebo ve srovnatelnych obcich, pii dem? se vychdzi se shodného nebo srovnatelného udelu uZiti,
z obdobné polohy a ptipadné stavebng technického stavu nebo pfipravenosti.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je moZné obvyklou cenu
stanovit na zdkladé porovnani s cenami obdobnych nemovitost{ v obei, nebo srovnatelnych obei,
ziskanych zinzerce a nabidek realitnich kancelaff. V principu se Jedna o vyhodnoceni trhu
s nemovitymi vécmi srovnatelnymi svym charakterem, se shodnym nebo srovnatelnym udelem uziti
v dané lokalité nebo pFipadné urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.

V dalsi &asti posudku bude provedena porovndvaci metoda obdobnych objektd v obci a
blizkém okoli, dle realitnich prodejii. Bude pouzito srazky ve vy$i -10% z divodu, Ze se jednd o
nabizené ceny, nikoliv prodejni ceny a déle daldich koeficienti,

3.2. Vypodet podlahové plochy budovy:

Uzitn4 plocha kanceliidfskych a provoznich prostor celkkem: INP + 2NP + 3NP + 4NP = 116,51 +
134,10 + 139,73 + 127,00 = oneiiririnieeeineners e veosens » 51744 m2

Pro porovnivaci metodu bude pouZito u¥itné podlahové plochy o vyméte; 517,44m2.

3.3. Porovndvaci metoda rodinného domu &.p. 29 v obei Senov u Nového Jidina

Vysvétlivicy:
LN - lokalita nemovitosti
UP- witnd plocha v m2
ZP- zastavénd plocha pozemku v m2
PC- pozadovan4 cena v K&
JC- jednotkové cena v K&/m?2
K1 - redukce pramene ceny
K2 - lokalita porovnévaci nemovitosti
K3 - velikost objektu uZitna plocha
4 - provedeni a vybaveni
K5 - celkovy stav posuzované nemovitosti
K6 - viiy pozemku
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K7 - uvaha zpracovatele ocenéni

KC - koeficient celkem

'UP- upravena jednotkova cena

N UP | P PC JC Kl K2 |K3 [K4 [Ks K6 | K7 | KC UP

lin 1200 | 377 1 15000000 | 125000 10,9 |10 |09 | Lo | 0.0 0,7 109 [o0,46 5 750,00
jE&in 700 | 274 | 18000000 | 2571429 0,9 [095[095[09 |09 0,7 |09 |o042 10 800,00 |
stiwL [ 450 [226 | 9000000 | 2000000 | 0,9 | 1,0 | 1.02 1,0 {09 [07 [09 |052 10 400,00
[stin/L | 240 | 88 4500000 18750,00 09 [1.0 |1,05(1,0 095107 109 | 057 10 687,50
Istio/l. [225 |86 | 3950000 [1755556 0,9 | 1.0 | 1.05 10 {09 0,7 [09 o054 9 480,00

dmérnd cena - K¢/m2 _ 9 423,50

dlahové —u¥itnd plocha v m2 517,44
forovnivacl hodnota v K& : 4 876 095,34

Porovndvaci hodnota nemovitosti na LV & 1825 — administrativni budova &p. 318, bez
stavebniho pozemku- jini vlastnici v k.d. Podmolky v obci D&in, dle porovnsvaciho zpisobu
ocefiovanych nemovitosti s prihlédnutim ke zjiSténym skutenostem Po zaokrouhleni ¢&ini k datu
OCENENT Ve VIFiu oo rmrereinitiiis it r s 4 876 100,- K&

POSUDEK 1V.: Stanoveni obvyklé ceny

4.1, Zivére&né vyhodnoceni :

Znalec mél za kol zjistit obvyklou cenu nemovitych véci na LV &. 1825 a to administrativni budovy
&.p. 318 bez stavebnich pozemki- Jiny vlastnik v k.i. Podmolky v obci D&,

Ke zjisténi obvyklé ceny ve 2 posudcich, znalec proved] zjidténi dle vyhladky & 441/2013 Sb.,
vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhladky &, 457/2017
Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb. porovnavaci zpiisob ocenéni, stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
Pro pfehlednost uvedu zavéry zjistén z jednotlivych posudk,

3:L.1) Ocenéni dle cenového pied isu

Posudek &, I - ocenéni dle cenového predpisu LV &, 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obci
Détin &ini:
Cena administartivni &inf: .......... rereen etreeeeeatrserereensmninnn 4 _190 930, K&

3.1.2) Ocendni dle cenového piedpisu

Posudek ¢&. 1 - ocenéni dle cenového ptedpisu LV & 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obei
Dé¢in kombinaci nakladového a vynosového ocenéni ini:
Cena kombinace niakladového a vynosového ocenénf &ini:
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ISJ.Z'} Porovndvaci zpilisob ocené&ni
| Posudek II - ocenén{ porovnévacim zp@sobem na LV &. 1825 — adm
| D&&in &inf:

| Porovnavaci ocenéni &ini:............ crerasboe K T — vendtianse oo 4 876 100, K¢

inistrativni budovy &.p. 318 v obci

i' 5.1.3) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véei na LV ¢&. 1825

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV & 1§25 — administartiv
- bez stavebnich pozemki jini vlastnici v k.i, Podmolky v obci D&&in:

Znalec stanovuje odbornym odhadem obvyklou cenu nemovitych véei na LV & 1825
' v obci D&&in, ktera ke dni ocen&ni &inf ve VYXi: ueevvvrviiiineiiesrennnnnn. 4 880 000. K&,

ni budovy ¢&.p. 318

Slovy: C‘tyi‘imiliényosmsetosmdeséttisickorunéeskych

Ve Vetovicich 23.06.2020
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|ZNALECKA DOLOZKA

I
| Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
| 5.10.1998 pod &. j. Spr. 2968 / 98 pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, pro odvitvi ceny a

‘ odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.
i Ze dne 28.3.2003 pod &.,j. Spr 1921/2003 pro zékladn{ obor ekonomika ceny a odhady movitosti, strojt

! a zakfzeni, vozidel, zem&d¥lské a manipulaéni techniky.

i Znalecky posudek byl zapsén pod &. 5362 - 32 / 2020 znaleckého deniku.
{ Znaledné a ndhradu nékladi GCtuji dokladem &, 41 /2020 podle ptipojené likvidace.

Ve Vefovicich dne 23.06.2020

Piilohy:
I. Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1825, informace o pozemcich.
2. Katastralni mapa.

3. Nadjemni smlouvy,

4. Nabidkové cena najmu.

5. Nabidkové ceny budov.

6. Fotodokumentace.
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Priloha ¢&. 1.

V¢PI8 Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0421 Da3in Obec: 562335 Dpédin
Kat.Ozemi: 625141 Podmokly LisL vlastnictvi: 1825
V kat. vzemi jeou pozamky vadeny v Jedné Siselnéd Fadé
A Vilastnik, jinyg opravnény T o 7 Identifikdtor ~Padi]
Vlastnické prdve
’ Komunigtick& strana &ech a Moravy, Politickych vézis 00496536
1531/9, Wové Masts, 11000 Praha i
B Nemovitosti T
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budavy Zpusob vyuZit{ Na parcele Zpdsob ochrany
DéXin IV-Podmokly, adminis. 409, LV 10001  rozeshlé ehrénéné Gzemi
&.p. 318
31 Vécné préva slou!icﬂi_;e_uﬁfb_spéch nemovitost! v &4sti B -~ Bag zépieu - -
C Vécna B'Eé;ra za'tégﬁ.:j__}.‘:i;‘ :TETE&W& _\rt‘a;ti :B v‘éetné' sou;li.seji-c'riéh.ﬁdajﬁ - Baz zdpisn
D Poznénky a dalil obdobné Gdaje - Bes skpisw T T
Plomby a upozorngnl - Bas skpidli T N e ==
3 Nabyvaci tituly a jiné podkiady zéplsu
Listina
o Hospodéfakdh smlouva ze dne 1590 o plavodu viastnictvi nar. najatku.
POLVZ:126/1990 Z2-7000126/19%0-502

Pro: Komunistické strana &ech a Moravy, Politickgch vézid 1531/9, RE/ICO: 00496936
Nové Mésto, 11000 Praha 1

P Vztah Bonitovanych poond akologickych Jednotek (BFEJ] k parceldm - Bes zépisu

Nemovitosti jseou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprévu katastru pemovitosti CR:
Katastrdini wirad pro Ustaoky kraj, Katastr&lni Pracovidétd Dd&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.06.2020 11:44:24
Cesky fad zemém&ficky a katastrdini - SCp
Vyhotoveno ddlkovym pEistupem ~
Podpls, razitko: Rizeni PO: ......o0vuuvun...
/
P =

Nemovitostl jsou v Uremnim obvodu, ve ktardm vykondvd stdenl apravu katastru nomovitontl OF
Katastralni Giad pro Ustecky kraj, Katastr&ln: pracovisté Dédin, kéd: 502,
strana 1
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2.7.2020 Informace o pozemku | Nahli2eni do katastru nemovnasti

Informace o pozemku

Parceini &slo: 4092
Obec: R&in (562335)2
Katastralni Gzemi: Podmokly (625141)
i Cislo Lv: 10001
vyméra (m?]: 110
: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
f , Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
‘ Druh pozemku; zastavénd plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: . p. 318

Viastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto D&Cin, Mirové nam. 1175/5, Diééin IV-Podmokiy, 40502 Dééin

TR

Zplsob ochrany nemovitosti

rozsahié chranéné Jzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

i Omezeni vlastnického prava
f Nejsou evidovina 2adné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti &R vykonéva Katastralni itad pro Ustecky, kra), Katastrdlni

Nemovitost je v
Rracovisté Paging
Zobrazené udaje maji informativnf charakeer. Platnost k 02.07.2020 09:00:00.

Veize aplikacg 5.6.3 build 0

& 2004 - 2020 Cesky iad zomeméd cly o kptastidlole

htlps:l/nahlizenldokn.cuzk‘czIZobrazOb]ekt.aspx?encrypted=Gw8EMqurLcIoeavaaEr26MGMCjoﬂy_FpstLQhP420e6wZvawFl4L_p91GauyS. "
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2. 7.2020 Informace o pozemku | Nahlizen( do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 4102
Obec: Dé&¢in [562335)2
Katastralnl dzemi. Podmokly [625143)
Cislo LV: 6527
Vyméra [m?); 215
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list:
r Uréeni vyméry: Ze soutadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Decin IV-Podmokly (407259]2: €& p. 317; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.£. 410

Stavebni objekt: Lp. 372

Ulice: Labiské nabi 2

Adresni mista: Labiské nabi, 317/192

Viastnici, jini opravnéni

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzeml

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPE),

Omezeni viastnického prava

Zéstavni pravo smluvni

Jiné zéapisy

Nejsou evidovany adné jiné zapisy.

Vice informacl k cenovym Gidajo naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykondvé Katastrdni Ufad pro Ustecky keay, Katastraln.

Pragovisté Décing
Zobrazené (idaje majl informativni charakter. Platnost k 02.07.2020 11:00:00.

& 2004 - 2020 Cesky uiae zembmelicky o katastamis Verze aplikace $ € 3 buiaC

https:llnahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObJekl.aspx?ancrypted=AZexuHFOO}T-roPRme_ngSIJuUVRJalAmlN1kaUleleTQDZUZxTN7dh3e3n1A, .oin
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Ptiloha ¢. 2.
2, 7.2020 Publikace dat ISKN Tisk - Os :312ma, 220 prvku.
E'_"_“' z R = 06/1 7
: f / / / / / / ; 406/13 /

40619

e Py 104/
sgi-nahlizenldokn.cuzi.cz/marushka/print.agapx 111
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Priloha &. 3.

Smlouva o najmu

podle ustanaveni § 2201 a nasledujicich zakona &, 89/2012 Sb. Ob&anského zdkoniku

mezi
1. KSCMm Komunistickou stranou Cech a Moravy
sidlem Politickych vézi 1531/9, Praha 1, PSC 111 2)
IC 00496936

DIC: CZ00496936
zastoupenou  piedsedon &¢in _a mistopfedsedou OV KSCM
D%inﬂ

(déle také jen , pronajimatel™)

a
2. .
DIC e
(déle také jen , ndjemce)
spoleéné také , smluvni strany®
L

Uvodnf ustanoveni
I Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy nachézejicl se v D&ing IV., Labské
nabie¥i & p. 318/17.
V pfizemi (vpravo) budovy specifikavané v piedchozim odstavei se nachazi dv mistnosti,
o celkové vyméfe 72,4 m? (dile jen «1ebytové prostory*). Nemovitost je v Déginé IV, Labské
ndbiezi 318/17.
4. Pronajimatel prohlasuje, %e ke dni nabyti éinnosti této smlouvy je opravnén dét ncbytovd

prostory nijemci do ngjmu.

w2 N

I,
Piedmét ndjmu

. Pronajimatel prenechava najemei touto smiouvon do najmu nebytové prostory, a to se viemi

souddstmi a piislufenstvim (dale takeé jen ,pFedmét ndjmu*),
2. Nedilnou souddsti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobné priva a prava na poskytovini
sluZeb vazici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by najemee nemohl piedmét ndjmn
v souladu s touto smlonvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf, pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetns prava vstupu k nebytovému prostoru
hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti po pozemku,
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemei neruSeny vykon prav dle piedchoziho odstavee.
4. Najemce nebytové prostory se viemi Jeho soucdstmi a pislusenstvim do ngjmu prejima

a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nihradu niklada v souladu

8 ¢lankem IV, této smlouvy.
5. O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor sepi8l smluvni strany protokol,

-

111,
_ Utel ndjmu
I Ulelem ndjmu je umoZnit ndjemci ugivat nchytovy prostor pro provozovénf viastni kancelafe,
dilny a prodejny, Najemee je povinen predmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a
stavebnim urdenim, a to po celou dobu smiuvniho vztahu.
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Najemee neni opravnén diat pfedmét najmu do podndgmu tieti osobé bez predchoziho pisemnélio
souhlasu pronajimatele. to plati. 1+ pokud jde o dast piedmdtu najmu. jcho souddst &i
prislugenstvi.

v,
Vyie nijemnéhe, jeho splatnost a zplisob placeni
Néjemce je povinen uvhradit pronajimateli nijemné véetnd ndklade za sluzby souvisejici
s ndjmem. které smiuvni strany sjt:.dna[y ve vv§i 496,55 K& (StyFi-sta-devadesdt-Sest korun
feskych padesat-p&t haléld) za m” rodng. tj. celkem 36.000,- K& (slovy tficet-$est-tisic korun
Seskych).
Néjemne véetnd souvisejicich sluzeb za kalendaii mésic ve vydi 3.000,- K& (slovy tfi-tisice
korun feskych) je splatné nejpozdéji do druhcho mésice Gtvrtleti po &astee 9.000,- K¢ do 15
dnc kalendainibo mdsice, a to na bankovni uet pronajimatele &islo iétu u 1234431/0100
Komer&ni banka, a.s. Na Piikopé 33 ¥p, 969, Praha 1, PSC 114 07. Najemné se povaiuje za
zaplacené okamzikem pfipsani na téet.
Naklady za souvisejici sluzby s ndjmem jsou naklady na vodné a stoéné, skladovani a zajisténi
odvozu odpadu (dale jen .ndklady za sluZby™), odvozené ze skuteénych nakladi na tyto sluzby
vynaloZenych pronajimatciem v bezprostfedné piedchazejicim obdobi podle poméru uZivané
plochy.
Smluvni strany se dohodly na infladni doloZce k vy8i najemného tak, Zc pronajimatel je za
trvéni ndjmu vidy k 1. bfeznu pfisluiného roku, poéinaje 1. bieznem 2019 opravnén
Jjednostranné zvydit najerané o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro€niho
indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskim statistickym
tfadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do
15. tnora pFistusného roku, jinak toto pravo zanika.
Ucastnici se dohodli na upravé ndjemného v zivislosti na indexu ristu spotiebitelskvch cen
vZzdy, kdvZ dojde ke zméné cen jednotlivych komodit na zikladé indexn cen ndjemndho za
nebytové prostory pro mésto D&in za pfedchézejici kalendaini rok, publikovaného Ceskym
statistickym uifadem. Upravu cen provedou Géastnici dodatkem k této smlouve, ktery navrhnc
pronajimatel.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy§i uhrady nakladi za sluzby souviscjici
s ndjmem spojené, pokud
a) po uplynut! jednoho roku trvani ndjmu zjisti, Ze doflo ke zvySeni skutednych nakladi na
tyto sluzby,
b) dojde-li kdykoliv ke zvy$eni jednotkovych cen nékladi dle ¢l IV, odst. 3

Nové stanovenou vysi téchito tthrad se pronajimatel zavazuje najemei pisemné oznamit,
Ocitne-li se najemce v prodlenl s placenim n4jemného a uhrad za sluzby s najmem spojens,
zavazuje se zaplatit pronajimateli arok z prodleni z dluZné ¢astky ve vydi 0,05% za kaZdy den

prodleni.

V.
Priva a povinnosti smlavnich stran
Najemee je povinen:
a)  fadnéa vdas vhradit pronajimateli sjednané najemné a niklady za sluzby;

b)  uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému tdelu hospodarné a pfedchizet jeho poskozeni,
nadmérnému opotfebeni & znehodnoccni;

¢)  vpronajimanych prostorach platl zikaz vstupu a chova domdcich zvifat;

d)  pecoval o predmeét najmu, dbat o jeho vzhied, chranit jej pfed poskozenim, upozomit bez
zbytetného odkladu pronajimatele na zivady a potiebw oprav, jakeZ i hrozici Skodu -
v opaéném piipadé odpovidd za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne;

e)  nést ze svého naklady spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a provad® na sviij néklad jeho
béZnou udribu (vymalovani mistnostf, mytl oken, &isténi podlahovych krytin véetné

kobercti, prani ziclon):
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f) providét na svij naklad drobné a bdiné opravy pfedmétu najmu, jeho soudasti a
prisluenstvi, pfitemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
JejichZ cena nepiesahne v jednotlivém pripadé opravy &astku 5 000.-K&: k provedeni
téchto oprav najemce nepotfebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

g provést zménu predmétu n&jmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatclc a na swiij
ndklad;

h)  umoZnit pronajimateli, popt. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ticelem kontroly uvani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu ndjmu, jeho soudasti a
plislusenstvi, idrzby a oprav a déle t¢mto osobam poskytovat potiebnou souéinnost;

i) provadét nezbytna ochranng a zabezpedovaci opaticni k zajidténi bezpeénost predmétu
najmu véetné dodrzovéni piedpisti vatahujicich se k bezpednosti a ochrané zdravi pi
préci, pedpisih protipozarich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrand majetku
a zdravi osob;

N dodr¥ovat opatfeni pronajimatele regulujici a vstup osob do objcktu pronajimatele,

k) v pfipadé skondeni nijmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu vyklidit a
vratit pronajimatcli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou Jinak.

Pronajimatel je povinen:

4)  piedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k dohodnutému iéelu najm;

b)  provdét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
Jjeho soudastl a prisladenstvi:

¢)  provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemece stanovenych v této

smiouvé.

VI,
Doba nijmu
Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. listopadu 2018 na dobu neuréitou.
Néjem kongi;

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran;
b) pisemnou vypovédi doporudenym dopisem druhé smluvni strang, pfidem? vypovédni thita
pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po podéni vypovédi na postu a éini tii mésice.

V pfipadé, Ze najemce bude jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo ndkladi za
sluZby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét ve vypovedni thits, kterd poding bézet
prvnim dnem mésice ndsledujiciho po podani vypovédi na podtu a ktera ¢ini 1 kalendaini mésic

V pfipadé, #e pronajimatel podstatnym zpiisobem porusi své povinnosti z této smiouvy, je
ndjemee opravaén smlouvu vypovédét ve vipovédni Ihité, kterd poding béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po podani vypovédi na postu a kters Gini 1 kalendafni mésic,

Je-li ndjem sjednin na dobu neurditou, Je kterykoliv z uéastnikii opravnén smlouvu vypovédat.
Vypovéd® nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo vypovédét najem bez
vypovédai doby.

Vypovéd' musi byt pisemna a nejde-li o vypoved' podie odstavee 5, musi v ni byt uveden divod,
Jinak je neplatod. Nijem zanikd uplynutim vypovédni doby, kterd se sjedndva v trvani tfi
mésictl, a zading b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po podanf vypovédi na podtu, Je-li
viak dana vypovéd’ z diivodl prodieni s placenim nijemného &i ihrad za sluZby s ndjmem
spojené, ¢ini vypovdd’ni doba jeden mésic.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, uziva-li nijemce pfes pisemnou
vystrabu pfedmét ndjmu nebo trpi-li jeho uZivani takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda anebo mu hrozi znadnd $koda. Ndjemnf vztah pak zanik4 dnem nésledujicim po dni, kdy
Je podéna vypovédi na postu k dorudeni néjemei.

PFi skonéeni ndjmu je najemee povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat vyklizeny pronajimateli
ke dni skonfeni najmu, a o ve stavu, vjakém jej pFevzal ¢ piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Zanikne-li néjem odstoupenim od smlouvy podle odstavee 3, je ndjemce povinen
piedmét ndjmu vyklidit a predat pronajimateli do § {péti) dnii od zéniku ndjmu,
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V Déiné dne: 9, fijua 2018 "

8]
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Ocnnc-lse najemee « prodieni Cyklizenim a predanin piedmét napmi, Azt se zplarg
pronaimatzh vedle gyednancho nagemneho smiuy i pekuin ve v dvoynasobky siednandho
mésieniho najenmcho die ¢ IV, odst. & 2 Prave pronajimatete pozadovar nahracn Skody rin
neni dotéeno

Piesatme-li prodieni nagernee s vyklizenim o piedanim predmdte nagmu dobin 30 (el dig It
pronajimate! opravnén predmet pagmn sam yvklidit a voe nalézajicr se v predmaty it
vhiodnvn zpusoben uskladnit Najemee o povinen v takovem pripadé uhradic naklady s gy,
spajene. Po Sest mésieich uskiadncni Whlizenych véer jo pronajimatel opravnén o e
zlikvidovat popi. rozprodat a uhvadir ndklady s viklizenim a skladovinim véei

Ma-h najemee na zaklade piedehoziho piseminého  souhlasu pronajimatele v pronajaty ¢l
nebvtovyeh prostorach sidlo sve spale€nosti. toto sidlo sve spoleénost nu adiese teehio
pronajatyeh nebytovych prostor ukondi a prevede na jinou adresu ke dini ukondem najmu

V pripadé, Ze najemce nesplii svou povinmost dle odst & 11 do deset) dni od ukonéeni najmuy
nebytovveh prostor. nilezi pronapumatelt smluvin pokura ve vwé 200 000.- Ké (slovy dvé-sig-
usic K¢)

VI,
Zavéretna ustanoveni

Prava a povinnost neupravené touta smlowyou su fidi sakonem & 116/1990 Sb . o ndmu a
podndjmu nebytovych prostor. obéanskym zdkonikem a pravnimi predpisy souviscjicimi. vic
v plainém a G&inném znénj

Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich. 7z nichz pronajimatel obdrzi 2 vytisky @
najemee | vitisk

Smiluvni strany prehlaswi, e st twio smilonvu pred jejim podpisem piesetls, o byvla uzaviena po
vzijemnem projedndni podic jgjich prave i svobodné vule. uréitd, vazné a grozumuteIng, nikols «
isni za nidpadng nevyhodnveh podminek Aurentichost této smlouvy potvrzuji svvm podpisein
Nedilnow soucasti této smiouvy Je ovéfena kopie vypisu z obchadniho relstfiku najemec
{(Zivnostenskeho listu). mventami seznam zaffzent a protokol o piedani nebytovyeh prostor

V Décing dne: 9. fiina 2018
Najemee :




Darothore a,s., veden Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16459,
misto podnikini: Kubénské nam. 1391/11, Praha 10, PSC 100 00

dorucovaei adresa: Bozdéchova 9772, Usti nad 400 D1
astoupena Clenem pi

Kontaktni osoba

1€ 247 30 963 DIC C2247 30 963

Bankovni spojeni; (SOB Usti nad Labem & G 243 383 704 / 0300
(dale jen "néjemce")

a

(déle jen "pronajimatel Komunisticks strana Gech a Moravy, IC 00496935
Politickych véziia 1531/9

1100 00 Praha
kterou 2astupuje Okresni Whor KSCM, p,
Dorucovacl adresa; [ abské nabiezi 318/17, n2

Bankovn( spojeni: Komerénf banka a. s, & (0.1 1234431/0100
")

uzaviely nife uvedeného dne, mésice a roky tuto
NAJEMNI sMLOUVU

I
PREOMET sMLOYVY

podminek touto smlouvou stanovenych,
2. Ndjemee je oprdvnén pfedmét ndjmu dile pronajmout,

IL.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNECH STRAN

L. Najemce umisti reklamn( zaffzen| na predmétu ndjmu na viastn( naklady. Pronajimatef zajlsti najemc
ha jeho vyzvinl zpfistupnéni té casti predméty najmu, kterd bude dottens pracemi provadényml pro
napinéni el této smiouvy, Ndfemce md pravo pocet umisténych reklamnich zafizeni snizit. O
odstranéni reklamniho zatfzeni a stejné tak o jeho opdtovném umisténi je najemce povinen pisemné

2. Néjemce se 2avazuje udrovat sva reklamn/ zallzeni v #adném stavy a Provadét odpovidagic! (idriby.

Reklamy, realizovang ndjemcem na predmétu ndjimu, budaou absahové a graficky v soulady s
zévaznyml pravnimi predpisy,

3. Pronajimatel se cavazuje zabezpecovat udrfovan| predmety n&jmu a jeho okolf v fadném stavu tak,
aby rekiamni dinnost ndjemce nebyla ohrofovéna & nebyla sni¥ovana jeji (&innost, 2ejméne aby

2

nebyla snffena viditeinost reldamnich zaffzen|,

4. Pronajimatel je opravign Provadét nutné opravy a ddrébu na predmétu ndjmu a v 1eho okoll s tim, %e
zahdjenl takové Cinnosti vias oznamuje ndjemci. Pokud by bylo 2fejmé, Ze tato &innost znemozni

.

neni dotéeno pravo najemee na néhrady vanikle Skody,

5. Pronajimatel se Zavazufe informovat s dostatenym pledstihem néjemce o chystané stavebni &innosti
tietich osob v nefblizsim okall predmaty najmu, pokud o ni bude vyrozumeén fako (ifastnik fizeni, a
déle informovat néfemce o prithéhy fizenf tykajicich se takavé Cinnostl. Pokud se bude pronajimatel
v takowych probihajicich fizenich jako Géastnik v jakékoll forme Vyjadiovat, bude tak &nit v souladu se

zajmy ndjemce,

6. Zrlemo!nr-lr Pronajimatel nebo téeti asoba najemei ugfvani pronajatého mista nebo uvani reklamniho
zarizen (napt, omezeriim piistupu), nebo dojde-ii v priibdhu trvin( smiuvniho vatahu k odstranén(
nékteréha reklamniho zafizeni, fe néjemce opravinén neplatit najemné po dobu, po kterou trvd

1

Pronajimatel, j

specifikavand) v piiloze K této smlouvé (déle jen "pFadmét najmu”) a nijemce si Ji od pronajimatele
najimd za (ifelem provozovéni reklamnf ¢innost] v padobé umisténi reklamnich zafizenl specifikovanych
uvedenim druhu, podty a umistdni v piiloze této smlouvy (dale jen "reldamni zaifzeni”), za

ndjemel uZivat pledmér najmu zplisobem sjednanym, Je pronajimatel povinen plsemns oznamit tuto
skutecnost ndjemci nejménd 14 dnl pred zahdjenim opray nebo ldrZby, Toto ustanoven; se netyka
havarijnich pipadfi, které je nezbytné fesit okamits, Pro pfipad nesplndni uvedené povinnosti je
pronajimatel povinen Zaplatit ndjeme! smiuvni Pokutu ve wai 150,- K¢ 2a kaZdy plipad poruten;, Tim



10.

11,

12
13.

nemoZnost provozovani reklamniho zafizeni, nebo po kterou e zafizenl odstranénp, resp. sjednané
najemné se snifufe o pomérnoy st pfipadajici na reklamnf zaifzeni, které nebylo mMoZné provozovat a
podet dnfl, po ktery nebylo modné provozovat reklamni Cinnost sjednanym zpfisobem,

Pronajimatel neodpovids za Skodu na majetku ndjemce, kterd bude zpfisobena treti osobou, Stejng
tak ndjemce neodpovidd za Skady na majetku pronajimatele zplisobené ey 0sobou. (Rastnfei
smiouvy odpovidaji za Skody zplisobené porusenim jejich pravnich povinnost/,

Potfebné stavebni povaleni, které zajistil pronajimatel, je vedeno na stavebnim (fadé v D&ging pod
¢.J.: O5U/16828/2011/5V a Jeho platnost fe neomezend

Néjemce je opravnén zidit na predmétu ndjmu u reklamnich zafizen( osvétleni, pokud Je tak sjednino
v pliloze k této smlouvE. V takovém plipadé pronajimatel vyviji soucinnost k tomu, aby bylo osvétien]
technicky zabezpedeno, napf. umoin! pripojfeni reklamnleh zafizeni na jeho elektrickoy slt, dé souhlag
k pfipojeni samostatného elektroméry apad. Zplsob (hrady plateb za spotfebovanoy elektrickoy
energll bude sjedndn ve zvidstni priloze, ktera bude obsahovat téZ popis osvétlen! reklamniho zafizeni.

Ndjemce se zavazuje po skondeni platnasti této smlouvy odstranit na viastn naklady umisténa
reklamni zaf(zeni a uvést predmst ndjmu do plivodniho stavu, s pfihlédnutim k b&¥nému opotfebeni a
charakteru reldamnich zafizen(, pokud se smiuvni strany nedohodnou {inak. '

Néjernce ma uzaviené pojigtént odpovédnosti za $kodu podnikatele vznikiou jiné osob& drazem nebo
nemoci této osoby, poskozenim, znifenim nebo pohfedavanim véd, kkerou md tato 0s0ba ve viastnictvi
nebo v ufivani,

Néjemce uvédom/ véas pranafimatele formou e-maitu nebo SMS o manipulaci na reklamni ploge,

Il
NAIEMNE

Néjemce se zavazuje platit pronafimatell ndjemné za skutedné umisténé reklarni zafizeni ve vySi
specifikované v piloze k této smlouve,

Najemné je splatné ve dvou pololetnich splétkdch ve wii jedné poloviny ronho ndjemného, vidy k
30.6. a 31.12. kalendafniho roky za ktery se ndjemné plati, a to formou uvedenou v pffloze této
smiouvy,

Pronajimatel prohlasuje, Ze piedmét ndjmu neni vefejnym prostranstvim (Jeho soutasti) ve smysiy
zdkona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjich pledpist, a 7e tedy obec nebude
wbirat resp. ndjemce nebude pavinen platit paplatek za avidétni udivan vefejného prostranstvl
spocivajici v umisténi reklamnich zafizenf. Pronajimatel prohlasuje, Je predmét najmu nenl v abecné
zavazné vyhldce obee, ktera stanovi zavedeni poplatkll, uréen jako misto, které je v obei povaovano
za vefejné prostranstvi. Pokud se tato prohlagenf ukdZou jako nespravng, zavazuje se pranajimatel
2aplatit najemci v piné wii poplatek za u3ivani vefejného prostranstvi (predméty najmu) vyméreny
obcf resp. pfisiudnym Gfadem za celou doby trvanf najemn( smiauvy,

Stane-li se pfedmét najmu vefejnym prostranstvim v pribéhu tevinl smiuvnlho vztahu, jé pronajimatel
povinen tuto skutecnost ozndmit néjemci do 30 dnfl ode dne, ad kterého je predmét najmu za vefejné
prostranstvi povaZovan, Neudini-i tak, je povinen zaplatit najemei v piné Wi poplatek za uZivani
predmétu najmu vyméFeny obel resp. tFadem za dobu trvani ndjemni smiouvy,

v,
VIHRADNS PRAVO NAJEMCE

Pronajimatel se zavazuje, e na piedmétu ndjmu a v jeho okoll v rozsahu vlastnického préva
pronajimatele neumodni umist&ni finyeh reklamnich zaffzeni ne¥ zaizeni ndjemce, Pronajimatel| se
zavazufe nepradlend ozndmit ndjemc, ¥e tieti osoba poruduje jeho prava ndjemce dle této smlouvy, a
takovy zdsah tieti osoby neprodiend odstranit.

V piipadé poruseni nékteré 2 pavinnost! pronafimatele die predchaziho odstavce je pronajimatel
povinen zaplatit ndjemel smiuvni pokutu ve v jednoho roéniho najmu.

V.
ODsToUPENE 0D SMLOUVY

Pronajimatel i najemce mohou od této smlouvy odstoupit, jestlize druhd strana hrubym zplsobem
poruSuje nékteré smiuvni ustanovenl. Pro pronaffmatele je divodem k adstoupeni predeviim
opakované prodleni najemce s placenim ndjemného delsi nez 60 dnf, Najemce je opravnén odstoupit
od smiouvy zejména pokud

a) dojde k porudenl ust, &. 1V, této smiouvy,

b) bude pohled na nékteré reklamni zaifizeni | ¢asteénd omezen vice ned 10 dni,

¢) bude s pfihlédnutim ke viem okalnostem zfejmé, Ze ndjemce nemiie ziskat povoleni UFadd
potiebna k realizaci reklamni &innosti, '

d) nebo pokud bude nafizeno odstranéni nékterého reklamniho zafizeni.

2
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2. Uinky odstoupeni od smiouvy nastavaji dnem doruceni oznamenl o odstoupen( druhé smfuyny strang
fi| i ism. b) neni ndjemce povinen platit najemné po dobu, po ktera) fe poh|&j
na reklamni zaffzeni omezen, Cdstoupi-li ndjemce od smiouvy v diisledicu porugen| SmIouVy ze strg
pronajimatele, je pronafimatel povinen nahradit nd jemci  vaniklou Skadu, spoéivajfef zeiména
v neticeiné vynalo¥enych investicich do vyroby a umisténi reklamniho zaifzen,

Vi,
TRvANE sMLOUVY

Tato smiouva se uzavirs na dobu urcitou 5 let s tim, Je pokud nebude v této Jhits ukondena nékterym ze
zplisobl predpokladanych smlouvou nebo zdkonem, prodiufuje se o daldf dva roky. Pokyd Nejpozdéil 2
mésice ped ukondenim dvouletdho obdobi neodesle nékterd ze smiuvnich stran oz1ament druhé strang o
tom, Ze nemd zajem na daldim trvan| smiouvy, prodiuiuje se smlouva o dalé 7 roky, a to opakovans,

VI,
ZAVEREENA uSTANOVENT

1. Dalsf vztahy ztéto smlouvy vyplyvajici a v této smiouvé vyslovng neupraveng se fidi PFislugnymi
prévnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., obcanskym zékonikem, ve znénj pazdéjéich
predpisf,

2, Tato smlouva mige byt dopifiovana & zménéna pouze formou plsemnych dodatkd, podepsanych
obéma smiuvnimi stranami,

3. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy pfechdzeii na pravnt nastupce obou smiuvnich stran
v piném rozsahu, Ukonéenim podnikatelské Cinnosti ndjemce tato smiouva zanika,

4. Tato smiouva nabyvd platnost] dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a délnnosti prvnim dnem
v mésfcl po Instalaci reklamnitio zafizeni,

Padpisem této smiouvy zanikd ndjemni smiouva mezl ndjemcem a pronajimatelem ze dne 20. 6. 2011,

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvoy stejnopisech, z nich? kazdd ze smluvnich stran obdr¥| jedno
vyhotoven,

V D&iné dne 28, 1. 2016 V Praze dne 28. 1. 2016




PiiLona €. 1

k ndjemni smiouva uzaviené megi Spolecnost! Darothore a.s, Jako ndjemcem
a KSCM jako pronajimatelem,

Pradmét ndjmuy kde buda reklamn zazen; umisténo

budova &p. 318 pa pozemku p.&, 409, Labské nébFefi 17 v k.11, Podmokiy, okr, Dé&in

Rekiamni zafizeni, néjemné

4 druh; billboard jednostranny
pocet ploch; 1

rozmér: 51 x2,4m

vise rolnfho ndjemnéha 22 1 reldamni zabfzan( 10 000,- k'
plirotaf ndjemneé

5 000,- K¢

Forma placen| néjemného
Pronajimatel fakturuje pololetns,

V D&cing dne 28, 1, 2015

V Praze dne 28. 1. 2016




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE NEMOVITOSTI
¢islo polozky: 1264 - 074/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

il ﬂii: F i I
'im j

— A
Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci na LV &. 1825, budovy €.p. 318, ul. Labské nabtezi 17, DéCin I[V-Podmokly
v k.a. Podmokly v sidelni &asti obce mezi Dé€inem I a Dé€inem 1V, pfi nabtezni komunikaci
levého biehu feky Labe, bez pozemku na jinych LV, dvou rozdilnych vlastniki parcel zastavéné
plochy

Znalec:

Zadavatel: Statutarni Mésto Dé&in, odbor mistniho hospodafstvi, odd. nakladani s majetkem

obce, RC/ICO: 00261238,_
Mirové namésti 1175/5

405 02 Dé&cin IV-Podmokly
OBVYKLA CENA .
URCENA 5 300 000 K¢
Pocet stran: 67 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

9 4

Podle stavu ke dni: 30.8.2021 Vyhotoveno:



SEATUTARNT M) DICTN
| MAGISTRAT MitsTA DECIN

Vytvoteno: 04.11.2021 v I2:_5’;::l2_ -

Jis /!
T il MDL/118022/2021
Listg: 0 Priloh: 3
Druyh: elektronické

0Od bor mistnfho hospodafeni 5 e T
Pracovni konj

Mlrové ndméstl 1175/5
405 38 D&Ein

K &j. MDC/6358/2021

V Praze dne 4. listopadu 2021

Prdbé&h schvalovéni Kupni smlouvy k nemovlitosti &.p. 318, Labské nébtreki, D&¢in IV sdéleni

Véienl,

Vzhledem ke zmé&né statutdrnich zastupcl viastnika nemovitosti &p. 318, Labské nédbfeli, D&&in IV a
v soutasné dobé k zdsadnfm zm&nam na trhu s nemovitostmi sl Vas dovolujl poZédat o shovivavost se
studiem Névrhu kupnf smlouvy a vypracovdnim nového znaleckého posudku, JenZ bude reagovat na

vy$e zmifiované zmény na trhu s nemovitostml.
Jakmile bude z na3( strany vie objasnéno, budete o dal¥im postupu informovéni.

Dé&kuji za pochopenl a s pfdnfm hezkého dne

mistopfedsedkyné UV KSEM pro ekonomiku

Vypracoval:
P




STATUTARNI MESTO ;ii’-".i_"‘_['\_ 549
MAGISTRAT MESTA DECIN

Vytvoieno: 02.12.2021 v 11:01:09

0d bor mistniho hospodareni
Mirové namésti 1175/5
405 38 Dééin

Listh: O }’["llllhi 3
Druh: elektronicke

Prggs

K &. MDC/6358/2021
Véieni,

Na V43 dopis ze dne 23. 11. 2021 Vam sdéluji:

Z nadi strany Vés mlizeme ubezpetit, e v jedndni o smlouvé, je na$ umysl smlouvu uzavfit, a pravé
proto Vam ihned sdélujeme véechny okolnosti 0 nichz jsme se dozvédéli a o nichZ by jste také méli
védét i Vy a mohli se o nich sami pfesvéddit.

V Zddném pfipadé neni na misté hovofit o tom, Ze z nasi strany chceme jednani ukondit. Ba naopak je
vy$e jiZ uvedeno, mame zdjem v jedndni pokradovat a smlouvu uzavfit.

Déle si Vas dovoluji ubezpedit, ie Vam v Zddném ptipadé nechceme uzmout &i Vas zkratit na Vasem
pfedkupnim prévu.

Zévérem nasdeho struéného zdlvodnéni tohoto postupu Vas chceme upozornit na ustanoveni Vami
zmifiovanych ustanoveni obéanského zdkoniku, ale i ustanoveni § 220 a § 221 trestniho zdkoniku, kdy
jsme my smluvné prevzali daleZitou povinnost nezplsobit skodu pii opatrovani nebo spravovani ciziho
majetku.

Vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem, Ze se pfi spravé ciztho majetku musime chovat jako fadny
hospodaf a se znalosti viech skutednosti, které byly v prabéhu jednotlivych jednani zjiStény, a Ze byt
byly zasldny dalsi vy33i nabidky na odkup nemovitosti na adrese Labské nébfeii 318, IV Dé&¢in, &inlme
na zdkladé naseho zdjmu pokrafovat v jedndni a uzaviit smlouvu kupni k této nemovitosti ve vysi
znaleckého posudku ze dne 10. 10. 2021 ve vy3i 6.470.000,- K.

Jsme pfi nasem rozhodnuti srozuméni se skute¢nosti, Ze tato nova nabidky k odkupu a vyutiti Vaseho
pfedkupniho prava, bude muset byt opétovné projednéana v organech mésta.

V pfipadé Vaseho zdjmu, jsme pfipraveni Vam opétovné poskytnout i tento znalecky posudek.
Piedpokladdme, Ze nase jedndni chdpete a Vase rozhodnuti nam sdélite v co moina nejkratsi dobé.

S pfdnim hezkého dne

V Praze dne 1. prosince 2021

Onllwn
OMH

Statutarni mésto Décin Ci. MDC/128900/2021 =
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ZNALECKY POSUDEK

¢, 5 442-50/ 2021

o obvyklé cené nemovitosti na LV €. 1825 a to administrativni budovy &.p. 318 na pozemcich
parc.t. 409, parc.é. 410/4 a 405/32 v k.4. Podmolky v obci Détin.

Objednate! posudku: Komunisticka strana Cech a Moravy, Politickych vézit 1531/9
Nové Mésto, 110 000 Praha 1

Utel posudku: _ Zjisténi obvyklé ceny nemovitéhe majetku pro pievod
nemovitosti pro potfeby objednavatele

Posudek vypracoval: mika, stavebnictvi,

* odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,
stavby primyslové

e odvétvi ceny a .odhady movitostl, strojii a zafizeni, vozidel,
zem&d&lské a manipulaéni techniky

o odvétvi ceny a odhady podniki, akecii, cennych papiri a
ochrannych znimek

e Expert ocefiovini nemovitosti, certifikovany CO UIS-
¢.106/21/QEN/2003.

¢ Autorizovany infenyr pro pozemni stavby CKAIT &.1102183
Odhadce nemovitosti QON-certifikat

Patum mistmiho §etieni: 29.09.2021

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 29.09.2021

PouZity ocefiovaci piedpis: Zikon £. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni
vietn& novely &. 237/2020 Sb., vyhladky &. 441/2013 Sb.,
MF CR k provedeni n&kterych ustanoveni zikona o ocefiovani
majetku v aktudlnim znéni vyhliska &. 488/2020 Sb..

Zvlasmi poZadavky objednatele: stanovit obvyklou cenu pro potfeby objednavatele.
Ve Vefovicich : 10.10.2021

Tento znalecky posudek obsahuje 43 stran véetné piiloh je zpracovan ve tfech vyhotovenich z
nichZ se dvé pifeddvaji objednavateli.




1. NALEZ

1.1 Zadani znaleckého posudku

Zadanim znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1825 a
to administrativni budovy €.p.318 na pozemcich parc.5.409, 410/4 a 405/32 - zastavénd plocha a
nadvoii- jini vlastnici v k1. Podmolky v obei Décin.

1.2 Popis oceitovanych nemovitosti

V ramci tohoto znaleckého posudku je ocenna administrativni budova &.p. 318 na pozemcich
parc.§. 409, parc.¢. 410/4 a parc.&. 405/32 v k.0. Podmolky v obei Dééin bez stavebnich pozemki- jini
vlastnici, Nemovitosti se nachdzi v zastavéné &asti obce, po levé strang ulice Labské nabfeZi ve sméru
z centra obce. Ocefiovanad nemovitost je v rovinatém terénu, napojena na vefejny vodovod, elekifinu,
kanalizaci. Pfistup a pfijezd je po zpevnEné komunikaci ulici Labské ndbfezi. Administrativni budova
byla postavena cca. v roce 1950 v roce 1977 byla provedena rekonstrukce a Gprava vnitfnich prostor
na administrativni budovu, v roce 2010 byla provedena modemizace 3NP. Budovy je vyuZivina jako
kancelaie a v INP je nebytovy prostor, ktery je pronajaty a je v ném tiskafskd dilna. Napojeni na
inZenyrské sité je pfimo z ulice Labské nabieZi.

Stavebni pozemky, na ktery je budova postavena jsou ve vlastnictvi jinych vlastniki a to parc.c.
409 a 405/32 - zastavénicha a nadvofi je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta DE¢in a pozemek parc.C.

Wm z ¢4sti stoji administrativni budova je ve vlastnictvi

Mgésto D&Gin je statutarnim méstem s poctem 48 594 obyvatel dle aktualniho stavu. Vzhledem
k tomu, Ze budova je z &dsti pronajata a zbylé prostory lze pronajat, bude pouZito ocenéni kombinaci
nikladové a vinosové metody.

1.3. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.3.1 Informace o parcelich a budové.
1.3.2 Katastralni mapa.
1.3.3.Vysledky mistniho Jeti‘eni spojené s prohlidkou nemovitosti.

1.3.4 Pro _ocenéni byl pouZit cenovy piedpis: Zikon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
v aktuslnim zndni vietnd novely &. 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni nékterych
ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku, vyhlaska & 441/2013 Sb., v aktudlnim znni vletn&
novely vyhlasky &. 488/2020 Sb..




1. 4. Metodika ocenéni

Znalec pro zjit€ni obvyklé hodnoty nemovitosti na LV &. 1825 v obci Dééin pouZije: Ocenéni dle
vécnou hodnotou dle platného cenového piedpisu - - Zakon & 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku,
v aktudlnim znéni v&etnd novely &. 237/2020 Sb. vyhladky MF CR k provedeni nékterfch ustanoveni
zikona o ocefiovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni vetnd novely vyhlasky &.
488/2020 Sb..

Zjistovani ceny se provadi metodikami, které jsou vyie uvedeny a bliZze popsany pfi pouZiti
konkrétni metodiky. Porovnavaci metoda — porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmeétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

2. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Posudek I. : Ocenéni dle cenového piedpisu.
Posudek II : Porovnavaci zpiisob ocenéni

Posudek ITI : Stanoveni obvyklé ceny

2. POSUDEK 1. - ocenéni dle cenového piredpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o oceifiovini majetku,
v aktuilnim znéni véetng novely & 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni n&kterfch ustanoveni
zakona o ocefiovani majetku, vyhlaska & 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni vietné novely vyhlasky &.
488/2020 Sb..
V ramci tohoto znaleckého posudku budou ocenény:

2.1 Administrativni budova ¢.p. 318 v obci Décin §12

2.2 Ocenéni kombinaci nakladové a vvnosové metody 8§31




2.1 Administrativni budova &.p. 318 v obei Dééin § 12

2.1.1 Popis budovy

Jedna se o administrativai budovu &.p. 318, kteri je postavena na pozemku parc.€. 409, 405/32 a
410/4 v k.. Podmolky v obci D&in, je v rovinatém terénu, napojena na elektfinu, vefejny vodovod a
kanalizaci. Byla postavena cca.v roce 1950 vroce 1977 byla provedena rckonstrukce a Gprava
vnitfnich prostor na kancelafe. Jednd se o zdénou budovu s étyf podlaZni s mansardovou stfechou
vuliéni zéstavbé jako fadovy objekt. Vroce 2010 byla provedena modernizace 3NP kancelafi i
socidlntho zdzemi. K datu Setfeni je budova vyuZivina jako kanceldfe a v INP je nebytovy prostor
pronajat a vyuZfvén jako tiskafskd dilna.

2.1.2 Dispozi¢ni a konstruk&ni fefeni budovy

1. NP — pfizemi ma tyto prostory:
chodba, schodidtovy prostor, dilna, pfedsiii, WC, kanceldi- zasedacka.

2. NP - ma tyto prostory:
Schodisté, chodba, pidsifi, kuchyitka, zasedaci mistnost, kancelaf, kanceldf, sklad, umyvarna, WC,
balkén.

3.NP — ma3 tyte prostory:
schodi¥t'ovy prostor, chodba, kancela¥, kancela¥, WC, sprcha, sklad, kancelaf, kancelaf, balkén.

4.NP — podkrovi mi tyte prostory:
schodi¥t'ovy prostor, chodba, kancelaf, kanceld¥, WC, sklad, kanceldf, kanceldf, chodba, kancelaf,
kancelaf, umyvama, sklad.

b) napojeni budovy na inZenyrské sité

- studend voda : budova je napojena vetejného vodovodniho fadu
- kanalizace : povrchové vody do vetejné kanalizace

- plynovodni piip. : neni napojen

- elektropiipojka : napojena na rozvod el. energie

¢) konstrukce budoyy
Vysvétlivky k uvedenym znakim v {_):

Pro vypocet koeficientu K4 a dile pro analytickon metodu apotfebeni uved! znalec pii popisu
jednotlivych konstrukei a vybaveni podle pfilohy €. 2, tabulky vyhlasky &. 488/2020 Sb. zafazeni dle
standardnosti takio:

Standardni vybaveni budoy

C.pol. | Konstrukce a vybaveni Popis standardu Zn. |Rok
1. | Zaklady Betonové s izolaci S 1950
2. 18vislé konstrukce Zd&né S 1950
3. |Siropy Dievéné s roviym podhledem | S 1950
4. |Krov, stiecha Di.mansardova S 1950
5. |Krytiny stiech ‘ Plechchova S 1950
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6. | Klempitské konstrukce Z pozink. plechu S | 1950
7. | Uprava vnitfnich povrchit | Vépenné $tukové S | 1950
8. |Uprava vndjiich povrchd | Vipennd dvouvrstvi S | 2000
9. | Vnitini obklady Keramické S | 1950
9. | Vnitini obklady Keramicke S | 2010
10. [Schody Zelezobetonovs, lino S | 1950
11. |Dvefe Diev. do ocel zirubni S 1677
12. | Vrata NeuvaZuje se - -
13. | Okna Dievénd kaslova S 1950
14. | Povrchy podlah Betonové, lino, koberce S | 1877
15. | Vytapéni El. Pfimotopy, akumulaéni S 1 2010
16. |Elektroinstalace 220/380 V aut. jistide S 1977
17. [Bleskosvod Ano S 1950
18. [ Vnitini vodovod Ocelové trubky S | 1977
18. | Vnitini vodovod PVC trubky § | 2010
19. | Vniténi kanalizace PVC trubky S 1977
2(. | Vnitini plynovod Schazi C -
21. | Ohfev vody El.boiler S [ 2010
22. | Vybaveni kuchyni Vafidé S [ 2010
23. | Vnitfni hyg. Vybaveni WC, umyvadla S | 1977
23. | Vnitni hyg. Vybaveni WC, umyvadla, sprcha S | 2010
24. | Vytahy Schazi C -
25, | Ost. individuélni pifklady |PoZamni hydrant, rozvody PC S | 2010

2.1.3 Vyméry pro ocenéni

a) vyiky podlaZi (m?)

- svétla vyska INP 3,45m vy$kapro OP INP 3,80m

- svétla vyika 2NP 3,35m vyska pro OP 2NP 3,65m

- svétla vy§ka 3NP 3,05m vysika pro OP 3NP  3,35m

- svétla vyska 4NP 2,75m vy§ka pro OP 4NP  3,05m

- vyika do hiebene 3,10m

b) yypodet srovndvaci roviny terénu
- viz pfiloha &.1 bod. &. 3 vyhlagky &. 488/2020 Sb.. Jednd se o rozdil prim&mé vysky terénu a dolni

plochy podiahovych konstrukei 1 NP u stavby budovy.
SR= (+0,30+0,20+0,30 + 0,20) /4 = + 025

hloubka srovnévaci roviny je + 0,25 coZ je vyS§§i nez -0,8 m, z EehoZ vyplyva, Ze posuzované podlaZi je
nadzemnim podlaZim

Srovndvaci rovina bude zapoctena pod nepodsklepenou ¢ésti.

¢) vypodlet zastavéné plochy a obestavénych prostor (m?)

Pol. Cast stavby Délka Sitka | Vyika zpP oP
[m] [m] fm] [m’] [m?]
INP
1. |Stavba 12,10 8,70 3,80 105,27 400,03
Stavba 9,75 1,80 3,80 17,55 66,69




Stavba 1,40 0,65 3,80 0,91 3,45
Stavba 4,20 1,55 3,80 6,51 24,74
Stavba 10,10 6,30 3,80 68,68 260,98
1 NP celkem 198,92 755,88
2NP

2. | Stavba 12,10 8,70 3,65 105,27 384,24
Stavba 9,75 1,80 3,65 17,55 64,06
Stavba 1,40 0,65 3,65 0,91 3,32
Stavba 4,20 1,55 3,65 6,51 23,76
Stavba 10,10 6,80 3,65 68,68 250,68
2 NP celkem 193,92 726,06
3NP

3. |Stavba 12,10 3,70 3,35 105,27 352,65
Stavba 9,75 1,80 3,35 17,55 58,79
Stavba 1,40 0,65 3,35 0,91 3,05
Stavba 4,20 1,55 3,35 6,51 21,81
Stavba 10,10 6,80 3,35 68,68 230,08
3 NP celkem 198,92 666,39
4NP

4, |Stavba 12,10 8,70 3,05 105,27 321,07
Stavba 8,70 5,15 3,05 44,81 136,66
Stavba 6,50 5,85 3,05 38,03 115,98
4 NP celkem 188,11 573,71
Zastiefeni

5. |Stavbha 12,10 8,70 3,10 105,27 Vi 163,17
Stavba 8,70 5,15 3,10 44,81 Vs 69,46
Stavba 6,50 5,85 3,10 38,03 Y4 58,95
Zastie¥eni celkem 188,11 291,58
OP celkem 3013,62

2.1.4 ZjiSténi charakteru objektu

Posouzeni ocefiované stavby ve smyslu vyhl. & 137/98 Sb., § 3, zda-li se jedni o budovu:

1. podminka:

vyhodnoceni:

2. podminka:

vyhodnoceni:

Jako budova se oceiluje stavba, kterou nelze zatfadit podle Géelu jejich uZiti mezi
stavby ocefiované podle § 4 -11. Stavba, je vyuZivina jako bytovy dim a nebytovy
prostor.

1. podminka je spinéna

Halou se rozumi stavba o jednom nebo vice podlaZich o velikosti kaZdého prostoru
min. 400 m3, &ni vice neZ 2/3 obestavéného prostoru stavby, zastavéna plocha haly
dind min. 150 m2, za svisle konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovauji
vnitini samostatné podpémé tyCové prvky, sloupy pilife a svislé konstrukce nedosahujici
1,70m.

Nase stavba ma zastavEnou plochu vétdi neZz 150m2, nema prostor objektu pfesahujici
400 m3 obestavéného prostorz — podminka neni splnéna.

2. podminka neni splnéna




Zivér hodnoceni

Na zdkladé zjisténych skuteCnosti lze konstatovat, Ze se jednd o stavbu, kterou lze zafadit
pouze jako budovu, proto ji zaFazuji jako budovu a bude ocenéna podle § 3 vyhlasky & 488/2020
Sb. s vyuZitim administrativni dle SKP 46,21.14.3.1 — budovy adwministrativai typu ,F%, kde
zakladni cena ¢ini 2 807,-K¢/m3.

2.1.5 Vypofet priimérné vyika a zastav&né plochy

Podlazi ZP (m2) V{m) VxZP
INP 198,92 3,80 755,88
2NP 168,92 3,65 726,06
3NP 198,92 3,35 666,39
4NP 188,11 3,05 573,71
Celkem 784,87 2 722,04
Priim.ZP 196,22 Priim.vyika 347

2.1.6. OBJEMOVE PODILY _a vypolet K4

Koef. vybaveni stavby Vypolet

Pol. | Konstrukce Provedeni Pil. % dast. S | Koef Po
C. |a vybaveni: 14 pod | objpol. | T | Pfe- | pfepoitu
poétu
0 @ 3) @ o] © 1ol®e] O
1 | Zéklady Betonové s izolaci 0,060 | 100 | 0,06000 | § | 1,00 | 0,06000
2 | Zdivo Zdéné 0,188 | 100 | 0,18800 | S | 1,00 | 0,18300
3 | Stropy Dievéné s rovnym 0,082 | 100 | 0,08200 | S | 1,00 [ 0,08200
podhledem
4 | Stfecha Di mansardova 0,053 | 100 | 0,05300 S | 1,00 | 0,05300
5 |Krytina Plechchova 0,024 ;100| 0,02400 | S | 1,00 | 0,02400
6 |Klempifske k. Z pozink, plechu 0,007 3100 | 0,00700 S | 1,00 | 0,00700
7 | Vnitfni omitky . Vapenné $tukové 0,069 | 100 | 0,06900 S | L,o0 | 0,06900
8 |Fasddni omitky Viapenna dvouvrstva 0,031 | 100| 0,03100 | S | 1,00 | 0,03100
9 | Vnitfni obkl. Keramické 0021 | 70 | 0,01470} § | 1,00 | 0,01470
9 | Vnitini obkl. Keramické 0,021 | 30 | 0,00630 | S | 1,00 | 0,00630
10 | Schody Zelezobetonové, lino 0,030 | 100) 0,03000 | S | 1,00 | 0,03000
11 | Dvefe Diev. do ocel zarybni | 0,032 | 100| 0,03200 [ S | 1,00 | 0,03200
12 | Vrata NeuvaZuje se - - - - - -
13 | Okna Dievé&na kaslova 0,054 | 100 | 0,05400 } S | 1,00 | 0,05400
14 | Podlahy Betonove, lino, 0,031 | 100 0,03100 | S | 1,00 | 0,03100
koberce ,
15 | Vytipéni El Piimotopy, 0,047 | 100 | 0,04700 | S | 1,00 | 0,04700
akumulaéni
16 | Elektroinstalace 220/380 V aut. jistie 0,052 | 100 | 0,05200 S| 1,00 | 0,05200
17 | Bleskosvod Ano 0,004 | 100 | 0,00400 S | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitfni vod. Qcelové trubky 0,033 70 | 0,02310 S § 1,00 | 0,02310
18 | Vnitini vod. PVC trubky 0,033 30 | 0,00990 S 1 L,00 | 0,00990




19 |Kanalizace PVC trubky 0,032 | 100 | 0,03200 | § | 1,00 [ 0,03200
20 {Plynovod Schizi 0,004 | 0 | 0,00000 | C - 0,00000
21 | Ohfev TUV El boiler 0,021 | 100] 0,02100 | § | 1,00 | 0,02100
22 | Vybaveni kuch. Vafié 0,018 | 100 | 0,01800 | § - 0,01800
23 | Vnitfni hyg. zaf. WC, umyvadla 0,038 | 70 { 0,02660 | S | 1,00 | 0,02660
23 | Vnitini hyg, zaf. WC, umyvadla, sprcha | 0,038 | 30 1 0,01140 | § | 1,00 | 0,01140
24 | Vytah Schazi 0,013 | 0 |0,00000] C | 1,00 | 0,00000
25 | Ostatni PoZarni hydrant, 0,056 | 100 | 0,05600 | S | 1,00 | 0,05600
rozvody PC
K4 0,98300
2.1.7 Koeficienty

K. koeficient pfepoétu zakladni ceny, podle druhu konstrukee uvedeny v pifloze €. 10 &ini:
K = 0,9390

K2 —koeficient pfepodtu zdkladni ceny, podle velikosti priim&mé zastavéné plochy podlaZi v objektu,
popfipadé samostatné oceiiované &asti se vypocte podle vzorce: K, =092+ -f;’—;—g

K2=10,92 +6,60/196,22 = K2 = 0,9536

K3 - koeficient pfepodtu zakladni ceny, podle primémé vyiky podlaZi v objektu, popfipadé samostatné
ocefiované &asti se vypodte podle vzorce: Ks=2,10/v + 0,30

K3 =2,10/3,47 + 0,30 = K3 = 0,9052

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypotte podle vzorce: Ka= 1+ (0,54 x n} a &ini: Ka = 0.9830
Ks - koeficient polohovy uvedeny v tabulce &.1 pfilohy ¢. 20 a &ini: Ks= 1,150

Ki - koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze €. 41 a Cini: Ki = 2,315

2.1.8 Vypodet indexu trhu
5
IT e index trhu, ktery se ur¢i podle vzorce: I, = Pf,x[l + Z P}]

i=l

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nizev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota
1 Situace na diléim (segmentu) ; IL Nabidka odpovida poptivee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy L Pozemek snemovitou stavbou, -0,03
rozdilni vlastnici pozemku a
stavby
3 Zmény v okoli IMI. | Bezvlivu 0,00
4 Vliv priavnich vztahi na | IL Bez vlivid 0,00
prodejnost (napft.prode;j
podilu, prondjem)
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5 QOstatni neuvedené (napf.novy | IL. Bez dalich vlivii 0,00
investitni zadmér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomicka
ndvratnost)
6 Povodiiové rizike L | Zéna se nizkym rizikem povodné 0,95
— uzemi 1zv.100 leté vody
Hodnota P -0,03
Hednota Ps 0,95
5 0,922
Index trhu 7, = Psx[l + ZP])= 0,95 x 1,00 -0,03 =
i=l
2.1.8 Vypolet indexu polohy pro pozemek pod budovou vyroby
Ip.... index polohy, ktery se uréi podle vzorce: [, = Plx(l + ZP,J
=2
Znak Kvalitativni pisma
P Nizev znaku Cislo | Popis pAsma Hodnota
1 Druh a tiel uZiti stavby L Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funk&nim celku
2 Prevaiujici zastavba v okoli | L. Rezidentni zastavba 0,08
pozemku a Zivotni prostiredi
3 Poloha pozemku v obei 1L Navazujici na stfed obce 0,05
4 Moinost napojeni pozemku | L Pozemek lze napojit na viechny 0,00
na inZenyrskeé sitd, v obci sité v obci
5 Obéanskd vybavenost v okoli | L. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obéanskd vybavenost obce
6 Dopravni  dostupnost k| V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, -0,02
pozemku Spainé parkovaci moZnosti
7 Osobni hromadni doprava 11} Zastivka do 200m 0,01
8 Poloha pozemku zhlediska | IIl. | Vyhodnd — moZnost komertniho 0,05
komeréni vyuZitelnosti vyuiti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1L Priimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Viivy ostatni neuvedené | Vlivy snuzujici cenu — stavba se -0,20
nachizi na dvou pozemeich
riznych vlastnikdi, pfed budovou
neni moZnost parkovani, dile se
nachdzi vrozsahlém chrinéném
Gzemi
Hodnota Py -0,03
Hodnota P: 0,65
1 0,631

Index trhu [, = P;x(l + P:.]= 0,65 x 1,00 -0,03 =
=2
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2.1.9 Rekapitulace Gdajii

Administrativni budova &.p. 318 v obci Dééin

budova §12 a piilohy £.8 vyhlasky &. 488/2020 Sb.  Tvp ,F*

Zakladni cena dle typu ,,F* z pfilohy &.8 (ZC) |Ké&m? 2 807,-
Obestavény prostor budovy celkem oP |M3 3 013,62
Koeficient pfepoétu podle drubm konstrukce K1 0,9390
Koeficient piepotty podle prim&mé zast.plochy K> 0,9536
Koeficient pfepo¢tu pedle primémé visky K3 0,9052
Koeficient vybaveni stavby Ka 0,9830
Koeficient polohovy Ks 1,150
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,315

2.1.10 Vypodet zdkladni ceny upravené
ZCU=ZCx K1 xK2xK3xKuxKsxKi =

= 2807 x 0,9390 x 0,9536 x 0,9052 x 0,9830x 1,150 x 2,315 = 5 954,17 K&/m®

rrrrr

a) stafi stavby
stavba pochdzi z roku 1950 — SB=2021- 1950 = 71 rokit

b) Zivotnost

vypodet celkové Zivotnosti Z:

-Z7Z....dlevyhl. &.488/2020 8b. ....ciiiiiiii e 100 rokd
-8 2021 = 1950 = et s 71 roki
--TT...dletabulky €. 4. 8. sktipt pro ZZ =100 fec.ocrevrccirircc e 60 roki
et e e R R PR e e 90%

Z=S+TT*Q/100 =71+60*90/100=.......cereriviirsinsirirnns 118 roki

Ve vypodiu bude tedy pouZita celkova Zivotnost stavby. PH vypoétu opotfebeni analytickou
metodou bude brano stafi jednotlivych konstrukei a objemové podily jednotlivych konstrukei, které
byly pfepotteny.

¢) opotiebeni

Vypodet opotiebeni je proveden podle pfilohy & 21 vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.
. Znalec pouZije analytickou metodu opotiebeni z diivodu, Ze stavba je po €4steéné modernizaci
stavby,

Celkové opotiebeni budovy v % je vypotteno podle vzorce: Z(% xlOOAl]
i=l

TABULKA ANALYTICKEHQ VYPOCTU OPOTREBENI:

Pol. | Konstrukce Uprav | Prepodt. | Sta¥ | Zivot. | Opotieb. | Piepoét.
C. |a vybaven: Podilpo| Podil Prviu Opoti.
piepottu A B C B/C A*B/C

(H (2) 9) (10) an | a2z (13) (14)
1 |Zaklady 0,06000 |0,06104 71 150 | 047333 | 0,02889
Zdivo 0,18800 |0,19125 71 130 | 0,54615 | 0,10445




11

3 | Stropy 0,08200 |0,08342 71 120 0,59167 | 0,04936
4 |Sttecha 0,05300 |0,05392 71 120 0,59167 | 0,03190
5 [Krytina 0,02400 |0,02442 71 80 0,88750 | 0,02167
6 |Klempitské konstr. | 0,00700 [0,00712 71 80 0,88750 | 0,00632
7 | Vnitini omitky 0,06900 |0,07019 71 80 0,88750 | 0,06229
8 |Fasadni omitky 0,03100 [0,03154 21 50 042000 | 0,01325
9 | Vnitini obkl. 0,01470 |0,01495 71 50 1,00000 | 0,01495
9 [ Vnitini obkl. 0,00630 [0,00641 11 50 0,22000 | 0,00141
10 | Schody 0,03000 {0,03052 71 120 0,59167 | 0,01806
11 |Dvefe 0,03200 [0,03255 44 80 0,55000 | 0,01790
12 | Vrata - - - - - -
13 |Okna 0,05400 {0,05493 71 80 0,88750 | 0,04875
14 | Podlahy 0,03100 |0,03154 44 80 0,55000 | 0,01735
15 | Vytipéni 0,04700 |0,04781 11 50 0,22000 | 0,01052
16 | Elekiroinstalace 0,05200 |0,05290 44 50 0,88000 | 0,04655
17 | Bleskosvod 0,00400 [0,00407 71 50 1,00000 | 0,00407
18 | Vnitini vod. 0,02310 [0,02350 44 50 0,88000 | 0,02068
18 | Vnitini vod. 0,00990 }0,01007 11 50 0,22000 | 0,00222
19 |Kanalizace 0,03200 |0,03255 44 60 0,73333 | 0,02387
20 | Plynovod 0,00000 |0,00000 0 0 0,00000 | 0,00000
21 |Ohtev TUV 0,02100 |0,02136 11 40 0,27500 | 0,00587
22 | Vybaveni kuch. 0,01800 [0,01831 11 30 0,36666 | 0,00671
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,02660 10,02706 44 50 0,88000 | 0,02381
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,01140 |0,01160 11 50 0,22000 | 0,00255
24 | V{tah 0,00000 |0,00000 0 0 0,00000 | 0,00000
25 | Ostatni 0,05600 | 0,05697 11 50 0,22000 | 0,01253
Celkem 0,98300 |1,00000 0,59593

Opotiebeni analytickou metodou A = 0,59593 * 100 = 59,593 %

2.1.12 VYpocet ceny administrativni budovy &£.p. 318

- v¥chozi ceny stavby budovy
CN=ZCUxOP=5954,17x3013,62=............c.c.cecuu 17 943 605.80 K¢

- odpofet opot¥ebeni
A =159,593%

O0=CNx A/ 100 =17 943 605,80 x 59,593/ 100=............. 10693 133,00 K&
- cena ke dni odhadu (CC)
c€=CN-0 _
CC = 17 943 605,80 — 10 693 133,00 = +.ov.vervrverrererererenen 7250 472,80 K&

- cena stavby niakladovym zptlisobem upravena dle vzorce:
CS=CSyxPP

CS=7 250472,80x0,922x 0,631 = _......cooivviiriiiiiniiiniiin 4 218 194,57 Ki
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Cena administrativni budovy &.p. 318 v obci DéCin na pozemcich pare.t. 409, 405/32 a 410/4-
jini vlastnici v k.i. Podmolky, dle § 12 vyhlasky MF CR & 44172013 Sh., ve zndni novely &

488/2020 Sh. BNz .vverraerersrsserenssescsrersresssssisanessnossaosassnissssserssnessesssraosn 4 218 194,57 K&
2.2 Kombinace nikladového a vynosovéhe ocenéni §31a32

2.2.1 Popis

Dile vyhlagky &. 441/2013 Sb., ve znéni novely &. 488/2020 Sb. dle § 31 a 32 — ocenéni staveb
kombinaci ndkladového a vynosového zpilisobu se oceiiuje stavba jejiZ cena se uréi nakladovym
zphisobem podle § 12;
a) - pokud k datu ocenéni je celd stavba pronajatd .
b) — je Sasteéné pronajata, jde-li o stavbu, nebo jeji pfevaiujici Sast typu F, H, I, K, R, S, Z podle
pfilohy ¢. 8, nebo typu C, 1, ] podle pilohy &. 9.
c) — neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle pfilohy ¢. 8, nebo typu C, 1, J
podle pfilohy €. 9 a jeji stavebng technicky stav pronajmuti umoZiiuje.

Nijemné za nepronajaté plochy se urd ve vy#i obvyklého najemného. Nelze-li pro (el uZiti stavby
obvyklé ndjemné v mist& objektivné zjistit, oceni se tato stavba ndkladovym zphsobem podle Césti treti
hlavy 1.
Dle §32 se cena zji¥téna vinosovym zpiisobem vypoéte podle vzorce:
N
CV= —-x 100

p
Kde : CV - cena zjifténa vynosovym zpliscbem
N — roéni najemné upravené podle nésledujicich odstavel
p — mira kapitalizace v procentech uvedend v piiloze ¢. 22 u staveb s viceufelovym uZitim se
pouZije mira kapitalizace podle pfevaZujiciho delu uZiti, jsou-li podily ¢elu uZiti shodné a mira
kapitalizace rozdilna, pouZije se vyS§i mira kapitalizace.

Roéni ndjemné se zjisti z ndjemni smlouvy, nebo z jinych dokladf o placeni ndjemného. Nejsou-li
doklady o placeni nijemného k dispozici, nebo je-li v nich ndjemné niZsi neZ obvykle, urdi se nijemné
ve vyii obvyklé ceny podle §2 odst.l zikona. Vy¥e obvyklého ndjemného musi byt prokazatelné
zdlivodnéna, Rod¢ni ndjemné je soudinem nijemného za vSechny podlahové plochy stavby v pribshu
poslednich 12 msicli. Celkova podlahova plocha stavby se urdi jako soucet vimeér podlahovych ploch
jednotlivych podlazi v &lenéni podle Gdelu uZiti, pfidemZ se do ni nezapoéitavaji podlahové plochy
spolednych prostor staveb, jako jsou chodby, schodi§té apod., pokud nejsou uvedeny v najemni
smiouvé, Celkovd podlahova plocha se sniZi o podlahovou plochu nepronajatych prostor, jejichZ
stavebné technicky stav neumoZiiuje uZivani, nebo jejich stavebné technické provedeni je specidlni,
v mist& neni pfedpoklad jejich pronajmuti a to pouze na ziklad€ prikazného zdivodnéni, kterym je
zejména fotodokumentace, viet a podrobny popis téchto prostor. K jednotlivim pronajatym plochdm
v Elenéni podle podlaZi se uvede vyde nijemného za m2.

Roéni nijemné za celou stavbu podle odstaved 2 se sniZi o 40% a o nijemné z pozemkd, je-li
stavba samostatnou nemovitou véci, popfipadg je-li souasti prava stavby. Pokud nidjemné z pozemku
nebylo sjednéno nebo pokud je stavba soudasti pozemku, sniZi s¢ 0 5% z ceny pozemku, uréené podie
cenové mapy stavebnich pozemki, nebo podle § 4 odst.1. Pfi vypoctu se vychizi pouze ze skutedné
zastavénych ploch stavbami ocefiovanymi podle § 31 odst.1. Pfitom plati, Ze celkova vySe odpodtu
nesmi byt vy$§i nez 50% z roéniho ndjemného podle odst.2.

Vimosova hodnota vyjadfuje schopnost vytvéfet vimos. Dosahovany vymos je pak charakteristikou
u¥itkovosti, je proveden jednoduchym zplisobem stanovenim vynosové hodnoty tj. kapitalizace
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stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vymosu podle vzorce: vinosovéa hodnota = stabilizovany
vynos * 100% trokova mira kapitalizace. Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, ze které pii
uloZeni do penézniho tistavu budou troky stejné jako roéni vinos z nemovitosti.

Nemovitost bude pronajimana za éelem dosaZeni trvale odSerpateiného vynosu, ktery je stanoven
jako rozdil pi{jmi z nijemného a v¥daji — nédkladl vynaloZenych provozovanim a pronajiménim
objektu. Vinosova hodnota pak vyjadiuje tzv. ,,v&nou rentu” nemovitosti (stavby a pozemku). Vyuziti
a vynosova hodnota zastavéného pozemku je déna vyuZitim a vinosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadfeni ,,v&cné renty je tedy nutné v nakladech uvaZovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl ukladin kapitil na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotnost budov, nebo na
obnovu staveb po skondeni jeji Zivotnosti. DiileZitym faktorem je volba Grokové miry kapitalizace,
ktera vychdzi zmoZného primémého bezrizikového zirofeni penz na kapitdlovém trhu
s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zplisobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi. Najemné pro
vypodet vimosi je rovnéZ podstatnym ¢initelem. Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu je pouze Cisté
ndjemné bez Ghrad za plnéni a sluzby s uzivanim.

Vzhledem k tomu, Ze v nafem pfipadé ocefiovand nemovitost je z &asti pronajata, bude proveden
dopodet pronajimatelnych ploch, kde bude vychdzeno vychazeno z obvyklého ndjemného v obci
obdobnych pronajatych plostor dle nabidek. Pro vypodet vinosové hodnoty bude pouZito vile
sjednaného n4jmu, naklady budou sni¥eny o 40% zceny nijmu, sri¥ka 5% zceny stavebniho
pozemku nebude pouZita, nebof nafe nemovitost je na pozemcich jinych vlastnikd. Tyto nesmi byt
vy$8i nez 50% z roéniho nijemného.

2.2.2, Zati'idéni pro potieby ocenéni:

Druh objekiit:....oovvviviiiiiiiiinrie e, administrativni budova
Zakladni mira kapitalizace dle pfil.c. 22..............cooevienenn, 6,5%
Uprava kapitalizace pro budovy s vice G&elovym uZitim. ...... 0,0 %
Mira kapitalizace dle pHLE22: . ..oiiinir i 6,5%

2.2.3 Vypoidet podlahové — uZitné plochy a sjednanych ndjmii dle smiouvy:

V této &asti bude proveden vypocet podlahové uZzitné plochy kancelafskych prostor v budové, které
nejsou pronajaty véetné p&fislusenstvi a spoleénych prostor.

Vypoiet uzitné plochy 1NP:

chodba ......cccoeoieiiiininens 6,80m2
schodiSté ......ooovvvniiniinnnnns 7,09m2
tigkafskd dilna.................... 64,97m2
sklad ....oooiii 6,46m2
WO 1,07m2
kancelaf ...........cooeieiennenen, 19,05m2
kuchyiika .......ooooceeviaienennns 11.079m2
INP celkem: ..vevnaearacacannese 116,51 m2

Pronajati plocha 1NP tiskafské dilny celkem: 64,97+ 6,46 -+ 1,07 = 72,50m2

Nepronajati plocha INP kancelafi celkemn ; 116,51- 72,50 = 44,01m2
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Vypodet uZitné plochy 2NP:

chodba ..oovveeiiiiiiiiinens 8,03m2
schodidté .........ocooveeenannn. 8,22m2
predsifi ..o.vveeeeiiiin 3,8lm2
zasedaci mistnost ................ 50,13m2
kuchyfika .....ooovvvvvvnriiinnnns 13,22m2
kancelaf ........coevvvinveninens 17,33m2
kancelaf ...........cvvevieeinn, 17,22m2
sklad .ooooiiiii e 10,73m2

Vipoiet uZitné plochy 3NP:

chodba ..........cvveviniiiinns 12,35m2
schodité ...........cocieieinnnnnn 8,24m2
kanceldf ..o 17,23m2
kancelaf .....occovieeiiiiiiinnnnn, 37,01m2
kanceldf ........ccovvviiiinninne 11,32m2
kanceld¥ ........ccoceieiiinenianns 17,28m2
kancelaf .........coovvvinvnnnenens 16,839m2
sklad ...oooiiiiie 14,39m2
spreha ..o 3,65m2
WC oeiiiieiiiiiieeyeens 1,37m2
NP celkem: ......ccoeeinsneneene 139.73m2

Vypodet uZitné plochy 4NP :

chodba ....coovvveveiiinaiiannl, 6,35m2
schodidté ............coeiiiinn, 8,74m2
kanceldf ........coovviiiiiinninnnn, 18,09m2
kanceldf .........coovvvvvicnnn 20,35m2
chodba .....cccooivviiiiiiinnns 8,12m2

4NP celkem: ...ooovnevunceonnnes 127,10m2

UtZitna plocha kanceliidiskych prostor celkem: INP + 2NP + 3NP + 4NP = 44,01 + 134,10 +
139,73 H 127,10 = ..o iinieriariarnentnntnsarssrrsnnssncasencnacncsiscorssaanaane 444,94m2
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2.2.4 Obvyklé ndjemné obdobnych kanceliiskych prostor v obei dle nabidek:

Dé&¢&in - kancelafské prostory: ...... 55m2 ......... 136,36 K&/m?2 ...... 7 500,- K&/mesic
D&&in - kancelafské prostory: ...... 420m2 ......... 70,00 K&/m?2 ...... 29 400,- K&/mésic
Dégin - kancelafské prostory: ...... 159m2 ......... 125,00 Ké¢/m2 ...... 19 875,- K&/m&sic
Dé&Ein - kanceldfské prostory: ...... 100m2 ......... 100,00 Ké¢/m? ...... 10 000.- K&/mésic
Primér: ....cooovenimmennencninneenea 183,50m2 ..... 107,84 K&/m2 .... 16 693,75 K& mésic

Obvyklé najemné kanceldfskych prostor v obei, bylo zjiténo dle aktulnich nabidek a ¢ini ve vysi
107,84 K&/m2/mésic. Celkova uZitna plocha kancelafskych prostor celkem &ini: 444,94m2

444,94 * 107,84 K& = _47 982.33 K&/m2. /mésic

Najem za tiskafskou dilu za uZitnou plochu 72,50m?2 &ini dle smlouvy 496,55 K&/m2/rok, to je
36 000,-Ké/rok

Nijem za bilbord na fasadé budovy Cini dle smlouvy 10 000,-Ké&/rok

Odpotet 5% z ceny ceny stavebniho pozemku se v naSem pfipadé nebude odpocitat, nebot’ nemovitost
se nachdzi na pozemecich jiného viastnika,

2.2.5 Vypodet istého zisku z obvyklého nijemného za pronajaté prostory :

Obvyklé nijemné kancelafskych prostor celkem: 47 982,33 * 12=_............... 575 787,96 K&
Nijemni tiskafské dilny celkem: 72,50 * 496,55 = ....ccvrncrcrivcnrrscnenscerenninns 36 000,00 K¢
Najem za reklamni bilbord celkem: = ........ocooriniiseiireiscciircce e, 10 000,00 K¢
DosaZitelné ndjemné prostor celkem: ... .oooviviirniniiiriiiriree e reaeenens 621 787,96 K¢
- niklady z ceny ndjmu 40%: 621 787,96 * 40/100 = ..o -248 715,18 K¢
- ndklady Z ceny poZeMKU-5%0: = .o iireririnienreresresneeseensrre s eresas s sesacaesesermessannin -0,00 K&
FOEME ZISK I ciiiiiiimiiinsiiiisimmsiimesiesiiiasisersssatsstnssnsasens 373 072.78 K&

Maximilni v{3e odpoétu dle § 32 odst.5 &ini: 621 787,96 * 50% = 310 893,98 K¢ —niZsi jak rofni
zisk nebude pouZito

Mira kapitalizace ................... 6,5%

2.2.4 Vypolet vynosové hodnoty :

CV=£x100

Die § 32 se vymosovy zpisob vypoéte podle vzorce: P
Kde: CV - cena zjifténa vynosovym zpisobem
N — roéni nidjemné upravené podle nasledujicich odstavetl
p — mira kapitalizace v procentech uvedend v piiloze . 22

373 072,78

Cv= X100 = 5 739 581,23 K&
6,5
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Cena vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &.p. 318 v obei Dédin, dle § 32
dle vyhlas(ky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni novely & 488/2020 Sb.
USRS 5 739 581,23 K&

2.2.5 Ocenéni kombinaci nikladového a vinosového ocenéni :

Skupina analyzy rozvoje nemovifosti dle pfilohy &. 23, tabulky €. 1:

Jedna se o skupinu D- bez zisadnich zmén- stabilizovani oblast, nemovitost nema rozvojové
moZnosti.

Ocenéni nikladovym Zplsobem: .......coceceeeemreienerrscnenenesererenens CN= 4 218194,57TKé&
Ocenéni vy i BSODEIN: .onieceerieir i CV= 5 73958123 K¢
ROZAIL .oovnvncnrnemciicrcecmccinerrsararecn s strnsinsissossasisne R= -126 040,82 K&

Vyipocet dle piilohy & 23, tabulky & 2 — skupina D:
Cvx105 =5 739581,23x1,05= 6 026 560,29 K&

Cena kombinaci nikladovym a vynesovym zpisobem nemovitosti administrativni budovy &p.
318 v obci D&in, dle § 32 vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni novely & 488/2020 Sb. &ini:
.................................................................................................. 6 026 560.29 K&

Zji¥téna cena nemovitosti na LV ¢&. 1825 administrativni budovy ¢.p. 318 bez stavebnich
pozemkii — jini vlastnici v k.. Podmolky v obci DéCin, ke dni odhadu, podle zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovini majetku v aktudlnim znéni, vyhlisky MF k provedeni
nékterych ustanoveni zAkona o eceilovini majetku, dle ocefiovaci vyhlasky & 441/2013
Sh., ve znéni novely ¢. 488/2020 Sb. a po zaokrouhledni dle § 50 &ini:.._6 026 560,- K&

POSUDEK II: Porovnavaci zpisob ocenéni

3.1 Popis
Srovnatelnou cenou rozumime obecnd cenu véci stanovenou cenovym porovninim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdkladé fady hledisck, obecné napf. druhn, Ggelu véci,
koncepce a technickych parametril, kvality provedeni atd. Specificka kritéria jsou u nemovitosti, které
nelze vyrabét sériové a pfemistovat je.

Plati, #¢ obecni cena CO se zjisti vynasobenim &asové ceny CC (reprodukdni cena sni¥end o
opotfebeni - vécnd hodnota) prim&mym koeficientem prodejnosti KP v daném misté a ase podle
vztahu: Co=CC*Kp

Koeficient prodejnosti je definovan jako pomér mezi zprimérovanymi skutené dosaZenymi
prodejnimi cenami a ¢asovymi cenami véci urditého, resp. srovnatelného typu vrozhodné dobé a
v rozhodném misté. Matematicky je koeficient prodejnosti definovan vztahem:

primérma cena prodejni ¥ cen prodejnich
KP = =
primérn4 cena &asova X cen asovych
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Cilem srovnavaci metody je, aby odhadce se znalosti trhu nemovitosti v daném misté a ase zvolil
piiméfené srovndvaci objekty ana zakladé uskuteéndnych prodeji z vypottené ceny Casové a
vynosové pfimdfené odvodil srovnavaci cenu ocefiované nemovitosti.

Cilem tohoto posudku je sefadit alespoii 3 nemovitosti pfibliZné stejné velikosti a vyhodnotit
minimalni a maximalni cenu, prim&mou cenu nemovitosti. JelikoZ neni znidm4 prokazatelna cena, za
kterou by byl v daném misté v neddvné minulosti realizoviny pfevody obdobnych nemovitosti stejného
charakteru a velikosti, konstrukéniho provedeni, provadi se srovnavaci vyjadfeni hodnoty nemovitosti,
kterd dle metodiky je urena propoftem z vécné ceny nemovitosti s odrazem jeji skuteéné ceny z
hlediska situovani, trhu nemovitosti a dal¥ich faktord.

Porovnavaci hodnota nemovitosti se obecn& zjiftuje porovandnim s jiZ realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném misté a ase, tedy porovninim ji¥ sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obci,
nebo ve srovnatelnych obcich, p¥i éemZ se vychdzi se shodného nebo srovnatelného fGdelu uziti,
z obdobné polohy a p¥ipadné stavebng technického stavu nebo pfipravenosti.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je moZné obvyklou cenu
stanovit na zdklad® porovnini scenami obdobnych nemovitosti v obci, nebo srovnatelnych obci,
ziskanych z inzerce a nabidek realitnich kanceldfi. V principu se jednd o vyhodnoceni trhu
s nemovitymi vécmi srovnatelnymi svym charakterem, se shodnym nebo srovnatelnym Gelem uZiti
v dané lokalit& nebo pfipadné urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.

V dal¥i 4sti posudku bude provedena porovnivaci metoda obdobnych objekti vobei a
blizkém okoli, dle realitnich prodeji. Bude pouZito srazky ve vydi -10% z dlivodu, Ze se jednd o
nabizené ceny, nikoliv prodejni ceny a dale dalich koeficientd.

3.2. Vypoiet podlahové plochy budovy:

UZitn4 plocha kancelidiskych a provoznich prester celkem: 1NP + 2NP + 3NP + 4NP = 116,51 +
134,10 + 139,73 + 127,10 = ..ccvviincninriacinsasnsnranssnsarasrornonses 517.44 m2

Pro porovndvaci metodu bude pouZito uZitné podlahové plochy o vyméfe: 517.44m2,

3.3. Porovnavaci metoda budovy

Vysvétlivky:

LN — lokalita nemovitosti

UP- uzitnd plocha v m2

ZP- zastavéna plocha pozemku v m2
PC- pozadovand cena v K&

JC- jednotkova cena v K&/m2

K1 - redukce pramene ceny

K2 - tokalita porovnavaci nemovitosti
K3 — velikost objektu uZitnd plocha
K4 — provedeni a vybaveni

K35 — celkovy stav posuzované nemovitosti
K6 — vliv pozemku

K7 —avaha zpracovatele ocenéni

KC - koeficient celkem

UP- upravena jednotkova cena
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Dédin 1474 | 0 1319000 894844 (095 1,0 {090 1,00) 1,00 ) 0,80 (1,0 | 0,68 6 084,94
Ustin. | 652 |0 14900000 [ 22852,76 | 0,95 1,0 (098 [ 0,90 | 0,50 | 0,80 | 1,0 | 0,60 13 711,66
Teplice 420 | O 12000000 [ 28571,43 (0,95 11,0 [ 1,01 (0,90 ]090!080 1,0 | 062 17 714,29
Podlahova —uditnd plochavm2. - 0 0 L e e e e ST A
- Porovnavacihodnota v K& - - T e e D A6 TR

Porovndvaci hodnota nemovitostft na LV & 1825 - administrativni budova &.p. 318, bez
stavebniho pozemku- jini vlastnici v k.i. Podmolky v obei Déin, dle porovnivaciho zpiisobu
ocefiovanych nemovitosti s pfihiédnutim ke zji$tdnym skuteénostem po zackrouhleni &ini k datu
-0CeRENT Ve VYl eioiieeirnisenienseinsnimsnnisiricesassnimsnsieniseseiiseeseosverserssssurcsss 6 469 880.- K&

POSUDEK IV.: Stanoveni obvvklé ceny

4.1. Zavéretné vvhodnoceni :

Znalec mél za {kol zjistit obvyklou cenu nemovitych véci na'LV &. 1825 a to administrativni budovy
¢.p. 318 bez stavebnich pozemki- jini vlastnici v k.d. Padmolky v obci DEGin.

Ke zjisténi obvyklé ceny ve 2 posudcich, znalec provedl zjisténi dle vyhlasky vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb., ve zn¥ni novely &. 488/2020 Sb., porovnavaci zpfisob ocenéni, stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci. Pro pfehlednost uvedu zdvéry zjisténi z jednotlivych posudid.

4.1.1) Ocenéni dle cenového piedpisu

Posudek &. I - ocenéni dle cenového pfedpisu LV ¢. 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obci
Décin €in: _
Cena administartivini 8ini: ...ooovceiiiiciiiiiniiiincsniiireiecsmmeme. 4 218 200- K¢

4.1.2) Ocenéni dle cenového piedpisu

Posudek &. I - ocenéni dle cenového pfedpisu LV &. 1825 - administrativni budovy &.p. 318 v obei
Dé&éin kombinaci ndkladového a vimosového ocenéni &ini:
Cena kombinace nikladového a vynosového ocenént &inf: _
......................................................................................... 6 026 560.- K&

4.1.3) Porovnavaci zpisob ocenéni

Posudek II - ocenéni porovnavacim zpiisobem na LV &. 1825 — administrativni budovy &.p. 318 v obci
Dé&gin &ind:
Porovnavaci ocenéni &ini:.......ceuveieininrenniirireiasiirnsiieenanm. 6 469 880.- K¢
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4.2.) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV &, 1825

Stanoveni obvykié ceny nemovitych véci na LV & 1825 — administartivni budovy &.p. 318
bez stavebnich pozemki jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci Dé€in:

Znalec stanovuje odbornym odhadem obvyklou cenu nemovitych véci na LV & 1825
v obei Décin, ktera ke dni ocenéni €ini ve vySi: ....ociiiiiiiiiiiiiiiinn, 6 470 000- K&.

Slovy: SestmiliénudtyFistasedmdesattisickorunéeskych

Ve Vetfovicich 10.10.2021
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
5.10.1998 pod &. j. Spr. 2968 / 98 pro zdkladni obor ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové,
Ze dne 28.3.2003 pod &.j. Spr 1921/2003 pro zakladni obor ¢konomika ceny a odhady movitost, stroji
a zafizeni, vozidel, zeméd&lské a manipulaéni techniky.

Znalecky posudek byl zapsan pod &. 5442-50/2021 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu ndkladt uétuji dokladem & 132 /2021 podle plipojené likvidace.

Ve Vetovicich dne 10.10.2021

Prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti L'V &. 1825, informace o pozemcich.
2. Katasiralni mapa.

3. Nadjemni smlouvy.

4. Nabidkové cena ndjmu.

5. Nabidkové ceny budov.

6. Fotodokumentace.

Piiloha €. 1.




STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN 3
Vylvoreno: 27.001.2022 v 09:11:28

Ci: MDC/11170/2022
RR186457606CY

Listi: 1 Priloh: 0

Druh: pisemné

VaZeny pane primatore, ||| |I| " I | | ||
M D C 5

reaguji na nase osobni setkani ze dne 21. ledna tohoto roku a na Vase namitky k postupu vypoctu

»0bvyklé ceny” ve zpracovaném znaleckém posudku ¢. 5 442-50/2021 ze dne 10. 10. 2021 znalcem

Vsouladu s tim, jak jsem pfi naSem rozhovoru prezentovala, jsem se s celym pfipadem podrobné
sezna’lmila a jak jste Vy sam pfedpokladal, nechala jsem si zpracovat rozbor a vyhodnoceni véech Vasich
namitek a dospéla jsem k zavéru, Ze v nedplném stavu nemiZete predloZit vy$e uvadény znalecky
posudek Vademu zastupitelstvu, a proto jsem ucinila kroky, abyste jej obdriel korﬁpletm’ vCetné vsech
pfiloh, abychom tim také eliminovali Vami predloZené ndmitky k postupu uréeni ceny obvyklé u

-

prodavané nemovitosti.

Zavérem svého dopisu bych Vés chtéla ubezpedit, Ze na$ zajem na prodeji nemovitosti na adrese Labské
nabfeZi 318, IV D&in, Statutarnimu méstu Dé¢in stdle trva, potvrdit platnost nadi nabidky a prodejni

cenu stanovenou znaleckym posudkem ve vysi 6.470.000,- K¢E.

Dékuji za pochopeni a s prfanim hezkého dne

V Praze dne 26. ledna 2022

Statutarni mésto Dé¢in
Mirové namésti 1175/5

405 38 Décin
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 5442-50/ 2021

o obvyklé cené nemovitosti na LV ¢. 1825 a to administrativni budovy ¢.p. 318 na pozemcich
parc.c. 409, parc.¢. 410/4 a 405/32 v k.u. Podmolky v obci Décin.

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Posudek vypracoval:

Datum mistniho Setfeni:

Komunisticka strana Cech a Moravy, Politickych véziia 1531/9
Nové Mésto, 110 000 Praha 1

Zjisténi obvyklé ceny nemovitého majetku pro pievod
nemovitosti pro potieby objednavatele

_znalec v oboru ekonomika, stavebnictvi,

email: -

odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,

stavby primyslové

odvétvi ceny a odhady movitosti, stroji a zafizeni, vozidel,
zemédelské a manipulaéni techniky

odvétvi ceny a odhady podnikd, akcii, cennych papird a
ochrannych znamek

Expert ocefiovani nemovitosti, certifikovany CO  UIS-
¢.106/21/QEN/2003.

Autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT &.1102183
Odhadce nemovitosti QON-certifikat

29.09.2021

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 29.09.2021

Pouzity ocenovaci predpis:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktualnim znéni
véetné novely ¢. 237/2020 Sb., vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,

MF CR k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani
majetku v aktuadlnim znéni vyhlaska ¢. 488/2020 Sb..

Zvlastni pozadavky objednatele: stanovit obvyklou cenu pro potieby objednavatele.

Ve Verfovicich

: 10.10.2021

Tento znalecky posudek obsahuje 43 stran vcetné piiloh je zpracovan ve tiech vyhotovenich z
nichz se dvé predavaji objednavateli.



1. NALEZ

1.1 Zadani znaleckého posudku

Zadanim znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV €. 1825 a
to administrativni budovy €.p.318 na pozemcich parc.¢.409, 410/4 a 405/32 - zastavéna plocha a
nadvofi- jini vlastnici v k.u. Podmolky v obci Dé€in.

1.2 Popis oceniovanych nemovitosti

V ramci tohoto znaleckého posudku je ocenéna administrativni budova €.p. 318 na pozemcich
parc.¢. 409, parc.¢. 410/4 a parc.c. 405/32 v k.. Podmolky v obci DéCin bez stavebnich pozemku- jini
vlastnici. Nemovitosti se nachazi v zastavéné ¢asti obce, po levé stran¢ ulice Labské nabtezi ve sméru
z centra obce. Ocenovand nemovitost je v rovinatém terénu, napojena na verejny vodovod, elektfinu,
kanalizaci. Pfistup a pfijezd je po zpevnéné komunikaci ulici Labské nabtezi. Administrativni budova
byla postavena cca. v roce 1950 v roce 1977 byla provedena rekonstrukce a iprava vnitinich prostor
na administrativni budovu, v roce 2010 byla provedena modernizace 3NP. Budovy je vyuzivana jako
kancelafe a v INP je nebytovy prostor, ktery je pronajaty a je v ném tiskarska dilna. Napojeni na
inzenyrské sité je ptimo z ulice Labské nabftezi.

Stavebni pozemky, na ktery je budova postavena jsou ve vlastnictvi jinych vlastnikli a to parc.c.
409 a 405/32 — zastavénacha a nadvofi je ve vlastnictvi Statutarniho mésta DéCin a pozemek parc.C.
410/4 — zastavénd plocha a nadvofi, na kterém z ¢asti stoji administrativni budova je ve vlastnictvi

Meésto DéEcCin je statutarnim méstem s poctem 48 594 obyvatel dle aktualniho stavu. Vzhledem
k tomu, Ze budova je z Casti pronajata a zbylé prostory lze pronajat, bude pouzito ocenéni kombinaci
nakladové a vynosové metody.

1.3. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.3.1 Informace o parcelach a budové.

1.3.2 Katastralni mapa.

1.3.3.Vysledky mistniho Setieni spojené s prohlidkou nemovitosti.

w

1.3.4 Pro_ocenéni_byl pouZit cenovy predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktudlnim znéni véetné novely ¢ 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni nékterych
ustanoveni zdkona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni vcetné
novely vyhlasky ¢. 488/2020 Sb..




1. 4. Metodika ocenéni

Znalec pro zjisténi obvyklé hodnoty nemovitosti na LV ¢. 1825 v obci Décin pouzije: Ocenéni dle
vécnou hodnotou dle platného cenového piedpisu - - Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktualnim znéni véetn& novely ¢. 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni n&kterych ustanoveni
zékona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni v€etné novely vyhlasky .
488/2020 Sb..

Zjistovani ceny se provadi metodikami, které jsou vySe uvedeny a blize popsany pii pouZiti
konkrétni metodiky. Porovnavaci metoda — porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

2. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Posudek I. :  Ocenéni dle cenového predpisu.

Posudek Il : Porovnavaci zpiisob ocenéni

Posudek I11 : Stanoveni obvyklé ceny

2. POSUDEK 1. - ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktudlnim znéni v&etné novely &. 237/2020 Sb. vyhlagky MF CR k provedeni nékterych ustanoveni
zakona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni véetné novely vyhlasky ¢.
488/2020 Sb..
V ramci tohoto znaleckého posudku budou ocenény:

2.1 Administrativni budova ¢.p. 318 v obci Décin § 12

2.2 Ocenéni kombinaci nakladové a vvnosové metody § 31




2.1 Administrativni budova ¢.p. 318 v obci Décin § 12

2.1.1 Popis budovy

Jedna se o administrativni budovu ¢.p. 318, ktera je postavena na pozemku parc.¢. 409, 405/32 a
410/4 v k.4. Podmolky v obci Dé&Cin, je v rovinatém terénu, napojena na elektfinu, vefejny vodovod a
kanalizaci. Byla postavena cca.v roce 1950 vroce 1977 byla provedena rekonstrukce a uprava
vnitinich prostor na kancelafe. Jedna se o zdénou budovu s ¢tyf podlazni s mansardovou stfechou
v uliéni zastavbé jako fadovy objekt. Vroce 2010 byla provedena modernizace 3NP kancelafi i
socialniho zazemi. K datu Setfeni je budova vyuzivana jako kancelaie a v INP je nebytovy prostor
pronajat a vyuzivan jako tiskaiska dilna.

2.1.2 Dispozi¢ni a konstruk¢éni ieSeni budovy

1. NP — piizemi m4 tyto prostory:
chodba, schodist'ovy prostor, dilna, predsiin, WC, kancelar- zasedacka.

2. NP - ma tyto prostory:
Schodisté, chodba, ptdsin, kuchynka, zasedaci mistnost, kancelaf, kancelaf, sklad, umyvarna, WC,
balkén.

3.NP — ma tyto prostory:
schodistovy prostor, chodba, kancelar, kancelar, WC, sprcha, sklad, kancelat, kancelat, balkon.

4.NP — podkrovi ma tyto prostory:
schodistovy prostor, chodba, kancelaf, kancelatr, WC, sklad, kancelaf, kancelat, chodba, kancelafr,
kancelar, umyvarna, sklad.

b) napojeni budovy na inZenvrské sité

- studend voda : budova je napojena veiejného vodovodniho tadu
- kanalizace : povrchové vody do vefejné kanalizace

- plynovodni pfip. : neni napojen

- elektropfipojka : napojena na rozvod el. energie

¢) konstrukce budovy
Vysvétlivky k uvedenym znakim v ( ):

Pro vypocet koeficientu K4 a dale pro analytickou metodu opotiebeni uvedl znalec pfi popisu
jednotlivych konstrukci a vybaveni podle ptilohy €. 2, tabulky vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. zatazeni dle
standardnosti takto:

Standardni vybaveni budov

C.pol. Konstrukce a vybaveni Popis standardu Zn. |Rok
1. |Zaklady Betonové s izolaci S 1950
2. | Svislé konstrukce Zdéné S 1950
3. |Stropy Drevéné s rovnym podhledem | S 1950
4. | Krov, stfecha Di.mansardova S 1950
5. | Krytiny stfech Plechchova S 1950




5

6. | Klempitské konstrukce Z pozink. plechu S 1950
7. | Uprava vnitinich povrchit | Vapenné §tukové S | 1950
8. | Uprava vngjsich povrchii | Vapenna dvouvrstva S 2000
9. | Vnitini obklady Keramické S 1950
9. | Vnitini obklady Keramické S 2010
10. |Schody Zelezobetonové, lino S 1950
11. |Dvefte Diev. do ocel zarubni S 1977
12. | Vrata Neuvazuje se - -
13. |Okna Dievéna kaslova S 1950
14. | Povrchy podlah Betonové, lino, koberce S 1977
15. | Vytapéni El. Pifimotopy, akumula¢ni S 2010
16. | Elektroinstalace 220/380 V aut. jistice S 1977
17. | Bleskosvod Ano S 1950
18. | Vnitini vodovod Ocelové trubky S 1977
18. | Vnitini vodovod PVC trubky S 2010
19. | Vnitini kanalizace PVC trubky S 1977
20. | Vnitini plynovod Schazi C -
21. | Ohtev vody El.boiler S 2010
22. | Vybaveni kuchyni Vafi¢ S 2010
23. | Vnitini hyg. Vybaveni WC, umyvadla S 1977
23. | Vnitini hyg. Vybaveni WC, umyvadla, sprcha S 2010
24. | Vytahy Schazi C -
25. | Ost. individualni piiklady | Pozarni hydrant, rozvody PC S 2010

2.1.3 Vyméry pro ocenéni

a) vySky podlaZi (m?)

- svétla vyska INP 3,45m vyska pro OP INP  3,80m

- svétla vyska 2NP 3,35m vyska pro OP 2NP  3,65m

- svétla vyska 3NP 3,05m vyska pro OP 3NP  3,35m

- svétla vyska 4NP 2,75m vyska pro OP 4NP  3,05m

- vyska do hiebene 3,10m

b) vypocet srovnavaci roviny terénu

- viz ptiloha €.1 bod. ¢. 3 vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.. Jedna se o rozdil primérné vysky terénu a dolni
plochy podlahovych konstrukci 1 NP u stavby budovy.

SR= (+0,30+0,20+ 0,30+ 0,20) / 4 = +0.25m

hloubka srovnavaci roviny je + 0,25 coz je vyssi nez -0,8 m, z ¢ehoz vyplyva, ze posuzované podlazi je

nadzemnim podlazim
Srovnévaci rovina bude zapoctena pod nepodsklepenou casti.

¢) vypodet zastavéné plochy a obestavénych prostor (m3)

Pol. Cast stavby Délka Sitka | Vyska P orP
[m] [m] [m] [m’] [m’]
INP
1. |Stavba 12,10 8,70 3,80 105,27 400,03
Stavba 9,75 1,80 3,80 17,55 66,69




Stavba 1,40 0,65 3,80 0,91 3,45
Stavba 4,20 1,55 3,80 6,51 24,74
Stavba 10,10 6,80 3,80 68,68 260,98
1 NP celkem 198,92 755,88
2NP

2. |Stavba 12,10 8,70 3,65 105,27 384,24
Stavba 9,75 1,80 3,65 17,55 64,06
Stavba 1,40 0,65 3,65 0,91 3,32
Stavba 4,20 1,55 3,65 6,51 23,76
Stavba 10,10 6,80 3,65 68,68 250,68
2 NP celkem 198,92 726,06
3NP

3. |[Stavba 12,10 8,70 3,35 105,27 352,65
Stavba 9,75 1,80 3,35 17,55 58,79
Stavba 1,40 0,65 3,35 0,91 3,05
Stavba 4,20 1,55 3,35 6,51 21,81
Stavba 10,10 6,80 3,35 68,68 230,08
3 NP celkem 198,92 666,39
4NP

4. |Stavba 12,10 8,70 3,05 105,27 321,07
Stavba 8,70 5,15 3,05 44 .81 136,66
Stavba 6,50 5,85 3,05 38,03 115,98
4 NP celkem 188,11 573,71
ZastieSeni

5. |Stavba 12,10 8,70 3,10 105,27 2 163,17
Stavba 8,70 5,15 3,10 44 81 Vs 69,46
Stavba 6,50 5,85 3,10 38,03 Vo 58,95
ZastreSeni celkem 188,11 291,58
OP celkem 3 013,62

2.1.4 Zjisténi charakteru objektu

Posouzeni ocetiované stavby ve smyslu vyhl. ¢. 137/98 Sb., § 3, zda-li se jedna o budovu:

1. podminka: Jako budova se oceiiuje stavba, kterou nelze zaradit podle ucelu jejich uziti mezi
stavby oceniované podle § 4 -11. Stavba, je vyuzivana jako bytovy dim a nebytovy
prostor.

vyhodnoceni: 1. podminka je splnéna

2. podminka: Halou se rozumi stavba o jednom nebo vice podlazich o velikosti kazdého prostoru
min. 400 m3, ¢ini vice nez 2/3 obestavéného prostoru stavby, zastavéna plocha haly
¢ini min. 150 m2, za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji
vnitini samostatné podpérné ty¢ové prvky, sloupy pilite a svislé konstrukce nedosahujici
1,70m.

vyhodnoceni: Nase stavba ma zastavénou plochu vétsi nez 150m2, nema prostor objektu presahujici
400 m3 obestavéného prostoru — podminka neni splnéna.

2. podminka neni splnéna



Zavér hodnoceni

Na zakladé zjisténych skutecnosti 1ze konstatovat, Ze se jedna o stavbu, kterou lze zaradit
pouze jako budovu, proto ji zafazuji jako budovu a bude ocenéna podle § 3 vyhlasky ¢. 488/2020
Sb. s vyuzitim administrativni dle SKP 46.21.14.3.1 — budovy administrativni typu ,,F*, kde

zakladni cena ¢ini 2 807,-K¢/m3.

2.1.5 Vypocet primérné vvska a zastavéné plochy

Podlazi ZP (m2) V(m) VxZP
INP 198,92 3,80 755,88
2NP 198,92 3,65 726,06
3NP 198,92 3,35 666,39
4NP 188,11 3,05 573,71
Celkem 784,87 2 722,04
Prim.ZP 196,22 Prim.vySka 3.47
2.1.6. OBJEMOVE PODILY a vvpoéet K4
Koef. vybaveni stavby Vypocet
P91. Konstrukce Provedeni Pril. % ¢ast. S | Koef. Po
C. |avybaveni: 14 pod | objpol. | T | Pfe- | prepoctu
poctu
D) @) ) @ el © [o]l® o
1 | Zaklady Betonové s izolaci 0,060 | 100 | 0,06000 | S | 1,00 | 0,06000
2 |Zdivo Zdéné 0,188 | 100 | 0,18800 | S | 1,00 | 0,18800
3 | Stropy Dtevéné s rovnym 0,082 | 100 | 0,08200 | S | 1,00 | 0,08200
podhledem
4 | Stfecha Di.mansardova 0,053 | 100 | 0,05300 S | 1,00 [ 0,05300
5 |Krytina Plechchova 0,024 | 100 | 0,02400 | S | 1,00 | 0,02400
6 | Klempitské k. Z pozink. plechu 0,007 | 100 | 0,00700 | S | 1,00 | 0,00700
7 | Vnitini omitky . Vapenné Stukové 0,069 | 100 | 0,06900 | S | 1,00 | 0,06900
8 |Fasadni omitky Vapenna dvouvrstva 0,031 | 100 | 0,03100 S | 1,00 | 0,03100
9 | Vnitini obkl. Keramické 0,021 | 70 | 0,01470 | S | 1,00 | 0,01470
9 | Vnitini obkl. Keramické 0,021 | 30 | 0,00630 | S | 1,00 | 0,00630
10 | Schody Zelezobetonové, lino 0,030 | 100 | 0,03000 S | 1,00 | 0,03000
11 | Dvefe Drtev. do ocel zarubni 0,032 | 100 | 0,03200 | S | 1,00 | 0,03200
12 | Vrata Neuvazuje se - - - - - -
13 | Okna Drevéna kaslova 0,054 | 100 | 0,05400 | S | 1,00 | 0,05400
14 | Podlahy Betonové, lino, 0,031 | 100 | 0,03100 | S | 1,00 | 0,03100
koberce
15 | Vytapéni El. Pfimotopy, 0,047 | 100 | 0,04700 | S | 1,00 | 0,04700
akumulac¢ni
16 | Elektroinstalace 220/380 V aut. jistie 0,052 | 100 | 0,05200 | S | 1,00 | 0,05200
17 | Bleskosvod Ano 0,004 | 100 | 0,00400 | S | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitini vod. Ocelové trubky 0,033 | 70 | 0,02310 | S | 1,00 | 0,02310
18 | Vnitini vod. PVC trubky 0,033 | 30 | 0,00990 | S | 1,00 | 0,00990




19 |Kanalizace PVC trubky 0,032 | 100 | 0,03200 [ S | 1,00 | 0,03200
20 |Plynovod Schazi 0,004 | 0 | 000000 | C| - 0,00000
21 |Ohiev TUV El.boiler 0,021 | 100 | 0,02100 | S | 1,00 | 0,02100
22 | Vybaveni kuch. Varic 0,018 | 100 | 0,01800 S - 0,01800
23 | Vnitini hyg. zat. | WC, umyvadla 0,038 | 70 | 0,02660 | S [ 1,00 | 0,02660
23 | Vnitini hyg. zaf. | WC, umyvadla, sprcha | 0,038 | 30 | 0,01140 | S | 1,00 | 0,01140
24 | Vytah Schazi 0,013 | 0 | 0,00000 | C | 1,00 | 0,00000
25 | Ostatni Pozarni hydrant, 0,056 | 100 | 0,05600 | S | 1,00 | 0,05600
rozvody PC

K4 0,98300

2.1.7 Koeficienty

K. koeficient pfepoctu zakladni ceny, podle druhu konstrukce uvedeny v ptiloze ¢. 10 ¢ini:

Ki = 0,9390

K> —koeficient piepoctu zékladni ceny, podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi v objektu,

6,60

popiipad¢ samostatné ocenované ¢asti se vypocte podle vzorce: K, =0,92 + 7P

K>=10,92 +6,60/196,22 = K2 = 0,9536

K3 - koeficient pfepoctu zakladni ceny, podle primérné vysky podlazi v objektu, poptipadé samostatné
ocenované ¢asti se vypocte podle vzorce:

K; =2,10/3,47 + 0,30 = K3 = 0,9052

K;=2,10/v + 0,30

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce: Ks4= 1+ (0,54 x n) a ¢ini: K4 = 0,9830

K5 — koeficient polohovy uvedeny v tabulce ¢.1 ptilohy ¢. 20 a ¢ini: Ks=1,150

Ki - koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 a Cini: Ki = 2,315

2.1.8 Vypocet indexu trhu

5
It ... index trhu, ktery se urci podle vzorce: /, = Péx(l + ZPIJ

i=l

Znak

Kvalitativni pAsma

Pi Nazev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota
1 Situace na dil¢im (segmentu) | II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek snemovitou stavbou, -0,03
rozdilni vlastnici pozemku a
stavby
3 Zmény v okoli III. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahi na | IL Bez vlivi 0,00
prodejnost (napt.prodej
podilu, prondjem)
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5 Ostatni neuvedené (napt.novy | II. Bez dalsich vliva 0,00
investini zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiiové riziko III. | Zbéna se nizkym rizikem povodné 0,95
— iizemi tzv.100 leté vody
Hodnota P; -0,03
Hodnota Ps 0,95
5 0,922
Index trhu /, = P6x(1 + ZPIJ =0,95x 1,00 - 0,03 =
i=l
2.1.8 Vypocet indexu polohy pro pozemek pod budovou vyroby
Ip........ index polohy, ktery se urci podle vzorce: [, = P]x(l + ZPJ
=2
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota
1 Druh a ucel uziti stavby L Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funkénim celku
2 Pievazujici zastavba v okoli | 1. Rezidenc¢ni zastavba 0,08
pozemku a Zivotni prostiredi
3 Poloha pozemku v obci 11. Navazujici na stied obce 0,05
4 MoZnost napojeni pozemku | I. Pozemek Ize napojit na vSechny 0,00
na inZenyrské sité, v obci sité€ v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli | 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc¢anské vybavenost obce
6 Dopravni  dostupnost k| V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, -0,02
pozemku $patné parkovaci moznosti
7 Osobni hromadna doprava 111 Zastavka do 200m 0,01
8 Poloha pozemku z hlediska | III. Vyhodna — moznost komeréniho 0,05
komer¢ni vyuZzitelnosti vyuziti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I Vlivy snuZujici cenu — stavba se -0,20
nachazi na dvou pozemcich
riznych vlastnikti, pfed budovou
neni moznost parkovani, dale se
nachazi v rozsahlém chranéném
uzemi
Hodnota P; -0,03
Hodnota P; 0,65
n 0,631

Index trhu /7, = P]x(l +

=2

ij: 0,65 x 1,00 -0,03 =
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2.1.9 Rekapitulace adaju

Administrativni budova ¢.p. 318 v obci Décin

budova §12 a ptilohy ¢.8 vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.  Typ ,,F*

Zakladni cena dle typu ,,F* z ptilohy ¢.8 (ZzC) |K&/m? 2 807,-
Obestavény prostor budovy celkem op |M? 3 013,62
Koeficient prepoctu podle druhu konstrukce Ki 0,9390
Koeficient pfepoctu podle primérné zast.plochy Ko 0,9536
Koeficient prepoctu podle primérné vysky K3 0,9052
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9830
Koeficient polohovy Ks 1,150
Koeficient zmény cen staveb K 2,315

2.1.10 Vypocet zakladni ceny upravené
ZCU=ZCx KIxK2xK3xKyxKsxK; =

= 2807 x 0,9390 x 0,9536 x 0,9052 x 0,9830 x 1,150 x 2,315= 5 954,17 K&/m?*

2.1.11 Stafri, Zivotnost, opoti‘ebeni
a) stari stavby
stavba pochazi z roku 1950 — SB =2021 - 1950 = 71 roki

b) Zivotnost

vypocet celkové Zivotnosti Z:

-ZZ .....dle vyhl. €. 488/2020 Sb. ....oviriii 100 rokd
=S 2021 = 1950 = oo 71 roki
--TT....dle tabulky €. 4. 8. skript pro ZZ =100 T .....cceeeerecrrereereereenen. 60 rokua
O LR USSP 90%

Ve vypoctu bude tedy pouzita celkova Zivotnost stavby. Pfi vypoctu opotiebeni analytickou
metodou bude brano stafi jednotlivych konstrukei a objemové podily jednotlivych konstruket, které
byly pfepocteny.

¢) opotiebeni

Vypocet opotiebeni je proveden podle ptilohy ¢. 21 vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.
. Znalec pouzije analytickou metodu opotfebeni z diivodu, Ze stavba je po Castecné modernizaci
stavby.

Celkové opotiebeni budovy v % je vypocteno podle vzorce: z (i xlOOAlJ

i=1 i

TABULKA ANALYTICKEHO VYPOCTU OPOTREBENI:

Pol. | Konstrukce Uprav Pepoct. Stafi | Zivot. | Opotieb. Prepoct.
C. |avybaveni: Podil po Podil Prvku Opott.
prepoctu A B C B/C A*B/C

(@) 2 (©) 10) ay | d2 (13) (14)
1 | Zaklady 0,06000 |0,06104 71 150 0,47333 0,02889
2 |Zdivo 0,18800 [0,19125 71 130 0,54615 0,10445
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3 | Stropy 0,08200 |0,08342 71 120 0,59167 0,04936
4 | Stfecha 0,05300 |0,05392 71 120 0,59167 0,03190
5 |Krytina 0,02400 |0,02442 71 80 0,88750 0,02167
6 | Klempiiské konstr. | 0,00700 [0,00712 71 80 0,88750 0,00632
7 | Vnitini omitky 0,06900 |0,07019 71 80 0,88750 0,06229
8 |Fasadni omitky 0,03100 |0,03154 21 50 0,42000 0,01325
9 | Vnitini obkl. 0,01470 |0,01495 71 50 1,00000 0,01495
9 | Vnitini obkl. 0,00630 |0,00641 11 50 0,22000 0,00141
10 | Schody 0,03000 |0,03052 71 120 0,59167 0,01806
11 |Dvere 0,03200 |0,03255 44 80 0,55000 0,01790
12 | Vrata - - - - - -
13 | Okna 0,05400 |0,05493 71 80 0,88750 0,04875
14 |Podlahy 0,03100 |0,03154 44 80 0,55000 0,01735
15 | Vytapéni 0,04700 |0,04781 11 50 0,22000 0,01052
16 | Elektroinstalace 0,05200 |0,05290 44 50 0,88000 0,04655
17 | Bleskosvod 0,00400 |0,00407 71 50 1,00000 0,00407
18 | Vnitini vod. 0,02310 |0,02350 44 50 0,88000 0,02068
18 | Vnitini vod. 0,00990 [0,01007 11 50 0,22000 0,00222
19 |Kanalizace 0,03200 |0,03255 44 60 0,73333 0,02387
20 |Plynovod 0,00000 |0,00000 0 0 0,00000 0,00000
21 |Ohiev TUV 0,02100 |0,02136 11 40 0,27500 0,00587
22 |Vybaveni kuch. 0,01800 [0,01831 11 30 0,36666 0,00671
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,02660 |0,02706 44 50 0,88000 0,02381
23 | Vnitini hyg. zaf. 0,01140 |{0,01160 11 50 0,22000 0,00255
24 | Vytah 0,00000 |0,00000 0 0 0,00000 0,00000
25 | Ostatni 0,05600 |0,05697 11 50 0,22000 0,01253
Celkem 0,98300 |1,00000 0,59593

Opotiebeni analytickou metodou A = 0,59593 * 100 = 59,593 %

2.1.12 Vypocet ceny administrativni budovy ¢.p. 318

- vyvchozi ceny stavby budovy

CN=ZCUxOP=5954,17x 3 013,62 =

- odpocet opotiebeni
A =59,593%

O=CNxA/100=17 943 605,80 x 59,593/ 100 =

- cena ke dni odhadu (CC)

CcC=CN-0

CC = 17 943 605,80 — 10 693 133,00 =

- cena stavby nakladovvm zpusobem upravena dle vzorce:

CS=CSnx PP

CS=7 250472,80x 0,922 x 0,631 =

17 943 605,80 K¢

10 693 133,00 K¢
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Cena administrativni budovy €.p. 318 v obci Dé¢in na pozemcich parc.¢. 409, 405/32 a 410/4-
jini vlastnici v k.i. Podmolky, dle § 12 vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni novely &.
488/2020 Sb. CINizecueneeieinininiiiieiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiietetecrtteeteceane 4 218 194.57 K¢.

2.2 Kombinace nakladového a vvynosového ocenéni §31a32

2.2.1 Popis
Dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni novely ¢. 488/2020 Sb. dle § 31 a 32 — ocenéni staveb

kombinaci nédkladového a vynosového zplisobu se oceiuje stavba jejiz cena se urci nakladovym
zptisobem podle § 12:

a) - pokud k datu ocenéni je cela stavba pronajata .

b) — je ¢aste¢né pronajata, jde-li o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast typu F, H, J, K, R, S, Z podle
prilohy €. 8, nebo typu C, 1, J podle ptilohy ¢. 9.

¢) — neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle ptilohy ¢. 8, nebo typu C, I, J
podle piilohy €. 9 a jeji stavebné technicky stav pronajmuti umoziuje.

Néjemné za nepronajaté plochy se urci ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro ucel uziti stavby
obvyklé najemné v miste objektivné zjistit, oceni se tato stavba nakladovym zptisobem podle casti tieti

hlavy I..
Dle §32 se cena zjiSténa vynosovym zpuisobem vypocte podle vzorce:
N
CV= ----x 100
p

Kde : CV — cena zjisténa vynosovym zplisobem

N — ro¢ni ndjemné upravené podle nasledujicich odstavct

p — mira kapitalizace v procentech uvedena v pfiloze €. 22 u staveb s viceucelovym uzitim se
pouzije mira kapitalizace podle pfevazujiciho ucelu uziti, jsou-li podily ucelu uziti shodné a mira
kapitalizace rozdilna, pouZije se vyssi mira kapitalizace.

Roc¢ni najemné se zjisti z ndjemni smlouvy, nebo z jinych dokladl o placeni najemného. Nejsou-li
doklady o placeni ndgjemného k dispozici, nebo je-li v nich ndjemné nizsi nez obvyklé, ur¢i se ndjemné
ve vysi obvyklé ceny podle §2 odst.1 zakona. Vyse obvyklého najemného musi byt prokazatelné
zdivodnéna. Ro¢ni najemné je soucinem najemného za vSechny podlahové plochy stavby v prubéhu
poslednich 12 mésict. Celkova podlahova plocha stavby se urci jako soucet vymér podlahovych ploch
jednotlivych podlazi v ¢lenéni podle ucelu uziti, pfiCemz se do ni nezapocitavaji podlahové plochy
spoleénych prostor staveb, jako jsou chodby, schodisté apod., pokud nejsou uvedeny v najemni
smlouveé. Celkova podlahova plocha se snizi o podlahovou plochu nepronajatych prostor, jejichz
stavebné¢ technicky stav neumoziuje uzivani, nebo jejich stavebné technické provedeni je specialni,
v misté neni predpoklad jejich pronajmuti a to pouze na zaklad¢ prikazného zdivodnéni, kterym je
zejména fotodokumentace, vycet a podrobny popis téchto prostor. K jednotlivym pronajatym plocham
v ¢lenéni podle podlazi se uvede vy$e najemného za m2.

Roc¢ni najemné za celou stavbu podle odstavct 2 se snizi o 40% a o najemné z pozemkd, je-li
stavba samostatnou nemovitou véci, popiipade je-li soucasti prava stavby. Pokud najemné z pozemku
nebylo sjednano nebo pokud je stavba soucasti pozemku, snizi se 0 5% z ceny pozemku, urcené podle
cenové mapy stavebnich pozemk, nebo podle § 4 odst.1. Pfi vypoctu se vychazi pouze ze skutecné
zastavénych ploch stavbami oceniovanymi podle § 31 odst.1. Pfitom plati, ze celkova vyse odpoctu
nesmi byt vyssi nez 50% z ro¢niho najemného podle odst.2.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou
uzitkovosti, je proveden jednoduchym zplsobem stanovenim vynosové hodnoty tj. kapitalizace
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stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vzorce: vynosova hodnota = stabilizovany
vynos * 100% urokova mira kapitalizace. Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, ze které pti
ulozeni do penézniho tstavu budou troky stejné jako ro¢ni vynos z nemovitosti.

Nemovitost bude pronajimana za ucelem dosazeni trvale odcerpatelného vynosu, ktery je stanoven
jako rozdil pfijmit z najemného a vydaji — nakladi vynaloZenych provozovanim a pronajimanim
objektu. Vynosova hodnota pak vyjadiuje tzv. ,,vé¢nou rentu* nemovitosti (stavby a pozemku). Vyuziti
a vynosova hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadieni ,,vécné renty” je tedy nutné v nakladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl ukladan kapital na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov, nebo na
obnovu staveb po skonceni jeji zivotnosti. Diilezitym faktorem je volba urokové miry kapitalizace,
ktera vychazi zmozného primérného bezrizikového zaroCeni  pen¢z na kapitdlovém trhu
s ptihlédnutim k druhu nemovitosti, zptisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi. Najemné pro
vypocet vynosi je rovnéz podstatnym Cinitelem. Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu je pouze Cisté
najemné bez uhrad za plnéni a sluzby s uzivanim.

Vzhledem k tomu, Ze v nasem piipad¢ oceniovana nemovitost je z ¢asti pronajata, bude proveden
dopocet pronajimatelnych ploch, kde bude vychazeno vychazeno z obvyklého najemného v obci
obdobnych pronajatych plostor dle nabidek. Pro vypocet vynosové hodnoty bude pouzito vyse
sjednaného ndjmu, ndklady budou sniZeny o 40% zceny najmu, sraZka 5% zceny stavebniho
pozemku nebude pouzita, nebot’ nase nemovitost je na pozemcich jinych vlastnikti. Tyto nesmi byt
vyssi nez 50% z ro¢niho najemného.

2.2.2. Zatridéni pro potieby ocenéni:

Druh objektu:........coooviiiiiii administrativni budova
Zékladni mira kapitalizace dle pfil.C. 22..............ooeennit. 6,5%
Uprava kapitalizace pro budovy s vice uéelovym uzitim. ...... 0,0 %
Mira kapitalizace dle ptil.€.22: .........oooviiiiiiiiiii. 6,5%

2.2.3 Vypocet podlahové — uzitné plochy a sjednanvch najmu dle smlouvy:

V této ¢asti bude proveden vypocet podlahové uzitné plochy kancelatskych prostor v budové, které
nejsou pronajaty véetné pctislusenstvi a spolecnych prostor.

Vvpocet uzitné plochy 1NP:

chodba ...............iiil 6,80m2
schodiSté ......................... 7,09m2
tiskarska dilna.................... 64,97m?2
sklad ... 6,46m?2
WC 1,07m2
kancelaf ..................ooooenel. 19,05m2
kuchyiika ..oooovviiiiiiinnnnnn..... 11,07m2
INP celkem: ....cceevnnnnnnnne... 116,51m2

Pronajata plocha INP tiskarské dilny celkem: 64,97+ 6,46 + 1,07 = 72,50m2

Nepronajata plocha INP kancelaii celkem : 116,51- 72,50 = 44,01m2
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Vypocet uzitné plochy 2NP:

chodba ................ooall 8,03m2
schodiSté ..............coeevvenet. 8,22m2
predsii .......ocooiiiiiiiiiinn. 3,81m2
zasedaci mistnost ................ 50,13m2
kuchynka ........................ 13,22m2
kancelar ..................ooeeel . 17,33m2
kancelaf ..................ooooenel. 17,22m2
sklad ... 10,73m2
UMYVAINA ..ovvevenieneennennnnn. 3,82m2
WC i 1,58m2
2NP celkem: ...ooeeviennnrionnnss 134.10m2

Vypoéet uzitné plochy 3NP:

chodba ...............iiiil L. 12,35m2
schodiSté .............ccoevieeet. 8,24m2
kancelaf ....................el. 17,23m2
kancelar ..................oooeilll 37,01m2
kancelaf ..................oooo.l. 11,32m2
kancelar ..................ooeeel L 17,28m2
kancelaf ..................ooooenel. 16,89m?2
sklad ... 14,39m2
spreha ..o, 3,65m2
WC i 1,37m2
3NP celkem: ...ooeevienenrionnnss 139.,73m2

Vvypocéet uzitné plochy 4NP :

chodba ...............iiiil L. 6,35m2
schodiSté ......................... 8,74m?2
kancelaf ...................oel. 18,09m?2
kancelar ...............cooiii 20,35m2
chodba ................l. 8,12m?2
kancelar .................cooeelll 8,56m2
kancelaf ..................oooo.l. 11,34m2
kancelar ..................ooeuel 17,07m2
kancelaf ...................ooeel. 16,85m2
sklad ... 6,37m2
UMYVAINA ..ovvevenienneinnennnnn. 3,86m2
WC i 1,40m2
4NP celkem: ...coeevienenrionnnss 127.10m2

Uzitna plocha kanceliiaiskych prostor celkem: 1NP + 2NP + 3NP + 4NP = 44,01 + 134,10 +
139,73 + 127,10 = curniniiiininiiiiiieitiiiieieietaeeeeietacasaeneneneeens 444,94m?2
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2.2.4 Obvyklé najemné obdobnvch kancelarskvch prostor v obci dle nabidek:

Dé&Cin - kancelaiské prostory: ...... 55m2 ......... 136,36 K&/m2 ...... 7 500,- K¢/mésic

Dé&cin - kancelaiské prostory: ...... 420m2 ......... 70,00 K¢/m?2 ...... 29 400,- K¢/mésic
Dé&cin - kancelaiské prostory: ...... 159m2 ......... 125,00 K¢/m2 ...... 19 875,- K&/mésic
Décin - kancelarské prostory: ...... 100m2 ......... 100,00 K¢/m2 ...... 10 000,- K¢/mésic
Primeér: ..ccoovveiincieeneeeennneenne 183,50m2 ..... 107,84 K&¢/m2 .... 16 693,75 K¢é/mésic

Obvyklé najemné kancelaiskych prostor v obci, bylo zjisténo dle aktualnich nabidek a €ini ve vysi
107,84 K¢&/m2/mésic. Celkova uzitna plocha kancelafskych prostor celkem Cini: 444,94m2

444,94 * 107,84 K¢ = _47 982,33 K¢/m2, /mésic

Najem za tiskai'skou dilu za uzitnou plochu 72,50m2 ¢ini dle smlouvy 496,55 K¢/m2/rok, to je
36 000,-K¢/rok

Néjem za bilbord na fasadé budovy ¢ini dle smlouvy 10 000,-K¢&/rok

Odpocet 5% z ceny ceny stavebniho pozemku se v nasem ptipadé nebude odpocitat, nebot’ nemovitost
se nachazi na pozemcich jiného vlastnika.

2.2.5 Vypocet ¢istého zisku z obvyklého najemného za pronajaté prostory :

Obvyklé najemné kancelarskych prostor celkem: 47 982,33 * 12=................ 575 787,96 K¢
Néjemni tiskatské dilny celkem: 72,50 * 496,55 = .....ccoccovinininininiciiicincnne 36 000,00 K¢
Néjem za reklamni bilbord celkem: = ........ccoeeeoiiiiiiiiiiiiiiiiiicccccee, 10 000,00 K¢
Dosazitelné najemné prostor celkem: ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiii 621 787,96 K&
- naklady z ceny nagjmu 40%: 621 787,96 * 40/100 = ......cccoeeieviiniriiinirieinene -248 715,18 K¢
- naklady z ceny pozemKu-5%0: =.......ccooeririiiinii e -0,00 K¢
FOCNIT ZISK o ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriin e ecacaeaeaens 373 072,78 K¢

Maximalni vySe odpoctu dle § 32 odst.5 Cini: 621 787,96 * 50% = 310 893,98 K¢& —niZzsi jak roc¢ni
zisk nebude pouzito

Mira kapitalizace ................... 6,5%

2.2.4 Vypocet vynosové hodnoty :

CcrV = ExlOO

Dle § 32 se vynosovy zpisob vypocte podle vzorce: p
Kde: CV — cena zjisténa vynosovym zptisobem
N — ro¢ni ndjemné upravené podle nasledujicich odstavct
p — mira kapitalizace v procentech uvedena v piiloze ¢. 22

373 072,78
Cv= X100 = o 5 739 581,23 K¢
6,5
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Cena vynosovym zpilisobem nemovitosti administrativni budovy ¢.p. 318 v obci Décin, dle § 32
dle vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb., ve znéni novely ¢ 488/2020 Sb.
1 5 739 581,23 K¢.

2.2.5 Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového ocenéni :

Skupina analyzy rozvoje nemovitosti dle piilohy ¢. 23, tabulky €. 1:
Jedna se o skupinu D- bez ziasadnich zmén- stabilizovana oblast, nemovitost neméa rozvojové
moZznosti.

Ocenéni nakladovym zplSoObem: ..........ccecvevveereereeeeeeveenenns CN= 4 218194,57 K¢
Ocenéni VVNOSOVYIN ZPUSODEIM: 1iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiierieereaaeeaaeaaaaaanen CV= 5 739581,23 K¢
| 20y /8 11 S R= -126 040,82 K¢

Vypocet dle prilohy €. 23, tabulky ¢. 2 — skupina D:
CvVx1,05 =5 739581,23x1,05= 6 026 560,29 K¢

Cena kombinaci nakladovym a vynosovym zpiisobem nemovitosti administrativni budovy &.p.
318 v obci DéCin, dle § 32 vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni novely ¢. 488/2020 Sb. ¢ini:
.................................................................................................. 6 026 560,29 K¢

Zjisténa cena nemovitosti na LV ¢. 1825 administrativni budovy ¢.p. 318 bez stavebnich
pozemki — jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci Décin, ke dni odhadu, podle zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaSky MF k provedeni
nékterych ustanoveni zakona o ocefovani majetku, dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., ve znéni novely ¢. 488/2020 Sb. a po zaokrouhledni dle § 50 ¢ini:.._6 026 560.- K¢

POSUDEK I1I: Porovnavaci zpusob ocenéni

3.1 Popis
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k

datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ tady hledisek, obecné napt. druhu, ucelu véci,
koncepce a technickych parametrt, kvality provedeni atd. Specificka kritéria jsou u nemovitosti, které
nelze vyrabét sériove a premistovat je.

Plati, e obecna cena CO se zjisti vynasobenim ¢asové ceny CC (reprodukéni cena sniZena o
opotfebeni - vécna hodnota) primémym koeficientem prodejnosti KP v daném misté a Case podle
vztahu: CO=CC *KP

Koeficient prodejnosti je definovan jako pomér mezi zprimérovanymi skutecné dosazenymi
prodejnimi cenami a ¢asovymi cenami véci urcitého, resp. srovnatelného typu v rozhodné dob¢ a
v rozhodném misté. Matematicky je koeficient prodejnosti definovan vztahem:

pramérna cena prodejni > cen prodejnich
KP = =
primérna cena ¢asova Y cen casovych
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Cilem srovnavaci metody je, aby odhadce se znalosti trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase zvolil
primérené srovnavaci objekty ana zdkladé uskutecnénych prodejii z vypoctené ceny Casové a
vynosové¢ pfiméten¢ odvodil srovnavaci cenu oceilované nemovitosti.

Cilem tohoto posudku je sefadit alesponn 3 nemovitosti pfiblizné stejné velikosti a vyhodnotit
minimalni a maximalni cenu, primérnou cenu nemovitosti. JelikoZ neni znama prokazatelna cena, za
kterou by byl v daném mist¢ v neddvné minulosti realizovany ptevody obdobnych nemovitosti stejného
charakteru a velikosti, konstrukéniho provedeni, provadi se srovnavaci vyjadieni hodnoty nemovitosti,
ktera dle metodiky je urCena propoctem z vécné ceny nemovitosti s odrazem jeji skuteéné ceny z
hlediska situovani, trhu nemovitosti a dalSich faktort.

Porovnavaci hodnota nemovitosti se obecné zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném misté a Case, tedy porovnanim jiz sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obci,
nebo ve srovnatelnych obcich, pfi ¢emz se vychazi se shodného nebo srovnatelného ucelu uziti,
z obdobné polohy a ptipadné stavebné technického stavu nebo pfipravenosti.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mozné obvyklou cenu
stanovit na zakladé¢ porovnani s cenami obdobnych nemovitosti v obci, nebo srovnatelnych obci,
ziskanych zinzerce a nabidek realitnich kancelafi. V principu se jedna o vyhodnoceni trhu
s nemovitymi vécmi srovnatelnymi svym charakterem, se shodnym nebo srovnatelnym ucelem uziti
v dané lokalité nebo pfipadné urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.

V dalsi ¢asti posudku bude provedena porovnavaci metoda obdobnych objektli v obci a

blizkém okoli, dle realitnich prodeji. Bude pouzito srazky ve vysi -10% z divodu, Ze se jedna o
nabizené ceny, nikoliv prodejni ceny a dale dalsich koeficientt.

3.2. Vypocet podlahové plochy budovy:

Uzitna plocha kanceliaiskych a provoznich prostor celkem: 1INP + 2NP + 3NP + 4NP = 116,51 +
134,10 + 139,73 + 127,10 = ..cuerriniiniiiniiiieiiieineienneiacnennes 517.44 m2

Pro porovnavaci metodu bude pouZzito uZitné podlahové plochy o vyméie: 517.44m2.

3.3. Porovnavaci metoda budovy

Vysvétlivky:
LN — lokalita nemovitosti

UP- uzitna plocha v m2

ZP- zastavéna plocha pozemku v m2
PC- pozadovana cena v K¢

JC- jednotkova cena v K&/m2

K1 —redukce pramene ceny

K2 — lokalita porovnavaci nemovitosti
K3 — velikost objektu uzitna plocha
K4 — provedeni a vybaveni

K5 — celkovy stav posuzované nemovitosti
K6 — vliv pozemku

K7 —ivaha zpracovatele ocenéni

KC — koeficient celkem

UP- upravena jednotkova cena
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LN UP | P PC JC K1 K2 K3 K4 | K5 K6 K7 | KC UP

Décin 1474 | 0 13190000 8948.44 0,95 1,0 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,80 | 1,0 0,68 6 084,94
Ustin/L | 652 |0 14900000 | 22852,76 | 0,95 1,0 0,98 10,90 ]0,90 080 | 1,0 | 0,60 13 711,66
Teplice 420 | 0 12000000 | 28571,43 | 0,95 1,0 | 1,01 10,90 | 0,90 | 0,80 | 1,0 | 0,62 17 714,29
Priamérna cena — K¢é/m2 12 503,63
Podlahova —uzitna plocha v m2 517,44
Porovnavaci hodnota v K¢ 6 469 878,31

Porovnavaci hodnota nemovitosti na LV ¢ 1825 — administrativni budova ¢&.p. 318, bez
stavebniho pozemku- jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci DéCin, dle porovnavaciho zptisobu
ocefiovanych nemovitosti s prihlédnutim ke zjiSténym skutecnostem po zaokrouhleni ¢ini k datu

OCENENE V€ VYSiitueiieiiaiiniiniiniinionioseosessesssssstsstsstonsonsossossssssssssnsssssssoresss 6 469 880.- K¢

POSUDEK 1V.: Stanoveni obvyklé ceny

4.1. Zavéreéné vvhodnoceni :

Znalec m¢l za ukol zjistit obvyklou cenu nemovitych véci na LV €. 1825 a to administrativni budovy
¢.p. 318 bez stavebnich pozemkii- jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci Dé&Cin.

Ke zjisténi obvyklé ceny ve 2 posudcich, znalec provedl zjisténi dle vyhlagky vyhlagky MF CR &.
441/2013 Sb., ve znéni novely €. 488/2020 Sb., porovnavaci zplisob ocenéni, stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci. Pro piehlednost uvedu zavéry zjisténi z jednotlivych posudkd.

4.1.1) Ocenéni dle cenového piedpisu

Posudek ¢. I - ocenéni dle cenového predpisu LV €. 1825 — administrativni budovy ¢.p. 318 v obci
Décin Cini:
Cena administartivni €ini: ......ccooeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininne.. 4 218 200,- K¢

4.1.2) Ocenéni dle cenového piredpisu

Posudek €. I - ocenéni dle cenového predpisu LV €. 1825 — administrativni budovy ¢.p. 318 v obci
Dé&cin kombinaci nakladového a vynosového ocenéni €ini:
Cena kombinace nakladového a vynosového ocenéni Cini:

4.1.3) Porovnavaci zpusob ocenéni

Posudek II - ocenéni porovnavacim zpisobem na LV €. 1825 — administrativni budovy €.p. 318 v obci
Dé¢in ¢ini:
Porovnavaci 0Ceneni CiNIteeeeeeeereeeereeeeessrrenenneeneecesceessssesnnens 6 469 880.,- K¢
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4.2.) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV €. 1825

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV ¢. 1825 — administartivni budovy ¢.p. 318
bez stavebnich pozemkaii jini vlastnici v k.i. Podmolky v obci Décin:

Znalec stanovuje odbornym odhadem obvyklou cenu nemovitych véci na LV ¢. 1825
v obci DécCin, ktera ke dni ocenéni ¢ini ve VySi: coovviiiiiiiiiiiiiiaiinnnnnans 6 470 000- K¢.

Slovy: Sestmilionuéty¥istasedmdesattisickorunéeskych

Ve Verovicich 10.10.2021
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
5.10.1998 pod ¢. j. Spr. 2968 / 98 pro zakladni obor ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.
Ze dne 28.3.2003 pod ¢.j. Spr 1921/2003 pro zakladni obor ekonomika ceny a odhady movitosti, strojii
a zafizeni, vozidel, zeméd¢lské a manipulacni techniky.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 5442-50/2021 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 132 /2021 podle ptipojené likvidace.

Ve Vertovicich dne 10.10.2021

Prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1825, informace o pozemcich.
2. Katastralni mapa.

3. Najjemni smlouvy.

4. Nabidkové cena najmu.

5. Nabidkové ceny budov.

6. Fotodokumentace.

Priloha ¢. 1.



21

08.11.21 9:11 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1825
Katastralni dzemi: Podmokly [625141]

R e
Vlastnici, jini opravnéni

Komunisticka strana Cech a Moravy, Politickych vézna 1531/9, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Pozemky

Na LV nejsou zapsany zadné pozemky.

Stavby

Décin IV-Podmokly ¢. p. 318, na pozemku p. ¢. 405/32, 409, 410/4

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj

Katastralni pracovisté Dé¢in®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.11.2021 08:00.

€ 2004 - 2021 Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni™

Verze 6.2.2 b0 [WWW6

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=P3-eBLCxtr75k5z0Bzz6 G31xKa-9tH8J9IY 5siCQ5ZtGTIHSPq_-M-FzD8ftAVVYQO7A... 1/
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08.11.21 9:12 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 4099

Obec: Décin [562335]%
Katastralni Gzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 110

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: ¢ p.318

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 Décin

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Déé¢in™

Zobrazeneé udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.11.2021 08:00.

© 2004 - 2021 Cesky ufad zeméméricky a katastralnie Verze 6.2.2 b0 [WWV

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=s4iMkP2nSIML1614Ww5e6 1jfCvPZSNnxexe TsVo95ivkaCvEv5Udmt_nSXqQyiG2FD. ..
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08.11.21 9:15 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 405/320

Obec: Décin [562335]

Katastralni Uzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV: 10001

Vymeéra m2: 16

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢.p.318

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 Décin

ZpUsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné uzemi
Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
\ejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.11.2021 08:00.

2004 - 2021 Cesky Grad zeméméricky a katastralnic Verze 6.2.2 b0 [WWW

hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=xJgj4y46ifTxUFjRxJ5RIfQQMFMt87mr_WiMvTX9fOBVMAIRONFVdj-gfgWn_Roq2Sp...
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)8.11.21 9:13 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 410/43
Obec Décin [562335]7
Katastralni uzemi: Podmokly [625141]
Cislo LV: 6527
Vyméra [m2]: 76

yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

s

Mapovy list: el S S ¢
Urceni vymery: Ze souradnic v S-JTSK 2N m// /Zﬁ(m
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: G.p.318

Vlastnici, jini opravnéni

2/

sob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.11.2021 08:00.

ky urad zeméméricky a katastralni™d Verze 6.2.2 b0 [WV

ahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mfm4dzbVLzzjxDgLAF Vfl6aJiBjbZLY9F de5AM4GXbfpBLe-0G4MRs-bHCQpUDASX-. ..
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Priloha ¢. 2.

08.11.21 9:15 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :78ms, 232 prvku.
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405016
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hitps:/ sg|-nahIizenxdokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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Priloha €. 3.

Smlouva o najmu

podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
mezi

L KSCM Komunistickou stranou Cech a Moravy
sidlem Politickych véziti 1531/9, Praha 1, PSC 111 21
IC 00496936
DIC CZ00496936
zastoupenou  piedsedou OV KSCM Dééin_ mistopiedsedou OV KSCM
pecin
(dale také jen ,pronajimatel™)

a

D

DIC e
(dale také jen ,,najemce")
spole¢né také ,,smluvni strany®

E
Uvodni ustanoveni

L. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy nachazejici se v D&cing IV., Labské
nabriezi &. p. 318/17.

2. V pfizemi (vpravo) budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi dvé mistnosti,

3. o celkové vyméfe 72,4 m? (dale jen ,nebytové prostory*). Nemovitost je v D&Eing IV, Labské
nabiezi 318/17.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti uéinnosti této smlouvy je opravnén dat nebytové
prostory najemci do ndjmu.

1I.
Predmét najmu

1, Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu nebytové prostory, a to se vSemi

soudastmi a pfislu§enstvim (dale také jen ,,pfedmét najmu).
2. Nedilnou sougasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluZeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu
v souladu s touto smlouvou fadné& uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru
hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti po pozemku.
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruSeny vykon prav dle predchoziho odstavce.
4. Najemce nebytové prostory se viemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim do ndjmu piejima

a zavazuje se za uzivani pfedmétu ngjmu platit sjednané ngjemné a nahradu nakladi v souladu

s ¢lankem IV. této smlouvy.

)

5 O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor sepi§i smluvni strany protokol.
o IL
) Ucel najmu
i UGelem ndjmu je umoZnit ndjemci uZivat nebytovy prostor pro provozovani vlastni kancelafe,

dilny a prodejny. Najemce je povinen predmét nijmu uZivat v souladu sjeho povahou a
stavebnim uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.
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Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati. i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu. jeho soucast ¢i
ptislusenstvi.

Iv.

Vyse najemného, jeho splatnost a zpusob placeni
Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné véetnd nakladu za sluzby souvisejici
s najmem, které smluvni strany sjednaly ve vy§i 496,55 K& (¢tyfi-sta-devadesat-Sest korun
feskych padesat-pét haléirt) za m’ roéné, tj. celkem 36.000,- K¢ (slovy tiicet-Sest-tisic korun
Ceskych).
Najemné véetné souvisejicich sluzeb za kalendafni mésic ve vysi 3.000,- K& (slovy tfi-tisice
korun &eskych) je splatné nejpozdéji do druhého mésice ¢tvrtleti po ¢astce 9.000,- K& do 15.
dne kalendaniho mésice, a to na bankovni udet pronajimatele &islo uctu u 1234431/0100
Komer¢ni banka, a.s. Na PFikopé 33 ¢p. 969, Praha 1, PSC 114 07. Najemné se povaZuje za
zaplacené okamzikem piipsani na ucet.
Naklady za souvisejici sluzby s ngjmem jsou naklady na vodné a sto¢né, skladovani a zajisténi
odvozu odpadu (dale jen ,naklady za sluzby™), odvozené ze skuteénych nakladi na tyto sluzby
vynaloZenych pronajimatelem v bezprostfedné predchazejicim obdobi podle poméru uZivané
plochy.
Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfisluiného roku, pocinaje 1. bfeznem 2019 opravnén
jednostranng zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem prumérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, V}hlasenou Ceskym statistickym
tifadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do
15. unora prislugného roku, jinak toto pravo zanika.
Ucastnici se dohodli na upravé najemného v zavislosti na indexu ristu spotiebitelskych cen
vzdy, kdyz dojde ke zméné cen jednotlivych komodit na zakladé indexu cen najemného za
nebytové prostory pro mésto DéCin za pfedchazejici kalendafni rok, publikovaného Ceskym
statistickym ufadem. Upravu cen provedou téastnici dodatkem k této smlouvé, ktery navrhne
pronajimatel.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi thrady nakladi za sluzby souvisejici
s nagjmem spojené, pokud

a) po uplynuti jednoho roku trvani ndjmu zjisti, Ze doslo ke zvySeni skuteénych nakladu na
tyto sluzby,
b) dojde-li kdykoliv ke zvy$eni jednotkovych cen nakladi dle ¢1. IV, odst. 3
Nové stanovenou vysi téchto tihrad se pronajimatel zavazuje najemci pisemné oznamit.
Ocitne-li se najemce v prodleni s placenim najemného a uhrad za sluzby s ngjmem spojen,
zavazuje se zaplatit pronajimateli trok z prodleni z dluzné Sastky ve vysi 0,05% za kaZdy den
prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je povinen:
a) fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby:

b)  uzZivat pfedmét nijmu k dohodnutému tdelu hospodamné a predchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

c) v pronajimanych prostoréach plati zakaz vstupu a chovu domacich zvifat;

d)  pedovat o pfedmét najmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici skodu -
v opaéném pfipadé odpovida za Skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikne;

e)  nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
béznou udrzbu (vymalovani mistnosti, myti oken, ¢i§téni podlahovych krytin véetn€
koberct, prani zaclon);
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f) provadét na svij naklad drobné a bézné opravy predmétu najmu, jeho soucasti a
pfisluSenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami s¢ rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena nepfesahne v jednotlivém pripadé opravy ¢astku 5 000,-K¢; k provedenti
téchto oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

g)  provést zménu piedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na svij
naklad;

h)  umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zZadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za uéelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
pfisludenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

i) provadét nezbytna ochranna a zabezpe€ovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti predmétu
ndjmu vCetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi
praci, piedpist protipoZzarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku
a zdravi osob;

1) dodrZovat opatieni pronajimatele regulujici a vstup osob do objektu pronajimatele,

k) v pfipad¢ skonCeni ndgjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

a)  predat nijemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu najmu;

b)  provadét na sviij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho soucasti a prisluSenstvi;

c) provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé.

VL
Doba nijmu
Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. listopadu 2018 na dobu neurcitou.
Najem konéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi doporucenym dopisem druhé smluvni strang, pficemz vypovédni lhita
pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani vypoveédi na postu a €ini tfi mésice.

V pfipadé, Ze najemce bude jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo nakladi za
sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét ve vypovédni lhuté, ktera pocind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani vypovédi na postu a ktera ¢ini 1 kalendaini mésic.
V pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zpisobem poru§i své povinnosti ztéto smlouvy, je
najemce opravnén smlouvu vypovédét ve vypovédni lhuté, ktera po€ind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po podani vypovédi na postu a ktera €ini 1 kalendaini mésic.

Je-1i ndjem sjednan na dobu neuréitou, je kterykoliv z uastnikii opravnén smlouvu vypovédét.
Vypovéd” nemusi byt odivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo vypovédét nidjem bez
vypovédni doby.

Vypovéd musi byt pisemna a nejde-li o vypovéd’ podle odstavce 5, musi v ni byt uveden divod,
jinak je neplatnd. Ngjem zanika uplynutim vypovédni doby, ktera se sjednava v trvani tfi
mésici, a zadina bé&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po podani vypovédi na postu. Je-li
vSak dana vypovéd’ z divodu prodleni s placenim najemného ¢i uhrad za sluzby snajmem
spojené, ¢ini vypovéd'ni doba jeden mésic.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, uziva-li ndjemce pfes pisemnou
vystrahu pfedmét najmu nebo trpi-li jeho uZivani takovym zpisobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda anebo mu hrozi zna¢na $koda. Najemni vztah pak zanika dnem nasledujicim po dni, kdy
je podana vypovédi na postu k doruceni najemci.

Pfi skonéeni ngjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat vyklizeny pronajimateli
ke dni skoneni najmu, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Zanikne-li ndjem odstoupenim od smlouvy podle odstavce 5, je najemce povinen
predmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli do 5 (péti) dnti od zaniku najmu.
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Darothore a.s., vedena Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16459,
misto podnikani: Kubanské nam. 1391/11, Praha 10, PSC 100 00

dorucovaci adresa: Bozdéchova 97/2 PSC 400 01
zastoupena Clenem predstavenstva

Kontaktni osoba

1€ 247 30 963 DIC CZ247 30 963

Bankovni spojeni: CSOB Usti nad Labem & (.: 243 383 704 / 0300
(dale jen "najemce")

a

(dale jen "pronajimatel Komunistickéa strana Cech a Moravy, IC 00496936
Politickych vézn& 1531/9

1100 00 Praha .
kterou zastupuje Okresni Vybor KSCM, pF
Dorucovaci adresa: Labské nabiez 318/17, ecin

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. ¢. U.: 1234431/0100
"

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
NAJEMNI sMLOUVU

I.
PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel, jako jeji viastnik, timto pronajima najemci nemovitost specifikovanou (cdst nemovitosti
specifikované) v pifloze k této smiouvé (déle jen “predmét najmu”) a ndjemce si ji od pronajimatele
najima za Gcelem provozovéni reklamni Cinnosti v podob& umisténi reklamnich zafizeni specifikovanych
uvedenim druhu, pottu a umisténi v pfiloze této smiouvy (dale jen “reklamni zafizeni”), za
podminek touto smlouvou stanovenych.

2. Najemce je opravnén pfedmét najmu dale pronajmout.

II.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce umisti reklamni zafizeni na predmétu najmu na vlastni naklady. Pronajimatel zajisti najemci
na jeho vyzvani zpfistupnéni té &asti predmétu najmu, kterd bude dotéena pracemi provadénymi pro
naplnéni (celu této smlouvy. Nijemce méa pravo pocet umisténych reklamnich zafizeni snizit. O
odstranéni reklamniho zafizeni a stejné tak o jeho opétovném umisténi je najemce povinen pisemné
informovat pronajimatele do 7 dnfl od provedeni téchto &innosti.

2. Najemce se zavazuje udrZovat sva reklamni zafizeni v Fadném stavu a provadét odpovidajici tdrzbu.
Reklamy, realizované najemcem na pfedmétu najmu, budou obsahové a graficky v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pFedpisy.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat udrzovani pfedmétu najmu a jeho okoli v fadném stavu tak,
aby reklamni Cinnost ndjemce nebyla ohroZovéna ¢i nebyla snifovéana jeji Ucinnost, zejména aby
nebyla sniZena viditelnost reklamnich zafizeni.

4. Pronajimatel je opravnén provadét nutné opravy a tdrzbu na predmétu najmu a v jeho okoli s tim, Ze
zahdjeni takové Cinnosti véas oznamuje najemci. Pokud by bylo zfejmé, Ze tato &innost znemozni
najemci uzivat pfedmét najmu zplisobem sjednanym, je pronajimatel povinen pisemné ozndmit tuto
skuteCnost najemci nejméné 14 dni pfed zahajenim oprav nebo Udrzby. Toto ustanoveni se netyka
havarijnich pfipadd, které je nezbytné Fesit okamzité. Pro pripad nespinéni uvedené povinnosti je
pronajimatel povinen zaplatit njemci smluvni pokutu ve vy& 150, K& za kazdy pfipad porudeni. Tim
neni dotCeno pravo najemce na nahradu vzniklé Skody.

5. Pronajimatel se zavazuje informovat s dostatenym predstihem najemce o chystané stavebni c¢innosti
tetich osob v nejbliz$im okoli predmétu najmu, pokud o ni bude vyrozumén jako Gcastnik fizeni, a
dale informovat ndjemce o priib&hu fizeni tykajicich se takové cinnosti. Pokud se bude pronajimatel
v takovych probihajicich Fizenich jako Gcastnik v jakékoli formé vyjadiovat, bude tak ¢init v souladu se
z&jmy najemce.

6. Znemozni-li pronajimatel nebo tfeti osoba najemci uzivani pronajatého mista nebo uZivani reklamniho
zaffzeni (napf. omezenim pfistupu), nebo dojde-li v prib&hu trvani smiuvniho vztahu k odstrandni
nékterého reklamniho zafizeni, je n&jemce opravnén neplatit ndjemné po dobu, po kterou trva

1
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nemoznost provozovani reklamniho zafizeni, nebo po kterou je zafizeni odstranéno, resp. sjednané
najemné se snizuje o pomérnou ¢ast pripadajici na reklamni zafizeni, které nebylo mozné provozovat a
pocet dnd, po ktery nebylo mozné provozovat reklamni ¢innost sjednanym zptisobem.

Pronajimatel neodpovida za Skodu na majetku najemce, ktera bude zplisobena tfeti osobou. Stejné
tak nadjemce neodpovidd za skody na majetku pronajimatele zplisobené tfeti osobou. Ucastnici
smlouvy odpovidaji za Skody zplsobené porusenim jejich pravnich povinnosti.

Potiebné stavebni povoleni, které zajistil pronajimatel, je vedeno na stavebnim (fadé v D&&iné pod
¢.j.: OSU/16828/2011/SV a jeho platnost je neomezena

Néjemce je opravnén zfidit na pfedmétu najmu u reklamnich zafizeni osvétleni, pokud je tak sjednéano
v pfiloze k této smlouvé. V takovém pFipadé pronajimatel vyviji soucinnost k tomu, aby bylo osvétleni
technicky zabezpeceno, napf. umozni pfipojeni reklamnich zafizeni na jeho elektrickou sit/, da souhlas
k pripojeni samostatného elektroméru apod. Zplsob Uhrady plateb za spotfebovanou elektrickou
energii bude sjednan ve zvlastni pfiloze, ktera bude obsahovat téZ popis osvétleni reklamniho zafizen.

Nédjemce se zavazuje po skonleni platnosti této smlouvy odstranit na vlastni naklady umisténa
reklamni zafizeni a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a
charakteru reklamnich zafizeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Nédjemce mé uzaviené pojisténi odpovédnosti za Skodu podnikatele vzniklou jiné osobé trazem nebo
nemoci této osoby, poskozenim, zni¢enim nebo pohfeSovénim véci, kterou méa tato osoba ve viastnictvi
nebo v uZivani.

N&jemce uvédomi vcas pronajimatele formou e-mailu nebo SMS o manipulaci na reklamni plose.

III.
NAJEMNE

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za skutené& umisténé reklamni zafizeni ve vysi
specifikované v priloze k této smlouvé.

Néjemné je splatné ve dvou pololetnich splatkach ve vysi jedné poloviny roéniho ndjemného, vidy k
30.6. a 31.12. kalendainiho roku za ktery se najemné plati, a to formou uvedenou v pfiloze této
smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu neni vefejnym prostranstvim (jeho soulasti) ve smyslu
zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpistl, a Ze tedy obec nebude
vybirat resp. najemce nebude povinen platit poplatek za zvldstni uZivani vefejného prostranstvi
spocivajici v umisténi reklamnich zafizeni. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu neni v obecné
zavazné vyhlasce obce, kterd stanovi zavedeni poplatkd, uréen jako misto, které je v obci povazovano
za verejné prostranstvi. Pokud se tato prohldseni ukéZou jako nespravna, zavazuje se pronajimatel
zaplatit njemci v pIné vysi poplatek za uZivani vefejného prostranstvi (pFedmétu najmu) vyméreny
obci resp. prislusnym Uradem za celou dobu trvani ndjemni smlouvy.

Stane-li se predmét najmu verejnym prostranstvim v préibéhu trvani smluvniho vztahu, je pronajimatel
povinen tuto skutecnost oznamit najemci do 30 dné ode dne, od kterého je pfedmét najmu za verejné
prostranstvi povazovan. Neucini-li tak, je povinen zaplatit ndjemci v piné vy$i poplatek za uZivani
predmétu najmu vyméfeny obci resp. Fadem za dobu trvani njemni smlouvy.

1v.
VYHRADNI PRAVO NAJEMCE

Pronajimatel se zavazuje, Ze na predmétu najmu a vjeho okoli v rozsahu vlastnického prava
pronajimatele neumozni umisténi jinych reklamnich zafizeni neZ zafizeni najemce. Pronajimatel se
zavazuje neprodlené oznamit najemci, Ze tfeti osoba poruduje jeho prava najemce dle této smlouvy, a
takovy zasah tfeti osoby neprodlené odstranit.

V pripadé poruseni nékteré z povinnosti pronajimatele dle pfedchoziho odstavce je pronajimatel
povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi jednoho ro&niho najmu.

V.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Pronajimatel i ndjemce mohou od této smlouvy odstoupit, jestlize druhd strana hrubym zplisobem
poruduje nékteré smluvni ustanoveni. Pro pronajimatele je dfivodem k odstoupeni predevéim
opakované prodleni najemce s placenim najemného del$i nez 60 dni. Najemce je opravnén odstoupit
od smlouvy zejména pokud

a) dojde k poruseni ust. ¢l. IV. této smlouvy,

b) bude pohled na nékteré reklamni zafizeni i aste¢né omezen vice ne? 10 dni,

c) bude s pfihlédnutim ke vSem okolnostem zfejmé, Ze najemce nemiZe ziskat povoleni GFfadd
potfebna k realizaci reklamni &innosti,

d) nebo pokud bude nafizeno odstranéni nékterého reklamniho zafizeni.

2
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2. Utinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé smiuvni strané.
V pfiipadé uvedeném pod pism. b) neni n&jemce povinen platit najemné po dobu, po kterou je pohled
na reklamni zafizeni omezen. Odstoupi-li ndjemce od smlouvy v déisledku porugeni smlouvy ze strany
pronajimatele, je pronajimatel povinen nahradit najemci vzniklou Skodu, spocivajici zejména
v neticelné vynaloZenych investicich do vyroby a umisténi reklamniho zafizen.

VI.
TRVANI sMLOUVY

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let s tim, Ze pokud nebude v této Ih(ité ukonéena nékterym ze
zplisobl predpokladanych smlouvou nebo zékonem, prodiufuje se o daléi dva roky. Pokud nejpozdéji 2
mésice pred ukoncenim dvouletého obdobi neodedle nékterd ze smluvnich stran ozndmeni druhé strané o
tom, Ze nema zajem na dalsim trvani smlouvy, prodiuzuje se smlouva o dali 2 roky, a to opakované.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENT

1. Daldi vztahy ztéto smlouvy vyplyvajici a vtéto smlouvé vyslovn& neupravené se fidi prislusnymi

pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 40/1964 Sb., obanskym zakonikem, ve znéni pozd&jsich
predpisd.

2. Tato smlouva mliZze byt doplfiovana ¢i zménéna pouze formou pisemnych dodatkd, podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji na pravni nastupce obou smluvnich stran
v piném rozsahu. Ukoncenim podnikatelské ¢innosti najemce tato smlouva zanikd.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Gcinnosti prvnim dnem
v mésici po instalaci reklamniho zafizeni.

5. Podpisem této smlouvy zanika najemni smlouva mezi ndjemcem a pronajimatelem ze dne 20. 6. 2011.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich? kaZda ze smluvnich stran obdr¥i jedno
vyhotoveni.

V Dé&ciné dne 28. 1. 2016 V Praze dne 28. 1. 2016
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PRiLOHA €. 1

k ndjemni smlouvé uzavrené ‘mezi spolecnosti Darothore a.s. jako najemcem
a KSCM jako pronajimatelem.

Predmét najmu kde bude reklamni zafizeni umisténo

budova &.p. 318 na pozemku p.&. 409, Labské nabie3 17 v k.u. Podmokly, okr. Dé&in

Reklamni zafizeni, najemné

druh: billboard jednostranny

pocet ploch: 1

rozmer: 51 x2,4m

vyde rocniho ndjemného za 1 reklamni zafizeni 10 000,- K&
pliroéni ndjemné 5000,- K¢

Forma placeni najemného

Pronajimatel fakturuje pololetné.

V Déciné dne 28. 1. 2016 V Praze dne 28. 1. 2016
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Priloha ¢. 4.

04.11.21 17:41 Prodej kancelafe 1 474 m?, Bfezinova, Décin - DéCin I-D&Ein « Sreality.cz

_S'RE'AL‘TYC& & Seznam.cz PE

P e m 5 el T e Ko
gt e R i © Seznam.cz, a.s., 2021 a daisi

Rt b

Prodej kancelafre 1474 m?

N ® Panorama

13 190 000 K& (8 948 K& za m?)

| MIMORADNE
! NEHOSPODARNA

Po - 10% slevé z pavodni ceny Vam nabizime ke koupi tfipodlazni administrativni budovu, byvalého
Uradu prace v D&Cing, kterd se nachazi v lukrativni ¢asti v centru mésta. Objekt ma celkovou rozlohu
1614 m2, z toho uzitna plocha ¢ini 1 474 m2, zbytek tvofi garaz a sklepni prostory slouzici jako zdzemf
(mistnosti) pro Udrzbu objektu. Objekt je mozné nadale vyuzivat jako kancelaiské prostory ¢i
pfebudovat na rezidenéni byty v lukrativni ¢asti mésta. Pro vice informaci a osobni prohlidku

kontaktujte prodejce.

Celkova cena: 13 190 000 K& za Plocha podlahova: 1614 m?2
nemovitost

Parkovani: 2
Cenazam2 8948 Ke

Garaz: 1
Poznamka k cene: 8955zam2

Voda: Délkovy vodovod
Aktualizace 01.11.2021

Odpad: Verejna kanalizace
N 1112906588

Telekomunikace: Telefon, Internet
Stavba Cihlova

Elektfina: 230V
Stav objektu Dobry

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
Typ domu: Patrovy MHD, Autobus
Podlazi: 4 v¢etné 1 podzemniho Komunikace: Asfaltova
UZitna plocha: 1474 m? Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy ¢as

V okoli najdete:

Cukrarna Narodni kavarna a cukrarna (340 m)

Kino: Kino Snéznik (1677 m)

Hristeé Détskeé hristé Duchcovska (428 m)
Vecerka: Bio Koko (215 m)

Hospoda: Pivnice Chlum (1045 m)

Divadio Letni kino Zamek Décin (567 m)

Veterinaf: Veterinarni ordinace Pod Cerven... (839 m)
Posta Posta D&&in 1 - Ceska poéta, s.p. (407 m)

itps://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/kancelare/decin-decin-i-decin-brezinova/1112906588#img=0&fullscreen=false 1
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04.11.21 17:42 Prodej kancelafe 652 m?, Bozdéchova, Usti nad Labem - Klise  Sreality.cz

& Seznam.cz

Mamv.cz

© Seznam.cz, 3., 2021 a dal

KliSe @ Panorama

14 900 000 K& (22 853 K¢ za m?) @ o

Budova je postavena na pozemku v centru mésta Usti nad Labem, jako fadova rohové na kfizovatce
ulice Masarykova a Bozdé&chova, je nepravidelného plidorysu, zdéné konstrukce, podsklepené se tfemi
nadzemnimi podlazimi a pIné vyuzivanym podkrovim. Po roce 1999, kdy byla budova zakoupena
soucasnymi vlastniky doslo v letech 2000 az 2002 ke kompletni rekonstrukci celého objektu. V ramci
rekonstrukce bylo provedeno nasleduijici:

nova stfecha s osazenymi stfeSnimi okny, novéa plastova okna, vestavba podkrovnich kancelafi, nové
podlahy a krytiny, nové dvere, veSkeré nové instalace — elektro, plyn, voda, kanalizace, poc. site,
zabezpeceni, rozvody internetu, telefonu atd., Uprava veskerych omitek, osazeni elektromérti na
jednotliva patra, nové plynové kotle, nové klimatizacni jednotky, Gprava a vybudovani provozoven v
suterénu, vybudovano nové soc. zafizeni, na kazdém patre kuchyriky s vestavénymi KL, nové osvétleni

v celém domé, kompletné vybudovany obchodni prostor v I.NP jako prodejna.

Veskere rekonstrukce a Upravy byly provadény s peclivosti a v té dobé nejlepsich materiall.
Prostavéno bylo pres 3mil. K.
Plochy a dispozice jednotlivych podlazi jsou uvedeny ve fotodokumentaci z naskenované

dokumentace.

Obestavény prostor: 2.650m3
UZitna plocha: 652m2

Vymeéra pozemku: 195m2

Celé budova je pronajata nékolika rdznym firmédm a spolecnostem. veskeré méfeni energif je z
podruznych elektromér( a vodomeérd, naklady na teplo se rozpocitavaji dle podiahovych ploch.

Nejvetsim najemcem je fi. Darothore, ktera uzivé prostory od roku 2002. Déle jsou prostory pronajaty
firmé ars Usti nad labem, Verkon s.r.o., ROXY I, PERASPERAgroup, advokatni kancelaf
_realitm’ kanceldr, v sut. pak kosmeticky a kadefnicky salon se zazemim.

Veskeré najemni smlouvy jsou k dispozici v nasi realitni kancelafi. Momentalni vynos z pronajatych
prostor je cca 700.000,-k&/ 1rok. kdy nékteré prostory nejsou pronajaty. Pfedpokladany vynos z celého

objektu je cca 1.mi. K&.

Veskeré informace o najemcich a pronajimanych prostorech Vam sdélime osobné.

Parkovani je zajisténo podél jednosmérné ulice Bozdéchova pfi levém i pravém okraji vozovky.
Obcanska vybavenost bezprostfedni — centrum mésta.

Veskeré dalsi informace najdete na webovych strankach nasi spolecnosti, nebo Vam je radi sdélime

na uvedenych kontaktech.

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/kancelare/usti-nad-labem-klise-bozdechova/650575452#img=0&fullscreen=false
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04.11.21 17:43 Prodej kancelaie 420 m?, Taborska, Teplice - Trnovany « Sreality.cz

& Seznam.cz

Prodej kanceIéEe 420 m?
12000000K& (28 571 KEzam?) @ et

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinnou vilu v Teplicich, ul. TAborska. Diim stoji na vlastnim
pozemku o celkové plose 686 m2, ma 4 NP a je vyuzivan jako administrativni budova. Cely objekt je po
nakladné a zdafilé rekonstrukci a slouZi jako reprezentativni sidlo obchodnf spole¢nosti s nasledujici
dispozici. Suterén je uzivan jako volno¢asové ¢ast s posilovnou, saunou, déle jako prostory archivu a
kotelna. Pfizemi poskytuje hlavni administrativni ¢ast firmy: kancelare, zasedacka, kuchyiika, pfijimaci
kancelar. V patfe se nachazi reprezentativni prostory pro navstévy s prostornou obyvaci halou, dalsf
zasedackou, kuchynkou, barem, koupelnou. V podkrovi je vestavena bytova jednotka 1+1 a ¢ast
upravenych pldnich prostor. V kazdém patfe domu je k dispozici samostatné WC. Ohrev a otop
zajistuje plynovy kotel. Okolo domu je okrasnéa zahrada s pravidelnou udrzbou. Na pozemek je zajiStén
vjezd a je zde také k dispozici zahradni altdnek. Objekt spifiuje pozadavky pro sidlo firmy, bydlenf
spojené s podnikanim, nebo i vicegeneracniho bydleni. Energeticka naro¢nost budovy - klasifikaéni
tfida G. Energeticka tfida G je uvedena do¢asné, vzhledem k novele zékona €. 406/2000 Sh. o
hospodareni s energii. Po dodéni energetického Stitku bude uvedena skute¢né energeticka tfida této

nemovitosti. Vice info v RK.

o
m

Celkova cena 12 000 000 K¢ za Parkovani: V4
nemovitost
Voda: Dalkovy vodovod
Cena za m? 28 571Ke )
Topeni Ustfedni plynové
1D zakazky 1035
Plyn: Plynovod
Aktualizace: 01.11.2021
Odpad: Verejna kanalizace
Stavha Cihlova
Telekomunikace: Telefon, Internet,
Stav objektu Velmi dobry Kabelova televize
Umisténi objektu: Klidna ¢é&st obce Elekttina: 230V, 400V
Typ domu: Patrovy Doprava: Vlak, Silnice, MHD
Podlazi: 4 Komunikace: Asfaltova
Plocha zastavéna 448 m? Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Uzitna plocha: 420 m?
Bezbariérovy: X
d bodlahova: 420 m?
Vytah: X
238 m?

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte svuj dojezdovy ¢as

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/kancelare/teplice-trnovany-taborska/4070742620#img=0&fullscreen=false



Priloha ¢. 5.
04.11.2117:24 Pronajem kancelafe 55 m?, Cs. legii, D&&in - D&&in IV-Podmokly « Sreality.cz
_S'REM-H‘YC& & Seznam.cz PEB

MW — c a5, 2021 a dalsi

Pronajem kancelare 55 m?

, Décin - Décin IV-Podmokly
7 500 K& za mésic (136 K& za m2/mésic)
D MENE USPORNA

Predstavujeme Vam pronajem nebytového prostoru o velikosti 55 m2

nachézejici se v 1. n.p. cihlového domu v &asti mésta D&&in IV-Podmokly, ul. Cs. legii.

Nebytovy prostor ma mnoho moznosti vyuziti - vhodné zejména pro poskytovatele sluzeb, prodejnu a
kancelare. Nebytovy prostor se sklada z kancelafi, kuchynky se socialnim zatizenim (toaleta s
umyvadlem). Instalovéno nové osvétleni LED panely. Podlahy: koberce a dlazba. Vchod do nebytového

prostoru je zajistén roletou. Ohtev vody bojlerem. Vytapéni viastnim elektrickym kotlem.

Najemné: 7.500 K¢, zaloha na sluzby: 3.500 K& (véetné elektfiny a vytapéni), vratna kauce: 7.500 K&,
provize RK: 7.500 K¢&. Volné ihned. Doporucujeme.

Celkova cena: 7 500 K& za mésic Voda: Dalkovy vodovod
Cena za m? 136 K& Topeni: Loké&lIni elektrické
iD zakazky: 00751 Odpad: Verejna kanalizace
Aktualizace: 27.10.2021 Telekomunikace: Telefon, Internet
Stavba: Cihlova Elektrina: 230V
Stav objektu: Velmi dobry Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Centrum obce
Komunikace: Asfaltova
Patrovy
. Energeticka naroc¢nost Trida D - Méné Usporna
1. podlazi z celkem 3 budovy: &.78/2013 Sh. podle
véetné 1 podzemniho vyhlasky
55 m? Ukazatel energetické  491,0 kWh/m*2 za rok

naro¢nosti budovy:

Prlikaz energetické Zobrazit priikaz
naro¢nosti budovy: energetické naro¢nosti
budovy

Dojezdova
vzdéalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

O O Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

V okoli najdete:

Kavarna - palacinkdrna Na cest... (1022 m)

Ki Kino Snéznik (138 m)

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/decin-decin-iv-podmokly-cs--legii/3683933020#img=0&fullscreen=false 12
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_SREALITr.C2

Pronajem I<ance|are 420 m2

38

Pronajem kancelafe 420 m?, Zbrojnicka, D&¢in - Décin IV-Podmokly « Sreality.cz

\ M M/

N IV-F

nicz, a.s., 2021 a daisi

NOK x\/

@ Seznam.cz PE

29 400 K& 7a mésic (70 KC za m2/mésic)

| MIMORADNE
! NEHOSPODARNA

Nabizime pronajem kancelafi v centru Podmokel ve zvySeném prizem{ budovy

"Grand". Jedné se o prostory zrusené pobocky Komeréni banky, a.s.

Predmétem pronajmu je prostor o celkové plose 420 m2, koncipovany pro potfeby banky - tedy
prevazné otevieny prostor déleny sklenénymi prepazkami na mensi pracovisté. Déle jsou k dispozici:
diskrétni pokladna, zasedaci mistnost, bezpeénostni prostory, pokladni Usek, trezorové mistnost a
zazemi pro zameéstnance. Prostor je z velké ¢asti variabilni a je moZné jej upravit pro potreby
kone¢ného uZivatele.

Dispozi¢ni feSeni - viz planek pldorysu ve fotodokumentaci.

Mési¢ni najemné ¢ini 70,- K&/m2 podlahové plochy + zéloha na vytapéni 6.700,- KE + vodné a sto¢né
500,- K& + vlastni spotieba elektrické energie. O vysi najemného je mozné jednat. Kauce dle dohody.
Prostory jsou vybaveny nabytkem a zafizovacimi pfedméty. Dle dohody Ize v&e dat k dispozici

najemnikovi nebo vystéhovat.

Provize realitni kancelare: 1/12 ro¢niho holého nadjemného + DPH.

Celkova cena
Cenazamz

Poznédmka k cené

1D zakézky
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:

ni objektu:
Typ domu:

Podlazi

Dojezdova
vzdalenost

29 400 K¢ za mésic
70 Ké

+ sluzby 7.200,-
K¢/mésiéné + elektfina +
kauce + provize
002813
15.02.2021
Smisena

Velmi dobry
Centrum obce
Patrovy

1. podlaZi z celkem 6

Uzitna plocha:
Datum nastéhovani
Voda:

Topeni
Telekomunikace:
Elektfina:

Doprava:

Energeticka narocnost
budovy:

Vytah:

Zajimad vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o Prihlaste se a zkontrolujte sv(j dojezdovy ¢as

V okoli najdete:

420 m?

lhned

Dalkovy vodovod
Ustredni dalkové
Telefon

230V

Vlak, Silnice, MHD,
Autobus

Trida G - Mimoradné
nehospodarné ¢.
78/2013 Sb. podle
vyhlasky

X

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/decin-decin-iv-podmokly-zbrojnicka/1034964828#img=0&fullscreen=false
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Pronajem kancelare 159 m?, Ustecka, D&cin - D&&in V-Rozbélesy « Sreality.cz

_S'REAUTY.CZ & Seznam.cz

Mapr.ca

@ Seznam.cz, a.s., 2021 a daidi

are 159 m?2

in V-Rozbélesy @® Panorama

19 875 Sl sic(1 500 K¢ za m?/rok)

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Moderni kanceléfe se nachéazi ve 2. patte vicelcelové budovy S-centra v Déciné

v blizkosti obchodniho domu Tesco. Jedné se celkem o 5 kancelari s vymérami 1x15 m2, 1x16 m2,
1x42 m2, 2x43 m2 a sklad, ktery byl vyuzivén jako serverovna. Na podlahdch jsou zatézové koberce. K
dispozici je sluzba recepce a centralni alarm. Kuchytka a socialni zafizeni se nachéazi pfimo na patre a
jsou spolecné i pro ostatni kancelafe: Dalsi vyhodou je moznost vyuzivani nékladniho vytahu, ktery je

téz na patre.

Budova S-centra nabizi kromé& pronajmu kancelati Siroké spektrum sluzeb. Vyuzit mizete jidelnu v
pfizemi, wellnes, masérské sluzby, solarium, rehabilitace, konferenéni saly a rtizna sportovisté (napf.
bowling, squash, badminton aj.). Soucasti budovy je i hotel. Vstup do budovy je z vefejného parkovisté

u obchodniho domu Tesco, kde je téZ moznost parkovani.

Celkova cena: 19 875 K¢ za mésic Podlazt: 3. podlazi z celkem 6
Cena zam? 1500 K& Uzitna plocha: 159 m?
ID zakazky: N06947 Plocha podlahova: 159 m?
Aktualizace: 13.10.2021 Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
) budovy: nehospodarna
Smisena
Bezbariérovy: > 4
Velmi dobry
Vybaveni: X
Typ domu Patrovy
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy Cas

V okoli najdete:

Cukradrna Cukrarna Chlumek (469 m)

Kino Snéznik (861 m)

Détské hiisté U Kocanka (415 m)

Lidl (541 m)

Hospoda Litoméficka 109/90 (423 m)
Letni kino Zdmek D&¢in (1057 m)

Veterinaf: 7 m)

hitps://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/decin-decin-v-rozbelesy-ustecka/1369836124#img=0&fullscreen=false
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Prondjem kanceldie 100 m?, Pfikra, Décin - Décin lI-Nové Mésto ¢ Sreality.cz

_S‘REAL!TYC& & Seznam.cz

RE/MAX \

\ Mamvr.ce

a.s., 2021 a daisi

Pronajem |<ance|are 100 m2

\

lI-Nové Mést

10 000 K& za mesm(lOO KC za m2/mésic)

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim pronéjem kanceléiskych prostor

v Décing, ul. Prikra.
Prostor se da svym umisténim vyuzit jako zazemi kancelare, pobocka firmy, showroom, obchod aj.

Nabizeny prostor je na rohu hlavni a vedlejsi silnice, vstup je z hlavni silnice. Prostor se sklada z velké
mistnosti s barem, mensi mistnosti, priichozi ulicky, technické mistnosti a toalet. V souc¢asné chvili je
vyuzivan jako bar. Pokud by se novy najemnik rozhodl pro jiné vyuziti, je zde potieba rekonstrukce. Ve
fotografiich naleznete vizualizace mozného vzhledu a obdobny prostor pfed a po rekonstrukci. Majitel
preferuje dlouhodoby pronajem.

Parkovani je mozné v pfilehlych uli¢kach, ulice je frekventovana a prostor je velmi dobte viditelny.

Pro vice informaci o nabidce a domluveni prohlidky mne kontaktujte.

Poplatky:

Najem: 10 000 K& (mésicné)
Elektfina a plyn: na najemce
Kauce: 20 000 K¢ (vratna)
Provize: 12 100 K¢ (jednorazova)

Celkové cena: 10 000 K¢ za mésic Typ domu: Patrovy

Cenazam? 100 Ke Plocha zastavéné: 110 m?

Poznamk

+ zélohy na sluzby + UZitna plocha: 100 m?
energie + provize RK

0274-N00330

Elektrina: 230V

Energeticka néarocnost Tfida G - Mimoradné

30.09.2021 budovy: nehospodarna ¢.

] i 78/2013 Sh. podle
Cihlova vyhlasky
Dobry Vybaveni: X

ntips://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/decin-decin-ii-nove-mesto-prikra/36962140#img=0&fullscreen=false
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Dobry den,
v pfiloze zasildm aktualizovany navrh kupni smlouvy platny do 31.5.2022. Prosim o vasi revizi a pfipominky.

Déku"i

STATUTARNI MESTO DECIN B ‘ 335}
MAGISTRAT MESTA DECIN

Vytvofeno: 22.02.2022 v 17:22:25 5
¢j: MDC/21308/2022 Mhtsets
Listd: 0 Priloh: 4
Druh: elektronické
Pracovni

Qdbor




KUPNI SMLOUVA

Komunistick4 strana Cech a Moravy

sidlem Politickych vé&ziiti 1531/9, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1
ICO: 00496936

DIC: CZ00496936

DS: hhnn93x

zapsand v evidenci politickych stran a hnuti Ministerstva vnitra pod &. VSP / 1 — 3076 /90,
zastoupend predsedkyni UV KSCM Ing. —a 1. mistopfedsedou UV
s

bankovni spojeni 684844/0300
(déle téZ jen ,,proddvajici*)

Jjako prodavajici na strané jedné
a

Statutdrni mésto D&&in

sidlem Magistrit mésta D&Ein, Mirové nam. 1175/5, 405 02 D&in IV-Podmokly
[CO: 00261238

DIC: CZ00261238

zastoupend NN ;i 5torem statutirniho mésta D&&in
bankovni spojeni: 19-921402389/0800

(déle téZ jen jako ,,kupujici)

Jako kupujici na strané druhé

(prodévajici a kupujici dale spole&n& oznadeni také jen jako ,,smluvni strany*, neni-li tteba
vzit konkrétniho ozna&eni kaZdého z nich)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nisl. a
ustanovenim § 2128 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném zn&ni,
(déle jen ,,obéansky zdkonfk”) tuto

kupnismlouvu

Clének L.
Prohla¥eni prodavajlciho

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vyludnym vlastnikem nésledujici nemovitosti:

e stavba & p. 318 (stavba pro administrativu) v obci D&Cin, &ast obce D&&in IV-
Podmokly, stojici na pozemcich p. & 405/32, p. & 409, a p. & 410/4 (zastavénd
plocha a nadvoit), zapsana na listu viastnictvi 1825 pro k.u. Podmokly, obec Dé&&in,
u Katastralniho fadu pro Ustecky kraj, Katastraln{ pracovisté D&&in
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(déle jen ,,pFedmét prevodu®).

Clinek IL
Predmét smlouvy

Prodivajici se touto kupni smlouvou (dile jen ,.smlouva™) zavazuje odevzdat kupujicimu
piedmet pievadu blize specifikovany v &l. 1. téo smlouvy se viemi privy a povinnostmi a
se viemi soucastmi a veSkerym prislugenstvim, a umoznit kupujicimu nabyt k predmétu
pievodu vlastnicke privo, a kupujici se zavazuje predmél pievodu pievzit a zaplatit
prodavajicimu kupni cenu sjednanou v &1 I, odst. 1. této smlouvy. Kupujici nabyva
predmét prevodu se viemi privy a povinnostmi a se viemi souddstmi a veskerym
piislusenstvim do vyluéného viastnictyi,

Smluvni strany se zarovent s touto smlouvou zavazuji podepsat i n4vrh na vklad
vlasinick¢ho prava kupujiciho k predmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitostl.

Vykup nemovité véci schvalilo zastupitelstvo kupujictho dne ................ usnesenim &

Clének 111,
Kupni cena a jeji splatnost

Kupujici se zavazuje zaplatit proddvajicimu za predmét prevodu celkovou kupni cenu ve
vy8i 6.470.000,- K& (slovy: $est milioni &ty¥ista sedmdesdt tisic korun Ceskych).

Kupni cenu uhradi kupujici takto:

a) Chstku ve vysi 6.470.000,-K¢ (slovy: dest miliont Styfista sedmdesat tisic korun
Ceskych) se zavazuje kupujici slozit z vlastnich prostfedki bankovnim prevodem na
tislo bankovniho G&tu prodavajiciho, uvedené v zdhlavi této smlouvy, a to do 10
(deseti) dni po tom, co bude proveden vklad vlastnického prava v katastru
nemovitosti, tedy poté, co bude kupujicimu predlozen origindl vypisu z katastru
nemovitosti, kde jako vlastnik predmétu prevodu bude zapsin kupujici, pficemZ tento
vypis z katastru nemovitosti bude prost jakychkoli zastavnich priv, véenych biemen
nebo obdobnych prévnich povinnosti, s vyjimkou véenych prav zfizenyeh na zaklade
pravaiho jednani kupujiciho po podéni navrhu na vklad podie této smlouvy.

Smiuvni strany shodné prohladuji, e nebude-li uhrazena kupni cena ve [hite uvedené v

tomto ¢linku, ma prodavajici pravo od télo smlouvy odstoupit Jjednostrannym pravnim
jedndnim v pisemné formé adresované kupujiefmu.

Clinek IV.
Prohlasenf smluvnich stran
Prodévajici dale prohlasuje, Ze

@) ohledng pfedmétu prevodu neucinil ke dni uzavieni 1éto smlouvy Zidné pravni jednani
sméfujfel k prevodu viastnického prava k predmétu prevodu na Jjinou osobu;




b) na pfedmétu pfevodu nevaznou 7adné zavady, s vyjimkou téch, které jsou uvedené ve
vetejném seznamu ke dni podpisu této smlouvy;

¢) na predmétu pievodu neviznou Zidné dluhy, véena biemena, zéstavni prava, [prévo

né,jmulk ¢i jind prava & povinnosti, kierd by kupujicimu jakkoliv zt€Zovala nebo .- Okomér;ov-a-l(a): [1j: _
znemoZitovala V)'/kon jeho vlastnického prava; Potfeba zjistit zda trvaji najmy. Pokud ano Ize doplnit
takto: ,...pravo najmu, s vylimkou trvajiciho najmu do
. o . L. . i L. XXXX vt najemci - spolecnosti DAROTHORE a.s.,
d) ke dni uzavieni této smlouvy nebylo vigi nému zahdjeno insolvendni fizeni a Ze mu 1C0: 24730863, se sidiem Litevska 1174/8, Vrdovice,
neni znamo, e by na n&j byl podan insolvenéni ndvrh. Déle prohladuje, Ze vi¢i nému | 100 00 Praha 10,..."

neni vykonatelné Zadné rozhodnuti orgénu vefejné moci a Ze neexistuje ani Z4dna jina
vefejna ¢i soukroma listina, kterd by mohla byt podkladem pro podani navrhu na
nafizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

e) mu neni znamo, Ze by si jakédkoliv tfet{ osoba &inila jakékoliv pravo nebo narok (napf.
na vlastnictvi, ndjemni pravo, vécné bfemeno) ve vztahu k pfedmétu prevodu, napf.
vyplyvajici z restituénich, d€dickych, majetkovych &i rehabilitaénich predpist a
vztahd a narokd z nich, insolvenéniho, konkurzniho, exekudniho, vykonavaciho &
jiného soudniho fizeni (napf. zejména na uréeni (ne)existence prava vlastnictvi,
stavby, najmu, pachtu, drzby & prava uZivani, na urleni (ne)existence jakéhokoli
véeného prava, zéstavniho prava apod.) a vztahd &i naroki z nich, Ze k nému nikdo
neuplatiiuje Zadné prévo, které by kupujici pocitoval jako pravo pisobici mu Gjmu
nebo omezeni a Ze na pfedmétu pfevodu neni jakakoli jind pravni &i faktickd vada, na
kterou neby! kupujici vyslovng upozornén v této smlouvé.

f) nemd Zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky &i dluhy, na
zéklad® kterych, by mohl vzniknout jakykoli zdvazek ¢ omezeni tykajici se této
smlouvy (napt. zakonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo,
véené bfemeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s pfedmétem
smlouvy a k pifpadnému uspokojeni narokd tietich osob zpen&Zenim ptedmétu
smlouvy;

k ptedmétu smlouvy nem4 predkupni pravo zadné osoba ani stét, tj. Ceska republika
nebo jiny;

=

g

h

Rl

neb&Zi zadné spory zejména soudni (v&etné sporti pfed rozhodci nebo rozhod&imi
soudy), vztahujici se k pfedmétu smlouvy, a to ani spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztaht, neb&2i Zadné spravni Fizeni, a to ani fizeni na pfisluiném
Katastralnim tfadu tykajici se pfedmétu smlouvy, nebylo vydéano Zadné rozhodnuti,
které by zakazovalo uZivat pfedmét smlouvy uritym zplisobem nebo vieobecné;

i) po uzavieni této smlouvy nezatizi pfedmét pfevodu zavazky ve prospéch tietich osob,
zejména pravem najmu;

j) je opravnén tuto smlouvu uzavtit (je jedinym vylu€nym vlastnikem pfedmé&tu ptevodu
této smlouvy) a Fadné plnit zavazky v ni obsaZené.

k

R

neuzavie ke dni podpisu této smlouvy Zadnou jinou smlouvu, na jejimz ziklad® by
ptedmét pfevodu pfeved! do vlastnictvi jiné osoby, z¥{dil k pfedmé&tu pfevodu vécné
bfemeno, zastavni pravo, pfedkupni pravo nebo jiné pravni povinnosti v této smlouve




neuvedend, ¢i by jinak pfedmét pfevodu zatiZil a zavazuje se, Ze ani takovou smlouvu
do doby vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho po
podpisu této smlouvy neuzavie,

1) pfedmét pfevodu neni smluvng, fakticky ani ze zakona (& jiného predpisu) omezen v
uzavieni této smlouvy, Ze neexistuje Zadny véfitel, vidi kterému by mél prodavajici
takovy dluh, jehoZ uspokajeni by bylo pravnim jednanim (uzavienim této smlouvy a
pfevodem vlastnického prava k pfedmstu ptevodu na kupujiciho) ztiZeno & zmateno,
Ze neni pledluZen, Ze nedojde ke zkriceni Zadného vétitele prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaeni & ujisténi prodavajiciho
obsaZené shora v odst. 1 tohoto &lanku této smlouvy ukaZou nebo se stanou
nepravdivymi, nepfesnymi, nefipinymi, matoucimi, klamavymi nebo zavadgjicimi, bude
kupujici opravnén viigi prodavajicimu pozadovat bud’ slevu z kupni ceny ve vys$i, v jaké
vznikla §koda dle prokazatelnych diikaz( nastala a uvedenf takové skuteénosti do souladu
s ujiSt€nimi a tvrzenimi obsazenymi v této smlouvé, nebo bude kupujici opravnén od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

Kupujicf prohlaguje, Ze:

a) je opravnén tuto smlouvu uzavit a plnit zdvazky v ni obsaZené, Ze neexistuje Zadny
zévazek vidi jiné osob€, ani narok statu, finanéntho afadu nebo jiného organu statni
spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu a Ze
nebylo viiéi nému zahdjeno insolventni Fizeni a Ze mu neni zndmo, e by na n&j byl
podan insolvenéni navth;

b)si preddvany predmét pievodu fadng prohlédl, Ze je mu jeho stav dobfe znam, a Ze
nabyva tyto nemovité véci ve stavu, v jakém se ke dni ptevodu nachézi, a Ze si
nevyminil u prodévajictho Zadné zvladtni vlastnosti pfedmétu ptevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohladeni & ujidténi kupujiciho
obsaZené shora vodst. 3 tohoto &lanku této smlouvy ukd¥ou nebo se stanou
nepravdivymi, nepfesnymi, netplnymi, matoucimi, klamavymi nebo zavad&jicimi,
bude prodavajici opravnén vi¢i kupujici poZadovat nahradu $kody, kterd v diisledku
takového prohlaSeni vznikla, a uvedeni takové skute€nosti do souladu s ujisténimi a
tvrzenimi kupujiciho obsazenymi v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy shora, anebo
bude prodavajici opravnén od této smlouvy jednostranng odstoupit.

Clinek V.
P¥ed4ni a uZivini nemovitosti

Ptedmét prevodu bude kupujicimu pfedén ve stavu, se kterym se kupujici seznamil pfed

pmlplwm této smlouvy, nejpozdéji do péti (5) dni ode dne piipsani celd
ol iyt Ho ]"."-'-'::." s pledianim n -.:!:Eit':_. ,u_"-"'-il bude A Sirany

'u.-.-._I.:- lotho: kupujicimu pledana oké  ves

lokumeniace. il

ovent  smiy. dohod) jejich  dodatkd apod| Do nk'mmi\u
protokolarniho predam pfedmétu pfevodu kupuycxmu nese prodavaJ101 odpovédnost za
ptipadn¢ vzniklé 8kody na pfedmétu pfevodu a zavazuje se hradit néklady spojené s
vlastnictvim a s uzivanim pfedmetu pfevodu. Od okamziku protokolarniho ptedéni nese

odpov&dnost za piipadng vzniklé 3kody na pfedmétu pfevodu a zavazuje se hradit

ariginalnich

';-O_komentoval(a) [2]:
Vpﬂpadé Ze by trval ndjem - die &l. IV. odst. 1 pism. c)

'_Okomentoval(a) [LN3R2]: Najmy jsou ukonené




néklady spojené s vlastnictvim a uZivanim pfedmétu pfevodu kupujici. Do dne nabyti
pravni moci rozhodnut{ ptisluiného Katastralniho tifadu o povolent vkladu vlastnického
prava kupujictho k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, neni
kupujici oprévnén provadét jakékoli Gipravy na pfedmétu pfevodu.

O ptedani a pfevzeti nemovitosti jsou si strany povinny sepsat a podepsat pfedavaci
protokol, jehoZ obsahem bude mimo jiné i stav mé&fi&a odebiranych médii.

Clének VI.
Pievod vlastnického priva

Vlastnické pravo k ptedmétu pfevodu nabyva kupujici zapisem (vkladem) vlastnického
prava do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), ptiem? pravni u¢inky zapisu
(vkladu) nastanou na zéklad® pravomocného rozhodnuti pfisluiného Katastralniho
afadu o jeho povoleni k okamzZiku, kdy navrh na zapis doel pfislu§nému Katastralnimu
ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zah4jenl ¥{zeni o povolen{ vkladu vlastnického
préva kupujictho do katastru nemovitosti podle této smlouvy dorudi pslu¥nému
Katastralnimu Gfadu prodavajici, a to nejpozdé&ji do 7 (sedmi) dnii ode dne podpisu této
smlouvy.

Kupujici zadle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbytedného
odkladu, nejpozdgji do 30 dnt od uzavieni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicimu
doklad o uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zikona o registru smluv
jako potvrzeni skute&nosti, Ze smlouva nabyla (&innosti.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad viastnického prava k pfedmétu prfevodu do
katastru nemovitosti hradi prodavajici.

V ptipad¢, Ze Katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, ndvrh na povoleni
vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzdjemné& soudinnost, aby v
takovém piipad$ doflo k odstranéni pfisluinych vad, event. k uzavteni nové kupni
smlouvy, a to nejpozd¥ji do tficeti (30) dni od pravni moci zamitavého rozhodnuti
Katastrélnfho ufadu. Toto ujednéni a zdvazky z n&ho pro smluvni strany vyplyvajici
povaZujf smluvnf strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 a nasl,
obdanského zakoniku.

Clanek VIL
Zavéretni ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i priva a povinnosti vzniklé na zékladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se ¥{di obdanskym zdkonikem.

Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu ptevodu a
nahrazuje veSkerd ptedesla ujednan{ smluvnich stran Ustni i pisemna. Vekeré zm&ny &




doplnéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych dodatkd podepsanych ob&ma
smluvnimi stranami, které budou nedilnou sou¢asti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nich# jedno vyhotoveni obdr¥i
prodavajici, dv& vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni smlouvy opatfené
lifedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude pouzito pro tdely vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti vedeného piisluinym Katastralnim utadem, pti¢em? toto
vyhotoveni bude pouzito dle &l. VL, odst. 2. této smlouvy pro podéni ndvrhu na vklad u
ptisludného Katastralniho ufadu.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva uginnosti dnem jejtho podpisu ob&ma
smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim preetly a s jejim
obsahem souhlasi. Déle prohlajuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné
a vaZné vile a na dikaz toho ji niZe podepisuji.

Tato nabidka plati pouze do 31. kvétna 2022 v ndvaznosti na Va$e moZnosti projednani
v radé mésta ve dnech 8. 2 29. 3., 12. a 26. 4., 10. a 24. 5. 2022 a zastupitelstva m&sta dne 31.
3.,28.4.226.5.2022.

Znalecky posudek &. 5442-50/2021 byl kupujicimu jiZ zasldn.

Komunisticka strana Cech a Moravy Statutdrni mésto D&¢in
zasloupena
pledsedou S0 primatorem statutarnino mesta n

1. mistopfedsedou UV KSCM




DOLOZKA

ve smyslu ustanoveni § 41 zékona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥izeni),
ve znéni{ pozdgjsich pfedpist
(dale jen ,,zédkon &. 128/2000 Sb.©)

Statutarni mé&sto D&Efn, ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona & 128/2000 Sb., potvrzuje,
Ze u pravnich jednan{ obsaZenych v kupni smlouvé & 2021-0859/0OMH, kterou se prevadi

stavba

= Dé&&in IV-Podmokly, &.p. 318

zapsand na LV ¢. 1825 pro katastrilnf dzemi Podmokly, obec DEEin, v katastru nemovitost
u Katostrilniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&in,

byly ze strany kupujiciho spln&ny veskeré zdkonem & 128/2000 Sb., &i jinymi obecng
zavaznymi pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve form& pfedchoziho zvefejn&ni, schvaleni
&1 odsouhlasenti, které jsou obligatorn{ pro platnost tohoto pravniho jednani.

Prodej pfedméiné stavby byl schvalen usnesenim &. ..........ccocoovviivenninnnn, ze zasedani
Zastupitelstva mésta DEIn dne ........c.vvvverniineeniannn.

VD&Mm&dne.........cooevvernnnne

prlm!tor




Statutdrni mésto Décin

Od bor mistniho hospodareni
Mirové ndmésti 1175/5

405 38 Dé&¢in

Datovéd schrénka: x9hbpfn

K ¢j. MDC/6358/2021
Navrh

na uzavieni kupni smlouvy k nemovitosti dle ust. § 2079 a § 2128 a nésl. obéanského zdkoniku

Véieni,

navrhujeme Vam uzavi‘eni kupni smlouvy k véci nemovité: stavba ¢, p. 318 (stavba pro administrativu)
v obci D&¢in, ¢ast obce D&in IV-Podmokly, stojici na pozemcich p. €. 405/32, p. &. 409, a p. €. 410/4
(zastavénd plocha a nddvofi), zapsand na listu vlastnictvl 1825 pro k.u. Podmokly,; obec Dé&¢&in, u
Katastralnfho tFadu pro Ustecky kraj, Katastrainf pracovité D&&in, za téchto smluvnich parametrii:

o prodévajici: Komunisticka strana Cech a Moravy se sidlem Praha 1, Politickych véziit
9, 1€ 00496936, DS: hhnn93x, zapsand v evidenci politickych stran a hnutf Ministerstva
vnitra pod &. VSP / 1 — 3076 / 90, zastoupens predsedkyni UV KSCM [N

a 1. mistopiedsedou UV KSCM

¢  kupujici: Statutédrni mésto Dééin, sidlem Magistrdt mésta D&&in, Mirové namésti
1175/5, 405 02 D&n IV-Podmokly, ICO: 00261238, DIC: €200261238, zastoupenéjjjj

primatorem Statutdrnfho mésta D&¢in,

o predmét kupni smlouvy: stavha &. p. 318 (stavba pro administrativu) v obci D&¢in, ¢ast
obce Déin IV-Podmokly, stojici na pozemcich p. & 405/32, p. €. 409, a p. & 410/4
(zastavénd plocha a nddvofi), zapsana na listu viastnictvi 1825 pro k.G. Podmokly,
obec D&in, u KatastréIn(ho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastrdini pracoviété Dégin,

o den ptevzetl pfedmétu kupni smlouvy: do 5 dnl od uhrazenl kupni ceny nebude-li
ujedndno jinak,

e kupni cena: 6.470.000,- K& (slovy 3est-miliéni-Ctyfi-sta-sedmdesdt-tisic korun
¢eskych),

e splatnost kupni ceny: do 10 dn(i od provedeni vkladu v KN.

¢ Nabidka plati pouze do 31. kvétna 2022 v ndvaznosti na Vade moZnosti projednéni
v radé mésta ve dnech 8. a 29. 3., 12. a 26. 4., 10. a 24. 5. 2022 a zastupitelstva mésta
dne 31.3,, 28.4.a 26. 5. 2022.

Znalecky posudek &, 5442-50/2021 byl kupujicimu jiZ zaslan.
o Névrh upravené kupni smlouvy bude zaslan realitnf kanceldfi FleurDeLis s.r.o.

Vasi od pqvéd’ olekdvdme v co nejkratsi dobé.

Dékujeme za dosavadni spolupréci a s pfanim hezkého dne

V Praze dne 23. Unora 2022
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