MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |27.1.2022

Zm (22 o1 |05 | |01 |

Nazev:
Prodej pozemku p.€. 25, v€etné objektu €.p. 195, D&cin XXXI-KfeSice
Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v&etné objektu v k.U. KfeSice u DéCina a
schvaluje

prodej pozemku p.¢. 25 o vyméfe 217 m?, jehoZ soudasti je stavba D&&in XXXI-Kfesice, ¢.p. 195 vse v k.U.
KreSice u Décina pro pana ******, za cenu 550.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 07.12.2021 navrh na prodej pozemku vCetné objektu v k.U. KfeSice u Dé&Cina a
usnesenim €. RM 21 20 37 04 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p.¢. 25 o vymére 217
m?, jehoZ soucasti je stavba D&gin XXXI-Kiesice, &.p. 195 vie v k.u. Kfesice u Dé&c&ina pro pana
550.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem.

*kkkkk

, Za cenu

Cena: 550 000,00
Navrh postupu:

RM doporucila schvalit prodej pozemku v&etné stavby




Davodova zprava:

- objekt €.p. 195 ul. U Trati, Dé&¢in XXXI je bez pfistupu a okolni pozemek p.¢. 27/1 k.u. KfeSice u Décina je ve
vlastnictvi Zadatele ******

- sousedni objekt bez &.p. na pozemku p.€. 24 k.u. KfeSice u Dé&Cina je ve vlastnictvi ****** a oba objekty jsou
technicky propojeny, tj. plidorysné se navzajem prolinaji (nékteré mistnosti navzajem zasahuji do vedlejsiho
objektu), hlavni vodomér je spoleCny pro oba objekty, inzenyrské sit€ vedou pres pozemek p.¢. 27/1 k.u.
KreSice u Dé&cCina (vlastnictvi ******) a jsou také spolecné pro oba objekty, odkanalizovani obou objektu je v
havarijnim stavu

- vySe uvedené pravni vady, tj. objekt bez pfistupu, okolni pozemek ve vlastnictvi soukromé osoby, technické
propojeni obou objektll, omezuji moznost nabizet nemovitost i jinym moznym zajemcim

- pravni zastupce mésta na zakladé vysSe uvedenych skute€nosti doporucil prodej objektu bud vlastnikovi
sousedniho objektu, tj. ****** s tim, Ze v souladu s ob&anskym zakonikem dojde ke sjednoceni viastnictvi nebo
vlastnikovi okolniho pozemku, tj. ****** s tim, Ze objekt je bez pfistupu a timto prodejem bude také sjednoceno
vlastnictvi objektu a okolniho pozemku

- od r. 2018 byl objekt nejdfive nabizen ****** probihala jednani ohledné prodeje, kupni ceny, ale zamér
odprodeje nemovitosti ****** nebyl zrealizovan

- OMH nabidl nemovitost ******  probihala jednani ohledné technického stavu (zejména havarijni stav
kanalizace) a kupni ceny

- byl vyhotoven znalecky posudek €. 1269-079/2021 na ocenéni nemovitosti ve vysi 770.000,00 K& (znalecky
posudek neni pro obsahlost naskenovan a je k nahlédnuti na OMH - v pfiloze je pouze titulni strana
znaleckého posudku)

- ¥ pisemné sdélil (viz. pfiloha), Ze je ochoten za danou nemovitost nabidnout cenu ve vysi 550.000,00 K&
s ohledem na pravni vady nemovitosti

- usn. ¢&. ZM 21 08 05 19 ze dne 21.1.02021 zvefejnilo tzv. adresny zamér mésta prodat vysSe uvedenou
nemovitost ****** za cenu 550.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem

Pro uplnost OMH uvadi, Zze kanalizace je v havarijnim stavu a je vedena pfes pozemek p.C. 27/1 (LV - *****¥),
Na objektu jsou prubézné provadény pouze nejnutnéjSi opravy. Objekt bude odprodan se stavajicimi
najemnimi vztahy (4 bytové jednotky, z toho 2 neobsazené). Nemovitost byla opakované nabizena ******, ktery
o ni nemél zajem. Aby objekt mohl byt nabizen i jinym moznym zajemcim, bylo by nutno investovat vysokou
finanéni &astku na odstranéni pravnich vad. DalSi pravni vadou je pfistup k nemovitosti pfes cizi pozemek
(****** sdélil, ze novy nabyvatel nebude mit narok na zfizeni sluZzebnosti pfistupové cesty formou soudniho
rozhodnuti pfes jeho pozemek - viz. pfiloha).

RM zamér (adresny) - usn. €. RM 21 16 37 39 ze dne 5.10.2021
ZM zamér (adresny) - usn. €. ZM 21 08 05 19 ze dne 21.10.2021

Najemni smlouva: ne

Ugel dle zadosti: sjednoceni vlastnictvi
Navrh ceny: 550.000,00 K&

Zadatel: ******

Zavazky a pohledavky vici méstu: 0

Vyjadreni: O



Priloha: |snimek.pdf | Komentéf':‘

Pfiloha: |ZP c. 1269-079-2021.pdf | Komentai-|

Pfiloha: potvrzeni zajmu + navrh KomentaF:

" |ceny 550 000 Kc.pdf )

Pfiloha: ZM 22 zadni pohled foto KomentaF:
a.pdf

Pfiloha: ZM 22 predni pohled foto KomentaF:
b.pdf

Pfiloha: |ZM 22 b.j.c. 3 foto c.pdf | Komentai-|

Pfiloha: [ZM 22 b.j.c. 3 foto d.pdf | Komentai-|

Pfiloha: [ZM 22 b.j.c. 4 foto e.pdf | Komentai-|

Pfiloha: |ZM 22 b.j.c. 4 foto f.pdf | Komentaf:|

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH 13.1.2022 14:15 podepsano &

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak 17.1.2022 13:17 podepsano &
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE NEMOVITE VECI
&islo polozky: 1269-079/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci uvedené na LV &. 10001, k.4. K¥eSice u D&ina, bytovy diim se ¢tyfmi byty
&p. 195, ul. U Trati v&etné pozemku zastavéné plochy p.¢. 25, pouze pod stavbou, bez dalSich
pozemki a prisluSenstvi (bez venkovnich tprav a porostil)

Znalec:

Zadavatel: Statutarni Mé&sto D&¢in, ICO: 00261238

Mirové namésti 1175/5
40538 Décin IV-Podmokly

OBVYKLA CENA y
URCENA 770 000 K¢
Pocet stran: 46 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podie stavu ke dni: 10.9.2021 Vyhotoveno: V D&éing 13.9.2021




Pfedmét: FW: reakce na nabidku nemovitosti U Trati ¢.p. 195, Décin - Kfesice

STATUTARNI MESTO DECIN 503
MAGISTRAT MESTA DECIN -

From: Vytvoteno: 01.09.2021 v 12:18:11 | 0>
Sent: Wednes ai, eitem er 01, : Cj:  MDCP3014/2021 -

To: Listh: 1 PHloh: 0 Zpune

. . i i - .o . . Druh: pisemné L
Subject: reakce na nabidku nemovitosti U Trati €.p. 195, Décin - KieSice

Dobry den, panl’-

na zakladé zvazeni veskerych okolnosti spojenych s koupi objektu na adrese U Trati ¢.p. 195, Dé&in — Kresice, 405 02
a to pfedevsim:

Pracovni kopie

- $patny technicky stav budovy, kdy neni mozné objekt bez piedeslé vétsi investice vyuZivat
- vzadjemné stavebni propojeni s vedlej$im objektem bez ¢.p., stojicim na p.€. 24 v Katastrdlnim Gzemi KfeSice u
Décina ve vlastnictvi pana_

- nevyfedené odkanalizovani objektu

Cena, kterou jsme ochotni za danou nemovitost nabidnout je ve vysi 550.000,-K¢ a to s ohledem na skuteénosti
uvedené vySe a dale predevsim pravni vady, omezujici béZné uZivani a to:

Pozemek p. €. 25, jehoz soudasti je budova €. p. 195, vie v k. 0. KfeSice u Décina, neni napojen na Zadnou vefejnou
komunikagi, P{i , resp. k budové je z vefejné komunikace mozny pouze pfes sousedni pozemek p. ¢.
27/1 pan Jind osoba nema moZnost legdiniho pfistupu z vefejné komunikace. Dle judikatury
Nejvys$siho soudu CR by zde nebyl v daném pfipadé ani pravni narok nového vlastnika na zfizeni stuzebnosti
pfistupové cesty formou soudniho rozhodnuti pfes pozemky sousedni (Nejvyssi soud se k tomuto vyjadril v usneseni
sp. zn. 22 Cdo 3242/2015 ze dne 15.11.2016, kde konstatoval: ,Hrubé nedbalé ¢i timysiné jedndni viastnika nemovité
véci Zadajiciho o povoleni nezbytné cesty, které je diivodem zamitnuti Zaloby podle § 1032 odst. 1 pism. b) 0. z., miiZe
podle okolnosti pfipadu spocivat nejen ve zbaveni se existujiciho spojeni s vefejnou cestou, ale i v nabyti nemovité
véci bez zajisténeého spojeni s verejnou cestou.”).Uvedena skute¢nost pfedmétnou nemovitost zésadnim zphsobem
diskvalifikuje, nebot jakykoli nabyvatel nemovitosti nebude mit legélni moZnost se k nemovitosti dostat. Tato
skutecnost pak ma zasadni dopad na obvyklou cenu nemovitosti a je nezbytné ji v Gvaze o prodeji pozemku nejen

zohlednit, ale zvlast zdiraznit.

S pozdravem a pfanim krasného dne
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