MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |29. 2. 2024 ZM 24 |02 |06 | 10 |

Nazev:
Prodej pozemku p. &. 21/1 k. 0. Prostfedni Zleb

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Prostfedni Zleb a
schvaluje

prodej pozemku p. &. 21/1 k. U. Prostfedni Zleb o vyméfe 1461 m? se v8emi souéastmi a pfisluenstvim pro
*rexxx za cenu odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. 200.000,00 K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 23.1.2024 navrh na prodej pozemku v k. U. Prostfedni Zlebva usn. ¢. RM 24 02 37
39 doporudila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. &. 21/1 k. 0. Prostfedni Zleb o vyméfe 1461 m?

se v8emi souc€astmi a pfislusenstvim pro ******, za cenu odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. 200.000,00 K& +
ostatni naklady.

Dale rada mésta projednala variantu &. 2, tj. schvalit prodej pozemku p. &. 21/1 k. U. Prostfedni Zleb o vymére

1461 m? se v8emi soucastmi a prisluSenstvim pro ****** za cenu dle navrhu Zadatele, tj. 100.000,00 K& +
ostatni naklady.

Cena: 200 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér usn.¢. RM 23 12 37 06 ze dne 11.7.2023
ZM zamér usn. . ZM 23 09 05 34 ze dne 14.9.2023

Zastupitelstvo mésta na svem zasedani dne 14.9.2023 zverejnilo zamér mésta prodat pozemek p. €. 21/1 k. u.
Prostfedni Zleb o vymére 1461 m?2. Cena za pozemek byla stanovena odhadem obvyklé ceny nemovitosti na
¢astku 200.000,00 K&. Zadatel byl o cené informovan, nasledné uvedl, ze s cenou dle odhadu nesouhlasi a
navrhuje ¢astku 100.000,00 K& nebo bezuplatny pronajem - vyjadieni viz. pfiloha.

Pro informaci uvadime, Ze Zadatel mél pozemek v pronajmu, z divodu vysoké ceny za pronajem (14.610,00
Ké&/rok) ukondil k 08/2023 najemni vztah. Dale uvadime, Ze pozemky v té€sné blizkosti jsou ve vlastnictvi
mésta, z tohoto divodu je v pfipadé potfeby pfistup zajistén.

Stanoviska:
OSIT - zde neplanuje Zadné investicni akce.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. &. 21/1 v katastralnim Gzemi Prostfedni Zleb o vyméfe 1461 m?
za ucCelem udrzby pozemku. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta DécCin se pozemek parc. C.
21/1 v katastralnim uzemi Prostfedni Zleb nachazi v nezastavéném uzemi v zoné ZPF — z6na zemédélskych
kultur. Rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&Cin fadi vySe uvedeny pozemek mimo zastavéné uzemi do
plochy NZ.2 — plocha zemé&délska/trvaly travni porost.

OZP - nema z hlediska ZP namitek k prodeji p. p.C. 21/1 v k.u. Prostfedni Zleb za ugelem udrzby a vybudovanl
zahrady. Pozemek p.C. 21/1 v k.u. Prostfedni Zleb se nachazi v honitbé Certova Voda ve spravé LCR s.p.,
ICO: 42196451, Pfemyslova 1106, 501 68, Hradec Kralové.

OSC - jako prislugny silniéni spravni Gfad nema namitek k prodeji p.p.€. 21/1 k.0. Prostfedni Zleb.

OKD - pozemek hrani¢i s mistni komunikaci Certova Voda — Dolni Zleb. Zadame o provéfeni hranice. V
pripadeé zjisténi, Ze na pozemku se nachazi komunikace, zadame tuto Cast oddélit. Dale upozoriiujeme, Ze se
pozemek nachazi v ochranném pasmu SZDC, Povodi Labe. Odbor komunikaci a dopravy nema namitek k
prodeji pozemku p. €. 21/1 k. U. Prostfedni Zleb.

OMH - oddéleni pfipravy a realizace staveb v sou€asné dobé& na uvedeném pozemku nerealizuje Zadnou
stavbu, ani v planovanych stavbach tento pozemek nebude stavbou dotéen.

OMH - k 31.8.2023 byl Zadatelem ukonCen pronajem pozemku (14.610,- K¢/rok) , z divodu dalSiho navyseni
najemneho dle souCasnych “Zasad", tj. 21.915,- KC/rok. Zadatel zazadal o odprodej pozemku, ktery navazuje
na jeho pozemky, a to za symbolickou cenu pop¥. Zada o zvyhodnénou cenu za pronajem. Zadatel uvadi, Ze si
pronajal pozemek v roce 2019 v dezolatnim stavu a do sou¢asné doby proved| vlastnim nakladem zhodnoceni
pozemku osetim travniho porostu a terénnimi upravami. OMH nema namitek k prodeji pozemku.

Na zakladé pozadavku OKD, OMH zajistil vyty&eni hranice mistni komunikace Certova Voda — Dolni Zleb,
vytyCenim bylo zjisténo, Ze pozemek nezasahuje do komunikace.

Cena za prodej dle ,Zasad" tj. dle odhadu ceny obvyklé - 200.000,00 K&
Cena dle navrhu Zadatele - 100.000,00 K¢&

Najemni smlouva: ukonéena k 31.8.2023 - Zadatel
Ugel dle zadosti: sceleni pozemk
Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0



Vyjadreni: X

OoSIT osu OzP OSsC OKD OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:
Priloha: |KM 21-1-109 zakres.pdf | Komentéf:‘
Pfiloha:|Odhad 21-1-109.pdf Komentar-|
Pfiloha; |ANO Zadost 21-1-109 Komentaf:
Il.pdf
Pfiloha: |Foto 21-1-109 a.pdf Komentai-|
Pfiloha: [Foto 21-1-109 b.pdf Komentai-|
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 14.2.2024 08:26 podepsano &
Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 15.2.2024 09:00 podepsano &




.11. Prostredni Zleb




ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel: Statutarni mésto DéCin, Mirové nam. 1175/5, DéCin IV-
Podmokly, 40502 Décin

Uc¢el dokumentu: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: k.. Prostfedni Zleb, okres Dé¢in
Specifikace: Pozemek p.¢. 21/1, k.u. Prostiedni Zleb
Prohlidka predmét éni
rohlidka predmétu ocenéni 13.11.2023
provedena dne:
C. objednavky: 3289/2023/37
Zpracovani ke dni: 13.11.2023
Zhotovitel: Jakub Kostif

Na Pasece 1999/4

405 02 Dg¢cin

Tel.: 737 707 576
E-mail: info@kostir.eu

Obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na
castku 200 000 K¢.

Dokument obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany ptiloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Déciné, dne 13.11.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 21/1 v obci DECin, okres DéECin, katastralni iizemi
Prostfedni Zleb na listu vlastnictvi & 10001.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku za ucelem zjisténi redlné trzni ceny
nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného odhadu obvyklé ceny. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich
piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakeci,
informace zjisténé pii prohlidce, uzemni plan

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 21/1

Adresa predmétu ocenéni: Prostiedni Zleb, D&¢in, okres D&&in
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Katastralni izemi: Prostiedni Zleb



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.11.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto DECin, Mirové ndm. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502, DéCin
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 21/1 v obci DéCin, okres Décin, katastralni uzemi Prostiedni Zleb na listu
vlastnictvi ¢. 10001.

4. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocefiovany pozemek p.&. 21/1 v k.. Prostfedni Zleb se nachizi na okraji zmiflovaného
katastralniho uzemi ve sméru na Dolni Zleb. Pozemek se nachazi mezi mistni komunikaci a
mezinarodni Zelezni¢ni trati. Hranice pozemku zaciné cca 120m od domu ¢€.p. 48, ul. V Doliné
smér Dolni Zleb. Piistup na pozemek je mozny z pfilehlé komunikace, aktudlné viak tento
pfistup neni zfizen. S ohledem na vyskovy rozdil komunikace vs. pozemek by se jednalo o

CETIN — vécné bfemeno zaznamenano na piislusném LV.

Ocenovany pozemek je uzivan jako zahrada. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako
sady, zahrady.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodll - nutnost dojezdu a soustava Skol neni v misté
dostupnd - je nutné dojizdét. V misté se nenachdzi urady - musi se dojizdét kvili ufednim
zalezitostem. Je zde pouze zastavka vlakovych spoji.

Tabulkovy popis
Celkova vyméra 1461 m?
Druh pozemku zahrada
Uzemni plan sady, zahrady
Trvalé porosty bez porostii, naletové dieviny
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli fidce obydlena oblast




Sirsi vztahy  Poloha v obci severni okraj obce

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost

Vybavenost - ) T
dojezdu; nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem;

Spojeni a parkovaci moznosti | POUZe zastavka vlakovych spojii;

Vécna L vé&cné bfemeno dodavatelil energii
Vécna biemena

prava, jiné

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyZzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového prredpisu - zjist

W r

cna cena

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexil je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. ¢. 21/1 v katastralnim uzemi Prostiedni Zleb

Prosttedni Zleb, Dé&&in, okres Dé&&in
‘. K1 - lokalita K2 - plocha | K3 - 'u,cel K4 - 1n%evnyrske KS - jiné K6 - uvaha
pozemku uziti sité odhadce
Prostiedni Zleb,
Ocenovany objekt] Deécin, okres 1461 m?
Décin
| Dec1r{,v(’)kres 644 m?
Dé&Cin
) Demr{,v(’)kres 1481 m?
Dé&Cin
C. |Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  facel [inzenyrské [jiné uvaha |..x [ ocefovaného
resp. na na pozemku [uZiti [site odhadce [K6 objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnanf
PIBLISKE g9 12158’78 1 09 |1 1 0.95 1 |osss| 13892KY
2 135,04 K¢ 0.9 1%1’54 | | | | 0.9 | 0.9 135,04 K¢
K¢
Celkem primér 136,98 K¢
Minimum 135,04 K¢
Maximum 138,92 K¢
Smeérodatna odchylka - s 2,74 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 134,24 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 139,73 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimetene nizsi




Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

136,98 K&/m?
* 1461 m*

=200 134 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

200 000 K¢

E. ZAVER

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na 200 000 K¢.

200 000 ,- K¢

Slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych

Vypracoval: Jakub Kostit
Na Pasece 1999/4
40502 Deécin

Tel.: 737 707 576
Email: info@kostir.eu




F. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

-

Pozemek, 644 m?2, DéCin, okres Décin
Celkova cena: 84 995 K¢

~ s w7

Lokalita: Décin, okres DéCin

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Décin, okres Décin Cena 84 995 K¢

Poznamka k cené vychozi cena pro dohadovaci Plocha pozemku 644 m?
fizeni + ostatni naklady

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Zahrada

Voda Vodovod

v A

Pozemek se nachazi v okrajové severni ¢asti mésta DECin pii levém biehu feky Labe v staré zastavbé rodinnych
domi situovanych podél feky Labe. Jedna se o méstskou &ast Dé¢in XIV - Dolni Zleb. V okoli nemovité véci je
pfevazné ptivodni zastavba rodinnych domut. Ve vzdalenosti cca 30 m od ocefiované nemovité véci se nachazi
Zeleznice. Zelezniéni stanice se nachazi ve vzdalenosti cca 200m, s dojezdovou vzdalenosti 14 min do centra
mésta D&Gin. Jedna se o pozemek p.&. 169/11 v k.a. Dolni Zleb, obec D&in v druhu pozemku orna piida o
rozloze 644m?2. Jedna se o pozemek ve velmi prudkém svahu, zarostly naletovymi kfovinami a stromy.
Pozemek sousedi ze strany zapadni s vefejnou komunikaci, pfimému pfistupu na pozemek vsak brani vysoka

opérna zed se zabradlim lemujici vefejnou komunikaci.

4. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1481 m2, Décin, okres Décin
Celkova cena: 200 000 K¢

Lokalita: DéCin, okres DéCin

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Décin, okres DécCin Cena 200 000 K¢
Plocha pozemku 1481 m? Poloha nemovitosti ~ Polosamota
Druh pozemku Ostatni

Nabidka prodeje pozemku p.¢. 767 - trvaly travni porost o vyméie 1.481 m2 v Pfipefi, vpravo od silnice ve
sméru na Jaltivéi, ulice Drazd’anska. V okoli se nachazi rodinné domy se zahradami a lesy. Pozemek je
piistupny z vedlej§i komunikace, ktera je ve vlastnictvi Lestt CR. Pozemek je svazity se vzrostlym smisenym
lesem. Spodni hranici pozemku urcuje potok Ostruznik. Na pozemku stoji dfevéna stavba. Pozemek je vhodny k
rekreacnim Gcelim.

4. Fotodokumentace




r
.
.

éni

Fotodokumentace predmétu ocen




Statutdrnf mésto Décin
Magistrat mésta D&cin
Odbor mistniho hospodafstvi

V Déciné dne 29.11.2023

Véc: prodej pozemku p.&. 21/1 k.U. Prostiedni Zleb

Dobry den,

reagujeme na Vas dopis ze dne 27.11.2023 ohledné prodeje pozemku p.¢. 21/1 k./ Prostfedni Zleb.
Dékujeme Vam timto za informaci ohledn& ceny za pozemek. Cena ve vysi 200 000- K& ndm pfijde
neadekvatni vzhledem k tomu, Ze magistrat mésta Décina nema na pozemek jakykoliv pfistup, aby
pozemek mohl udriovat.

Navrhujeme tedy cenu polovi&ni a to ve vy3i 100 000,- K&, nebo bezplatny pronajem a to z diivodu, Ze
se o pozemek budeme nadéle starat sami jako doposud.

Dékuji a jsem s pozdravem




V Déciné dne 19.4.2023

Véc: Zadost

Na zaklad& najemni smlouvy ¢.21/1-109/2019 ze dne 20.9.2019 mdme v prondjmu pozemek p.¢.
21/1 - trvaly travnf porost - o vyméfe 1461 m2, zapsaném na LV ¢. 1001 pro k.d. Prostiedni Zleb.
Ro&ni prondajem ¢ini dle smlouvy 14 610,- K& bez DPH.

Tento pozemek p.&. 21/1 na vlastni ndklady od roku 2019 udrZujeme sami, nebot se Magistrat mésta
D&&n o tento pozemek nestard a nemd k nému ani p¥istup z divodu, Ze vede pies nas pozemek.

Z tohoto divodu Vas #4ddme o prodej pozemku za symbolickou cenu, nebo za zvyhodnénou cenu
najemného, protoZe by se o idrzbu pozemku mél starat Magistrat mésta Dé¢ina.

Pozemek byl v dezolatnim stavu a ndmi byl zhodnocen osetim travniho porostu a provedenymi
terénnimi Gpravami. Radi se o pozemek budeme nadale starat , ale Zéddme Vés o zvaZeni jinych
zvyhodnénych podminek, které vySe uvadime.
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