MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |25. 4. 2019 ZM (19 |04 o4 |15 |

Nazev:
Objekt Vila Tereza, Mirové namésti 242/4, D&Cin IV - kontrola nakladani s majetkem mésta

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo na zakladé § 82 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen

zakon) pfedlozeny navrh zastupitele Otto Chmelika, tykajici se kontroly hospodarného a efektivniho nakladani
s majetkem mésta Dé&cina a

|souh|asi ‘

s provedenim kontroly najemnich smluv a stanoveni vySe najemného vybrané nemovitosti Mirové namésti
242/4, Dé&Cin IV ve vlastnictvi Mésta Dé&Cina na pozemku p.¢. 1013, k.u. Podmokly, zapsané na LV 10001 a

uklada |

Financnimu vyboru v souladu s § 119, odst. 2 a) zakona zahajit kontrolu hospodareni s majetkem mésta u
vySe uvedené nemovitosti a Kontrolnimu vyboru v souladu s § 119, odst. 3 b a 3 c) provéfit, zda nastaveni
parametrd najemnich smluv bytovych i nebytovych prostor u téze nemovitosti, podle kterych se najmy
uskuteC€niuji, nejsou pro mésto nevyhodné, a to s terminem do 31. 5. 2019, aby mohly byt zapisy o provedené
kontrole obou vyboru predlozeny do terminu konani fadného zastupitelstva mésta Décin v €ervnu tohoto roku.

Stanovisko RM:

Rada mésta na svém zasedani dne 26.3.2019 projednala na zakladé § 82 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni (dale jen zakon) pfedloZzeny navrh zastupitele Mgr. Otto Chmelika, zafazeni bodu programu
do jednani zastupitelstva mésta Déc&in dne 25.04.2019, tykajici se kontroly hospodarného a efektivniho
nakladani s majetkem mésta Dé&cina a po upravé usnesenim ¢. RM 19 06 37 28 doporucuje zastupitelstvu

meésta zaradit bod do programu jednani zastupitelstva mésta Dé&Cin dne 25.04.2019 s nazvem ,Objekt Vila
Tereza, Mirové namésti 242/4, D&Cin IV — kontrola nakladani s majetkem mésta®“.

Cena: 0,00
Navrh postupu:




Davodova zprava:

Objekt Vila Tereza na Mirovém namésti chapeme jako pfiklad nemovitosti vlastnéné a pronajimané méstem
Déc&inem s prostory bytovymi i nebytovymi, navic s jednim nestandardnim najemnim vztahem. Pfi zbé&zné
kontrole jednotlivych smluv o ngjmu bytovych a nebytovych prostor v tomto objektu vyvstaly otazky, zda mésto
se svym majetkem naklada jako dobry hospodaf, tj. ekonomicky vyhodné a efektivné. Pfikladem je Smlouva o
najmu nebytovych prostor SNP €. 39/94 ze dne 2. 12. 1994, ktera je pfilohou €. 1 tohoto materialu, jiz se
najemci odpousti najemné za vlozenou investici az do roku 2062. Rovnéz ostatni najemni smlouvy, resp.
dodatky ke smlouvam, vyvolavaji otazky, zda se mésto stara o svUj majetek s péci fadného hospodare.
Doporucujeme proto hospodareni mésta v této nemovitosti provéfit kompetentnimi organy mésta, kterymi jsou
finanéni a kontrolni vybor zastupitelstva. V souvislosti s vySe uvedenym je nezbytné provéfit najemni smlouvy
k jednotlivym bytovym jednotkam, a to pfedevSim jakym kli€em je ur€ovan najem na dobu urcitou ¢i neurcitou,
pro¢ chybi ve smlouvach vyméra, kdyz dle sdéleni odboru OMH je najem stanoven dle zapocitatelné plochy a
sazby za 1 m2. Navic vySe sazby by se méla odvijet od obdobi, ve kterém byla najemni smlouva uzavirana a
pokud smlouva na dobu urcitou je prodlouzena dodatkem, mél by tento dodatek reflektovat nové aktualni
podminky. U nebytového prostoru je potfeba zkontrolovat zda investice najemce plynouci z ngjemni smlouvy
byla vynaloZena skute¢né ucelné a dostateéné, kdyZz pronajimatel - mésto - pfistoupilo na oplatku k tak
velkorysé nabidce, a to prominuti ngjemného najemci za jeho pocCateéni investici az do roku 2062. Je nutné
provéfit Ihatu stanovenou odst. IV smlouvy, po kterou nema najemce platit najemné. Dale je tfeba provéfit
plnéni odst. VII. smlouvy, ktery se tyka zfizeni podnajmu ve prospéch najemce. Z vefejné dostupného webu je
k listopadu 2018 dolozitelna nabidka nebytovych prostor v této nemovitosti vyuzivanych najemcem za cenu 20
000 Ké&/meésic za polovinu v souc€asnosti uzivané plochy najemcem. Je dullezité také zminit, ze stavajici vyse
najemneho ani zdaleka neodpovida trznimu najemnému, at uz za bytovy i nebytovy prostor, v centru mésta
Décina. V pfiloze €. 2 tohoto materialu je pro ilustraci uveden seznam pronajimanych prostor s pfedmétem
najmu a aktualni vy$i najemného. V pfipadé, ze by financni a kontrolni vybor dospél ke zjisténim, ktera budou
vyzadovat napravu, doporucujeme, aby byla obdobna kontrola provedena i u dalSich méstskych nemovitosti.

Vyjadreni: O

Priloha: |zadost_an.pdf Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 17.4.2019 10:13 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 17.4.2019 10:29 podepsano &



Otto Chmelik
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Magistrdt mésta D&&ina
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Odd&ini organizagni S
Mirové némésti 1175/5 R P o
4050 38 Dé&¢in 4 - Podmokiy

posta@mmdecin.cz

V Dé&¢iné 11. bfezna 2019

Véc: PredloZenf materidlu k zafazeni jako samostatného bodu do programu jednani zastupitelstva
mésta Dé¢ina 28. b¥ezna 2019 s ndzvem »

"Objekt Vila Tereza, Mirové namésti 242/4, DE&in IV - kontrola naklddani s majetkem mésta"
Véaieni,

na zdkladé § 82 zdkona &. 128/2000 sb., o obcich predkldddm Vasim prostiednictvim zastupitelstvy
mésta D&¢ina material s wie uvedenym nazvem k projedndni na Fadném zasedsni 28, biezna 2019.

Navrhuji, s ohledem na podezfeni, fe nsjermni vztahy v méstské nemovitosti Mirové ndmésti 24274,
Dé&Ein IV, nejsou zcela nastavend ve prospéch majitele - mésta Dé&tina, provést kontroly néjemnich

smiuv a stanovenf vySe ndjemného u bytovych a nebytovych prostor tohoto objektu a uloZit
provedeni téchto kontrol finanénimy a kontrolnimu vyboru zastupitelstva,

V pfiloze zasfldm navrh usneseni s divodovou zprévou a dvéma pfiloZenymi dokumenty.

V piipadé, Je by mél predloZeny materid néjaké formainf nedostatky, které by snad mohly branit
jeho piedioZeni na breznovém zasedan( zastupitelstva, prosim o Jejich sdéleni, abych je mohl
odstranit a nedotlo ke zbytetnému prodieni

S Uctou

Otto Chmelik




MATERIAL DO JEDNANI zm
| Konané dne: | 28, 3, 2019

st

Nazev:
Objekt Vila Tereza, Mirové nameésti 242/4, D

MimoFadny material:

m(d s | & —

e¢in IV - kontrola nakladani s majetkem mésta

Navrh usneseni:

Zastupitelsivo mésta projednalo na zaklada
(ddle jen zakon) prediozen
efektivniho nakladani s m

§

Y névrh zastupitele

souhlasi

na LV 10001 a

uklada

f

119, odst. 2

$ provedenim koniroly najemnich smiuy a stano
naméstl 242/4, D&&in IV ve viastnictvi Mésta D

82 zako

na &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
Otto Ch

melika, tykajici se kontroly hospodarmného a

ajetkem mésta Dééina a

veni vyée najemného vybrané nemovitosti Mirové
é&ina na pozemku p.&. 1013, k.4. Podmokly, zapsané

a) zékona zahdjit kontrolu hospodaieni s majetkem

Stanovisko RM:

Cena: 0,00

Névrh postupu:

-




Duvodova zprava:

Objekt Vila Tereza na Mirovém namésti chapeme jako pfiklad nemovitosti viastnéné a pronajimane
méstem Décinem s prostory bytovymi i nebytovymi, navic s jednim nestandardnim najemnim vztahem. Pfi
zb&Zné kontrole jednotlivych smiuv o najmu bytovych a nebytovych prostor v tomto objektu vyvstaly otazky,
zda mésto se svym majetkem naklada jako dobry hospodar, tj. ekonomicky vyhodné a efektivné. Piikladem
je Smiouva o najmu nebytovych prostor SNP &. 39/94 ze dne 2. 12. 1994, kierd je piilohou &. 1 tohoto
materialu, jiZ se ndjemci odpousti ndjemné za vioZenou investici aZ do roku 2062.

RovnéZ ostatni ndjemni smlouvy, resp. dodatky ke smlouvam, vyvolavaji otazky, zda se mésto staré o svilj
majetek s pédi Fadného hospodaie. Doporudujeme proto hospodaieni mésta v této nemovitosti proveérit
kompetentnimi organy mésta, kterymi jsou finanéni a konfroini vybor zastupitelstva. V souvislosti s vySe
uvedenym je nezbytné provéfit najemni smlouvy k jednotlivym bytovym jednotkam, a to pfedevSim jakym
kligem je uréovan najem na dobu urditou & neurditou, proé chybi ve smiouvach vymeéra, kdyz die sdéleni
odboru OMH je néjem stanoven dle zapoditatelné plochy a sazby za 1 m?. Navic vy$e sazby by se méla
odvijet od obdobi, ve kterém byla néjemni smlouva uzavirana a pokud smlouva na dobu uritou je
prodiouZena dodatkem, mél by tento dodatek reflektovat nové aktuaini podminky.

U nebytového prostoru je potfeba zkontrolovat zda investice najemee plynouci z najemni smiouvy byla
vynaloZena skuteén& Gtelng a dostatednd, kdyZ pronajimatel - mésto - pfistoupilo na oplatku k tak
velkorysé nabidce, a to prominuti najemného najemci za jeho pogateéni investici aZ do roku 2062. Je nuiné
provéfit Ihttu stanovenou odst. IV smiouvy, po kterou nema najemce platit ndgjemné. Dale je tfeba proveéfit
pinéni odst. VII. smlouvy, ktery se tyka zfizeni podnéjmu ve prospéch najemce. Z vefejné dostupného
webu je k listopadu 2018 doloZitelna nabidka nebytovych prostor v této nemovitosti vyuZivanych najemcem
za cenu 20 000 K&/mésic za polovinu v sougasnosti uZivané plochy najemcem. Je dulezité také zminit, Ze
stavajici vy&e najemného ani zdaleka neodpovida trznimu ndjemnému, at’ uz za bytovy &i nebytovy prostor,
v centru mésta Déé&ina. V priloze &. 2 tohoto materidlu je pro ilustraci uveden seznam pronajimanych
prostor s ptedmétem najmu a aktuaini vyl ndjemného.

V piipadé, Ze by finan&ni a kontrolni vybor dospél ke zjisténim, ktera budou vyZadovat napravu,
doporuéujeme, aby byla obdobna kontrola provedena i u dalSich méstskych nemovitosti.

Vyjadieni:

Prilohy: Komentar:

1) Smiouva o najmu nebytovych
prostor SNP &. 39/94 ze dne
2.12.1994, 6 sir.

2) Prehled bytovych a nebytovych
jednotek pronajimanych v objekiu
Mirové nam. 242/2, Dégin, 2 sfr.

Schvalovaci cesta:
| Zpracoval: | Mgr. Otto Chmelik | zastupitel 1) 70/

| Predkladatel: | Mgr. Otto Chmelik | zastupitel |22 %o-/7
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Piiloha & 2 k materidlu "Objekt Vila Tereza, Mirové namisti 242/4, DEEin IV - kantrola naklsdani s majetkem mésta", 2 strany

Zpracovéno dne 9.3.2015
PFehled bytovych a nebytovych jednotek pronajimanych v objektu Mirové ndm, 242/4 D&¢in Iv.
Cislo byt. Jednotky Datum Predmét Podlahova placha Vie ndjemného ; Vyie ndjemného VWie ndjemného |
Néjemce uzavieni ndjmu vm? aktudini/mésicv K | za1m*/méslcv plvodni ndjemni smlouva i
... Délka smlouvy smiouvy s - ' KE K&/mésic i
o 1 07.06.17 3+ Nenf uvedena v ndjemni smilouvd 1616 i i
Viira PetrdSovi
.. .Ndjem na dobu neuréitou e |1 S
2 05.06,17 1rkk Nenluvedena v ndjemnt smiouvd 2195 }
Marcela Schmidova !
. Nadobuurditoudodns2o9 | <
16.06.17 1+1 Neni uvedena v ndjemni smiouve 1037
Martina Heinova
Na dobu neuréitou W e et Bl L W
13 27.03.95 1+ 39,6 m 649 16,39 256
WEISS Sy e TR pop. vl A BV P Hd A v .
5 08.12.17 311 Nenf uvadana v ndjemni smlouva 5203 S s ’
Vojtéch Barcal Polhot
Dana Barcalovi
Na dobu urEitou do 362019 1 o
& ) T 0867 341 Nenl uvedena v ndjemn{ smlouvs 4581 -
Oana Jangdovd i
Na dobu urgitau do 31,12,2018 i i
7 19.06.12 Tekk Neni uvedena v ndjemnl smiouvé 2086 ] o
Radka Freibergovd i
itou do 31.10,2019 coiehe = e o e, :
8 08.06.17 1+l Neni uvedena v ndjemn{ smiouvd 981 :
Magdalena Hvojnikova i
Na dﬂbu ﬂwrﬂ‘au RS F—— s P o 54 St e A A v i " - - R,
9 05.06.17 1 Nenf uvedena v ndjemnl smlouvé h
Erna Stihavkovi
Na dobu neuréitou - . Casmssane | o e - ; . e .
10 17.12.16 341 Neni uvedena v nitfemnf smiouvd e
Monika Chlumova
Nadobuurdltoudo3na019 | =~ ;
Nebytowy prostar 02.12.94 / 309 m* §440 20,84
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Odesilatel: "Otto Chmelik" <chmelik@soalitomerice.cz>
PEijemce: <postalmmdecin.cz>;"Resatkova Blanka" <blanka.resatkovalmmdecin.cz>
Piedmét: predlofeni materidlu k projednéni v zastupitelstvu 28.3,2019
Datum: 11. 3, 2019 16:57
PZilohy:
° Material ZMDecin 20190328 Otto Chmelik-komplet.pdf (soubor nepfiloZen v souladu s nastazvenim konverze pZiloh)

Dobry den,

v pEiloze pfedkladam materiil k projednéani v zastupitelstvu mésta D&&ina
28.3.2019. Jednd se o jeden spojeny soubor pdf s prévodnim dopisem,
navrhem usneseni, divodovou zpravou a pFilohami.

S pozdravem
Otto Chmelik

¢len zastupitestva mdsta Dédina




