MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |14. 9. 2023 ZM 23 |09 |05 | 32 |

Nazev:
Smeéna ¢asti pozemku v k. U. Béla u Décina

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na sménu ¢asti pozemku v k. 0. Béla u Décina a
schvaluje

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh na sménu &asti pozemkd v k. 4. Béla u Déc¢ina a usn. ¢. RM 23 11 37 27
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit sménu ¢asti pozemkd, a to

- do majetku statutarniho mésta Dé&Cin €asti pozemku p. €. 73 (nové dle GP ¢. 845-307/2022 ozn. jako p. €.
73/2 o0 vyméie 40 m? a p. &. 73/3 o vyméfe 5 m?) vSe k. 0. B&la u D&&ina se vSemi soucastmi a pfislusenstvim z
majetku ******, za cenu dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti tj. 7.500,00 K& + ostatni naklady a

- z majetku statutarniho mésta Dé&c&in Cast pozemku p. €. 1162 ((nové dle GP &. 845-307/2022 ozn. jako p. ¢.
1162/2 o vyméie 23 m?) k. 0. Bé&la u Dé&¢ina se vemi soudastmi a pfisludenstvim do majetku ****** za cenu
dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti tj. 3.800,00 K¢.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila schvalit sménu pozemki




Davodova zprava:
RM zamér usn. ¢. RM 22 15 37 13 ze dne 6.9.2022
ZM zamér usn. . ZM 22 10 05 20 ze dne 10.11.2022

OMH eviduje zadost o sménu Casti pozemku v k. U. Béla u Déc&ina z divodu narovnani majetkopravniho
nesouladu, ktery byl zjistén pfi vystavbé rodinného domu v ul. Na Nivach. Geometrickym planem bylo zjisténo,
ze Casti pozemku p. €. 73 k. u. Béla u Dé&cina ve vlastnictvi soukr. osoby zasahuji do mistni komunikace ve
vlastnictvi mésta a souCasné bylo zjisténo, ze Cast pozemku p. €. 1162 k. u. Béla u Décina ve vlastnictvi
mésta zasahuje do zahrady ve vlastnictvi Zadatele.

Po zvefejnéni zaméru mésta OMH zajistil odhady obvyklé ceny nemovitosti k uvedenym &astem pozemkd,
cena za Gasti pozemku p. &. 73 o vyméie 45 m? (komunikace) byla stanovena na &astku 7.500,00 K&, tj.
(167,00 K&/m?), cena za &ast p. p. €. 1162 o vyméfe 23 m? (zahrada) byla stanovena na &¢astku 3.800,00 K& tj.
(165,00 K& /m?).

Stanoviska:

OSIT - neeviduje v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nema namitek ke sméné Casti pozemku parc. €. 1162 (vlastnictvi mésto — zahrada uzivana zadatelkou)
za Cast pozemku parc. €. 73 (vlastnictvi Zadatelka — pozemek pod mistni komunikaci) v katastralnim uzemi
Béla u Décina.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek ke sméné ¢asti pozemku p.¢. 1162 v k.u. Béla u DéCina ve
vlastnictvi statutarnino mésta Dé&cCin a €asti p.p.€C. 73 v k.U. Béla u Décina ve vlastnictvi zadatelky. Ddvodem
smény je narovnani majetkopravniho nesouladu. Pozemky p.C. 1162 a 73 v k.u. Béla u Dé&cCina nejsou

honebnimi pozemky.

OSC - jako pfislusny silni¢ni spravni Ufad doporuCuje sménu Casti p.p.¢. 1162 k.u. Béla u Décina za Cast
p.p.C. 73 k.u. Béla u Décina.

OKD - Odbor komunikaci a dopravy doporu€uje sménu €asti pozemku p.€. 1162 z vlastnictvi statutarniho
mésta Dé&Cin za Cast pozemku p.C. 73 z vlastnictvi soukr. osoby, vSe v k.U. Béla u Déc&ina za ucelem
majetkopravniho narovnani stavu pod mistni komunikaci.

OMH - oddéleni pfipravy a realizace staveb neplanuje zadnou akci na uvedenych parcelach.

OMH - nema namitek ke sméné pozemku za u¢elem majetkopravniho narovnani stavu.

Pro informaci uvadime, Zze se v souCasné dobé pfipravuje projektova dokumentace na opravu mistni
komunikace ul. Na Nivach.

Zadatel uved|, Ze mésto sménou ziskd do majetku ostatni komunikaci, z tohoto divodu bude pozadovat
finanéni kompenzaci, a to dle sou€asnych ,Zasad“ mésta, tj. stanoveni ceny posudkem pro ocenéni cenou
obvyklou. Sou¢asné zadatel sdélil, Ze pozaduje uhradu veSkerych nakladu spojenych se sménou pozemkd.
Cena - stanoveni ceny odhadem obvyklé ceny nemovitosti

p. &. 73 (nové ozn. jako p. &. 73/2 a p. &. 73/3) o vyméfe 45 m? - celkem 7.500,00 K&

p. . 1162 (nové ozn. jako p ¢. 1162/2) o vymére 23 m? - celkem 3.800,00 K&

Najemni smlouva 0

Ugel dle zadosti: majetkopravni nesoulad

Zadatel: R



Vyjadreni: X

OoSIT OoSu OozP OSC OKD OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:

Pfiloha; | KM 73-1162-102 Komentaf:
zakres.pdf

Pfiloha: | ANO GP 845-307-2022.pdf Komentar:

Priloha: Ositl'ad 73,3 k.0.Belau Komentar:
Décina.pdf

Priloha: Ositl'ad 1162,2 k.u. Béla u Komentar:
Décina.pdf

- .|ANO Smena .

Priloha: 1162-73-102.pdf Komentar:

Priloha: |Foto smena Bela A.pdf | Komentéf:‘

Priloha: |Foto smena Bela B.pdf | Komentéf:‘

Priloha: |Foto smena Bela C.pdf | Komentéf:‘

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH 4.9.2023 11:00 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 4.9.2023 15:42 podepsano &
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Seznam souradnic (S-JTSK)
Souradnice pro zapls do KN

Y

750165.52
750168.23
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963013.69
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznatenl Vyméra parcely | Druh pozemku| Oznateni |  Vyméraparcely | Druh pozemku | Typstavby | Zpus. Porovnan( se stavem evidance privnich vziahi
pozemku pozemku urtenl | Dl prechazi z pozemku | Clelo listu Vyméara dilu | Oznateni
parc. &islem | Zpusob vyult! | parc. clsleml Zpuasob vyuzitl | Zpisob vyuditl | vymér | oznadeného v. viastnictv! dllu
ha m? he m2 katastru | dYivéjsi poz. ha 2 |
! X nemovitostl | evidancl . ; ;
73 *1) : 16 : 79 | zahrada 73/1 ! 16 ' 35| zahrada 2 73 518 16 : 35 |
oo 732 | | 40| zahrada 2| 73 518 | 40
b 73/3 | | 5| zahrada 2 73 518 R
; | | L i I " F
I | ostat, pl. f ) ostat. pl.
1162 120 67|-bel| 67/ 120 44 -ostetol 2 | 1162 10001 1200 44| |
! ! ! ! ostat. pl. :
| _: 116272 I A 23 iiné plocha 2 1162 EOI | — _|.._23 .
| 37 46 137, 47 |

*1) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pFilohy katastralni vyhlaSky) u dosavadni parcely &.73

Vykaz (daji o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelnl &lslo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ

katastru Zlednodusens BPEJ - na dflu kalastru 2jednodugend BPE na dflu
tostl id ha | m? parcely nemovitost( evidence J ha 5. m? parcely

731 24177 161 35 73/3 24177 s

73/2 24177 140 o




ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel: Statutarni mésto Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, Dé¢in IV-
Podmokly, 40502 Décin

Uc¢el dokumentu: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: ul. Na Nivach, Déc¢in, okres DéCin

Specifikace: nové vzniklé pozemky p.¢. 73/2 a ¢.p. 73/3, dle GP
v piiloze, k.u. B¢€ld u Décina, okres Décin

Prohlidka predmétu ocenéni

provedena dne: 20.04.2023
Zpracovani ke dni: 24.04.2023
Cislo odhadu: 1137/2023/37
Zhotovitel: Jakub Kostit

Na Pasece 1999/4

405 02 D¢c¢in

Tel.: 737 707 576
E-mail: info@Xkostir.eu

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na
¢astku 7 500 K¢é

Dokument obsahuje 6 stran textu véetn¢ titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedavd ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Décinég, dne 24.04.2023



A.NALEZ
1. Ukol

Vw2

Urceni obvyklé ceny nové¢ vzniklych pozemki p.¢. 73/2 a p.€. 73/3 v obci Dé€in, okres Dé&Cin,
katastrdlni dzemi B¢la u Décina. Pozemky vznikly oddélenim od stdvajicitho pozemku p.c. 73
na zdkladé GP ¢. 845-307/2023

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 73/2 a p.¢. 73/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Nivach, Décin, okres Décin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Ulice: Na Nivach

Katastralni uzemi: B¢la u DécCina

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 20.04.2023. Byla provedena
celkové prohlidka predmétu ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, geometricky plan, informace zjiSténé
pii prohlidce

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo stavajiciho pozemku

Sedova Anezka Bc., Brezova 143/188, Décin III-Staré Mésto, 40502 Décin

6. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemky parc. &. p.¢. 73/2 a p.¢. 73/3 o celkové vyméte 45 m?, které se nachdzi na
okraji méstské ¢asti Décin — BEl4. Pozemky tvoii ¢astecné téleso komunikace ul. Na Nivéach a
casti za Bélskym potokem. Pozemky jsou svazité az strmé. S ohledem na svij tvar a velikost
nelze predpokladat jiné neZ stavajici vyuziti. Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi

bfemeny.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo p.C. 73/2 ap.c. 73/3
Celkovd vyméra 45 m?
Druh pozemku komunikace
Trvalé porosty bez porostt
Sklon pozemku svazity, strmy
Popis Oploceni neoploceno
pozemku Piistupova cesta k pozemku piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

. Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Sirsi vztahy
Poloha v obci severni Cast obce
Vécna oceflované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi biemeny

, e, Vécna biemena
prava, jiné

7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2023 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zmén& nékterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéini stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvIastni



oblibou se rozumi zvl4stni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

B. ODHAD NEMOVITOSTI

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. p.C. 73/2 a p.C. 73/3 v katastralnim tzemi B¢€la u D&Cina

Na Nivach, Déc¢in, okres Dé¢in

c K1 - lokalita K2 - plocha K3 - .u/cel K4 - 1n%evnyrske KS - jiné K6 - tvaha
pozemku uziti sité odhadce
Na Nivéch,
Oceniovany objekt| Dé&cEin, okres 45 m?
Décin

RuzZova, DECin, )
1 " 29 m
okres Décin

D¢&cCin, okres

2
Dé&&in 430 m




Nemovitost ¢. 1 2

Cina pozadoyana resp. zaplacend za 1 47452 K& 90.70 K&

m~ podlahové plochy

Koef. redukce na pramen 0.9 0.9

Cena po redukci na pramen 427,07 K¢ 81,63 K¢

K1 lokalita 1.1 1.1

K2 plocha pozemku 0.95 1.1

K3 ucel uziti 1.2 1.2

K4 inZenyrské sité 1 1

K5 jiné 1.1 1

K6 dvaha odhadce 1.1 1.1

K1x..x K6 1.51734 1.5972
Seerslfoi)/izrrll?vaneho objektu odvozend 281.46 K& 51.11 K¢

Celkem prameér 166,29 K¢
[Minimum 51,11 K¢
[Maximum 281,46 K¢
Smeérodatnd odchylka - s 162,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3,41 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 329,17 K¢

K1 - Koeficient tpravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zédkladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

166,29 K¢&/m?

* 45 m?

=7 483 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 500 K¢



C. REKAPITULACE

Vysledek dle porovndvaci metody:

7 500 K¢

D. ZAVER

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na 7 500 K¢

7 500 ,- K¢

Slovy: sedm tisic pét set korun ¢eskych

Vypracoval: Jakub Kostit
Na Pasece 1999/4
40502 Décin

Tel.: 737 707 576
Email: info@kostir.eu

V Décing, dne 24.4.2023



PRILOHY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Pozemek, 29 m2, Dé¢in, okres Dé¢in

Celkova cena: 470 K¢/m?

v

Lokalita: Décin — Staré Mésto

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Déc¢in — Staré Mésto, okres Cena 470 K&/m?
Décin
Plocha pozemku 29 m? Druh pozemku Ostatni plocha

v

Pozemek vhodny za tcelem parkovéni se nachdzi v jizni méstské ¢asti Décin III-Staré Mésto, plochy pro
dopravu - gardZze na byvalou pekdrnou. Nové¢ vznikly pozemek oddé€leny z pozemku p.¢. 890, dle geometrického
planu nové oznaceny jako p.¢. 890/2 ostatni plocha-jina plocha o vyméte 29 m2. Pozemek p.¢. 890 v k.i. Dé€in-
Staré Mésto tvoii okoli fadovych gardZzi, je zatravnén, neni oplocen, je mirn€ svaZzity a nachdzi se na samém
okraji zastavéné oblasti. Ptistup na pozemek ma zajiStén z vefejné nezpevnéné cesty v délce cca7 m s
napojenim na zpevnénou vefejnou komunikaci ulice RtZova. Pozemek je v izemnim planu zaclenén do zény D
- Plochy a aredly dopravy, nachazi se v IV z6n& CHKO Ceské stfedohofi a je mimo povodiiovou oblast. V

blizkosti pozemku se nachdzi nadzemni vedeni vysokého napéti a ve vzdéalenosti cca 25 m vysokotlaké vedeni
plynu

3. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 430 m2, Déc¢in, okres Décin
Cena: 90 K¢&/m?

Lokalita: Décin — Staré Mésto

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dé&CGin — Staré Mésto, okres Cena 90 K¢&/m?
Décin
Plocha pozemku 430 m? Druh pozemku Ostatni plocha

Pozemek o vymeéte 430 m2. Déin je okresni mésto v Usteckém kraji na soutoku fek Labe a Plou¢nice. Dle
katastru nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha a nachazi se v nezastavéném tzemi v plose sadi a
zahrad. Pozemek leZ{ v katastradlnim dzemi Dé&Cin-Staré Mésto

3. Fotodokumentace




Fotodokumentace predmétu ocenéni:

Mg
9211
Q.
g4/2
a
g/
[+ 9
a1
=
6
me2i2 "
P
LR
i (=5
f 7914
i 4
#3 733 o5
73N o Rais)
b A
I
7312 e
g _MB—
5 /ass  Bup? 68 8 BE—— 64-175
162/ .
1
£~



ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel: Statutarni mésto Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, Dé¢in IV-
Podmokly, 40502 Décin

Uc¢el dokumentu: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Na Nivach, Décin, okres Décin
Specifikace: noveé vznikly pozemek p.¢. 1162/2, dle GP v pitiloze,

k.a. Béla u Décina, okres Déc¢in
Prohlidka predmétu ocenéni

provedena dne: 20.04.2023
Zpracovani ke dni: 24.04.2023
Cislo odhadu: 1138/2023/37
Zhotovitel: Jakub Kostit

Na Pasece 1999/4
405 02 Deécin
Tel.: 737 707 576
E-mail: info@Xkostir.eu
Obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na

¢astku 3 800 K¢

Dokument obsahuje 6 stran textu véetn¢ titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedavd ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotovent: V DéCiné, dne 24.04.2023



A.NALEZ
1. Ukol

Urceni obvyklé ceny nové vzniklého pozemku p.¢. 1162/2 v k.i. B€la u Dé&Cina, okres Décin.
Pozemek vznikl rozdélenim ptivodniho pozemku p.¢. 1162 v k.d. Bél4 u DéCina na zdkladé GP
¢. 845-307/2022

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1162/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Nivach, Décin, okres Décin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Ulice: Na Nivach

Katastralni uzemi: B¢la u DécCina

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 20.04.2023. Byla provedena
celkové prohlidka predmétu ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, geometricky plan, informace zjiSténé
pii prohlidce

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Statutarni mésto DECin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 DécCin
Nemovitosti:
Pozemek parc. €. 1162/2 v obci Déc€in, okres DécCin, katastrdlni izemi BEla u Décina

6. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Nové€ vznikly pozemek p.C. 1162/2 se nachdzi v okrajové ¢asti méstské ¢asti Décin — Béla.
Pozemek voln€ navazuje na stavajici mistni komunikaci ul. Na Nivdach. Konkrétn€ se jedna o
¢ast blizkou bodu ktiZeni komunikace a Bélského potoka.

Pozemek je svazity a ma nepravidelny tvar trojuhelniku. Jiné neZ stavajici vyuziti nelze
predpokladat.

Ocenovany pozemek neni zatiZzen vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. €. 1162/2

Celkovd vyméra 23 m?

Druh pozemku Komunikace, ostatn{ plocha

Trvalé porosty bez porostt

Sklon pozemku svazity
Popis Pfistupova cesta k pozemku piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
pozemku

Stavby na pozemku

. Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Sirsi vztahy
Poloha v obci severni Cast obce
Vécna oceflované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi biemeny

, e, Vécna biemena
prava, jiné

7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2023 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zmén& nékterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéini stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvIastni



oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

B. ODHAD NEMOVITOSTI

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



Pozemek parc. ¢. 1162/2 v katastralnim tzemi

Na Nivach, Décin, okres Décin

& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 . 'ﬁ/éel K4 - in%evnyrské K5 - jiné K6 - dvaha
pozemku uziti sité odhadce
Na Nivéch,
Oceniovany objekt| Dé&Cin, okres 23 m?
Décin
Mlynska, Décin,
! okres Deeim | 1077 ™
) Déél’nv,vc/)kres 1481 m?
Dé&¢in

Nemovitost ¢. 1 2
Cenza pozadova}na resp. zaplacend za 178.66 K¢ 135.04 K&
1 m* podlahové plochy
Koef. redukce na pramen 0.9 0.9
Cena po redukci na pramen 160,79 K¢ 121,54 K¢
K1 lokalita 0.93 0.95
K2 plocha pozemku 1.1 1.1
K3 ucel uziti 0.9 0.9
K4 inZenyrské sité 1 1
K5 jiné 0.95 1
K6 tvaha odhadce 0.95 0.95
K1x...x K6 0.83093175 0.893475
Cena oce/n(fvaneho objektu odvozend 193.51 K& 136,03 K&
ze srovnani
Celkem pramér 164,78 K¢
Minimum 136,03 K¢
[Maximum 193,51 K¢
Smeérodatnd odchylka - s 40,64 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 124,14 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 205,42 K¢

K1 - Koeficient tpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tipravy: tcel uZiti

K4 - Koeficient Upravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: Givaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zdklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

164,78 K¢&/m?

* 23 m?

= 3790 K¢



Celkova cena po zaokrouhleni:

3 800 K¢

C. REKAPITULACE
Vysledek dle porovndvaci metody:

3 800 K¢

D. ZAVER

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase
stanovena po zaokrouhleni na 3 800 K¢.

3 800 ,- K¢

Slovy: tfi tisice osm set korun ¢eskych

Vypracoval: Jakub Kostit
Na Pasece 1999/4
40502 Décin

Tel.: 737 707 576
Email: info@kostir.eu

V Décing, dne 24.4.2023



PRILOHY
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Pozemek, 11 077 m2, DéCin, okres Décin

cena: 178 K¢&/m?

:

Freedd

Lokalita: Dé¢in — Boletice nad Labem

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dé&¢in — Boletice nad Labem  Celkova cena 1 979 000 K¢&
Plocha pozemku 11077 m? Druh pozemku Ostatni plocha

Prodej pozemku nachézejici se v méstské ¢asti Dé€in — Boletice nad Labem, ul. Mlynsk4. Pozemek je svazity,
oploceny. Pozemek je veden jako ostatni plocha, z ¢4sti je vyuZivan jako sad.

3. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1 481 m2, Dé¢in, okres Dééin
Cena: 135 K¢&/m?

Lokalita: Décin — Pripet

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Décin — Pripef Cena 200 000 K¢
Plocha pozemku 1481 m? Druh pozemku Ostatni plocha

trvaly travni porost o vyméie 1.481 m2 v Pfipefi, vpravo od silnice ve sméru na Jaluvei, ulice Drazd’anska. V
okolf se nachdzi rodinné domy se zahradami a lesy. Pozemek je ptistupny z vedlejsi komunikace, kterd je ve
vlastnictvi Lesti CR. Pozemek je svazity se vzrostlym smiSenym lesem. Spodni hranici pozemku urcuje potok
Ostruznik

3. Fotodokumentace




Fotodokumentace piredmétu ocenéni:

S g2/

94f2

751



Statutarni mésto Dé&Cin
odbor mistniho hospodafstvi
Mirové nam. 1175/5

405 38 Dé&cin

prilohy:

1. plnamoc

2. geodeticke zaméreni
Zadatel:







STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT M
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