MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |29. 6. 2023 ZM 23 |08 |06 | 16 |

Nazev:

Prodej pozemku p.€. 2277 jehoz souclasti je stavba &.p. 411, ul. Fignerova, pozemku p.€. 2278/1, vSe k..
Dé&gin - zamér

Mimoiradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej stavby a pozemku v k.u. Décin a
zverejnuje

zamér mésta prodat pozemek p.¢. 2277 o vyméie 752 m? jehoz soucasti je stavba Dé&gin I-Dé&cin, &.p. 411, ul

Flignerova, pozemek p.¢. 2278/1 o vyméfe 413 m? ve k.0. Dé&&in, za UGelem zdravotnického pFl’padné
socialniho zafizeni.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 06. 06. 2023 navrh na prodej stavby a pozemku v k.u. Dé&in a usnesenim ¢. RM
23 10 37 53 doporudila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek p.¢. 2277 o vyméie 752 m?

jehoz soudasti je stavba Dé&gin I-Dé&gin, &.p. 411, ul. Fignerova, pozemek p.¢. 2278/1 o vyméfe 413 m? vie
k.u. DéCin, za ucelem zdravotnického pfipadné socialniho zafizeni.

Cena: 0,00

Navrh postupu: RM doporuéuje zvefejnit zamér




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- statutarni mésto Dé&Cin je vlastnikem pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoz soucasti je stavba Dégin
[-Dé&cin, €.p. 411, ul. FUgnefova a pozemku p.¢. 2278/1 o vyméie 413 m?, v3e k.u. D&c¢in

- stavbu mésto ziskalo od Usteckého kraje s pfedkupnim pravem, které bylo zfizeno na dobu 10 let od vkladu
citované smlouvy do KN (ij. vklad prava ke dni 13.9.2012)

- v 12/20 byl schvalen zamér mésta prodat pozemek p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoZ soudasti je stavba
Décin |-DécCin, €.p. 411, ul. Fignerova, k.u. D&Cin, ale nebyl feSen vedlejSi pozemek p.¢. 2278/1 k.u. Décin

- OMH doporucilo Ffesit prodej az po uplynuti Ihaty pfedkupniho prava (10 let) pro UK

- pfedkupni pravo zaniklo uplynutim doby a s nemovitosti Ize jiz nakladat

- v souCasné dobé& OMH obdrzel Zadost spoleénosti ANCHIE s.r.o. o prodej pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752
m? jehoz soudasti je stavba Dé&gin I-D&Gin, &.p. 411, ul. Flignerova, k.4. D&&in a o prodej vedlejsiho pozemku
p.C. 2278/1 k.u. Dé&¢in

- jelikoz v minulosti byl schvalen zamér prodat jen pozemek a stavbu a v zadosti je uveden i vedlejSi pozemek
p.C. 2278/1 k.u. Dé&E&in, v ramci sjednoceni, je pfedkladan navrh na zvefejnéni zaméru prodeje vSech
nemovitosti

RM zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, v€etné stavby €.p. 411 - usn. €. RM 20 21 37 01 ze dne 24.11.2020 ZM
zamér prodeje pozemku p.¢. 2277, v€etné stavby €.p. 411 - usn. €. ZM 20 09 07 07 ze dne 17.12.2020

Zvetejnéni zaméru mésta prodat pozemek a stavbu na UD v obdobi od 21.12.2020 do 07.01.2021 (v tomto
zaméru nebyl feSen vedlejSi pozemek p.¢. 2278/1 k.u. D&Cin).

Prabézné probihaly prohlidky objektu s pfipadnymi zajemci, ale bez dal$i navaznosti. Zaroven vedeni mésta
prubézné feSilo jak s nemovitosti dale nalozit.

V 03/23 OMH obdrzel zadost spole¢nosti ANCHIE s.r.o. o prodej pozemku p.¢. 2277 o vyméfe 752 m? jehoz
soucasti je stavba Dé&Cin I-Dé&Cin, €.p. 411, ul. Fignerova, k.u. Dé&¢&in a o prodej pozemku p.€. 2278/1 o vyméie
413 m? k.4. D&gin za ucelem vybudovani parkovacich ploch pro nové vzniklé bytové jednotky “rezidence
Truhlarna“, které budou v lokalité ul. Flignerova a 2. polské armady, D&cin | - viz. zadost a odivodnéni zadosti
v pfiloze. Dle pfilozeného odlvodnéni se bude jednat o parkovani pro cca 39 vozidel.

Stanoviska odboru:

OSuU:

Nema namitek k prodeji pozemku parc. & 2277, 2278/1 v katastralnim Uzemi Dé&c&in za ucelem zfizeni
parkovacich mist. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta Décin se pozemky parc. €. 2277, 2278/1
v katastralnim uzemi DéCin nachazi v zastavéném Gzemi v zoné SC — smiSena centralni zona. Rozpracovany
navrh Uzemniho planu Dé&¢in fadi vySe uvedené pozemky do zastavéného uzemi do plochy SM — plocha
smiSena obytna méstska.

OZP:

Nema z hlediska Zivotniho prostfedi namitek k prodeji p.p.¢. 2277 v k.. D&&in o vyméfe 752 m? a p.p.¢.
2278/1 v k.u. D&Cin o vymére 413 m2 za ucelem vybudovani parkovani pro nové vzniklé bytové jednotky v
ulici Fugnerova. Upozorfiuje na skutenost, Ze pokud dojde v ramci stavebni €innosti na pfedmétnych
pozemcich ke kaceni zelené, je tfeba postupovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pozadat o povoleni
pfislusny organ ochrany pfirody. Toto vyjadfeni nenahrazuje rozhodnuti pfislusného organu ochrany pfirody
dle zakona &. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni ani nenarokuje vydani kladného
rozhodnuti ve véci. Pozemek p.C. 2277 a p.p.€. 2278/1 v k.U. D&Cin nejsou honebnimi pozemky.

OSC:
Nema namitek nema namitek k prodeji p.p.¢. 2277 a 2278/1 k.u. Dé€&in na zfizeni parkovacich mist pro bytové
jednotky v objektu ,Rezidence Truhlarna®.

OSIT:

Na dany objekt v ul. Flignerova 411 byla v minulosti zpracovana projektova dokumentace na vybudovani
socialniho bydleni s celkovymi odhadovanymi naklady cca 28,7 mil. KE. Po probéhlych poradach k projektiim
a uskutecnéné prohlidce v 11/2022 bylo doporuceno socialni bydleni v objektu nerealizovat a objekt prodat.



Jiny zamér v sou€asné dobé neevidujeme.

oSV

Na zakladé prostudovani pfilozeného materialu sdéluje, Zze z pohledu odboru socialnich véci a zdravotnictvi
nesouhlasi a nepodporuje opatfeni vedouci k vybudovani parkovacich ploch pro nové vzniklé bytové jednotky
v ulici Fignerova. Dle informaci v objektu byvalé 8koly adresou Flgnerova 411/26 ma organizace zapojena do
komunitniho planovani ve mésté Dé&cCin prioritni zajem provozovat socialni sluzby pro obCany mésta Dé&cin
pravé v tomto objektu. | kdyby tento zamér nevysel, s ohledem na nedostateCnou kapacitu pobytovych
socialnich sluzeb, nepovazuje za vhodné prodat objekt v€etné pozemku na vystavbu parkovacich ploch.

OKD:

Na Casti pozemku p.C. 2277 se nachazi stavba domu Cp. 411 ul. Flgnerova. Na rekonstrukci objektu je
pfipravena projektova dokumentace (OMH). Cast pozemku p.€. 2277 a pozemek p.¢. 2278/1 k.U. D&Cin slouzi
jako zazemi k objektu €p. 411 ul. Fignerova. Je nutné poditat, Ze i tento objekt potfebuje adekvatni pocet
parkovacich stani. OKD nesouhlasi s prodejem pozemku p.C. 2277 a p.C. 2278/1 k.u. Dé&c&in, za ucelem
zfizeni parkovacich stani pro projekt ,rezidence Truhlarna“, ktery ma byt vybudovan na pozemku p.¢. 2234
k.u. D&cin.

OMH:

Objekt ul. Fignerova €.p. 411/26 se nachazi v D&Ciné |, smér vychodni nadrazi. V minulosti byl objekt vyuzit
jako Skolské zafizeni (zvlastni Skola). V dobé povodni slouzil jako prostor pro ubytovani armady. Uvedena
nemovitost presla do majetku statutarniho mésta Décin na zakladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni
predkupniho prava €. 12/SML1976 uzaviené s Usteckym krajem s pravnimi Ucinky vkladu ze dne 19.7.2012.
Pfedkupni pravo bylo sjednano na dobu 10 let a zaniklo jiz uplynutim doby. Jedna se o €tyfpodlazni budovu,
ma 2 NP, sklep a obytné podkrovi. Technicky stav je v souCasné dobé& nevyhovujici. Prostory jsou nyni
neobyvatelné a zcela nevyuzité. Ve sklepnim prostoru se nachazi plynova kotelna (plynofikace 1996). V celém
objektu je vypustén systém topeni, rozvody vody a zafizeni na ohfev vody. Rozvody elektro jsou také mimo
provoz, v objektu funguje pouze zabezpecovaci systém. Na povinném pozemku p.p.¢. 2277 k.U Dé&Cin je v KN
zfizeno vécné bfemeno cesty a vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni. Na pozemek je pfistup
vjezdem s uzamykatelnou branou.

Usnesenim & RM 17 11 37 30 ze dne 13.6.2017 schvalila rada mésta zamér statutarniho mésta Dé&Cin
pfebudovat nebytové prostory &.p. 411, ul. Flignerova, Dé&Cin | za ucelem socialniho bydleni. V objektu mélo
byt vybudovano 11 bytovych jednotek, nakladem 17 mil. K&, hrazeno z Integrovaného regionalniho operaéniho
programu.

Na zakladé usnesenim ¢. RM 17 11 37 30 ze dne 13.6.2017 byl vypracovan projekt a 2.7.2018 vydano
stavebni povoleni. Zastupitelstvo mésta dne 29.5.2019 nepfijalo dotaci na projekt ,Rekonstrukce objektu v ul.
Flgnerova 411/26, Dé&Cin na socialni bydleni“. Projekt byl ukoncen.

V roce 2022 bylo stavebni povoleni na pfebudovani objektu na socialni bydleni prodlouzeno do 31.07.2024.
Ro¢né je do objektu investovano cca 50 tisic K¢&; na provoz zabezpec€ovaciho systému, Upravy okoli objektu a
drobné opravy. Na objektu probéhlo kazdy rok nékolik schiizek s pfipadnymi zajemci bez dalSi navaznosti.
OMH, s ohledem na stanoviska OSV a OKD, nechava rozhodnuti o ponechani nemovitosti v majetku
statutarnino mésta D&cCin na organech mésta.

V pfipadé schvaleni zaméru mésta prodat vySe uvedené nemovitosti v k.u. D&¢in, bude objednan znalecky
posudek na ocenéni pfedmétnych nemovitosti. Prodej nemovitosti bude zvefejnén obvyklou cestou, tj. na
Ufedni desce a zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup a na serveru sreality.

Pfedpokladana cena za prodej: dle ZP, ktery bude vyhotoven

Zadatelé: ANCHIE s.r.o., 2. polské armady 741/4, Dé&cin |
Vyjadreni: O

Priloha: |snimek.pdf Komentar:




Priloha:

zadost + projekt
rezidence Truhlarna.pdf

Pfiloha: |ZM 23 foto a.pdf |

Pfiloha: |ZM 23 foto b.pdf |

Piiloha:|ZM 23 foto c.pdf |

Pfiloha:|ZM 23 foto d.pdf |

Pfiloha:|ZM 23 foto e.pdf |

Schvalovaci cesta:

Zpracoval: Bc. Frantisek Kucera

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Komentar:

Komentéf:‘

Komentéf:‘

Komentéf:‘

Komentél":‘

Komentéf':‘

OMH

14.6.2023 10:19 podepsano &
20.6.2023 11:07 podepsano &
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STATUTARNI MESTO DECIN
3613

MAGISTRAT MESTA DECIN

Vytvoreno: 02.03.2023 v 10:35:08 |0
CJ . MDC/26575/2023 .

Listh: 2 Priloh: 2
Druh: situace

M DCS5302

Jméno a adresa zadatele((i), datum narozeni:

v pripade, Ze zamérem je koupé& nemovitosti do tzv. spole&ného jmé&ni manzelll - nutno uvést oba
z manzel(i

Cislo telefonu/email:..

Statutarni mésto Dééin

pod adresou:

Magistrat mésta Dééin

Odbor mistniho hospodaistvi-oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 D&&in IV

Zadost o prodej nemovitosti {pozemkil)

Zdivodnéni k jakému idelu bude pozemek slouzit:

Neee) T HIAUDOINAY / 2L LA @1y
ok 26 mowve” varpce! IyTolEe’
VENOTRY ¥ ULIC) FAExe o ik

Prohlasuji:

- Ze souhlasim se zpracovanim a uZitim vyse uvedenych Gdaji za ticelem fddného projednani a
rozhodnuti véci v prislusnych organech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutirnfho
mésta Décin, souhlasim s tim, aby tyto tdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, tj. v
materialech predkladanych do jednéni orgdnti mésta a déle v kupni smlouvé, vyhotovovanych v
dané véci Statutarnim méstem Dééin a roviiéZ souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dé¢in, na dobu nejdéle 175 let. K uZiti uvedenych tdajii nestanovuji jakékoli dalsf podminky.

- Ze v prfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Z2e uhradim pausaini éastku ve vysi
§000,- K¢ jako nahradu za vydaje spajené s projednavanim prodeje piedimdtné nemovitosti,

- Ze v pripadd odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, 7e uhradim prefakturovanou éastku za
vyhotoveni znaleckého posudku, pfipadné geometrickiho planu, které byly vyhotoveny na



zékladé schvaleni zaméru mésta v souvislosti s mou Zadosti o prodej nemovitosti.

- Zejsem se piFed podanim Z4dosti o prodej pozemku seznamil(a) se zésadami nazvanymi ,,Postup
a zasady nabyti a pfevodu pozemki do viastnictvi a z vlastnictvi Statutarniho mésta Dééin“ a
podminky v téchto zdsadach uvedené prijimam.

—~  Ze nemam vuéi Statutidrnimu méstu Dééin 24dné neuhrazené zavazky plynouci ze samospravy ani
nedoplatky na pokutach a mistnich poplatcich.

—~ Ze souhlasim s provéienim této skuteénosti v jednotlivych databazich mésta, a zprostuji
povéiené pracovniky miéenlivosti podle § 52 zdkona ¢. 280/2009 Sb., Zakon dariovy fad, ve znéni
pozdéjéich predpisu, ve véci projednédni mé zaleZitosti v organech mésta.

Prilohy:
snimek katastrainf mapy se zékresem pozemku, piip. jeho ¢asti
vypis z obchodniho rejstifku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie Zivnostenského listu, aj.



Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :219ms, 992 prvku. 23.02.2023 12:08
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Odutvodnéni 24dosti o odprodej vhodnych parkovacich ploch pro projekt ,Rezidence Truhlarna”.

Projekt ,rezidence Truhlarna®, sklddajiciho se z kombinace nové stavénych objektl a rekonstrukce
byvalé stolaiské a alounické dilny a rohové vily, vie v lokalité ohrani¢ené ulicemi 2.polské armady,
Flignerova a Stavebni by mél pfinést kombinaci zejména bytovych jednotek, doplnénych o obchodn
a doplitkové prostory ve vnitrobloku pro kanceldfské &i jiné vyuZiti, zejména v oblasti sluZeb.

Véfime, Ze projekt po svém dokonéeni celou tuto oblast zdsadné& pozvedne a pomUie i zménit
strukturu obyvatel, bydlicich v dané prémiové lokalité.

V rémci studie, kterd respektuje aktudlni podminky pro zastavénost i vyuiti Uzemi, byla vypoéitana
potiebna kapacita pro parkovani na 39 vozidel.

Tuto souéasnou TABULKOVOU potiebu je moZzno pokryt v ramci vlastnich parcel nékolika zplsoby —
vybudovanim podzemniho parkovani (vzhledem k vysoké hladiné spodnich vod stavebné i
ekonomicky prakticky nerealné) ¢i formou karuselovych zakladadu (4ks & 8 aut) které oviem

v uZivatelich vzbuzuji opravnénou nevoli — aneb kdy? vSichni rdno budou chtit odvézt déti do $koly,
posledni ¢ekajici bude muset nap¥. 15 minut ¢ekat, neZ se ke svému vozidlu dostane. Rovné&
ekonomicky jsou obé varianty velmi ndkladné a v ramci Dé&¢ina prakticky neprodejné (karusel = cca
800.000 K¢&/1 vozidlo, podzemnf parkovisté jesté vice).

Hlavni mésto Praha jiZ pochopila, Ze v centru mésta, coZ bezesporu Rezidence Truhldrna v rameci

Décina je — neni moZno aplikovat vieobecné tabulkové hodnoty, platné i pro vystavbu nékde na

okraji mésta a vydala aktualizované Stavebni predpisy, které zasadnim zplisobem sniZuji potiebu
budovat parkovaci stani.

https://iprpraha.cz/stranka/4172/praha-umozni-zlevneni-bytu-novela-stavebnich-predpisu-se-
venuje-pozadavkum-na-parkovani-v-novostavbach-i-v-rekonstrukcich

Dukazem, Ze se jednd o rozumny a praxi potvrzeny p¥ipad je jiny projekt, ktery jsem vybudoval,
konkrétné Rezidence Pofi¢i (Ulice Na Pofiti 1757/41, Praha 1) — mimochodem drZitel ocenéni
absolutni vitéz Projekt Roku pro Prahu 1 za rok 2015. V tomto domé je 17 byt bez moZnosti vystavét
jakékoli parkovaci sténi v rdmci objektu, proto jsme méli smlouvu na 10 parkovacich mist v protéjsich
podzemnich gardZich, z nichz nikdo z majiteld byt nevyuZil ANI JEDNO. Tzn. #4dny ze 17 majitelt
byt jednoho domu v centru Prahy nemd potiebu mit parkovaci stani,

Stejné jako Rezidence Pofici v Praze, i Rezidence Truhldrna v Dé¢iné je v t&sném dosahu MHD a
spousta aktivit/ndkupl se da obslouZit pravé pomoci MHD &i pésky.

VéFime, Ze redlna potreba ukdZe nase pfedpoklady a Ze pocet majiteli byt vyZadovanych
parkovacich mist bude niZsf neZ tabulkovy, ale samoziejmé se mGZeme mylit. Zéroveii chdpeme, ie je
potfeba — minimalné do doby pfipadné zmény stavebnich predpist — dodrzet literu zékona.

Pro obé tyto varianty se ndm jevi idedIni moZnost externiho parkovéni v dochézkové vzdalenosti od
projektu, k éemuZ jsme vytipovali nékolik lokalit v majetku mésta, které by si jisté také zaslouzily
revitalizaci.



Lidé by méli moZnost parkovat na béiné plose, jak je u nds zvykem a my v rdmci projektu bychom
podstatné lépe vyuiZili potencial, ktery lokalita nabizi, aniz bychom museli budovat nakladné a
technicky i uZivatelsky nepfivétiva feSeni parkovani. V piipadé karusell &i podzemniho parkingu se
nebojim pouZit pojem ,,ekonomicka sebevraida“.

Vé&Fim, Ze vySe uvedend fakta jasné vysvétluji nas zdjem o ziskani potfebnych parkovacich ploch
v dosahu projektu Rezidence Truhldrna.

S pozdravem,

V Praze, 30.3.2023
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