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Nazev:

Pozemek p.€. 786 k.u. D&Cin - jeho uzivani, dohoda o smiru v soudnim sporu o vyklizeni a vydani
bezdivodného obohaceni (hala Vokolkova)

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo problematiku uzivani pozemku p.¢. 786 k.u. D&Cin a objektu na tomto
pozemku ve vlastnictvi jiného subjektu a

schvaluje

uzavieni dohody o smiru mezi méstem Dé&cEin, vlastnikem pozemku p.€. 786 k.u. D&Cin, a spoleénosti DP
Consulting s.r.o., Orlickd 1674/4, 25101 Rigany, vlastnikem stavby na pozemku p.§. 786 k.u. D&gin, ve
smyslu:

- nabyti objektu formou daru - rozestavéna budova - na pozemku p.C. 786 k.u. Décin z vlastnictvi DP
Consulting s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 Ri¢any do vlastnictvi mésta a

- prominuti poplatku za uzivani pozemku bez pravniho naroku ve vysi 83.520,10 K& (obdobi 22.2.2022 -
20.2.2023) + 70.878,00 K¢ (obdobi 21.2.2023-31.12.2023) + ostatni naklady, spole¢nosti DP Consulting s.r.o.,
Orlicka 1674/4, 25101 Rigany

Stanovisko RM:

Rada mésta usnesenim ¢. RM 23 20B 37 01 ze dne 12.12.2023 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit
uzavieni dohody o smiru mezi méstem Dé&Cin, vlastnikem pozemku p.¢. 786 k.u. Dé&Cin, a spole¢nosti DP
Consulting s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 Rigany, vlastnikem stavby na pozemku p.E. 786 k.u. D&gin, ve
smyslu: - nabyti objektu formou daru - rozestavéna budova - na pozemku p.C. 786 k.u. DéCin z vlastnictvi DP
Consulting s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 RiCany do vlastnictvi mésta a - prominuti poplatku za uzivani
pozemku bez pravniho naroku ve vysi 83.520,10 K (obdobi 22.2.2022 - 20.2.2023) + 70.878,00 KC (obdobi
21.2.2023-31.12.2023) + ostatni naklady, spole¢nosti DP Consulting s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 Ricany.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila




Davodova zprava:

Statutarni mésto Décin evidovalo najemni smlouvu €. 786-101/2013 ze dne 26.02.2013 na pronajem pozemku
p.C. 786 k.u. Décin, pozemek pod stavbou ve vlastnictvi ngjemce, tedy DP Consulting s.r.o., za u¢elem vykonu
vlastnického prava k rozestavéné télocvicné, na dobu neurcitou za ngjemné ve vysi 1.177,00 K¢&/rok.

Tento najemni vztah byl ukonen vypovédi. Nedoslo k pfedani vyklizeného pozemku, tedy odstranéni stavby,
z tohoto dlvodu je i nadale uctovan poplatek za uzivani pozemku bez pravniho naroku ve vysi 82.390,-
Ké&/rok. Vzhledem k tomu, zZe nedoSlo v fadném terminu k pfedani vyklizeného pozemku zpét pronajimateli a
nedo$lo ani k dohodé s vlastnikem stavby o pfipadném ziskani stavby do majetku mésta, a to i pfes
nékolikeré jednani se zastupci vlastnika, probiha v sou¢asné dobé soudni fizeni ve véci vyklizeni pozemku a
dale o zaplaceni ¢astky 83 520,10 K¢ s pfislusenstvim.

Dne 11.09.2023 na soudnim Ffizeni byl sdélen pravnim zastupcem vlastnika rozestavéné stavby navrh na
smirné feSeni, a to pravé bezuplatnym prfevodem rozestavéné stavby do majetku mésta. Nasledné rada
mésta v 09/2023 projednala navrh nabyti rozestavéné haly. Dale bylo v ramci uzavieni smiru feSeno znéni
dohody, kdy nasledné pravni zastupce protistrany sdélil, Ze poZaduji jako protihodnotu pozemek v k.u. Déc&in
Staré Mésto. Na toto bylo ve spolupraci s vedenim mésta a AKNT odpovézeno pravnim zastupcem mésta, Ze
mésto nema o takovou dohodu zajem a i nadale bude tedy vSe feSeno soudni cestou.

Dne 11.12.2023 probéhlo soudni fizeni, ze kterého vyplynulo, ze protistrana je ochotna pfistoupit na
avizovanou dohodu a uzavfeni smiru ve smyslu jak je uvedeno v navrhu na usneseni. Z tohoto duvodu je

smiru.
Stavba dnes vykazuje znamky naprosté devastace a naléhavého nebezpeci z prodleni.

OMH predkladal material na vykup nemovitosti do jednani rady mésta dne 22.10.2019 pod usnesenim ¢. RM
19 18 37 12, ktery byl projednan, ovSem nebylo pfijato Zadné usneseni - soucasti byly i informace k mozné
dalSi vystavbé sportovni haly. Z tohoto dlivodu poskytuje OMH plGvodni divodovou zpravu véetné vSech pfiloh
v samostatné pfiloze tohoto materialu.

Vzhledem k tomu, zZe dle aktualniho vypisu z KN je nemovitost jiz oCiSténa od plivodnich omezeni - zastav,
ovSem je zde omezeni nové, bude nutné nejprve s viastnikem vyfesit tento nedostatek tak, aby mésto mohlo
uvedeny majetek ziskat. S ohledem na vyslovenou nabidku je realny pfedpoklad, Ze k ocisténi stavby dojde.
Dle sdéleni protistrany bude tato vada odstranéna pfed podpisem dohody o smiru.

V plvodnim materialu z roku 2019 byla konstruovana cena za novou halu v€etné nakladl na mozny vykup a
demolici stavajici stavby v pfedpokladané vysi 36,9 mil. KE. Z této Castky Ize tedy odecist naklady na vykup, {j.
5,8 mil. K&, naklady na demolici za pfedpokladu ponechani zakladové desky byly vypocteny €astkou 2,5 mil
K¢ v cenach roku 2019.

Ugel : sjednoceni vlastnictvi

Vlastnik stavby a byvaly najemce pozemku: DP Consulting s.r.o., se sidlem Orlicka 1674/4, Ri¢any, 1CO
24188051

Cena za uhradu poplatku za uzivani pozemku bez pravniho naroku: pozemek k podnikani - dle ,zasad", tj.
J/250 - uzemi vefejného zajmu s koef. 1,4 drobné podnikani - 250,00 K&/m2 x 1,4 x 1177 m2= 411.950,00 x
0,2 (20%)=82.390,00 K&/rok (stavba neslouzi pro sportovni ucely, vlastnik obchodni spole€nost)

Vyjadreni: O

Pfiloha: |786_maj_09_2023.pdf | Komentar:




Priloha: f

Priloha:

stavba_vypis_09_2023.pd

puvodni_DZ_Vokolkova_2
019_PDFA.pdf

Schvalovaci cesta:

Zpracoval:

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Bc. FrantiSek Kucera

Komentar:
Komentar:
OMH 12.12.2023’ 10:49
podepsano
12.12.2023 11:07
podepsano

typ zobrazeni  anonymné
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2023 06:35:02

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0421 Dé&¢Ein Obec: 562335 Dédin
Kat.lzemi: 624926 Déc¢in List vlastnictvi: 1907

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
DP CONSULTING s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 Ri&any 24188051

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zpuisob ochrany
rozestav. 786, LV 10001 rozsdhlé chranéné uzemi
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vletné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Podminéna, pohledavka z titulu naroku na zaplaceni odmény za zprostfedkovani obchodu na
zdkladé zprost¥edkovatelské smlouvy ze dne 30.10.2021, az do vyse 9.000.000,-K¢&.
Oprdvnéni pro
Semera Cenék Bc., Vitézstvi 219, D&&in XXXII-Boletice
nad Labem, 40711 Dé&¢in, RE/IC0O: 721101/2380
Povinnost k
Stavba: rozestav. na parc. 786

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 28.02.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 01.03.2023 12:35:19. Zapis proveden dne 22.03.2023.
v-880/2023-502

Poradi k 01.03.2023 12:35

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.05.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 14.05.2012.
V-1494/2012-502
Pro: DP CONSULTING s.r.o., Orlicka 1674/4, 25101 Ridany RC/ICO: 24188051

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2023 06:35:02

Okres: CZ0421 Dé&¢in Obec: 562335 Décin
Kat.lzemi: 624926 Déc¢in List vlastnictvi: 1907

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2023 06:49:52

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Ovéruji pod potfadovym &islem 50/2023, Ze tato listina, kteréa
vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému
vetejné spravy v elektronické podobé.

....................... Razitko .........cvivnn.
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 2



Puvodni divodova zprava k materialu ¢. RM 19 18 37 12 ze dne
22.10.2019:

Rekapitulace:

- OMH v 05/2018 predkladal do jednani rady mésta informace, tykajici se mozného FeSeni
vystavby sportovni

haly v ul. Vokolkova a tyto vzala rada mésta usnesenim ¢. RM 18 10 37 21 ze dne 29.05.2018
na védomi;

- Stavajici objekt sportovni haly ¢p. 1384 na p.¢. 786 k.u. D&¢&in je v majetku spole¢nosti DP
CONSULTING

s.r.o Ri¢any, dle projednavani problematiky s jednatelem spole&nosti ma spole¢nost vazbu na
osobu pana

Milana Kubicky (dfivéjsi ndjemce pozemku p.¢. 118 k.u. Décin - Masarykovo nam., Dé&cin 1);
- pozemek p.¢. 786 zast. plocha, o vyméfe 1177 m2 v k.u. D&¢&in je v majetku statutarniho
mésta Dé&din;

- OMH nékolikrat jednal s vlastnikem haly o sniZeni ceny za uvedenou nemovitost, avSak
neuspésné; vzhledem

k tomu je v usneseni uvedena plvodné pozadovana ¢astka;

- s ohledem na v3echny varianty mozné budouci vystavby nové sportovni viceucelové haly,
se OMH pfiklani k tomu, aby statutarni mésto Dé&cZin uvedenou nemovitost ziskalo do
vlastnictvi a tim ucelilo areal sportovist s areal ZS Vrchlického - viz nize popis.

Objekt, ktery je nyni v havarijnim stavu, je tvofen typovou ocelovou konstrukci HARD s
oplasténim. Vyrobcem byly RD Jesenik. Dle poslednich jednani by nemovitost byla spole¢nost
ochotna méstu prodat za cenu dle ZP, {j. cca 5,7 mil. KC.

Nemovitost (objekt haly) je zatiZzena pohledavkami a zastavnimi pravy, které by v8ak byly v
dobé prodeje vyfeSeny a vymazany - pfilohou vypis z katastru nemovitosti.

V pfipadé ziskani objektu do vlastnictvi mésta by bylo nutno detailné provéfit stavajici stav
konstrukce v€etné zakladu a pfipojek a dle tohoto navrhnout celkovy stavebné technicky
postup vcetné architektonického navrhu konstrukce haly a navazujicich vyvolanych stavebnich
uprav.

Pfedpoklad finan¢nich nakladu pro vystavbu cca 36.800 tis. K¢ - viz pfiloha - tabulka.
Tato Castka je orientaéni, jedna se o pfedbé&zné zaokrouhlené propocty.

Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze stavajici hala je umisténa ¢asti DéCin — Nové Mésto mezi
ulicemi Tylova, Vrchlického, El. Krasnohorské a Vokolkova, kdy v tomto bloku se nachazi
pouze areal ZS Dr. Miroslava Tyr$e v&etné& objektu $kolni druziny a parku, détské hFistg,
venkovni sportovni areal a zminovana nevyuzivana hala v havarijnim stavu.

Z uvedeného je zfejmé, Ze zprovoznéni sportovni haly by bylo v dané lokalité idealnim
FeSenim. Ve spolupraci se zastupci DI PCR byla provéfena moznost dopravni Upravy s
ohledem na rozS8ifeni parkovacich mist v dané lokalit¢ a bylo zjisténo, Ze pfi provedeni
drobnych stavebnich Uprav a zjednosmérnéni celé ulice Vokolkova by zde mohlo byt cca 40
parkovacich mist pro osobni vozidla (véetné télesné postizenych). Stani malych autobusu by
bylo mozno feSit v ramci studie napf. upravou vyuziti zpevnénych ploch v arealu Skoly.
Podrobnosti by stanovila az zpracovana studie, ale pocet parkovacich mist by dle platnych
norem vyhovoval.

Podzemni parkovisté by bylo ekonomicky nevyhodné a technicky velmi narocné.

Stavajici rozméry haly (cca 40x25m) by mohly byt zachovany, ale pfi vystavbé nové haly by
bylo vhodné tuto prodlouzit, pfipadné i Castecné rozsifit, a tim zvétsit prostor pro tribunu a pro
zazemi (Satny, socialni zafizeni, obCerstveni,..).



Minimalni vnitini rozméry multifunkéniho hfisté pro florbal, basketbal, badminton, nohejbal a
tenis jsou bez zazemi 36x18m. Tomuto by stavajici objekt, bez zazemi, vyhovoval.

Cena za vykup je cena uvedena vlastnikem, jak je jiz vySe zminéno. OMH jednal o mozném
snizeni ceny, ovSem bez uspéchu, a proto by bylo vhodné jesté zajistit kroky ze strany vedeni
mésta, které by mohly vést k jejimu snizeni.



