MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30.5. 2019 zm (19 o5 |06 | 06

Nazev:
Prodej pozemku v k. u. Dé¢in

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemkl v k. U. D&Cin a
|schva|uje

prodej pozemku p. &. 1387/1 o vyméie 264 m?, p. &. 1386/1 o vyméfe 280 m? a &ast pozemku p. &. 1385/1
(nové dle GP 2617-186/2018 ozn. jako p. &. 1385/31) o vyméfe 1092 m? vSe k. 0. D&&in se viemi soucastmi a
pfislusenstvim pro ****** za cenu 1.308.800,00 K¢& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 26.3.2019 navrh na prodej pozemkl v k. U. Dé&Cin a usn. €. RM 19 06 37 19
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemki p. &. 1387/1 o vyméie 264 m?, p. &. 1386/1 o vyméfe
280 m? a &ast pozemku p. ¢. 1385/1 (nové dle GP 2617-186/2018 ozn. jako p. ¢. 1385/31) o vyméfe 1092 m?
vse k. u. Décin se v8emi soucastmi a pfislusenstvim pro ******, za cenu 1.308.800,00 K¢& + ostatni naklady.

Cena: 1 308 800,00
Navrh postupu: RM doporuéuje schvalit prode;j




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- OMH obdrzel zadost o prodej pozemku p. €. 1387/1, pozemek p. €. 1386/1 a ¢asti pozemku p. €. 1385/1
v k. 0. Dé¢&in na zahradu k RD;

- jedna se o opétovné zvefejnéni; — zamér mésta byl zvefejnén usnesenim €. ZM 13 02 37 02 ze dne
28.3.2013 — z dGvodu vysoké ceny se prodej neuskutecnil;

- vy$e uvedené pozemky jsou dlouhodobé pronajaty najemni smlouvou ze dne 15.4.1992 za ucelem vystavby
myci linky, na kterou bylo vydano stavebni povoleni, stavba byla zahajena, ale do sou€asné doby nebyla
dokonéena;

- OMH informoval sou¢asné najemce o pfijaté zadosti k prodeji vySe uvedenych pozemku, najemci nasledné
sdélili, Ze o pozemky v k. 0. Dé€in maji zajem odkoupit a svUj podnikatelsky zamér stale chtéji zrealizovat;

- pozemky p. & 1387/1, p. & 1386/1 a Cast pozemku p. €. 1385/1 v k. u. Dé&Cin, jsou pronajaté k
dlouhodobému pronajmu, a to od 15.4.1992 na dobu 49 let, tj. do 14.4.2041;

- Zadatelé jsou najemci vySe uvedenych pozemkl a zaroven vlastniky zapocCaté stavby (,Autoumyvarna“ —
stavebni povoleni ze dne 16.12.1992), ktera se nachazi v zarostlém porostu na uvedenych pozemcich;

- dle sdéleni najemcl chtéji svUj podnikatelsky zamér zrealizovat, z tohoto dlvodu zadaji o odkoupeni
pronajatych pozemkad.

RM zameér - usn. ¢. RM 18 07 37 15 ze dne 10.4.2018
ZM zameér - usn. ¢. ZM 18 04 04 04 ze dne 26.4.2018

Poznamka:
OR - nema v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - oddéleni uzemniho rozhodovani a pamatkové péce nema namitek k prodeji pozemku parc. &. 1387/1,
1386/1 a 1385/1 v katastralnim Uzemi Dé&Cin na zahradu, za podminky, ze bude nejdfive vyfeSen stavajici
najemni vztah (v€etné stavebniho povoleni).

OSU - odd. uzemniho planovani, pfislusny dle ust. § 6 odst.1e) a f) zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni sdéluje, Ze pfedmétné pozemky se dle platné uzemné planovaci
dokumentace mésta Déc&in nachazi v zastavéném Uzemi a pozemky p. €. 1386/1 a 1387/1 se nachazi v zéné
BM — RD méstského typu a pozemek p. €. 1385/1 se nachazi v zéné NV - zéna neruSici vyroby a vyrobnich
sluzeb, ve k. u. Dé&¢in. Vzhledem k dlouhodobé najemni smlouvé na vystavbu myciho boxu, prodej pozemki
k jinym uceldm nedoporucujeme.

Funkéni vyuziti zony BM dle ¢l. 8 odst. 1 pism. c) vyhlasky €. 3/2002 o zavazné Casti uzemniho planu mésta
Dé&gin:

Pfipustné: trvalé bydleni v rodinnych domech, rodinné domy izolované, dvojdomy a fadové rodinné domy s
obytnymi zahradami, garaze, lokalni zafizeni Skol, maloobchodu, stravovani a télovychovy, nezbytné
pfistupové komunikace s MHD, plochy dopravy v klidu, zelen plo$na, strukturni i liniova, zahradkarské osady,
nezbytné technické vybaveni,

Vyjimecné pripustné: nerusici sluzby a "malé podnikani",

Nepfipustné: trvalé bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech, vyrobni podnikatelské aktivity, sklady a
zarizeni dopravy, ruSici vyrobni a opravarenské sluzby a aktivity, objekty pro chov hospodarského zvifectva.
Prostorové uspofadani: pocet podlazi: do 2 + podkrovi intenzita zastavéni pozemku v %: 25.

Funk&ni vyuziti zény NV dle &l. 8 odst. 1 pism. h) vyhlasky &. 3/2002 o zavazné €asti uzemniho planu mésta
Dé&cgin:

Pfipustné: arealy, objekty a doplfiujici zafizeni nerusici vyroby a vyrobnich sluZzeb celoméstského vyznamu a



rozsahem malé provozy odpovidajici vyrobnimu programu a &innosti podnikatelského subjektu, korigované i
PHO, hygienicky, dopravné a provozné nenarusujici existenci pfilehlych polyfunkénich zén, sklady, parkovaci
plochy, odpovidajici komunikaéni sit' a technicka infrastruktura, zelen liniova a ochranna,

Vyjime&né pfipustné: komerce, garaze, bydleni v polyfunk&nich domech s podminkou zachovani dominantni
funkce zony a dodrzeni hygienickych limitd. Moznost vyjimecné pfipustného bydleni se nevztahuje na lokalitu
Podmokly, zahrnujici arealy podél ulice Délnicka dle schématu ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi,
Nepfistupné: ostatni trvalé bydleni v8ech forem, oteviené sportovni plochy, pfedskolska, Skolska, zdravotnicka
a socialni zafizeni.

Prostorove uspofadani: poCet podlazi: 1 - 2 intenzita zastavéni pozemku v %: az 80.

Poznamka: Pro informaci uvadime, zZe rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&¢in fadi pozemky p.¢. 1386/1,
1387/1 do plochy Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a pozemek p.¢. 1385/1 do plochy
DS - plocha pro silniéni dopravu.

OZP - nema z hlediska Zivotniho prostfedi namitek k prodeji pozemku p. €. 1385/1, 1386/1 a 1387/1 v k. Q.
Dé&cin. Upozorfiujeme na skutecnost, ze Cast p. p. €. 1385/1 v k. 0. D&Cin by méla zlstat zachovana v majetku
meésta z dlvodu zachovani pfistupu na pozemek p. €. 3006/1 v k. u. Dé&cin, ktery je uzivan jako neoficialni
cyklotrasa. V pfipadé rozSifovani sité cyklotras na Uuzemi mésta Déc&in by pak oficialni pfistup na p. p.
€.3006/1 v k. 0. Dé&gin chybél.

OMH provéfil stavajici najemni smlouvu ve spolupraci s pravnim zastupcem mésta — blize viz stanovisko
pravnika. Vzhledem k tomu, ze ve smlouvé nebyly ujednany duvody vypovédi a vypovédni doba, nelze tuto
smlouvu vypovédét, soucasné bylo v této najemni smlouvé zfizeno pfedkupni pravo pro najemce, tudiz je
mésto zavazano v pfipadé zamysleného prodeje nabidnout pozemky ke koupi najemci a nemlze je bez
dalSiho prodat jiné osobé&. Ngjemni vztah je mozné ukoncit pouze dohodou smluvnich stran, jednostranné ho
v8ak v daném pfipadé ukoncit nelze.

Pro dplnost OMH uvadi, Zze pozemek zmifovany ve stanovisku OZP - p. €. 3006/1 k. U. D&¢in — neoficialni
cyklotrasa vede nad zahradami mezi lesnim pozemkem a pravé zahradami a je jediné pfistupny po pozemku
p. €. 1383/1 k. u. Dé&cCin, tj. mezi dvéma fadami garazi s vjezdem z Kamenické ul. po pozemku p. €. 2975 k. u.
Dé&cin, tyto pozemky jsou v majetku mésta, tudy by musel byt pfipadné feSen vjezd, vstup na cyklotrasu. Toto
neni mozne pfes pozemek p. €. 1385/1, ktery neni nyni napojen na komunikaci ul. Kamenicka.

Jedna se o pozemky p. &. 1387/1 o vyméie 264 m?, pozemek p. &. 1386/1 o vyméie 280 m? a éast pozemku p.
¢. 1385/1 (nové dle GP 2617-186/2018 ozn. jako p. &. 1385/31) o vyméfe 1092 m? vée k. 0. D&&in — celkem
1636 m?.

Navrh ceny za prodej pozemku dle ,Zasad®
Il. pasmo - 1000,00 K&/m? x koef. 0,8 — podnikani, tj. 800,00 K&/m? x 1636 m? — celkem 1.308.800,00 K&.

Ugel dle zadosti: pozemek uréeny k podnikani — stavba
Najemni smlouva: 1x — na dobu uréitou — do 14.4.2041
Najemce: ******
Zadatel: ******

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0

Vyjadreni: X
OR Oosu OzZP OMH
A A A A

Vysvétlivky:



Pfiloha: ?:(n)o;:jsfko_pravmk i Komentaf:
Pfiloha: KM 1385,1386,1387_1_101 KomentaF:
" |zakres.pdf )
Pfiloha: 2536;(:;186'2018 Komentaf:
Priloha: 2333:(15]:1386’1387—101 ) Komentar:
- .|zadost2_1385_1386_1387 -
Priloha: "1_101 - ANO.pdf Komentar:
Priloha: |Foto mycilinka A.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |Foto mycilinka B.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |Foto mycilinka C.pdf | Komentéf:‘

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 21.5.2019 06:54 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 21.5.2019 07:23 podepsano &
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Statutarni mésto Décin

k Vasi zn. .....

Sp. zn. 2014/1985

V Olomouci dne 15.3.2018

PRAVNI STANOVISKO
ve VE&ci

Dotazy k pozemkim v k.u. Décin — parc. €. 1387/1, parc. €. 1386/1
a €asti pozemku parc. €. 1385/1



Na zakladé Zzadosti vySe jmenovaného objednatele podavam nasledujici pravni stanovisko ve shora
uvedené véci, a to takto:

l.
Shrnuti skutkového stavu a pravni otazka

Pozemky parc. €. 1387/1, parc. €. 1386/1 a &ast pozemku parc. €. 1385/1, v8e v k.u. D&Cin (dale jen
jako ,,pozemky*) jsou na zakladé najemni smlouvy pronajaty (dale jen jako
»hajemce®). Ten na zakladé stavebniho povoleni zah3jil stavbu automycky, kdy v souCasné dobé
jsou zatim vystavény jen zaklady.

Udaje o pozemcich z KN: Vyluénym vlastnikem pozemkd je Statutarni mésto D&&in, Mirové nam.
1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 Dé&cin (dale jen jako ,,mésto“).

Vlastnice sousedniho pozemku ma zajem o koupi pozemkd.

Pravni otazky:

1) Co se stane s rozestavénou stavbou, kdyz se pozemky prodaji jiné osoby nez
stavajicimu najemci?

2) Pokud dojde ke skonéeni najmu, jak se vyrovnaji postavené zaklady automycky?
Vznikne najemci povinnost tyto zaklady odstranit, nebo naopak vznikne méstu
povinnost hradit najemci ndhradu za vystavéné zaklady?

3) Lze ndjemni smlouvu ukonéit v pripadé, kdy ndjemce neporusuje zadné své
povinnosti, pfip. v jakych lhatach?

4) Lze zménit vysi najemného ¢i dobu najmu a jakym zplsobem?

5) Lze vyuzit ustanoveni €l. IV najemni smlouvy o zvySovani najemného pro pripady
zmény pravniho predpisu pro ocenovani pozemku — jakym zplsobem? Je takové
ustanoveni viibec platné?

Il.
Pouzité podklady

PFi podani pravniho stanoviska jsem vychazela z podkladd predloZenych objednatelem, a to:

- najemni smlouvy ze dne 15.4.1992;
- stavebniho povoleni ze dne 9.12.1992 (stavba — autoumyvarna) — ¢astecné necitelné;
- stavebniho povoleni ze dne 5.10.1992 (kanalizace pro autoumyvarnu);

- rozhodnuti o umisténi stavby — necitelné.

Vynatky z najemni smlouvy:

- ¢l L. ,Touto smlouvou se zfizuje pro
k pozemkiim pravo provést na nich trvalou stavbu v souladu s Gzemnim rozhodnutim.
Timto neni dotéeno rozhodovani stavebniho uradu.”

- ¢l Il.: ,Pravo doCasného uZivani k pozemkim se zfizuje na dobu 49ti let. Po uplynuti této
doby bude dle rozhodovani Méstského ufadu DécEin, nebo jeho pravniho nastupce pravo
k doGasnému uzivani pozemku prodlouzeno do doby Zivotnosti stavby. #se
soucasné zrizuje touto smlouvou pravo k prednostnimu prodeji vyse uvedenych
pozemkd.




- Cl. lll.: ,Veskeré prace jepe anim pozemkU a v souvislosti s tpravou zminénych
pozemku finanéné hradi M

- Cl. \V.: ,Uzivani pozemku se zfizuje uplatné na zékladé zakona 393/91 Sb., § 14 odst. 1 a to
cenou 5,- K¢ za 1 m?. VySe finanéni thrady za uZivani pozemkt se zméni v pFipadé
revalvace Ci devalvace ¢s. mény a v pripadé novych pravnich predpisti o ocernovani
pozemkl. VySe uvhrady bude stanovena Méstskym urfadem v Déciné s prihlédnutim
k pramérnym cenam v misté.”

Pfi podani stanoviska pfedpokladam, Ze k pfedmétné stavbé byla vydana vSechna potiebna povoleni
a postupovalo se podle nich (podklady jsou v tomto ohledu necitelné).

M.
Pouzité pravni predpisy

PFi vypracovani pravniho stanoviska byla pouZita zejména ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik (dale jako ,,0Z*).

V.
Relevantni pravni uprava

§ 667 odst. 1 zdkona &. 47/1992 Sb.: ,Zmény na véci je najemce opravnén provadét jen se
souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladt s tim spojenych mizZe najemce poZadovat jen v pfipads,
Ze se k tomu pronajimatel zavazal. Nestanovi-li smlouva jinak, je opravnén poZadovat Ghradu
nakladd az po ukonéeni najmu po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo
v dusledku uzivani véci. Dal-li pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavazal se k thradé nakladd,
muze najemce pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota veéci.*”

§ 676 odst. 1 zakona ¢&. 47/1992 Sh.: ,Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak.“

§ 667 odst. 1 zakona ¢&. 40/1964 Sb.. ,Zmény na véci je najemce opravnén provadeét jen se
souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladu s tim spojenych mizZe najemce poZadovat jen v pfipads,
Ze se k tomu pronajimatel zavazal. Nestanovi-li smlouva jinak, je opravnén poZadovat Ghradu
nakladd az po ukonéeni najmu po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo
v dusledku uzivani véci. Dal-li pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavazal se k thradé nakladd,
muze najemce pozZadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci.*

§ 676 odst. 1 zakona &. 40/1964 Sb.: ,Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak.“

§ 3073 OZ: ,Najem se ridi timto zakonem ode dne nabyti jeho Gcinnosti, i kdyz ke vzniku najmu doslo
pfed timto dnem; vznik najmu, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé pfede dnem nabyti tcinnosti tohoto
zakona se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisi. To neplati pro najem movité véci ani
pro pacht.”

§ 2220 OZ: ,Najemce ma pravo provést zménu véci jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele; byla-
li najemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyZaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu.
Zménu véci provddi ndjemce na svuj naklad; dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni,
pronajimatel se s najemcem pri skon¢eni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni.“

§ 2221 OZ: ,Zméni-li se viastnik véci, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.“



§ 2229 Oz: ,Najem ujednany na dobu urcitou muze kazda ze stran vypovédét jen v pripadé, Ze ve
smlouvé byly zaroveri ujednany duvody vypovédi a vypovédni doba.”

Komental: ,Ackoliv to z komentovaného ustanoveni nevyplyva, najem na dobu urcitou je
mozné vypovédét i v pfipadé, kdy tak stanovi zakon. Najem na dobu urcitou je mozZné
vypovédét v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby (§ 2208, 2210, 2212, 2227, 2228, 2232).
Najem na dobu urcitou je mozné vypovédét z diivodu zmény vlastnika podle § 2222 odst. 2.

§ 2232 OZ: ,Poruduje-li strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou
Ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.*

§ 2140 odst. 2 OZ: ,Predkupni pravo lze zviastnim ujednanim roZzS$ifit i na jiné zptsoby zcizeni.
Predkupni pravo Ize také ujednat i mimo souvislost s kupni smlouvou.*

Komentar: ,Druha véta druhého odstavce opét vyslovné konstatuje to, co za pfedchozi pravni
Upravy bylo akceptovano a nevzbuzovalo Zadné pochybnosti. Predkupni pravo je mozné
sjednat mimo souvislost s kupni smlouvou. Predkupni pravo muZe byt sjednano nejen jako
akcesorické ujednani u jiného smluvniho typu, napf. smlouvy sménné nebo najemni, ale
i samostatnou dohodou mezi vlastnikem véci a zajemcem o jeji nabyti. ... Pfedkupni pravo
zanikne zejména: c¢) zanikem kupni nebo jiné hlavni smlouvy, k niz byla pfipojena
akcesorickéa dohoda o predkupnim pravu.

§ 2143 OZ: ,Povinnost prodavajiciho nabidnout véc prfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.”

§ 2217 odst. 1 OZ: ,Najemné se plati v ujednané vy$i, a neni-li ujednana, plati se ve vyS$i obvyklé
v dobé uzavieni najemni smlouvy s pfihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za
obdobnych podminek.“

Komental: ,Obecna uprava nema Zadnou zvlastni Gpravu zmény najemného. Plati zde
obecné, Ze dohoda o ndajemném nemizZe byt jednostranné ménéna, pokud to zviastni
predpis nestanovi nebo pokud se tak smluvni strany nedohodly. Dohoda musi
v takovém pripadé obsahovat jasné stanovené podminky, za kterych bud’ pronajimatel,
nebo najemce mohou jednostranné vysku najemného zménit, napr. cenova dolozka,
inflacni nebo ménova dolozka. Obsah zmény nemuZze zaviset pouze na Vvdli jedné ze
smluvnich stran (§ 1759 a 1790).

! HULMAK, Milan. § 2229 [N&jem na dobu urgitou]. In: HULMAK, Milan, BEDNAR, Vé&clav, BEZOUSKA, Petr, BOHMAN,
Ludvik, DOBROVOLNA, Eva, DOLEZAL, Toma$, ELEK, Stefan, HANDLAR, Jifi, HAVEL, Bohumil, HORAK, Pavel,
CHALOUPKOVA, Helena, KABELKOVA, Eva, KASIK, Petr, KOTASEK, Josef, LISKA, Petr, MACEK, Jifi, ONDREJOVA, Dana,
PETROV, Jan, PIHERA, Vlastimil, SEDLACEK, Du$an, SEDLACEK, Pavel, SELUCKA, Markéta, SIMON, Pavel, SVOBODA,
Lukas$, TRUBAC, Ondrej, VITOVA, Blanka, WAWERKOVA, Magdalena. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast
(§ 2055-3014). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2014, s. 321. ISBN 978-80-7400-287-8.

2 SVOBODA, Lukas. § 2140 [Predkupni pravo]. In: HULMAK, Milan, BEDNAR, Véclav, BEZOUSKA, Petr, BOHMAN, Ludvik,
DOBROVOLNA, Eva, DOLEZAL, Tomas, ELEK, Stefan, HANDLAR, Jifi, HAVEL, Bohumil, HORAK, Pavel, CHALOUPKOVA,
Helena, KABELKOVA, Eva, KASIK, Petr, KOTASEK, Josef, LISKA, Petr, MACEK, Jifi, ONDREJOVA, Dana, PETROV, Jan,
PIHERA, Vlastimil, SEDLACEK, Dugan, SEDLACEK, Pavel, SELUCKA, Markéta, SIMON, Pavel, SVOBODA, Luka$, TRUBAC,
Ondrej, VITOVA, Blanka, WAWERKOVA, Magdalena. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni 8ast (§ 2055-3014). 1.
vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2014, s. 110. ISBN 978-80-7400-287-8.

3 HULMAK, Milan. § 2217 [Vy8e najemného]. In: HULMAK, Milan, BEDNAR, Vaclav, BEZOUSKA, Petr, BOHMAN, Ludvik,
DOBROVOLNA, Eva, DOLEZAL, Tomas, ELEK, Stefan, HANDLAR, Jifi, HAVEL, Bohumil, HORAK, Pavel, CHALOUPKOVA,
Helena, KABELKOVA, Eva, KASIK, Petr, KOTASEK, Josef, LISKA, Petr, MACEK, Jifi, ONDREJOVA, Dana, PETROV, Jan,
PIHERA, Vlastimil, SEDLACEK, Du$an, SEDLACEK, Pavel, SELUCKA, Markéta, SIMON, Pavel, SVOBODA, Luka$, TRUBAC,
Ondrej, VITOVA, Blanka, WAWERKOVA, Magdalena. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-3014). 1.
vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2014, s. 280. ISBN 978-80-7400-287-8.



§ 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou
cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfii prodejich stejného, popripadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zvilastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadrfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*“

V.
Pravni posouzeni

V daném pfipadé se na najemni vztah pouZiji ustanoveni o obecném najmu (tj. nejedna se napfiiklad
0 zvlastni reZzim najmu bytu, ve kterém je najemci poskytnuta vétsi ochrana). Vzhledem ke kontinuité
pravni Upravy se na najemni vztah uziji ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (OZ).

Zakladni udaje z ndjemni smlouvy: Najemni vztah byl uzavien na dobu uréitou 49 let. Ve smlouvé
nejsou uvedeny vypovédni diivody. Najemci bylo povoleno zfidit na pozemcich stavbu, a to na své
finanéni naklady, pficemz zplsob vyrovnani po zaniku smlouvy nebyl stranami ujednan. Najemci
bylo v ramci najemni smlouvy zfizeno predkupni pravo k pozemk{m.

Nejprve je nutné posoudit moznost jednostranného ukonceni dosavadni najemni smlouvy a prodeje
pozemku jiné osobé nez najemci:

1) Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou 49 let. OZ stanovi zvlastni rezim pro smlouvy
uzavirané na dobu del§i nez 50 let, coz se v8ak na rozebirany pfipad nepouzije. Dle
obecnych ustanoveni o najmu muze v pfipadé najmu na dobu urgitou kazda ze stran
vypovédét najem jen v pripadé, ze ve smlouvé byly zaroven ujednany divody vypovédi
a vypovédni doba. To v daném pfipadé sjednano nebylo. Pokud se tedy nejedna o zvlast
zavazné poruseni povinnosti, v disledku kterého je druha strana opravnéna najem vypovédét
bez vypovédni doby, pfip. o jiny zdkonem aprobovany dlivod (viz shora citovany komentar),
nelze najem na dobu urcitou vypovédét (zvlasté ne v pfipadé, kdy najemce nic neporusuje).

2) Sjednané predkupni pravo dle vySe citovaného komentafe zanika az spolu se zanikem
najemni smlouvy (v samotné najemni smlouvé neni pfedkupni pravo nijak ¢asové omezeno).
Mésto je tedy obligacné zavazano v pripadé zamysleného prodeje nabidnout pozemky
ke koupi najemci a nemiize je bez dalsiho (aniz by byla realizovana nabidka v ramci plnéni
povinnosti z pfedkupniho prava) prodat jiné osobé.

Dale je rozebrana otazka ohledné vyporadani postavenych zakladi (pfedpokladam, ze bylo
postupovano v souladu s rozhodnutimi stavebniho Gfadu). Je nesporné, ze najemce mél souhlas
mésta k provedeni stavby na pozemcich, pfiemz nebylo ujednano, jak se budou naklady
vyporadavat pfi pfipadném ukoneni najemniho vztahu. Tuto otazku podpurné feSi ustanoveni
§ 2220 OZ, ktery stanovi, Zze dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se
S ndjemcem pfii skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Jde tedy o to, zda postavené
zaklady predstavuji zhodnoceni & naopak znehodnoceni pozemku. Pokud byly pozemky
zhodnoceny, bylo by mésto po ukonéeni ngjemniho vztahu povinno toto zhodnoceni najemci
vyrovnat. V pfipadé znehodnoceni pozemkd vSak obecné narok méstu na nahradu vuci najemci



nevznika.* Mésto nemulze pozadovat ani uvedeni pozemk(l do predeslého stavu (odstranéni
postavenych zaklad(), jelikoZ stavba probihala se souhlasem mésta jako pronajimatele.®

Ohledné moznosti zvy$eni najemného obecné plati, Ze najemné Ize jednostranné ménit jen v pfipadé,
Ze si to strany sjednaly, pfi€emz musi byt transparentné sjednana i pravidla, kterymi se pfip. zména
vySe najemného fidi. V ngjemni smlouvé je ujednano: ,VySe finanéni thrady za uZivani pozemku
se zméni v pripadé revalvace i devalvace ¢s. mény a v pfipadé novych pravnich predpist
0 ocenovani pozemki. Vyse uhrady bude stanovena Méstskym Gradem v DécCiné s prihlédnutim
k primérnym cenam v misté.” Ohledné ustanoveni o moznosti zmény vySe najemného se pfiklanim
k zavéru, Ze v navaznosti na hodnotu mény (pokud jde o objektivné Zjistitelnou hodnotu) a na nové
ocehovaci predpisy zména vySe najemného v tomto duchu bude mozna (dle pravidel ocefiovani
najemného).

VI.
Zaveér (pravni nazor)

Sjednany najem muize byt samoziejmé ukonéen dohodou stran, jednostranné ho v$ak v daném
prfipadé bezdivodné ukoncit nelze (pokud se nejedna napf. o pfipady zavazného poruseni
povinnosti najemce).

V ramci najemni smlouvy je sjednano predkupni pravo ve prospéch najemce, které stale trva —
v pfipadé zamysleného prodeje pozemku je tedy nutné nabidnout pozemky ke koupi najemci
(za stejnych podminek, za jakych by byla kupni smlouvy uzaviena s koupéchtivym).

Rozestavéna stavba (zaklady) se promitnou do vyporadani vztahGi po ukoncéeni najmu
v pfipadé, Ze byly pozemky timto zasahem zhodnoceny. Stav pozemkli se hodnoti az
v okamziku skonéeni najmu, kdy pokud doslo k jejich zhodnoceni, je mésto povinno najemci
toto zhodnoceni vyrovnat. Naopak pokud doslo timto zasahem ke znehodnoceni pozemku, nema
mésto pravo na nahradu vic¢i najemci, jelikoZz byla stavba provedena s vyslovnym pisemnym
souhlasem mésta. V pfipadé povolené zmény pronajimané véci (zde postaveni stavby na pronajatych
pozemcich) neni najemce povinen pozemky uvést do plvodniho stavu a nemusi tedy postavené
zaklady odstrarfiovat. Pokud jde o charakter postavenych zakladu, jedna se o stavbu a zaklady se
staly soucasti pfislusného pozemku.

VySi ngjemného a dobu najmu lze zménit dohodou stran. Jednostranné ménit dobu najmu nelze
andajem nelze bez vaznych ddvodl ani ukonéit pred uplynutim doby urcité. Jednalo by se
0 nepripustné zasahy do pravni jistoty a legitimniho oCekavani najemce.

4 HULMAK, Milan. § 2220 [Zmé&na pronajaté véci najemcem]. In: HULMAK, Milan, BEDNAR, Vaclav, BEZOUSKA, Petr,
BOHMAN, Ludvik, DOBROVOLNA, Eva, DOLEZAL, Tomé&$, ELEK, Stefan, HANDLAR, Jifi, HAVEL, Bohumil, HORAK, Pavel,
CHALOUPKOVA, Helena, KABELKOVA, Eva, KASIK, Petr, KOTASEK, Josef, LISKA, Petr, MACEK, Jifi, ONDREJOVA, Dana,
PETROV, Jan, PIHERA, Vlastimil, SEDLACEK, Dus$an, SEDLACEK, Pavel, SELUCKA, Markéta, SIMON, Pavel, SYOBODA,
Luka$, TRUBAC, Ondrej, VITOVA, Blanka, WAWERKOVA, Magdalena. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast
(§ 2055-3014). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2014, s. 288. ISBN 978-80-7400-287-8.: ,Dojde-/i provedenim
povolenych Uprav ke znehodnoceni pronajaté véci, nevznikaji pronajimateli Zadna pradva, kdyZ ke znehodnoceni doslo
s jeho souhlasem. Jinak v pfipadé, kdy byly zmény provedeny vadné, pak ma pravo na nahradu.”

5 HULMAK, Milan. § 2225 [Odevzdani pronajaté vécil. In: HULMAK, Milan, BEDNAR, Véaclav, BEZOUSKA, Petr, BOHMAN,
Ludvik, DOBROVOLNA, Eva, DOLEZAL, Toma$, ELEK, Stefan, HANDLAR, Jifi, HAVEL, Bohumil, HORAK, Pavel,
CHALOUPKOVA, Helena, KABELKOVA, Eva, KASIK, Petr, KOTASEK, Josef, LISKA, Petr, MACEK, Jifi, ONDREJOVA, Dana,
PETROV, Jan, PIHERA, Vlastimil, SEDLACEK, Du$an, SEDLACEK, Pavel, SELUCKA, Markéta, SIMON, Pavel, SVOBODA,
Lukas$, TRUBAC, Ondrej, VITOVA, Blanka, WAWERKOVA, Magdalena. Ob&ansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast
(§ 2055-3014). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2014, s. 305. ISBN 978-80-7400-287-8.: ,Najemce je opravnén
provadét zmény pronajaté véci pouze se souhlasem pronajimatele (§ 2220). Povolené zmény pronajaté véci neni povinen
pri skonéeni najmu odstranit, a to bez ohledu na to, zda v jejich disledku doslo ke zhodnoceni ¢i znehodnoceni
pronajaté véci. Pokud tyto zmény byly provedeny bez souhlasu, je povinen je najemce odstranit nejpozdéji pfi skonéeni najmu
(§ 2220 odst. 2).“



Ustanoveni o zvySovani (resp. zméné) najemného povazuji spiSe za platné a mam za to, Ze najemné
muze byt v tomto duchu upraveno.

Oddvodnéni tohoto pravniho nazoru je blize podano shora.

VII.
Dolozka

Prohlasuji na svou odbornou a stavovskou Cest, Ze k vySe uvedenému pravnimu zavéru jsem dospéla
podle svého nejlepsiho védomi a svédomi, nezavisle na jinych osobéach, pouze na zakladé vyse
uvedenych podkladl a bez prekrucovani prava; tzn. i nestranné z hlediska objednatele (klienta).

Shora podané pravni stanovisko vyjadfuje pravni nazor jeho autora, ktery je pravné argumentacné
podlozen, jak je vySe uvedeno.

Pravni stanovisko je pfedlozeno bez rozpora.

Mgr. Renata Havelkova
advokatni koncipient
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Vyméra parcely

Druh
pozemku
Zplisob

uZit|

travni p.

Oznagenl

1385/1
1385/31

Druh
pozemku

Typ stavby

Vyméra parcely

Dil pfechazi z pozemku
oznadeného v

Zplsob Zpusob

ha | m? vyuziti vyuziti

travni p.
travnip. | 2

katastru drivejsi
nemovitost(

poz. evidenci

Cislo listu
vlastnictv{

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht

Vyméra dllu

Parcelni ¢islo podle

BPEJ

Parceln( &lslo podie

BPEJ

katastru zjednodudené kod Vyméra na dilu katastru zjednodusené kod Vyméra na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha m2 parcely nemaovitost( evidence BPEJ ha m? parcely
13851 | 21410 14|43| 13851 | 1385/31 21410 10 1385/1

Pozn: Rozdil -im? mezi dosavadnim a novym stavem je zpisoben zaokrouhlenim novych vymér podle bodu 14.7.b, pfilohy

Whléékx 6. 357/2013 Sh, v platnam znéni,

IGEOMETRICKY PLAN

pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéfil ifednd opravndny zeméméticky inzenyr:

Stejnopis ovéill ufednd opravnény zeméméticky inZenyr:

Jméno, piljmenf.

Ing. Pavla Zitova

méno, piljmenl:

ING. PAVLA ZITOVA

iCislo poloky seznamu ufedné

2626/13

Hpravnéného zemémeéfického inzenyra:

hﬁlslo polozky seznamu Gfedn# 9 62 6/ 13

ppravnéného zemaméiického inzenyra:

Dne:

12.prosince 2018 ¢ 18172018 /7. /2. 7078

Cislo: //J-Z/?oﬂg

INaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim

Tento stejnopis odpovidé geometrickému pldnu v elektronické

ndohé uloZenamu v dokumantaci katastralniha (iFadn

fvyhotovitel:  Ing. Pavla Zitova
Trzni 110/17, Dééin IV
[Crslo planu:  2617-186/2018
fokres: Dé&in
Obec: Dé&&in
at. izeml: Dé&&In
l\llapovy st DKM-D&&In 7-2/11

d byla

nezndmll sa v lerénu s priib&hem navrhovanych novych hranic,
iteréd byly Eeny pf

viz seznam souiadnic

moZnost

Katastralni Gfad souhlasi s oéisloviinim parcel.

!

KU pro Ustecky kraj

KP Détin .
Katefina Uhreckd
PGP1089/2018-502 :
2018.12.14 13:09:53 CET




/\_ Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
2837/8 Y X Kod kv. Poznamka
16-195 744899.30 964400.82 3 roh budovy
955-23 744935.28 964398.23 3 znatka na ploté
992-183 744885.68 964416.27 3 roh aobrubnrku
1894-126 744910.53 964421.41 3 dreveny kolrk
1 744896.25 964416.47 3 hranitnr znak z plastu
2 744905.38 964369.63 3 hranitnr znak z plastu
J 744939.80 964381.75 3 znatka na plote
4 744940.29 964381.92 3 bod nelze vytycit(za plotem)
2629-1 744940.87 964380.05 3 bod nelze vytytlt(za plotem)
™ I
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—_— m’_
[ t_:]‘_‘l 1390
e ™
W
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133

Seznam souradnic (S-JTSK)

I
1385/1




- S£3eusf SMLOUVA

Woetoky OFaé ne otrend jJedné a_na etrend druhé,

usaviraji podle ndiona 8felo 47/92 Sb. " Obdansky sdkonfk ", nijeme
ni smlouvu o dolesném uifvinf posemkll pe8s 1385, 1386, 1387 k.l. Ddw
3in o vimé¥e 1 540 m?,

Xe

zoute catouvou so sisauje pro [

k posemkim prive provéet ne aich trvalou stavbu v soue
lady 8 Gzeanim rozhodmutim. T{mto nenf dotleno rogzhodovini stavebnie
ho dPadu.

I,

Privo dodasndho ulfvini k pomemkim se c¥lizuje na cotu 49%1 let,
Po uplynutf{ této doby bude &le roghodovdn{ udetského (Fafu IEin, nee
bo jeho prdvnihc sdstupce privo k dolasndmu uifvdn{ poremkd pro@loue

Zeno do doby Eivotnostl stevby. _ee soulesnd g¥isuje

touto emlouvou prive k pPednostnimu prodeli vide uvedenfobh pozenid,

111,

Velkeré prhae epojend s uifvinim nogemkl a v souvislosti e dpre-
vou safsdadhl posemteld fifanin® hredf

Iv,

UEfvdni poszomkil se s¥iruje dplatnd ne nikledd sdkona 393/91 Sbe,
§ 14, odnts 1 & %0 cenou .”:1"“""363 aa 1 n°,

VyS finanén{ dhrady sa uiivdni posemkl se smdni v pFf{padd revale
vacel§d devalvuoe &8s, miny & v p¥ipadd novfoh prdvnfoh pFedpisd o cce-
Bovdn{ posenki. Vile dhredy bude stanovena Wistokfm (Pedem v DI3{nd

a6 p¥ihlédnutim k priméenym oendm v misté,
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Predmét: FW: pozemky p.£.1385/1, p.£.1386/1 a p.¢.1387/1 v k.u.D&In

Obdrzell jsem Vasi nabldku na odkoupen( vy$e uvedenych pozemkd, které mame v prondjmu na zékladé uzaviené
najemn! smlouvy. N&% podnikatelsky Investiéni zdmér chceme zrealizovat ,a proto méme zéjem o odkoupen!
pronajatych pozemka, a to za podminek uvedenych ve Vaiem doplsu.

S pozdravem

korespondenén( adresa :

telefon:

V Détiné 25.ledna 2018
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