MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |30. 5. 2024 ZM 24 |05 | |04 | |40

Nazev:
Zadost o pfimy odprodej pozemku p.&. 642 jehoz soudasti je stavba &.p. 143, ul. Vilsnicka, pozemku p.&.
643/1, vSe k.u. Chrochvice, revokace

Mimoiradny material: O



Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a navrh na pfimy odprodej stavby a pozemku
a

|schva|uje

1) revokaci usneseni ¢. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.6.2020, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vyméfe 735
m? jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméie 2 043 m? vée v k.4. Chrochvice s tim, ze
v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou
stanovenou dle ZP . 1082-116/2019 o cené obvykle ve vysi 9.500.000,00 KC + ostatni naklady s
upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&Cin objekt nachazi ve stabilizované plose zény OV -
objekty a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se
zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.C. 643/1 se nachazi ve stabilizované
ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu, v piném znéni, z ddvodu novych skute€nosti a

2) pfimy odprodej pozemku p.&. 642 o vyméfe 735 m? jehoz soudasti je stavba D&gin VII-Chrochvice &.p. 143,
ul. Vilsnickd a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? v3e v k.U. Chrochvice, se vSemi souéastmi a
pfislusenstvim, pro Zero Finance, s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15, Praha 2, za nabidkovou cenu
10.500.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, Ze v objektu je umisténo zafizeni pro varovani
obyvatel (sirena), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetove sité na zakladé smlouvy o najmu C.
03/2016 a s upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta D&cCin objekt nachazi ve stabilizované ploSe zény
QV - objekty a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se
zachovanim dominantni funkce obanské vybavenosti a pozemek p.€. 643/1 se nachazi ve stabilizované
ploSe sportu zoény S-arealy télovychovy a sportu za podminek:

- spole€nosti Zero Finance, s.r.o. bude umozZnéna prohlidka s odhadci nemovitosti a s techniky, ktefi provedou
stavebni prizkum, a to do 6 mésicl ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a
schvaleni smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole¢nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu
investic na rekonstrukci, a to do 6 mésict ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti
a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole€nosti Zero Finance, s.r.o. bude pro ziskani pfedbé&znych souhlasnych stanovisek nebo vyjadfeni k
zaméru od dotéenych organu statni spravy poskytnuta Ihita do 6 mésici ode dne schvaleni pfimého
odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. €. 89/2012 Sb. ob¢. zak., ve znéni pozdéjSich pfedpisl ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a
pfedkupni pravo se zfizuje na dobu 15 let a

3) uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni na prodej pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m? jehoZ soucasti je
stavba Dé&c&in VII-Chrochvice &.p. 143, ul. Vilsnickd a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? vSe v k.U.
Chrochvice, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pro Zero Finance, s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15,
Praha 2 , za nabidkovou cenu 10.500.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, Ze v objektu je
umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetove site
na zakladé smlouvy o najmu €. 03/2016 a s upozornénim, Zze se dle Uzemniho planu mésta Dé&Cin objekt
nachazi ve stabilizované plose zény OV - objekty a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni
pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.€.
643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu za podminek:

- spole¢nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéna prohlidka s odhadci nemovitosti a s techniky, ktefi provedou
stavebni prizkum, a to do 6 mésicl ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a
smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole€nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu
investic na rekonstrukci, a to do 6 mésict ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti




a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole€nosti Zero Finance, s.r.o. bude pro ziskani pfedbé&znych souhlasnych stanovisek nebo vyjadfeni k
zaméru od dotéenych organu statni spravy poskytnuta Ihita do 6 mésici ode dne schvaleni pfimého
odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. €. 89/2012 Sb. ob¢. zak., ve znéni pozdéjSich pfedpisl ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a
pfedkupni pravo se zfizuje na dobu 15 let.




Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 28. 5. 2024 navrh na revokaci usneseni RM a ZM a navrh na pfimy odprode;j
stavby a pozemku a usnesenim €. RM 24 09 37 19 schvalila revokaci usneseni rady mésta ¢. RM 20 10 37 10
ze dne 26.05.2020, tykajici se prodeje pozemku p.¢. 642 o vyméie 735 m? jehoz soucasti je stavba &.p. 143 a
pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? vSe v k.U. Chrochvice s tim, Ze v objektu je umisténo zafizeni pro
varovani obyvatel (siréna), formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou stanovenou dle ZP €. 1082-116/2019
0 cené obvyklé ve vysi 9.500.000,00 K¢ + ostatni naklady s upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta
Dé&cin objekt nachazi ve stabilizované ploSe zény OV - objekty a arealy obanského vybaveni, kde je trvalé
bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob€anské vybavenosti a
pozemek p.C. 643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu, v plném
znéni, z dlvodu novych skute¢nosti a doporucila zastupitelstvu mésta schvalit:

1) revokaci usneseni €. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.6.2020, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vymére 735
m? jehoz soucasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? v3e v k.u. Chrochvice s tim, ze
v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou
stanovenou dle ZP . 1082-116/2019 o cené obvyklé ve vysi 9.500.000,00 KC + ostatni naklady s
upozornénim, zZe se dle Uzemniho planu mésta Dé&cCin objekt nachazi ve stabilizované plose zény OV - objekty
a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim
dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.€. 643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zony
S-arealy télovychovy a sportu, v plném znéni, z divodu novych skuteCnosti a

2) pfimy odprodej pozemku p.¢. 642 o vyméie 735 m? jehoz soudasti je stavba D&cin VII-Chrochvice &.p. 143,
ul. Vilsnicka a pozemku p.6. 643/1 o vyméie 2 043 m? vSe v k.U. Chrochvice, se vSemi souéastmi a
pfisluSenstvim, pro Zero Finance, s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15, Praha 2 , za nabidkovou cenu
10.500.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, Ze v objektu je umisténo zafizeni pro varovani
obyvatel (siréna), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetove sité na zakladé smlouvy o najmu ¢.
03/2016 a s upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&cZin objekt nachazi ve stabilizované plose zény
OV - objekty a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se
zachovanim dominantni funkce obCanské vybavenosti a pozemek p.€. 643/1 se nachazi ve stabilizované
ploSe sportu zény S-aredly télovychovy a sportu za podminek:

- spole€nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéna prohlidka s odhadci nemovitosti a s techniky, ktefi provedou
stavebni prlizkum, a to do 6 mésicu ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a
schvaleni smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole¢nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu
investic na rekonstrukci, a to do 6 mésicu ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti
a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole¢nosti Zero Finance, s.r.o. bude pro ziskani pfedbéznych souhlasnych stanovisek nebo vyjadieni k
zaméru od dotéenych organl statni spravy poskytnuta lhita do 6 mésicli ode dne schvaleni pfimého
odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&. zak., ve znéni pozdéjSich predpisu ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a
predkupni pravo se zfizuje na dobu 15 let a

3) uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni na prodej pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m? jehoZz soudasti je
stavba D&c¢in VII-Chrochvice &.p. 143, ul. Vilsnicka a pozemku p.¢. 643/1 o vyméie 2 043 m? vie v K.(.
Chrochvice, se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim, pro Zero Finance, s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15,
Praha 2 , za nabidkovou cenu 10.500.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, Ze v objektu je
umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetove sité
na zakladé smlouvy o najmu &. 03/2016 a s upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&Cin objekt
nachazi ve stabilizované plose zény OV - objekty a aredly ob&anského vybaveni, kde je trvalé bydleni
pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.¢.
643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu za podminek:

- spoleénosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéna prohlidka s odhadci nemovitosti a s techniky, ktefi provedou
stavebni prlizkum, a to do 6 mésicu ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a
smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- spole¢nosti Zero Finance, s.r.o. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu
investic na rekonstrukci, a to do 6 mésicu ode dne schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti
a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta



- spoleCnosti Zero Finance, s.r.o. bude pro ziskani pfedb&znych souhlasnych stanovisek nebo vyjadfeni k
zaméru od dotéenych organl statni spravy poskytnuta lhata do 6 mésici ode dne schvaleni pfimého
odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a smlouvy o smlouvé budouci kupni v zastupitelstvu mésta

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. €. 89/2012 Sb. ob¢€. zak., ve znéni pozdéjSich pfedpisu ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni predkupniho prava a
predkupni pravo se zfizuje na dobu 15 let, tj. variantu €. 1.

Déle rada mésta projednala variantu €. 2, tj. schvalit revokaci usneseni ¢. RM 20 10 37 10 ze dne 26.5.2020,
tykajici se prodeje pozemku p.¢. 642 o vyméie 735 m? jehoZ soudasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1
o vyméfe 2 043 m? v3e v k.U. Chrochvice s tim, Ze v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel
(siréna), formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou stanovenou dle ZP ¢. 1082-116/2019 o cené obvyklé ve
vy$i 9.500.000,00 K& + ostatni naklady s upozornénim, Ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&¢&in objekt nachazi
ve stabilizované ploSe zény OV - objekty a arealy obfanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.¢€. 643/1 se nachazi
ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu, v plném znéni, z ddvodu novych skutecnosti
a doporucit zastupitelstvu mésta schvalit:

1) revokaci usneseni €. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.6.2020, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vymére 735
m? jehoz soucasti je stavba ¢.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? v8e v k.U. Chrochvice s tim, ze
v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), formou dohadovaciho fizeni s vychozi cenou
stanovenou dle ZP C. 1082-116/2019 o cené obvyklé ve vysi 9.500.000,00 KC + ostatni naklady s
upozornénim, ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&cin objekt nachazi ve stabilizované ploSe zény OV - objekty
a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim
dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.€. 643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zony
S-arealy télovychovy a sportu, v plném znéni, z ddvodu novych skute€nosti a

2) pfimy odprodej pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m? jehoz soudasti je stavba Dé&gin VII-Chrochvice &.p. 143,
ul. Vilsnicka a pozemku p.6. 643/1 o vyméfe 2 043 m? vie v k.U. Chrochvice, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, pro Swissotel, s.r.o0., se sidlem ¢€.p. 673 Harrachov, za nabidkovou cenu 12.000.000,00 K¢ +
ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, Zze v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna),
zarizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetove sité na zakladé smlouvy o najmu €. 03/2016 a s
upozornénim, zZe se dle Uzemniho planu mésta Dé&Cin objekt nachazi ve stabilizované plose zény OV - objekty
a arealy obCanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim
dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.€. 643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zony
S-arealy télovychovy a sportu a s podminkou zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k prevadénym
nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a nasl., zak. €. 89/2012 Sb. ob¢. zak., ve znéni pozdéjSich
predpisu ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni
ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a prfedkupni pravo se zfizuje na dobu 15 let.

Cena: 10 500 000,00

Navrh postupu:




Davodova zprava:
- ddvodova zprava z pfedchoziho projednani v RM 23.1.2024 - viz. pfiloha

Nové skuteénosti:

- v 01/24 byl pfedloZzen do RM material na projednani revokace usneseni RM a ZM a pfimého odprodeje
jedinému zadateli - spole¢nosti Swissotel, s.r.o.

- material byl stazen s tim, ze se ozval dalSi zajemce, ktery vlastni domovy seniort

- Ukolem PT240203 bylo ulozeno pfedlozit radé mésta moznost prodeje nemovitosti za Ucelem vystavby
domova se zvlastnim rezimem

- zastupce developera i developer se zu€astnili prohlidky nemovitosti

- zastupci developera byla poskytnuta stavebni dokumentace ke stavbé

- OMH zaijistil provedeni prizkumného vrtu na zji§téni stavu zakladové plady pod stavbou

- spolec¢nost Zero Finance, s.r.o. podala zadost o pfimy odprodej nemovitosti za u€elem pfizpusobeni budovy
k uCelu provozovani socialni sluzby domov se zvlastnim rezimem pro seniory s kapacitou cca 60 llzek za
cenu 10.500.000,00 K¢ a zajem podminila nasledujicimi poZzadavky (zadost v pfiloze):

1. dim nevykazuje zavazné statické poruchy nebo zavady, které by vyzadovaly opatfeni, pfi prohlidce objektu
jsme nebyli informovani o existenci takovych poruch nebo zavad

2. na nebo v objektu nebudou pfitomna zadna zafizeni tfetich stran, ktera by objekt pravné zatézovala formou
existence vécného bfemene. PFi prohlidce nam bylo sdéleno, ze se v objektu nachazi zafizeni poskytovatele
internetu a siréna integrovaného zachranného systému. Vidime moznost néktera zafizeni provozovat nadale,
jen nesmi byt na bazi vécného bfemene, ale na zakladé smlouvy s novym majitelem.

3. bude umoznéna prohlidka odhadci nemovitosti a technikam, ktefi provedou stavebni prizkum

4. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu investic na rekonstrukci v
pfiméfeném ¢asovém prostoru

5. bude poskytnut pfiméfeny ¢asovy prostor pro ziskani pfedbéznych souhlasnych stanovisek nebo vyjadfeni
k zaméru od dotéenych organu statni spravy (napf. KHS, dopravni inspektorat, stavebni urad, ...)

- Zadost s pozadavky byla pfedana AKNT k vyjadfeni

- AKNT sdélila (viz. pfiloha) k poZadavkim Zadatele, Zze u bodl 3-5 Ize stanovit |hdtu 6 mésicl, dale
doporucila uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni, ve které budou zakomponovany jak podminky zajemce,
tak pfipadné podminky pro mozné odstoupeni od uzavieni kupni smlouvy, smluvni pokuty, zakaz zcizeni
nemovitosti apod. Navrhuje usnesenim schvalit uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, kdy v tomto
usneseni musi byt uvedeny podstatné nalezitosti této smlouvy, tedy obsahové nalezitosti, kieré museji byt
povinné soucasti kupni smlouvy (kdo smlouvu uzavira, pfedmét smlouvy, za jakou cenu a dalSi stanovené
podminky. Nasledné, pokud by mélo dojit k uzavieni smlouvy kupni, byl by dalSim usnesenim schvélen prodej
nemovitosti.

OMH pro uplnost dodava, ze pozadavky v bodech 1-2 zadosti nejsou citovany v usneseni, jelikoz bod 1 je
pouze konstatovani zadatele o stavu stavby a k bodu 2 ohledné nesouhlasu Zadatele se zatizenim stavby
vécnym bfemenem pro umisténi sirény a internetové sité OMH sdéluje, Ze neni zfizeno Zzadné vécné bfemeno
pro tato zafizeni. Dle pfedbé&Zného jednani s pracovistém krizového fizeni bude mozno pfesunout sirénu na
jiny objekt v této lokalité a na internet je uzaviena pouze smlouva o najmu s firmou JAW.cz s.r.o., kterou Ize
dle smluvnich podminek vypovédét.

V pfipadé schvaleni pfimého odprodeje vyse uvedenych nemovitosti a schvaleni uzavieni smlouvy o smlouveé
budouci kupni pro Zero Finance, s.r.o., bude OMH pfipravovat smlouvu o smlouvé budouci kupni, v€etné
specifikace uplatnéni podminek kupujiciho a uplatnéni podminek prodavajiciho, tj. podminek odstoupeni,
smluvni pokuty, zcizeni, uplatnéni pfedkupniho prava, atd.

Informace k zadosti druhého zadatele, tj. spoleCnosti Swissotel, s.r.o. jsou uvedeny v pfedchazejici duvodové
zpraveé - viz. pfiloha.

Cena: dle ZP z r. 2019 - 9.500.000,00 K¢&
dle nabidky Zero Finance, s.r.0. - 10.500.000,00 K¢
dle nabidky Swissotel, s.r.o. - 12.000.000,00 K&

Zadatel:
Zero Finance, s.r.0., Na Folimance 2155/15, Praha 2
Swissotel, s.r.o., €.p. 673 Harrachov



Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0

Vyjadreni: O

Priloha: |snimek.pdf |

Pfiloha: |642_143_Vilsnicka.pdf |

Priloha:

Priloha:

642_643_1_uzemni_plan.
pdf

predchazejici duvodova
zprava.pdf

Pfiloha:|ZP_2019.pdf |

Pfiloha: | vypis z KN.pdf |

Priloha:

Priloha:

Priloha:

Swissotel - zadosti o
primy odprodej.pdf

Swissotel - posledni
zadost o primy
odprodej.pdf

Zero Finance - zadost o
primy odprodej.pdf

Priloha: |vyjadreni AKNT.pdf

Schvalovaci cesta:

Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Komentéf':‘

Komentél":‘

Komentar:

Komentar:

Komentéf:‘

Komentél":‘

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

OMH 29.5.2024 07:54 podepsano &
29.5.2024 08:33 podepsano R
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Predchazejici divodova zprava (RM 23.1.2024):

Rekapitulace:
- statutarni mésto D&&in je vlastnikem pozemku p.&. 642, zast.pl., o vyméie 735 m?, jehoz

soudasti je stavba, D&&in VII-Chrochvice, ¢.p. 143 a pozemku p.&. 643/1, ostat.pl., o vymére
2034 m? v k.u. Chrochvice;

- jedna se objekt byvalé zakladni $koly, ktery byl v roce 2003 rekolaudovan na bytovy dim;

- v souéasné dobé neni objekt vyuzivan;

- v minulych letech bylo uvaZovano o celkové rekonstrukei objektu s tim, Ze zde budou bytoveé
jednotky, OMH zaji$toval v této souvislosti zpracovani projektové dokumentace a OR
provéroval mozné ziskani dotacniho titulu na zatepleni objektu;

- dle vyjadieni OSU ze dne 23.01.2020 nelze nemovitost prodat jako bytovy dim, a to s
ohledem na platny Gzemni plan mésta;

- objekt je veden v KN jako bytovy diim, ale z hlediska Uzemniho planu je veden jako ob&anska
vybavenost;

- ZP &. 1082-116/2019 ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve vysi 9.500.000,00 K&,

- OMH eviduje aktualizovanou Z&dost Swissotel, s.r.o. o pfimy odprodej nemovitosti za
nabidkovou cenu ve vysi 12.000.000,00 Ké&.

RM zamér prodeje - usn. ¢. RM 19 15 37 18 ze dne 03.09.2019
ZM zamér prodeje - usn. &. ZM 19 07 05 01 ze dne 26.09.2019

Na zakladé vyse uvedeného usneseni bylo zajisténo zvefejnéni zaméru mésta na UD, webu
mésta a dale na serveru sreality.cz. V rdmci zvefejnéni na serveru sreality.cz bylo uginéno
nékolik dotaz(i ze strany pfipadnych zajemcl, ale bez dalSich navaznosti. Sou¢asné byl
objednan znalecky posudek pro stanoveni ceny obvyklé pfedmétnych nemovitosti, ktery OMH
obdrzel v 12/2019. Znalecky posudek &. 1082-116/2019 ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve
vys$i 9.500.000,00 K&.

Poté OMH, v souvislosti s pokynem vedeni mésta, pfedlozil navrh na prodej pozemku, véetné
stavby &.p. 143 Vilsnicka ul., vée v k.U. Chrochvice, formou dohadovaciho fizeni se stanovenou
vychozi cenou ve vysi 9.500.000,00 K¢ dle ZP &. 1082-116/2019, a to i s ohledem na velmi
vysoké finanéni naroky na Gdrzbu a pfipadnou rekonstrukci a velmi malou pravdépodobnost
navratnosti vloZzenych investic.

RM prodej formou dohadovaciho fizeni - usn. ¢&. RM 20 10 37 10 ze dne 26.05.2020
ZM prodej formou dohadovaciho fizeni - usn. €. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.06.2020

Na zakladé vy$e uvedeného usneseni bylo opétovné zajisténo zvefejneéni prodeje
pfedmétnych nemovitosti na serveru sreality.cz.

Dalsi zvefejnéni prodeje pfredmétnych nemovitosti na serveru sreality v 07-08/22.

V souvislosti s vy$e uvedenym zverejnénim OMH obdrzel dotaz ohledné posudku a ceny bez
dal$i navaznosti.

V 07/22 spole¢nost Swissotel, s.r.o. potvrdila zajem o nabizené nemovitosti a v 11/22
spole¢nost Swissotel, s.r.o. zaslala nabidku na pfimy odprodej pfedmétnych nemovitosti s
nabidkovou cenou ve vysi 15.000.000,00 K& s tim, ze by provedla rekonstrukci na
malometrazni startovaci bytové jednotky, které by nabizela k pronajmu mladym rodinam.

V tuto dobu se vedeni mésta opétovné zabyvalo problematikou, jak dale s nemovitostmi
nalozit. Poté se OMH, dle pokynu vedeni mésta, spojil s developerem— kterému

byly zaslany podklady k nemovitostem pro dalsi fizeni. V 03/23 developer sdélil, Ze
spolupracujici subjekty nemaiji o objekt zajem.




OMH opétovné zvefejnil zdmér prodeje nemovitosti na UD v terminu od 12.04.2023 do
28.04.2023.

Na zakladé vyse uvedené skuteénosti OMH znovu oslovil zajemce Swissotel, s.r.o., zda jeho
zajem o pfimy odprodej nadale trva. Zajemce potvrdil zajem o pfimy odprodej a nabid! stejnou
nabidkovou cenu ve vysi 15.000.000,00 K&.

V 06/23 predlozil OMH material do jednani RM na piimy odprodej vy$e uvedenych nemovitosti
pro Swissotel, s.r.0. za nabidkovou cenu ve vysi 15.000.000,00 K¢ - material byl stazen s tim,
Ze vedeni mésta oslovi spolednost, kterd provozuje socidlni sluzby. SpoleCnost sdélila, Ze
nema o nemovitosti zajem.

Nové skute¢nosti: .

OMH opétovné zvefejnil zamér prodeje nemovitosti na UD v terminu od 15.11.2023 do
31.12.2023.

OMH znovu oslovil zajemce Swissotel, s.r.0., zda jeho zajem o pfimy odprodej nadale trva.
Zajemce potvrdil zajem o pfimy odprodej a sdélil nabidkovou cenu ve vy8$i 12.000.000,00 K.
V soudasné dob& OMH neeviduje jinou Zadost o odprodej nemovitosti.

Popis nemovitosti:

Obijekt byl postaven v roce 1907. Jedna se o bytovy dim s 28 pfevazné malometraznimi byty.
Byty 1+1 s pFislusenstvim v poétu 7, jedna bytova jednotka 3+1, garsoniéry v poctu 20. Je
napojen na elektfinu, vodu a plyn, kanalizace je napojena do ulicni stoky. Objekt je
podsklepeny s 5 nadzemnimi podlaZimi a suterénem, zdény z cihel, okna jsou dievéna
$paletova, krytina je plechova panelova. Vytapéni objektu je Ustfedni, véetné centralniho
ohfevu vody. Zdroj pro vytapéni se nachazi v podzemi budovy. V soutasné dobé jsou
v koteln& osazeny 4 plynové atmosférické kotle. VSechny bytové jednotky jsou vybaveny
hygienickym zafizenim (vana nebo sprcha, umyvadio a WC). Byty jsou vybaveny kuchyrniskou
sestavou s dfezem. Ohtev teplé vody v b.j. je zajistén elektrickymi zasobnikovymi ohfivadi v
kazdé b.j. samostatné. Celkové vybaveni bytovych jednotek je ve znacné dozitem stavu.
Soudasti nemovitosti je asfaltové oplocené hiisté stojici na pozemku p.¢. 643/1 v k. u.
Chrochvice.

OMH pozéadal odbor stavebni Gfad o vyjadieni k moznostem prodeje - viz nize:

Stavebni Ufad Magistratu mésta Dé&éin, jako UFad Gzemniho planovani piislusny podle § 6
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jsich predpisti na zadost, kterou dne 13.01.2020 podal: Magistrat mésta Décin,
odbor mistniho hospodafstvi - odd. nakladani s majetkem mésta, ICO 00261238, Mirové nam.
&.p. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, 405 38 Dégin 2 (dale jen "zadatel"), ve véci: Prodej p.C. 642,
jehoZ soudasti je &p. 143 a p.¢. 643/1 k. U. Chrochvice na pozemku parc. ¢. 642, 643/1 v
katastralnim Gzemi Chrochvice s d & | u j e, ze dle Uzemniho planu mésta Dé¢in se objekt
bytového domu &.p. 143 nachazi ve stabilizované plose zény OV — objekty a arealy
ob&anského vybaveni v ramci celého Uzemi mésta, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti. Vzhledem k
tomu, 2e funk&ni vyuziti bytového domu je v rozporu s izemnim pldnem, nelze objekt za timto
udelem odprodat. Pozemek p.&. 643/1 k.U. Chrochvice se nachazi ve stabilizované plose
sportu zény S — aredly télovychovy a sportu, kde jsou pfipustné — plochy, zafizeni a objekty
pro télovychovu a sport (velkoplodna hiisté a stadiony, zimni stadion, sportovni haly a
t&locviény, kryté a pfirodni plavecké bazény, lodénice, cyklotrial, kynologie apod.), pfistup na
komunikaé&ni sit s pfimou vazbou na dopravni systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci
plochy, $atny a klubovny, vefejné WC, ubytovani, stravovani, zelef liniova a plosna, technicka
infrastruktura, vyjimeéné pfipustné — podnikatelska ¢innost zaméfena na sluzby pro sport a
ubytovani (max. 5% plochy — nevztahuje se na stavajici objekty), nepfipustneé — primyslova
vyrobni a skladovaci €innost, trvalé bydleni.



Prostorové uspofadani — po&et podlaZi: 1-2, intenzita zastavéni pozemku v %: 5 (70).
Parkovani je pripustné v souvislosti se sportovni éinnosti.
Z tohoto divodu je vy$e uvedené upozornéni stavebniho uUfadu uvedeno v navrhu na

usheseni.

V této souvislosti OMH dale jednal se stavebnim ufadem a v pfipadé prodeje budouci vlastnik
musi ponechat stavajici &lenéni objektu a nijak nezasahovat do dispozice, pokud bude objekt
vyuzivan k bydieni. V pfipadé, Ze by budouci vlastnik mél zajem zménit dispozici a objekt
uzivat jako objekt bydleni vyZadujici stavebni povoleni, takové stavebni povoleni s ohledem
na Uzemni plan nemGze byt vydano. Pouze v pfipadé, Ze by objekt plnil po rekonstrukci opét
funkci dle Uzemniho planu - tedy ob&anskou vybavenost.

V soudasné dobé je na uvedeném objektu umisténo zafizeni pro varovani obyvatelstva, jehoz
pofizeni bylo finanén& pokryto z dotaénich zdroju a je tedy nutné toto zafizeni na objektu z
duvodu udrzitelnosti projektu ponechat. Z tohoto duivodu je toto upozornéni uvedeno v navrhu
na usneseni. Dale je uzaviena smlouva o pronajmu za G¢elem instalace antény pro spolecnost
JAW s.r.0. na dobu neuréitou s vypovédni lhGtou 3 mésice. V minulych letech byla
pfipravovana projektova dokumentace pro rekonstrukci objektu, pfic¢emz vysSe objemu
finanénich prostfedkl dle PD je cca 73 mil. K&, nové je navrhovano 20 bytovych jednotek.



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1082-116/2019

NEMOVITA VEC:  Nemovité véci na &asteéném LV & 10001, k.. Chrochvice, pozemky s
budovou ZS Chrochvice, nyni po zméné uzivani bytovy dim ¢.p. 143,
Vilsnicka ul. 65 s malometraznimi byty

KatastraIni udaje : Kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&&in, k.i. Chrochvice
Adresa: Vilsnicka 143/65, 405 02 Déin
VII-Chrochvice
Vlastnické udaje: Statutarni mésto Décin
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé¢in

OBJEDNAVATEL: Statutarni Mésto Décin

Adresa: Mirové nameésti 1175/5, 40538 Dé€in IV-Podmokly

ZHOTOVITEL :

Adresa:

UCEL OCENENI: Urceni obvyklé ceny pro jednani o pfevodu nemovité véci (ocenéni

stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA
0 500 000 K¢
URCENA 9 500 000 K¢
Stav ke dni: 20.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  20.11.2019
Za piitomnosti: osobné a samostatn€ po dohod¢ se spravecem majetku obce
Pocet stran: 51 stran Pocet ptiloh: 28 Pocet vyhotoveni: 2

V Dé&ting, dne 27.11.2019 _




[ NALEZ |

FLTI;lI(:t:ka ukol }
Ukolem znalce je pro potieby fizeni o prodeji ocenit nemovitosti uvedené v p¥iloze LV, véetné
jejich soucasti a prislusenstvi, véetné prav a zdvad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.
GPS souradnice nemovité véci:

GPS (WGS-84) 50°45'14.44"N, 14°10'49.13"E

DEC 50.754009926, 14.180314847

Zikladni pojmy a metody ocenéni ]
Administrativni cena dle ocenlovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemki jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny.

Porovnévaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odli$nosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zékladé vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fizeni o prodeji nemovité véci.

|Mist0pis |
Mésto D&Cin je byvalé okresni mesto a nyni mésto statutarni. Mésto lezi na soutoku fek Labe a
Ploucnice. Dé¢in je dilleZitou ktiZovatkou nejen silni¢ni ale ptedevsim Zelezni¢ni dopravy, silnice
/13 a 1/62, Zelezni¢ni uzel péti trati a zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroverni diky své poloze na
labské vodni cesté je téZ pristavnim méstem. Ve mésté je dostupné veskera ob¢anska vybavenost,
vSechny typy 8kol véetné vysoké. Mésto protina hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hraniéni ptechod Hrensko se SRN.

V misté je dale autobusova doprava a méstska hromadna doprava fesena nékolika k¥izicimi se
linkami autobusi. Je mozné napojit se na veskeré inzenyrské sit€ elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centrélni zdroje pro sidligtni vystavbu. V obci je nemocnice,

kulturni a sportovni zafizeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, Gfady a
obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Ocenlovana nemovitost se nachdzi v okrajové ¢asti obce zvané Chrochvice. Je to méné preferovana
oblast za Dé&inem VI-Letna a sidlisté Zelenice, o kterém se da ¥ici, Ze je rozsifenym centrem jedné
ze sidelnich ¢asti (s MM Dé&€in) DéCina IV-Podmokly.

V této Casti obce je spiSe zastavba plivodnimi vilami a rodinnymi domy, v posledni dob€ i
novostavby pod vrchem Chmelniku. Primyslova ¢ast v malém rozsahu, spiSe pfi silnici a silnici
rovnob&zné s ulici Usteckou, a &ast Vilsnice. Ve spodni &asti vede silnice prvni tiidy a t&leso
Zelezni¢niho koridoru Praha-Drazd’any. Pivodni vyuziti objektu byla zakladni §kola s rozsitenou
vyukou jazykd Chrochvice, 9tf. Hluk z dopravy zde neni, klidna lokalita. Planovana spojka
délni¢niho ptivadéle, Chrochvicka nebo Vilsnicka spojka bude bez vlivu na lokalitu a umisténi
stavby, jeji provoz ve vilové ¢asti obce.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha [ orné ptda
, O trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty [1 rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: /0O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - bytové domy zdéné
P¥istup k pozemku: zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

w2 x




r(‘elluwj," popis 1
Objekt byl postaven v roce 1907. Piivodné byl objekt vyuZivén jako zakladni $kola. V roce 2003 byl
prebudovén na bytovy dim s 27 pievazne malometraznimi byty. Byty 1+1 s pfisluSenstvim v poctu
7, jedna bytova jednotka 3+1, garsoniéry v poctu 19. Je napojen na elektfinu, vodu a plyn,
kanalizace je napojena do uliéni stoky. Objekt je podsklepeny s 5 nadzemnimi podlazimi a
suterénem, zdény z cihel, okna jsou dievéna $paletova, krytina je plechovéa panelova. Vytapéni
objektu je ustiedni, v&etn& centralniho ohfevu vody. Zdroj pro vytapéni se nachdzi v podzemi
budovy. V sou¢asné dobé jsou v kotelné osazeny 4 plynové atmosférické kotle, kaskada kotl
Protherm 50 S00.

Viechny bytové jednotky jsou vybaveny hygienickym zatizenim (vana nebo sprcha, umyvadlo a
WC). Byty jsou vybaveny kuchyfiskou sestavou s diezem. Ohfev teplé vody v b.j. je zajistén
elektrickymi zasobnikovymi ohiivaci v kazdé b.j. samostatné. Celkové vybaveni bytovych jednotek
je ve znaéné dozitém stavu omezeného standardu.

Soudésti nemovitosti je asfaltové oplocené hii§te stojici na pozemku p.¢. 643/1 v k. 1. Chrochvice.

Podrobng&jii popis je v dokumentaci pro zménu uZivani byvalé 78 zpracované projektantem p.

B occ 2002 az 2003,

Zamérem adaptace $koly na malometrdzn{ byty bylo nalézt feSeni pro ,,ptechodné ubytovani” lidi,
rodin po povodni ve spodni &asti obce v roce 2002. Spise byty standardni aZ mirné podstandardni s
Gplnym socidlnim zafizenim a pln& obyvatelnymi. V 1.NP bylo vybudovano pét byth z toho 1 byt
1+1 a 3 garsoniéry a jeden bezbariérovy byt, prostory byvalého soc. Skoly bylo vyuzito jako
susarny. Sklepy se sklepnimi kéjemi, piivodné draténé klece Saten a kotelna zlistaly zachovany.
Rovnéz bez upravy je pivodni télocviéna, piistupnd na uroveit 1.PP z 1.NP jednoramennym
schodigtém. Ve 2.NP bylo vybudovano 10 bytd z toho 3 byty 1+1 a 7 garsoniér a suSarny pradla.
Nékteré mistnosti bytd jsou vétsich rozmérd vzhledem k dispoziénimu feSeni Skoly na velikost
udebny, tiidy. Ve 3.NP je 10 byt z toho opét 3 byty 1+1 a 7 garsoniér, susarny. Ve 4.NP jsou
pouze dvé garsoniéry s ¢4st. zkosenymi stropy. Dal3i ¢ast podlazi pGvodni nejvyssi budovy Skoly je
bez stavebni upravy a Géelového vyuziti, jesté dalsi uroveri ptidniho, podstte$niho prostoru smérem
nad byty.

Pro nové vyuZiti byla provedena uprava stavajiciho rozvodu UT, nové rozvody vody a kanalizace
ve zménéné dispozici, elektroinstalace téZ upravena, spole¢né s opravou stiechy a klempifskych
prvkil. Otvorové vyplné oken (3paletovd, dfevéna netésnd, poSkozend, nekde kovani pouze na
vnitinich kifdlech, bez obnovovacich natért) a dvefi jsou ptvodni, doplnény o vnitini dvefe v
novych pickach. Povrchy stén a podlah po mensi opravé a doplnéni stavajicich podlah chodeb
(dlazba lokalng) a byt PVC, stény ¢aste¢né obklad v kuchyni a plné¢ v soc. zafizenich.

| RIZIKA l
Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)

NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE P¥istup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentak: Bez dal3ich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité veci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Demograficky negativné zatizena lokalita

=35




NE Povoditova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentéaf: Demograficky negativné zat{Zena lokalita touto budovou s byty, v&tsinou pro
nepiizptisobivé nebo socidlné slabé ob¢any, byla uzavienim domu a po ukonéeni provozu byti
bez nahradniho bydleni téchto ubytovanych osob, v této ¢asti Chrochvic, podstatné zlepSena.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhor$enym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivane

Komentaf: Bez ostatnich rizik, stavebné technicky stav je zhor§eny, objekt opusteény bez
vyuziti. Nutno ovéfit stav rozvodii vody a topeni, poSkozeni rozvodii mobhla zpusobit zbytkova
voda. Elekt¥ina je mengiho rozsahu zasuvek i osvétleni. Zajem o bydleni v téchto bytech s
horéim standardem je pouze specifickému a omezenému poétu vhodnych obyvatel spokoj enych
s vybavenim k béZnému bydleni, uzivani.
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[ OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

dtim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65 s malometraznimi byty, pocet 27 b.j.

Nazev predmétu ocenéni: Ptivodni budova ZDS Chrochvice, nyni po zméné uzivani bytovy
Adresa predmétu ocenéni: Vilsnicka 143/65
405 02 Décin VII-Chrochvice
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni izemi: Chrochvice
Pocet obyvatel: 49 226

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF
CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia 11 0,00
6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni Gzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromg Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=P¢*P7*Pg*Po* (1 + > P)=1,120
1=1
V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

z

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ %, P)=0,970

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: i 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové €asti obce I11 -0,05

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — [1I 0,04

moznost komeréniho vyuziti - Byty za Gi¢elem pronajmu, socidlni
byty hor$iho standardu.

9. Obyvatelstvo: Konflikini skupiny v okoli v okolnich bytech nebov 1 -0,10
okoli

10. Nezamé&stnanost: Praimérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivli - NezjiStény. I 0,00

1
Index polohy Ir=P, * (1 +3 P))=0,950
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocelovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,064

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,922

1. Bvtovy ditm &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII
Vybaveni-popis dle tabulky

Cislo Konstrukce a Popis standardu
polozky vybaveni
1 zéklady b&zné zakladani asi bez izolaci-staii,(u podsklepenych




10
11
12
13
14

15

16

17
18
19
20
21

22
23
24
25

26

zdivo

stropy

stiecha

krytina

klempitské konstrukce

vnitini omitky

fasadni omitky

vnéjsi obklady
vnitini obklady
schody

dvete

okna

podlahy obytnych
mistnosti

podlahy ostatnich
mistnosti

vytapéni

elektroinstalace
bleskosvod
rozvod vody
zdroj teplé vody
instalace plynu

kanalizace
vybaveni kuchyné
vnitini vybaveni

zachod

ostatni

objektl i svislé), piskovec, opuka, vlhkost, nefunkéni
izolace, podstandard

zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti klasického
cihelného zdiva z plnych cihel tl. 45 cm, ¢ast je
kamenna z opuky a jiného druhu kamen

jakékoliv s rovnym podhledem, dievéné, tramové,
nebo opatfené podhledem ze sadrokartonu, v piizemi
Castedné klenby nebo stropy tvrdé polospalné nebo
nespalné

jakykoliv krov béZzného provedeni a druhu, sedlova
stfecha s polovalbami, stfe$ni okna

plechova, Sablony pozink nebo Al

uplné z pozinkovaného plechu véetné parapetu, ¢ast
svodu a kolen, vytokd chybi, koroze

vapenné Stukové, standard a hladké, vlhkost a
opadané pfi zemi chodby, sklepy aj.

vapenné hrubsi, biizolitové a opadané bez povrchu a
natéru, podstandard, opadané pti zemi, pod klemp.
prvky, fimsy stiechy, ndvétrné strany

neni sokl z kabfince ani obklad, hrubsi sokl a piskovec
koupelny, vany, WC, kuchyné, bézny, standardni
rozsah, rizny format, kuch. linky maly rozsah
betonové, kamenné, teraso, dlazba

hladké plné po ocelové zarubng, vehodové s vyplni,
plechové sklep a kotelna

dvojita Spaletova plivodni, délend i po vy3ce

PVC, dlazby, ptivodni dfevéné

betony, naru$ené betony, chodba dlazby doplnéné
nesouvislé rtizné provedeni
etaZové s kaskadou plynovych kotlt v centralni kotelné
a zasobniky TUV v koupelnach
svételny i motorovy proud, pojistky, po rekonstrukci
zjistén, standard
studend a tepla, plastové rozvody
el. zasobniky v koupelnach
pouze do kotelny, sporaky el.
odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC, do veiejné
kanalizace

sporak s troubou elektro, el. dvouvarice
standardni provedeni kombi, keramick4 umyvadla,
plechové vany a sprchové kouty levngjsi zastény
zachody kombi, dle mista i s horni nadrzi
nejsou samostatna nebo krbova kamna, bez digestofi,
bez daliiho vybaveni =vestavéné skiing, rozvod
domaéciho a vetejného telefonu, odvétravani prostoru
ventilatory, rozvod antén pod omitkou, okenice, miiZe
bez instaladnich Sachet, bez jader, bez vytahu
pouze krat$i rozvody VZT s malymi vent. koupelny
bez oken
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7attidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukee: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 37,35*11,25+11,80*11,60+O,60*9,60+11,60*6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90*18,90-1,1*3,5

1.NP 37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90%18,90-1,1%3,5

2.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60*9,60+1 1,60%6,70+4, = 729,31
90%18,90-1,1*3.5

3.NP 37.35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

4 NP 16,49*8,30+3,20%12,40+4,70*9,10 = 21932

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

", Zastavéna Konstr. .
Podlazi vy Soucin
plocha vyska

LR 734,59 m? 324m 2380,07

1.NP 734,59 m? 423m 310732

2.NP 729,31 m? 423m 308498

3.NP 729,31 m? 423m 308498

4 NP 219,32 m? 3,0lm 660,15

Soucet 3 147,12 m? 12 317,50

Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 12317,50/3147,12 =391m

Promérnd zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 3147,12/5 = 629,42 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 2 380,06 m*
0+1,2*%4,40+4,90%18,90-1,1%3,5)*%(3,24)

1.NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3107,31 m®
0+1,2*%4,40+4,90*18,90-1,1*%3,5)*(4,23)

2.NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60*9,60+11,60%6,7 = 3084,97 m’
0+4,90%18,90-1,1*3,5)*%(4,23)

3.NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3 084,97 m®
0+4,90%18,90-1,1*3,5)*(4,23)

4 NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60*9,60+11,60*6,7 = 2722,33 m®
0)*(1,35+(7,15-1,35)/2)

(PP = podzemni podlaz{, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSent)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP P 2 380,06 m’




1.NP NP 3107,31 m
2.NP NP 3 084,97 m

4.NP NP 2 722,33 m

3
3
3.NP NP 3 084,97 m*
3
3

Obestaveény prostor - celkem: 14 379,64 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glgr,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrcht S 6,90 50 1,00 3,45
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 50 1,00 3,45
8. Uprava vn&jsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 80 1,00 2,56
11. Dvete C 3,20 20 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody C 2,10 20 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody P 2,10 80 0,46 0,77
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30 1,00 0,54
22. Vybaveni kuchyni p 1,80 70 0,46 0,58
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 82,51
Koeficient vybaveni Ka: 0,8251

Vypolet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢&. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

v

Konstrukee, vybaveni ﬁj[ (]:(;)Slt K V['j’ (.I‘)! |.'P; E] St. Ziv (2[:1[' Ocrzz(l)ljuz
T Zaklady v&. zemnich praci P 6,00 100,00 046 276 3,35 112 150 74,67 25014
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 22,79 112 150 74,67 17,0173
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 994 112 140 80,00 7,9520
4. Krov, stfecha S 5,30 100,00 1,00 530 6,42 [12 140 80,00 5,1360
5. Krytiny stiech S 2,40 100,00 1,00 2,40 291 60 80 7500 2,1825
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 60 80 7500 0,6375
7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 16 S0 32,00 1,3376
7. Uprava vnitfnich povrchil S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 50 60 83,33 3,4832
3. Uprava vnéjsich povrchl S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 60 70 8571 3,2227
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,55 16 40 40,00 1,0200
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,64 112 140 80,00 2,9120
11. Dveie S 3,20 80,00 1,00 2,56 3,10 16 50 32,00 09920
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 5,40 6,54 80 90 88,89 58134
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 16 30 53,33 2,0052
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 16 40 40,00 1,2600
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 40 S50 80,00 2,5200
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 35 40 87,50 0,4200
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 16 40 40,00 0,8000
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 35 45 77,78 11,5556
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,88 35 50 70,00 2,7160
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 16 40 40,00 0,1920
21. Ohiev teplé vody P 2,10 80,00 0,46 0,77 093 16 40 40,00 03720
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30,00 1,00 0,54 0,65 16 30 53,33 03466
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 70,00 046 0,58 0,70 16 30 53,33 0,3733
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 461 16 30 53,33 2,4585
Opotiebeni: 69,2 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. &. 8) [Ké/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): 4 0,8251
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 168,47

Plna cena: 14 379,64 m> * 3 168,47 K&/m® = 45 561 457,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 69,2 % /100) * 0,308
Nékladova cena stavby CSn = 14032 929,05 K¢
Koeficient pp ) 0,922
Cena stavby CS = 12 938 360,58 K¢
Bytovy dém &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé¢in VII - zjisténa cena = 12 938 360,58 K¢

2. Venkovni Gpravy zjednoduiené, véetné oploceni a hiisté s pitipojkami

Zattidéni pro potieby ocenéni

11 -




Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nizev stavby Cena stavhy

Bytovy dtim ¢.p. 143, Vilsnickd ul. 65, D&in VII 12 938 360,58 K¢
Celkem 12 938 360,58 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 12 938 360,58
5,00 % z ceny staveb * 0,0500
Venkovni uipravy zjednodusené, véetné oploceni a hristé s - 646 918,03 K¢
piipojkami - zjiSténa cena

3. Pozemky na LV & 10001, k.4. Chrochvice, Décin VII

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,950
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nizev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivéani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

6

Index omezyjicich vlivh TIo=1+2 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,950 = 0,922

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

. Z34kl. cena Upr. cena
Zat i P
f{déni Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697.- 0,922 642,63
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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gislo [m?] [Ké&/m?) (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 642 735 642,63 472 333,05
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 643/1 2034 642.63 1307 109,42
Stavebni pozemky - celkem 2769 1779 442,47
Pozemky na LV & 10001, k.a. Chrochvice, Dé&¢in VII - zjisténa = 1779 442,47 K¢

cena celkem

l'l‘rim’ ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovy dim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII
Vybaveni-popis dle tabulky, v administrativnim ocenéni, pfedchozi asti ocenéni, dle typu a stavu
konstrukci a vybaveni, poloZek stavby.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90%18,90-1,1*3,5

1.NP 37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2*4,40+4,90*18,90-1,1*3,5

2.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

3.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

4 NP 16,49*8,30+3,20*12,40+4,70*9,10 = 219,32

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

L.PP 734,59 m? 324m 2380,07
1L.NP 734,59 m? 423m 310732
2.NP 729,31 m? 423m 308498
3.NP | 729,31 m* 423m 3084,98
4 NP 219,32 m? 3,0l m 660,15
Soucet 3147,12 m? 12 317,50
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 12317,50/3 147,12 =391m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZpP = 3147,12/5 = 629,42 m?

Obestavény prostor
Nizev Obestavény prostor
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1 PP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 2 380,06 m*
0+1,2%4,40+4,90*18,90-1,1*3,5)*(3,24)

1. NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 310731 m?
0+1,2*4,40+4,90%18,90-1,1*3,5)*(4,23)

2 NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3084,97 m?
0+4,90%18,90-1,1*%3,5)*(4,23)

3 NP (37,35*%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3 084,97 m*
0+4,90%18,90-1,1%3,5)*(4,23)

4 NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60*%9,60+11,60%6,7 = 272233 m’
0)*(1,35+(7,15-1,35)/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zaste3eni)

i T Obestavény
Nazev yp prostor
1.PP PP 2 380,06 m®
1.NP NP 3107,31 m?
2.NP NP 3 084,97 m?
3.NP NP 3 084,97 m?
4 NP NP 272233 m’?
Obestavény prostor - celkem: 14 379,64 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Oby. podil [%] Ei)sjt Koef. [ojk?ir.aggcrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vhittnich povrcha S 6,90 50 1,00 3,45
e Uprava vnitinich povrch S 6,90 50 1,00 3,45
8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 80 1,00 2,56
11. Dvete C 3,20 20 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapeni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
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20.
21.
21.
22.
22.
23.
24.
25.
26.

_Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
Vaitini plynovod S 0,40 100 1,00 0.40
Ohftev teplé vody € 2,10 20 0,00 0,00
Ohtev teplé vody P 2.10 80 0,46 0,77
Vybaveni kuchynf S 1,80 30 1.00 0,54
Vybaveni{ kuchyni P 1,80 70 0,46 0,58
Vnitfni hygienické vyb, S 3,80 100 1,00 3,80
Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
[nstalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 82,51
Koeficient vybaveni Ky4: 0,8251

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

v

g T P . _
Konstrukce, vybaveni I(”)/rl:| ?f;; K [[({/OP] [f;il St. Ziv Cg{'::& (izﬁz'uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,35 112 150 74,67 2,5014
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 22,79 112 150 74,67 17,0173
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 994 112 140 80,00 7,9520
4. Krov, stfecha S 5,30 100,00 1,00 5,30 6,42 112 140 80,00 5,1360
5. Krytiny stfech S 2,40 100,00 1,00 2,40 291 60 80 7500 2,1825
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 60 80 7500 0,6375
7. Uprava vnitfnich povrchii S 6,90 50,00 1,00 345 4,18 16 50 32,00 1,3376
7. Uprava vnitinich povrchu S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 50 60 83,33 3,4832
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 60 70 85,71 3,2227
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,55 16 40 40,00 1,0200
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,64 112 140 80,00 2,9120
11. Dvefe S 3,20 80,00 1,00 2,56 3,10 16 50 32,00 0,9920
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 540 6,54 80 90 88,89 58134
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 16 30 53,33 2,0052
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 16 40 40,00 1,2600
16. Elektroinstalace S 5,20 50,00 1,00 2,60 3,15 40 50 80,00 2,5200
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 35 40 87,50 0,4200
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 16 40 40,00 0,8000
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 35 45 77,78 11,5556
19. Vnitin{ kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,88 35 50 70,00 2,7160
20. Vnitin{ plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 16 40 40,00 0,1920
21. Ohtev teplé vody P 2,00 80,00 046 0,77 0,93 16 40 40,00 0,3720
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30,00 1,00 0,54 0,65 16 30 53,33 0,3466
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 70,00 046 0,58 0,70 16 30 53,33 0,3733
23, Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,61 16 30 53,33 2,4585
Opotieben;: 69,2 %
Ocenénj
Zdkladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?): o 2 150,-
Koeficient konstrukee K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): e 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371
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Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): # 0,8251
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Kj (pFil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.2200
7akladni cena upravend [K¢/m?] = 3 168,47
Plna cena: 14 379,64 m® * 3 168,47 K¢&/m? = 45 561 457,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 69,2 % /100) 0.308

Bytovy ditm &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII - zjisténa cena 14 032 929,05 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

7.1. Venkovni tipravy zjednodu$ené, véetné oploceni a hriSté s pripojkami

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav

Nizev stavby Cena stavby
Bytovy dtm ¢&.p. 143, Vilsnickd ul. 65, Décin VII 14 032 929,05 K¢

Celkem 14 032 929,05 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 14 032 929,05

5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Venkovni Gpravy zjednodu$ené, véetné oploceni a hristé s 701 646,45 K¢

pripojkami - zjisténa cena
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky pro vécnou hodnotu
Porovnavaci metoda

Pozemky zastavéné plochy budovou byvalé §koly a pozemky ve funkénim celku uzivané spole¢né s

budovou ke stejnému Ggelu, pied Skolou, vedle §koly a za $kolou s hfistém.

Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 735 700,00 514 500
nadvori
ostatni plocha 2034 700,00 1423 800
| Celkova vyméra pozemki 2769 Hodnota pozemku celkem 1938 300

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Bytovy diim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé¢in VII

Ocefiovani nemovita véc

UZitn4 plocha: 2 518,00 m?
Obestavény prostor: 14 379,64 m?
Zastavéna plocha: 735,00 m*
Plocha pozemku: 2 769,00 m?
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Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Bytovy dim 001

Lokalita: Boletice Csl. Partyzant,

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koelicienty

odlinosti. Cena dle kupni smlouvy. Nabidkové cena 16 mil. K¢.

Obestavény prostor: 14 524,00 m’

Uzitna plocha: 4 077,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 1,05

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na site 1,05

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,95

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85 .
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?

| 15200000 4 077,00 3728 0.89 3318

Nazev: Bytovy dim 002

Lokalita: Kamenicka ul.

Popis: Die prilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty

odli$nosti.

Pozemek: 594,00 m?

Obestavény prostor: 8 408,00 m’

Uzitna plocha: 2 360,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,90

K5 Celkovy stavebng technicky stav 0,85

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢) [m? K&/m? Kc [K&/m?)

16 700 000 2 360,00 7076 0.53 3750
Niazev: Bytovy diim 003 —‘
Lokalita: Kamenicka ul.

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravend koeficienty
odlisnosti.
Pozemek: 720,00 m?
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Obestavény prostor: 1 442,00 m*

Uzitna plocha: 365,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha, vyuZitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,80

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 900 000 365,00 18 904 0,34 6427
R'IZ(’,V: Bytovy dim 004
Lokalita: Kamenicka ul.
Popis: Dle pftilohy a nabidky z databdze RK, cena poZzadovand upravena koeficienty
odlisnosti.

Pozemek: 443,00 m?

Obestavény prostor: 2 217,00 m?

Uzitna plocha: 572,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit& 0,80

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85

K6 V1iv pozemku na nemovitost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,80
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

5500 000 572.00 9615 0,33 3173

Nizev: Bytovy diim 005

Lokalita: Kratka ul.

Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty

odliSnosti.

Pozemek: 306,00 m?

Obestavény prostor: 4 189,00 m?

UZitna plocha: 1 064,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85
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K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85
K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K8 Ostatn{ vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 300 000 1 064,00 6 861 0.40 2 744
Nazev: Bytovy dum 006
Lokalita: Teplicka
Popis: Dle prilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovana upravend koeficienty,
odlidnosti.
Pozemek: 135,00 m?
Obestavény prostor: 1 058,00 m?
Uzitna plocha: 259,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85
K6 V1iv pozemku na nemovitost 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2400 000 259,00 9266 0,38 3521
Nazev: Bytovy diim 007
Lokalita: Kamenicka, p.¢. 1423-1425
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficient y
odli$nosti.
Skute¢na cena z KS na KN; 3.0 mil. za 2 sekce -a 2.7 mil. za 1 sekei
(Wakpa s.r.0) z 05/2019.
Pozemek: 662,00 m?
Obestavény prostor: 8 851,00 m®
UZitna plocha: 2 520,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 1,10
K5 Celkovy stavebng technicky stav 1,05
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K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
K8 Ostatn{ vlastnosti nemovitosti 1,10
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
R [m?] K&/m? Kc - o [Ke/m?]
5700 000 2 520,00 2262 1.47 3325
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 744 K&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 3 751 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 427 K&/m?

Vypod&et porovnivaci hodnoty na zikladé¢ uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 3 751 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 2 518,00 m?
Vysledni porovnavaci hodnota 9 445 018 K¢
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B REKAPITULACE OCENENI

[]_la(; yitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytovy diim &.p. 143, Vilsnickd ul. 65, Decin VII 12 938 360,060 K¢&

7 Venkovni upravy zjednoduSeng, véetné oplocenti a hiiisté s piipojkami 646 918,- K¢

3. Pozemky na LV €. 10001, k.u. Chrochvice, Dé¢in VII 1 779 442,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 15364 721,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 364 720,- K¢

slovy: Patnactmiliontitfistasedesatctyfitisicsedmsetdvacet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
15364 720 K¢

slovy: Patnactmiliontttistasedesdtctyiitisicsedmsetdvacet K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim ¢.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé&Cin VII 14 032 929,10 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy zjednodusené, vcetné¢ oploceni a hiist¢ s 701 646,40 K&
piipojkami
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky pro vécnou hodnotu 1 938 300,- K&
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Bytovy dam &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII 9445 018,- K¢

Porovnavaci hodnota 9 445 018 K¢

Vécna hodnota 16 672 876 K¢
z toho hodnota pozemku 1 938 300 K¢

Silné stranky

Klidn4 lokalita byvalé $koly upravena na malometrazni byty. Vzhledem k dispoziénimu feseni
umoziuje multifunk&ni vyuZiti - ubytovna, penzion, ustav soc. péée obdobné domovu pro seniory,
domov dfichodct, dtim s peovatelskou sluzbou a jiné ugely.

Dalsf vyuziti pozemku a hiigt& se zpevnénou plochou.

[Stabé stranky

Jednodussi vybaveni bytli vzhledem k demografickému sloZeni ndgjemniki, spise nepiizpiisobivi.
Stav prvki kratkodobé Zivotnosti a provedeni povrehii stén a podlah vnitinich i venkovnich. Stav
oken pred vyménou. Nutnd oprava stfechy a klempiiskych prvki - zatékani po sténdch vedle
Schodi§té a soc. zafizeni v prizemi a kuchyni- niZsi pfistavek s havarijnim stavem svodu.
Nepouzitelné kuchyiiské linky. Provéfit stav rozvodt vody a topeni, zda po vypusténi nedoslo k
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poskozeni ze zistatkové vody v trubnich rozvodech.

Celkové zhorSeny stavebné technicky po rekonstrukei spie niZ3iho standardu v uZivani cca 16-17
rok@ nepiizptsobivymi, socidln€ slabymi ob&any.

Slabou strankou vzhledem k uzivacimu standardu je té2 vyssi vyska mistnosti vzhledem k budov
OV, kterd md jin¢ standardy nez stavba pro bydleni; vy3si naklady na vytapéni a tdrzbu.

Obvykla cena nemovité véci uréena
9 500 000 K¢

slovy: Devétmilionlipétsettisic K&
ZPracovano programe

Zaver

Obvyklou cenu nemovité véci uréuji ve vysi 9.500.000,- K&.

V Dé&éiné 27.11.2019

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dolo¥ka: dne 28.5.2001, &,j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 1082-116/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nékladi ustuji dokladem &. 1082/2019.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro (icel: Sprava majetku, &.j.: 115 pro Statutarni mésto Décin

Okres: CZ0421 Dé&&in Obec: 562335 Dé&in
.at.Gzemi: 625086 Chrochvice List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Dé&&in, Mirové né&m. 1175/5, D&&in IV- 00261238

Podmokly, 40502 D&&in
CASTECNY VYPIS

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
642 735 zastavéna plocha a rozsidhlé chréanéné
nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: Dé&&in VII-Chrochvice, &.p. 143, byt.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 642
643/1 2034 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha azemi
il Vécn4 prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez z4pisu
Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vé&etnd souvisejicich udajd - Bez zapisu
I Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu
’lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Vznik préava ze zakona zédkon &. 172/1991 § 1.

POLVZ:31/1992 Z-3500031/1992-502

Pro: Statutdrni mé&sto Dé&&in, Mirové nam. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 Dééin

o Kolaudadni rozhodnuti M&U-StU v D&&iné &.j. SU-77372/2003 /6052/03/Hm o zmé&n& vyuZiti, ze
dne 1.8.2003, pravni moc dne 5.8.2003.
z-10157/2004-502

Pro: Statutdrni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 Dé&éin

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez z&pisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Dé&&in, kéd: 502.

yhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 12:37:01
esky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

‘ougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
'sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pti splné&ni podminek obecného natizeni
- ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidt& D&&in, koéd: 502.
strana 1
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From:

Sent: Monday, July 18, 2022 12:21 PM
To:
Subject: Prodej inZovnlho domu 1.998m2 - ul. Vilsnickd, D&&in Vil- Chrochvice
Importance: High

pobry den, pan! [ NGN

nase spole€nost mé zdjem o koupi pfedmétné nemovitosti inzerované na portale Sreality, ID: 1974916684.
MiZeme Vas poZéddat o kontaktovdni, jakmile bude prodej nemovitosti aktuglni?

Dékujeme Vam.

S pozdravem

Swissotel, s.r.o.
€.p. 673

512 43 Harrachov
IC: 045 79 097



Predmét: FW: Prodej &inZzovniho domu 1.998m2 - ul. Vilsnicka, Décin Vil- Chrochvice

STATUTARNI MESTO DECIN —

erom: [ MAGISTRAT MESTA DECIN i
. Vytvofeno: 09.11.2022 v 14:01:16 | Odbor
Sent: Wednesday, November 9, 2022 10:21 AM Cj:  MDC/119102/2022 oM

To: "’ . Listh: 1 PFiloh: 0 Zprac.
Subject: RE: Prodej ¢inZovniho domu 1.998m2 - ul. Vilsnickd, D&&in VIi- Chrochvice |Druh: pisemné

Pracovni kopie
Dobry den, pani inZenyrko, -

dékuji velmiza Va$ e-mail a za Vasi nabidku pfimého prodeje.
Za pfedmétnou nemovitost jsme ochotni nabidnout 15 mil. K& s tim, Ze bychom proved|i rekonstrukei na
malometrazni startovaci bytové jednotky, které bychom nabizeli k pronajmu mladym rodinam.

Pfedem dékujeme za zvaZeni nasi nabidky.

—~ S pozdravem

Swissotel, s.r.o.
¢.p. 673

512 43 Harrachov
IC: 045 79 097

From

Sent: Wednesday, November 9, 2022 9:39 AM
To:
Subject: RE: Prodej €inZovniho domu 1.998m2 - ul. Vilsnickd, Dé&¢&in VIi- Chrochvice

VéZeny pane -
Dosud Zadna zména nenastala, napadio mé, pokud méte zdjem o tento objekt, nade zasady umoZiiuji ptednostné

~projednat v organech mésta zadost o pfimy prodej, ve které Zadatel navrhne konkrétni cenu. Pokud byste méli o
takové jednani zéjem, doporuéuji navrhnout kupni cenu a my bychom nésledné zajistili projednéni, sou¢asti by mélo
byt i k jakému Ucelu by byl objekt vyuZit, aby se zastupitelé mohli rozhodnout.

S iFénim iékného dne

Odbor mistniho hospodarstvi
Oddéleni nakladani s majetkem mésta
Magistrat mésta Décin

Mirové nam. 1175/5

405 38 Décin IV

www.mmdecin.cz



Predmét: FW: Prodej nemovitosti v k.4. Chrochvice (stavba ¢.p. 143 a pozemky ul. Vilsnicka,
Décin VI (CJ: MDC/41150/2023)

From:
Sent: Tuesday, April 11, 2023 12:20 PM

e ]
Subject: RE: Prodej nemovitosti v k.t. Chrochvice (stavba €.p. 143 a pozemky ul. Vilsnicka, Dé&in

VII) (CJ: MDC/41150/2023)

vazena pani ||| Gz
potvrzuji Vam timto, Ze nas zajem o pfimy odprodej pozemku p.€. 642, jehoz soudasti je stavba
Dé&&in VII-Chrochvice, &.p. 143, byt. dim a pozemku p.¢€. 643/1 v8e k.U. Chrochvice za
nabidkovou cenu 15 mil. K& nadale trva.

STATUTARNI MESTO DECIN

Dékuji Vam. MAGISTRAT MESTA DECEN 593

Vytvoreno: 11.04.2023 v 09:41:19 | 0™

¢j:  MDC/42309/2023 =
Zpuc

S pozdravem Listd: 1 Priloh: 0
P Druh: pisemné |

_ Pracovni kopi
Swissotel, s.r.o. _
&.p. 673

5v12 43 Harrachov
IC: 045 79 097

From: posta@mmdecin.cz <posta@mmdecin.cz>
Sent: Thursday, April 6, 2023 9:32 AM

To: I

Cc:
Subject: Prodej nemovitosti v k.u. Chrochvice (stavba €.p. 143 a pozemky ul. Vilsnicka, Dé&cin VII)
(CJ: MDC/41150/2023)

Dobry den pane-

na zakladé Vaseho e-mailu ze dne 9.11.2022 ve véci Zadosti o pfimy odprodej pozemku p.¢. 642,
jehoz soucasti je stavba Dé¢in VII-Chrochvice, €.p. 143, byt. dim a pozemku p.€. 643/1 vSe k..
Chrochvice za nabidkovou cenu 15 mil. K& Vas Zadame o pisemné sdéleni, zda Vas zajem o tyto
nemovitosti nadale trva, véetné potvrzeni nabidkové ceny. V pfipadé Ze ano, bude Vase nabidka
piedloZena k projednani v organech mésta a o vysledku jednani Vas budeme pisemné
informovat. ‘

S pozdravem




Predmét: FW: Prodej nemovitosti v k.4. Chrochvice (stavba ¢.p. 143 a pozemky ul. Vilsnické
D&in VIIy (CJ: MDC/122006/2023)

From:
Sent: Tuesday, November 14, 2023 12:52 PM
To:

Subject: RE: Prodej nemovitosti v k.U. Chrochvice (stavba €.p. 143 a pozemky ul. Vilsnicka D&¢&in
VII) (CJ: MDC/122006/2023)

Dobry den, pani-

dékujeme za Vas e-mail ohledné pfedmétné nemovitosti.
Nas zajem o nemovitost stale trva. Za nemovitost jsme ochotni nabidnout ¢astku 12.000.000,- K&.

Dékujeme.

STATUTARNI MESTO DECIN 503
MAGISTRAT MESTA DECIN
S pozdravem Vytvofeno: 14.11.2023 v 14:43:22 |0

_ Cj:  MDC/122858/2023 oM
Zprae

Listd: 1 PFloh: 0
. Druh: pisemné [
Swissotel, s.r.o.

) Py
&p. 673 Pracovi
512 43 Harrachov

IC: 045 79 097

From: posta@mmdecin.cz <posta@mmdecin.cz>

Sent: Tuesday, November 14, 2023 11:46 AM
To: *

Cc:

Subject: Prodej nemovitosti v k.U. Chrochvice (stavba &.p. 143 a pozemky ul. Vilsnicka Dé&gin VII)
(CJ: MDC/122006/2023)

Dobry den pane-

na zakladé predchozi korespondence ve véci Vasi Zadosti o pfimy odprodej pozemku p.¢€. 642,
jehoz soucasti je stavba Décin VII-Chrochvice, €.p. 143, byt. dim a pozemku p.¢. 643/1 vSe k.U.
Chrochvice za nabidkovou cenu 15 mil. K€ ze dne 9.11.2022 a ve véci potvrzeni Vaseho zajmu o
pfimy odprodej vy$e uvedenych nemovitosti ze dne 11.4.2023, Vas Zadame o pisemné sdéleni,
zda Vas zajem o tyto nemovitosti nadale trva, vCetné potvrzeni nabidkové ceny. V pfipadé Ze
ano, bude Vase nabidka predloZena do jednani organt mésta v 01/24 a o vysledku jednani Vas
budeme pisemné informovat.

Podavame Vam tuto zpravu a jsme s pozdravem




Odbor mistniho hospodafstvi Magistrét mésta Ditin I
Oddéleni nakladani s majetkem mé&sti poruceno: 10.04.2024 11:58:25 Zero Finance, s.r.0.
Statutdrni mésto Décin, &.4.: MDC/A2645/2021 Na Folimance 2155/15,
Mirové nam. 1175/5 Listh: 0 PFilahs 1 Vinohrady (praha 2)'
Dé&cin IV-Podmokly, 40502 Décin 12000, Praha
ID datové schranky: x9hbpfn Nm
Do rukou: oMH /| ‘

decivpedj00idw

ZADOST O PRIMY ODPRODEJ NEMOVITOST! VE VLASTNICTVI MESTA

Z3dam o pfimy odprodej nemovitosti ve vlastnictvi statutdrniho mésta Dééin na adrese Vilsnicka &.p.
143 (parcely 642 a 643/1 v katastralnim uzemi Chrochvice [625086] v obci Dééin [562335] za Géelem
pFizplsobeni budovy k ticelu provozovani socialni sluzby domov se zvla$tnim rezimem pro seniory
za cenu 10.500.000 K¢&. Upravy budou spocivat v pristaveni &asti budovy, zmény dispozice, vytvoteni
parkovacich stdni, vytvofeni pfijezdu pro vozidla zdsobovdni a bezpelnostnich sloZek.

Jedna se o odkupu nasledujicich parcel v k.. Chrochvice [625086]:
e (. 642 orozloze 735 m2 - zastavéna plocha a nadvoti
e (.643/10rozloze 2034 m2 - manipulaéni plocha

/

Parcely v majektu statularniho mésta Décin

(] .
Ca Dotdane parcely k odkupu

Q




V souéasnosti provozujeme dva domovy se zvlastnim rezimem pro seniory v Tuchlovicich a Tel&i s
celkovou kapacitou 198 lGZek. Na§ zdmér je vytvofit v objektu bytového domu (a byvalé jazykové koly)
socialni sluzbu domov se zvldétnim rezimem pro seniory s kapacitou cca. 60 lazek. Vyhodou nasich
zafizeni je, Z& mimo jiné umoZiiujeme bydleni, stravovani, zprostiedkovani Iékafské pécle, sociaini
sluzbu, individudIni péci a aktivni vyuZiti volného Casu nejen pro jednotlivce, ale i pro partnerské
dvojice. Klienti maji k dispozici $irokou $kalu volnotasovych aktivit po cely den. Vzhledem k nasi
finanéni, stavebni a ndsledné provozni efektivité dokdZeme Uspésné provozovat i kapacitné mensi
zafizeni sociélnich sluZeb, tak aby byla dostupna bé&inym klientlm v regionu.

Nase struktura firem, které se G¢astni na provozu domovl seniord se zvlastnim rezimem je nasledujici:

- Zero Finance, s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady (Praha 2), 120 00, Praha - majitel
nemovitosti

- Senior Home, s. r. 0., U Plynarny 1455/70, Praha 10 - Michle 101 00 - registrovany poskytovatel
socidinich sluzeb

- Senior Home Servis, s.r.0., Klobouénickd 1735/26, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha - dodavatel
dil¢ich sluzeb (pradelna, adrzba, lklid, strava)

N&% zdjem o odkup nemovitosti je podminén ndsledujicimi pozadavky:

1. DUim nevykazuje zdvaZné statické poruchy nebo zévady, které:by vyZadovaly opatienf; pfi
prohlidce objektu jsme nebyli informovani o existenci takovych poruch nebo zdvad.

2. Na nebo v objektu nebudou pfitomna Zadna zafizeni tfetich stran, ktera by objekt pravné
zatéZovala formou existence vécného bfemene. Pfi prohlidce nam bylo sdéleno, ze se v
objektu nachazi zafizeni poskytovatele internetu a siréna integrovaném zéchranném
systému. Vidime moZnost nékterd zafizeni provozovat nadale, jen nesmi byt na bazi vécného
bfemene, ale na zdkladé smlouvy s novym majitelem.

3. Bude umoZnéna prohlidka odhadci nemovitostl a technikim, ktefi provedou stavebni
prazkum.

4. Bude umoinéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu investic na
rekonstrukci v pfiméfeném ¢asovém prostoru.

5. Bude poskytnut pfiméfeny Casovy prostor pro ziskanf pfedbéZnych souhlasnych stanovisek

nebo vyjadieni k zdméru od dottenych orgdni statni spravy (napf. KHS, dopravnf inspektorat,
stavebni Gfad...)

Svym podpisem zarovefi stvrzuji, Ze souhlasim s vyuZitim mych osobnich tdajt v souvislosti s vyfizenim
prodeje vy$e uvedené nemovitosti.

V Praze, dne 10.4.2024




N

od:

Odeslano: il kvétna 2024 13:44
Komu:

Pfredmét: FW: Prodej &p. 143 Vilsnicka, D&&in VII k.. Chrochvice - dotaz - pfimy prodej -
podminky do usneseni

Pteposilam




