MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |25. 6. 2020 zZMm (20 | o4 |08 | 06 |

Nazev:
Prodej pozemku p.€. 25, v€etné objektu €.p. 195, D&Cin XXXI-KfeSice - adresny zamér

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v&etné objektu v k.U. KfeSice u DéCina a
zverejnuje

zamér mésta prodat pozemek p.¢. 25 o vyméie 217 m?, jehoz soudasti je stavba D&&in XXXI-Kfesice, &.p. 195
vSe v k.u. KfeSice u Dé&cCina pro ****** za cenu 900.000,00 K& dle ZP ¢. 947-149/2018 ze dne 29.11.2018
vypracovaného znalcem ****** + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 03. 03. 2020 navrh na prodej pozemku véetné objektu v k.u. KfeSice u Déc&ina a
usnesenim €. RM 20 05 37 09 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek p.¢€. 25
o vyméfe 217 m? jehoZ soudasti je stavba D&&in XXXI-KfeSice, &.p. 195 v8e v k.u. KieSice u Dé&c&ina pro
wxewkxza cenu 900.000,00 K& dle ZP ¢&. 947-149/2018 ze dne 29.11.2018 vypracovaného znalcem ****** +
ostatni naklady spojené s pfevodem, tj. variantu ¢. 2.

Déle RM projednala variantu €. 1, tj. doporucit zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat pozemek
p.¢. 25 o vymére 217 m?, jehoZ soucasti je stavba Dé&cin XXXI-Kresice, ¢.p. 195 v8e v k.u. Kresice u Déc¢ina
pro ****** za cenu 450.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 900 000,00
Navrh postupu: RM doporucuje zvefejnit zamér.




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- objekt €.p. 195 ul. U Trati, Décin XXXI je bez pfistupu - okolni pozemek p.¢. 27/1 k.u. KreSice u Décina
je ve vilastnictvi fyzické osoby;

- sousedni objekt bez €.p. na pozemku p.¢€. 24 k.u. KreSice u Déc€ina je ve vlastnictvi ****** a oba
objekty jsou technicky propojeny, tj. pidorysné se navzajem prolinaji (nékteré mistnosti navzajem
zasahuji do vedlejsiho objektu), hlavnhi vodomér je spoleény pro oba objekty, inzenyrské sité vedou
pres pozemek p.€. 27/1 k.u. KreSice u Décina a jsou také spoleéné pro oba objekty;

- pravni zastupce mésta na zakladé vyse uvedenych diivodiu doporucil prodej objektu vlastnikovi
sousedniho objektu, tj. ****** s tim, ze v souladu s obéanskym zakonikem dojde ke sjednoceni
vlastnictvi;

- OMH objednal vypracovani znaleckého posudku, ktery ocenil nemovitost ve vysi 900.000,00 K¢;

- dne 14.1.2019 se na OMH uskutecnilo jednani, kde byl ****** seznamen se vSemi skute¢nostmi. Na
jednani projevil zajem o koupi objektu s tim, ze nejdfive musi vyiesit finanéni prostredky.

- xxxx sdélil, ze finanéni prostiedky ma zajistény, a proto byl vyzvan k podani pisemné zadosti o
prodej nemovitosti s uvedenim konkrétni nabizené ¢astky za odkup nemovitosti;

- weeex zadost o prodej nemovitosti nepodal, a proto byl opakované vyzyvan k podani této zadosti;

- v 08/19 ****** podal nejdrive pisemnou zadost o primy odprodej nemovitosti za cenu 900.000,00 K¢ a
poté nasledovala dalSi zadost ve véci vyrazného snizeni kupni ceny za prodej této nemovitosti z
divodu nevyireSeného pristupu do objektu a pripojeni vody a kanalizace do objektu na zakladé jednani
s vlastnikem pozemku p.¢. 27/1 k.a. KieSice u Déc¢ina (OMH upozoriiuje, Zze o téchto omezenich byl
¥ informovan jiz na jednani dne 14.1.2019);

- na zakladé zadosti o vyrazné snizeni kupni ceny bylo Zzadateli sdéleno, ze na vyse uvedené
skuteénosti byl upozornén na jednani v 01/19 a zaroven byl vyzvan k podani pisemného navrhu na
novou kupni cenu;

- W% opét nereagoval a byl opakované vyzyvan;

- v 02/20 ****** zaslal pisemnou zadost o prodej nemovitosti za snizenou nabidkovou cenou ve vysi
450.000,00 K¢ z divodu problému s pristupovou cestou do objektu a s pripojenim vody a kanalizace;

- stanoviska ostatnich odbori nejsou vyzadovana z divodu, ze v souladu se zakonem je nutno
sjednotit vlastnictvi obou propojenych objekti;

- OMH doporucuje tzv. pfimy odprodej objektu ****** za 450.000,00 K¢ z téchto davodu:

- objekt je bez pristupové cesty

- objekty jsou technicky propojeny a maji spoleény vodomér a inzenyrské sité, které jsou vedeny pres
cizi pozemek

- stavajici technicky stav objektu pfedstavuje do budoucna pro mésto velkou finanéni zatéz z hlediska
oprav (viz. popis objektu nize)

- prodejem objektu dojde ke sjednoceni viastnictvi

- dle ,Zasad“ muze zastupitelstvo mésta rozhodnout o piimém odprodeji predem uréenému
kupujicimu za schvalenou cenu zastupitelstvem mésta, a to:

- z diivodu obecniho zajmu nebo v pripadech zvlastniho zietele hodnych

- v pfipadech, dojde-li v dobé nabidkového fizeni zvlast’ atraktivni nebo zcela vyjimeéna nabidka.

Pro uplnost OMH uvadi, ze hlavni vodomeér je v Sachté arealu byvalych konzervaren a na naklady mésta byly



*kkkkk

zfizeny podruzné vodomeéry. Platcem vodného je statutarni mésto Dé&Cin a s je uzaviena dohoda o
hrazeni vodného. Kanalizace je vedena opét pres objekt byvalych konzervaren (pribézné se musi odCerpavat
z ddvodu ucpavani) a je spole¢na pro oba objekty. Na objektu jsou pribézné provadény pouze nejnutnéjsi
opravy. Znalecky posudek €. 947-149/2018 ze dne 29.11.2018 je v pfiloze naskenovan pouze &astetné z
divodu obsahlosti a je k nahlédnuti na OMH - odd. nakladani s majetkem mésta.

bytova jednotka €. 1 - obsazena najemnikem - 2 samostatné mistnosti pfistupné z hlavni chodby, WC mimo
obyvaci prostor na chodbg, topeni lokalni;

bytova jednotka €. 2 - obsazena najemnikem - velikost 3+1, koupelna a WC soucasti bytu, topeni lokalni -
uhelna kamna;

bytova jednotka €. 3 - neobsazena - velikost 3+1, 2 mistnosti se nachazi v byté, 1 mistnost mimo bytovou
jednotku pfistupna z hlavni chodby, jedna se o podkrovni bytovou jednotku, kde v minulosti zatékalo, topeni
lokalni - uhelna kamna;

bytova jednotka &. 4 - neobsazena - velikost 2+1, koupelna a WC soucast bytové jednotky, topeni lokalni -
uhelna kamna.

Navrh ceny za prode;j:

dle navrhu zadatele - 450.000,00 Ké&
dle ZP - 900.000,00 K¢&

Ugel: sjednoceni vlastnictvi

Zadatel: R

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni: O
Priloha: |snimek.pdf Komentar:
Pfiloha; |Z3PiS Z jednani dne Komentar:

"114.1.2019.pdf )
Priloha: |zadost o prodej.pdf | Komentéf:‘ ‘
Priloha: |zadost o shizeni ceny.pdf | Komenta'l":‘ ‘
Priloha: zac.iost o prodej za Komentar:

shizenou cenu.pdf

Priloha: |cast znal. posudku.pdf Komentar:




ZM 20 zadni pohled foto

Priloha: a.pdf

ZM 20 predni pohled foto

Priloha: b.pdf

Pfiloha:|ZM 20 b.j.c. 3 foto c.pdf |

Pfiloha:|ZM 20 b.j.c. 3 foto d.pdf |

Pfiloha: |ZM 20 b.j.c. 4 foto e.pdf |

Pfiloha: |ZM 20 b.j.c. 4 foto f.pdf |

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc.

Komentar:

Komentar:

Komentéf':‘

Komentéf:‘

Komentéf':‘

Komentéf:‘

OMH

12.6.2020 09:56 podepsano R
12.6.2020 12:33 podepsano R
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Zapis
Z jednani na MM Décin — OMH
dne 14.01.2019

Ugastnici:
B v/astnik nemovitosti na p.€. 24 k.u. KieSice u Décina véetné stavby bez

ép — zemédélska stavba
zastupce vt pecin o+ -

Dnesniho dne se dostavil viastnik vySe uvedené nemovitosti v souvislosti
s pozvankou OMH k jednani ve vé&ci mozného pravniho feseni sousedni nemovitosti
na p.€. 25 k.U. KfeSice u Dé&&ina véetné &p. 195, Décin XXXI-Kiesice.

OMH pfipravuje podklady pro prodej uvedené nemovitosti p.&. 25 véetné
stavby a pfi tomto Setfeni byly zjistény podrobnosti o uzivani jednotlivych ¢asti obou
objektl, kdy ty se vzajemné prolinaji a maji spole¢né inz. sité.

OMH po konzultaci s pravnim zastupcem mésta svolal toto jednani, nebot
nemovitost v tomto fyzickém stavu nelze prodat jako samostatnou nemovitost, ale
musi se k tomuto prodeji pfistoupit jako ke sloueni obou staveb a téméf jako ke
spoluvlastnickému podilu.

V této souvislosti byl vyhotoven i znalecky posudek na ocenéni nemovitosti
k.u. KreSice u Dé&c&ina, kdy cena obvykla stanovena timto posudkem ¢ini 900.000,-
K& stimto posudkem byla vilastnik sousedni nemovitosti seznamen véetné
technického stavu odprodavané nemovitosti.

Vlastnik sousedni nemovitosti sdélil, Ze by o nemovitost mél zajem, je nutné
ovdem nejprve provéiit finanéni podminky a projednat i technické podminky pro
pfipadné dal8i pokradovani v prodeji. Vtéto souvislosti bude vterminu do
28.02.2019 kontaktovat pracovniky OMH s vysledkem svého jednani s bankovnim
ustavem.

Zavér:

OMH nasledné bude predkladat do jednani organ(i mésta navrh na prodej
nemovitosti jako zamér mésta a nasledné po uplynuti nutné doby zvefejnéni a
zajisténi dalSich potfebnych dokladll pro prodej nemovitosti opétovné predlozi do
jednani organi mésta ke konkrétnimu rozhodnuti.

v

éteno, skonéeno, podepsano:

7%‘7”‘?54/ 2P S 947 -NT/loK g oAue 297, Lo K - Wﬁz/b}%?,e
LN oo £8.02, 079,




Dredimt. W STATUTARNT MESTO DIICIN.
MAGISTRAT MESTA DECIN 593
Doslo:  15.08.2019 v 09:19:42 Odior
C.j: MDC/88018/2019 .
Erom: Cdop.:

Sent: Thursday, August 15, 2019 6:26 PM T

: X =
10 PRACOVNI KOp

Subject:

Dobry den
Z4dam vés timto o piimy prodej objektu &p. 195, ul. U Trati, D&¢in XXXI, nabizim 900 000k¢

pékujul



STATUTARNI MESTO DEC

od:
Odeslano:
Komu:
Predmeét:

vazens pani [N EEEEEL

koupé domu

mij zajem o pfimy prodej objektu cp 195 ul. U Trati, D

Ines 20.8.2019 v 11 hodin se vyskytli nové

20. srina 2019 12:49

VIAGISTRAT MESTA DICIN
Doslo: 20.08.2019 v 15:36:11
Ci: MDC/91535/
C.dop.

Listi: 1 P?i]oh: 0
Druh:  pisemne

&¢in 31 nadale trva. Aviak po schiizce s majitelem pozemku p.

vody a pripojeni ke kanalizaci, kterou Gdajné nyni resi s firmou SCVAK.
7 tohoto dlivodu pozaduji velmi vyrazne ponizeni kupniceny a dohody s maj

domu, vody a kanalizace.

skutetnosti ohledné pristupové cesty do objektu, privodu

itelem pozemku o dohodé o pfistupu do




Predmét: FW: STATUTARNI MESTO DECIN [ o0y
MAGISTRAT MESTA DECIN 593
Dodlo:  03.02.2020 v 16:01:08 Odbor
Cj: MDC/14682/2020

rrom S L
Listi: 1 Priloh: 0

Sent: Monday, February 03, 2020 2:02 PM Druh:  pisemné
To:_ PRACOVNI KO

Subject:

Dobry den

Na3 zéjem o koupi objektu ¢.p 195,ul. U trati,Décin XXXI stale trvd.Vzhledem k problémm pfistupové cesty do
objektu, ptivodu vody a pfipojeni ke kanalizaci, kterou par_ Gdajné Fedi s firmou SCVAK nabizime 450
000k¢



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 947-149/2018

o
%)

NEMOVITA VEC: Bytovy diim se &tyFmi byty, ul. U trati 195, Dé¢in XXXI-KfeSice, éasteéné
uzivany, obydlen v 1.NP, mensi byt ve zhor§eném stavu, vyssi podlazi bez
uzZivani a omezeného standardu a vybaveni

Katastrélni Gdaje :  Kraj Ustecky, okres Dé&in, obec D&&in, k.0. Kiesice u D&ina
Adresa nemovité véci:U Trati 195. 405 02 D&in XXXI-KFeSice

| Vlastnické iidaje:  Statutdrni Mé&sto Décin, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Décin

OBJEDNAVATEL: Statutirni mésto Dé¢in, RC/ICO: 00261238,
Adresa objednavatele: Mirové namésti 1175/5, 40538 Dé&in IV-Podmokly

ZHOTOVITEL :

Adresa zhotovitele:

UCEL OCENENT: Urceni obvyklé ceny jako navrh pro prodej z majetku obce (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVI‘J{;(%EA‘NCAENA 900 000 K¢ (pro jednani o cen€)
Stav ke dni : 12.11.2018 Datum mistniho Setfeni: 12.11.2018
Za pritomnosti: samostatné s uzivatelem a najemcem bytu &. 2 v 1 .NP,_
Pocet stran: 52 stran Pocet pfiloh: 37 Podet vyhotoveni: 2




\ 950 000 300,00 3167 0.44 1400 _|
;Mi_rﬁl;lani_j;inotkové porovnavaci cena N - 1400 K&/m®> |
pPramérna jednotkova porovnavaci cena 1 874 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 799 K¢&/m?
Wpoéet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy
Primérmna jednotkova cena 1 874 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 488,25 m?
Vysledna porovnivaci hodnota 914 981 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

1. Bytovy dtim ¢.p. 195, U Trati, Deéin 31, velikosti RD, Ctyfi byty 640 293,30 K¢

2. Pozemek p.¢. 25, LV ¢. 10001, k.4. KfeSice u Déina 89 564,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 729 857,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 729 860,- K¢

slovy: SedmsetdvacetdevéttisicosmsetSedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
729 860 K¢

slovy: SedmsetdvacetdevéttisicosmsetSedesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy dim s jednou standardn¢ dal§i omezené obyvanou 914 980,50 K¢

jednotkou v pfizemi, ostatni obtiZzné obyvatelné i pronajatelné, tovarni
Ctvrta CD

LlTorovnévaci hodnota 914 981 K¢

Obvykla cena uréena, blize porovnavaci hodnoté
900 000 K¢

slovy: Devétsettisic K&
Zpracovy

-13 -




Zaver

vV zhledem ke stavu domu a velikosti pozemku (bez dalSiho pozemku), stavu adrzby a zplisobu
urivani najemniky, pouze primérny byt v pfizemi s lokdlnim vytapénim a dalsi hor3i byt téZ v
piizemi bez socidlnfho zafizeni, kuchyné a navic déleny vstupni chodbou, bude o diim spise nizs{
zdjem 1 pii uvedené urcencé obvyklé hodnoté ( info-nabidkové ceny obdobnych domt uvedené
bezne 2*vyssi (ponizené zdrojem nabidky) jsou v interiéru po vétsi rekonstrukei a zeela
obyvatelnd). Dim md navic pravni vadu, nebot” z pavodniho celku byla stavba v minulosti
rozdélena na dva samostatné objekty, dfive provozné propojené. 7 této doby zlistala nepfistupna
t4st ocetiovaného domu ve 2.NP, mimo dim a je uZivana spole¢né s bytem pfiléhajiciho podlaZi
objektu p, Havlina, domu bez €.p., ¢.e. v ul U Trati. Diim je spiSe niZ§iho standardu ¢i odlisného od
standardu vybaveni nebo chybé&jici vybaveni, piivodni stav nespliiuje poZadavky na soucasné
pozadovany standard bydleni v cinzovnich domech. Dim je vys$§iho stafi a moralniho opotiebenti,
byty ve 2 a 3. NP jsou uréené k rekonstrukei, vyklizené bez vytapéni, kuchyn€, nefunkéni koupelny
a WC. Vstup do podstiesniho prostoru domu, nad podkrovim je moZny z chodby a nad soc.

Vv

zak{zenim z bytu v tomto o podlaZi niZ8{im podlazi, podkrovni 3.NP a dal3i niZ3i podstfeSni prostor.

V Dé&&ing 29.11.2018

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dolozka: dne 28.5.2001, &,j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 947-149/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &. 917/2018.

-14 -
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