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Nazev:
Planovaci smlouva - Uprava pozemni komunikace pro realizaci Investi¢niho zaméru

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh Planovaci smlouvy - Uprava pozemni komunikace pro realizaci
Investi¢niho zaméru a tuto

schvaluje

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh Planovaci smlouvy - Uprava pozemni komunikace pro realizaci Investi¢niho
zaméru a svym usnesenim ¢. RM 26 06 31 05 ze dne 24. 3. 2026 doporucila zastupitelstvu mésta tento navrh
smlouvy schvalit.

Cena: 6 842 421,00
Navrh postupu: Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit navrh usneseni.

Davodova zprava:

Statutarni mésto Dé&CZin eviduje investiCni zamér developera na realizaci stavebniho projektu pod nazvem
»Vilova Ctvrt’ plochy 2Z-3 Dé&cCin“, spocivajici zejména ve vystavbé rodinnych doml v rozsahu a usporadani
vymezeném zejmeéna schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelna plocha 2Z-3 Bl v katastralnim
uzemi Déc¢in—Staré Mésto byla pro vystavbu RD projednana v ramci 2. zmény Uzemniho planu mésta Dé&c¢in,
vydané zastupitelstvem mésta usnesenim ¢. ZM 08 01 04 01 dne 31.01.2008 s nabytim ucinnosti dne
22.02.2008.

Podminkou pro realizaci investicniho zaméru developera je uprava stavajici komunikace ve vlastnictvi mésta.
Projektovy tym za ucasti externiho pravniho zastupce mésta vypracoval navrh planovaci smlouvy. Planovaci
smlouva je zpracovana v souladu mj. s §130 a nasl. Stavebniho zakona. Pfedmétem planovaci smlouvy je
zejména stanoveni podminek pro pfipravu a realizaci Upravy komunikace mésta a investi¢niho zaméru
developera. Developer na své naklady zpracuje projektovou dokumentaci upravy komunikace a realizaci
investiéniho zaméru. Statutarni mésto Dé&E&in pak na zakladé vybérového fizeni realizuje uUpravu své
komunikace za ucasti pfispévku od developera.

Predpokladané finan¢ni naklady na realizaci upravy komunikace ¢ini 6,8 mil. KE bez DPH. V cené nejsou
zahrnuty vedlejSi naklady (napf. technicky dozor, pfipadné majetkopravni feSeni, apod.). Pfedpokladana doba
realizace stavby je rok 2028. Finanéni prostfedky bude narokovat Odbor dopravy.

Navrh planovaci smlouvy v€etné pfiloh je pfilohou tohoto materialu.

Vyjadreni: O

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Petr Hodbod 13.4.2026 17:13 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 14.4.2026 08:21 podepsano &
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Uprava pozemni komunikace pro realizaci

Investi¢niho zaméru

Ev. ¢.:
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A. SMLOUVA A JEJI VYKLAD

1. SMLUVNi STRANY
OBEC:

se sidlem:

za obec jedna:
ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

a

DEVELOPER:
se sidlem:

zapsany v obchodnim rejstfiku
vedeném

za spolecnost jedna:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

Statutarni mésto Dég&in

Mirové nameésti 1175/5, Décin IV — Podmokly, 405 02 Dé&cin
Ing. Jifi Andél, CSc., primator

002 61 238

CZ00261238

Chlumska s.r.o.

Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 359193
Swissotel, s.r.o., ICO: 045 79 097

zastupuje pro vykon funkce : Pavel Horacek
140 31 558

CZ14031558
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2. PREAMBULE
2.1. Vzhledem k tomu, ze:

(A) Obec je v ramci své samostatné pusobnosti povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého
uzemi, dbat na ochranu vefejného zajmu a zajistit dostupnost, bezpecnost a funkénost
verejné infrastruktury pro stavajici i nové obyvatele Obce;

(B) Developer zamysli na Pozemcich realizovat Investi¢ni zamér, ktery je v souladu
s platnym uzemnim planem Obce, nevyzaduje zménu Uzemné planovaci dokumentace
a respektuje schvalené charakteristiky vyuziti dot¢eného uzemi;

(C) Smluvni strany jsou si védomy toho, ze realizace Investiéniho zaméru vyvola
v dotéeném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, zejména na Pozemni
komunikaci, ktera v sou¢asném stavu neodpovida kapacitné ani technicky parametriim
pro bezpecny a plynuly provoz vyvolany Investi¢énim zadmérem;

(D) Realizace Investicniho zaméru je v zajmu Obce a jejich obyvatel, vyhradné za
predpokladu, ze InvestiCni zdmér bude realizovan v souladu s pozadavky udrzitelného
rozvoje Obce, potfebami verejné infrastruktury a s odpovidajicim pravnim a technickym
ramcem pro zajisténi bezpecnosti, funkénosti a dostupnosti dopravniho systému.

se dohodly Smluvni strany na nasledujicim:

3.

3.1.

UVODNIi USTANOVENI

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu, jejimz pfedmétem je zejména:

i) zavazek Obce provést na své naklady a odpovédnost Upravu Pozemni komunikace,
kterd tvofi nezbytnou vefejnou infrastrukturu podmifujici povoleni a kolaudaci
Investiéniho zaméru (dle &l. 9 Smlouvy), pfi¢emz Uprava Pozemni komunikace miiZze byt
provadéna soucasné s realizaci Investi¢niho zaméru;

i) zavazek Developera uhradit za provedeni Upravy Pozemni komunikace Obci veskeré
ucelné vynaloZené naklady formou PInéni Developera, a to ve vysi a za podminek
stanovenych v ¢l. 12 a 13 Smlouvy; a

iii) zavazek Developera realizovat Investi¢ni zamér.

DEFINICE A VYKLAD POJMU

V této Smlouvé budou slova a vyrazy vykladany a chapany pro jeji ucely tak, jak je uvedeno
dale.

»Developer“ znamena obchodni spole€nost Chlumska s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 140 31 558.

,Obec“ znamena Statutarni mésto Dé&d&in, se sidlem Mirové namésti 1175/5, Dééin IV -
Podmokly, 405 02 D&&in, ICO: 002 61 238.

»Investi€ni zamér“ znamena konkrétni plan Developera na realizaci stavebniho projektu pod
nazvem ,Vilova Ctvrt plochy 2Z-3 Dé&cCin, spocivajici zejména ve vystavbé rodinnych domu na
Pozemcich, vrozsahu a uspofadani vymezeném zejména schvalenou Uzemné planovaci
dokumentaci, urbanistickym konceptem ,Vilova ¢tvrt plochy 2Z-3 Dé&&in“ a dalSimi pfisluSnymi
podklady, které vymezuji zakladni parametry zaméru (zejména maximalni zastavénost,
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vySkovou hladinu zastavby, dopravni napojeni a napojeni na vefejnou infrastrukturu). Za
Investiéni zameér se povazuje téz jeho pfipadna zména, pokud nemeéni jeho zakladni charakter,
Ucel a rozsah z hlediska kapacity zastavby a dopadl na vefejnou infrastrukturu a byla pisemné
schvélena Obci.

(d) ,»Pozemky“ znamenaji pozemky parc. ¢. 814, 815/2 a 979, vSe zapsané na listu vlastnictvi .
807, v katastralnim Uzemi Dé&&in — Staré Mésto, u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraij,
katastralni pracovidté D&Cin, které jsou ve vlastnictvi Developera a na jejichz uzemi se bude
realizovat Investi¢ni zamér.

(e) »Pozemni komunikace“ znamena pozemni komunikaci nachazejici se na pozemku parc. €.
842/1, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 10001, v katastralnim uzemi Dé&¢in — Staré Mésto, u
katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Dé&¢&in, jeZ je ve vlastnictvi Obce, a

jejiz uprava je nezbytnou podminkou pro kolaudaci Investi€éniho zaméru.

() »,Uprava Pozemni komunikace“ znamena soubor stavebnich praci spoé&ivajicich v rozsiteni a
technickém zlep$eni Pozemni komunikace podle parametrd uréenych touto Smlouvou, aby
odpovidala technickym pozadavkim na dopravni infrastrukturu dle pfisluSnych pravnich
pfedpisl, technickych norem a schvalenych metodickych pokynd.

(9) »PInéni Developera“ znamena penézité plnéni Developera za provedeni Uprav Pozemni
komunikace, které jsou v pfimé souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru a jsou jim tak
podminény.

(h) »Projektova dokumentace®“ znamena soubor projektovych podkladd pro Investi¢ni zamér a

Upravu Pozemni komunikace, zpracovany jako jeden koordinovany projekt (v&etn& dopravniho
napojeni a feSeni Pozemni komunikace), ve stupni dokumentace pro vydani stavebniho

povoleni.
(i) »Obcansky zakonik“ znamena zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.
)] »Ruéitel“ znamena Swissotel, s.r.o., se sidlem &. p. 673, 512 46 Harrachov, ICO: 045 79 097.
(k) »Smlouva“ znamena tato vefejnopravni planovaci smlouva ¢&. [doplnit] uzaviena mezi

Smluvnimi stranami podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

)] »Spravni rad“ znamena zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(m) »otavebni zakon“ znamena zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

(n) »Zakon o obcich“ znamena zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdéjSich predpisu.

(0) »Inflaéni index“ znamena index uréeny podle pravidel uvedenych v &l. 14 Smlouvy.

5. ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

5.1. Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi vyluén& pravnimi predpisy Ceské
republiky.
5.2. V pfipadé vznikud jakychkoliv sporll mezi Obci a Developerem v souvislosti se Smlouvou nebo

z ni vyplyvajicich, v€etné jakékoliv zaleZitosti tykajici se jeji existence, platnosti ¢i ukonc&eni,
popt. realizace Upravy Pozemni komunikace nebo Investi¢niho zaméru, at' v prb&hu provadéni
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5.3.

6.

nebo po jeho dokonéeni, se Smluvni strany budou snazit vyresit tento spor nebo rozdilny nazor
smirnou cestou.

Veskeré spory nebo naroky vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni, které nelze vyfesit
smirnou cestou, budou rozhodovany podle ¢eského prava, a to:

a) u Krajského Ufadu pro Ustecky kraj v pfipadé sport, které jsou opravnény rozhodovat
spravni organy;
b) u Okresniho soudu v Dé¢&iné v pfipadé sporu, které jsou opravnény rozhodovat okresni
soudy jako soudy prvniho stupné; a/nebo
c) u Krajského soudu v Usti nad Labem v pfipadé spor, které jsou opravnény rozhodovat
krajské soudy jako soudy prvniho stupné.
SDELENI

Primarnim prostfedkem komunikace Smluvnich stran bude e-mail, popf. datova schranka. Neni-
li vSak v této Smlouvé stanoveno jinak, musi byt jakékoliv uplatnéni naroku, pfedani, sdéleni,
stanoveni Ihit apod. podle Smlouvy provedeno pisemné a doru¢eno osobné, doporuéenou
postou, kuryrni sluzbou nebo datovou schrankou (pfi spInéni pfedpokladu uvedenych odst. 6.3.
Smlouvy), na adresu pfislusné Smiluvni strany, uvedenou nize v tomto ¢lanku. Neni-li v této
Smlouvé stanoveno jinak, plati, ze:

a)

b)

sdéleni zaslané e-mailem, datovou schrankou, kuryrem nebo doporuéenou postou se
bude povazovat za doru€ené dnem odeslani tohoto sdéleni;

sdéleni zaslané doporucenou postou nebo kuryrni sluzbou se povazuje za odeslané u
doporucené posty datem stvrzenky podaciho postovniho ufadu (nebo dnem prevzeti
zasilky kuryrni sluzbou, jak je doloZeno jejim potvrzenim) a za doruéené tietim (3.) dnem
od data stvrzenky postovniho ufadu (data pfevzeti kuryrni sluzbou od odesilatele);

pisemné sdéleni doru€ené osobné& bude povaZzovano za dorucené dnem jeho predani

druhé Smluvni strané nebo dnem, kdy bylo jeho pfevzeti druhou Smluvni stranou
odmitnuto;

d) jakékoliv sdéleni, informace, zprava apod. pro Obec v ramci Smlouvy budou zasilany na

niZze uvedenou adresu:

ID datové schranky x9hbpfn

Pro smluvni nalezitosti: Ing. Jifi Andél, CSc.
tel.: 412 593 111

e-mail: posta@mmdecin.cz

e) jakékoliv sdéleni, informace, zprava apod. pro Developera v ramci Smlouvy budou

zasilany na niZze uvedenou adresu:

ID datové schranky 8xn3z7g

Pro smluvni nalezitosti: Ing. Dionyz Hutar
tel.: 603 502 131

e-mail: denohutar@gmail.com
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

Kazda ze Smluvnich stran musi pisemné a bezodkladné oznamit druhé Smluvni strané veskeré
zmeény své adresy pro pfijem takovychto sdéleni, pfipadné veskeré zmény telefonnich Cisel
nebo e-mailu.

Obé Smluvni strany prohlasuji, Ze maji v datovych schrankach povoleno pfijimani a odesilani
postovnich (placenych) datovych zprav, a zavazuji se, zZe toto nastaveni datovych schranek
budou udrZovat po celou dobu trvani Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

UCEL A PREDMET SMLOUVY

Ugelem Smlouvy je:

a)

provést Upravu Pozemni komunikace v rozsahu, kvalité a terminech stanovenych v této
Smlouvé a jejich pfilohach tak, aby Pozemni komunikace odpovidala poZadavkim na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu podle platnych pravnich predpis(,
technickych norem a standard(l Obce; a

stanovit zavazny pravni ramec pro realizaci Investiéniho zaméru Developera a Upravy
Pozemni komunikace, jejichZ realizace muze probihat soubézné, pficemz kolaudace
InvestiCniho zaméru je podminéna Fadnym dokonéenim a zprovoznénim Pozemni
komunikace, ktera bude splfiovat technické a funk&ni parametry nezbytné pro povoleni a
kolaudaci Investi€éniho zaméru podle platnych pravnich predpisli, Uzemniho planu,
prislusnych technickych norem a podminek této Smilouvy.

Pfedmétem Smlouvy je zejména:

i)

ii)

poskytnuti vzdjemné soucinnosti Smluvnich stran pfi upravé a vybudovani nezbytné
vefejné infrastruktury, Pozemni komunikace, jejiz zména je nezbytnou podminkou pro
uskute€néni Investiéniho zameéru, a to vrozsahu a zplsobem stanovenym touto
Smlouvou a jejimi pfilohami;

zavazek Smluvnich stran postupovat pfi naplfovanich uvedenych cilil zpusobem
sjednanym v této Smlouvé, a to v rozsahu a za podminek uvedenych ve Smlouvé;

zavazek Obce dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Developerovi nezbytnou
soucinnost k uskute¢néni InvestiCniho zdméru tim, Ze zrealizuje Upravu Pozemni
komunikace, tak aby odpovidala technickym parametrim pozadovanym pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy a normami, a to na vlastni odpovédnost a naklady a neucinit jiny ukon,
ktery by ztizil nebo vyloucil uskute€¢néni Investi€éniho zaméru a po dobu trvani Smlouvy
neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho
zameéru Developera navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky, které. by byly v rozporu
s obsahem Smlouvy;

zavazek Developera dle § 131 odst. 3 pism. b) Stavebniho zakona poskytnout Obci
PInéni Developera dle &l. 12 a 13 Smlouvy za Upravu Pozemni komunikace, jejiz Uprava
je nezbytna pro realizaci Investiéniho zaméru; a

zavazek Developera realizovat Investiéni zamér v souladu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou a jejimi pfilohami, zejména v souladu s Projektovou dokumentaci,
sjednanymi zakladnimi parametry Investi¢niho zdméru a s pfipadnymi jejimi zmé&nami,
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které neméni zakladni charakter, u€el a rozsah Investicniho zaméru a byly pisemné
schvaleny Obci.

7.3. Obec se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuzit pfevzaté PInéni
Developera v souladu s touto Smlouvou vyhradné pro Ucely sjednané ve Smlouvé. Neni-li pro
pouziti konkrétniho PInéni Developera €i jeho ¢asti ujednan specificky ucel, bude Obec prevzaté
PInéni Developera pouzivat, provozovat, spravovat, udrZzovat a nakladat s nim ve prospéch
obcan( a lokality zpisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

7.4. Obec pred uzavienim této Smlouvy posoudila Investiéni zamér a konstatuje, ze uzavfeni
Smlouvy naplfiuje podminky dle § 131 Stavebniho zakona a § 159 odst. 2 Spravniho fadu,
jelikoz uzavfeni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem, neni v rozporu s pravnimi
pfedpisy a ani je neobchazi. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale
uvedeného:

7.4.1. Spoluprace podle této Smlouvy slouzi k efektivni vzajemné koordinaci Smluvnich
stran pfi rozvoji uzemi Obce v souladu s § 2 odst. 2 Zakona o obcich. Stanovuje
spravedlivou, objektivné oddvodnénou a transparentni uUéast Developera na
zvySenych nakladech Obce spojenych s vybudovanim a rozvojem vefejné
infrastruktury (zejména Pozemni komunikace), ktera podminuje realizaci Investi¢niho
zameéru. Takto sjednana spolutcast Developera pfispiva k naplhovani ukolu Obce
vSestranné pecovat o svlj Uzemni rozvoj podle tzemné planovaci dokumentace.

7.4.2. Spoluprace podle této Smlouvy podporuje udrzitelny rozvoj uzemi Obce a zlepSuje
podminky a zazemi pro stavajici i budouci obyvatele Obce. Realizace Investi¢niho
zameéru pfedstavuje vyznamny pfinos spocivajici zejména ve zvySeni kapacity a
kvality bydleni v Obci, pfi¢emz Uprava Pozemni komunikace zlep$i dopravni situaci
v dotené lokalité i pro stavajici obyvatele.

7.4.3. Smlouva zajistuje hospodarné vyuziti vefejnych prostfedkl tim, Ze Developer hradi
naklady na vefejnou infrastrukturu vyvolanou jeho zamérem, ¢imz se snizuje finanéni
zatéZ obecniho rozpodtu. Koordinovany postup pfi realizaci Upravy Pozemni
komunikace a nasledného Investi¢niho zaméru minimalizuje dopady na obyvatele a
zvySuje celkovou efektivitu vystavby.

7.5. Obec prohlasuje, Ze pfi uzavirani této Smlouvy:

a) postupovala v mezich své samostatné pusobnosti dle § 35 Zakona o obcich a v souladu
s § 159 a nasl. Spravniho fadu;

b) respektovala princip proporcionality, kdyz rozsah zavazkt Developera odpovida rozsahu
a dopadum jeho Investi¢niho zaméru na tzemi Obce;

c) zajistila transparentnost a pfedvidatelnost postupu v souladu se zdsadami fadné vefejné
spravy; a

d) nezavazala se k pInéni, které by pfekracovalo jeji kompetence nebo poruSovalo pravni
predpisy.

7.6. Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni
povahou vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zakona a § 159 a nasl.
Spravniho Fadu, a to s ohledem na vefejnopravni charakter zavazk( ve smyslu § 131 odst. 1
pism. a), c) a d) Stavebniho zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany nize ve
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7.7.

7.8.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Smlouvé. Smlouva zaroven v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje Upravu prav
a povinnosti Smluvnich stran v oblasti soukromého prava.

Obec si je védoma, Ze jako verejnopravni smlouva podléha tato Smlouva moznému pfezkumu
krajského ufadu podle § 165 Spravniho fadu. Za tim ucelem Obec:

i)  vedla podrobnou dokumentaci o divodech uzavieni Smlouvy;

ii) zajistila odborné posouzeni vSech podstatnych aspekty;

iii) projednala Smlouvu v pfislusnych organech Obce podle platnych pfedpisu; a
iv) zvefejnila informace o Smlouvé zpisobem umoznujicim vefejnou kontrolu.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li k podstatné zméné okolnosti ovliviiujicich vefejny zajem,
jsou Smluvni strany povinny znovu posoudit soulad Smlouvy s vefejnym zajmem a pfipadné
navrhnout jeji Upravu nebo ukondéeni.

INVESTICNi ZAMER

Developer ma v umyslu na uzemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat Investi¢ni
zameér, tak jak je specifikovan urbanistickym konceptem ,Vilova ¢&tvrt plochy 2Z-3 Dégin,
vypracovanym Ing. arch. Dionyzem Hutarem, ze dne 2/2024, ktera byla Obci pfedlozena dne
11. 6. 2024, a jak je tento InvestiCni zamér zakreslen a popsan v koordinaénim situacnim
vykresu, ktery tvofi PFilohu €. 2 Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Developer se zavazuje, Ze Investiéni zamér ve v3ech fazich jeho pfipravy a realizace bude
splfiovat parametry stanovené uzemnim planem Obce vztahujicim se k Pozemkdm, a to po
celou dobu pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
jinak.

Developer je povinen ve vS8ech fazich pfipravy a realizace Investiéniho zaméru postupovat
v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle odst. 8.1. Smlouvy a v souladu s odst. 8.2.
Smlouvy, v€etné jeho pfipadnych zmén, které neméni zakladni charakter, u€el a rozsah
Investiéniho zameéru a byly pisemné schvaleny Obci.

Developer bere na védomi a souhlasi s tim, Ze realizace Investi¢niho zaméru je neodvolatelné
podminéna spInénim v8ech nasledujicich kumulativnich podminek:

i)  schvéalenim Projektové dokumentace Obci podle odst. 9.4. pism. ii), 9.6. a 9.7. Smlouvy;

i) ziskanim vSech potfebnych povoleni a rozhodnuti pfislusnych spravnich organi
k realizaci Investi¢niho zaméru; a

iii) uhrazenim celkové ¢astky PInéni Developera dle odst. 12.2. Smlouvy.

Uprava Pozemni komunikace m(ize byt provad&na soudasné s realizaci Investiéniho zaméru;
Developer je vSak povinen zahdijit a provadét realizaci Investi¢niho zaméru pouze za podminek
zajisténi bezpecného dopravniho napojeni v rozsahu stanoveném pfisluSnymi povolenimi a
touto Smlouvou.

Developer je povinen pfi realizaci Investi€niho zaméru:

a) umoznit Obci kontrolu souladu pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru se schvalenou
Projektovou dokumentaci a touto Smlouvou prostfednictvim nezavislého odborného
dozoru Obce;
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8.6.

8.7.

9.2.

9.3.

9.4.

b) pfed zahajenim kazdé etapy vystavby predlozit Obci aktualizovanou Projektovou
dokumentaci s potvrzenim o jejim souladu s touto Smlouvou, sjednanymi zakladnimi
parametry Investicniho zaméru a schvalenou Projektovou dokumentaci.

Smluvni strany se dohodly, Zze je Developer v koordinaci s Obci povinen zah3jit realizaci
Investiéniho zaméru do jednoho (1) roku ode dne nabyti pravni moci posledniho ze stavebnich
povoleni vydanych pfislusnym stavebnim Ufadem k Pozemni komunikaci a k Investi¢nimu
zaméru.

Developer je povinen pfi uzavirani jakékoliv smlouvy o dilo, v ramci které bude realizovano
provedeni Investiéniho zaméru podle této Smlouvy, zaijistit, aby ve smlouveé o dilo byly vyslovné
zohlednény veskeré povinnosti a pozadavky vyplyvajici pro Developera z této Smlouvy, které
jsou relevantni pro provadeéni Investiéniho zaméru, tak aby byl naplnén ucel této Smlouvy a
zajiSténa pravni ochrana Obce. Developer je povinen predlozit navrh znéni smlouvy o dilo ve
finalni podobé Obci k vyjadfeni a ovéfeni souladu s touto Smlouvou; bez pisemného souhlasu
Obce s tim, Zze smlouva o dilo neni v rozporu s touto Smlouvou, nesmi byt smlouva o dilo
uzaviena.

POZEMNi KOMUNIKACE

Smluvni strany se dohodly, ze za u€elem zajisténi dopravni obsluznosti Investi¢niho zaméru je
nezbytné provést Upravu Pozemni komunikace tak, aby odpovidala technickym poZadavkim
na verejnou infrastrukturu dle pfislusnych pravnich pfedpisu, technickych norem a schvalenych
metodickych pokynd. Uprava Pozemni komunikace pFedstavuje nezbytnou vefejnou
infrastrukturu ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona, jejiz Fadné dokonceni a
zprovoznéni je podminkou kolaudace Investi¢niho zaméru. Realizace Investi¢niho zaméru a
Uprava Pozemni komunikace mohou probihat soub&zné za predpokladu zajiténi bezpe&ného
dopravniho napojeni v rozsahu stanoveném pfislusnymi rozhodnutimi spravnich organu a touto
Smlouvou.

Uprava Pozemni komunikace predstavuje nezbytnou podminku pro udéleni povoleni a realizaci
Investiéniho zaméru ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona, bez jejihoz spinéni
nelze Investi¢ni zdmér technicky ani pravné realizovat — tzv. nezbytna infrastruktura.

Smluvni strany se dohodly, e Upravu Pozemni komunikace podle technickych, éasovych a
kvalitativnich parametri stanovenych ve Smlouvé a v Projektové dokumentaci provede na své
naklady a odpovédnost Obec prostfednictvim dodavatele vybraného v souladu se zakonem ¢.
134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,Zakon o
verejnych zakazkach®), pficemz Developer je povinen uhradit Obci ¢ast ucelné vynalozenych
nakladu na tuto Upravu formou PInéni Developera za podminek a zpusobem stanovenych v &l.
12 a 13 Smiouvy.

Obec se zavazuje zrealizovat na své naklady Pozemni komunikaci v€etné vefejného osvétleni
az do mista k odboCce na cestu k zahradkam nachazejicich se nad Pozemky Developera.
Developer zapracuje navrh této pozemni komunikace do svého feSeni dopravni obsluZnosti az
po napojeni na ulici Litoméfickou. Pozemni komunikace v tomto Useku bude mit Sitku minimalné
6 metr vyhovuijici pro obousmérny provoz, bez chodnikového télesa, s napojenim na Investi¢ni
zameér (Vilovou ¢&tvrt), pficemz na Pozemcich bude zfizena toCna pro vefejnou dopravu.
Konkrétni vyméfeni bodd, rozsah usekl Pozemni komunikace, parametry vefejného osvétleni
a pfislusné vykresy budou uvedeny v Projektové dokumentaci.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Obec se zavazuje zahajit Upravu Pozemni komunikace do dvou (2) let ode dne, kdy dojde ke
kumulativnimu spInéni vSech nasledujicich podminek:

i) ziskani veSkerych potfebnych povoleni od pfisluSnych spravnich organd k provedeni
Upravy Pozemni komunikace a k realizaci Investicniho zaméru;

i) schvaleni Projektové dokumentace Obci, pfedlozené Developerem Obci podle
podminek stanovenych v ¢l. 8 a 9 Smlouvy, a to dle odst. 9.6. a 9.7. Smlouvy;

iiil) uzavieni smlouvy s dodavatelem vybraného na zakladé zadavaciho fizeni dle Zakona
o vefejnych zakazkach;

iv) poskytnuti Zalohové platby (tak jak je definovana v odst. 13.4.1. Smlouvy) od
Developera dle €l. 12 Smlouvy a za podminek stanovenych v ¢l. 13 Smlouvy;

V) predlozeni kvalifikovaného Rugitelského prohlaseni Developerem dle ¢l. 16 Smlouvy; a

Lhita pocina bézet ode dne, kdy byla spinéna posledni z podminek stanovenych timto odst.
9.4. Smiouvy.

Obec se zavazuje dokonéit Upravu Pozemni komunikace a zajistit nabyti pravni moci
kolaudacéniho rozhodnuti (nebo jiného pfislusného povoleni k uzivani stavby) nejpozdéji do
triceti Sesti (36) mésict ode dne zahajeni stavebnich praci na Pozemni komunikaci tak, aby
Pozemni komunikace mohla byt bez omezeni uzivana v souladu s jejim ucelem a aby splfiovala
predpoklady pro kolaudaci Investicniho zaméru. N&klady na vypracovani Projektové
dokumentace nese Developer, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Developer je povinen pred zahajenim Upravy Pozemni komunikace Obci piedlozit Obci
kompletni Projektovou dokumentaci ve stupni dokumentace pro vydani stavebniho povoleni.
Projektova dokumentace musi byt Obci pisemné schvalena jako zavazny podklad pro realizaci
Upravy Pozemni komunikace. Obec je povinna, bude-li Projektova dokumentace bezvadna,
nejpozdéji 60 dnU ode dne jejiho predlozeni, jeji obsah schvalit.

Pokud nebude Projektova dokumentace Obci odsouhlasena, je Obec povinna do patnacti (15)
dnd ode dne jejiho pfedlozeni, pisemné informovat Developera o konkrétnich vadach nebo
nedostatcich Projektové dokumentace. Developer je povinen do tficeti (30) dnd od obdrzeni
pfipominek Obce, predlozit k odsouhlaseni novou projektovou dokumentaci, ktera bude
pfipominky Obce reflektovat, pokud to je technicky mozné a v souladu s pravnimi pfedpisy a
technickymi normami.

Obec se zavazuje realizovat Upravu Pozemni komunikace v rozsahu, kvalité¢ a terminech
stanovenych touto Smlouvou a jejimi pfilohami, pficemz nese plnou odpovédnost za vybér
dodavatele podle Zakona o vefejnych zakazkach, za odborny dozor nad provadénim praci a za
soulad provedenych praci s Projektovou dokumentaci, technickymi normami a pravnimi
predpisy.

Smluvni strany se zavazuji pribézné si poskytovat vSechny potfebné informace a dokumenty
souvisejici s pfipravou a realizaci Upravy Pozemni komunikace a Investiéniho zaméru, zejména
informovat druhou stranu bez zbyte&ného odkladu o vSech skutecnostech, které mohou ovlivnit
terminy, kvalitu nebo néklady realizace.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Investi¢ni zamér muize byt zkolaudovan pouze za
predpokladu fadného dokon&eni a zprovoznéni upravené Pozemni komunikace podle této
Smlouvy. Uprava Pozemni komunikace muzZe byt provadéna soub&zné se stavebnimi pracemi
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na InvestiCnim zaméru, za pfedpokladu zajisténi bezpecného dopravniho napojeni v rozsahu
stanoveném pfisluSnymi rozhodnutimi spravnich organd.

9.12. Dojde-li k zamitnuti povoleni Investiéniho zaméru vyluéné z diivodu, Zze Pozemni komunikace
realizovana Obci na zakladé této Smlouvy neodpovida zakladnim kvalitativnim pozadavkim
stanovenym pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami, je Obec povinna na vlastni
naklady a odpovédnost zajistit napravu Upravy Pozemni komunikace tak, aby odpovidala témto
pozadavkim. Obec odpovida Developerovi za Skodu vzniklou v pfimé pFi¢inné souvislosti
s timto porusenim povinnosti, a to v rozsahu dle obecné zavaznych pravnich predpisu.

9.13. Smluvni strany se dohodly, Ze Developer pfevede na Obec pozemni komunikaci a vefejné
osveétleni nachazejici se uvnitf Investicniho zaméru, veetné pfilehlych ploch a ochrannych
pasem, a to nejpozdéji do Sedesati (60) dnd ode dne fadné kolaudace Investi¢niho zaméru. Za
timto ucelem se Smiuvni strany dohodly a zavazuji se, ze uzaviou kupni smlouvu na pfevod
vlastnického prava k vySe uvedenému v tomto odstavci. Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze
prevod vlastnického prava bude uplatny, a to za 1,- KE (slovy: jedna koruna ¢eska). V pfipadé,
ze Developer odmitne prevést vlastnické pravo k pozemni komunikaci a vefejného osvétleni
uvnitf Investi€niho zaméru, v&etné pfilehlych ploch a ochrannych pasem, popfipadé se odchyli
od ujednani Smluvnich stran, ktera byla odsouhlasena Smluvnimi stranami, a to bez souhlasu
Obce, je Obec opravnéna uplatnit vic¢i Developerovi smluvni pokutu, a to dle odst. 19.1.5.
Smlouvy. Developer je povinen zajistit, aby pozemni komunikace a vefejné osvétleni uvnitf
Investi¢niho zaméru splfiovaly zakladni kvalitativni pozadavky stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a schvalenou Projektovou dokumentaci. Nebude-li pozemni
komunikace a vefejné osvétleni uvnitf Investicniho zaméru tyto pozadavky splhovat, je
Developer povinen na své naklady a odpovédnost zajistit upravu pozemni komunikace a
verejného osvétleni uvnitf Investicniho zaméru tak, aby témto pozadavkiim odpovidala; do doby
splnéni téchto pozadavkl Obec neni povinna pozemni komunikaci a vefejné osvétleni uvnitf
Investi¢niho zaméru pievzit do svého vlastnictvi.

9.14. Obec odpovida za fadnou udrzbu Pozemni komunikace podle zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdg&jSich pFedpisi. Smluvni strany se dohodly, ze
Developer nema narok na Zadnou kompenzaci za budouci uzivani pozemni komunikace tietimi
osobami.

10. ZAVAZKY DEVELOPERA

10.1. Developer je povinen zejména:
10.1.1. pfipravit a pfedlozit Projektovou dokumentaci Obci;
10.1.2.  uhradit Obci PInéni Developera dle ¢l. 12 a 13 Smlouvy;

10.1.3. zahdgjit bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho (1) roku ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni k Pozemni komunikaci a Investiénimu zaméru
vydaného pfislusnym stavebnim ufadem, stavebni prace na Pozemcich k realizaci
Investiéniho zaméru.

10.1.4. uhradit Obci sankce v pfipadé poruSeni Smlouvy, zajistit ru€eni nebo jiné finanéni
zajisténi plnéni;

10.1.5. nezcizit Pozemky bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce;
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10.1.6. respektovat pfi realizaci Investi¢niho zaméru podminky platnych pravnich predpisu,
technickych norem a podminky stanovené uzemnim planem Obce;

10.1.7. pribézné informovat Obec o postupu pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru, a to
nejméné jednou za tficet (30) dnli pisemnou zpravou obsahujici popis provadénych
¢innosti a pfedpokladany ¢asovy harmonogram dalSich krok;

10.1.8. predlozit Obci ke schvaleni vSechny podstatné zmény Projektové dokumentace,
které by mohly ovlivnit parametry nebo dopady Investi¢niho zaméru;

10.1.9. zajistit, aby pfi realizaci Investicniho zaméru nedoSlo k naruSeni integrity a
funkénosti stavajici verfejné infrastruktury, a v pfipadé jejiho poskozeni hradit
naklady na obnovu do pGvodniho stavu;

10.1.10. umoznit opravnénym zastupcum Obce kontrolu postupu praci na Investi¢nim
zaméru po pfedchozim pisemném upozornéni nejméné 48 hodin pfedem;
10.1.11. predlozit Obci pfed zahajenim stavebnich praci doklady o zajisténi financovani
celého Investi¢niho zaméru v€etné zavaznych potvrzeni od financnich instituci.
10.1.12. Fesit s pFislusnymi vlastniky a provozovateli vefejné infrastruktury zejména pfipojeni
Investiéniho zameéru na jejich sité.
10.2. Developer je opravnén zejména:

10.2.1. vyzadovat od Obce informace o priib&hu Upravy Pozemni komunikace;

10.2.2. pozadovat soucinnost Obce pfi projednani a povolovacim procesu Investi¢niho
zaméru a pravni garanci, Zze Obec nebude bez opravnéného duvodu vytvaret
prekazky pfi realizaci Investi¢niho zaméru;

10.2.3. pozadovat od Obce pisemné stanovisko k navrhovanym zménam Projektové
dokumentace do patnacti (15) dnud od jejich predlozeni.

11. ZAVAZKY OBCE

11.1. Obec je povinna zejména:

11.1.1.  poskytnout Developerovi po dobu trvani Smlouvy nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro uskute¢néni Investi€éniho zaméru, a to nejpozdéji do
tficeti (30) dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy Developera k poskytnuti konkrétni
soucinnosti, neni-li stanoveno jinak;

11.1.2. po dobu trvani Smlouvy ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investiéniho zaméru neuplathovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky, které by
byly v rozporu s obsahem Smlouvy, neni-li to nezbytné k ochrané vefejného zajmu
nebo k pIlnéni zakonnych povinnosti Obce;

11.1.3. zahdjit Upravu Pozemni komunikace, nejpozdé&ji ve Ih(t&¢ a za podminek
stanovenych v odst. 9.5. Smlouvy;

11.1.4. informovat Developera na jeho Zadost o pribé&hu realizace Upravy Pozemni
komunikace;
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11.1.5. zaijistit, aby Uprava Pozemni komunikace byla provedena v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy, technickymi normami a podle schvalené Projektové
dokumentace;

11.1.6. neprodlené informovat Developera o jakychkoliv pfekazkach nebo komplikacich,
které by mohly ovlivnit termin dokoné&eni Upravy Pozemni komunikace;

11.2. Obec ma pravo zejména:

11.2.1. uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky v jednotlivych fizenich v pfipadé:

a) ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti
predlozenému Investiénimu zaméru, ledaze pujde o zjevné nepodstatné
zmény povolené ve smyslu dle odst. 8.3. Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné
dotykat zajmd hajenych Obci nebo vefejného zajmu, a které nebyly ke dni
uzavieni této Smlouvy Obci znamy, a to zejména, nikoliv vyluéné, skutecnosti
vyplyvajici ze zavaznych stanovisek dotéenych organl ¢i predlozenych
znaleckych posudku;

c) kdy je Obec zaroven opravnéna odmitnout poskytnout Developerovi
nezbytnou soucinnost.

11.2.2. pozadovat od Developera Zalohovou platbu (jak je definovana v odst. 13.4.1.
Smlouvy) za provedeni Uprav Pozemni komunikace dle &l. 12 Smlouvy a za
podminek stanovenych v ¢l. 13 Smlouvy;

11.2.3. pozadovat od Developera PInéni Developera za fadné dokon&eni Upravy Pozemni
komunikace;

11.2.4. pozadovat od Developera dodate¢né finanéni zajisténi v pfipadé, Ze dojde
k podstatnému zhorSeni jeho ekonomické situace nebo bonity;

11.2.5. v pfipadé porudeni podstatnych povinnosti Developera pozastavit Upravu Pozemni
komunikace az do napravy, aniz by tim byla dotéena povinnost Developera uhradit
jiz vynaloZzené néklady Obci;

11.2.6. pozadovat od Developera predlozeni aktualizovaného harmonogramu realizace
Investi€niho zaméru v pfipadé jeho zpozdéni o vice nez tficet (30) dnu; a

11.2.7. pfipominkovat Projektovou dokumentaci ve smluvné stanovenych Ih(tach, bez
zbyte€ného odkladu.

11.3.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazkl Obce podle této Smlouvy neni
zavazek dle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit izemné
planovaci dokumentaci. Pokud vSak Obec zméni Uuzemni plan nebo vyda novy Uzemni plan
takovym zplUsobem, Ze vylouéi nebo podstatné omezi uskuteénéni Investicniho zaméru, je
Developer opravnén Smlouvu vypovédet.

11.4. Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a plnéni zavazki dle odst.

11.1.1. Smlouvy, v pfipadé, ze:

i)  Developer bude v prodleni se splnénim svych zavazk( vic&i Obci dle Smilouvy;

i) Developer porusi sv(ij zavazek postupovat dle odst. 8.3. Smlouvy pf¥i pfipravé a realizaci
Investiniho zdméru;
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iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pinéni zavazk( v rozporu s pravnimi pfedpisy.

C. PLATBY
12. PLNENi DEVELOPERA

12.1. Developer se za uc¢elem uvedenym v odst. 7.1. Smlouvy a dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona
zavazuje poskytnout Obci PInéni Developera.

12.2. Smluvni strany konstatuji, Ze vySe PInéni Developera dle této Smlouvy je ke dni uzavieni
Smlouvy vycislena v odst. 13.9. Smlouvy.

12.3. VySe PInéni Developera se sklada:

12.3.1. jednak z &asti ceny vefejné zakazky na Upravu Pozemni komunikace vysoutéZzené
v fadné provedeném zadavacim Fizeni podle Zakona o vefejnych zakazkach;

12.3.2. jednak z veskerych dani, cel a dalSich poplatk(i placenych Obci béhem realizace
stavebnich praci na Pozemni komunikaci, s vyjimkou dané z pfidané hodnoty (dale
jen ,DPH*) splatné v Ceské republice, ktera bude Obci ugtovana podle platnych
pravnich predpisu.

12.4. Zahrnuje-li vySe PInéni Developera pInéni dle odst. 12.3.2. Smlouvy, je Obec povinna pfedlozit
prokazatelny doklad o vzniku takovych nakladu. V pfipadé, ze Obec nepredlozi doklad o vzniku
takovych nakladu, nema narok na uhradu takového nakladu vzniklého Obci.

13. PLATEBNi PODMINKY

13.1.  VeSkeré opravnéné platby spojené s Upravou Pozemni komunikace budou provedeny
v Ceskych korunach v souladu s odst. 12.2. Smlouvy.

13.2.  Faktury budou Developerovi dodavany nasledujicim zplsobem:
a) prostfednictvim datové schranky: 8xn3z7g

13.3. Pokud je faktura zaslana podle odst. 13.2. pism. a) Smlouvy, prokazatelnym datem doruceni je
den doruceni vsouladu s § 18a zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

13.4. Developer zaplati Obci PInéni Developera dle nize uvedenych platebnich podminek:

13.4.1. Prvni dil&i platba PInéni Developera (dale jen ,Zalohova platba“) ve vysi 722.585,-
K& bez DPH (slovy: sedm set dvacet dva tisic pét set osmdesat pét korun eskych
bez dané z pfidané hodnoty) bude uhrazena nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne
uzavieni Smlouvy; a

13.4.2. Druha dil¢i platba PInéni Developera ve vySi 481.723 K& bez DPH (slovy: Ctyfi sta
osmdesat jedna tisic sedm set dvacet tfi korun Eeskych bez dané z pfidané hodnoty)
bude zaplacena bankovnim pfevodem Developera na bankovni ucet Obce po
doloZeni kolaudaéniho rozhodnuti upravené Pozemni komunikace, a to nejpozdéji
do fficeti (30) dn{i ode dne predlozeni.

13.5. PInéni Developera dle ¢l. 12 a 13 Smlouvy bude doplnéno o Inflaéni index za podminek
stanovenych v ¢l. 14 Smiouvy.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

Faktury vystavené Obci — platcem DPH v Ceské republice budou zaroveri slouzit jako dariovy
doklad a budou vydany v den uskute¢néni zdanitelného plnéni, nejpozdéji vSak do patnacti (15)
dnl od tohoto dne, pfi€emz musi splfiovat veskeré nalezitosti dafiového dokladu podle vSech
prislusnych obecné zavaznych platnych pravnich pfedpisu ke dni vystaveni faktury. Faktura —
danovy doklad musi obsahovat nalezitosti dle § 435 Obcanského zakoniku a dle § 29 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o
DPH").

Developer je opravnén kdykoliv ve |haté splatnosti faktury vratit Obci bez zaplaceni fakturu,
ktera nespliuje nalezitosti uvedené v ¢l. 13 Smlouvy nebo vykazuje jiné vady. Soucasné
s vracenim faktury sdéli Developer Obci divody vraceni. Smluvni strany se dohodly, Ze je-li
Obci vracena faktura postupem podle tohoto odst. 13.7. Smlouvy, Obec nema pravo na Uhradu
Castky vyuctované vracenou fakturou. Obec je povinna fakturu opravit, pozménit, pop¥. vyhotovit
novou fakturu. Opravnénym vracenim faktury se ma za to, Zze puvodni Ih(ita splatnosti faktury
nikdy nepocala béZet. Nova Ihlita splatnosti za¢ina bézet ode dne, kdy Developer obdrzi
doplInénou, opravenou nebo nové vystavenou fakturu splfiujici podminky této Smiouvy.

Developer proplati fakturu splfiujici podminky této Smlouvy bankovnim pfevodem na ucet Obce
ve Ih{itach uvedenych v tomto ¢lanku, a to nasledné po dni obdrzeni faktury a ostatnich dokladd,
které jsou zapotfebi k provedeni pfislusné platby urené Smlouvou. Smiluvni strany jsou
povinny si bez zbyte€ného odkladu vzajemné sdélit veSkeré doklady potfebné k provedeni
platby.

Naklady na upravu Pozemni komunikace v délce pfiblizné 500 bm o rozloze 3.000 m? se podle
predbézného propoctu odhaduji na ¢astku 8.028.720,- K¢ bez DPH. Tento predbézny propocet
slouzi pouze jako orienta¢ni podklad pro stanoveni pomérné vySe uhrady naklad(i Developera
a vySe nakladd hrazenych Obci na Upravu Pozemni komunikace a nepfedstavuje konecné
sjednani vySe nakladu. Developer se pfedbézné podili na nakladech na délku komunikace mezi
vijezdy do aredlu Investi¢niho zaméru (Vilové Ctvrti) v délce 75 bm o rozloze 450 m2 ve vysi
1.204.308,- K& bez DPH, zatimco podil Obce na pfedbéZnych nakladech &ini 6.842.421,- K&
bez DPH. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost k aktualizaci
tohoto propoctu a k uzavfeni pfislusnych pisemnych dodatkd ke Smlouvé tak, aby vySe podill
Developera a Obce odpovidala skute¢né vynalozenym nakladdm na udpravu Pozemni
komunikace; na zakladé skute¢né realizovanych naklad(l bude nasledné upravena i vySe
finannich Castek pfipadajicich na Developera a Obec.

Veskeré bankovni vylohy a poplatky banky Developera spojené s platbami Developera Obci
hradi Developer, veskeré ostatni bankovni vylohy a poplatky hradi Obec a jsou zahrnuty
v PInéni Developera.

Obec nebude mit narok na zadné finanéni ani jina zvyhodnéni za dFivéjsi provedeni Upravy
Pozemni komunikace, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak.
Developer neni v prodleni s uhrazenim faktury — dariového dokladu, pokud byla uétovana

Castka nejpozdéji v posledni den splatnosti faktury odepsana z u¢tu Developera ve prospéch
uctu Obce.

Smluvni strany sjednaly pro opozdéné platby mozZny urok z prodleni ve vy8i 0,025 % za kazdy
den prodleni s Uhradou pfislusné platby.

Neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, ¢ini lhata splatnosti vSech faktur vystavenych
Obci na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni tficet (30) dni.
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13.15. V pfipadé, Ze PInéni Developera dle odst. 13.4.1. Smlouvy nebude Obci poskytnuto do tficeti

14.
14.1.

14.2.

14.3.

D.
15.
15.1.

15.2.

(30) dnu ode dne uzavieni Smlouvy a Developer v dané Ihité nepozada o prodlouzeni Ihuty,
neni Obec povinna zahajit Upravu Pozemni komunikace a pfipadné zpozdéni zahajeni Upravy
Pozemni komunikace z tohoto divodu nepFedstavuje poruseni této Smlouvy ze strany Obce.

INFLACNi DOLOZKA

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti PInéni Developera se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik €ini vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji pavodni ¢astky v pFislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Pro vylou¢eni pochybnosti se Smluvni strany dohodly na nasledujicich podrobnostech ohledné
prvni aplikace Inflaéniho indexu. S ohledem na to, ze pfed podpisem Smlouvy musi byt Smlouva
schvalena pfislusnymi organy Smluvnich stran, neznaji Smluvni strany v dobé dojednavani
obsahu této Smlouvy pfesny okamzik, kdy bude Smlouva uzaviena. Smluvni strany se na
zakladé této skutecnosti dohodly, Zze bez ohledu na pfesny okamzik uzavfeni této Smlouvy
budou &astky sjednané v této Smlouvé valorizovany postupem dle odst. 14.1. Smlouvy poprvé
jiz k 1. kvétnu 2026, a tedy o inflaci za kalendafni rok 2025, i kdyby k uzavieni Smlouvy doSlo
po tomto datu.

Inflaéni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vySi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirdstku prdimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaniho indexu byla nizSi nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

OBCHODNI TAJEMSTVI A POVINNOST MLCENLIVOSTI
Obchodni tajemstvi a davérné informace

Smluvni strany se zavazuji uchovavat v tajnosti a nepfedavat tfetim osobam zadné skute¢nosti,
informace, dokumenty a udaje poskytnuté druhou Smluvni stranou v souvislosti s touto
Smlouvou bez pfedchoziho pisemného souhlasu dotéené Smluvni strany, a to zejména pokud
jsou druhou Smluvni stranou oznaceny jako obchodni tajemstvi (ve smyslu § 504 Ob&anského
zakoniku) nebo jako divérné informace. Za duvérné informace se povazuji i vSechny informace
a skute€nosti technické, obchodni, provozni &i finanéni povahy ziskané pfi jednani a plnéni této
Smilouvy, které nejsou bézné dostupné tretim osobam.

Povinnost mi€enlivosti podle odst. 15.1. Smlouvy se nevztahuje na:

a) informace, které je Smluvni strana povinna zpfistupnit na zakladé zakona, soudniho
rozhodnuti nebo na zakladé Zzadosti spravniho organu (napf. podle zdkona &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim);

b) informace, které se staly obecné znamymi jinak nez porusenim této Smlouvy;
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c) predani informaci osobam, které za Smluvni stranu plni zavazky z této Smlouvy (napf.
poradci, pravni a danovi poradci, subdodavatelé), za pfedpokladu, Ze tyto osoby budou
vazany povinnosti mi¢enlivosti ve stejném rozsahu, jako dotéena Smiluvni strana.

15.3.  Povinnost mi€enlivosti trva po dobu platnosti a u€innosti Smlouvy, a i po jejim zaniku, minimalné
v8ak po dobu 5 let od ukonéeni Smlouvy, nevyplyva-li z pravnich predpist delsi Ihata.

E. ROZLOZENI RIZIK
16. RUCITELSKE PROHLASENI

16.1. Za UcCelem zajisténi fadného a vcéasného splnéni vSech dluhi Developera viéi Obci
vyplyvajicich z povinnosti uhradit PInéni Developera podle této Smlouvy, je Developer povinen
zajistit, aby Rucitel vystavil ve prospéch Obce pisemné rucitelské prohlaseni dle § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku (dale jen ,Rucitelské prohlaseni®).

16.2. Developer se zavazuje, ze takové Rucitelské prohlaSeni, podepsané Ruditelem, dorudi Obci
nejpozdéji v den podpisu Smlouvy. Rucitelské prohlaSeni bude ve vSech podstatnych
nalezitostech odpovidat vzorovému znéni rucitelského prohldSeni, které bude pfilohou
Smiouvy, a bude neodvolatelné a bezpodmineéné. Rucitelské prohlaseni bude omezeno
nejvyssi moznou ¢astkou pInéni ve prospéch Obce, a to do celkové vyse PInéni Developera ve
smyslu odst. 12.2. Smiouvy.

16.3. Spole¢né s Rucitelskym prohlasenim musi byt Obci pfedlozeny G&etni uzavérky Ruditele za
posledni dva (2) uzaviené ucetni roky, nejsou-li zvefejnény ve Sbirce listin ve vefejném rejstfiku,
popfF. jiné ucetni ¢i obdobné dokumenty prokazujici finanéni zpusobilost Rucitele k plnéni jeho
zavazku z Rugitelského prohlaseni.

16.4. Developer se zavazuje zaijistit, aby Rucitel bez zbyte¢ného odkladu a podrobné pisemné
informoval Obec o v3ech skute€nostech, které jsou Ruciteli znamy a které mohou mit vliv na
platnost a vymahatelnost prav Obce z Ru itelského prohlaseni, pfipadné na pravdivost i
uplnost prohlaseni uc¢inénych Rucitelem v Rucitelském prohlaseni. V pfipadé, ze se v prubéhu
trvani této Smlouvy jakékoliv prohlaseni Rucitele v Rucitelském prohlaSeni ukaze jako
nepravdivé nebo se takovym stane, anebo dojde k jiné podstatné zméné skuteénosti majicich
vliv na ru€eni, a Developer nezajisti zjednani napravy ve Ihité Sedesati (60) dnt od doruceni
pisemné vyzvy Obce, je Obec opravnéna pozadovat, aby Developer bezodkladné piedloZil jiné
adekvatni zajisténi svych dluhG dle této Smlouvy, pfiemz Developer je povinen tomuto
poZzadavku bezodkladné vyhovét; do doby poskytnuti takového zajisténi je Obec opravnéna
pozastavit plnéni svych zavazkl dle této Smlouvy, pokud jejich plnéni rozumné pfedpoklada
existenci zajisténi dle tohoto €lanku, aniz je dotéeno jeji pravo na nahradu 3kody a smluvni
pokuty.

17. VvYSSiMocC

17.1.  Smluvni strany jsou zbaveny odpovédnosti za Easte&né nebo Uplné neplnéni povinnosti danych
Smlouvou v pfipadé (a v tom rozsahu), kdy toto neplnéni bylo vysledkem udalosti nebo
okolnosti zpusobené vys$si moci. Odpovédnost vSak nevylu€uje pfekazka, ktera vznikla teprve
v dobé, kdy povinna Smluvni strana byla v prodleni s pInénim své povinnosti, nebo vznikla
v disledku jejich ekonomickych poméra.
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17.2. Pro ucely tohoto ustanoveni znamena ,vy$8i moc* takovou mimofadnou, neodvratitelnou a
neovlivnitelnou udalost mimo rozumnou kontrolu Smluvni strany, ktera se na ni odvolava, kterou
pfi uzavieni Smlouvy nemohla predvidat ani pfi vynaloZeni odborné péce, a ktera ji objektivné
brani v plnéni zavazku vyplyvajicich ze Smlouvy. Takovymi udalostmi mohou byt kromé dalSich
pfipadll zejména: prirodni katastrofy, vale¢né konflikty, revoluce, teroristické utoky, pandemie
nebo epidemie vyhlaseni WHO nebo pfislusnymi organy CR, opatfeni statnich organd
znemoznujici plnéni Smlouvy, generalni stavky celého priamyslového odvétvi, kybernetické
Utoky na kritickou infrastrukturu, nedostupnost kli€ovych materiald v disledku mezinarodnich
sankci.

17.3. O vzniku situace vy$Si moci a jejich pfiCinach uvédomi Smluvni strana odvolavajici se na vyssi
moc neprodlené, nejpozdéji vSak do péti (5) dnd od vzniku nebo zjisténi, druhou Smluvni stranu
e-mailem s naslednym potvrzenim doporu¢enym dopisem. Stejnym zplsobem bude druha
Smluvni strana informovana o tom, Ze okolnosti vy$§i moci pominuly. Na dozadani predlozi
Smluvni strana odvolavajici se na vy$si moc druhé Smiuvni strané davéryhodny dikaz o této
skuteénosti

17.4. Pokud se Smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak, budou po vzniku situace vy$Si moci
pokracovat v plnéni svych povinnosti dle Smlouvy, dokud je to rozumné mozné, popfipadé
budou hledat jiné alternativni prostfedky pro plnéni Smlouvy, kterym nebrani udalost vyssi moci.
Pokud duisledky vy$8i moci budou mit dopad na PInéni Developera, terminy provedeni Upravy
Pozemni komunikace anebo jiné ustanoveni Smlouvy, jsou Smluvni strany povinny vstoupit
v jednani.

17.5.  Smluvni strany se dohodly, ze dodate¢né naklady vzniklé v pfimé souvislosti s vy§Si moci nese
Smluvni strana, ktera je vynaloZila, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

17.6. Prodlouzeni termind nevede k sankénim poplatk(im, ale nevznikaji ani naroky na dodate¢nou
odménu za pozdni plnéni.

17.7. Pokud dusledky vySSi moci:
a) trvaji déle nez Sedesat (60) dnu, nebo
b) ovlivni PInéni Developera o vice nez 25 %, nebo

c) znemozni dokon&eni Upravy Pozemni komunikace ve smluvenych terminech o vice nez
Sest (6) mésicl,

jsou Smiuvni strany povinny zahaijit jednani o Upravé Smlouvy nejpozdéji do patnacti (15) dnl
od zjisténi takového dopadu. Pokud se Smiuvni strany nedohodnou do Ctyficeti péti (45) dnli od
zahajeni jednani, mize kterakoliv Smluvni strana pozadat o mediaci.

17.8.  Trvaji-li disledky vy$si moci déle nez sto osmdesat (180) dni a podstatné znemoznuji plnéni
hlavniho G&elu Smlouvy, ma kterakoliv Smluvni strana pravo Smlouvu ukonéit pisemnym
oznamenim s tfimésicni vypovédni IhGtou. V takovém pfipadé si Smiuvni strany vyporadaji
vzajemné zavazky podle skuteéné poskytnutych plnéni bez sankci.

18. TRVANi A PREDCASNE UKONCENi SMLOUVY

18.1. Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle odst. 18.2. Smlouvy) je uzaviena na dobu
urcitou, a to na dobu do:
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i)  kolaudace Investi¢niho zaméru Developera;

i) splnéni veSkerych zavazk( a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou, véetné
poskytnuti celého PInéni Developera a dokonceni a zprovoznéni veskerych staveb
v ramci Investiéniho zaméru, zejména kolaudace upravené Pozemni komunikace;

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Podminky uvedené v bodech i) az iii) tohoto odstavce Smlouvy se povazuji za splnéné vyluéné
tehdy, pokud jsou spinény kumulativné.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, ze nékteré
povinnosti Developera podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro Ucely této Smlouvy se
trvalymi povinnostmi Developera rozumi povinnosti, které:

18.2.1. jsou vyslovné oznaceny jako ,trvalé” v této Smlouvé; nebo

18.2.2. nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako ,trvalé®, ale podle své povahy a podle
svého ucelu maji trvat neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Developera a
po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

18.2.3. maji zlstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné pred€asné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
a) vypovédi Developera dle odst. 18.4. Smlouvy; a/nebo
b) vypovédi Obce dle odst. 18.5. Smlouvy.

Developer je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

i)  Obec v rozporu s odst. 11.1.1. Smlouvy neposkytne Developerovi nezbytnou soucinnost,
a to pfes opakovanou pisemnou vyzvu Developera k ndpravé vyslovné uvadéjici
konkrétni poruseni obce dle odst. 11 Smlouvy a stanovujici dodate¢nou IhGtu pro
poskytnuti souc¢innosti ze strany Obce v minimalni délce Sedesati (60) dnli a zarover toto
poruseni povinnosti ze strany Obce podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi pfipravu Ci
realizaci Investi€niho zaméru. Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti konstatuji, Ze
v pfipadé neposkytnuti nezbytné soucinnosti ze strany Obce v dusledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi
Smlouvy ze strany Developera uplatnit a misto toho bude aplikovan postup podle odst.
11.1.1. Smlouvy; nebo

i) Obec vyda nebo zméni Uzemné planovaci dokumentaci i u€ini jiny ukon, ktery vylouci
nebo podstatné omezi uskute€néni Investiéniho zaméru a zaroven Investor dosud
neziskal vSechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci; nebo

iiiy v pfipadé, Ze pusobeni vyssi moci dle odst. 17.8. Smlouvy trva déle nez sto osmdesat
(180) dnU; nebo

iv) v pfipadé, Ze Obec vice jak tfikrat po sobé neschvalila Projektovou dokumentaci, aniz by
toto zavinil Developer; nebo

v) v pfipadé, Ze je Obec v prodleni se zahajenim stavebnich praci na Pozemni komunikaci
po dobu del§i nez Sest (6) mésicu; nebo
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18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

vi) v pfipadé poruseni povinnosti ze strany Obce, pro jeji poruseni je v jinych ustanoveni
této Smlouvy sjednani pravo Developera vypovédét Smlouvu.

Obec je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodu:

i)  povoleni stavebniho zaméru pro Investi¢ni zameér (tj. povoleni zaméru podle Stavebniho
zakona ve vztahu k Investiénimu zaméru ve smyslu ¢l. 8 Smlouvy) nenabylo z pfevazné
ddvodU na strané Developera pravni moci ve Ih(té dvanacti (12) mésict ode dne podani
uplné zadosti o vydani tohoto povoleni pfislusnému stavebnimu dfadu, a to ani
v dodate¢né pfimérené Ih(té nejméné Sedesati (60) dnl poskytnuté Obci na zakladé
pisemné vyzvy k napravé; nebo

ii) Investi¢ni zamér nebyl z pfevazné dlvodl na strané Developera fadné zkolaudovan ve
Ihaté stanovené v povoleni stavebniho zaméru podle pism. i) odst. 18.5. Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné na jiném terminu, a Developer nezajistil
napravu ani v dodate¢né pfiméfené Ihité nejméné Sedesati (60) dnl poskytnuté Obci na
zakladé pisemné vyzvy k napravé; nebo

iii) Developer porusil svilj zavazek dle ¢l. 8 Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zadméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru; nebo

iv) Developer neuhradil Zalohovou platbu ve stanovené Ihité nebo neuhradil Plnéni
Developera v celé vysi, ackoliv tak mél ucinit; nebo

v) Developer porusil povinnosti vyplyvajici z ¢l. 16 Smlouvy; nebo

vi) v pfipadé, Ze je s Developerem zahajeno insolvenéni Fizeni nebo je vydano usneseni o
zjisténi upadku Developera nebo usneseni o prohlaseni konkursu na majetek Developera
nebo soud insolvenéni navrh zamitne pro nedostatek majetku; nebo

vii) jestlize Developer postoupi nebo pfevede Smlouvu nebo jakékoliv pravo €i majetkovy
prospéch z ni vyplyvajici v rozporu s ustanovenimi ¢l. 20 a 21 Smlouvy; nebo

viii) v pfipadé, Ze plUsobeni vy$§i moci dle odst. 17.8. Smlouvy trva déle nez sto osmdesat
(180) dnu;

ix) Developer se dopustil podstatného poruseni jiné podstatné povinnosti dle této Smiouvy,
které nenapravil ani ve Ihité nejméné Sedesati (60) dnu od doruéeni pisemné vyzvy Obce
k napravé, v niz Obec poruSeni konkrétné oznadi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vyluéné
z divodu stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vyluéuji pouZiti dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i jiné jednostranné
ukonc¢eni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych divodu.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani tfi (3) mésicl, kdy tato pocina bézet
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi z této Smiouvy,
které uvadi davod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a konc&i uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice s vyjimkou vypovédi dle odst. 18.5. pism. iv)
Smlouvy, ve které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti
(10) dnu, kdy tato pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi dle
predmétného odstavce této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovézenim Smlouvy je zaloZzené pravo Developera na vraceni
PInéni Developera, bylo-li poskytnuto, avSak v pfiméfené vysi vzhledem k ucelné vynaloZzenym
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18.9.

F.
19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.
19.5.

nakladtim ze strany Obce. V pfipadé, Zze Uprava Pozemni komunikace byla dokonéena a fadné
zkolaudovana, neni narok Developera na vraceni Plnéni Developera opravnén, nebot byl
splnén ucel PInéni Developera.

Ukon¢enim Smlouvy nezanikaji (i) naroky opravnéné Smluvni strany na zaplaceni smluvnich
pokut, nahrady Skody &i jiné Ujmy, a dalSich naklad(, vydaju ¢i zaplaceni jinych ¢astek povinnou
Smluvni stranou na zakladé Smlouvé, ani jiné pohledavky opravnéné Smluvni strany za
povinnou Smluvni stranou, (ii) ujednani Smlouvy o volbé prava a feSeni spord, (iii) povinnost
ochrany duvérnych informaci podle podminek Smlouvy a (iv) jakékoliv dal$i povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy, z jejichz povahy je zfejmé, Ze maji trvat i po ukon&eni Smiouvy.

UTVRZENI ZAVAZKU
SMLUVNIi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze Developer je povinen zaplatit Obci smluvni pokutu v nasledujicich
pfipadech:

19.1.1. za prodleni s thradou PInéni Developera — smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
(slovy: sto tisic korun ¢eskych) za kazdy, byt jen zapoc¢aty den prodleni s Ghradou
prislusné platby, a to v souladu s odst. 13.4. Smlouvy;

19.1.2. za nedodrzeni terminu zahajeni Investi€niho zaméru — smluvni pokutu ve vysSi
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych) za kazdy mésic prodleni se
zahajenim stavebnich praci na Investi¢nim zaméru;

19.1.3. za zcizeni Pozemku bez souhlasu Obce — smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,- K&
(slovy: deset milionl korun €eskych) za poruseni povinnosti podle odst. 10.1.5
Smlouvy, a to za kazdy jednotlivy zcizeny pozemek;

19.1.4. za neposkytnuti Rucitelského prohlaseni — smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
(slovy: sto tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni s doruéenim Rucitelského
prohlaseni podle ¢l. 16.2. Smlouvy; a

19.1.5. za neuzavieni kupni smlouvy dle odst. 9.13. Smlouvy — smluvni pokutu ve vySi
5.000.000,- K& (slovy: pét miliond korun &eskych), a to za poruSeni povinnosti
stanovené v odst. 9.12. Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni povinna Smluvni strana zbavena povinnosti splnit poruSeny
zavazek, neni-li to vzhledem k povaze takového zavazku vylougeno.

Smluvni pokuty jsou splatné do fficeti (30) dnli od pisemného vyuétovani druhou Smluvni
stranou. K vyudtovani se pfipoji doklady prokazujici vznik naroku na smluvni pokutu.

Narok na smluvni pokutu nevylu€uje narok na nahradu Skody pfesahujici vysi smluvni pokuty.

Vy8e smluvnich pokut je stanovena s pfihlédnutim k zavaZznosti moZného poruSeni povinnosti
a k potfebé motivovat Smluvni strany k fadnému plnéni zavazkd ze Smlouvy.
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20.
20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

21,
21.1.

21.2.

Zavérecéna ustanoveni
Postoupeni Smlouvy

Developer neni opravnén bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Obce postoupit
tuto Smlouvu jako celek, jakoukoliv jeji ¢ast ani jakékoliv pravo €i povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy na tieti stranu. Toto omezeni se nevztahuje na:

a) pravni nastupce Developera vzniklého na zakladé pfemény obchodni spole€nosti podle
zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpisu; a

b) prfevod v ramci koncernu na ovladanou nebo ovladajici osobu ve smyslu zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V pfipadé postoupeni podle tohoto odst. 20.1. Smlouvy je Developer povinen zajistit, aby
postupnik pfevzal vSechny zavazky Developera vyplyvajici z této Smlouvy a predlozil Obci
odpovidajici finan¢ni zajisténi.

Obec neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu Developera postoupit, prevést
nebo delegovat jakakoliv sva prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo postoupit
tuto Smlouvu jako celek na jakoukoliv tfeti osobu. Poru$eni tohoto ustanoveni ma za nasledek
neplatnost takového postoupeni.

Ustanoveni odst. 20.2. Smlouvy se nevztahuje na pfipady, kdy dojde ke zméné spravy
prislusného Uzemi na zakladé pfislusnych pravnich pfedpist nebo rozhodnuti statniho organu,
pficemz v takovém pfipadé pfechazeji prava a povinnosti z této Smlouvy na novy pfisludny
subjekt vefejné spravy ze zakona.

Souhlas s postoupenim podle tohoto €l. 20 Smlouvy musi byt udélen pisemné a musi vyslovné
specifikovat rozsah postoupeni a podminky, za kterych k postoupeni dochazi. Souhlas nelze
bezddvodné odepfit, pokud postupnik splfiuje kvalifikacni a finanéni pfedpoklady jako pavodni
Smluvni strana a zavazala-li se prevzit zavazky vyplyvajici ze Smlouvy.

Zména v osobé stavebnika a prevod Pozemku

Developer je povinen pisemné oznamit Obci jakoukoliv planovanou zménu v osobé stavebnika
nejméné tficet (30) dn(li pfed jejim uskute€nénim. Oznameni musi obsahovat:

a) identifikaéni udaje nového stavebnika v€etné dokladu o jeho pravni subjektivité;
b) doklad o pfevodu vlastnickych prav k dot€éenym pozemkam;

c) pisemné prohlaseni nového stavebnika o prevzeti vSech prava a povinnosti z této
Smlouvy; a

d) aktualizované financni zajisténi ve formé podle této Smiouvy.

Obec udéli souhlas se zménou stavebnika, pokud:
i)  novy stavebnik splfiuje stejné kvalifikacni a financni pfedpoklady jako plivodni Developer;
i) novy stavebnik poskytne finan&ni zajisténi ve vysi a formé odpovidajici Smlouvé;

iii) nedojde ke zhorSeni podminek pro realizaci Investi¢niho zaméru.
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21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

22,
22.1.

22.2.

22.3.

Developer zustava vici Obci solidarné odpovédny za splnéni vSech finanénich a vécnych
zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy po dobu dvaceti ¢tyf (24) mésicu od schvaleni zmény
stavebnika Obci nebo do vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti k Investiénimu
zaméru, podle toho, ktera skuteénost nastane dfive.

Souhlas Obce neni tfeba v pfipadé:

a) pravniho nastupnictvi na zakladé pfemény obchodni spole€nosti podle pfisluSnych
pravnich predpis(;

b) pFfevodu v ramci koncernu na ovladajici nebo ovladanou osobu ve smyslu zakona o
obchodnich korporacich;

c) dédéni nebo jiného zakonného zplsobu nabyti vlastnickych prav;

za podminky, Ze novy stavebnik, popf. novy vlastnik, pfevezme v§echny zavazky ze Smlouvy
a poskytne odpovidajici financni zajisténi.

Pokud dojde k pfevodu bez souhlasu Obce nebo bez spinéni podminek podle tohoto ¢lanku,
ma Obec pravo:

a) pozadovat okamzité obnoveni plivodniho stavu;
b) vypovédét Smiouvu;
c) pozadovat nahradu Skody zplsobené porusenim Smiouvy.

Nesplni-li novy stavebnik podminky pfevzeti zavazk( nebo neposkytne-li pozadované finanéni
zajisténi ve Ihuté Sedesati (60) dnli od pfevodu, je Developer povinen bud zajistit napravu, nebo
prevzit zpét vSechna prava a povinnosti z této Smiouvy.

Pokud Developer povinnosti dle tohoto &lanku Smlouvy porusi, odpovida Obci za $kodu, ktera
ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

RUzna ustanoveni

Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, jestlize je
v dusledku zakonem vynuceného jednani na zakladé platného rozhodnuti pfijatého v mistnim
referendu znemozZnéno nebo podstatné omezeno jeji plnéni. V pfipadé pfijeti zdvazného
rozhodnuti v mistnim referendu, které se jakymkoliv zplisobem dotyka této Smlouvy nebo plnéni
povinnosti kterékoliv ze Smluvnich stran podle této Smlouvy, jsou Smluvni strany povinny
zahajit vzajemna jednani v dobré vife za ucelem nalezeni feSeni vzniklé situace. Vysledkem
téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva
vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek platného mistniho referenda, vzdy tak,
aby byl v maximalni mozné mife zachovan puvodni smysl a Gucel této Smiouvy.

Zmeény Smlouvy mohou byt provadény pouze po dohodé Smluvnich stran ve formé pisemného
dodatku fadné podepsaného opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran, ktery bude tvofit
nedilnou sou¢ast Smlouvy, a to v souladu s § 166 odst. 1 Spravniho fadu. K platnosti dodatku
Smlouvy se vyZaduje Uplna dohoda o jeho obsahu. Smluvni strany vylu€uji moZnost uzavfeni
dodatku bez ujednani o veskerych nalezitostech dle § 1726 Ob&anského zakoniku.

Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a G&innosti dnem
zverejnéni v registru smiuv.
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22.4. Zastupitelstvo Statutarniho mésta Déc&in schvalilo znéni této Smlouvy na svém jednani dne
[doplnit] pod €. [doplnit].

22.5. VeSkera ujednani mezi Smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu Smlouvy, at Ustni nebo
pisemna, ktera byla ucinéna pfed podpisem Smlouvy, ztraceji podpisem Smlouvy platnost,
nestala-li se soucasti Smlouvy.

22.6. 'V prfipadé, Zze nékteré ujednani Smlouvy je nebo se stane v budoucnu neplatnym, nea€innym ¢&i
nevymahatelnym nebo bude-li takovym pfisluSnym organem shledano, zlstavaji ostatni
ujednani této Smlouvy v platnosti a u€innosti, pokud z povahy takového ujednani nebo z jeho
obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho
obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, neucinné nebo
nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe ustanoveni plvodnimu a této Smlouvé jako celku.

22.7. Tato Smlouva je, s vyjimkou jejich pfiloh, vyhotovena v péti (5) vyhotovenich v ¢eském jazyce,
z nichz kazdé ma pravni silu originalu. Smluvni strany obdrzi po dvou (2) vyhotovenich, pfi¢emz
jedno (1) vyhotoveni bude zaslano krajskému Gradu pro Ustecky kraj, aby jej vloZil do narodniho
geoportalu uzemniho planovani.

22.8. Developer prohlasuje, ze:
a) neniv likvidaci;

b) nebylo proti nému vydano rozhodnuti o Upadku, neni v hrozicim Gpadku, v platebni
neschopnosti a neni predluzen ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech
jeho fesSeni (insolvenc¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ani neni dan ddvod pro
zahajeni insolvenéniho fizeni proti nému;

c) nebyla vi&i nému nafizena nucena sprava;

d) nebylo vydano rozhodnuti o jeho pfeméng;

e) neuzaviel smlouvu o prodeji nebo pachtu svého zavodu nebo jeho &asti;

f)  na jeho majetek neni vedena exekuce ani proti nému neni veden vykon rozhodnuti;

g) je finanéné zplsobily realizovat Investicni zamér dle této Smlouvy a jeho Pfiloh a
poskytnout PInéni Developera Obci, resp. ma zajisténé financovani svych Cinnosti podle
této Smiouvy;

22.9. Kazda Smluvni strana nese své naklady na vyjednani, pfipravu a uzavieni Smlouvy
samostatné.

22.10. Smluvni strany se dohodly, ze text Smlouvy bude uvefejnén v registru smluv dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a ze elektronicky
obraz Smlouvy a metadata dle uvedeného zdkona zasle k uvefejnéni v registru smluv Obec.

22.11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha &. 1 — Urbanisticky koncept plochy ,Vilova &tvrt plochy 2Z-3 Déc&in“ vypracovany
Ing. arch. Dionyzem Hutarem

- Priloha €. 2 — Rucitelské prohlaseni
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Chlumska s.r.o.

Uprava pozemni komunikace pro realizaci
Investi¢niho zaméru

DEVELOPER PLANOVACI SMLOUVA OBEC

Statutarni mésto Décin

Ev. ¢.:

Pocet Priloh: 2 Ev. ¢.:

22.12. Smluvni strany prohlasuji a svym podpisem potvrzuji, Zze se zadna z nich neciti byt a nepovazuje
se za slabsi Smluvni stranu v porovnani s druhou Smluvni stranou, a Ze mély moznost seznamit
se s textem a obsahem Smlouvy, obsahu rozumi, chtéji jim byt vazany a smluvni ujednani

spole¢né dostatecné projednaly.

NA DUKAZ CEHOZ, Smluvni strany tuto Smlouvu podepsaly prostfednictvim svych fadné opravnénych

zastupcll jakozto pravné zavazné ujednani,

Za Developera
V Déciné dne [doplnit]

Chlumska s.r.o.

Jméno: Pavel Horacek
Funkce: zastupce pro vykon funkce jednatele

Za Obec
V Déciné dne [doplnit]

Statutarni mésto Décin

Jméno: Ing. Jifi Andél, CSc.
Funkce: primator

26




w61

FEg
861

URBANISTICKY
KONCEPT

PLOCHY

oo

eeeeeeoeoee.  VYMEZENI RESENEHO UZEMI- PLOCHA 2Z-3
UP ZMENY €. 2 MESTA DECIN

STAVAJICI LIMITY UZEMI

——#-——=——«  NADZEMNI VEDENI VVN, VN

i 97612 .
OCHRANNE PASMO VEDENI VVN, VN

VODOVODNI RAD
OCHRANNE PASMO VODOVODNIHO RADU

OCHRANNE PASMO LESA- 50 m
OCHRANNE PASMO LESA- UVAZOVANA VYJIMKA- 25 m

633 515 m? 7SS 7 o
. 2 s /620m’ 826 m? — clA T g
7 s 7 - T —w———wv - HRANICE SESUVNEHO UZEMI
0 / s / | I——
Gon . 7 N oo , . - .
g i e #® - B - —————  VYSKOPISNE ZAMERENI- VRSTEVNICE
~ ‘ -
634 e Tm Ay /o g -
/ /'/ /'/ - / ’ '{\M“.u\ |
T /" 2 1 s 7
A . s S A A 93% 7 i NAVRHOVANY STAV
______ ‘-.—~-~—~—"""’_'_'_'-._._.'_. v 4 /'/ Z -'M/_/ T II i
Lo =T T / : N an ] —
m}/ N e\’/! 2 / u/ \". . o . " >
r 7 ) e 2 ; i ' — VEREJNE PROSTRANSTVI VE. KOMUNIKACE (10 m/ 8 m)
o ! S .7/// 512 / /I - w - jizdni pruh 2 x 2,75 m
i /766 m2 iy 7 65m? /; Vi !
s 1 iy ] / / ¢ 2 f
00 : L e 7| S g L Y
- Lo _J/// ;" /4 / > 51! i % = = i
/ Y : ) - 607 miy / PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI
! g i &)
VoL ) i [ asame 7 60 S 610 m?
| =7 /1% v/ 7 “ s o[ 8151 HRANICE PARCEL RODINNYCH DOMU VC. VYMERY
2 m?w L ‘// / P / / // A o ,', ~ ,P\ T
: pa 7t =< oy
£ /// '// /!./ 7 ; s ,,' I / == o .
/ 7 o s I fosoo & L Tz [~~~
! e // i/ 680 m? // ; G 70 /
) / /i / Al X 4 \\ [ - P
vV oy V4 fom ; A R UVAZOVANA POZICE RD ( ZAST. PLOCHA 104 m?)
r vy 2 m2 " 4 4 o N —— T
Ve 7 Y / S 68% T
[ __J/, / \ A .—‘,— ...... [T
/// I/ ) \\,\ 1/ AW o
7 e
/ E
= A= T <
“ -1 54°'m? o T
- 656 '
26m | __— —
LL-- 671,10
"1/082 m? I SRy BEEIVE e AN
2113 m? R /AN W /s St s e ! ~o_ s
— sz \\
20 7%z 5 W as “w ~
3891 ~
i —
. - m 1: 1 000
e . Sl I )i \
r s / L[]
0 5 10 15 20 25 30m




Rucitelské prohlaseni

Toto rucitelské prohlaseni (dale jen ,Ruéitelské prohlaseni®) bylo u€inéno nize uvedeného dne, mésice
a roku podle § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,Obé&ansky zakonik*), mezi nasledujicimi stranami:

1.

Statutarni mésto Décin

se sidlem Mirové namésti 1175/5, D&Cin IV — Podmokly, 405 02 Dé&&in

ICO: 002 61 238, DIC: CZ00261238

statutarni mésto dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdégjSich
predpisu

zastoupeno: Ing. Jifim Andélem, CSc., primatorem

(dale jen ,Véritel®)

Swissotel, s.r.o.

se sidlem €.p. 673, 512 46 Harrachov

ICO: 045 79 097, DIC: CZ04579097

zapsana u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 36122

zastoupena: Pavlem Horackem, jednatelem
(dale jen ,Ruéitel)

za splnéni povinnosti spole¢nosti Chlumska s.r.o., ICO: 140 31 558, se sidlem Na Folimance
2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
359193 (dale jen ,Dluznik®), které jsou specifikované v tomto Rucitelském prohlaseni.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

Dluznik a Véfitel uzavieli dneSniho dne planovaci smlouvu na Upravu vefejné infrastruktury —
rozSifeni pozemni komunikace souvisejici s realizaci vystavby rodinnych domd (dale jen
.Planovaci smlouva®“), na zakladé které se Véfitel zavazal poskytnout Dluznikovi souc€innost pfi
realizaci investi€niho zadméru, stavebniho projektu pod nadzvem ,Vilova &tvrt 2Z-3 Dé&Cin“, na
pozemcich parc. €. 814, 815/2 a 979, vS8e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 807, v katastralnim tzemi
D&&in — Staré mésto, u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té D&&in (dale
jen ,Investiéni zamér®) a to tim, Ze provede Upravu pozemni komunikace nachazejici se na
pozemku parc. €. 842/1, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 10001, v katastralnim uzemi Déc&in —
Staré Mésto, u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té D&g&in (dale jen
,Uprava Pozemni komunikace®), a to za podminek podrobné& specifikovanych v Planovaci
smlouve;

Ruciteli je znam obsah a rozsah povinnosti a dluht Dluznika z Planovaci smlouvy;
Rucitel je jedinym spole€nikem Dluznika;

Véfitel, Ruditel a Dluznik maji spoleény zajem, aby Ruditel zajistit splnéni vdech penézitych
povinnosti Dluznika podle Planovaci smlouvy z titulu povinnosti uhradit PInéni Developera (jak je
definovano v Planovaci smlouvé), a to az do maximalni celkové &astky ve vysi 1.204.308,- K&
(slovy: jeden milion dvé sté Ctyfi tisice tfi sta osm korun Ceskych) (dale jen ,Maximalni ¢astka
ruéeni®);
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RUCITEL TIMTO PROHLASUJE A ZAVAZUJE SE TAKTO:

1. Ruéeni

1.1. Rucitel se timto neodvolatelné a bezpodmine¢né zavazuje, Zze pokud Dluznik fadné a v€as
nesplni jakoukoliv svou penézitou povinnost vic&i Véfiteli z titulu povinnosti uhradit PInéni
Developera (jak je definovano v Planovaci smlouvé), které je poskytnuto za Upravu Pozemni
komunikace, uspokoji Véfitele tak, jako by sam Rucitel byl dluznikem téchto dluh(, a to az do
celkové vySe Maximalni ¢astky ruceni (dale jen ,Zaruéeny dluh®). Zavazek Rucitele zaplatit
Véfiteli Zaru€eny dluh podle tohoto Rucitelského prohlaseni je splatny k poslednimu dni
kalendafniho mésice, v némz doslo k uplynuti Ihity sjednané v odst. 1.1. Rucitelského
prohlaseni, a to aniz by Véfitel byl povinen pfed uplynutim vySe uvedené IhGty v odst. 1.1.
Rucgitelského prohlaseni vyzyvat Dluznika k pInéni a stanovit pfiméfenou lhatu k pInéni podle
§ 2021 Obc&anského zakoniku.

2, Obecna ustanoveni

2.1. Nevymahatelnost, neplatnost nebo zdanlivost jakéhokoliv ustanoveni Rucitelského prohlaseni
nema zadny vliv na vymahatelnost a platnost ostatnich ustanoveni Rucitelského prohlaseni.

2.2. Pro pfipad, Ze by jakékoliv prohlaseni nebo povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni byly
nebo se staly neplatnymi nebo zdanlivymi, vystavi Rucitel Vé&fiteli nové rucitelské prohlaseni,
které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu puvodniho ustanoveni
Ruditelského prohlaseni. Toto ustanoveni Rucitelského prohlaSeni je oddélitelné a neni
ovlivnéno neplatnosti nebo nevymahatelnosti ostatnich ustanoveni Rucitelského prohlaseni.

3. Zavérecéna ustanoveni

3.1. Toto Rugitelské prohlaseni se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

3.2 Toto Rucitelské prohlaSeni nabyva platnosti a u€innosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi
stranami. Povinnosti Ruditele z Rucitelského prohlaSeni zanikaji az Uplnym splnénim
Zaru€eného dluhu.

3.3. Toto Rucitelské prohlaseni je vyhotoveno ve dvou (2) stejnopisech s ufedné ovéfenymi
podpisy Smluvnich stran, pfi€emz kazda ze Smluvnich stran obdrzi jeden (1) stejnopis.

Za Véfritele Za Rucitele

V Déciné dne [doplnit] V Dé&ciné dne [doplnit]

Statutarni mésto Décin Swissotel, s.r.o.

Jméno: Ing. Jifi Andél, CSc. Jméno: Pavel Horacek

Funkce: primator Funkce: zastupce pro vykon funkce jednatele
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