
MATERIÁL DO JEDNÁNÍ ZM

Konané dne: 25. 6. 2026 ZM 26 06 06 14

Název:
Pozemek p.č. 118 k.ú. Děčín - předkupní právo

Mimořádný materiál:  

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města projednalo žádost o vzdání se předkupního práva k pozemku v k.ú. Děčín a 

schvaluje

zánik věcného předkupního práva k pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín, zřízeného pro oprávněného z věcného 
práva, tj. statutární město Děčín.

Stanovisko RM:
Rada města projednala dne 9.6.2026 žádost o vzdání se předkupního práva k pozemku v k.ú. Děčín a 
usnesením č. RM 26 11 37 03 doporučila zastupitelstvu města schválit zánik věcného předkupního práva k 
pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín, zřízeného pro oprávněného z věcného práva, tj. statutární město Děčín, tj. 
variantu č. 1. 
Dále RM projednala variantu č. 2, tj. nedoporučit zastupitelstvu města schválit zánik věcného předkupního 
práva k pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín, zřízeného pro oprávněného z věcného práva, tj. statutární město Děčín. 

Cena: 0,00

Návrh postupu: RM doporučuje schválit zánik věcného předkupního práva 



Důvodová zpráva:
- OSM obdržel žádost vlastníka pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín, tj. Office House Masaryk Square DC s.r.o., o 
vzdání se předkupního práva k pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín 
- pozemek byl odprodán z majetku města na základě kupní smlouvy a smlouvy o zřízení předkupního práva č. 
2019-0631/OMH s právními účinky zápisu ke dni 3.8.2020 
- věcné předkupní právo bylo zřízeno na dobu 10 let od právních účinků vkladu vlastnického práva (tj. do 
3.8.2030) ve prospěch prodávajícího, tj. město Děčín. V případě jakéhokoliv převodu vlastnického práva, 
včetně bezúplatného způsobu zcizení, je kupující (povinný z věcného práva) povinen nabídnout pozemek 
prodávajícímu (oprávněný z věcného práva) ke koupi.
- vlastník pozemku v žádosti uvádí, že záměrem koupě pozemku bylo vybudování polyfunkčního domu na 
tomto pozemku. Dům byl vybudován a zapsán v katastru nemovitostí s č.p. 1470, Masarykovo nám., Děčín I 
(viz. výpisy z KN v příloze). V žádosti uvádí, že důvodem zřízení předkupního práva bylo zabránění možné 
spekulativní koupě z jeho strany a případnému prodeji pozemku dalším subjektům s realizací zisku, tedy aby 
se předešlo případné cenové spekulaci. Žadatel se domnívá, že z jeho strany došlo k naplnění záměru a 
účelu koupě pozemku, tedy výstavby polyfunkčního domu, který tvoří funkční celek s budovou a dle jeho 
názoru trvání předkupního práva pozbývá původního smyslu.

- OSM zažádal o stanovisko právního zástupce města a AKNT sdělila (stanovisko v příloze): 
- v kupní smlouvě a smlouvě o zřízení předkupního práva bylo sjednáno věcné předkupní právo ve prospěch 
statutárního města Děčín na dobu 10 let od právních účinků vkladu vlastnického práva pro případ jakéhokoliv 
převodu vlastnického práva k pozemku 
- ve smlouvě není uvedena žádná rozvazovací podmínka, při jejímž naplnění by došlo ke zrušení předkupního 
práva 
- společnost Office House Masaryk Square DC s.r.o. požádala o zrušení předkupního práva před uplynutím 
sjednané doby z důvodu, že na pozemku byl v r. 2024 zkolaudován polyfunkční dům, který tvoří funkční celek 
s pozemkem a tím podle jejího názoru pozbylo původního smyslu. Předkupní právo bylo dle sdělení 
společnosti sjednáno za účelem zabránění spekulativní koupě ze strany společnosti a následnému prodeji za 
účelem dosažení zisku. 
- občanský zákoník výslovně nestanoví, že by předkupní právo zřízené na dobu určitou zanikalo tím, že na 
zatíženém pozemku bude dokončena nebo zkolaudována stavba. Takový zánik by musel vyplývat buď přímo 
ze smlouvy, například jako rozvazovací podmínka, nebo z dohody smluvních stran o zrušení předkupního 
práva. 
- ze smlouvy nevyplývá, že by předkupní právo mělo zaniknout kolaudací stavby, dokončením investičního 
záměru, vznikem polyfunkčního domu, vznikem jednotek ani tím, že pozemek začne tvořit funkční celek s 
budovou 
- argument žadatele, že předkupní právo po kolaudaci polyfunkčního domu pozbylo původního smyslu, 
nezakládá právní nárok na jeho zrušení 
- z právního hlediska platí, že předkupní právo nadále trvá a může zaniknout buď uplynutím sjednané 
desetileté doby, nebo na základě dohody mezi statutárním městem Děčín a vlastníkem pozemku. V takovém 
případě by se statutární město Děčín dobrovolně vzdalo možnosti získat koupí nemovitost za situace, že by 
se rozhodl nynější vlastník ji před vypršením doby prodat. 
- čl. V smlouvy neupravuje možnost zrušit předkupní právo z jiného důvodu, než je uplynutí doby (smlouva v 
příloze) 
- zrušení předkupního práva je možné jen jako dobrovolná dispozice statutárního města Děčín. Skutečnost, že 
na pozemku p.č. 118 k.ú. Děčín byl zkolaudován polyfunkční dům, nezpůsobuje podle smlouvy zánik 
předkupního práva a nezakládá ani povinnost statutárního města Děčín uzavřít dohodu o jeho zrušení. Důvod 
žadatele pro zrušení předkupního práva může být podkladem pro úvahu orgánů města. 

Žadatel: Office House Masaryk Square DC s.r.o., Masarykovo nám. 1470/5, Děčín I 

Závazky a pohledávky vůči městu: 0 

Vyjádření:

Příloha: snimek.pdf Komentář:          



Příloha: zadost.pdf Komentář:          

Příloha: KS s PP.pdf Komentář:          

Příloha: vypisy z KN.pdf Komentář:          

Příloha: pravni stanovisko.pdf Komentář:          

Schvalovací cesta:

Zpracoval: Ing. Ilona Šeneklová 15.6.2026 08:10 podepsáno

Předkladatel: Ing. Ondřej Smíšek 15.6.2026 09:55 podepsáno





























  
 

                                 
    

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRÁVNÍ STANOVISKO 
 

ve věci 
 

„zrušení předkupního práva k pozemku p. č. 118 v k. ú. Děčín“   
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