MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: 24. 10. 2024 ZM 24 |08 |05 | |14

Nazev:
Zadost o pfimy odprodej pozemku p.&. 642 jehoz soudasti je stavba &.p. 143, ul. Vilsnicka, pozemku p.&.
643/1, vSe k.u. Chrochvice, revokace

Mimoiradny material: O



Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a navrh na pfimy odprodej stavby a pozemku
a

|schva|uje

1) revokaci usneseni ¢. ZM 24 05 04 40 ze dne 30.5.2024, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vymére 735
m? jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m2 vSe v k.U. Chrochvice v plném
znéni, a to z divodu novych skute€nosti a

2) revokaci usneseni ¢. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.6.2020, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vyméie 735
m?, jehoZ soudasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m2 vSe v k.U. Chrochvice formou
dohadovaciho fizeni v plném znéni, a to z divodu novych skute€nosti a

3) pfimy odprodej pozemku p.&. 642 o vyméfe 735 m?, jehoz soudasti je stavba D&c&in VII-Chrochvice &.p.
143, ul. Vilsnicka a pozemku p.¢. 643/1 o vyméie 2 043 m? vde v k.U. Chrochvice, se véemi soucastmi a
pfislusenstvim s vyjimkou sirény, pro Zero Finance, s.r.o., se sidlem Na Folimance 2155/15, Praha 2, za
nabidkovou cenu 10.500.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, ze v objektu je umisténo
zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetové sité na
zakladé smlouvy o najmu €. 03/2016 a s upozornénim, Ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&Cin objekt nachazi
ve stabilizované ploSe zény OV - objekty a arealy ob&anského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.¢. 643/1 se nachazi
ve stabilizované ploSe sportu zony S-aredly télovychovy a sportu za podminek:

- ujednanou kupni cenu a dalSi naklady spojené s pfevodem kupujici zaplati bezhotovostnim pfevodem na
bankovni UcCet prodavajiciho, a to pfed podanim spolecného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&Cin dle této smlouvy, nejpozdéji
vSak do 60 dnli po podpisu této smlouvy;

- prodavajici odstrani na vlastni naklady zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), které je umisténo v objektu
nemovité véci, a to nejpozdéji do 31.12.2026;

- kupuijici se vzdava svého prava z vadného plnéni;

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. €. 89/2012 Sb. ob¢. zak., ve znéni pozdéjSich pfedpisl ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a
pfedkupni pravo se zfizuje na dobu urcitou, a to do okamZiku nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti,
kterym se dle stavebniho zakona platného v dobé vydani rozhodnuti povoli uzivani k uréenému ucelu pro
celou stavbu €. p. 143, Décin VII-Chrochvice, nachazejicim se v obci D&Cin, jez je sou€asti pozemku p.¢. 642
katastralnim Uzemi Chrochvice, nejdéle vSak na dobu 15 let ode dne zapsani vlastnického prava do katastru
nemovitosti (tj. od pravnich ucink( vkladu vlastnického prava),

vSe dle divodové zpravy.




Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 22.10.2024 navrh na revokaci usneseni RM a ZM a navrh na pfimy odprode;j
stavby a pozemku a usnesenim €. RM 24 17 37 15 schvalila revokaci usneseni rady mésta ¢. RM 24 09 37 19
ze dne 28.05.2024, tykajici se prodeje pozemku p.¢. 642 o vyméie 735 m? jehoz soucasti je stavba &.p. 143 a
pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? vSe v k.U. Chrochvice v plném znéni, a to z divodu novych
skute€nosti a revokaci usneseni rady mésta ¢. RM 20 10 37 10 ze dne 26.05.2020, tykajici se prodeje
pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m? jehoz soudasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.&. 643/1 o vyméfe 2 043 m?
vée v k.u. Chrochvice formou dohadovaciho fizeni v plném znéni, a to z ddvodu novych skuteCnosti a
doporucila zastupitelstvu mésta schvalit:

1) revokaci usneseni €. ZM 24 05 04 40 ze dne 30.5.2024, tykajici se prodeje pozemku p.€. 642 o vymére 735
m? jehoZ soucasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméie 2 043 m? v3e v k.U. Chrochvice v plném
znéni, a to z ddvodu novych skute€nosti a

2) revokaci usneseni ¢. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.6.2020, tykajici se prodeje pozemku p.¢. 642 o vymeéie 735
m?, jehoz soucasti je stavba &.p. 143 a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? ve v k.u. Chrochvice formou
dohadovaciho fizeni v plném znéni, a to z ddvodu novych skute¢nosti a

3) ptimy odprodej pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m?, jehoZz soudasti je stavba Dé&cin VII-Chrochvice ¢.p. 143,
ul. Vilsnicka a pozemku p.¢. 643/1 o vyméfe 2 043 m? vSe v k.U. Chrochvice, se vdemi souéastmi a
pfisluSenstvim s vyjimkou sirény, pro Zero Finance, s.r.0., se sidlem Na Folimance 2155/15, Praha 2, za
nabidkovou cenu 10.500.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem s tim, ze v objektu je umisténo
zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetové sité na
zakladé smlouvy o najmu &. 03/2016 a s upozornénim, Ze se dle Uzemniho planu mésta Dé&cin objekt nachazi
ve stabilizované ploSe zény OV - objekty a arealy obfanského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.¢€. 643/1 se nachazi
ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy télovychovy a sportu za podminek:

- ujednanou kupni cenu a dal$i naklady spojené s prevodem kupujici zaplati bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet prodavajiciho, a to pfed podanim spolecného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&Cin dle této smlouvy, nejpozdé;ji
vSak do 60 dnl po podpisu této smlouvy;

- prodavajici odstrani na vlastni naklady zafizeni pro varovani obyvatel (siréna), které je umisténo v objektu
nemovité véci, a to nejpozdéji do 31.12.2026;

- kupuijici se vzdava svého prava z vadného plnéni;

- zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k pfevadénym nemovitostem ve smyslu ustanoveni § 2140 a
nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&. zak., ve znéni pozdéjSich predpisu ve prospéch prodavajiciho, a to za cenu dle
znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni ceny obvyklé ke dni uplatnéni pfedkupniho prava a
predkupni pravo se zfizuje na dobu uréitou, a to do okamziku nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti,
kterym se dle stavebniho zakona platného v dobé vydani rozhodnuti povoli uzivani k uréenému ucelu pro
celou stavbu €. p. 143, Dé&€in VII-Chrochvice, nachazejicim se v obci D&Cin, jez je soucasti pozemku p.¢. 642
katastralnim Uzemi Chrochvice, nejdéle vSak na dobu 15 let ode dne zapsani vlastnického prava do katastru
nemovitosti (tj. od pravnich ucinku vkladu vlastnického prava),

vSe dle divodové zpravy.



Cena:

10 500 000,00

Navrh postupu:

RM doporucila schvalit revokace usneseni a schvalit pfimy prodej




Davodova zprava:
Historie celé zalezitosti - divodoveé zpravy z pfedchoziho projednani v RM a ZM (v pfiloze).

Nové skuteénosti od 30.5.2024:

Budoucimu kupujicimu bylo pisemné& oznameno schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a
uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni v souladu s usnesenim ¢&. ZM 24 05 04 40 ze dne 30.5.2024. Dle
informaci vedeni mésta, byly s budoucim kupujicim pfed projednanim v organech mésta, projednany
omezujici podminky prodeje a s t€mito predbézné souhlasil.

Po obdrzeni znéni usneseni ZM se budouci kupujici vyjadfil k uvedenym podminkam prodeje a k navrhu
znéni smlouvy o smlouvé budouci kupni. V tuto chvili za¢ala probihat jednani obou stran, v&etné pravniho
zastupce mésta.

Pozadavky budouciho kupujiciho, které byly sdéleny pravnimu zastupci mésta:

- Uprava pfedkupniho prava: pfedkupni pravo bude do okamziku, kdy kupujici ziska kolaudaéni rozhodnuti,
nejdéle vSak na dobu 15 let od zapisu do katastru nemovitosti

- Uprava podminek u zafizeni pro varovani obyvatel a smlouvy s JAW s.r.0.: odstranit v dané Ihuté zafizeni
pro varovani obyvatel a zajistit souhlas JAW s.r.o. pro odstranéni zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti
internetové sité. Sou€asné na toto kupujici navazal pozadavkem na smluvni pokutou ve vysi 0,1 % z kupni
ceny za kazdy den prodleni.

- prodlouzeni doby splatnosti kupni ceny z 30 dnli na 60 dn0, aby byl schopen zajistit financovani od banky

Dle sdéleni budouciho kupujiciho, nelze mit na domé se zvlastnim reZimem pro seniory, umistén systém pro
varovani obyvatel jak z divodu vysoké urovné hluku, ktera by pro klienty byla stresujici, tak poté z mozného
neschvaleni provozu napf. ze strany hygieny, apod.

Vyjadreni dot€enych odborl k pozadavkim kupuijiciho:

- k zafizeni internetové sité OMH sdéluje (v pfiloze):

mezi statutarnim méstem Dé&cCin a JAW s.r.o. je uzaviena smlouva o najmu €. 03/2016. Jedna se o komer¢ni
¢innost spol. JAW s.r.o., statutarni mésto jeji sluzby v dané lokalité nevyuziva. Smlouva je uzaviena na dobu
neurcitou, s vypovédni Ihitou 6 mésicl. Smlouvu Ize ukongit téZ pisemnou dohodou obou smluvnich stran - o
ukonceni rozhoduje RM. Najemce hradi méstu najemné ve vysi 750,00 K&/mésic.

JAW s.r.0. sdélila, ze s budoucim vlastnikem nemovitosti jedna o ponechani zafizeni - ustné maiji pfislibené.
Strany si mezi sebou domlouvaji pfislusnou smlouvu. V pfipadé, ze se podafi uzavfit kupni smlouvu
spolecnost je pfipravena najemni smlouvu s méstem ukonit.

- k zafizeni pro varovani obyvatel bezpecnostni feditel sdéluje (v pfiloze):

umisténi sirény, ktera je soucasti VIS, pfedchazel projekt, ktery zahrnoval akustickou studii. Na zakladé tohoto
projektu byla siréna umisténa na misté, ze kterého je mozné pokryt okolni Uzemi varovnym signalem.
Odstranénim sirény, by se pokryté Uzemi ocitlo bez varovného signalu. Sirénu neni mozné odstranit, ale
pouze pfesunout na jiné vhodné misto, nejlépe na objekt mésta a nechat zhotovit novou akustickou studii.
Takovy postup vyzaduje del3i dobu.

Podle § 23 a § 25 zakona o IZS musi osoby strpét umisténi zafizeni systému varovani a vyrozuméni na
nemovitostech, které maiji ve vlastnictvi, a umoznit k nim pfistup hasi¢skému zachrannému sboru kraje nebo
jim zmocnénym osobam za ucelem pouzivani, kontroly a oprav. 3
Modernizace Varovného informaéniho systému probéhla v ramci dotace z Operaéniho programu Zivotni
prostfedi 2014-2020 v 47. vyzvé Ministerstva Zivotniho prostfedi. Jednou z podminek mozZnosti vyuZiti dotace
byla udrzitelnost. Udrzitelnosti se rozumi doba, po kterou pfijemce dotace musi zachovat vystupy projektu. Z
tohoto divodu nelze az do zafi 2026 jakymkoliv zplisobem zasahovat do provedeni dila. V opacném pfipadé
by méstu jako pfijemci hrozila sankce vraceni dotace.

Akusticka studie varovného informacéniho systému (dale jen ,VIS*) nema textovou &ast, ale je to pouze mapa s
vyty&enymi kruznicemi, které znazornuji dosah akustického signalu, respektive pokryti pozadovaného uzemi.
Akusticka studie byla vypracovana projektantem pfed realizaci projektu a jejim cilem bylo optimalni rozmisténi
koncovych prvkd VIS (sirén a bezdratovych hlasi¢). Studie nefesi uroven hluku Sifeného sirénou do jejiho
okoli. Uroven signalu $ifeného sirénou musi dosahnout na hranici pokrytého tzemi, pfi Grovni minimalné 55
dB k nejvzdalenéjSimu prvku. K zabezpeceni pozadavku na pokryti Uzemi mésta varovnym signalem musi byt
splnéna podminka, aby se dosahy sousedicich koncovych prvk( varovného informacniho systému prekryvaly.
Odstranéni nékterého z koncovych prvk(l by mélo za nasledek, ze Cast Uzemi mlze zUstat bez pokryti
varovnym signalem v odpovidajici kvalit€¢, za dodrzeni technickych parametrd stanovenych Hasi¢skym
zachrannym sborem. Obecné plati, Ze do JSVV (jednotny systém varovani a vyrozuméni) lze pfipojit pouze



elektronickou sirénu, jejiz akusticky tlak ve vzdalenosti 30 m od zdroje dosahuje hodnoty minimalné 103 dBA.
Pouziti sirény Gibon 600 od firmy Telegrafia, ktera je umisténa na tomto objektu, bylo schvaleno Hasi¢skym
zachrannym sborem a tomuto pozadavku vyhovuije.

Vybér lokality pro umisténi sirény zohlednioval zejména skute€nost, Zze misto je vysoko nad terénem a je zde
zajisténo dostatecné, obousmérné Sifeni signalu v pozadované kvalité. Z tohoto z dlvodu by rozhodnuti o
pfipadné demontazi sirény s pfisluSenstvim znamenalo vybudovani 13 m vysokého stozaru, a to v blizkém
okoli stavajiciho umisténi. Misto uréené k postaveni stozaru by mélo byt nejlépe na pozemku mésta s
moznosti pfipojeni k elektrické rozvodné siti. Pokud by bylo zafizeni vybudovano na pozemku, ktery méstu
nepatfi, musela by byt s pronajimatelem uzaviena smlouva, ktera by si mohla vyzadat pravidelné ro¢ni
naklady napfiklad na pronajem. Celkové odhadnuté naklady na vybudovani stozaru zahrnuji zejména
vypracovani projektu, vybudovani betonového zakladu, zhotoveni stozaru, jeho osazeni a pfemisténi celého
zafizeni z puvodniho mista. Odhadované naklady by se pohybovaly okolo 400 tisic korun. Doporuduji, aby
vySe uvedena financni Castka byla vy€lenéna z prodejni ceny a alokovana do rozpoctu kap. 229 — Krizové
fizeni.

Dne 10.10.2024 probéhla, za ucasti vedeni mésta, OMH, zastupce kupujiciho a pravniho zastupce mésta,
schlzka, na které byl domluven dal$i postup, tzn. opétovné projednani prodeje v organech mésta a pfiprava
kone€ného znéni kupni smlouvy.

Pravni zastupce mésta dne 16.10.2024 sdélil nasledujici (viz. pfiloha):

Kupuijici vyjadfil souhlas s navrhem kupni smlouvy. Mam za to, ze smlouva je pro mésto velmi vyhodna.

V ramci smlouvy jsme se snazili reflektovat Vase pfipominky. Uvadim zasadni body smlouvy:

* splatnost kupni ceny do 60 dnd od podpisu smlouvy (pozadavek protistrany)

* prodavajici se vzdava prav z vadného plnéni (tedy nebude moci vytknout skryté vady)

* pfedani do 10 dnd od provedeni vkladu, ale plody a uzitky pfechazi jiz okamzikem vkladu vlastnického prava
do KN

» mésto je povinno odstranit/pfemistit sirénu do 31.12.2026, kdy v pfipadé prodleni bude smluvni pokuta ve
vySi 1.000,00 K& za den (smluvni pokuta je dle mého nazoru pfiméfena, a pfes pokusy jiz nebylo mozné ji vice
snizit)

* smlouva s JAW prodejem automaticky prejde na kupujiciho

 zfizeni pfedkupniho prava do pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejdéle v3ak na 15 let od zapsani
vlastnického prava do KN

Posledni dobou v3e vazlo na siréné, ktera se nachazi na nemovitosti. Bylo tedy dojednano, ze se mésto
zavaze odstranit sirénu do 31.12.2026 s tim, ze v pfipadé prodleni bude smluvni pokuta ve vysi 1.000,00 K&
za den. Je tedy dilezité jiz nyni €init kroky k zajiSténi pfesunu sirény tak, aby mésto nemuselo hradit smluvni
pokutu za prodleni. Dle mého nazoru je tedy ve vztahu k siréné nutné ucinit nasleduijici:

* kontaktovat dota¢ni organ a zajistit stanovisko, zda s ohledem na udrzitelnost mizeme premistit sirénu a
pfipadné zajistit souhlas s pfesunem sirény

 pokud nebude dan souhlas, musi byt vSe pfipraveno tak, aby po skon&eni udrzitelnosti mohlo dojit k pfesunu
sirény

* nalezeni nového mista (dohoda s vlastnikem jiné nemovitosti nebo vybudovani stozaru)

* vypracovani projektu a akustické studie

Kone&né znéni kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava (viz. pfiloha) bude doplnéno o doloZku
o schvaleni v ZM.

Pro uplnost OMH uvadi, ze z vySe uvedeného koneéného rfeSeni a ze znéni kupni smlouvy plyne pro
mésto Décin (Krizové fizeni) premisténi signalizaéniho zafizeni (sirény) mimo tento objekt v terminu
do 31.12.2026. Po uzavieni smlouvy bude OMH pisemné informovat bezpecnostniho reditele o
zajisténi povinnosti plynouci ze smlouvy.

Cena:
dle ZP zr. 2019 - 9.500.000,00 K¢&
dle nabidky Zero Finance, s.r.0. - 10.500.000,00 K&

Zadatel: Zero Finance, s.r.o., Na Folimance 2155/15, Praha 2
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Odbor mistniho hospodafstvi Magistrét mésta Ditin I
Oddéleni nakladani s majetkem mé&sti poruceno: 10.04.2024 11:58:25 Zero Finance, s.r.0.
Statutdrni mésto Décin, &.4.: MDC/A2645/2021 Na Folimance 2155/15,
Mirové nam. 1175/5 Listh: 0 PFilahs 1 Vinohrady (praha 2)'
Dé&cin IV-Podmokly, 40502 Décin 12000, Praha
ID datové schranky: x9hbpfn Nm
Do rukou: oMH /| ‘
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ZADOST O PRIMY ODPRODEJ NEMOVITOST! VE VLASTNICTVI MESTA

Z3dam o pfimy odprodej nemovitosti ve vlastnictvi statutdrniho mésta Dééin na adrese Vilsnicka &.p.
143 (parcely 642 a 643/1 v katastralnim uzemi Chrochvice [625086] v obci Dééin [562335] za Géelem
pFizplsobeni budovy k ticelu provozovani socialni sluzby domov se zvla$tnim rezimem pro seniory
za cenu 10.500.000 K¢&. Upravy budou spocivat v pristaveni &asti budovy, zmény dispozice, vytvoteni
parkovacich stdni, vytvofeni pfijezdu pro vozidla zdsobovdni a bezpelnostnich sloZek.

Jedna se o odkupu nasledujicich parcel v k.. Chrochvice [625086]:
e (. 642 orozloze 735 m2 - zastavéna plocha a nadvoti
e (.643/10rozloze 2034 m2 - manipulaéni plocha

/

Parcely v majektu statularniho mésta Décin

(] .
Ca Dotdane parcely k odkupu

Q




V souéasnosti provozujeme dva domovy se zvlastnim rezimem pro seniory v Tuchlovicich a Tel&i s
celkovou kapacitou 198 lGZek. Na§ zdmér je vytvofit v objektu bytového domu (a byvalé jazykové koly)
socialni sluzbu domov se zvldétnim rezimem pro seniory s kapacitou cca. 60 lazek. Vyhodou nasich
zafizeni je, Z& mimo jiné umoZiiujeme bydleni, stravovani, zprostiedkovani Iékafské pécle, sociaini
sluzbu, individudIni péci a aktivni vyuZiti volného Casu nejen pro jednotlivce, ale i pro partnerské
dvojice. Klienti maji k dispozici $irokou $kalu volnotasovych aktivit po cely den. Vzhledem k nasi
finanéni, stavebni a ndsledné provozni efektivité dokdZeme Uspésné provozovat i kapacitné mensi
zafizeni sociélnich sluZeb, tak aby byla dostupna bé&inym klientlm v regionu.

Nase struktura firem, které se G¢astni na provozu domovl seniord se zvlastnim rezimem je nasledujici:

- Zero Finance, s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady (Praha 2), 120 00, Praha - majitel
nemovitosti

- Senior Home, s. r. 0., U Plynarny 1455/70, Praha 10 - Michle 101 00 - registrovany poskytovatel
socidinich sluzeb

- Senior Home Servis, s.r.0., Klobouénickd 1735/26, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha - dodavatel
dil¢ich sluzeb (pradelna, adrzba, lklid, strava)

N&% zdjem o odkup nemovitosti je podminén ndsledujicimi pozadavky:

1. DUim nevykazuje zdvaZné statické poruchy nebo zévady, které:by vyZadovaly opatienf; pfi
prohlidce objektu jsme nebyli informovani o existenci takovych poruch nebo zdvad.

2. Na nebo v objektu nebudou pfitomna Zadna zafizeni tfetich stran, ktera by objekt pravné
zatéZovala formou existence vécného bfemene. Pfi prohlidce nam bylo sdéleno, ze se v
objektu nachazi zafizeni poskytovatele internetu a siréna integrovaném zéchranném
systému. Vidime moZnost nékterd zafizeni provozovat nadale, jen nesmi byt na bazi vécného
bfemene, ale na zdkladé smlouvy s novym majitelem.

3. Bude umoZnéna prohlidka odhadci nemovitostl a technikim, ktefi provedou stavebni
prazkum.

4. Bude umoinéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu investic na
rekonstrukci v pfiméfeném ¢asovém prostoru.

5. Bude poskytnut pfiméfeny Casovy prostor pro ziskanf pfedbéZnych souhlasnych stanovisek

nebo vyjadieni k zdméru od dottenych orgdni statni spravy (napf. KHS, dopravnf inspektorat,
stavebni Gfad...)

Svym podpisem zarovefi stvrzuji, Ze souhlasim s vyuZitim mych osobnich tdajt v souvislosti s vyfizenim
prodeje vy$e uvedené nemovitosti.

V Praze, dne 10.4.2024




Predchazejici divodova zprava (RM 23.1.2024):

Rekapitulace:
- statutarni mésto D&&in je vlastnikem pozemku p.&. 642, zast.pl., o vyméie 735 m?, jehoz

soudasti je stavba, D&&in VII-Chrochvice, ¢.p. 143 a pozemku p.&. 643/1, ostat.pl., o vymére
2034 m? v k.u. Chrochvice;

- jedna se objekt byvalé zakladni $koly, ktery byl v roce 2003 rekolaudovan na bytovy dim;

- v souéasné dobé neni objekt vyuzivan;

- v minulych letech bylo uvaZovano o celkové rekonstrukei objektu s tim, Ze zde budou bytoveé
jednotky, OMH zaji$toval v této souvislosti zpracovani projektové dokumentace a OR
provéroval mozné ziskani dotacniho titulu na zatepleni objektu;

- dle vyjadieni OSU ze dne 23.01.2020 nelze nemovitost prodat jako bytovy dim, a to s
ohledem na platny Gzemni plan mésta;

- objekt je veden v KN jako bytovy diim, ale z hlediska Uzemniho planu je veden jako ob&anska
vybavenost;

- ZP &. 1082-116/2019 ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve vysi 9.500.000,00 K&,

- OMH eviduje aktualizovanou Z&dost Swissotel, s.r.o. o pfimy odprodej nemovitosti za
nabidkovou cenu ve vysi 12.000.000,00 Ké&.

RM zamér prodeje - usn. ¢. RM 19 15 37 18 ze dne 03.09.2019
ZM zamér prodeje - usn. &. ZM 19 07 05 01 ze dne 26.09.2019

Na zakladé vyse uvedeného usneseni bylo zajisténo zvefejnéni zaméru mésta na UD, webu
mésta a dale na serveru sreality.cz. V rdmci zvefejnéni na serveru sreality.cz bylo uginéno
nékolik dotaz(i ze strany pfipadnych zajemcl, ale bez dalSich navaznosti. Sou¢asné byl
objednan znalecky posudek pro stanoveni ceny obvyklé pfedmétnych nemovitosti, ktery OMH
obdrzel v 12/2019. Znalecky posudek &. 1082-116/2019 ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve
vys$i 9.500.000,00 K&.

Poté OMH, v souvislosti s pokynem vedeni mésta, pfedlozil navrh na prodej pozemku, véetné
stavby &.p. 143 Vilsnicka ul., vée v k.U. Chrochvice, formou dohadovaciho fizeni se stanovenou
vychozi cenou ve vysi 9.500.000,00 K¢ dle ZP &. 1082-116/2019, a to i s ohledem na velmi
vysoké finanéni naroky na Gdrzbu a pfipadnou rekonstrukci a velmi malou pravdépodobnost
navratnosti vloZzenych investic.

RM prodej formou dohadovaciho fizeni - usn. ¢&. RM 20 10 37 10 ze dne 26.05.2020
ZM prodej formou dohadovaciho fizeni - usn. €. ZM 20 04 08 18 ze dne 25.06.2020

Na zakladé vy$e uvedeného usneseni bylo opétovné zajisténo zvefejneéni prodeje
pfedmétnych nemovitosti na serveru sreality.cz.

Dalsi zvefejnéni prodeje pfredmétnych nemovitosti na serveru sreality v 07-08/22.

V souvislosti s vy$e uvedenym zverejnénim OMH obdrzel dotaz ohledné posudku a ceny bez
dal$i navaznosti.

V 07/22 spole¢nost Swissotel, s.r.o. potvrdila zajem o nabizené nemovitosti a v 11/22
spole¢nost Swissotel, s.r.o. zaslala nabidku na pfimy odprodej pfedmétnych nemovitosti s
nabidkovou cenou ve vysi 15.000.000,00 K& s tim, ze by provedla rekonstrukci na
malometrazni startovaci bytové jednotky, které by nabizela k pronajmu mladym rodinam.

V tuto dobu se vedeni mésta opétovné zabyvalo problematikou, jak dale s nemovitostmi
nalozit. Poté se OMH, dle pokynu vedeni mésta, spojil s developerem— kterému

byly zaslany podklady k nemovitostem pro dalsi fizeni. V 03/23 developer sdélil, Ze
spolupracujici subjekty nemaiji o objekt zajem.




OMH opétovné zvefejnil zdmér prodeje nemovitosti na UD v terminu od 12.04.2023 do
28.04.2023.

Na zakladé vyse uvedené skuteénosti OMH znovu oslovil zajemce Swissotel, s.r.o., zda jeho
zajem o pfimy odprodej nadale trva. Zajemce potvrdil zajem o pfimy odprodej a nabid! stejnou
nabidkovou cenu ve vysi 15.000.000,00 K&.

V 06/23 predlozil OMH material do jednani RM na piimy odprodej vy$e uvedenych nemovitosti
pro Swissotel, s.r.0. za nabidkovou cenu ve vysi 15.000.000,00 K¢ - material byl stazen s tim,
Ze vedeni mésta oslovi spolednost, kterd provozuje socidlni sluzby. SpoleCnost sdélila, Ze
nema o nemovitosti zajem.

Nové skute¢nosti: .

OMH opétovné zvefejnil zamér prodeje nemovitosti na UD v terminu od 15.11.2023 do
31.12.2023.

OMH znovu oslovil zajemce Swissotel, s.r.0., zda jeho zajem o pfimy odprodej nadale trva.
Zajemce potvrdil zajem o pfimy odprodej a sdélil nabidkovou cenu ve vy8$i 12.000.000,00 K.
V soudasné dob& OMH neeviduje jinou Zadost o odprodej nemovitosti.

Popis nemovitosti:

Obijekt byl postaven v roce 1907. Jedna se o bytovy dim s 28 pfevazné malometraznimi byty.
Byty 1+1 s pFislusenstvim v poétu 7, jedna bytova jednotka 3+1, garsoniéry v poctu 20. Je
napojen na elektfinu, vodu a plyn, kanalizace je napojena do ulicni stoky. Objekt je
podsklepeny s 5 nadzemnimi podlaZimi a suterénem, zdény z cihel, okna jsou dievéna
$paletova, krytina je plechova panelova. Vytapéni objektu je Ustfedni, véetné centralniho
ohfevu vody. Zdroj pro vytapéni se nachazi v podzemi budovy. V soutasné dobé jsou
v koteln& osazeny 4 plynové atmosférické kotle. VSechny bytové jednotky jsou vybaveny
hygienickym zafizenim (vana nebo sprcha, umyvadio a WC). Byty jsou vybaveny kuchyrniskou
sestavou s dfezem. Ohtev teplé vody v b.j. je zajistén elektrickymi zasobnikovymi ohfivadi v
kazdé b.j. samostatné. Celkové vybaveni bytovych jednotek je ve znacné dozitem stavu.
Soudasti nemovitosti je asfaltové oplocené hiisté stojici na pozemku p.¢. 643/1 v k. u.
Chrochvice.

OMH pozéadal odbor stavebni Gfad o vyjadieni k moznostem prodeje - viz nize:

Stavebni Ufad Magistratu mésta Dé&éin, jako UFad Gzemniho planovani piislusny podle § 6
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jsich predpisti na zadost, kterou dne 13.01.2020 podal: Magistrat mésta Décin,
odbor mistniho hospodafstvi - odd. nakladani s majetkem mésta, ICO 00261238, Mirové nam.
&.p. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, 405 38 Dégin 2 (dale jen "zadatel"), ve véci: Prodej p.C. 642,
jehoZ soudasti je &p. 143 a p.¢. 643/1 k. U. Chrochvice na pozemku parc. ¢. 642, 643/1 v
katastralnim Gzemi Chrochvice s d & | u j e, ze dle Uzemniho planu mésta Dé¢in se objekt
bytového domu &.p. 143 nachazi ve stabilizované plose zény OV — objekty a arealy
ob&anského vybaveni v ramci celého Uzemi mésta, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti. Vzhledem k
tomu, 2e funk&ni vyuziti bytového domu je v rozporu s izemnim pldnem, nelze objekt za timto
udelem odprodat. Pozemek p.&. 643/1 k.U. Chrochvice se nachazi ve stabilizované plose
sportu zény S — aredly télovychovy a sportu, kde jsou pfipustné — plochy, zafizeni a objekty
pro télovychovu a sport (velkoplodna hiisté a stadiony, zimni stadion, sportovni haly a
t&locviény, kryté a pfirodni plavecké bazény, lodénice, cyklotrial, kynologie apod.), pfistup na
komunikaé&ni sit s pfimou vazbou na dopravni systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci
plochy, $atny a klubovny, vefejné WC, ubytovani, stravovani, zelef liniova a plosna, technicka
infrastruktura, vyjimeéné pfipustné — podnikatelska ¢innost zaméfena na sluzby pro sport a
ubytovani (max. 5% plochy — nevztahuje se na stavajici objekty), nepfipustneé — primyslova
vyrobni a skladovaci €innost, trvalé bydleni.



Prostorové uspofadani — po&et podlaZi: 1-2, intenzita zastavéni pozemku v %: 5 (70).
Parkovani je pripustné v souvislosti se sportovni éinnosti.
Z tohoto divodu je vy$e uvedené upozornéni stavebniho uUfadu uvedeno v navrhu na

usheseni.

V této souvislosti OMH dale jednal se stavebnim ufadem a v pfipadé prodeje budouci vlastnik
musi ponechat stavajici &lenéni objektu a nijak nezasahovat do dispozice, pokud bude objekt
vyuzivan k bydieni. V pfipadé, Ze by budouci vlastnik mél zajem zménit dispozici a objekt
uzivat jako objekt bydleni vyZadujici stavebni povoleni, takové stavebni povoleni s ohledem
na Uzemni plan nemGze byt vydano. Pouze v pfipadé, Ze by objekt plnil po rekonstrukci opét
funkci dle Uzemniho planu - tedy ob&anskou vybavenost.

V soudasné dobé je na uvedeném objektu umisténo zafizeni pro varovani obyvatelstva, jehoz
pofizeni bylo finanén& pokryto z dotaénich zdroju a je tedy nutné toto zafizeni na objektu z
duvodu udrzitelnosti projektu ponechat. Z tohoto duivodu je toto upozornéni uvedeno v navrhu
na usneseni. Dale je uzaviena smlouva o pronajmu za G¢elem instalace antény pro spolecnost
JAW s.r.0. na dobu neuréitou s vypovédni lhGtou 3 mésice. V minulych letech byla
pfipravovana projektova dokumentace pro rekonstrukci objektu, pfic¢emz vysSe objemu
finanénich prostfedkl dle PD je cca 73 mil. K&, nové je navrhovano 20 bytovych jednotek.



Predchazejici dlivodova zprava (RM 28.5.2024)
- divodova zprava z pfedchoziho projednani v RM 23.1.2024 - viz. pfiloha

Nové skutecnosti:

- v 01/24 byl pfedloZzen do RM material na projednani revokace usneseni RM a ZM a pfimého
odprodeje jedinému Zadateli - spoleénosti Swissotel, s.r.o.

- material byl stazen s tim, Ze se ozval dal$i zajemce, ktery vlastni domovy seniort

- ukolem PT240203 bylo ulozeno predlozit radé mésta moznost prodeje nemovitosti za ucelem
vystavby domova se zvlastnim rezimem

- zastupce developera i developer se zucastnili prohlidky nemovitosti

- zastupci developera byla poskytnuta stavebni dokumentace ke stavbé

- OMH zajistil provedeni priizkumného vrtu na zjisténi stavu zakladové pudy pod stavbou

- spole¢nost Zero Finance, s.r.o. podala zadost o pfimy odprodej nemovitosti za ucelem
pfizpusobeni budovy k U€elu provozovani socialni sluzby domov se zvlastnim rezimem pro
seniory s kapacitou cca 60 lizek za cenu 10.500.000,00 K& a zajem podminila nasledujicimi
pozadavky (zadost v pfiloze):

1. dum nevykazuje zavazné statické poruchy nebo zavady, které by vyzadovaly opatfeni, pfi
prohlidce objektu jsme nebyli informovani o existenci takovych poruch nebo zavad

2. na nebo v objektu nebudou pfitomna Zadna zafrizeni tfetich stran, ktera by objekt pravné
zatézovala formou existence vécného bfemene. PFi prohlidce nam bylo sdéleno, ze se v
objektu nachazi zafizeni poskytovatele internetu a siréna integrovaného zachranného
systému. Vidime mozZnost néktera zafizeni provozovat nadale, jen nesmi byt na bazi vécného
bfemene, ale na zakladé smlouvy s novym majitelem.

3. bude umoznéna prohlidka odhadci nemovitosti a technikim, ktefi provedou stavebni
prizkum

4. bude umoznéno vypracovani architektonické studie vedouci k odhadu investic na
rekonstrukci v pfiméfeném ¢asovém prostoru

5. bude poskytnut pfiméfeny €asovy prostor pro ziskani pfedbéznych souhlasnych stanovisek
nebo vyjadfeni k zaméru od dotéenych organu statni spravy (napf. KHS, dopravni inspektorat,
stavebni ufad, ...)

- zadost s pozadavky byla pfedana AKNT k vyjadfeni

- AKNT sdélila (viz. pfiloha) k poZzadavkim zadatele, Zze u bodu 3-5 Ize stanovit Ihdtu 6 mésicu,
dale doporucila uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni, ve které budou zakomponovany jak
podminky zajemce, tak pfipadné podminky pro mozné odstoupeni od uzavieni kupni smlouvy,
smluvni pokuty, zakaz zcizeni nemovitosti apod. Navrhuje usnesenim schvalit uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci kupni, kdy vtomto usneseni musi byt uvedeny podstatné
naleZitosti této smlouvy, tedy obsahové néalezitosti, které museji byt

povinné soucasti kupni smlouvy (kdo smlouvu uzavira, pfedmét smlouvy, za jakou cenu a dalSi
stanovené podminky. Nasledné, pokud by mélo dojit k uzavieni smlouvy kupni, byl by dal§im
usnesenim schvalen prodej nemovitosti.

OMH pro uplnost dodava, Zze pozadavky v bodech 1-2 zadosti nejsou citovany v usneseni,
jelikoz bod 1 je pouze konstatovani zadatele o stavu stavby a k bodu 2 ohledné nesouhlasu
Zadatele se zatizenim stavby vécnym bfemenem pro umisténi sirény a internetové sit¢ OMH
sdéluje, ze neni zfizeno zadné vécné bifemeno pro tato zarizeni. Dle pfedbézného jednani s
pracovistém krizového fizeni bude mozno pfesunout sirénu na jiny objekt v této lokalité a na
internet je uzavfena pouze smlouva o najmu s firmou JAW.cz s.r.o., kterou Ize dle smluvnich
podminek vypoveédét.



V pfipadé schvaleni pfimého odprodeje vySe uvedenych nemovitosti a schvaleni uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci kupni pro Zero Finance, s.r.o., bude OMH pfipravovat smlouvu o
smlouvé budouci kupni, véetné specifikace uplatnéni podminek kupujiciho a uplatnéni
podminek prodavajiciho, tj. podminek odstoupeni, smluvni pokuty, zcizeni, uplatnéni
pfedkupniho prava, atd.

Informace k zadosti druhého zadatele, tj. spoleCnosti Swissotel, s.r.o. jsou uvedeny v
predchazejici divodové zprave - viz. pfiloha.



od:

Odeslano: stfeda 16. fijna 2024 15:34

Komu:

Kopie: h

Pfedmét: Re: Chrochvice - prodej pozemku parc. ¢. 643/1 a parc. €. 642

Prilohy: 2024-09-10 - Kupni smlouva - Chrochvice 0.7 - final.docx; Navrh usneseni.docx
Dobry den,

kupujicl vyjadfil souhlas s navrhem kupnf smlouvy, ktery pfiklddam a je tak mozné pfipravit materidly pro revokaci
plvodniho usnesen( a opétovné schvaleni ptislusnym organem.

Mam za to, Ze smlouva je pro mésto velmi vyhodnd. V rdmci smlouvy jsme se snazili reflektovat Vage pripominky.

Uvadim zéasadnl body smlouvy:

splatnost kupni ceny do 60 dnli od podpisu smlouvy (poZzadavek protistrany)

prodavajlcl se vzdava prav z vadného pinénf (tedy nebude moci vytknout skryté vady)

pfedanl do 10 dnl od provedeni vkladu, ale plody a uzitky pfechazl jiz okamzikem vkladu vlastnického prava
do KN

mesto je povinno odstranit/pfemistit sirénu do 31. 12. 2026, kdy v pfipadé& prodleni bude smluvni pokuta ve
vysi 1.000,- K& za den (smluvnl pokuta je dle mého nazoru pfimeéfend, a pfes pokusy jiz nebylo mozné ji vice
snizit).

smlouva s JAW prodejem automaticky pfejde na kupuijiciho.

zfizenl pfedkupnfho prava do pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejdéle v8ak na 15 let od zapsani
vlastnického prava do KN

Posledni dobou v$e véazio na siréng, ktera se nachdzl na nemovitosti. Bylo tedy dojednano, Zze se mésto zavaze
odstranit sirénu do 31. 12. 2026 s tim, Ze v pfipadé& prodleni bude smiuvnl pokuta ve vysi 1.000,- K& za den.

Je tedy dilezité jiz nyni Cinit kroky k zajisténi pfesunu sirény tak, aby mésto nemuselo hradit smluvni pokutu za prodlent.
Dle meho nazoru je tedy ve vztahu k siréné nutné uginit nasledujlci:

kontaktovat dotaéni organ a zajistit stanovisko, zda s ohledem na udrzitelnost mGizeme premistit sirénu a

pifpadné zajistit souhlas s pfesunem sirény.

pokud nebude dan souhlas, musl byt v8e piipraveno tak, aby po skon&eni udrZitelnosti mohlo dojit k pfesunu
sirény.

nalezeni nového mista (dohoda s vlastnikem jiné nemovitosti nebo vybudovani stozaru)

vypracovani projektu a akustické studie

Deékuji za spolupraci a v ptipadé potieby jsem Vam k dispozici.

S pozdravem

Advokatni kancelaf Narcis Tomasek & partnefi
U Starého mostu 111/4

405 02 D&cin Ill-Staré Mésto

tel.: 414 114 019

¢.0.: 78-5200640267/0100

www.aknt.cz

Budete-li odpovlidat na tuto zpravu, zvolte, prosim, volbu "Odpovédét véem". D&kujeme Vam. Vade zprava se tak automaticky propie do nageho
elektronického spisu.

Obsah shora uvedené zpravy mize byt davémy, diskrétni a chranény pfed poskytnutim tfeti osob&. Nejste-li zamyslenym adresatem, upozorfiuji
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Kupni smlouva a smlouva o zfizeni pfedkupniho prava
¢. 2024 -..../OMH
(dale jen ,smlouva“)
uzaviend v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk (dale jen
jako ,ob&ansky zakonlk")

SMLUVNIi STRANY

Statutarni mésto Dé¢in

ICO 002 61 238

se sfdlem Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&clIn
zast. Ing. Jifim Andélem, CSc., primatorem
(déle jen jako ,prodavajicl”)

a

Zero Finance, s.r.o.

ICO 289 35 365

se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 154181
zast. Michalem Soukupem, jednatelem

(déle jen jako ,kupujlcl”)

Prodavaijici a kupujicl spole¢né ,strany”, a kazdy z nich samostatné ,strana®, uzaviely nlze
uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU
(dale téz jen ,smlouva*)
1, SPECIFIKACE PREDMETU PREVODU
1.1. Prodavajici prohlaguje, Ze mu naleZi viastnické pravo k nasledujlcim nemovitym vécem:

- pozemku parc. &. 643/1, ostatnl plocha s vyuzitim jako manipulaénl plocha, o vyméfe
2 034 m2, nachazejicim se v obci D&&In a katastralnim tzemi Chrochvice

- pozemku parc. & 642, zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 735 m?, jehoz soudastl
je stavba, bytovy diim, &. p. 143, Dé&¢in VII-Chrochvice, nachazejicim se v obci D&&in
a katastralnim uzemf Chrochvice

pfitemz toto jeho vlastnické pravo je zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictv( &islo
10001, pro vy$e katastrainl Gzemi Chrochvice, vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralnl pracovisté Dé¢In (dale jen ,nemovitosti* &i ,pfedmét pfevodu®)

PREDMET SMLOUVY

2.1, Prfedmétem této Smlouvy je pfevod viasthického prava k nemovitostem, v&etné veskerych
soucast! a pfisluenstvi, s vyjimkou sirény, z prodavajiclho na kupujlciho.

3. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

< Prodavajici timto prodavé a zavazuje se kupujicimu umozZnit nabyti vylu€ného vlastnického
prava k nemovitostem, véetné veskerych soucéastl, pfisiudenstvi a vybaveni, tj. véetné staveb
na nich postavenych a v&etné& staveb nezapsanych do katastru nemovitostl, a to za ujednanou
kupni cenu 10.500.000,- K& (deset milionl pét set tisic korun &eskych) aza tuto cenu a
podminek nize uvedenych kupujicl nemovitosti se v8emi sou¢astmi a pfislusenstvim kupuje a
pfijima do svého vyluéného viastnictvi.
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4.2

4.3.

5.2

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

CENA A PLATEBNi PODMINKY

Kupni cena, za kterou prodavajici prodd kupujicimu pfedmétné nemovité véci vCetné vsech
soudast!, prislugenstvi, vybaven!, bude &init 10.502.000,- K& (slovy: deset milion(i pét set dva
tisice korun &eskych). Dle &lanku IX. Postupu a zasad nabytl a pfevodu pozemki do vlastnictv(
a z vlastnictvl Statutarnlho meésta Dé&&in se kupni cena sklada z ceny schvalené ve vysi
10.500.000,- K& a z &astky ve vysi 2.000,- K&, tj. 1 % z kupnf ceny (minimainé 500,00 K¢ a
nejvyse 2.000,00 K¢) jako Uhrada naklad(l spojenych s vyhotovenim kupni smlouvy. Kupujici
dale ponese veskeré naklady souvisejici s pfevodem nemovitych vécl.

Ujednanou kupnl cenu ve vysi celkem 10.500.000,- K& (deset milionl pét set tisic korun
teskych) a dalsl naklady spojené s pifevodem ve vysi 2.000,- K& (dva tisice korun Ceskych) si
vyporadajl strany tak, Ze kupujici zaplati ujednanou kupni cenu a dal$i naklady spojené s
pfevodem  bezhotovostnim  pfevodem na  bankovni  Gget  prodavajiciho €.
.................................. ,VS...........o.iii..., vedeny U spolegnosti Ceska spofitelna, a.s., a
to pfed podanim spoleéného navrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrainf pracovisté D&&in dle této smlouvy, nejpozdéji
v8ak do 60 dnil po podpisu této smlouvy.

Smluvni strany konstatujl, Ze kupni cenu povazuji za cenu obvyklou.

ZVEREJNENi ZAMERU PRODEJE A SCHVALEN|I PRODEJE ZASTUPITELSTVEM

Z&mér prodeje nemovitosti byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdé&jsich predpisll, zvefejnén na Gfedni desce Statutarniho mésta Décln od
12.04.2023 do 28.04.2023, a od 15.11.2023 do 31.12.2023.

Prodej nemovitostl kupujlcimu schvdlilo zastupitelstvo Statutarnfho meésta Decin dne
................................................. USNESENIM &, et v e

STAV NEMOVITOSTI

Kupujici prohlasuje, Ze si nemovitosti pfed uzavienim této smlouvy prohléd! a je mu dobie znam
jejich celkovy stav a Ze nabyva nemovitosti ve stavu, v jakém se ke dni uzavienl této smlouvy
nachazejl, a ze si nevyminil Zadné zvlastnl vlastnosti pfevadénych nemovitosti u prodavajiciho
s vyjimkou vlastnostl uvedenych v prohlageni prodavajiciho v této smlouvé.

S ohledem na technicky stav pfevadénych nemovitosti @ na moznost kupujiciho se detailné
seznamit se stavem nemovitych vécl, se kupujici vzdava svého prava z vadného pinénl.

Strany si ujednaly, Ze prodavajlci pfeda kupujicimu pievadéné nemovitosti ve lhité deseti (10)
pracovnich dnli ode dne proveden! vkladu vlastnického prava Katastralnim Gradem pro Ustecky
kraj, Katastralnl pracovisté Dé&éin, ve prospéch kupujiciho. Nepfeda-li prodavajlci prfevadéné
nemovitosti nebo nepievezme-li kupujici pfevadéné nemovitosti v této Ih(té, ma se za to, Ze
prevadéné nemovitosti byly pfedany k poslednimu dni hity a kupujicl je opravnén s nimi nakladat,
jako kdyby mu byly pfedany. Na kupujiclho pfechazi okamzikem pravnich ugink( vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti plody a uzitky nemovitych véci a sou¢asné ve stejné
dobé piechazi na kupujiciho nebezpet! $kody na pfevadénych nemovitostech.

Ugel budouciho vyuziti pfedmétu koupé stran kupujiciho a piipadna védomost tohoto Ucelu
prodavajicim nepfedstavuje dle dohody stran Zadnou vedlej8 povinnost pro prodavajlciho a
v8echny pifpadné pravnl i faktické obtize souvisejicl s dosazenim ucelu budouciho vyuZiti
pfedmétu koupé jdou k tizi kupujlciho.

Prodavaijlcl prohlasuje, Ze na nikoho dosud nemovitosti nepfevedl, k nemovitostem nema nikdo
pravo neslucitelné s jejich vlastnickym pravem. Ke dni uzavfeni této smlouvy jsou nemovitosti
bez pravnich vad, s vyjimkou pravnich vad vyslovné uvedenych &i zjistitelnych z vefejné
pflstupnych zdrojl, tj. zejména nejsou zatiZzeny jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy,
piedkupnimi pravy nebo jinymi vécnymi pravy, najemnimi pravy, pachtem, pravem stavby nebo
jinymi uZlvacimi pravy &i jinymi pravy tfetich osob. Prodavajici dale prohladuje, Ze nema véfitele,
ktery by ptevodem viastnického prava k nemovitostem mohl byt zkracen v moZnosti uspokojit
svou pohledavku, neni vii&i nému podan navrh na nafizenl exekuce, nenf vii¢i nému nafizena
exekuce, nenl vi&i nému podan navrh na natlzeni vykonu rozhodnuti, nenf vi&i nému naflzen
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

7.2.

vykon rozhodnuti, neni diuznikem v Upadku ani v hrozicim Upadku a neprobiha vigi nému
insolvenénl Fizenl.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze nemovitosti po podpisu této smlouvy nepfevede na jiného,
nezifdl k nim jiné zatizenl &i pravo tfetich osob.

Prodavaijici se zavazuje, Zze odstrani na vlastni naklady zafizeni pro varovani obyvatel (siréna),
které je umist&no v objektu nemovité véci, a to nejpozdéji do 31.12.2026. Povinnosti splnit
odstranénl sirény se prodavajlci nemlZe zprostit s odkazem na povinnosti kladené viastnikiim
nemovitosti dle zakona &. 239/2000 Sh., o integrovaném z&chranném systemu.

Kupujicl se zavazuje prodavajicimu poskytnout nezbytnou soucinnost pro odstranéni daného
zafizenl, zejména pak umoznit pfistup na pfedmeétné pozemky.

Kupujicl bere na védoml, Ze v objektu nemovité véci je umisténo zafizenf pro posilenf kapacity
a dostupnosti internetové sit¢ na zakladé smlouvy o najmu JAW.cz s.r.o. €. sml.: 03/2016,
s jejimZ ohsahem se pfi uzavienl této smlouvy seznamil.

Kupuijic! prohlasuje, Ze pfi podpisu této smlouvy obdrzel kopii a original Smlouvy o najmu
JAW.cz s.r.0., & sml.: 03/2016 této smlouvy o najmu obdrzi po provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitostl. Budoucf kupujici vyslovné prohladuje, Ze se pfed uzavienim této
smlouvy seznamil s obsahem smlouvy o najmu JAW.cz s.r.o. & sml.: 03/2016, a nema vidi nl
Zzadné vyhrady.

Okamzikem pravnich Ggink( vkladu vlastnického prava do katastru nemovitostl pfechaz!
automaticky najemni smlouva na kupujiclho.

Kupuijicl bere na védomi skuteénost, ze se dle Uzemniho planu mésta D&&In nemovité véci
nachazi ve stabilizované ploge zony OV — objekty a arealy ob&anského vybaveni, kde je trvalé
bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské
vybavenosti a pozemek p. & 643/1 se nachazl ve stabilizované plode sportu zény S-arealy
télovychovy a sportu.

Kupujici prohladuje, Zze byla splnéna zakonna podminka prokézani energetické naro¢nosti
budovy a svym podpisem potvrzuje, Ze ptevzal kopii Priikazu energetické narocnosti budovy &.
212938.0, v souladu se zdkonem ¢&. 406/2000 Sb. v platném znénl.

Pokud by se prohlaseni prodavajiciho dle pfedchoziho odstavce o né&které z vy$e uvedenych
skuteénosti ukazalo nepravdivym, mé kupujici pravo od této smlouvy (v dil&l pfedmétné &asti)
odstoupit.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Kupujicl ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze pokud:

7.1.1. nebude, ani po pfedchozim pisemném upozornéni kupujicim, podan navrh vklad
vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitostl ve prospéch kupujiciho, a
to do 30 dnli od zaplaceni kupni ceny; nebude do 30. 06. 2025 vloZeno viastnické pravo
k predmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho s tim, Ze pfedmét pfevodu bude prost
jakychkoliv omezenl, &i prav, pfipadné poznamek s vyjimkou piedkupniho prava dle &l.
13 této smlouvy a najemnl smiouvy dle ¢l 6.8. a €l. 14, & s vyjimkou pflpadnych
omezenl vzniklych z dlvodu na strané kupujiclho.

7.1.2. se prohlaenl prodavajiciho v &l. 6 této smlouvy ukazi jako nepravdiva, nespravna ¢&i
zavadéjlcl, a prodavajicl takovou nepravdivost, nespravnost ¢i zavadejlcl charakter
prohlageni na své naklady neodstrani do tficeti (30) dnil od obdrZenl pisemné vyzvy
kupujiciho, aby tak uéinil (takovato pfedchozi vyzva kupujictho se nevyZaduje, pokud
je zjevné, Ze vadny stav v&ci nenl mozné napravit);

Prodavajici ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze pokud:

7.2.1.  kupujici nezaplat! byt i jen nékterou ¢ast z celé kupnl ceny ve vy$i 10.502.000,- K&
(deset milionl pét set dva tisic korun ¢eskych) do 60 dnl od podpisu této smlouvy, a
timto pilpadnym odstoupenim od smlouvy se cela smlouva od po&atku rusl (s vyjimkou
ustanovenl ktera i pfes odstoupeni od smlouvy zlstavaji zachovany — zejména naroky
k ndhradé s$kody stran &i naroky na zaplaceni smluvnl pokuty).
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9.2,

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

7.2.2. bude proti kupujicimu zahajeno insolven&nl Fizeni, exeku¢nl fizeni Ci bude nafizen
vykon rozhodnuti.

OKAMZIK NABYTi NEMOVITOSTI DO VLASTNICTVI
Kupujicl nabyva nemovitosti do vlastnictvl zapisem do katastru nemovitosti.

PROHLASENiI PRODAVAJICIHO

Vsechny informace tykajici se nemovitosti poskytnuté prodavajicim kupujicimu jsou pravdive
a pfesné. Kazdé prohlaseni prodavajiciho bude vyklddano samostatneé a (neni-li vyslovne
uvedeno jinak) 2adné z nich neni omezeno odkazem na jakékoli jiné prohlasenl prodavajiciho
ani na kterékoli jiné ustanovenl této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje, 2e po dni podpisu této smlouvy aZ do dne pravni moci rozhodnuti
ptisludného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu viastnického prava k nemovitostem ve
prospéch kupujici jakkoliv nezadluZl, nezatiZi, nepronajme, neproda, nedaruje, nepfevede,
neviozi do zakladniho kapitalu, ani neuéini jinad jednanf k pfevodu nebo zatizenl nemovitosti
nebo jakékoliv jejich &asti (zcela &i &aste¢né) a nepodepi8e, nezrudi i nezmenl Zadnou
smlouvu, dokument &i ujednanl ohledné jakékoliv ¢asti nemovitosti, ani neprovede faktickou
zménu, ktera by méla za nasledek jakékoli zhor8enl nebo omezeni pravniho postaveni
kupujiciho s ohledem na koupi nemovitosti bez piedchozfho plsemného souhlasu kupujiciho.

NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTi A UHRADA POPLATKU A NAKLADU

Obé& smluvni strany se dohodly, Ze spole¢ny navrh na zahajeni fizenl o povolenl vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti podd na Katastralnf Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté De&&in, vyhradné prodavajici, a to po fadné uhradé kupni ceny a
nejpozdéji do Sedesati (60) dnl od podpisu této smlouvy. Naklady na Uhradu spravniho poplatku
jdou k tizi kupujiciho.

Smiuvnl strany se zavazujl poskytnout si vzajemnou souginnost potfebnou ke spinéni vech
nalezitostl a pozadavk(l katastralniho uifadu tak, aby byl v katastru nemovitosti proveden vklad
vlastnického prava dle této smlouvy ve prospé&ch kupujiciho. Pokud by piisiusny katastrainl Gfad
na zakladé podaného navrhu a této smlouvy odmitl zcela &i z&asti provést vklad viastnického
prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, resp. pfislusny navrh
zamltl, jsou smiuvnl strany povinny do tficeti (30) dnii od zji8té&nl takové skutecnosti upravit
navrh na vklad, podat novy navrh na vklad, pfipadné opravit tuto smlouvu ¢&i uzavi(t tuto smlouvu
znovu po opravenl vad vytykanych katastralnim ufadem tak, aby byl proveden vkiad
vlastnického prava ve smyslu této smlouvy do katastru nemovitostl.

Prodavajici se zavazuje vi¢i kupujicimu, Ze v piipadé, kdy pfisluny katastraini afad prerusi
tizenl o povolen! vkladu vlastnického prava kupujiciho k nemovitosti do katastru nemovitosti
nebo pozada o napravu vad, poskytne prodavajicl viéi kupujlcimu nezbytnou soucinnost k co
nejrychlej$imu odstranénl v&ech prekazek nebo v8ech nesrovnalostf v této smlouvé a/nebo
v navrhu na vklad vlastnického prava tak, aby pfislusny katastralni tfad mohl vklad viastnickeho
préva do katastru nemovitostl povolit v co nejkratsi dobé.

Dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti z diivodu pravnich
vad této smlouvy zjisténych béhem sledovani &innosti v ramci povolovaciho Fizeni tykajiclho se
vkladu vlastnického prava ve smyslu zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdéjich piedpisl, zavazuji se smiuvni strany uzavfit novou kupni smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k nemovitostem za podminek uvedenych nize (dale jen ,nova smlouva"“).
K uzavienl nové smlouvy se smiuvni strany zavazuji i v pfipadé, Ze se neplatnost této smlouvy
nebo jeji &asti zjistl &i objektivné prokaZe aZ po provedenl vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitostl, av8ak nejpozdéji do 10 let.

Plody, uzitky a nebezpeél $kody ne pfevadénych nemovitostech prechazi na kupujlciho dnem
pravnich Ggink( vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Prodavajici pfeda kupujicimu pfevadéné nemovitosti ve |hité deseti (10) pracovnich dnl ode dne
proveden vkladu vlastnického prava Katastralnim utadem pro Ustecky kraj, Katastraini pracovigté
DétIn, ve prospéch kupujictho. Nepfeda-li prodavajicl pfevadéné nemovitosti v této Ih(t&, ma se
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10.7.

10.8.

10.9.

11.

11.1.

11.3.

12,

12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

za to, Ze pievadéné nemovitosti byly pfedany k poslednimu dni lhty a kupujici je opravnén s nimi
nakladat, jako kdyby mu byly pfedany. Neprevezme-li kupujicl pfevadéné nemovitosti v uvedené
Ihité, pfechazi na né&j nebezpedi $kody na pfevadénych nemovitostech marnym uplynutim této
Ihity.

O piedanl a prevzeti pievadénych nemovitosti sepl8l smluvnl strany predavaci protokol, jehoZ
soutast! bude stav elektroméru, vodoméru a pfipadné daldlch mefigh energil. Prodavajlci
poskytne kupujicimu veskerou soucinnost k pfevedeni ¢&i ukon&en! smluv na dodavky energil,
odbéru vody a dallch sluzeb ve Ihuté deseti (10) kalendarnich dnl od pfedani pfevadénych
nemovitostf.

Kupuijlci se zavazuje, Ze bez zbyteéného odkladu po piedanl a pievzeti pfevadénych nemovitostl
zajisti na sv{j naklad ostrahu a Udrzbu pfevadénych nemovitosti tak, aby byl zachovan stav
pievadénych nemovitosti minimalné ke dni jejich pfedanl a pfevzetl a nedochéazelo ke zhorSovani
jejich stavu nad ramec bé&zného opotiebeni.

Spravni poplatek za podani tohoto spole¢ného navrhu zaplati kupujici, a to tak, ze v den
podpisu této smlouvy preda prodavajicimu hotovost ve vy&i 2.000,- KE.

OZNAMENI A REGISTR SMLUV

Neni-li v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak, ves$kera komunikace mezi stranami, pfedevsim
oznamenl a sdélenl vyzadovana dle této smlouvy a/nebo jinych smluv a dohod uzavienych mezi
stranami v souvislosti s touto smlouvou, musf byt vyhotovena v pfsemné formé v eském jazyce
a doru¢ena druhé strané na adresy a ¢lsla uvedena v zahlavl této smlouvy, vyhradné (i) osobng,
(i} doporu¢enym dopisem postou, (iii) kuryrnl sluzbou s potvrzenim o doruceni nebo (iv)
vefejnou datovou siti do datové schranky. Shora uvedené zplsoby dorugeni nejsou zavazujlcl
co do posloupnosti a je mozné vyuzlt jakykoli z uvedenych zplsobt doruéeni.

Strana oznaml druhé strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény tdajl uvedenych v zahlav(
této smlouvy a veskeré dalsf zmény své postovni adresy, doporu¢enou postou; toto oznameni
mus| byt zaslano na adresu uvedenou v zahlav/ této smilouvy (&i na adresu fddné oznamenou
vy&e uvedenym zplisobem). V piipadé fadného doruéen! takového oznamenl bude postovnl(
adresa strany zménéna bez nutnosti zmény této smlouvy ¢&i pfijet! jakékoli jiné dohody mezi
stranami.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach Uginnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (Zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv*).

Smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji do 10 dnli od uzavieni smlouvy, uvefejni
v registru smluyv prodavajicl.

SMLUVNi POKUTY

Kupujicl je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové kupni ceny
za kazdy den prodleni s fadnou Uhradou celé kupni ceny dle této smlouvy. Prodavajicl je
povinen zaplatit kupujlcimu smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den
prodleni se splnénim kazdé jednotlivé povinnosti dle ¢l. 7.1.1., 10.1, 11.4 a 13.9 této smiouvy.
Prodavajici je povinen zaplatit kupujlcimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni se splnénim povinnosti dle ¢&l. 6.7. této smlouvy. Smiuvnf pokuta je splatna ve Ihté 15
dnl od doruéeni vyzvy Kk jejl thradé. Za doruéenl se povazuje i marné uplynut! IhGty k vyzvednuti
zasilky. Uhradou kupnf ceny se rozumf okamzik, kdy je cela kupnl cena pfipsana na bankovnl
Uget prodavajiciho uvedeny v zahlavi kupnf smlouvy.

Strany se dohodly, ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylu€uje pravo na nahradu $kody.

Smluvni strany vyslovné prohladujl, ze thradou smiuvni pokuty dle tohoto &lanku nenf dotéena
plvodn( povinnost kupujictho ke spinénl povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména pak
povinnost k zaplaceni kupni ceny. Kupujici se tak touto smlouvou zavazuje i pro pifpad uhrazen!
smluvni pokuty ke spinéni povinnostl stanovenych touto smlouvou.

Ustanoveni o smiluvni pokuté je plné oddé&litelné od ostatnich ustanoveni smlouvy a zavazky v
ném uvedené jsou pIné vymahatelné i v pfipadé zaniku smlouvy od samého podéatku.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9,

DOHODA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE

Smluvnf strany se ve smyslu ust. § 2140 ob¢anského zékonlku dohodly na zfizenl predkupniho
prava jako prava vécného k nemovitosti specifikované v ¢l |. této smlouvy ve prospéch
prodavajiclho jako opravnéného z vécného prava.

Povinny z ptedkupniho prava tak zfizuje touto smlouvou prodavajicimu, jakozto predkupnikovi,
pfedkupnl pravo, které spoéiva v povinnosti povinného z pifedkupniho prava nabidnout
predkupnikovi ke koupi nemovitosti, nebo jejich ¢ast v piipadé, Zze povinny z pfedkupniho prava
bude chtit tyto nemovité vé&ci nebo jejich &ast prodat, sménit, bezluiplatné prevést treti osobé
(koupé&chtivému). Piedkupni pravo se sjednava na véechny zplsoby zcizeni a kupujlci, jako
povinny z vécného prava a jeho pravni nastupci jsou v pfipadé jakéhokoliv uplathého a
bezuplatného pFevodu (v&etné jeho vkladu na zékladni kapital do obchodni spoleénosti) povinni
nemovitost nebo ideainl podll nemovitosti plsemné nabfdnout ke koupi prodavajicimu jako
opravnénému z vécného prava za cenu dle znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni
obvyklé ceny nemovitosti ke dni uplatnénl pFedkupniho prava, a predkupnik toto predkupni
pravo pfijima.

Predkupnl pravo se sjednava bezplatné a prodavajici nabyva pfedkupni pravo vkladem do
katastru nemovitostl u Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Dé&in.

Piedkupnl pravo dle tohoto &lanku se zfizuje na dobu uréitou, a to do okamziku nabyt( pravni
moci kolaudaénlho rozhodnutl, kterym se dle stavebniho zakona platného v dobé& vydanl(
rozhodnuti povolf uzivani k uréenému Ucelu celou stavbu ¢&. p. 143, Dé&c¢in VII-Chrochvice,
nachazejicim se v obci Dé&&in, jez je soucastl pozemku parc. ¢ 642 katastralnim uzemi
Chrochvice, nejdéle v8ak na dobu 15 let ode dne zapsani vlastnického prava do katastru
nemovitost( (tj. od pravnich U&inkl vkladu viastnického prava).

Povinny z pfedkupnlho prava se zavazuje, Ze po dobu trvani pfedkupniho prava jako prava
vécného nezatizl nemovité véci, které jsou uvedeny v ¢l. | odst. 1 této smlouvy, Zadnym pravem
tfetl osoby bez souhlasu pfedkupnika, s tim, Zze v pfipadé& poruseni tohoto zavazku se zavazuje
uhradit pfedkupnikovi 8kodu. V pfipadé zatizenl nemovitych véci pravem tietf osoby bez
souhlasu pfedkupnlika se zavazuje povinny z piedkupniho prava uhradit pfedkupnikovi smluvni
pokutu ve vysi 300.000,- K&. V piipadé, kdy v ramci realizace pfedkupniho prava dle odst. 13.6
a nasl. bude v okamziku doruéenf nabidky predkupnikovi vaznout na nemovitych vécech pravo
tfeti osoby, kterym byly predmétné nemovité véci zatiZeny bez souhlasu predkupnika,
prodluzuje se automaticky lhiita pro uplatnénl pfedkupniho prava o dobu, po kterou bude toto
pravo tretl osoby vaznout na pfedmétnych nemovitostech. Povinny z pfedkupniho prava je
povinnen bez zbyte¢ného odkladu oznamit zatZzenf nemovité véci pravem 3. osoby a sou¢asné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pfedkupnikovi zanik takového prava 3. osoby, které
vazne na nemovité véci. Prodavajici neni opravnén bezdlvodné odepfit udéieni souhlasu se
zatizenim véci. Strany se dohodly, Ze zévazek zaplatit smluvni pokutu nevyluuje pravo
na nahradu $kody.

Predkupni pravo bude vykonano tak, Ze povinny z piedkupnlho prava doruél pfedkupnikovi
nabldku se v8emi podminkami pfevodu nemovitych vécl, a to ve formé smlouvy uzaviené mezi
povinnou z pfedkupniho prava a koupéchtivym.

Predkupnlk je povinen piijmout nabidku povinného z ptedkupniho prava dle tohoto &lanku
nejpozdéji do 6 mésicll ode dne jejlho doruéeni. Neptijme-li piedkupnik nabidku povinného
z pfedkupniho prava do 6 mésich ode dne jejlho doruéenl, méa se za to, Ze pfedkupnik svého
predkupniho prava nevyuziva, avdak pfedkupni pravo stale vazne na nemovitostech.

Dnem nabytl pravnl moci rozhodnuti, dle &l. 13.4. této smlouvy p¥edkupnf pravo pfedkupnika a
s nim v8echny prava a povinnosti ze &l. 13. této smlouvy zanikaj.

Pfi spinéni podminky uréené v bodé& 13. 4 a 13.8. této smlouvy je prodavajici povinen bez
zbyte¢neho odkladu, nejpozdéji do 30 dnil od doru¢eni oznameni kupujictho o nabyti pravni
moci kolauda¢nlho rozhodnuti prodavajicimu, vystavit potvrzenf o zéniku predkupniho prava,
jez bude podkladem pro navrh na vymaz prava z katastru nemovitosti. Smiuvnl strany jsou
povinny poskytnout si vzajemnou souéinnost za U¢elem proveden( vymazu predkupniho prava.
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14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a jejl vyklad se Fidi pravnim tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym
zakonikem a dal$imi prislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Nenl-li vyslovné uvedeno jinak v této smiouvé, kazda strana nese vlastni naklady na pravni(
poradenstvi, notaf'ské sluzby, zprostfedkovatele a dalsi tieti osoby, jejichz sluzeb tato strana
vyuZije v souvislosti s touto smlouvou a/nebo prodejem a koupl nemovitosti.

Strany se zavazujl jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé strany a v intencich této
smlouvy, a uginit v8echna pravnl jednani nezbytna pro splnéni zavazk( a povinnostl z této
smiouvy vyplyvajlcich.

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajlci z této smlouvy a z pravnich piedpisl, pfechazeji na
pravni nastupce stran této smlouvy.

Pokud by nékteré ustanovenl této smlouvy bylo ¢i stalo se neplatnym ¢&i nevymahatelnym, tato
skute¢nost neovlivnl platnost a vymahatelnost ostatnich ustanovenl této smlouvy. Strany se
zavazujl nahradit takova ustanovenl platnymi a vymahatelnymi ustanovenimi, jez budou
odpovidat smyslu a zaméru neplatnych & nevymahatelnych ustanoveni. Soucasné strany
kladou diraz na zavéry vyslovené v nalezu Ustavniho soudu ze dne 3. 3. 2021, sp. zn. Il. US
1250/20, dle kterych plati, 2e ,StéZejn! je vZdy interpretace vile smiuvnich stran a pfednostn!
role takového vykladu, jenZ nevede k neplatnosti zkoumané smiouvy, pokud nenl zcela ziejms,
Ze smlouva odporuje zékonu (zde je vdak na misté restriktivnl interpretace) nebo se
Jjednoznacéné pri¢l dobrym mravam.”

Zastupitelstvo statutarntho mésta Déc¢ina schvdlilo usnesenim &. . . . ze
dne .. . . budoucl pfimy odprode;j pi‘edmétnych nemowtych vécl

konkrétnimu zéjemCI Zero Flnance s r 0., za dohodnutou cenu ve vy$i 10.502.000,00 K¢ (slovy:
deset milion(l pét set dva tisice korun éeskych)

Zamér odprodeje nemovitych vécl byl mimo jiné zvefejnén na ufednl desce Magistratu mésta
Dé¢in od 12.04.2023 do 28.04.2023, od 15.11.2023 do 31.12.2023.

V piipadé, ze bude kterékoli strané znemoznéno spinéni kterékoli z jejich povinnosti podle této
smlouvy v disledku vy$8[ moci, informuje tato strana druhou stranu o okolnostech souvisejicich
se zasahem vy88[ moci, s uvedenim povinnostl, jejichz spinénl je nebo bude zasahem vy$si
moci znemoznéno. Toto oznamenl musl nasledovat bezprostiedné poté, co se piislugna strana
dovédéla (nebo méla doveédét &i mohla dovédét, pokud by jednala s pé¢l fadného hospodare)
o situaci nebo okolnostech tykajlcich se zasahu vy$si moci. Po oznamen! druhé strané nebude
neplnéni povinnosti dotéené strany povazovano za porueni této smlouvy po dobu, kdy bude
pInénl t&chto povinnostl branit existence vy$si moci. Pro Géely této smlouvy se za zasah vy$s|
moci povaZzuje mimoiadna udalost &i okolnost, kterou strany nemohly p¥i uzavirani této smlouvy
piedvidat nebo jl nemohly pedeijlt pfijetim preventivnich opatfeni, kterou nejsou strany schopny
ovlivnit a kterd nebyla zplsobena Umysinym jednanim &i zanedbanim stran a vyznamné
komplikuje ¢ znemozZiiuje plnénl povinnosti kterékoli strany vyplyvajlcich z této smiouvy.

Obeé Strany timto prohlasujl, Ze ve smyslu § 1764, 1765 a 1766 Ob&anského zakonlku na sebe
berou nebezpedl zmény okolnosti a Zadna ze Stran tedy nenl opravn&na domahat se po druhé
Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z dlivodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech stran. Timto neni dotéen ¢&l. 10 odst. 10.4.
této smlouvy ve vztahu k nové smlouvé.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana v péti (5) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Dvé (2)
vyhotoveni této smlouvy obdrz[ kupujfci, dvé (2) vyhotoveni této smlouvy obdrzl proddvajlci a
jedno (1) vyhotovenl (s Ufedné ovéfenymi podpisy stran) bude piedloZeno pfislusnému
katastralnfmu Gfadu s navrhem na vklad.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a tGéinnosti dnem
jejfho uvefejnénl v registru smiuv.

Tato smlouva mlze byt mé&néna a doplfiovana pouze formou plsemnych dodatk podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.

Strany timto vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vali, na
diikaz ¢ehoz pfipojujl nize své podpisy.
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Prodavajici:

Misto:

Datumi sossmgaapyvie st st

Statutarnl mésto Dééin
Ing. Jifl Andél, CSc., primator

Kupujici:

MISEO: s e

Datum: susisamivein s i imasarsrsivssa

Zero Finance, s.r.0.
Michal Soukup, jednatel
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od: I

Odeslano: pondéli 14. fijna 2024 11:28
Komu:

Kopie:

Pfedmét: RE: Zamér prodeje byvalé Skoly

Vazend panikolegyné,

akusticka studie varovného informaéniho systému (dale jen ,,VIS“) nema textovou ¢ast, ale je to pouze mapa

s vyty&enymi kruznicemi, které zndzornuji dosah akustického signalu, respektive pokryti poZadovaného uzem.
Akusticka studie byla vypracovéana projektantem pred realizaci projektu a jeji cilem bylo optimalni rozmisténi
koncovych prvkd VIS (sirén a bezdratovych hlasich). Studie nefesi Grover hluku $ifeného sirénou do jejiho
okoli. Uroven signélu $ifeného sirénou musi dosahnout na hranici pokrytého tizemi, pfi Grovni minimalné 55 dB
k nejvzdalenéjSimu prvku. K zabezpecéeni pozadavku na pokryti izemi mésta varovnym signdlem musi byt
splnéna podminka, aby se dosahy sousedicich koncovych prvkl varovného informaéniho systému piekryvaly.
Odstranéni nékterého z koncovych prvk( by mélo za nésledek, Ze ¢ast zemi mize zUstat bez pokryti
varovnym signdlem v odpovidajici kvalité, za dodrZeni technickych parametr( stanovenych Hasi¢sky
zachrannym sborem.

Obecné plati, Ze do JSVV (jednotny systém varovani a vyrozuméni) lze pfipojit pouze elektronickou sirénu, jejiz
akusticky tlak ve vzdalenosti 30 m od zdroje dosahuje hodnoty minimalné 103 dBA. Pouziti sirény Gibon 600 od
firmy Telegrafia, ktera je umist&na na tomto objektu, bylo schvéleno Hasi¢skym zdchrannym sborem a tomuto

poZadavku vyhovuje.

Vybér lokality pro umisténi sirény zohlediioval zejména skuteénost, Ze misto je vysoko na terénem a je
zde zajisténo dostateéné, obousmérné Sifeni signalu v poZzadované kvalité. Z tohoto z dlivodu by
rozhodnuti o pfipadné demontazi sirény s pfisluSenstvim znamenalo vybudovani 13 m vysokého stozaru,
a to v blizkém okoli stavajiciho umisténi. Misto urcené k postaveni stoZaru by mélo byt nejlépe na
pozemku mésta s moznosti pfipojeni k elektrické rozvodné siti. Pokud by bylo zafizeni vybudovano na
pozemku, ktery méstu nepatii, musela by byt s pronajimatelem uzaviena smlouva, ktera by si mohla
vyZzadat pravidelné roéni naklady napfiklad na prondjem. Celkové, odhadnuté naklady na vybudovani
stoZaru zahrnuji zejména vypracovani projektu, vybudovani betonového zakladu, zhotoveni stozéru, jeho
osazeni a pfemisténi celého zafizeni z plivodniho mista. Odhadované naklady by se pohybovaly okolo

400 tisic korun. Doporuduji, aby vy$e uvedena finanéni éastka byla vyélenéna z prodejni ceny a
alokovana do rozpod&tu kap. 229 - Krizové Fizeni.

S pozdravem

Utvar primatora — krizové fizeni

From:

Sent: Thursday, September 19, 2024 11:51 AM
To:
Subject: Zédmér prodeje byvalé skoly

VaZend pani kolegyné ke stanovisku zaslanému dne 17.9.2024, které se tykd zdméru prodeje stavby €.p. 143 (byvala
ZS) ul. Vilsnicka, véetné pozemki p.&. 642, p.&. 643/1 k.. Chrochvice, dopliuji nasledujici:



Od: I

Odeslano: Ctvrtek 19. zaii 2024 11:51
Komu:
Predmét: Zamér prodeje byvalé Skoly

VaZenad pani kolegyné ke stanovisku zaslanému dne 17.9.2024, které se tyka zaméru prodeje stavby ¢&.p. 143 (byvald
Z8) ul. Vilsnickd, véetné pozemka p.¢. 642, p.&. 643/1 k.4. Chrochvice, dopliiuji nasledujici:

Modernizace Varovného informacniho systému probéhla v rémci dotace z Operaéniho programu Zivotni prostiedi
2014-2020 v 47. vyzvé Ministerstva Zivotniho prostiedi. Jednou z podminek moZnosti vyuZiti dotace byla
udritelnost. UdrZitelnosti se rozumi doba, po kterou pfijemce dotace musi zachovat vystupy projektu. Z tohoto
davodu nelze aZ do zaFi 2026 jakymkoliv zplisobem zasahovat do provedeni dila. V opaéném pfipadé by méstu jako
pfijemci hrozila sankce vraceni dotace.

S pozdravem

STATUTARNI




od: I

Odeslano: Utery 17. zafi 2024 16:54

Komu:

Kopie:

Piedmét: RE: Prodej stavby &.p. 143 (byvala ZS) ul. Vilsnick, véetné pozemka p.¢. 642, p.&.

643/1 k.U, Chrochvice

VaZena pani kolegyné velmi rad bych odpovédél obratem, ale umisténi sirény, kterd je souéasti VIS pfedchazel
projekt, ktery zahrnoval také akustickou studii. Na zdkladé tohoto projektu byla siréna umisténa na misté, ze kterého
je moZné pokryt okolni Uzemf varovnym signdlem. Odstranénim sirény, by se pokryté Gzemi ocitlo bez varovného
signalu. Sirénu neni moZné odstranit, ale pouze pfesunout na jiné, vhodné misto, nejlépe objekt na mésta a nechat
zhotovit novou akustickou studii. Takovy postup vyZaduje zcela jisté del$i dobu.

Podle § 23 a 25 zdkona o I1ZS musi osoby strpét umisténi zafizeni systému varovdni a vyrozuméni na nemovitostech,
které maji ve vlastnictvi, a umoZnit k nim pfistup hasi¢skému zdchrannému sboru kraje nebo jim zmocnénym osobdm

za ucelem pouZivdni, kontroly, udrZby a oprav.

S pozdravem

STATUTARNI
MESTO DECIN

il T
LR, \

rrom: [

Sent: Monday, September 16, 2024 3:01 PM
To:

Subject: Prodej stavby C.p. 143 (byvald ZS) ul. Vilsnicka, véetné pozemkl p.&. 642, p.€. 643/1 k.0. Chrochvice

Vazeni,

v ZM dne 30.5.2024 usn. &. ZM 24 05 04 40 byl schvélen pfimy odprodej vy$e uvedenych nemovitosti a
dale bylo schvaleno uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni s konkrétnimi podminkami pro Zero
Finance, s.r.o. — viz. usneseni v pfiloze.

Po schvaleni prodeje v ZM se potencialni kupujici obratil na AKNT s novymi poZadavky, které chce
zakomponovat do smlouvy.

Nyni je nutné posoudit, zda statutarni mésto Décin bude chtit pfistoupit na tyto zmény a v pfipadé Ze ano,
bude nutno v8e znovu projednat v orgdnech mésta.

Zadame Vas o pisemné vyjadieni k nize uvedenym pozadavkdm a zarovefi o sdéleni, zda je to mozné,
jakym zpUsobem a v jakém Sasovém horizontu, pfipadné jaké budou naklady, apod.



1.) v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna) — potencialni kupujici poZzaduje, aby
mésto v dané |hité odstranilo toto zafizeni, v pfipadé nedodrzeni Ihdty navrhuje smluvni pokutu ve
vySi 0,1 % z kupni ceny

2.) v objektu je umisténo zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetové sité spole¢nosti JAW
s.r.0. na zakladé smlouvy o najmu — potencialni kupujici pozaduje, aby mésto zajistilo souhlas JAW
S.r.0. pro odstranéni zafizeni, v pfipadé nedodrzeni Ihity navrhuje smluvni pokutu ve vysi 0,1 %

z kupni ceny. V tomto pfipadé je nutno zvazit jaky bude postup — zda smlouvu vypovédét (zarovef
poclitat s moznosti, ze k prodeji nakonec nedojde), ukonéit dohodou stran, ujednat zménu smlouvy
a mista, atd...

Vzhledem k tomu, 2e OMH - odd. nakladani s majetkem mésta musi jiz v tuto chvili pfipravit material do
organt mésta, Zadame Vas o zaslani Vaseho vyjadreni obratem (kazdy se vyjadi ke své problematice).
Vase vyjadfeni bude souc¢asti materialu do RM + ZM.

Dékujeme prfedem za spolupraci.




od: I

Odeslano: pondéli 16. zaii 2024 15:56
Komu:
Pfredmét: FW: Prodej stavby &.p. 143 (byvala ZS) ul. Vilsnicka, véetné pozemka p.¢. 642, p.&.

643/1 k.U. Chrochvice

Vazeni,
k bodu 2.) odbor mistniho hospodafstvi, oddéleni spravy majetku mésta sdéluje:

mezi statutdrnim méstem Dé&cin a JAW.cz s.r.0. je uzaviena smlouva o njmu ze dne 3.5.2016. Smlouva je uzaviena
za Ucelem posilenf kapacity a dostupnosti internetové sité v obci D&&in-Chrochvice. Jedné se pouze o komeréni
¢innost uvedené spole¢nosti, statutarni mésto D&&in jeji sluzby v dané oblasti nevyuZiva. Dle ¢lanku VII. této
smlouvy je vypovédni doba $est mésich, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Smlouvu Ize ukonit té2
pisemnou dohodou obou smluvnich stran. O ukonéeni smluvniho vztahu vypovédi nebo dohodou rozhoduje rada
mésta.

STATUTARNI
MESTO DECIN

Heo

From:
Sent: Monday, September 16, 2024 3:01 PM

Subject: Prodej stavby ¢.p. 143 (byvala ZS) ul. Vilsnicka, véetné& pozemk(i p.¢. 642, p.¢. 643/1 k.U. Chrochvice

Vazeni,

v ZM dne 30.5.2024 usn. €. ZM 24 05 04 40 byl schvalen pfimy odprodej vy$e uvedenych nemovitosti a
dale bylo schvaleno uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni s konkrétnimi podminkami pro Zero
Finance, s.r.o. — viz. usneseni v piiloze.

Po schvaleni prodeje v ZM se potencidlni kupujici obratil na AKNT s novymi pozadavky, které chce
zakomponovat do smlouvy.

Nyni je nutné posoudit, zda statutarni mésto Dé&cin bude chtit pfistoupit na tyto zmény a v piipadé Ze ano,
bude nutno v8e znovu projednat v organech mésta.

Zadame Vas o pisemné vyjadreni k nize uvedenym pozadavkim a zaroven o sdéleni, zda je to mozné,
jakym zpUsobem a v jakém €asovém horizontu, pfipadné jaké budou naklady, apod.
1



1.) v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna) — potencialni kupujici pozaduje, aby
mésto v dané [h(té odstranilo toto zafizeni, v pfipadé nedodrzeni Ihty navrhuje smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z kupni ceny

2.) v objektu je umisténo zafizeni pro posileni kapacity a dostupnosti internetové sité spoleénosti JAW
s.r.0. na zakladé smlouvy o najmu — potencialni kupujici pozaduje, aby mésto zajistilo souhlas JAW
s.r.0. pro odstranéni zafizeni, v pfipadé nedodrzeni Ihity navrhuje smluvni pokutu ve vy$i 0,1 %

z kupni ceny. V tomto pfipadé je nutno zvazit jaky bude postup — zda smlouvu vypovédét (zaroven
poditat s moznosti, ze k prodeji nakonec nedojde), ukongit dohodou stran, ujednat zménu smlouvy
a mista, atd...

Vzhledem k tomu, Ze OMH - odd. nakladani s majetkem mésta musi jiz v tuto chvili pfipravit material do
organu meésta, Zzadame Vas o zaslani Vaseho vyjadeni obratem (kazdy se vyjadfi ke své problematice).
Vase vyjadfeni bude soucéasti materialu do RM + ZM.

Dékujeme pfedem za spolupraci.




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1082-116/2019

NEMOVITA VEC:  Nemovité véci na &asteéném LV & 10001, k.. Chrochvice, pozemky s
budovou ZS Chrochvice, nyni po zméné uzivani bytovy dim ¢.p. 143,
Vilsnicka ul. 65 s malometraznimi byty

KatastraIni udaje : Kraj Ustecky, okres D&&in, obec D&&in, k.i. Chrochvice
Adresa: Vilsnicka 143/65, 405 02 Déin
VII-Chrochvice
Vlastnické udaje: Statutarni mésto Décin
Adresa: Mirové nam. 1175/5, 405 02 Dé¢in

OBJEDNAVATEL: Statutarni Mésto Décin

Adresa: Mirové nameésti 1175/5, 40538 Dé€in IV-Podmokly

ZHOTOVITEL :

Adresa:

UCEL OCENENI: Urceni obvyklé ceny pro jednani o pfevodu nemovité véci (ocenéni

stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA
0 500 000 K¢
URCENA 9 500 000 K¢
Stav ke dni: 20.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  20.11.2019
Za piitomnosti: osobné a samostatn€ po dohod¢ se spravecem majetku obce
Pocet stran: 51 stran Pocet ptiloh: 28 Pocet vyhotoveni: 2

V Dé&ting, dne 27.11.2019 _




[ NALEZ |

FLTI;lI(:t:ka ukol }
Ukolem znalce je pro potieby fizeni o prodeji ocenit nemovitosti uvedené v p¥iloze LV, véetné
jejich soucasti a prislusenstvi, véetné prav a zdvad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.
GPS souradnice nemovité véci:

GPS (WGS-84) 50°45'14.44"N, 14°10'49.13"E

DEC 50.754009926, 14.180314847

Zikladni pojmy a metody ocenéni ]
Administrativni cena dle ocenlovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemki jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny.

Porovnévaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odli$nosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti nemovitosti t.j. plochy
uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zékladé vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny pro fizeni o prodeji nemovité véci.

|Mist0pis |
Mésto D&Cin je byvalé okresni mesto a nyni mésto statutarni. Mésto lezi na soutoku fek Labe a
Ploucnice. Dé¢in je dilleZitou ktiZovatkou nejen silni¢ni ale ptedevsim Zelezni¢ni dopravy, silnice
/13 a 1/62, Zelezni¢ni uzel péti trati a zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroverni diky své poloze na
labské vodni cesté je téZ pristavnim méstem. Ve mésté je dostupné veskera ob¢anska vybavenost,
vSechny typy 8kol véetné vysoké. Mésto protina hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hraniéni ptechod Hrensko se SRN.

V misté je dale autobusova doprava a méstska hromadna doprava fesena nékolika k¥izicimi se
linkami autobusi. Je mozné napojit se na veskeré inzenyrské sit€ elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centrélni zdroje pro sidligtni vystavbu. V obci je nemocnice,

kulturni a sportovni zafizeni, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecni i statni, Gfady a
obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Ocenlovana nemovitost se nachdzi v okrajové ¢asti obce zvané Chrochvice. Je to méné preferovana
oblast za Dé&inem VI-Letna a sidlisté Zelenice, o kterém se da ¥ici, Ze je rozsifenym centrem jedné
ze sidelnich ¢asti (s MM Dé&€in) DéCina IV-Podmokly.

V této Casti obce je spiSe zastavba plivodnimi vilami a rodinnymi domy, v posledni dob€ i
novostavby pod vrchem Chmelniku. Primyslova ¢ast v malém rozsahu, spiSe pfi silnici a silnici
rovnob&zné s ulici Usteckou, a &ast Vilsnice. Ve spodni &asti vede silnice prvni tiidy a t&leso
Zelezni¢niho koridoru Praha-Drazd’any. Pivodni vyuziti objektu byla zakladni §kola s rozsitenou
vyukou jazykd Chrochvice, 9tf. Hluk z dopravy zde neni, klidna lokalita. Planovana spojka
délni¢niho ptivadéle, Chrochvicka nebo Vilsnicka spojka bude bez vlivu na lokalitu a umisténi
stavby, jeji provoz ve vilové ¢asti obce.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha [ orné ptda
, O trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty [1 rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: /0O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - bytové domy zdéné
P¥istup k pozemku: zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

w2 x




r(‘elluwj," popis 1
Objekt byl postaven v roce 1907. Piivodné byl objekt vyuZivén jako zakladni $kola. V roce 2003 byl
prebudovén na bytovy dim s 27 pievazne malometraznimi byty. Byty 1+1 s pfisluSenstvim v poctu
7, jedna bytova jednotka 3+1, garsoniéry v poctu 19. Je napojen na elektfinu, vodu a plyn,
kanalizace je napojena do uliéni stoky. Objekt je podsklepeny s 5 nadzemnimi podlazimi a
suterénem, zdény z cihel, okna jsou dievéna $paletova, krytina je plechovéa panelova. Vytapéni
objektu je ustiedni, v&etn& centralniho ohfevu vody. Zdroj pro vytapéni se nachdzi v podzemi
budovy. V sou¢asné dobé jsou v kotelné osazeny 4 plynové atmosférické kotle, kaskada kotl
Protherm 50 S00.

Viechny bytové jednotky jsou vybaveny hygienickym zatizenim (vana nebo sprcha, umyvadlo a
WC). Byty jsou vybaveny kuchyfiskou sestavou s diezem. Ohfev teplé vody v b.j. je zajistén
elektrickymi zasobnikovymi ohiivaci v kazdé b.j. samostatné. Celkové vybaveni bytovych jednotek
je ve znaéné dozitém stavu omezeného standardu.

Soudésti nemovitosti je asfaltové oplocené hii§te stojici na pozemku p.¢. 643/1 v k. 1. Chrochvice.

Podrobng&jii popis je v dokumentaci pro zménu uZivani byvalé 78 zpracované projektantem p.

B occ 2002 az 2003,

Zamérem adaptace $koly na malometrdzn{ byty bylo nalézt feSeni pro ,,ptechodné ubytovani” lidi,
rodin po povodni ve spodni &asti obce v roce 2002. Spise byty standardni aZ mirné podstandardni s
Gplnym socidlnim zafizenim a pln& obyvatelnymi. V 1.NP bylo vybudovano pét byth z toho 1 byt
1+1 a 3 garsoniéry a jeden bezbariérovy byt, prostory byvalého soc. Skoly bylo vyuzito jako
susarny. Sklepy se sklepnimi kéjemi, piivodné draténé klece Saten a kotelna zlistaly zachovany.
Rovnéz bez upravy je pivodni télocviéna, piistupnd na uroveit 1.PP z 1.NP jednoramennym
schodigtém. Ve 2.NP bylo vybudovano 10 bytd z toho 3 byty 1+1 a 7 garsoniér a suSarny pradla.
Nékteré mistnosti bytd jsou vétsich rozmérd vzhledem k dispoziénimu feSeni Skoly na velikost
udebny, tiidy. Ve 3.NP je 10 byt z toho opét 3 byty 1+1 a 7 garsoniér, susarny. Ve 4.NP jsou
pouze dvé garsoniéry s ¢4st. zkosenymi stropy. Dal3i ¢ast podlazi pGvodni nejvyssi budovy Skoly je
bez stavebni upravy a Géelového vyuziti, jesté dalsi uroveri ptidniho, podstte$niho prostoru smérem
nad byty.

Pro nové vyuZiti byla provedena uprava stavajiciho rozvodu UT, nové rozvody vody a kanalizace
ve zménéné dispozici, elektroinstalace téZ upravena, spole¢né s opravou stiechy a klempifskych
prvkil. Otvorové vyplné oken (3paletovd, dfevéna netésnd, poSkozend, nekde kovani pouze na
vnitinich kifdlech, bez obnovovacich natért) a dvefi jsou ptvodni, doplnény o vnitini dvefe v
novych pickach. Povrchy stén a podlah po mensi opravé a doplnéni stavajicich podlah chodeb
(dlazba lokalng) a byt PVC, stény ¢aste¢né obklad v kuchyni a plné¢ v soc. zafizenich.

| RIZIKA l
Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)

NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE P¥istup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentak: Bez dal3ich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité veci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Demograficky negativné zatizena lokalita

=35




NE Povoditova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentéaf: Demograficky negativné zat{Zena lokalita touto budovou s byty, v&tsinou pro
nepiizptisobivé nebo socidlné slabé ob¢any, byla uzavienim domu a po ukonéeni provozu byti
bez nahradniho bydleni téchto ubytovanych osob, v této ¢asti Chrochvic, podstatné zlepSena.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhor$enym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivane

Komentaf: Bez ostatnich rizik, stavebné technicky stav je zhor§eny, objekt opusteény bez
vyuziti. Nutno ovéfit stav rozvodii vody a topeni, poSkozeni rozvodii mobhla zpusobit zbytkova
voda. Elekt¥ina je mengiho rozsahu zasuvek i osvétleni. Zajem o bydleni v téchto bytech s
horéim standardem je pouze specifickému a omezenému poétu vhodnych obyvatel spokoj enych
s vybavenim k béZnému bydleni, uzivani.




[ OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytovy dim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé¢in VII
2. Venkovni upravy zjednodugeng, vietn& oploceni a hfisté s ptipojkami
3. Pozemky na LV &. 10001, k.u. Chrochvice, D&Cin VII

iObsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dtm &.p. 143, Vilsnické ul. 65, Décin VII
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Gipravy zjednoduseng, vetné oploceni a hiidté s piipojkami
3. Hodnota pozemk
3.1. Pozemky pro vécnou hodnotu
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Bytovy dtim &.p. 143, Vilsnické ul. 65, DéCin VII




[ OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

dtim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65 s malometraznimi byty, pocet 27 b.j.

Nazev predmétu ocenéni: Ptivodni budova ZDS Chrochvice, nyni po zméné uzivani bytovy
Adresa predmétu ocenéni: Vilsnicka 143/65
405 02 Décin VII-Chrochvice
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni izemi: Chrochvice
Pocet obyvatel: 49 226

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 697,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF
CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia 11 0,00
6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni Gzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromg Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=P¢*P7*Pg*Po* (1 + > P)=1,120
1=1
V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

z

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ %, P)=0,970

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: i 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové €asti obce I11 -0,05

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — [1I 0,04

moznost komeréniho vyuziti - Byty za Gi¢elem pronajmu, socidlni
byty hor$iho standardu.

9. Obyvatelstvo: Konflikini skupiny v okoli v okolnich bytech nebov 1 -0,10
okoli

10. Nezamé&stnanost: Praimérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivli - NezjiStény. I 0,00

1
Index polohy Ir=P, * (1 +3 P))=0,950
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocelovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,064

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,922

1. Bvtovy ditm &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII
Vybaveni-popis dle tabulky

Cislo Konstrukce a Popis standardu
polozky vybaveni
1 zéklady b&zné zakladani asi bez izolaci-staii,(u podsklepenych




10
11
12
13
14

15

16

17
18
19
20
21

22
23
24
25

26

zdivo

stropy

stiecha

krytina

klempitské konstrukce

vnitini omitky

fasadni omitky

vnéjsi obklady
vnitini obklady
schody

dvete

okna

podlahy obytnych
mistnosti

podlahy ostatnich
mistnosti

vytapéni

elektroinstalace
bleskosvod
rozvod vody
zdroj teplé vody
instalace plynu

kanalizace
vybaveni kuchyné
vnitini vybaveni

zachod

ostatni

objektl i svislé), piskovec, opuka, vlhkost, nefunkéni
izolace, podstandard

zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti klasického
cihelného zdiva z plnych cihel tl. 45 cm, ¢ast je
kamenna z opuky a jiného druhu kamen

jakékoliv s rovnym podhledem, dievéné, tramové,
nebo opatfené podhledem ze sadrokartonu, v piizemi
Castedné klenby nebo stropy tvrdé polospalné nebo
nespalné

jakykoliv krov béZzného provedeni a druhu, sedlova
stfecha s polovalbami, stfe$ni okna

plechova, Sablony pozink nebo Al

uplné z pozinkovaného plechu véetné parapetu, ¢ast
svodu a kolen, vytokd chybi, koroze

vapenné Stukové, standard a hladké, vlhkost a
opadané pfi zemi chodby, sklepy aj.

vapenné hrubsi, biizolitové a opadané bez povrchu a
natéru, podstandard, opadané pti zemi, pod klemp.
prvky, fimsy stiechy, ndvétrné strany

neni sokl z kabfince ani obklad, hrubsi sokl a piskovec
koupelny, vany, WC, kuchyné, bézny, standardni
rozsah, rizny format, kuch. linky maly rozsah
betonové, kamenné, teraso, dlazba

hladké plné po ocelové zarubng, vehodové s vyplni,
plechové sklep a kotelna

dvojita Spaletova plivodni, délend i po vy3ce

PVC, dlazby, ptivodni dfevéné

betony, naru$ené betony, chodba dlazby doplnéné
nesouvislé rtizné provedeni
etaZové s kaskadou plynovych kotlt v centralni kotelné
a zasobniky TUV v koupelnach
svételny i motorovy proud, pojistky, po rekonstrukci
zjistén, standard
studend a tepla, plastové rozvody
el. zasobniky v koupelnach
pouze do kotelny, sporaky el.
odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC, do veiejné
kanalizace

sporak s troubou elektro, el. dvouvarice
standardni provedeni kombi, keramick4 umyvadla,
plechové vany a sprchové kouty levngjsi zastény
zachody kombi, dle mista i s horni nadrzi
nejsou samostatna nebo krbova kamna, bez digestofi,
bez daliiho vybaveni =vestavéné skiing, rozvod
domaéciho a vetejného telefonu, odvétravani prostoru
ventilatory, rozvod antén pod omitkou, okenice, miiZe
bez instaladnich Sachet, bez jader, bez vytahu
pouze krat$i rozvody VZT s malymi vent. koupelny
bez oken



-

7attidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukee: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 37,35*11,25+11,80*11,60+O,60*9,60+11,60*6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90*18,90-1,1*3,5

1.NP 37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90%18,90-1,1%3,5

2.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60*9,60+1 1,60%6,70+4, = 729,31
90%18,90-1,1*3.5

3.NP 37.35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

4 NP 16,49*8,30+3,20%12,40+4,70*9,10 = 21932

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

", Zastavéna Konstr. .
Podlazi vy Soucin
plocha vyska

LR 734,59 m? 324m 2380,07

1.NP 734,59 m? 423m 310732

2.NP 729,31 m? 423m 308498

3.NP 729,31 m? 423m 308498

4 NP 219,32 m? 3,0lm 660,15

Soucet 3 147,12 m? 12 317,50

Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 12317,50/3147,12 =391m

Promérnd zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 3147,12/5 = 629,42 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 2 380,06 m*
0+1,2*%4,40+4,90%18,90-1,1%3,5)*%(3,24)

1.NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3107,31 m®
0+1,2*%4,40+4,90*18,90-1,1*%3,5)*(4,23)

2.NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60*9,60+11,60%6,7 = 3084,97 m’
0+4,90%18,90-1,1*3,5)*%(4,23)

3.NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3 084,97 m®
0+4,90%18,90-1,1*3,5)*(4,23)

4 NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60*9,60+11,60*6,7 = 2722,33 m®
0)*(1,35+(7,15-1,35)/2)

(PP = podzemni podlaz{, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSent)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP P 2 380,06 m’




1.NP NP 3107,31 m
2.NP NP 3 084,97 m

4.NP NP 2 722,33 m

3
3
3.NP NP 3 084,97 m*
3
3

Obestaveény prostor - celkem: 14 379,64 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glgr,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrcht S 6,90 50 1,00 3,45
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 50 1,00 3,45
8. Uprava vn&jsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 80 1,00 2,56
11. Dvete C 3,20 20 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody C 2,10 20 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody P 2,10 80 0,46 0,77
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30 1,00 0,54
22. Vybaveni kuchyni p 1,80 70 0,46 0,58
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 82,51
Koeficient vybaveni Ka: 0,8251

Vypolet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢&. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

v

Konstrukee, vybaveni ﬁj[ (]:(;)Slt K V['j’ (.I‘)! |.'P; E] St. Ziv (2[:1[' Ocrzz(l)ljuz
T Zaklady v&. zemnich praci P 6,00 100,00 046 276 3,35 112 150 74,67 25014
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 22,79 112 150 74,67 17,0173
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 994 112 140 80,00 7,9520
4. Krov, stfecha S 5,30 100,00 1,00 530 6,42 [12 140 80,00 5,1360
5. Krytiny stiech S 2,40 100,00 1,00 2,40 291 60 80 7500 2,1825
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 60 80 7500 0,6375
7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 16 S0 32,00 1,3376
7. Uprava vnitfnich povrchil S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 50 60 83,33 3,4832
3. Uprava vnéjsich povrchl S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 60 70 8571 3,2227
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,55 16 40 40,00 1,0200
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,64 112 140 80,00 2,9120
11. Dveie S 3,20 80,00 1,00 2,56 3,10 16 50 32,00 09920
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 5,40 6,54 80 90 88,89 58134
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 16 30 53,33 2,0052
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 16 40 40,00 1,2600
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 40 S50 80,00 2,5200
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 35 40 87,50 0,4200
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 16 40 40,00 0,8000
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 35 45 77,78 11,5556
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,88 35 50 70,00 2,7160
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 16 40 40,00 0,1920
21. Ohiev teplé vody P 2,10 80,00 0,46 0,77 093 16 40 40,00 03720
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30,00 1,00 0,54 0,65 16 30 53,33 03466
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 70,00 046 0,58 0,70 16 30 53,33 0,3733
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 461 16 30 53,33 2,4585
Opotiebeni: 69,2 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. &. 8) [Ké/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): 4 0,8251
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 168,47

Plna cena: 14 379,64 m> * 3 168,47 K&/m® = 45 561 457,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 69,2 % /100) * 0,308
Nékladova cena stavby CSn = 14032 929,05 K¢
Koeficient pp ) 0,922
Cena stavby CS = 12 938 360,58 K¢
Bytovy dém &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé¢in VII - zjisténa cena = 12 938 360,58 K¢

2. Venkovni Gpravy zjednoduiené, véetné oploceni a hiisté s pitipojkami

Zattidéni pro potieby ocenéni
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Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nizev stavby Cena stavhy

Bytovy dtim ¢.p. 143, Vilsnickd ul. 65, D&in VII 12 938 360,58 K¢
Celkem 12 938 360,58 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 12 938 360,58
5,00 % z ceny staveb * 0,0500
Venkovni uipravy zjednodusené, véetné oploceni a hristé s - 646 918,03 K¢
piipojkami - zjiSténa cena

3. Pozemky na LV & 10001, k.4. Chrochvice, Décin VII

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,950
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nizev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivéani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

6

Index omezyjicich vlivh TIo=1+2 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,950 = 0,922

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

. Z34kl. cena Upr. cena
Zat i P
f{déni Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 697.- 0,922 642,63
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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gislo [m?] [Ké&/m?) (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 642 735 642,63 472 333,05
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 643/1 2034 642.63 1307 109,42
Stavebni pozemky - celkem 2769 1779 442,47
Pozemky na LV & 10001, k.a. Chrochvice, Dé&¢in VII - zjisténa = 1779 442,47 K¢

cena celkem

l'l‘rim’ ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovy dim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII
Vybaveni-popis dle tabulky, v administrativnim ocenéni, pfedchozi asti ocenéni, dle typu a stavu
konstrukci a vybaveni, poloZek stavby.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2%4,40+4,90%18,90-1,1*3,5

1.NP 37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+1, = 734,59
2*4,40+4,90*18,90-1,1*3,5

2.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

3.NP 37,35%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,70+4, = 729,31
90*18,90-1,1*3,5

4 NP 16,49*8,30+3,20*12,40+4,70*9,10 = 219,32

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

L.PP 734,59 m? 324m 2380,07
1L.NP 734,59 m? 423m 310732
2.NP 729,31 m? 423m 308498
3.NP | 729,31 m* 423m 3084,98
4 NP 219,32 m? 3,0l m 660,15
Soucet 3147,12 m? 12 317,50
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 12317,50/3 147,12 =391m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZpP = 3147,12/5 = 629,42 m?

Obestavény prostor
Nizev Obestavény prostor
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1 PP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 2 380,06 m*
0+1,2%4,40+4,90*18,90-1,1*3,5)*(3,24)

1. NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 310731 m?
0+1,2*4,40+4,90%18,90-1,1*3,5)*(4,23)

2 NP (37,35%11,25+11,80%11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3084,97 m?
0+4,90%18,90-1,1*%3,5)*(4,23)

3 NP (37,35*%11,25+11,80*11,60+0,60%9,60+11,60%6,7 = 3 084,97 m*
0+4,90%18,90-1,1%3,5)*(4,23)

4 NP (37,35%11,25+11,80*11,60+0,60*%9,60+11,60%6,7 = 272233 m’
0)*(1,35+(7,15-1,35)/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zaste3eni)

i T Obestavény
Nazev yp prostor
1.PP PP 2 380,06 m®
1.NP NP 3107,31 m?
2.NP NP 3 084,97 m?
3.NP NP 3 084,97 m?
4 NP NP 272233 m’?
Obestavény prostor - celkem: 14 379,64 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Oby. podil [%] Ei)sjt Koef. [ojk?ir.aggcrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vhittnich povrcha S 6,90 50 1,00 3,45
e Uprava vnitinich povrch S 6,90 50 1,00 3,45
8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 80 1,00 2,56
11. Dvete C 3,20 20 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapeni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
16. Elektroinstalace S 5,20 50 1,00 2,60
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
18. Vnitini vodovod S 3,30 50 1,00 1,65
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19

20.
21.
21.
22.
22.
23.
24.
25.
26.

_Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
Vaitini plynovod S 0,40 100 1,00 0.40
Ohftev teplé vody € 2,10 20 0,00 0,00
Ohtev teplé vody P 2.10 80 0,46 0,77
Vybaveni kuchynf S 1,80 30 1.00 0,54
Vybaveni{ kuchyni P 1,80 70 0,46 0,58
Vnitfni hygienické vyb, S 3,80 100 1,00 3,80
Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
[nstalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 82,51
Koeficient vybaveni Ky4: 0,8251

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

v

g T P . _
Konstrukce, vybaveni I(”)/rl:| ?f;; K [[({/OP] [f;il St. Ziv Cg{'::& (izﬁz'uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,35 112 150 74,67 2,5014
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 22,79 112 150 74,67 17,0173
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 994 112 140 80,00 7,9520
4. Krov, stfecha S 5,30 100,00 1,00 5,30 6,42 112 140 80,00 5,1360
5. Krytiny stfech S 2,40 100,00 1,00 2,40 291 60 80 7500 2,1825
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 60 80 7500 0,6375
7. Uprava vnitfnich povrchii S 6,90 50,00 1,00 345 4,18 16 50 32,00 1,3376
7. Uprava vnitinich povrchu S 6,90 50,00 1,00 3,45 4,18 50 60 83,33 3,4832
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 60 70 85,71 3,2227
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,55 16 40 40,00 1,0200
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,64 112 140 80,00 2,9120
11. Dvefe S 3,20 80,00 1,00 2,56 3,10 16 50 32,00 0,9920
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 540 6,54 80 90 88,89 58134
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,76 16 30 53,33 2,0052
16. Elektroinstalace S 520 50,00 1,00 2,60 3,15 16 40 40,00 1,2600
16. Elektroinstalace S 5,20 50,00 1,00 2,60 3,15 40 50 80,00 2,5200
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 35 40 87,50 0,4200
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 16 40 40,00 0,8000
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 2,00 35 45 77,78 11,5556
19. Vnitin{ kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,88 35 50 70,00 2,7160
20. Vnitin{ plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,48 16 40 40,00 0,1920
21. Ohtev teplé vody P 2,00 80,00 046 0,77 0,93 16 40 40,00 0,3720
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30,00 1,00 0,54 0,65 16 30 53,33 0,3466
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 70,00 046 0,58 0,70 16 30 53,33 0,3733
23, Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,61 16 30 53,33 2,4585
Opotieben;: 69,2 %
Ocenénj
Zdkladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?): o 2 150,-
Koeficient konstrukee K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): e 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8371
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Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): # 0,8251
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Kj (pFil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.2200
7akladni cena upravend [K¢/m?] = 3 168,47
Plna cena: 14 379,64 m® * 3 168,47 K¢&/m? = 45 561 457,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 69,2 % /100) 0.308

Bytovy ditm &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII - zjisténa cena 14 032 929,05 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

7.1. Venkovni tipravy zjednodu$ené, véetné oploceni a hriSté s pripojkami

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav

Nizev stavby Cena stavby
Bytovy dtm ¢&.p. 143, Vilsnickd ul. 65, Décin VII 14 032 929,05 K¢

Celkem 14 032 929,05 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 14 032 929,05

5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Venkovni Gpravy zjednodu$ené, véetné oploceni a hristé s 701 646,45 K¢

pripojkami - zjisténa cena
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky pro vécnou hodnotu
Porovnavaci metoda

Pozemky zastavéné plochy budovou byvalé §koly a pozemky ve funkénim celku uzivané spole¢né s

budovou ke stejnému Ggelu, pied Skolou, vedle §koly a za $kolou s hfistém.

Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 735 700,00 514 500
nadvori
ostatni plocha 2034 700,00 1423 800
| Celkova vyméra pozemki 2769 Hodnota pozemku celkem 1938 300

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Bytovy diim &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé¢in VII

Ocefiovani nemovita véc

UZitn4 plocha: 2 518,00 m?
Obestavény prostor: 14 379,64 m?
Zastavéna plocha: 735,00 m*
Plocha pozemku: 2 769,00 m?
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Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Bytovy dim 001

Lokalita: Boletice Csl. Partyzant,

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koelicienty

odlinosti. Cena dle kupni smlouvy. Nabidkové cena 16 mil. K¢.

Obestavény prostor: 14 524,00 m’

Uzitna plocha: 4 077,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 1,05

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na site 1,05

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,95

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85 .
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?

| 15200000 4 077,00 3728 0.89 3318

Nazev: Bytovy dim 002

Lokalita: Kamenicka ul.

Popis: Die prilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty

odli$nosti.

Pozemek: 594,00 m?

Obestavény prostor: 8 408,00 m’

Uzitna plocha: 2 360,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,90

K5 Celkovy stavebng technicky stav 0,85

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢) [m? K&/m? Kc [K&/m?)

16 700 000 2 360,00 7076 0.53 3750
Niazev: Bytovy diim 003 —‘
Lokalita: Kamenicka ul.

Popis: Dle piilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravend koeficienty
odlisnosti.
Pozemek: 720,00 m?
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Obestavény prostor: 1 442,00 m*

Uzitna plocha: 365,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha, vyuZitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,80

K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 900 000 365,00 18 904 0,34 6427
R'IZ(’,V: Bytovy dim 004
Lokalita: Kamenicka ul.
Popis: Dle pftilohy a nabidky z databdze RK, cena poZzadovand upravena koeficienty
odlisnosti.

Pozemek: 443,00 m?

Obestavény prostor: 2 217,00 m?

Uzitna plocha: 572,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95

K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit& 0,80

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85

K6 V1iv pozemku na nemovitost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,80
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

5500 000 572.00 9615 0,33 3173

Nizev: Bytovy diim 005

Lokalita: Kratka ul.

Popis: Dle pfilohy a nabidky z databaze RK, cena poZadovana upravena koeficienty

odliSnosti.

Pozemek: 306,00 m?

Obestavény prostor: 4 189,00 m?

UZitna plocha: 1 064,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

K2 Velikosti objektu 0,85
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K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85
K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K8 Ostatn{ vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 300 000 1 064,00 6 861 0.40 2 744
Nazev: Bytovy dum 006
Lokalita: Teplicka
Popis: Dle prilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovana upravend koeficienty,
odlidnosti.
Pozemek: 135,00 m?
Obestavény prostor: 1 058,00 m?
Uzitna plocha: 259,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 0,95
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 0,85
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,85
K6 V1iv pozemku na nemovitost 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
K8 Ostatni vlastnosti nemovitosti 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2400 000 259,00 9266 0,38 3521
Nazev: Bytovy diim 007
Lokalita: Kamenicka, p.¢. 1423-1425
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficient y
odli$nosti.
Skute¢na cena z KS na KN; 3.0 mil. za 2 sekce -a 2.7 mil. za 1 sekei
(Wakpa s.r.0) z 05/2019.
Pozemek: 662,00 m?
Obestavény prostor: 8 851,00 m®
UZitna plocha: 2 520,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha, vyuzitelnost, komunikace 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité 1,10
K5 Celkovy stavebng technicky stav 1,05
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K6 Vliv pozemku na nemovitost 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
K8 Ostatn{ vlastnosti nemovitosti 1,10
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
R [m?] K&/m? Kc - o [Ke/m?]
5700 000 2 520,00 2262 1.47 3325
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 744 K&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 3 751 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 427 K&/m?

Vypod&et porovnivaci hodnoty na zikladé¢ uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 3 751 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 2 518,00 m?
Vysledni porovnavaci hodnota 9 445 018 K¢

=20 =




-

B REKAPITULACE OCENENI

[]_la(; yitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytovy diim &.p. 143, Vilsnickd ul. 65, Decin VII 12 938 360,060 K¢&

7 Venkovni upravy zjednoduSeng, véetné oplocenti a hiiisté s piipojkami 646 918,- K¢

3. Pozemky na LV €. 10001, k.u. Chrochvice, Dé¢in VII 1 779 442,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 15364 721,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 364 720,- K¢

slovy: Patnactmiliontitfistasedesatctyfitisicsedmsetdvacet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
15364 720 K¢

slovy: Patnactmiliontttistasedesdtctyiitisicsedmsetdvacet K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim ¢.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Dé&Cin VII 14 032 929,10 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy zjednodusené, vcetné¢ oploceni a hiist¢ s 701 646,40 K&
piipojkami
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky pro vécnou hodnotu 1 938 300,- K&
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Bytovy dam &.p. 143, Vilsnicka ul. 65, Décin VII 9445 018,- K¢

Porovnavaci hodnota 9 445 018 K¢

Vécna hodnota 16 672 876 K¢
z toho hodnota pozemku 1 938 300 K¢

Silné stranky

Klidn4 lokalita byvalé $koly upravena na malometrazni byty. Vzhledem k dispoziénimu feseni
umoziuje multifunk&ni vyuZiti - ubytovna, penzion, ustav soc. péée obdobné domovu pro seniory,
domov dfichodct, dtim s peovatelskou sluzbou a jiné ugely.

Dalsf vyuziti pozemku a hiigt& se zpevnénou plochou.

[Stabé stranky

Jednodussi vybaveni bytli vzhledem k demografickému sloZeni ndgjemniki, spise nepiizpiisobivi.
Stav prvki kratkodobé Zivotnosti a provedeni povrehii stén a podlah vnitinich i venkovnich. Stav
oken pred vyménou. Nutnd oprava stfechy a klempiiskych prvki - zatékani po sténdch vedle
Schodi§té a soc. zafizeni v prizemi a kuchyni- niZsi pfistavek s havarijnim stavem svodu.
Nepouzitelné kuchyiiské linky. Provéfit stav rozvodt vody a topeni, zda po vypusténi nedoslo k
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poskozeni ze zistatkové vody v trubnich rozvodech.

Celkové zhorSeny stavebné technicky po rekonstrukei spie niZ3iho standardu v uZivani cca 16-17
rok@ nepiizptsobivymi, socidln€ slabymi ob&any.

Slabou strankou vzhledem k uzivacimu standardu je té2 vyssi vyska mistnosti vzhledem k budov
OV, kterd md jin¢ standardy nez stavba pro bydleni; vy3si naklady na vytapéni a tdrzbu.

Obvykla cena nemovité véci uréena
9 500 000 K¢

slovy: Devétmilionlipétsettisic K&
ZPracovano programe

Zaver

Obvyklou cenu nemovité véci uréuji ve vysi 9.500.000,- K&.

V Dé&éiné 27.11.2019

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dolo¥ka: dne 28.5.2001, &,j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 1082-116/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nékladi ustuji dokladem &. 1082/2019.
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