Konané dne: |24. 10. 2024 ZM |24 o8 |05 | 12 |

Nazev:
Pozemky v k.u. Horni Oldfichov - majetkopravni urovnani, vykup

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemku v k.a Horni Oldfichov v ramci majetkopravniho
urovnani po dokonc&eni akce ,Misto pro pfechazeni pro pési u Rehabilitace Katefina“ a

|schva|uje

vykup pozemku st.p.€. 724 o vyméie 96 m2 a &asti pozemku st.p.¢€. 567/1 (dle GP &. 968-53/2023 se jedna o
dil ,a“) o vyméfe 2 m2, vSe v k.u., Horni Oldfichov od ******  za cenu dle Znaleckého posudku ke zjisténi
obvyklé ceny €. 069/2024, tj. 52.435,00 K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

RM dne 17.09.2024 usnesenim €. RM 24 15 37 39 doporudila ZM schvalit vykup pozemku st.p.€. 724 o
vyméfe 96 m2 a €asti pozemku st.p.C. 567/1 (dle GP €. 968-53/2023 se jedna o dil ,a“) o vyméfe 2 m2, vde v

k.0., Horni Oldfichov od ****** za cenu dle Znaleckého posudku ke zjiSténi obvyklé ceny €. 069/2024, t;.
52.435,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 52 435,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit vykup




Davodova zprava:

- statutarni mésto Dé&cin realizovalo akci ,Misto pro pfechazeni pro pési u Rehabilitace Katefina“

- stavbou byly dotéeny pozemky ve vlastnictvi jinych subjektd ******

- RM usnesenim ¢. RM 17 18 37 11 bod 1) ze dne 24.10.2017 schvalila uzavieni Smlouvy o pravu provést
stavbu na realizaci akce ,Misto pro pfechazeni v ul. Teplicka u Rehabilitace Katefina v blizkosti kfizovatky s ul.
Spojovaci“ mezi statutarnim méstem Dé&cCin a panem ****** na €astech pozemku st.p.C. 724 a st.p.€. 567/1
k.U. Horni Oldfichov,

- Smlouva o pravu provedeni stavby byla uzaviena

- v ramci stavebniho fizeni bylo projednano s panem ****** a odsouhlaseno FfeSeni majetkopravniho
nesouladu odkoupenim ¢asti pfedmétnych pozemkul, po dokon&eni stavby - s ohledem na umrti viastnika
pozemku bylo poté jednano s dédicem - ****** - po vyhotoveni geometrického planu bylo dale jednano s pani
**E* 0 moznosti odkoupeni celého sousedniho pozemku st.p.€. 724 k.u. Horni Oldfichov, na kterém se
nachazi chodnik ve vlastnictvi statutarniho mésta Dédin,

- x**x% yySla vstfic - souhlasi s prodejem i celého tohoto pozemku

- OMH nechal vypracovat Znalecky posudek ke zjisténi obvyklé ceny, ktery poZadované pozemky ocenil
Castkou 52.435,00 K¢

Pfedmét vykupu - pozemky v k.u. Horni Oldfichov - celkem vyméra 98 m2:

st.p.€. 724 o vyméie 96 m2

Cast st.p.€. 567/1 o vymérie 2 m2

Nabidkova cena: dle Znaleckého posudku ke zjisténi obvyklé ceny - 52.435,00 K&

Vlastnik pozemku; ******

Zavazky a pohledavky: vlastnik nema v evidenci nevyrovnané pohledavky

Vyjadreni: O
Priloha: AN_vykup_Oldrichov_pril Komentar:
ohy.pdf

- .|AN_Posudek Horni .
Priloha: OldFichov.pdf Komentar:
Schvalovaci cesta:

] . Y 14.10.2024 09:38 .

Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH podepsano )\

. . Y - 15.10.2024 11:15
Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek podepsano A

typ zobrazeni  anonymné



ZNALECKY POSUDEK
¢islo poloiky: 069/2024

Ke zji$téni obvyklé ceny pozemk( stpé. 724 a 567/1 dil ,,a” v k.u. Horni Old¥ichov,
obec Décin

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ocefiovani nemovitosti

Strudny popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemkové parcely stpé. 724 a stp&. 567/1 dil ,,a” v k.4. Horni Oldfichov, mé&sto Dé&¢in

Znalec:

Cislo posudku v evidenci znalce: 069/2024

Zadavatel:  Statutdimi mésto D&in, Magistrat mésta D&in
Mirové ndm. 1175/5
405 38 Dé&in

Cislo jednaci: 1920/2024/37

OBVYKLA CENA 52 435 K&

Pocet stran: 24 v¢&. piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.6.2024 Vyhotoveno: Tisé 7.7.2024



!!es|!no: !tVFtE! ! srina !!!! !!100

Pfedmét: Re: Fw: Pozemky Horni Oldrichov - vyporadani

Datum: 24.7. 2024 11:17:50
Pfedmét: Re: Fw: Pozemky Horni Oldrichov - vyporadani

Dobry deniNGGG_G—G—_—_—_—

navazuji na nase jednani a sdéluji, Ze dle obdrzeného znaleckého posudku jsou
pozemky st.p.&. 724 a dil "a" pozemku st.p.¢. 567/1 k.u. Horni Oldfichov ocenény
éastkou 52.435,00 K&,

Vyméra jednotlivych ocenénych pozemk( je 96 m2 + 2 m2.

S pozdravem
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Objekt Rekoma
(pav. Rehabilitace Katefina)




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!
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zménu obvodu budoy

one: 10,5.2023 teie: 120/2023 one: 25.5,2023 beio: 138/2023
zménu hranice pozemku Netati ap dpavidd prévnim pradpiztrm, Tonto stejnophe edpovida Al v podobs
v dakumantaal kalastrdinmhe dMndu.
Katoutrdin! UPad sautilval 8 odtelovdnim parcel. Ovten| atajnoplau geomelriokeho pldny v listinng podoba,

Vyhotovltel:

Clalo pldnu:  968-53/2023
Okres: Detin

Obec: Déein

Kat. uzemf:  Hornf Oldtfichov
Mapevy llst:  Dé&n 9-2/14
D. fastn byla poskylriuto mo2nost

noxrdrmil po v terdnu o préblhem navrhwangeh novieh hranlo,
intnrd byly omateey pledepusmm spdmbam:
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SEZNAM STAVEBNICH OBJEKTU)

SEZNAM SOUVISEJICICH STAVEB

LEGENDA LEGENDA STAVAJICICH IS

KN - hranice katastralniho gzemi Podzemni metalické vedenl, CETIN a.s.
Podzemni optické vedenl, CETIN a.s,
Vodovodni fad, SCVK a.s.

Kanallzace Jednotna, SCVK a.s.
Vere)né osvétleni, Mésto Dé&in

- - - NTL plyn, Gridservices, s.r.o

KN -~ hranice parcel

KN - vnitinf kresba parcel

Stavafici stav

Navrzené hrany

Betonova dlazba, tI. 80 mm, $P loze
STL plyn, Grldservices, s.r.o
Prvky pro nevidomsé a slabozraké

Ohumusovani

Nepfe]lzdné plochy Podzemni vedeni, UPC Geské republika, s.r.o0.

Vozovka - oprava
NavrZené VDZ
Stavajlci VDz

Navrzené SD2

Zrusené SDZ

O Stavajici SDZ

Vefejné osvétlent (souvisejici stavba)

[ ] Kabelové vedeni (souvisejici stavba)

Poznamka:

* Zakresy podzemnich zafizeni (siti) neslouZi jako vyty&ovaci vykres.

* Zakres IS je pouze informativni a pfed zapodetim stavebnich pracf je nutno sit& vytyéit ve spolupréci se spravcl
a viditelné oznadit v terénu.

* Kamenna obruba Je v misté vysazeneé chodnikové plochy navrfena s naslapem 8 cm, u pfechodu pro chodce

a u mista pro pfechazeni je naslap 2 cm.

* Kamenna obruba u rehabilitace Katefina je navrZena s naslapem 10 cm s vyjimkou pfechodu pro chodce (n&$lap 2 cm).
* Slini&nf betonova obruba Je u parc, &, 488 navrzena s naslapem 10 cm s vyjimkou mista pro pfechézenli, kde je
naslap 2 cm,

* Zahradnl obruba Je na vysazené chodnlkové ploSe navrZena s né8lapem 0 cm, u rehabilitace Kateiina a u parc,
6. 488 je navrzena s naslapem 6 cm a tvolf tak vodici linli.

* NavrZené vodorovné dopravni znageni se Smeérové napojuje na stavalicl zna&eni.

* Silniénl betonova a kamenna obruba se smérové a vySkové napojuje na stavajlci obrubu,

Podzemni vedeni NN do 1 Kv, 8EZ Distribuce a.s.
Podzemni vedenl NN do 35 Kv, GEZ Distribuce a.s.



S.A.W. Consulting s.r.o.

) o e

vyfizuje
tel.:
e-mail:

USTi NAD LABEM 03.08.2017

Véc: Pfechod pro chodce v ulici Teplicka u rehabilitace ,Katefinka“
v blizkosti kfizovatky s ulici Spojovaci + Vefejné osvétleni

Zadost o vyjadfeni ke stavebnimu Fizeni

Nade firma zpracovava projekt stavby ,,Pfechod pro chodce v ulici Teplicka u rehabilitace
Katefinka“ v blizkosti kiiZovatky s ulic/ Spojovacr’. Dokumentace resi rekonstrukci chodniki
a navrh ptechodu pro chodce v ul. Teplicka (silnice 1/13) u rehabilitadniho centra Katefina.
Piechod pro chodce je navrzen kolmo pies silnici 1/13. Cllem stavebnich Gprav je zvyseni
bezpednosti p&si pti prechazenf silnice /13 (ul. Teplicka) a zaijisténi bezbariérové uzivan(

staveb.

Stavebnimi Upravami dojde k zaboru pozemku p. 8. st. 567/1 (dodasné 2,5 m?) a p. &. st.
724 (trvale 3,5 m?, docasné 27,6 m?) vk. u. Horni Oldiichov a vystavbou vefejného
osvétleni k zaboru pozemku p. €. st. 724 (do¢asné 27,6 m?, 14,1 m vefejné osvétleni)

a p. &. st. 567/1 (do¢asné 5,80 m? 0,5 m verejné osvétleni) v k. U. Horni Oldfichov.

tnvestorem stavby je Statutarni mésto Décin.
Zadame Vas o vyjadfeni ke stavebnimu Fizeni — o souhlas se stavbou na pozemku
p. &. st. 567/1 a p. &. st. 74 a s uloZenim kabelu vefejného osvétieni do pozemku

p. €. st. 567/1 a p. €. st. 74 v k. 4. Horni Oldfichov.

Vpfilozené  obalce Vas zdvofile  Zadame 0O Vasi odpovéd nebo na

Pokud shledate piedkladané podklady jako nedostacujlcl, prosim, obratem nas kontaktujte.
Cliem je maximalni urychlenl stavebniho Fizeni.

S.A.W. CONSULTING s.r.0.

Stiedisko Usti nad Labem Web: www.sawconsulting cz I&: 28718836
Masarykova 633/318 Email: info@sawconsuilting.cz DI& : CZ28718836
400 01 Usti nad Labem
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S.A.W. CONSULTING s.r.0.

Stiedlisko Ustf nad Labem Web: www.sawconsulting.cz IC: 28718836
Masarykova 633/318 Emall: Info@sawconsulting.cz DIC: CZ26718836

400 01 Usti nad Labem



ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 069/2024

Ke zjisténi obvyklé ceny pozemku stpé. 724 a 567/1 dil ,,a“ v k.t. Horni OldFichov,
obec Décin

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace oceniovani nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemkové parcely stp¢. 724 a stp¢. 567/1 dil ,,a” v k.a. Horni Oldfichov, mésto Décin

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262
e-mail: mirek.filegr@seznam.cz
IC: 12041556
Cislo posudku v evidenci znalce: 069/2024

Zadavatel: Statutdrni mésto D&in, Magistrat mésta D&Cin
Mirové nam. 1175/5
405 38 Dé&Cin

Cislo jednaci: 1920/2024/37

OBVYKLA CENA 52 435 K¢

Pocet stran: 24 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.6.2024 Vyhotoveno: Tis¢ 7.7.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu pozemkovych parcel stpc. 567/1 dil ,,a” a stpc. 724, v k.4. Horni Oldfichov, obec
Dééin

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisti obvyklou cenu uvedenych pozemkovych parcel pro majetkopravni urovnani.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 25.6.2024 bez piitomnosti zastupce objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 367, k.. Horni Oldfichov, obec Décin
Kopie KM

Geometricky plan ¢. 968-53/2003 ze dne 10.5.2023

Ortofoto

Objednavka ¢. 1920/2024/37

Fotodokumentace

Info CenovaMapa.cz

Vlastni Setieni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro t€ely tohoto zadkona rozumdi, Ze uc¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tacelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty



Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veéci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec D&¢in, k.G Horni Oldfichov
Adresa nemovité véci:  Teplickd, 405 02 Décin XXI-Horni Oldfichov

Vlastnické a evidencni udaje
Nadézda Klucka, Sofijska 1415/26, 405 02 Décin, Letna, podil 1/1

Klucka Nadézda, Sofijska 1415/26, Dé€in VI Letna, 40502 Décin

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani ptedlozenych podkladii se skutecnosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis
Horni Oldfichov je XXI. ¢ast statutarniho mésta Dé¢in. Nachazi se na zapadé mésta. D&Cin
XXI-Horni Oldfichov lezi v katastralnim izemi Horni Oldfichov o rozloze 1,43 km2. V katastralnim

uzemi Horni Oldfichov lezi i Dé¢in VIII-Dolni Oldfichov. Ocefiovana nemovitost je situovana u
komunikace Teplicka.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni

Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: $irsi centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o dva stavebni pozemky. Na pozemku stp¢. 724 je provedeno chodnikové téleso se
zdmkovou dlazbou, na druhém 567/1 dil.”a,, je rohova ¢ast piislusici k objektu ¢p. 193. I na tomto
pozemku je chodnikové téleso se zamkovou dlazbou. Pozemky jsou situovany jako hranice s
komunikaci Teplicka.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentaf: Rozsahlé chranéné tizemi. Promitnuto do OC.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Zastavéna plocha a nadvoii

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Srovnani se zobchodovanymi nemovitostmi



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemkové parcely stpC. 724 a stp¢. 567/1 dil "a"
Adresa predmétu ocenéni: Teplicka
405 02 Décin XXI-Horni Oldfichov
LV: 367
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni tuzemi: Horni Oldfichov
Pocet obyvatel: 47180

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 645,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce ] 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi ] 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It =Psg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce ] 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢aste€né I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivil. 1 0,00

1
Index polohy Ip =Py *(1+ > Pi)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1 =1,125

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050
1. Zastavéna plocha a nadvori

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
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ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. Lfgc /flf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 645,- 1,050 1727,25
Typ Nézev Parcelni V;’zmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 567/1 dil 2 1727,25 345450
nadvofi "a"
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 724 96 1727,25 165 816,-
nadvofti-zbofenisté
Stavebni pozemky - celkem 98 169 270,50
Zastavéna plocha a nadvori - zjiSténa cena celkem = 169 270,50 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Srovnani se zobchodovanymi nemovitostmi

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 98,00 m*




CenovaMapa.cz

Informace o nemovitosti,

s NA PRODEJ pro kterou je zobrazena trzni cena
Kategorie: Parcela Oblast v okruhu 4.5 km
Typ parcely: Stavebni Stfed definovan parcelou nize
Zpusob vyuziti:
Parcela cislo: st. 724, 567/1 dil ,,a”
Katatsr. Uzemi: Horni Oldfichov (625221)
‘ " GPS: Lat: 50.778801
Vyméra: 98 m Lon: 14.184272
Cast obce: Décin
Obec: Décin
Okeres: Décin
P i, % g
— L"‘*-\ ﬁ»""J""J
3 b Ceska
j’ B Giikevice Kamenit
% Petrovice ‘ ‘ Huntifov
by B‘Ynov ? s Markvartice
Martinéves e f
Jilové Brgziny
Libouchec Bbrochict /
Boletice " Beneov nad
o) 0) fiag-tabem Ploucnici M B CronsE et

Copyright © (2014-2024), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Vsechna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz).
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[[ﬁ] CenovaMapa.cz Report c
TRZNi CENA NEMOVITOSTI dhgjds Nt e
Stafi dat: 12 mésich

55 195 K¢

Statistické parametry:

563 K&/m? Pramér: 563 Ké&/m?
Median: 426 Ké/m?

—_— i } o el Konecnéa cena (prameér) 55195 K¢
rz’m,cena par’cey je vpr)cFena prumerovanlr.n vy ranyc MiiaT: 100 Ké/m?
realnych kupnich cen (z listin katastru nemovitosti) parcel R oy
Maximum: 1923 Ké/m

stejného typu (vyuziti), z nejblizsiho okoli analyzovaného
mista. Celkova cena je vypoctena na zakladé zadani vymeéry
parcely, lokality a dalSich pomocnych parametrd. UZivatel si
muUze nastavit aktualnost kupnich cen v rozsahu 1 — 24
mésica.

Smérodatna odchylka: 530.7 Ké&/m?
Pocet méreni: 12

S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v
intervalu: 263 - 864 K¢/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 12

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim cislem), ze
kterych je uréena priimérna trzni cena parcely (uvedena vyse):

Kupni cena Vyméra Cislo Katastralni Rizeni Datum Vzdile-
(K&/m?) (m?) parcely azemi (kup. listina) transakce  nost(m)
1923.08 25-30 761 /157 Bynov (625230) V-781/2024-502 22024 3km
1 266.86 55-60 1517 Krasny Studenec (674001) V-1328/2024-502 3.2024 3km
591.67 3-8 2975/3 Décin (624926) V-1327/2024-502 3.2024 4 km
588.21 95-100 471/ 4 Martinéves u Décina (660051) V-937/2024-502 2.2024 4 km
588.21 45-50 471/ 1 Martinéves u Décina (660051) V-937/2024-502 22024 4 km
573.00 60-65 26/ 2 Chrochvice (625086) V-1099/2024-502 3.2024 3 km
506.16 1 000-1 050 253/1 Podmokly (625141) V-595/2024-502 22024 1km
345.98 180-185 848/ 3 Décin-Staré Mésto (625035) V-220/2024-502 1.2024 3 km
269.62 1 650-1 700 800/ 146 Podmokly (625141) V-1155/2024-502 3.2024 2 km
224.85 45-50 1553 /4 Horni Oldfichov (625221) V-3997/2023-502 10.2023 1km
224.72 350-360 1179/5 Prostfedni Zleb (625302) V-1270/2024-502 3.2024 3km
147.63 760-780 807 Décin-Staré Mésto (625035) V-2596/2023-502 6.2023 3km
100.33 880-900 3022/ 95 Décin (624926) V-127/2024-502 1.2024 3km

Copyright © (2014-2024), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - VSechna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz).
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UX] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav

v této oblasti nebyly béhem poslednich 100 let pozorovany zaplavy

JALOVCE]

PRIPER
fnyvrch :

L a

Cerveny vrch Spicak

o . JLIBEK
Teplickg .

Bélsks CERVENY,
VRCH

-
. Zoologicka zahrada
Décin ~ Pastyrska st

Horni Oldfichov

G
g @o
J’r“’q %A
POPOVICE % ~
VACLAVOV © Mapbox © Ope
. . 7Hrc} dibavod.cz
® 100 leta voda B 20 leta voda ~ Sletavoda

Copyright © (2014-2024), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - Vsechna préava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz). 3/4
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérnd jednotkova cena 563 K&/m®
Vymeéra pozemku 98,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 55 195 K¢

Srovnatelné nemovité véci, redukcni koeficienty:

Nazev:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obtizné obchodovani 0,95

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn.cena  Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
55 195,00 98 563 0,95 52 435,00

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku s promitnutim redukce

Primérné jednotkové cena 534,85 K&/m?
Vyméra pozemku 98,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota s promitnutim redukce 52 435K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Zastavéna plocha a nadvofti 169 271,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 169 271,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 169 270,- K¢

slovy: jedno sto Sedesat devét tisic dve st¢ sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 169 270 K¢

slovy: jedno sto Sedesat devét tisic dve st¢ sedmdesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Srovnani se zobchodovanymi nemovitostmi po promitnuti redukce 52 435,- K¢

Rozhodujici vahu ke zjiSténi obvyklé ceny maji srovnatelné zobchodované nemovitosti
s promitnutim redukc¢nich koeficientii.

Obvykla cena 52 435 K¢

slovy: padesat dva tisice Ctyfi sta tficet pét K¢

Silné stranky
- bez silnych stranek

Slabé stranky
- horsi obchodovani

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o dva stavebni pozemky s druhem zastavéna plocha a naddvoti. Pozemek stp¢. 724 je
zboteniste a ve skutecnosti je o chodnikové téleso. Na obou pozemich je chodnikové téleso se
zdmkovou dlazbou. Na zéklad€ objednavky jsou oceiiovany pouze pozemkové parcely bez
chodnikového télesa. Oba pozemky jsou bez vécnych bifemen. Jsou rovinné az mirné svazité.

-14 -



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ur¢it obvyklou cenu pozemkovych parcel stp¢. 567/1 dil ,,a” a stp¢. 724, v k.4. Horni Oldfichov, obec
Décin

Odpovéd’:

Obvykla cena ocenovanych pozemki v k.i. Horni Oldfichov, obec Décin a to k datu 25.6.2024 je ve
Vysi:

Obvykla cena 52 435 K¢

slovy: padesat dva tisice Ctyfi sta tficet pet K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 367
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Geometricky plan

Objednavka

Mapa $irsich souvislosti

Fotodokumentace ze dne 25.6.2024

PR R R R RN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2024 12:35:02
Okres: C20421 Dé&&in Obec: 562335 Dé&c&in
Kat.izemi: 625221 Horni Oldgichov List vlastnictvi: 367
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator B Podil
Viastnické prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpisob ochrany
st. 724 96 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Bl V8cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal§i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu v Déciné& &.j. 35 D-1132/2023
-82 ze dne 25.01.2024. Pravni moc ke dni 25.01.2024. Pravni 0&inky zapisu k okamziku
25.01.2024 15:25:10. Zapis proveden dne 19.02.2024; uloZeno na prac. Rumburk

Vv-230/2024-531
rro

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovis$té Décin, koéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.06.2024 12:42:27
Cesky tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rigend: PO s snwiswsisamss

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva sta
Katastralri

i sprévu katastru nemovitosti CR
fad pro Ustecky kral, Xatastrdlni pracoviZté Dédin, kéd: 302.
a 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2024 12:35:02
Okres: C20421 Dé&&in Cbec: 562335 Dé&&in
Kat.lzemi: 625221 Horni Oldfichov List vlastnictvi: 367
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo o

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zplisob ochrany
st. 567/1 139 zastavéna plocha a rozsahlé chrénéné

nadvoii Gzemi
Sou¢dsti je stavba: D&&in VIII-Dolni Oldfichov, &.p. 193, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 567/1

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zat&iujici nemovitosti v &isti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofddani SJM a o d&dictvi Okresniho soudu v D&Einé& &.j. 35 D-1132/2023

-82 ze dne 25.01.2024. Pravni moc ke dni 25.01.2024. Pravni uinky zapisu k okamZiku
25.01.2024 15:25:10. Zapis proveden dne 19.02.2024; uloZeno na prac. Rumburk

V-230/2024-531
Pro:

F Vztah bonitovanych pédné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3ité Dééin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.06.2024 12:49:45
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizend P ioonssmsmmassmens

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nakizeni
o ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v zemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Giad pro Ustecky kraj, Kataszradlni pracovidcé DE&Zin, kéd: 502.
strana 1
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(
vosavadnl stav Novy stav
otenl | Vymira parcely |Onh porembu| Omoleni | Vymire porcaly |Dmb pozemis] Typ stewy |Zpae.] Porovndni se stavern evidence prdvnich vztaho
sozamias T pozemu urten{ DR pPechazl T poremiu Ty Vymiro diu Oinatant
parc, Shlsm Tpseok wulhi| parc. Lisiem Zpeos pésod vl e __oreclesdho v | - e
Mo o i semodiont | et b |
1 - 7
st. 567/1 1 39| zost pt | st 5671 11 37| 200t 1 |5 18-| 2
| ! i
1986 | 16! el jsasl | 16| 40| uie 2| 1588 10001 16/ 38| ceid
: st. 567/1 367 P2 e
| i i
! i 16 40
171 77
i L
488/1 1587
.y
Q
1526/4 690 =571-38
1586
Seznom souladnic (S-JTSK)
[ Souradnice pro zdpis do KN
. bodu 4 X kdd kv. 5
62-126 | 746898.66 964522.52 3 s67/2
571-36 | 748901.00 964523.90 3

GEOMETRICKY PLAN

Coomelriaht Pd1 SN deded aprdenbog rombie Mg indengn

Mepapis oxifs SRend eprtvutn) simbmificn) nteng

e, st
pro g Ing. Markéta Cerfonskd . Ing. Markéta Cerfianska
e 2o2018 | L 2862/2018
2minu obvody budo, L
o e 10.5.2023 e 120/2023 o 25,5,2023 Gwe 138/2023
2miinu hrarice pozemiy MaeHarim ¢ present dprdéd i pledpisdm. Theto. vianain sipovisd Quometrisielers pidra v slakéraribi peckebd VioBonden
v ddoumanicel hoteetrtinhe Shia.
Whotovitel:  FPove! Wdek KolosUein Foo sauien! § oliroventn sorol. OwiPanl sirjosios gasratichine sy v frtind podonl.
Z2dmeckd 72
Kamenice
407 21
Cialo pldnu: 968532023
Okres: D&k Kotaling Unrecks /
Obiec: Dt Katastrdini Ofad pro Ug::h(y’ ko) |
Kat. dzemt:  Hor Oldlichov ﬁ&a%”w;‘ +0200°
Mopovy liat: 08¢ 9~2/14
Dovsavadnim vie Baratvid byta pesiymvta mathaet
SOl o0 v ko + rorde,
ark oty intae
2dmi
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STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN

Odbor mistniho hospodarstvi

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Décin
Datova schranka: x9hbpfn

OBJEDNAVKA DODAVATEL

Objednévka ¢..  1920/2024/37 Ing. Miroslav Filégr
Tisa 352

Vyfizuje Hammerlova Jifina .

'Ielefo]n' 412593151 403 36 Tisa

E-mail: jirhamm@mmdecin.cz

ICO: 12041556
Décin 19.06.2024 DIC:

Statutarni mésto Dééin, zastoupené Magistratem mésta Décin, u Vas objednava:

znalecky posudek pro ocenéni pozemku p.&. 724 a dilu "a" z pozemku st.p.c. 567/1
k.. Horni Oldfichov - pozemky pod chodnikovym télesem - majetkopravni urovnani

Poznamka:
Lhita dodani —20.08.2024 Ur&eno pro:
Misto dodani Max. cena v&. DPH: 4 000,00 K&

BT.
prikazce operace spravce rozpodtu

Objednatel prohiasuje, ze p dodévky neni pouzivan k ekonomické Einnosti.

) )
Dodavka bude realizovana ve vécném pinéni, Ihité, cend, pfi dodrieni pfedpist bezpe€nosti prace a za daldich podmineX uvedenych
v objednavce K faktufe bude doloZen rozpis uskutelnéné doddvky zbol!, u provedenych praci bude prace pfedana pfedavacim protokolem
Dodavatel se 2avazuje, Ze v pfipadé nespinéni terminu zaplati objednatell smiuvni pokutu ve vysl 0,05 % z cany dodavky bez DPH za kaidy
zapotaty den z pradieni Objednate! si vyhrazuje prévo proplatit fakturu do 14 dnl ode dne doruteni, pokud bude cbsahovat vedkeré naleZitosti
Objednatel je pldtce DPH

K faktufe prikiddejte jedno vyhotoveni nasi objednavky.
Dékujeme Vam

razkko s podpés dodavelele

Detted cortifichty CSN EN IS0 9001:209S ~ Ouality Management Syslem Cerilfication

ICO: 00261238 Tel.: 412593 111

DIC; CZ00261238

Ceska spofitelna, a.s E-mail; posta@mmdecin.cz

¢&. 1. 921402389/0800 Internet: www.mmdecin.cz oliat esehironick#ho podgisy
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Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pof. ¢. 069/2024 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 7.7.2024

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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