MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |14.9. 2023 ZMm 23 |09 |05 | 30 |

Nazev:
Prodej pozemku p. €. 535/4 k. U. Lesna u DécCina

Mimoradny material: 0O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Lesna u Dé&Cina a
schvaluje

prodej pozemku p. &. 535/4 k. U. Lesna u Dé&¢ina o vyméie 48 m? se viemi soucastmi a pfisludenstvim pro
*rexxx za cenu dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. celkem 12.700,00 K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh na prodej pozemku v k. U. Lesna u Dé&¢ina a usn. &. RM 23 11 37 24 ze dne
27.6.2023 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. €. 535/4 k. 0. Lesna u Déc&ina o vyméfe

48 m? se vSemi soucastmi a pfisluenstvim pro ****** za cenu dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. celkem
12.700,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 12 700,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér usn.¢. RM 23 05 37 07 ze dne 6.3.2023
ZM zamér usn. ¢. ZM 23 03 06 04 ze dne 30.3.2023

Stanoviska:

OSIT - neeviduje zadny zamér na tomto pozemku.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 535/4 v katastralnim uzemi Lesna u DéCina o vymére 48 m?
na zazemi k rodinnému domu. Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta Déc&in se pozemek parc. €.
535/4 v katastralnim Uzemi Lesna u DéCina nachazi v zastavéném uzemi v zoné BV — smisena zona s RD
venkovského typu. Rozpracovany navrh Uzemniho planu Décin fadi vySe uvedeny pozemek do zastavéného
uzemi do plochy DS — plocha pro silni¢ni dopravu.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k prodeji p.p.¢. 535/4 v k.U. Lesna u Dé&c¢ina o vyméfe 48 m?
za ucelem jeho uzivani. Pozemek p.¢. 535/4 v k.U. Lesna u D&Cina neni honebnim pozemkem.

OSC - jako pfislusny silniéni spravni ufad nema namitek k prodeji p.p.¢€. 535/4 k.U. Lesna u Dé&c¢ina.
OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 535/4 k.u. Lesna u Décina.

OMH - na uvedené parcele oddéleni pfipravy a realizace staveb v sou¢asné dobé neplanuje ani nerealizuje
Zadnou akci.

OMH - eviduje Zadost o prodej pozemku p. ¢. 535/4 k. U. Lesna u Dé&c&ina o vyméFe 48 m?, ktery navazuje na
vlastnictvi zadateld. OMH nema namitek k prodeji pozemku.

Cena za prodej dle .Zasad", {j. dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj. 12.700,00 K¢.

Najemni smlouva: 0

Za uzivani pozemku bez pravniho naroku bude zadatelim uctovan poplatek ve vySi najemného, a to za 3 roky
zpétné.

Ugel dle Zzadosti: sceleni pozemk

Zadatelé:

*kkkkk

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0

Vyjadreni: X
OsSIT Oosu ozP 0SC OKD OMH
A A A A A A

Vysvétlivky:

Piiloha: | KM 535-4-121 zakres.pdf Komentar:

Priloha: o@l].:g\d Lesna u Komentar:
Décina.pdf




- .|ANO Zadost .
Priloha: 535-4-121.pdf Komentar:

Priloha: |Foto 535-4-121.pdf Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 4.9.2023 12:11 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 5.9.2023 08:43 podepsano R
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ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel: Statutarni mésto Dé&Cin, Mirové nam. 1175/5, Dé¢in IV-
Podmokly, 40502 Dé&¢in

Uc¢el dokumentu: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: k.d. Lesnd u DécCina, obec a okres Décin
Specifikace: pozemek p.€. 535/4, k.u. Lesnd u Décina
Prohlidka predmétu ocenéni
18.05.2023
provedena dne:
Zpracovani ke dni: 24.05.2023
Cislo odhadu: 1374/2023/37
Zhotovitel: Jakub Kostit

Na Pasece 1999/4

405 02 Deécin

Tel.: 737 707 576

E-mail: info@Xkostir.eu
Obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na
castku 12 700 K¢

Dokument obsahuje 6 stran textu v€etné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Dé¢iné, dne 24.05.2023



A.NALEZ
1. Ukol

v v VW,

Urceni obvyklé ceny pozemku p. €. 535/4 v obci DéCin, okres DECin, katastrdlni uzemi Lesna
u Décina.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p. ¢. 535/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Lesna u Déc¢ina, Décin, okres Dééin
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Dé&cin

Obec: Dé&cin

Katastralni dzemi: Lesna u Décina

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 18.05.2023. Byla provedena
celkové prohlidka pfedmétu ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace zjiSténé pti prohlidce

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto DECin, Mirové ndm. 1175/5, DéCin IV-Podmokly, 40502 Décin
Nemovitosti:
Pozemek parc. €. 535/4 v obci DECin, okres DECin, katastrdlni izemi Lesnd u Décina.

6. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pozemek p.¢. 535/4 o celkové vyméte 48 m? tvoii funkéni celek se zahradou, kterd nalezi
k objektu €.p. 5. Pozemek se nachézi na jiznim okraji obce a je pfistupny z obecni zpevnéné
komunikace. Parcela je rovinatd a je vyuZivdna Zadatelem o odkup jako stani pro auto/Cést
zahrady. Na pozemku nejsou zddné vzrostlé dieviny.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. €. 535/4
Celkovd vyméra 48 m?
Druh pozemku ostatn{ plocha - ostatni komunikace

Uzemni plan

Trvalé porosty bez porost
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Pfistupova cesta k pozemku piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Popis okoli fidce obydlena oblast

Poloha v obci jizni okraj obce

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupnd - nutnost
dojezdu; nutnost dojezdu kvilli dfednim zéleZitostem;

Sirsi vztahy Vybavenost

Zivotni prostiedi zeleni v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti;

. oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécné bfemena

Vécna

prava, jiné
Dalsi informace

7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.05.2023 jsou pouZity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zmén& nékterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:



»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovndni pomoci indexll uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

B. ODHAD NEMOVITOSTI

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek p. €. 535/4 v katastralnim izemi Lesna u Dé&Cina

Lesna u Déc¢ina, DéCin, okres Décin
‘. K1 - lokalita K2 - plocha | K3 . .u/cel K4 - m%evnyrske K5 - jiné K6 - tvaha
pozemku uZziti sité odhadce
Lesna u
Ocenovany objekt| Dé&ina, D&Cin, 48 m?
okres Décin
Ruzova, DécCin, )
! okres Dé&Cin 29m
) Dec1r1,v(/)kres 519 m?2
Décin




Nemovitost ¢. 1 2

Cina pozadoyana resp. zaplacend za 1 47452 K& 423.89 K&

m~ podlahové plochy

Koef. redukce na pramen 0.9 0.9

Cena po redukci na pramen 427,07 K¢ 381,50 K¢

K1 lokalita 1.2 1.2

K2 plocha pozemku 0.95 1.1

K3 ucel uziti 1 1.2

K4 inZenyrské sité 1 1

K5 jiné 1.1 1

K6 dvaha odhadce 1.1 1.1

K1x..x K6 1.3794 1.7424
Seerslfoi)/izrrll?vaneho objektu odvozend 309,61 K& 218.95 K&

Celkem prameér 264,27 K¢
Minimum 218,95 K¢
[Maximum 309,61 K¢
Smeérodatnd odchylka - s 64,10 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 200,17 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 328,37 K¢

K1 - Koeficient tpravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zédkladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

264,27 K&/m?

* 48 m’

=12 685 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

12 700 K¢



C. REKAPITULACE

Vysledek dle porovndvaci metody:

12 700 K¢

D. ZAVER

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na 12 700 K¢.

12 700 ,- K¢

Slovy: dvanéct tisic sedm set korun ¢eskych

Vypracoval: Jakub Kostit
Na Pasece 1999/4
40502 Décin

Tel.: 737 707 576
Email: info@kostir.eu



PRILOHY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Pozemek, 29 m2, Dé¢in, okres Dé¢in

Celkova cena: 470 K¢/m?

v

Lokalita: Décin — Staré Mésto

TEy NP

2

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Déc¢in — Staré Mésto, okres Cena 470 K&/m?
Décin
Plocha pozemku 29 m? Druh pozemku Ostatni plocha

v

Pozemek vhodny za tdc¢elem parkovani se nachdzi v jizni méstské ¢asti Dé€in III-Staré Mésto, plochy pro
dopravu - gardZe na byvalou pekdrnou. Nové vznikly pozemek oddéleny z pozemku p.¢. 890, dle geometrického
planu nove oznaceny jako p.¢. 890/2 ostatni plocha-jind plocha o vyméte 29 m2. Pozemek p.¢. 890 v k.i. Dé€in-
Staré Mésto tvoii okoli fadovych gardzi, je zatravnén, neni oplocen, je mirné svaZzity a nachdzi se na samém
okraji zastavéné oblasti. Pfistup na pozemek md zajiStén z vefejné nezpevnéné cesty v délce cca 7 m s
napojenim na zpevnénou vefejnou komunikaci ulice Rtzova. Pozemek je v izemnim planu zaclenén do zény D
- Plochy a aredly dopravy, nachdzi se v IV z6né CHKO Ceské stiedohoif a je mimo povodiiovou oblast. V

blizkosti pozemku se nachdzi nadzemni vedeni vysokého napéti a ve vzddlenosti cca 25 m vysokotlaké vedeni
plynu

3. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 519 m2, Dé¢in, okres Dééin
Celkova cena: 219 K¢&/m?

Lokalita: Décin — Folknare

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dé&Cin — Folknare, okres Décin Cena 430 K&/m?
Plocha pozemku 519 m? Druh pozemku Ostatni plocha

Pozemek nachézejici se na okraji méstské ¢asti ¢asti Décin — Folknafe. Pozemek je neudrzZovany, piistupny
z obecni komunikace.

3. Fotodokumentace




Fotodokumentace piredmétu ocenéni:

7




STATUTARNI MESTO III'-'.('.'I'\ 3613
MAGISTRAT MESTA DECIN

Vytvoreno: 16.11.2022 v 13:48:02
. S

Statutarni mésto Décin

pod adresou:

Magistrat mésta Dé&in

Odbor mistniho hospodaistvi-oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 Décin IV

Zadost o prodej nemovitosti (pozemkii)

parc. cislo (v pripadé ¢asti pozemku uvést pfibliznou vyméru)....". .0 J 4 AT — T i

......................................................... Fronorrnsnronrgizas e sy s e S s e e e e s e

—& D)
v katastralnim dzemi..... & R P B .

Zduvodnéni k jakému tcéelu bude pozemek slouzit:

| 7 SR i e T o1 ’
/ﬁ%./ﬁud/’.&c/tvu- .DAM"‘( V2 c"/&d&ly

Prohlasuji:

- Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausélni ¢astku ve vysi
5000,- K¢ jako nahradu za vydaje spojené s projednavanim prodeje pfedmétné nemovitosti;

- Ze jsem se pied podanim Zadosti o prodej pozemku seznémil(a) se zasadami nazvanymi ,Postup
a z4dsady nabyti a pfevodu pozemki do viastnictvi a z viastnictvi Statutdrniho mésta DéCin" a
podminky v téchto zasadach uvedené pfijimam.

- Ze nemam vuéi Statutarnimu méstu Dé¢in 2a4dné neuhrazené zavazky plynouci ze samospravy ani
nedoplatky na pokutach a mistnich poplatcich.

- Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v jednotlivych databdzich mésta, a zprostuji povérené



pracovniky miéenlivosti podle § 52 zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy rad, ve znéni pozdéjsich
predpisi, ve véci projednéani mé zaleZitosti v organech mésta.

Pouceni:

Vyse uvedené osobni udaje budou zpracovany za ucelem fadného projednani a rozhodnuti véci

v pfislusnych organech mésta, tj. v radé mésta, zastupi m

uzavfeni smlouvy. Doba zpracovani osobnich tidajt ne

Podpis zadat

Pfilohy:
snimek katastralni mapy se zakresem pozemku, pFip. jeho Casti
vypis z obchodniho rejstfiku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie Zivnostenského listu, aj.



Z4dost o prodej pozemku

Magistrat mésta DéCin
Odbor mistniho hospodafstvi
Mirové namésti 1175/5

405 38 D&€in IV

Zadost o prodej _pozemku

74dam mésto D&&in ,jakoZ vlastnika pozemku & 535/4 k.u. Lesnd u DéCina ,0 prodej pozemku
535/4 k.0. Lesné u DéCina.

O pozemek pedujeme jiz 20let. Je v sousedstvi pozemku , ktery vlasnime.

Pozemek ,0 ktery mame zajem je vyznacen na pfiloZené map¢.

{ 73dosti_a jsme s Pozdravem
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