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Konané dne: |14. 9. 2023 ZM \2

w

09 |05 | |37-38

Nazev:
Pozemek p. &. 170/11 k. 0. Dolni Zleb - revokace usneseni

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

ZM 23 |09 |05 | |37 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a

|schva|uje ‘

revokaci usneseni ¢. ZM 23 08 06 13 ze dne 29.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. &. 170/11 Dolni Zleb v
plném znéni z davodu novych skute€nosti.

Navrh usneseni:

ZM |23 |09 | 05 | |38 |

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a

|schva|uje ‘

revokaci usneseni &. ZM 23 08 06 14 ze dne 29.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. &. 170/11 Dolni Zleb v
plném znéni z ddvodu novych skutenosti.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh na revokaci usneseni RM a ZM a usn. €. RM 23 13 37 07 ze dne 22.8.2023
schvalila revokaci usneseni ¢. RM 23 10 37 47 ze dne 6.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. ¢. 170/11
Dolni Zleb v plném znéni z diivodu novych skuteénosti a doporudila zastupitelstvu mésta schvalit revokaci
usneseni ¢. ZM 23 08 06 13 ze dne 29.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. & 170/11 Dolni Zleb v plném
znéni z dlivodu novych skute€nosti.

Dale rada mésta projednala navrh na revokaci usneseni RM a ZM a usn. ¢. RM 23 13 37 08 ze dne 22.8.2023
schvalila revokaci usneseni ¢. RM 23 10 37 48 ze dne 6.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. ¢. 170/11
Dolni Zleb v plném znéni z diivodu novych skuteénosti a doporuéila zastupitelstvu mésta schvalit revokaci
usneseni ¢. ZM 23 08 06 14 ze dne 29.6.2023, tykajici se prodeje pozemku p. & 170/11 Dolni Zleb v plném
znéni z dlivodu novych skute¢nosti.




Cena: 0,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit revokaci.

Davodova zprava:
Prijata usneseni:

Rada mésta projednala navrh na prodej &asti pozemku v k. G. Dolni Zleb a doporuéuje zastupitelstvu mésta
schvalit prodej pozemku p. €. 170/11 (nove dle geometrickeého planu ¢. 310-142/2022 ozn. jako p. €. 170/30 o
vyméfe 324 m?) k. 4. Dolni Zleb se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim pro ****** za cenu dle odhadu ceny
obvyklé ¢. 23000508, tj. 304,00 K&/m?tj. celkem 98.496,00 K& + ostatni naklady.

Rada mésta projednala navrh na prodej &asti pozemku v k. G. Dolni Zleb a doporuéuje zastupitelstvu mésta
schvalit prodej pozemku p. €. 170/11 (nové dle geometrického planu €. 310-142/2022 ozn. jako p. €. 170/31 o
vyméie 254 m?) k. u. Dolni Zleb se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim pro ******  za cenu dle odhadu ceny
obvyklé &. 23000508, tj. 304,00 K&/m?tj. celkem 77.216,00 K& + ostatni naklady.

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej éasti pozemku v k. 0. Dolni Zleb a schvaluje prodej pozemku
p. & 170/11 (nové dle geometrického planu &. 310-142/2022 ozn. jako p. &. 170/30 o vyméfe 324 m?) k. u.
Dolni Zleb se vSemi sou¢astmi a pFisluenstvim pro ****** za cenu dle odhadu ceny obvyklé &. 23000508, tj.
304,00 K&/m? tj. celkem 98.496,00 K¢& + ostatni naklady.

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej éasti pozemku v k. 0. Dolni Zleb a schvaluje prodej pozemku
p. & 170/11 (nové dle geometrického planu &. 310-142/2022 ozn. jako p. &. 170/31 o vyméfe 254 m?) k. u.
Dolni Zleb se viemi soucastmi a pfislusenstvim pro ****** za cenu dle odhadu ceny obvyklé &. 23000508, ;.
304,00 K&/m? tj. celkem 77.216,00 K& + ostatni naklady.

Rekapitulace:

OMH eviduje Zzadosti na prodej &asti pozemku p. &. 170/11 k. 4. Dolni Zleb od vlastnik( pfilehlych nemovitosti.

Zastupitelstvo mésta usn. €. ZM 22 05 04 08 ze dne 28.4.2022 zvefejnilo zamér mésta prodat ¢asti pozemku o
vymérach dle geometrického planu. OMH zajistil geometricky plan a nasledné odhad pro ocenéni cenou
obvyklou, ktery stanovil cenu na 304.- K&/m? OMH Zadatelim zaslal informaci, tykajici se ceny, ti nasledné
uvedly, Ze s uvedenou cenou nesouhlasi a navrhli cenu max. 135.- K&m?, z davodu, Ze se jedna o byvalou
skladku se znacnym sklonem.

Zastupitelstvo mésta usn. ¢. ZM 23 08 06 13 a ZM 23 08 06 14 schvalilo prodeje Casti pozemku za cenu dle
odhadu. Zadatelé o prodej uvedli, Ze o pozemky za schvalenou cenu nemaji zajem, na zakladé toho je
predkladan tento material.

Zadatelé o prodej v soucasné dob& pozemek nevyuZivaji, z tohoto divodu jim nebude Gétovan poplatek za
bezdlvodné obohaceni.

Zadatelé:

*kkkkk

Najemni smlouva: 0

Vyjadreni: O

Piiloha: | KM 170-11-112 zakres.pdf Komentar:

Odhad 170-11-112

cely.pdf Komentar:

Priloha:




Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 4.9.2023 10:55 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 4.9.2023 13:57 podepsano R
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ODHAD CENY OBVYKLE

Cislo polozky: 23000508

Piedmétem ocenéni je odhad ceny obvyklé pozemku p.¢. 170/11 v k.a. Dolni Zleb, obec Dé¢in o
rozloze 785m? v druhu pozemku zahrada. Jedna se z &asti o pozemek tvofici mistni zpevnénou
komunikaci z betonovych panelii a zbyla ¢ast je prudce svazita k severovychodu, k Labi. Pozemek
je ve svazité ¢asti prevazné neudrZzovan, zarostly s naletovymi dievinami kiovinami. Pozemek ma
pfistup z vefejné komunikace pies ¢ast pozemku ve vlastnictvi Statniho pozemkového uradu.

Zhotovitel:  Ing. Adéla Vonaskova
Rychnov 83
405 02 Vernefice
IC: 08680434

Zadavatel:  Statutarni mésto Dé¢in
Dana Olivova
Mirové nam. 1175/5
405 38 Décin
RC/ICO: 00261238

OBVYKLA CENA 304,- K&/m?

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 09.02.2023 Vyhotoveno: V Rychnove 10.3.2023




ZADANI

Ucel ocenéni
Stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. 170/11 v k.a. Dolni Zleb, obec Déin pro tidely prodeje
nemovité véci.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
nestanovi jiny zpusob ocenovani.

Obvykla cena dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajicitho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. QObvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.




NALEZ

Mistopis

Pozemek se nachdzi v okrajové severni Casti mésta DéCin pii levém biehu feky Labe v staré
zastavbé rodinnych domu situovanych podél feky Labe. Jedna se o méstskou ¢ast Deécin XIV -
Dolni Zleb. V okoli nemovité véci je pfevazné piivodni zastavba rodinnych domil. Ve vzdalenosti
cca 50 m od ocenované nemovité véci se nahazi Zeleznice, oddélena od ocenované nemovité véci
jinym pozemkem se stavbou rodinného domu. Autobusova zastavka spolu s Zelezni¢ni stanici se
nachazi ve vzdalenosti cca 150m, s dojezdovou vzdalenosti 14 min do centra mésta Décin. DéECin je
okresnim méstem v Usteckém kraji s uplnou ob&anskou vybavenosti.

Kéd katastralniho uizemi 630471

Nazev katastralniho tzemi Décin

Kod obce 562335

Obec: Dé&¢in

Pocet obyvatel obce 47 029 viz maly lexikon 1.1.2023

Nazev okresu Décin

Nazev kraje Ustecky kraj

Poloha v obci severni &ast obce, méstska ¢ast D&¢in XIV - Dolni Zleb
Cislo listu vlastnictvi 10001

Adresa

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec Dé&¢in, k.. Dolni Zleb

Adresa nemovité véci:  Dé&Cin I-DéCin, 405 02 Décin I-DéCin

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Statutarni mésto DECin, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Décin, LV: 10001, podil 1 /1

Vlastnikem pozemku p.&. 710/11 v k.a. Dolni Zleb, obec Dé&in je v katastru nemovitosti jako
vyhradni vlastnik zapsano Statutarni mésto D&Cin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV - Podmokly, 405
02 Dé&cin.

Podklady

Ocenéni je provedeno podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékona €.
121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zdkona 296/2007 Sb., zdkona ¢.
188/2011 Sb., zékona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zdkona €.
344/2013., zdkona ¢. 228/2014 Sb., zédkona ¢. 225/2017 Sb., zakona ¢. 183/2006 Sb., zdkona €.
237/2020 ve znéni pozdé¢jSich predpisit a provadéci vyhlaSku Ministerstva financi €. 441/2013 Sb.
v aktudlnim znéni vCetné novely ¢. 337/2022 s u¢innosti od 1. 1. 2023.

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 09.02.2023.



Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ] ostatni plocha 1 orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 0 nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: O /0O voda 0O/0 kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITLtF.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
501/1 Statutarni mésto DéCin, Mirové nam. 1175/5, Dé¢in IV-Podmokly, 40502
Décin

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
Komentar: Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v II zone CHKO Labské Piskovce.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napt. piipojky inzenyrskych siti)
Komentai: Na vypisu LV ze dne 17.02.2023 je zapsano v&cné bfemeno zfizovani a provozovani
vedeni.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Dokumentace a skute¢nost

Jako podklady k ocenéni slouzi vypis z katastru nemovitosti vyhotoven dalkovym piistupem ze dne
17.02.2023.
Samotna prohlidka probé¢hla 09.02.2023. Pfredmét ocenéni byl prohlédnut, posouzen jeho aktualni
stav. Dale bylo provedeno porovnani s predlozenymi podklady a skuteCnym stavem nemovitych
véci. Zaroven doslo k potizeni fotodokumentace a byl sepsan protokol z mistniho Setfeni.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek p.¢. 170/11 v k.i. Dolni Zleb, obec D&¢in v druhu pozemku zahrada. Jedna se z

casti o pozemek tvorici mistni zpevnénou komunikaci z betonovych panell a zbyla ¢ast je prudce
svazitd k severovychodu, k Labi. Ve své spodni Casti lemuje stavbu rodinného domu jiného
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vlastnika. Pozemek je ve svazité Casti pfevazné neudrzovan, zarostly s naletovymi dfevinami
kfovinami. Pozemek ma pfistup z veiejné cesty pres pozemek Statniho pozemkového uradu a podél
své severni strany vede cesta pro pési z valné vétSiny tvofena schody. Na pozemku se nachazi
rozebiratelnd stavba uzavieného pristiesku jiného vlastnika.

Stromy, kete, rozebiratelnd stavba, ani zpevnéné plochy na pozemku nebudou soucasti ocenéni.
Stranu severozapadni lemuje pozemek ve vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu a ze zapadni
strany pak pristupovy pas zelené ve vlastnictvi mésta DéCin. Ostatni sousedni parcely pak vlastni
soukromi majitelé s pfevazujici zastavbou rodinnych domii.

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 170/11 v k.u. Dolni Zleb, obec Déc€in o rozloze 785m2.

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 170/11 v k.. Dolni Zleb, obec Déin o rozloze 785m2.



URCENI OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 170/11 v k.. Dolni Zleb, obec Dé&&in
Adresa predmétu ocenéni: Dé&cin [-Décin
405 02 Dé¢in I-Décin
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni uzemi: Dolni Zleb
Pocet obyvatel: 47029

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 928,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji ne¢kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,05
nabidka - V soucCasné dob¢ je, vlivem vySe urokovych sazeb a
nastaveni podminek pro ¢erpani hypoték Ceskou narodni bankou,
na trhu silna nabidka. Naopak poptavka je minimalni. Velmi tomu
pfispiva i ekonomicka situace, zvySovani cen, ale i svétova
politicka situace.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

[@X3
L

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-Spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

-6-



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=0,941
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Samoty VvV -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce - Ve vzdalenosti 150m autobusova
zastavka i vlakova stanice.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,810

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,762

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,770



1. Pozemek p.¢. 170/11 v k.ii. Dolni Zleb, obec D&¢in o rozloze 785m2.

Jedna se o pozemek p.¢. 170/11 v k.a. Dolni Zleb, obec D&¢in v druhu pozemku zahrada. Jedna se z
¢asti o pozemek tvorici mistni zpevnénou komunikaci z betonovych paneld a zbyla ¢ast je prudce
svazitd k severovychodu, k Labi. Ve své spodni ¢asti lemuje stavbu rodinného domu jiného
vlastnika. Pozemek je ve svazité Casti pfevazné neudrzovan, zarostly s naletovymi dfevinami
kfovinami. Pozemek ma pftistup z vefejné cesty pres pozemek Statniho pozemkového uradu a podél
své severni strany vede cesta pro pési z valné vétSiny tvorena schody. Na pozemku se nachézi
rozebiratelna stavba uzavieného pfistiesku jin¢ho vlastnika.

Stromy, kete, rozebiratelna stavba, ani zpevnéné plochy na pozemku nebudou soucésti ocenéni.
Stranu severozdpadni lemuje pozemek ve vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu a ze zapadni
strany, pak pristupovy pas zelen¢ ve vlastnictvi mesta DéCin. Ostatni sousedni parcely pak vlastni
soukromi majitelé s pfevazujici zastavbou rodinnych domii.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,810

Index omezujicich vlivii pozemku

Cx

Nézev znaku Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - | -0,04
orientace SV, S a SZ - Svazitost terénu je velmi prudka, téméf
neschtiidna.

3. Ztizené zakladové podminky: Hladina spodni vody mén¢ nez 1 m | -0,01
pod trovni vychoziho terénu

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblastv1.a  1ll -0,02
2. z6né, nebo narodni park - II zona CHKO Labské Piskovce

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,930

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 0,930 * 0,810 = 0,716

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 928,- 0,716 664,45



Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zahrada 170/11 785 664,45 521 593,25

Stavebni pozemek - celkem 785 521 593,25

Pozemek p.&. 170/11 v k.. Dolni Zleb, obec D&in o rozloze 785m2. =
- zjiSténa cena celkem

521 593,25 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 170/11 v k.u. Dolni Zleb, obec DéCin o rozloze 785m2.

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek p.&. 170/11 v k.0. Dolni Zleb, obec D&¢in v druhu pozemku zahrada. Jedna se z
¢asti o pozemek tvotici mistni zpevnénou komunikaci z betonovych panell a zbyla ¢ast je prudce
svazita k severovychodu, k Labi. Ve své spodni casti lemuje stavbu rodinného domu jiného
vlastnika. Pozemek je ve svazité Casti prevazné neudrzovan, zarostly s naletovymi dievinami
kfovinami. Pozemek ma pftistup z vefejné cesty pres pozemek Statniho pozemkového uradu a podél
své severni strany vede cesta pro pési z valné vétSiny tvofena schody. Na pozemku se nachazi
rozebiratelnd stavba uzavieného pfistresku jiného vlastnika.

Stromy, kefe, rozebiratelna stavba, ani zpevnéné plochy na pozemku nebudou souc¢ésti ocenéni.
Stranu severozapadni lemuje pozemek ve vlastnictvi Statniho pozemkového Uradu, ze zépadni
strany pak pfistupovy pas zelené ve vlastnictvi mésta Décin. Ostatni sousedni parcely pak vlastni
soukromi majitelé s pievazujici zastavbou rodinnych domii.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek, p.¢.: 414/19
Lokalita: k.. Prostfedni Zleb

Popis: Jedna se o pozemek o rozloze 103m?. Pozemek je mensi, udrzovany, svazity a
oploceny. S pfistupem z vetejné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - jedna se o jiz uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - vétsi 0,90

poloha pozemku - mirn¢ horsi 0,90

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - velka svazitost pozemku 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
30500 103 296,12 0,73 216,17

Nazev: Pozemek, p.¢.: 463/5

Lokalita: k.u. Prostiedni Zleb

Popis: Jedna se o mensi pozemek o rozloze 205m? Pozemek slouZi jako vefejné cesta presto
Ze je v uzemnim planu evidovan v drtivé vétsing jako plocha s rodinnymi domy.
Pozemek je znacné svazity, zpevnény.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - jedna se o jiz uskute¢nény prode; 1,00
velikost pozemku - vétsi 0,90
poloha pozemku - mirn¢ horsi 0,90
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
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vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - velka svazitost pozemku 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
102 500 205 500,00 0,73 365,00

Nazev: Pozemek, p.¢.: 512/22 a 512/23

Lokalita: k.u. Prostfedni Zleb

Popis: Jedna se o pomérné velky pozemek o celkové rozloze 1088m?. Pozemek je velmi
svazity, zatravnény, se vzrostlymi ovocnymi stromy. Pfistup z vefejné komunikace
zajistén jak ze strany vychodni, tak i zapadni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - jedna se o jiz uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - mirn¢ horsi 0,90

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna svazitost pozemku 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

300 000 1088 275,74 0,90 248,17

Nazev: Pozemek, p.c.: 595/1

Lokalita: k.u. Prostfedni Zleb

Popis: Jedna se o mensi pozemek o rozloze 363m?. Pozemek je svazity navic vyvysen o
opérnou zed’ nad mistni komunikaci. Pozemek pfimo navazuje na mistni komunikaci,
ale nema k ni pristup ani pro pési ani pro auta. Je nutné jej vybudovat. Samotny
pozemek je zarostly, neudrZzovany, sevieny mezi mistni vefejnou komunikaci a
zelezni¢ni trat’. Navic se nachazi v zaplavovém tuzemi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - jedna se o jiz uskuteénény prodej 1,00

velikost pozemku - mensi 0,90

poloha pozemku - mirné horsi 0,90

dopravni dostupnost - mirné horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek se nenachdzi v zdplavovém uzemi, svaZzitost a ztizeny

pristup srovnatelny 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

176 245 363 485,52 0,80 388,42
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 216,17 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 304,44 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 388,42 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Jedna se o pozemek piistupny z jednoproudové komunikace zpevnéné zelezobetonovymi panely.
Tudiz ztizeny ptistup nakladnich aut a pod. Pozemek sam o sob¢ je ze znacné ¢asti prudce svazity,
neudrzovany, zarostly naletovymi dfevinami a kiovinami. Ve své horni Casti pak tvoii ¢ast mistni
komunikace a je zpevnén zelezobetonovymi panely. Je zde krasny vyhled na okolni skaly, ale jedna
se 0 zapadni svah, coZ méa za nasledek méné svétla v odpolednich hodinach. Vysledna cena
odpovida témto vliviim.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zahrada 170/11 785 304,44 238 985
Celkova vyméra pozemkii 785 Hodnota pozemkii celkem 238 985
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REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.&. 170/11 v k.t. Dolni Zleb, obec D&¢in o rozloze 785m>. 521 593,- K¢
Vysledna cena - celkem: 521 593,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 521 590,- K¢

slovy: Pétsetdvacetjednatisicpétsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
521 590 K¢

slovy: Pétsetdvacetjednatisicpétsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku 5
1.1. Pozemek p.¢. 170/11 v k.. Dolni Zleb, obec D&Cin o rozloze 785m?. 238 985,- K¢

| Hodnota pozemku 238 985 K¢&

Silné stranky
Velmi pékny vyhled a lokalita.

Slabé stranky
Ztizeny pristup.
Velmi svazity pozemek.

Obvykla cena
238 985 K¢

slovy: Dvéstétiicetosmtisicdeveétsetosmdesatpét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o pozemek piistupny z jednoproudové komunikace zpevnéné Zelezobetonovymi panely.
Tudiz ztizeny piistup nakladnich aut a pod. Pozemek sdm o sob¢ je ze znacné ¢asti prudce svazity,
neudrzovany, zarostly naletovymi dfevinami a kiovinami. Ve své horni Casti pak tvoii ¢ast mistni
komunikace a je zpevnén zelezobetonovymi panely. Je zde krasny vyhled na okolni skaly, ale jedna
se 0 zapadni svah, coZ méa za nasledek méné svétla v odpolednich hodinach. Vysledna cena
odpovida témto vliviim.
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ZAVER

Obvykla cena dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v tomto piipadé casti pozemku
p.€. 170/11 v k.4i. Dolni Zleb, obec Dé¢in o rozloze 785m? v druhu pozemku zahrada zapsaného na
LV & 10001 vk.. Dolni Zleb, obec D&in je 304,44 K&/m? coz pii vyméfe pozemku &ini po
zaokrouhleni 238 985,- K& Cena za m? po zaokrouhleni je stanovena na 304,-K&m? ke dni
09.02.2023.

Obvyvkla cena pozemku je 304.- K&/m?

Slovy: tfistactyfi korun ¢eskych za metr ¢tverecni

Dne 10.03.2023
Kde: V Rychnové

Ing. Adéla Vonaskova
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2023 08:55:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562335 Dé&cin
Kat.lGzemi: 630471 Dolni Zleb List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Statutarni mésto Dééin, Mirové nam. 1175/5, Dé&&in IV~ 00261238

Podmokly, 40502 Décin
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
170/11 785 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
Bl Vé&cné& prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
energetického zarizeni distribucni soustavy vcéetné jeho pfisluSenstvi, tj. kabelového
vedeni NN, vstup a vjezd v souvislosti s rekonstrukcemi, opravami a provozovanim tohoto
zar¥izeni v rozsahu geometrického planu &. 301-1513/2020
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 170/11
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &. 2021-0178/OMH, &. IP-12-
4010281/VB ze dne 19.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.05.2021
09:50:20. Zapis proveden dne 25.05.2021.
V-2089/2021-502
Poradi k 03.05.2021 09:50

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 1.
POLVZ:8/1992 2-2100008/1992-502

Pro: Statutarni mésto Dé&in, Mirové nam. 1175/5, Dééin IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 Décin

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

170/11 24078 785

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kra}, Katastrialni pracovidté D&Gin, kéd: 502.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2023 08:55:02

Okres: C2Z0421 Décin Obec: 562335 Déc&in
Kat.lzemi: 630471 Dolni Zleb List vlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dééin, kod: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.02.2023 09:11:21
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pFristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeluim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nat¥izeni
o ochrané osobnich tidaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in, kéd: 502.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.2.2023

Q %
170716

Pozemek p.¢. 170/11 v k.0. €. 630471
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Fotografie
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Uzemné planovaci informace

MAGISTRAT MESTA DECIN
Odbor stavebni Gfad — oddéleni Ufad Gizemniho planovani

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Décin IV
Datova schranka: x9hbpfn

Cislo jednaci: MDC/20297/2023 5 A& 4
Spisovazn:  MDC/18597/2023 109, Adela Vondskave
Podet listi: 1 IDDS: hcembg8
Pocet priloh: 0

misto podnikani:
Vyfizuje: Ing. Alena Singolova Rychnov &.p. 83
’Fl'elgfon: 412 591 333 Vernefice

ax: 412593 174 v %t

E-mail: stavebni@mmdecin.cz 405 02 Décin 2
Dé&gin 15.02.2023

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITI

Stavebni Gfad Magistratu mésta Dégin, jako Ufad tizemniho planovani prislusny podle § 6 odst.
1 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, k Zadosti o izemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani Uzemi a

zmén jeho vyuziti podle § 139 zakona &. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich
predpist a § 21 stavebniho zékona, kterou dne 11.02.2023 podal:

Ing. Adéla Vonaskova, 1CO 08680434, Rychnov €.p. 83, Vernerice, 405 02 Décin 2 (dale
jen "zadatel"),

ve Véci:
Podminky vyuziti pozemku parc. &. 170/11 v katastralnim uzemi Dolni Zleb
poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona tyto informace:

Dle Uzemniho planu mésta Dé&gin v platném znéni se vy$e jmenovany pozemek nachazi
v zastavéném Uzemi v zoné BV — smiSena zéna s RD venkovského typu, kde je

pripustné - individualni trvalé bydleni v pfiméstské zoné ve spojeni s uzitkovymi zahradami a
samozasobitelskym hospodarstvim, ojedinéle i v bytovych domech, individualni rekreace,
lokalni ob&anské vybaveni (maloobchod, vefejné ubytovani a stravovani, sportovni zafizeni),
nerusici podnikatelské aktivity, odpovidajici komunikace (pfistupové a ucelové), turistické trasy,
odstavna parkovisté, garaze, MHD, vSechny formy zelené, nezbytna technicka infrastruktura,

vyjimeéné pripustné - objekty zemédélské vyroby (pasmo hygienické ochrany), rodinné farmy,
nerusici vyrobni aktivity a sluzby,
nepripustné — ostatni rusici vyrobni aktivity a sluzby,

prostorové usporadani - pocet podlazi: 1 — 2 + podkrovi, intenzita zastavéni pozemku v %: 15.

E-mail: posta@mmdecin.cz

Internet: www.mmdecin.cz
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Uzemné planovaci informace

Upozornéni

Poskytnuta izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhuté
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace pfislusnych UGzemné analytickych podklady,
schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu.

Ivana Sejnohova
povérena zastupovanim vedouciho
odboru stavebni tfad

otisk Gfedniho razitka
podepsano elektronicky

Doruci se

Ing. Adéla Vonaskova, IDDS: hcembqg8
misto podnikani: Rychnov ¢.p. 83, Vernefice, 405 02 Décin 2

Cislo jednaci: MDC/20297/2023
Spisova zn.: MDC/18597/2023 Strana2z 2
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GasNet Sluzby, s.r.o.
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Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

*Priloha: situace zajmového tzemi

Priloha k Zadosti o poskytnuti informace ze dne:
Nase znacka: SCVKZAD161779

17.02.2023

Situace zajmového tzemi

nacliazite seofchranném pasmu »thr.v zdroje

164

© CuzK

e \VODOVOD pné e STOKA JEDNOTNA
* VODOVOD surové STOKA SPLASKOVA
e— ELEKTRICKE VEDENI e STOKA DESTOVA

SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.
Plitkovska 1689 « 415 50 Teplice
267 267, Tel,. & 1.

Clen skupiny Severoteska voda

PLANOVANE SITE . 1 ocHRANNE P vodniho zdroje
PROVOZOVANE-ODSTAVENE i
SiTé [ ocHrannérp.cov
N vos VODOJEM 3 osrami
[  ZAKRESLENA OBLAST

strana 3/ 3
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CEZ Distribuce, a.s.

[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim ¢islo 0101888639,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového Gzemi (klad mapovych list()
N7

/)l

i

ol

= I7A

Neni-li zobrazena katastraini mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim
externi WMS sluzby, jejiz provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

LEGENDA

— Podzemni vedeni NN do 1 kV
Nadzemni vedeni NN do 1KV
s Poctzemnl vedoni VN do 35 KV
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV
— Podzemni veden/ VWN 110 kV/
== W Nadzemni vedeni VWN 110KV
—— NN plivod odbératele
a8 Zalizeni technicke infrastruktury
s izl energatica veden!

wu s Zaimovk ozeml

@ Stanice do 52 kV - sto2drova

@ Stanice do 52 kV - 2dénd

Transformovna (nad 52 kV)
~ Probihajici investice CEZ Distribuce
@ Stanice CEZ Distnbuce ve vystavbé

Zatizeni CEZ Dstribuce ve vistavbé
m Hranice katastrainiho (zem!

= 4= Nagzremni it pro elektronickou komunikaci
w4~ Podzemn s pro elekironickou Komunikaci
CSDHDPE trubka

Socohny

w4t Soubih s podzemnim vedenim NN do 1 ¥V
wame Soubh 5 nadzemaim vedenim NN do 1 kV
Sfute Soubéh s podzemnim vedenim VN 6o 35 kV
= w Soubgh s nadzemnim vedenim VN do 35 kV
W Soubih 5 podzemnim vedenim VWN 110 kV
4B Soubéh s nadzemnim vedenim VWN 110 kV
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CEZ Distribuce, a.s.

[2l DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0101888639.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres - list 1

\
\
~ \
\

170/11

katastr : Dolni Zleb / 630471

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Telco Pro Services, a. s.

Plati pouze se sdélenim ¢islo 0201530583.

Zakreslené polohy zafizeni v priloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového Gzemi

ip

LEGENDA

= = = Nadzemni optické vedeni -
Podssrnl oatickd v i we= = Radioreiéovy spoj vzduch
= = =  Nadzemnimetalické vedeni ZEYE Lt
o ek vederit s===== Hranice katastrainiho uzemi

SKUPINA CEZ
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CEZ ICT Services, a. s.

Plati pouze se sdélenim cislo 0700665144.
Zakreslené polohy zafizeni v priloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového Gzemi
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LEGENDA
= = = Nadzemni optické vedeni i -
— - ioreléor
w— Podzemni optické vedeni fad .WS:’OI RN
= = = Nadzemni metalické vedeni Zeypiove dtom i
o R Ve ====== Hranice katastrainiho uzemi

SKUPINA CEZ
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T-Mobile Czech Republic a.s.

allms = = PRO SPOLECNE ZAZITKY

Priloha €. 2

Situaéni planek
Zajmova oblast (zajmowe oblasti) zadana Zadatelem

Legenda:

Optické trasy sité PASNET — e Elcktro trasy NN

— Optické trasy TMCZ 1

[0 optickatechnotogie Tvcz 1 [  Opticka technologie sité [0  etektro technoiogie NN
PASNET
O Zakiladhové stanite @ Zakladnové stanice © Zakladnové stanice O Body sité
= s elektropfipojkou s planované
Druhy siti:
G i i = wmwaw PhbliZny pribéh — e Planovany prubéh - u wm w Nadzemni vedeni

Geomelrie zajmoveé oblasli (zajmovych oblasti) Zadosti ve formatu WKT a soufadnicovém systému S-JTSK. Zkopirovanim textu Ize geometrii

zobrazit v jakémkoli softw aru podporujicim format WKT.
POLY GON((-745370,096890602 -958441.103926875,-745336.165217435 -958422,269221063,-745317.837319926
-958449.38606117,-745362.752312324 -958467.631693342,-745370.096890602 -958441.103926875))

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 14800 Praha 4, Czech Republic, IC: 64949681, DIC: CZ64949681,
zapsana do OR u Méstského soudu v Praze, B.3787
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CETIN as.

>»CETIN
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Povodiiova mapa
Podklad ¢eran : https://www.edpp.cz/
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