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Nazev:
Zadost o pfimy odprodej nemovitosti v Prostfednim Zlebu

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo Zzadost o pfimy odprodej nemovitosti v k.. Prostfedni Zleb a
schvaluje

pfimy odprodej nemovitosti, a to pozemku st.p.8. 265/2 o vyméie 224 m?, jehoz souclasti je stavba &p. 7,
pozemku st.p.¢. 281 o vymére 310 m?, jehoz soudasti je stavba &p. 6, pozemku st.p.¢. 282 o vyméfe 372 m?,
jehoZ soucasti je stavba ¢p. 47, pozemku p.¢. 629/3 o vyméFe 102 m? pozemku p.¢. 1302/2 o vyméfe 141 m?
a pozemku p.¢. 629/1 o vyméfe 10 088 m?, vSe v k.U. Prostfedni Zleb, se vdemi souéastmi a pfisludenstvim,
pro ****** za nabidkovou cenu ve vy3i 11.020.000,00 K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Stanovisko RM:
Rada mésta projednala dne 06.06.2023 navrh na pfimy odprodej nemovitosti v k.G. Prostfedni Zleb a

usnesenim ¢. RM 23 10 37 56 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit pfimy odprodej nemovitosti, a to
pozemku st.p.¢. 265/2 o vyméfe 224 m?, jehoz soucasti je stavba &p. 7, pozemku st.p.¢. 281 o vyméfe 310 m?,
jehoz soucasti je stavba ¢p. 6, pozemku st.p.&. 282 o vyméie 372 m?, jehoz soucasti je stavba Cp. 47,
pozemku p.C. 629/3 o vymére 102 m?, pozemku p.¢. 1302/2 o vyméie 141 m? a pozemku p.¢. 629/1 o vyméie
10 088 m?, vSe v k.U. Prostiedni Zleb, se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim, pro ****** za nabidkovou cenu ve
vySi 11.020.000,00 K& + ostatni naklady spojené s pfevodem.

Cena: 11 020 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit pfimy odprodej nemovitosti




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- RM dne 10.07.2012 projednala navrh na prodej objektd vCetné pozemku (byvaly uUstav soc. péce) a
usnesenim &. RM 12 13 37 29 doporucila zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta prodat nemovitosti. V
nasledujicim obdobi nebyl prodej nemovitosti feSen.

- opétovné byl prodej nemovitosti feSen na zakladé projednani nového zaméru mésta v zastupitelstvu mésta
dne 29.06.2017 pod usnesenim ¢. ZM 17 06 06 01, kterym byl zvefejnén zamér mésta prodat vySe uvedené
nemovitosti s tim, ze byl zvefejnén prodej pouze casti pozemku p.E. 629/1 lesni pozemek, o vyméfe
upfesnéné dle GP.

- nasledné OMH zajistil stanovisko stavebniho Ufadu k moznemu déleni pozemku p.C. 629/1 k.u. Prostredni
Zleb tak, aby podstatna ¢ast lesniho pozemku zlstala v majetku mésta, ve spravé Lesniho ufadu. Dle tohoto
sdéleni neni mozné pozemek délit, musi zlstat zachovana jeho celistvost, a to z dlvodu zafazeni pozemku
na seznam kulturnich pamatek.

- s ohledem na tuto skute€nost a s ohledem na uplynuly ¢as od zvefejnéni zaméru mésta nemovitosti prodat
byl v ZM dne 29.04.2021 usnesenim €. ZM 21 04 04 08 opétovne zvefejnén zamer meésta prodat vyse
uvedené nemovitosti s uvedenim celé vymeéry pozemku p.C. 629/1 k.u. Prostfedni Zleb.

- zvefejnéni zaméru mésta prodat vy3e uvedené nemovitosti bylo zajisténo na UD.

- v 04/22 zajisténo zverfejnéni zaméru mésta prodat vyse uvedené nemovitosti na serveru sreality.

- v ramci zvefejnéni na serveru sreality byly u¢inény 2 dotazy na prodej nemovitosti, byla sdélena moznost
prohlidky objektu s technikem a sdéleno jak bude dale postupovano ze strany mésta.

- znalecky posudek €. 1390-100/2022 ze dne 24.06.2022 ocenil nemovitosti cenou obvyklou ve vysSi
11.020.000,00 K& - znalecky posudek je kvuli obsahlosti naskenovan pouze €aste¢né a je k nahlédnuti na
OMH.

- v 10/22 zajisténo opétovné zverejnéni zaméru mésta prodat vySe uvedené nemovitosti na serveru sreality,
vCetné ceny ve vysi 11.020.000,00 K¢&.

- 0 uvedené nemovitosti nikdo neprojevil zajem.

- nemovitosti byly nabizeny i prostfednictvim vedeni mésta pfipadnym investorim, av8ak bez uspéchu.

- v 11/22 OMH obdrzel Zadost o pfimy odprodej vySe uvedenych nemovitosti od ****** s nabidkovou cenou ve
vySi 11.020.000,00 K& za uc€elem zdravotni a socialni péCe a trvalého bydleni (v navrhu na usneseni je
uvedena spravna podoba jména zadatele, ktera je uvedena v katastru nemovitosti).

- v tuto dobu se vedeni mésta opétovné zabyvalo problematikou jak dale s nemovitostmi nalozit. Poté se
OMH, dle pokynu vedeni mésta, spojil s developerem ****** kterému byly zaslany podklady k nemovitostem
pro dalSi fizeni. V 03/23 developer sdélil, Ze spolupracujici subjekty nemaiji o objekty zajem.

- na zakladé vySe uvedené skuteénosti OMH znovu oslovil zdjemce ******, zda jeho zajem o pfimy odprodej
nadale trva. Zajemce potvrdil zdjem o pfimy odprodej a potvrdil stejnou nabidkovou cenu, tj. 11.020.000,00
K¢E.

- OMH opé&tovné zvefejnil zamér prodeje nemovitosti na UD v terminu od 26.04.2023 do 12.05.2023

- v souCasné dobé OMH neeviduje jinou zadost o odprodej nemovitosti.

Pavodni stanoviska:

OMH: Jedna se o nemovitosti, které byly dlouhodobé uzivany pro socialni uéely. Objekt &p. 6 — vila Waldstein
— pamatkové chranéna budova — slouzila jako pobytové mistnosti a objekt €p. 7 — byl vyuzivan jako dilna,
herna-télocviéna a pradelna se suSarnou a s nimi souvisejici pozemky pod objekty a zazemi k témto
objektim, které musi byt nedilnou soucasti objektl, a to z divodu souvisejicich staveb na pozemcich — teras
a jejich zapsani sou€asné s vilou do registru pamatkové chranénych objektd. OMH v minulych letech zajistil i
znalecky posudek na vySe uvedené nemovitosti, ktery byl v r. 2022 aktualizovan. Prodej nemovitosti byl
pribézné zvefejfiovan na UD, serveru a pribézné feSen ze strany vedeni mésta. V roce 2012 byl z navrhu na
prodej vylou€en objekt ¢p. 47 s pozemkem st.p.C. 282 a p.¢. 1302/2 k.u. Prostfedni Zleb, ktery byl navrhovan
pro pfestavbu na socialni ucely. Jedna se o byvalou spravni budovu domova pro osoby se zdravotnim
postizenim. Pozemek p.¢. 629/1 o vyméie 10 088 m2 k.u. Prostfedni Zleb je nyni z velké €asti porostly stromy
a vytvari celistvy lesni porost. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi svazité uzemi, jsou v prostoru zejmeéna
pozemku p.¢. 629/1 k.u. Prostfedni Zleb, vybudovany opérné zdi v nékolika patrech, které ve stavajicim
porostu nejsou zcela viditelné.

OSU: Za kulturni pamatku je prohlasena budova €.p. 6 Horni Zleb — vila Waldstein, pozemky st.p.¢. 281 a
p.p.C. 629/1 k.u. Prostiedni Zleb — C. rej. 52010/5-5935. Na pozemku p.p.C. 629/1 jsou jako kulturni pamatka
opérné zdi, terasy, schodisté, oploceni — zabradli. Areal novogotické vily se nachazi na kraji Horniho Zlebu za
byvalymi [aznémi sv. Josefa v prudkém srazu na levém bfehu Labe nad Zeleznicni trati do Saska. Vila byla



postavena J. Mockerem roku 1871 a urCena pro hrabénku Waldstein-Wartenbergovou. Plvodné areadl
lazenskeé vily patfi k rané tvorbé architekta Josefa Mockera z doby jeho pusobeni v hrabéci stavebni kancelafi
v Déciné. Predstavuje v jeho tvorbé prvni samostatnou realizaci. Areal je obdivuhodné dochovan ve svém
pUvodnim vzhledu. Areal tvofi vlastni 1. vila €p. 6 stojici na severni strané pfistupové cesty, ktera probiha pfi
jiznim okraji arealu. Pfed zapadnim a vychodnim pricelim vily jsou dvé Casti 2. zahrady a severné od téchto a
od vily dnesni lesopark. Lesopark je od vily se zahradami, tyto od pfistupové cesty a tato od Zelezniéni trati
oddéleny 3. opérnymi zdmi s oplocenim.

- z hlediska zajmu chranénych zakonem o statni pamatkové péci nesouhlasime s délenim pozemku p.p.C.
629/1 k.u. Prostfedni Zleb, ktery tvofi jeden celek s vilou. Neni vhodné, ani ucelné, aby jedna kulturni pamatka
méla vice vlastnik (rozdilnych). Upozorfiujeme na to, zZe i po rozdéleni pozemku jsou vSechny jeho Casti
kulturni pamatkou. Opérné zdi jsou postaveny z nahrubo opracovanych piskovcovych kamena (nikoli kvadra),
kladenych pfi zdéni do zdi obdobnym zplUsobem jako pfi vystavbé kyklopského zdiva. Jejich koruny jsou
opatfeny jiz 1épe opracovanymi piskovcovymi deskami. Prvni opérna zed (’a”) je na jizni strané pfistupové
komunikace. Na zdi je osazen novodoby plot z draténého pletiva napnutého mezi sloupky z ocelovych trubek
a tendi trubky, které tyto sloupky spojuji. Druha opérna zed (’b”) je na severni strané pfistupové komunikace,
na zapadni strané vily a saha do vyse podlahy jejiho pfizemi. Na zapadnim konci se v pravém uhlu zalamuje k
severu, ke &tvrté opérné zdi, kde koncéi u jejiho schodisté. Na této zdi je osazen plvodni plot (zde plnici i
funkci zabradli) snytovany z pasového Zeleza. Z téchto pasu jsou vytvorena zhruba ¢tvercova pole, do kterych
jsou vsazeny ondrejské kfize z téhoz materialu. Sloupky jsou ozdobeny pfinytovanymi dvojicemi kousky pasu
stoenych do volut. Zda se, Ze teprve pozdéji byl tento plot zvySen navarfenim dalSich dvou vodorovnych pasu
do dnesni vysky. Treti opérna zed (’c”) je na severni strané pfistupové komunikace, na vychodni strané vily a
saha do vyse podlahy jejiho pfizemi. Na této zdi je osazen novodoby plot z draténého pletiva napnutého na
obdélna pole z ocelovych prutl nesenych sloupky z ocelovych trubek. Ctvrta opérna zed (’d”) stoji na severni
strané pfi vile. Jeji zapadni &ast ohrani€uje na severni strané zapadni Cast zahrady a je zde na zapadnim
konci zakongena schodistém vedoucim ze zahrady na terasu nad ni. Na zdi a na jejim schodisti je osazen
puvodni plot, ktery zde pini i funkci zabradli. Je zhotoven stejné jako na druhé zdi ("b”), neni v8ak dodate¢né
zvysen a jeho sloupky jsou bez volutovych ozdob. Z terasy nad zdi je po kratkém schodisti pfistupny mostek
(opatfeny stejnym zabradlim) spojujici terasu s vilou. Na vychodnim konci se zed &tvrtobloukem staéi k jihu
smérem pied vychodni praceli vily, ale zakratko se znovu zalamuje v pravém uhlu k vychodu, kde asi po
deseti C.j. MDC/48460/2017 str. 2 metrech konCi. Pata opérna zed (’e”) je rovnobézna se zdi Ctvrtou a
ohraniCuje terasu nad ni na severni strané. Je jen o malo delSi nez vila s kapli pod ni. Na jeji koruné neni
osazen plot. - k ¢asti dotazu na udrzbu vily Ize jednoznacné odpovédét, nebot viastnik je vazan zakonem o
statni pamatkove peci a jeho povinnosti je se o kulturni pamatku fadné starat tak, aby nedochazelo k jejimu
chatrani. K tomu muaze vyuzit finan¢nich prostfedkl z dotanich programu Ministerstva kultury CR, Usteckého
kraje a jinych zdroju. Pfedné je v8ak nutné védét, jak bude budova vyuzita. Pro zakladni udrzbu, jako je
stfecha, zabradli balkonu, okna neni zpusob vyuziti budovy az tak smérodatny, ale i ten mdze mit zasadni vliv
na vzhled budovy, napf. pfi vyuZiti podkrovi a podobné&. Omezeni se tykaji vlastnich udrZzovacich praci, nikoli
vlastnickych prav — kulturni pamatku Ize prodat bez povinnosti nabidnout ji v ramci pfedkupniho prava statu.
Plvodné lazeriska vila je feSena jako volné stojici patrova piné podsklepena budova s vyuzitym podkrovim
postavena na v podstaté obdélném pudorysu pod kfizovou sedlovou stfechou krytou puvodné bfidlici, dnes
jeji nahrazkou. Budova je postavena z piskovcovych neomitnutych kvadrd, pouze severni priceli je hladce
omitnuté. K severozapadnimu narozi pfistavéna kaple je téZ hladce omitnuta, ale Cetné architektonické ¢lanky
jsou piskovcové. Zakladni kompozice dispozi¢ni i pohledovych fasad se vyznaluje pFfevazné osovou
soumeérnosti. Ve v8ech 3 podlazich (suterén, pfizemi a 1. patro) jsou v hlavnim jiznim prtceli 3 vétSi mistnosti,
z nichz prostfedni je pfedsunuta pfed lic fasady a vytvafi mélky trojosy rizalit. V zadni - severni Casti je v ose
budovy obytna mistnost a dvouramenné schodisté situované kolmo na vnitfni podélné vedenou chodbu. Obé
prostory vytvareji hlubsi rizalit zasahujici témér ke strmé skalni sténé. K ni vede mustek pfistupny dveimi z
nejvyssi mezipodesty. Zadni trakt je nad pfizemim uZ8i o zapadni narozni mistnost, z vnéjSiho pohledu vytvafi
tak dojem kolmého dvorniho kfidla. Stfedni rizalit prostupuje budovou az do zobytnéného podkrovi, navenek
se projevujiciho dvéma okennimi osami ve stfedu rizalitu a po obou stranach 2 vikyfi se sedlovymi stfiSkami.
Clenéna stfesni konstrukce tvofena proniky sedlovych stfech ma na tfech pohledovych stranach vysoké Stity
prolomené okennimi otvory. Pfedsazené stfesni plochy jsou podpirany zdobnymi dfevénymi konzolami. Pouze
Ctvrty Stit je hladky, smérem ke skale ma jen kruhové okno, osvétlujici horni ¢ast hlavniho schodisté. Tri
pohledové exponované fasady (zapadni, jizni a vychodni) oplyvaji fadou zdobnych prvkd novogotického
tvaroslovi (balkon v praceli, kruzby v parapetu terasy, uziti lomenych oblouku, ukonéeni Stitu nad byvalou
kapli, parapetni vyplné na jizni fasadé apod.). Podél zapadni i vychodni strany budovy jsou v urovni 1. patra
terasy s parapety zdobenymi motivy kruzeb. V pfizemi na zapadni strané je terasa nesena 2 pilifi a 2
dvojicemi sloupll s hlavicemi, vytvarejici tak kryty pfistup k hlavnimu vchodu. Na vychodni strané je terasa



ulozena na trojici pilifQ; prostor pod ni slouzil plivodné jako lodzie s pfimym vstupem po schidcich do
zahrady. V sou€asné dobé jsou arkady zazdény a prostor pfic¢lenén k obytné mistnosti v pfizemi budovy. JiZni
hlavni priceli je sedmiosé, stfednim rizalitem rozdélené na 2 + 3 + 2 osy, ve 4. ose v suterénu jsou dvefe,
pfizemi ma segmentova okna, v patfe rizalitu balkon se Zeleznym zabradlim pfistupny dvefmi ve stfedni
celkové 4. ose. Nad témito dvefmi, v do Ctverce vsazeném kvadrilobu je erb rodu hrabat z Waldsteina,
svobodnych panu z Wartenberka polozeny na erbovni plast pod hrabéci korunkou. Stit dvouosy. Po stranach
je pruceli rozSifeno vzdy o jeden lomeny oblouk arkad nesouci terasy pred patrem zapadniho a vychodniho
pruceli. Zapadni vstupni praceli ma v pfizemi arkadu s tfemi lomenymi oblouky, v niz je schodisté ke hlavnimu
vstupu. Tato arkada nese terasu pfistipnou z patra budovy dvoukfidlymi dvefmi. Po stranach dvefi je po
lomenym obloukem zaklenuté nice. Ve §tité jsou tfi okna, z nich prostfedni je podstatné vétsi. Vychodni
pruceli je dvouosé, v pfizemi ma dnes zazdénou arkadu lodzie o dvou lomenych obloucich. V patie jsou v 1.
ose dvoukfidlé dvefe vedouci na teraso nad lodzii, ve §tité tfi okna, z nich prostfedni je podstatné vétsi. Na
severni strané je toto praceli rozSifeno o jednu osu hladce omitnutym patrovym pfistavkem. Severni priceli je
v pldorysu znacné Clenité, hladce omitnuté s minimem otvord. Z mezipodesty schodisté mezi patrem a
podkrovim vede mustek na terasu nad pfilehlou opérnou zdi. Interiéry jsou v suterénu klenuté segmentovymi
klenbami, v dalSich podlazich jsou plochostropé. Hlavni schodist¢ ma dochované plvodni ozdobné kovové
zabradli. Pfed zapadni fasadu piedstupuje kromé terasy zastifeSujici hlavni pfistup do domu také, na severni
strang, byvald kaple sv. Srdce JeZiSova. Jedna se o pfizemni objekt se sedlovou stfechou a stupriovité
zakonCenym Stitem, zdobenym motivy novogotickych razic. V jihozapadni Stitové strané je také ptvodni vstup
do kaple — dvoukfidlové dvefe v kamenném profilovaném portalu s nadsvétlikem zdobeném jednoduchymi
kruzbami v lomeném oblouku. Smérem k jihu je ve fasadé kaple jedno okno s lomenym obloukem a
jednoduchymi kruzbami. Kaple byla plvodné z domu pfistupna C.j. MDC/48460/2017 str. 3 pfes sakristii. V
soucasné dobé je z obou uvedenych prostor denni spole¢na mistnost pro obyvatele domu. Vzhledem ke
svazitému terénu je pfijezdni komunikace v urovni suterénu, kde je v ose stfedniho rizalitu také hospodarsky
vstup do budovy. Do vy3e podlahy pfizemi jsou po obou stranach budovy vybudovany opérné zdi s kovovym
oplocenim. Na obou vzniklych plochach se rozprostira zahrada, ze severni strany ohrani¢ena opét opérnou
zdi se zabudovanym schodistém do soucasného lesoparku rozprostirajiciho se nad budovou. Stavebnice vily
FrantiSka Johana, rozena hrabénka Thun Hohenstein (******21. XIl. 1817 Zehusice, +6. |. 1883 Klasterec nad
Ohfi) a Johany Josefy Roziny rozené starohrabénky Salm - Reifferscheidt - HanSpach (******4. Il. 1849 Praha,
+27. VI. 1913 Brioni). Stavebni Gfad magistratu mésta D&&in Ufad Gzemniho planovani, pfislusny dle ust. § 6
odst.1e) a f) zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathém znéni sdéluje, Ze
predmétné pozemky se dle platného Uzemniho planu mésta D&&in nachazi v zastavéném lGzemi. Pozemek
p.C. 1302/2 je veden jako ostatni plocha — komunikace a pozemky p.C. 265/2, 281, 282, 629/1, 629/3,
Prostfedni Zleb jsou soucasti zény OV - objekty a arealy obfanského vybaveni v ramci celého uzemi mésta.
Upozoriujeme, ze pozemky se nachazi v ochranném pasmu zeleznice a v sesuvném uzemi.

Z hlediska dlouhodobého rozvoje mésta doporuéujeme byvaly areal USP Horni Zleb neprodavat.

Funké&ni vyuziti zény dle €l. 8 odst. 1 pism. ¢ vyhlasky &. 3/2002 o zavazné &asti Uzemniho planu mésta D&Cin
Pfipustné: plochy a objekty Skolstvi, kultury a osvéty, vefejné stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni
péce, sprava a administrativa, podnikatelska ¢innost zaméfena na sluzby souvisejici s funkci objektu, pfistup
na komunikaéni sit s pfimou vazbou na dopravni systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci plochy,
vefejné WC, zelen liniova i ploSna, garaze, nezbytna technicka infrastruktura, trvalé bydleni v polyfunkcnich
domech se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti,

Vyjimec&né pfipustné: velkoplo$né obchodni jednotky,

Nepfipustné: primyslova vyrobni a skladovaci €innost, vyrobni sluzby.

Prostorové uspofadani: pocet podlazi: 2 - 4 intenzita zastavéni pozemku v %: 50 — 70.

Poznamka: Pro informaci uvadime, Ze novy rozpracovany Uzemni plan Dé&gin fadi tyto pozemky do oblasti O
— plocha ob¢anského vybaveni.

OKD: nema namitek k prodeji nemovitosti v k.. Prosttedni Zleb

OSK: nema namitky k prodeji nemovitosti v k.u. Prostfedni Zleb ani dal$i naméty na vyuziti

OSC: hlediska odboru spravnich ¢innosti a obecniho Zzivnostenského ufadu, jako pfislusného silni¢niho
spravniho a dopravniho ufadu neni k prodeji vySe uvedeného objektu namitek. Upozorfiujeme na skutecnost,

ze pfijezdova komunikace ul. Pod Svahem, Dé&cCin XI, na kterou je nemovitost dopravné napojena ma
nedostate¢né Sifkové parametry. Jedna se o slepou komunikaci, ktera v pfipadé havarie siti Ci pfipadnych



jinych oprav neni nahraditelna. O téchto nedostatcich by mél byt pfipadny kupujici informovan.

OSV: souhlasi se zamérem prodeje, vzhledem k lokalité a vysi nakladu na rekonstrukci nepfedpoklada a
neuvazuje o vyuzitelnosti objektu byvalého USP Horni Zleb pro socialni ucely.

OR (nyni OSIT): nechal v r. 2012 zpracovat projektovou dokumentaci ,Rozvoj sluZzeb pro socialné vylouCené
obCany v Dé&¢iné - upravy objektu €.p. 47, ulice Pod Svahem, Dé&¢in IX - Horni Zleb®, zpracovatel - ****** na
kterou bylo vydané stavebni povoleni. Akce byla schvalena v RM k realizaci, na kterou byla v r. 2013 zadana
dotace z MPSV CR na zfizeni azylového domu pro muze a pofizeni os. automobilu pro terénni sluzby. Dotace
byla ziskana, ale nakonec méstem odmitnuta a od realizace projektu bylo odstoupeno. Dne 17.02.2017 byla
PD i se stavebnim povolenim pfedana na OMH. V soucasné dobé OSIT nema v uvedené lokalité zadny
zamer.

OZP: V pfipadé p.p.6. 629/1 v k.u. Prostfedni Zleb souhlasime s prodejem pouze za piedpokladu, Ze z lesniho
pozemku budou oddéleny a do prodeje zafazeny zastavéne a zpevnéné plochy, a zalesnéna plocha zustane
nadale v majetku statutarnino mésta Dé&cin ve spravé Lesniho ufadu Dé&cCin (viz. stanovisko LU/18/17 ze dne
30.05.2017). Zaroven upozoriujeme, ze pfi déleni pozemkl pozaduje feditel Lesniho Ufadu Dé&cCin pfitomnost
svého zaméstnance. 3

Organ statni spravy lesu upozorfiuje, ze Casti p.p.C. 629/1 v k.U. Prostfedni Zleb, které jsou v sou€asnosti jiz
zpevnéné a tvofi funkeni celek se stavajicimi stavbami je tfeba odejmout z pozemku pinéni funkci lesa
fizenim o odnéti. Odnéti pozemku pInéni funkci lesa se rozumi uvolnéni téchto pozemku pro jiné vyuziti (§ 13
odst. 1 lesniho zakona).

Omezeni vyuzivani pozemkl pro plnéni funkci lesa je stav, kdy na dotCenych pozemcich nemohou byt pinény
nékteré funkce lesa v obvyklém rozsahu. Zadost o odnéti musi byt doloZena nalezZitostmi tak, jak jsou
stanoveny vyhlaskou €. 77/1996 Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o
ochrané PUPFL. Zadost o odnéti nebo o omezeni pozemk( ur€enych k plnéni funkci lesa (dale jen "zabor")
obsahuje:

a) podrobné zduvodnéni pozadavku s uvedenim udajd o uvazovaném pouziti PUPFL.

b) udaje o celkovém rozsahu PUPFL, jejichz zabor se pfedpoklada, podle zplsobu zaboru, u do€asnych
zaboru je tfeba uvést pocatek a konec realizace stavby.

c) udaje o dotéenych pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa podle katastru nemovitosti, popf. ufedné
potvrzené kopie vypisu, (obec, katastralni uzemi, parcelni €islo, druh, vyméra pozemku, udaje o vlastniku a
najemci pozemku),

d) snimek katastralni mapy s grafickym znazornénim pozadovaného zaboru, popfipadé geometricky plan,

e) udaje lesniho hospodarského planu nebo lesni hospodaiské osnovy o lesnich porostech na dotéenych
pozemcich, v€etné jejich zafazeni do hospodarskych souborl a kategorii lesa

f) komplexni vypocet nahrad Skod na lesnich porostech a prfedpoklad zvySenych provoznich nakladu

g) vypocet poplatku za odnéti

h) u do¢asného zaboru navrh planu rekultivace, pokud je nezbytny

i) uzemni rozhodnuti nebo stanoviska dotéenych organa statni spravy v pfipadé, ze se uzemni rozhodnuti
nevydava, popfipadé se slucuje Uzemni a stavebni fizeni

j) vyjadfeni vlastnika a najemce dotéenych pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa

k) vyjadfeni odborného lesniho hospodafe nebo pravnicke €i fyzické osoby povéfené touto funkci.

OMH pro Uplnost dodava, ze tak jak je vySe uvedeno - viz. stanovisko OSU, nelze pozemek p.C. 629/1 délit,
protoze se jedna o kulturni pamatku.

Cena:

dle ZP - 11.020.000,00 K&

dle nabidky - 11.020.000,00 K&
Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky va&i méstu: 0

Vyjadreni: O
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»VILA WALDSTEIN*

Horni Zleb - Dééin XI

Soubor nemovitosti v k.u. Prostiedni Zleb

(st.p.€. 265/2 véetné €p. 7, st.p.¢. 281 véetné Cp. 6, st.p.C. 282 véetné €p. 47, p.p.C.
629/1, p.p.€. 629/3 a p.p.€. 1302/2 — drive areal ustavu socialni péce)

Zpracoval: odbor mistniho hospodafrstvi
Statutarniho mésta Décin

Kvéten 2020



Nemovitosti v k.U. Prostiedni Zleb

(st.p.€. 265/2 véetné €p. 7, st.p.¢. 281 vcéetné €p. 6, st.p.¢. 282 vcetné Cp. 47, p.p.C.
629/1, p.p.€. 629/3 a p.p.¢. 1302/2 — byvaly areal ustavu socialni péce)

V soucCasné dobé je zvefejnén zamér mésta prodat nemovitosti, a to pozemek st.p.€. 265/2 o
vymére 224 m?, jehoZz soucasti je stavba ¢p. 7, pozemek st.p.¢. 281 o vymére 310 m?, jehoz
soudasti je stavba ¢p. 6, pozemek st.p.¢. 282 o vymeéfe 372 m?, jehoz soudasti je stavba ¢p.
47, pozemek p.¢. 629/3 o vyméie 102 m?, pozemek p.¢. 1302/2 o vyméie 141 m? a pozemek
p.¢. 629/1 o celkové vymére 10088 m? (zvefejnéna plvodné jen ¢ast o vymére dle GP — nelze,
cely pozemek je kulturni nemovita pamatka), vée v k.u. Prostfedni Zleb.

Jedna se o nemovitosti, které byly dlouhodobé uzivany pro socialni ucely.

Objekt Cp. 6 — vila Waldstein — pamatkové chranéna budova — slouzila jako pobytové mistnosti
a objekt ép. 7 — byl vyuzivan jako dilna, herna-télocviCha a pradelna se suSarnou a s nimi
souvisejici pozemky pod objekty a zazemi k témto objektlim, které musi byt nedilnou soucasti
objektl, a to z dlivodu souvisejicich staveb na pozemcich — teras a jejich zapsani souc¢asné s
vilou do registru pamatkové chranénych objektu.

Dale objekt 8p. 47 s pozemkem st.p.&. 282 a p.6. 1302/2 k.u. Prostedni Zleb, jedna se o
byvalou spravni budovu domova pro osoby se zdravotnim postizenim.

Pozemek p.C. 629/1 je nyni z velké Casti porostly stromy a vytvafi celistvy lesni porost. Z tohoto
dlvodu byl navrhovan prodej pouze Casti tohoto pozemku, &ast tvofici lesni porost by byla
geometrickym planem oddélena a se souhlasem LU D&&in obhospodafovana jako lesni
pozemek. CoZ je potvrzeno i stanoviskem LU D&gin. Aktualizované stanovisko OSU sdéluje,
Ze neni mozné pozemek p.&. 629/1 k.U. Prostfedni Zleb dé&lit, musi zdstat zachovana jeho
celistvost, a to z dlivodu zafazeni pozemku na seznam kulturnich pamatek.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi svazité Uzemi, jsou v prostoru zejména pozemku p.c.
629/1 k.u. Prostfedni Zleb, vybudovany opérné zdi v nékolika patrech, které v stavajicim
porostu nejsou zcela viditelné.

Podrobny popis hlavniho objektu, véetné sdéleni k uzemnimu planu, dle OSU a dle
dostupnych archivnich udaju:

Za kulturni pamatku je prohlaSena budova &.p. 6 Horni Zleb — vila Waldstein, pozemky st.p.é.
281 a p.p.&. 629/1 k.u. Prostfedni Zleb — &. rej. 52010/5-5935. Na pozemku p.p.&. 629/1 jsou
jako kulturni pamatka opérné zdi, terasy, schodisté, oploceni — zabradli. Areal novogotické vily
se nachazi na kraji Horniho Zlebu za byvalymi laznémi sv. Josefa v prudkém srazu na levém
bfehu Labe nad zelezni¢ni trati do Saska. Vila byla postavena Josefem Mockerem roku 1871
a urCena pro hrabénku Waldstein-Wartenbergovou. Jedna se o prvni samostatnou realizaci
tohoto slavného architekta, mimo jiné i autora dostavby chramu sv. Vita, spoluautora
rekonstrukce Konopisté, Krivoklatu i KarlStejna, ktery kratce po dokonc€eni studii nastoupil do
architektonické kancelafe Thund-Hohensteinu a zaroven vyucoval ve Skole Libverdé u Déc&ina.
Areal je obdivuhodné dochovan ve svém puvodnim vzhledu. Areal tvofi viastni 1. vila ¢p. 6
stojici na severni strané pfistupové cesty, ktera probiha pfi jiznim okraji arealu. Pfed zapadnim
a vychodnim pracelim vily jsou dvé Casti 2. zahrady a severné od téchto a od vily dnesni
lesopark. Lesopark je od vily se zahradami, tyto od pfistupové cesty a tato od zelezni¢ni trati
oddéleny 3. opérnymi zdmi s oplocenim. - z hlediska zajmu chranénych zakonem o statni
pamatkové pédi nesouhlasime s délenim pozemku p.p.¢. 629/1 k.U. Prostiedni Zleb, ktery tvofi
jeden celek s vilou. Neni vhodné, ani ucelné, aby jedna kulturni pamatka méla vice vlastnikd
(rozdilnych). Upozorfiujeme na to, ze i po rozdéleni pozemku jsou vSechny jeho Casti kulturni
pamatkou. Opérné zdi jsou postaveny z nahrubo opracovanych piskovcovych kamenu (nikoli
kvadr(), kladenych pfi zdéni do zdi obdobnym zpusobem jako pfi vystavbé kyklopského zdiva.
Jejich koruny jsou opatfeny jiz Iépe opracovanymi piskovcovymi deskami. Prvni opérna zed
("a”) je na jizni strané pfistupové komunikace. Na zdi je osazen novodoby plot z draténého
pletiva napnutého mezi sloupky z ocelovych trubek a tenéi trubky, které tyto sloupky spojuiji.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Chr%C3%A1m_sv._V%C3%ADta
https://cs.wikipedia.org/wiki/Thun-Hohensteinov%C3%A9
https://cs.wikipedia.org/wiki/Libverda

Druha opérnéa zed (’b”) je na severni strané pfistupové komunikace, na zapadni strané vily a
saha do vyse podlahy jejiho pfizemi. Na zapadnim konci se v pravém uhlu zalamuje k severu,
ke Ctvrté opérné zdi, kde kon¢i u jejiho schodisté. Na této zdi je osazen pavodni plot (zde plnici
i funkci zabradli) snytovany z pasového Zeleza. Z téchto pasu jsou vytvorena zhruba ¢tvercova
pole, do kterych jsou vsazeny ondfejské kfize z téhoz materialu. Sloupky jsou ozdobeny
pfinytovanymi dvojicemi kousky pasl sto¢enych do volut. Zda se, Ze teprve pozdéji byl tento
plot zvySen navafenim dalSich dvou vodorovnych past do dnesni vySky. Treti opérna zed ("c”)
je na severni strané pfistupové komunikace, na vychodni strané vily a saha do vy$e podlahy
jejiho pfizemi. Na této zdi je osazen novodoby plot z draténého pletiva napnutého na obdélna
pole z ocelovych prutd nesenych sloupky z ocelovych trubek. Ctvrta opérna zed (’d”) stoji na
severni strané pfi vile. Jeji zapadni ¢ast ohraniCuje na severni strané zapadni ¢ast zahrady a
je zde na zapadnim konci zakonéena schodistém vedoucim ze zahrady na terasu nad ni. Na
zdi a na jejim schodisti je osazen puvodni plot, ktery zde pini i funkci zabradli. Je zhotoven
stejné jako na druhé zdi ("b”), neni v8ak dodateéné zvy3en a jeho sloupky jsou bez volutovych
ozdob. Z terasy nad zdi je po kratkém schodisti pfistupny mostek (opatfeny stejnym zabradlim)
spojujici terasu s vilou. Na vychodnim konci se zed Ctvrtobloukem staci k jihu smérem pred
vychodni praceli vily, ale zakratko se znovu zalamuje v pravém uhlu k vychodu, kde asi po
deseti C.j. MDC/48460/2017 str. 2 metrech kong&i. Pata opérna zed ("e”) je rovnob&zna se zdi
Ctvrtou a ohranic€uje terasu nad ni na severni strané. Je jen o malo delSi nez vila s kapli pod
ni. Na jeji koruné neni osazen plot. - k Casti dotazu na udrzbu vily Ize jednoznacné odpovédét,
nebot vlastnik je vazan zakonem o statni pamatkové péci a jeho povinnosti je se o kulturni
pamatku fadné starat tak, aby nedochazelo k jejimu chatrani. K tomu muze vyuzit finanénich
prostfedkil z dotacnich programt Ministerstva kultury CR, Usteckého kraje a jinych zdrojc.
Pfedné je v8ak nutné védét, jak bude budova vyuzita. Pro zakladni udrzbu, jako je stfecha,
zabradli balkon(l, okna neni zplsob vyuziti budovy az tak smérodatny, ale i ten mize mit
zasadni vliv na vzhled budovy, napf. pfi vyuziti podkrovi a podobné. Omezeni se tykaji
vlastnich udrzovacich praci, nikoli vlastnickych prav — kulturni pamatku lze prodat bez
povinnosti nabidnout ji v ramci pfedkupniho prava statu. Pivodné lazenska vila je feSena jako
volné stojici patrova plné podsklepena budova s vyuzitym podkrovim postavena na v podstaté
obdélném pldorysu pod kfizovou sedlovou stfechou krytou plavodné bfidlici, dnes jeji
nahrazkou. Budova je postavena z piskovcovych neomitnutych kvadr(i, pouze severni pruceli
je hladce omitnuté. K severozapadnimu narozi pfistavéna kaple je téZ hladce omitnuta, ale
Cetné architektonické ¢lanky jsou piskovcové. Zakladni kompozice dispozi¢ni i pohledovych
fasad se vyznaduje pfevazné osovou soumernosti.

Ve vSech 3 podlazich (suterén, pfizemi a 1. patro) jsou v hlavnim jiznim praceli 3 vétsi
mistnosti, z nichz prostfedni je pfedsunuta pfed lic fasady a vytvaii mélky trojosy rizalit. V
zadni - severni ¢asti je v ose budovy obytna mistnost a dvouramenné schodisté situované
kolmo na vnitini podélné vedenou chodbu. Oba prostory vytvareji hlubsi rizalit zasahujici
témér ke strmé skalni sténé. K ni vede mustek pfistupny dvefmi z nejvyssi mezipodesty. Zadni
trakt je nad pfizemim uzZsi o zapadni narozni mistnost, z vnéjSiho pohledu vytvafi tak dojem
kolmého dvorniho kfidla. Stfedni rizalit prostupuje budovou aZz do zobytnéného podkrovi,
navenek se projevujiciho dvéma okennimi osami ve stfedu rizalitu a po obou stranach 2 vikyfi
se sedlovymi stfiSkami.

Clenéna stfedni konstrukce tvofena praniky sedlovych stfech ma na tfech pohledovych
stranach vysoké Stity prolomené okennimi otvory. Pfedsazené stfeSni plochy jsou podpirany
zdobnymi dfevénymi konzolami. Pouze Ctvrty Stit je hladky, smérem ke skale ma jen kruhové
okno, osvétlujici horni €ast hlavniho schodisté. TFi pohledové exponované fasady (zapadni,
jizni a vychodni) oplyvaji Fadou zdobnych prvk( novogotického tvaroslovi (balkon v praceli,
kruzby v parapetu terasy, uziti lomenych oblouku, ukonceni Stitu nad byvalou kapli, parapetni
vyplné na jizni fasadé apod.). Podél zapadni i vychodni strany budovy jsou v urovni 1. patra
terasy s parapety zdobenymi motivy kruzeb. V pfizemi na zapadni strané je terasa nesena 2
pilifi a 2 dvojicemi sloupu s hlavicemi, vytvarejici tak kryty pfistup k hlavnimu vchodu. Na
vychodni strané je terasa uloZena na trojici pilifl; prostor pod ni slouzil pavodné jako lodZie s
pfimym vstupem po schidcich do zahrady. V soucasné dobé jsou arkady zazdény a prostor
pficlenén k obytné mistnosti v pfizemi budovy. Jizni hlavni praceli je sedmiosé, stfednim
rizalitem rozdélené na 2 + 3 + 2 osy, ve 4. ose v suterénu jsou dvere, pfizemi ma segmentova
okna, v patfe rizalitu balkon se Zeleznym zabradlim pfistupny dvefmi ve stfedni celkové 4. ose.



Nad témito dvefmi, v do Ctverce vsazeném kvadrilobu, je erb rodu hrabat z Waldsteina,
svobodnych panli z Wartenberka polozeny na erbovni plast pod hrabéci korunkou.

Stit je dvouosy. Po stranach je prageli rozsifeno vzdy o jeden lomeny oblouk arkad nesouci
terasy pfed patrem zapadniho a vychodniho praceli.

Zapadni vstupni praceli ma v pfizemi arkadu s tfemi lomenymi oblouky, v niz je schodisté ke
hlavnimu vstupu. Tato arkada nese terasu pfistupnou z patra budovy dvoukFidlymi dvefmi. Ve
Stité jsou tfi okna, z nich prostfedni je podstatné vétsi. Vychodni priceli je dvouosé, v pfizemi
ma dnes zazdénou arkadu lodzie o dvou lomenych obloucich. V patfe jsou v 1. ose dvoukFidlé
dvefe vedouci na terasu nad lodzii, ve §tité tfi okna, z nich prostfedni je podstatné vétSi. Na
severni strané je toto praceli rozSifeno o jednu osu hladce omitnutym patrovym pfistavkem.
Severni pruceli je v pudorysu znacné clenité, hladce omitnuté, s minimem otvor. Z
mezipodesty schodisté mezi patrem a podkrovim vede mustek na terasu nad pfilehlou opérnou
zdi. Interiéry jsou v suterénu klenuté segmentovymi klenbami, v dalSich podlazich jsou
plochostropé. Hlavni schodist¢ ma dochované puvodni ozdobné kovové zabradli. Pred
zapadni fasadu predstupuje kromé terasy zastfesujici hlavni pfistup do domu také, na severni
strané, byvala kaple sv. Srdce JeziSova. Jedna se o pfizemni objekt se sedlovou stfechou a
stupriovité zakon&enym Stitem, zdobenym motivy novogotickych rizic. V jihozapadni Stitove
strané je také plvodni vstup do kaple — dvoukfidlové dvefe v kamenném profilovaném portalu
s nadsvétlikem zdobeném jednoduchymi kruzbami v lomeném oblouku. Smérem Kk jihu je ve
fasadé kaple jedno okno s lomenym obloukem a jednoduchymi kruzbami. Kaple byla pivodné
z domu pfistupna C.j. MDC/48460/2017 str. 3 pres sakristii. V sou¢asné dobé& je z obou
uvedenych prostor denni spole¢na mistnost pro obyvatele domu. Vzhledem ke svazitému
terénu je prfijezdova komunikace v urovni suterénu, kde je v ose stfedniho rizalitu také
hospodarsky vstup do budovy. Do vySe podlahy pfizemi jsou po obou stranach budovy
vybudovany opérné zdi s kovovym oplocenim. Na obou vzniklych plochach se rozprostira
zahrada, ze severni strany ohraniCena opét opérnou zdi se zabudovanym schodistém do
soucasného lesoparku rozprostirajiciho se nad budovou. FrantiSka Johana, rozena hrabé&nka
Thun Hohenstein (*3. VIII. 1852 Zehusice, +24. VII. 1894 Karlovy Vary), ktera nechala vilu
postavit, byla dcerou Josefa Osvalda |. hrabéte Thun Hohenstein na Klasterci (*21. XII. 1817
Zehusice, +6. |. 1883 Klasterec nad Ohfi) a Johany Josefy Roziny rozené starohrab&nky Salm
- Reifferscheidt - HanSpach (*16. V. 1827 Praha, oo 10. IX. 1846 Praha, +8. V. 1892 Innsbruck)
a 18. V. 1873 se v Praze provdala za Arnosta Karla hrabéte Waldsteina a svobodného pana z
Wartenberka, c. k. tajného radu a c. k. komofiho (*4. Il. 1849 Praha, +27. VI. 1913 Brioni).

Predmétné pozemky se dle platného Uzemniho planu mésta D&&in nachazi v zastavéném
uzemi. Pozemek p.€. 1302/2 je veden jako ostatni plocha — komunikace a pozemky p.¢. 265/2,
281, 282, 629/1, 629/3, Prostredni Zleb jsou soucasti zony OV - objekty a aredly ob&anského
vybaveni v ramci celého uzemi mésta.

Upozoriujeme, Ze pozemky se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a v sesuvném uzemi.
Funkéni vyuziti zony dle ¢l. 8 odst. 1 pism. ¢ vyhlasky €. 3/2002 o zavazné Casti uzemniho
planu mésta Dé&cin.

Pfipustné: plochy a objekty Skolstvi, kultury a osvéty, vefejné stravovani a ubytovani,
zdravotnictvi a socialni péce, sprava a administrativa, podnikatelska €innost zaméfena na
sluzby souvisejici s funkci objektu, pfistup na komunikacni sit' s pfimou vazbou na dopravni
systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci plochy, vefejné WC, zeleh liniova i plosna,
garaze, nezbytna technickda infrastruktura, trvalé bydleni v polyfunkénich domech se
zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti, Vyjimecné pfipustné: velkoplosné
obchodni jednotky.

Nepfipustné: primyslova vyrobni a skladovaci €innost, vyrobni sluzby. Prostorové usporadani:
pocet podlazi: 2 - 4 intenzita zastavéni pozemku v %: 50 — 70.

Poznamka: Pro informaci uvadime, Ze novy rozpracovany Uzemni plan Dé&gin fadi tyto
pozemky do oblasti O — plocha ob&anského vybaveni.

Pfijezdova komunikace ul. Pod Svahem, Dé&Cin Xl, na kterou je nemovitost dopravné napojena
ma nedostateéné Sitkoveé parametry. Jedna se o slepou komunikaci, ktera v pfipadé havarie
siti ¢i pfipadnych jinych oprav neni nahraditelna.

zpracoval: [
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Cast architektonickych prvku ve vile



Vnitfni komunikace pod objektem vily Pohled z balkénu vily ve sméru na Loubi



Celkovy pohled na danou lokalitu mé&sta D&&in byvalé lazenské casti sv. Josefa
(Vila Waldstein je v pravém dolnim rohu)

Budova Lazni Svatého Josefa v Hornim Zlebu z r. 1777
kresha z r.1846

...a néco z historie...
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2021 09:15:03

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Cz0421 Dé&&in Obec: 562335 Dé&¢&in
Kat.lzemi: 625302 Prostfedni Zleb List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, Dé&&in IV- 00261238
Podmokly, 40502 Dé&c¢in

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 265/2 224 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvori uzemi

Souddsti je stavba: D&&in XI-Horni Zleb, é&.p. 7, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 265/2
St. 281 310 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka, rozsahlé
chranéné uzemi
Souddsti je stavba: Dé&&in XI-Horni Zleb, &.p. 6, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 281
St. 282 372 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: D&&in XI-Horni Zleb, &.p. 47, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 282
629/1 10088 lesni pozemek nemovita kulturni
pamatka, pozemek
urc¢eny k plnéni
funkci lesa,
rozsadhlé chréanéné
uzemi
629/3 102 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1302/2 141 ostatni plocha ostatni rozsdhlé chréanéné
komunikace uzemi

Bl V&cné prava slouZzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B vetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo z¥idit a provozovat plynarenské zarizeni t.j.vedeni plynovodu a p¥ipojek
a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se z¥izenim, rekonstrukcemi, opravami
a provozovanim plynarenského zafizeni v rozsahu geometrického planu &.692-67/2009
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: St. 265/2, Parcela: St. 282

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnad ze dne 14.08.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 27.10.2009.
V-3894/2009-502

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2021 09:15:03

Okres: CZ0421 Dé&éin Obec: 562335 Dééin

List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lUzemi: 625302 Prost¥edni Zleb

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 § 1.

POLVZ:40/1992 Z-7200040/1992-502

Statutarni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 D&&in

Pro:

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 5.

POLVZ:47/1998 Z-7200047/1998-502

Statutarni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 Dé¢in

Pro:

x>z

o Rozhodnuti 93392/2000 Okresniho uf¥adu Dé&&in o pfechodu vlastnictvi ze dne
12.2.2001.

POLVZ:28/2001 Z-7200028/2001-502

Statutarni mésto D&&in, Mirové nam. 1175/5, D&&in IV-Podmokly, RC/ICO: 00261238
40502 Dé¢in

Pro:

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ
629/3 22252

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

Vyméra [m2]
102

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2021 09:15:03

Okres: CZ0421 Dé&¢in Obec: 562335 Dééin
Kat.lzemi: 625302 Prostfedni Zleb List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.02.2021 09:37:38
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem 9/2021, Ze tato listina, které
vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
se z ...... listl, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému
vetrejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 3



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE A ZJISTENE
¢islo polozky: 1390-100/2022 |

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité v&ci ‘

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o0 cen& nemovité véci na LV & 10001, pozemkd s objekty ob&anské vybavenosti €.p. 6, ¢.p. 7 a
&.p. 47 k.0. Prostiedni Zleb, budovy pivodni USP Horni Zleb, posledni t&el vyuziti jako budovy
Gistavu, socialniho zabezpedeni, vEetné piislusejicich provozi a zazemi, kuchyné, jidelny a prostory
zaméstnancti Ustavu. V soudasné dobé jiz vice roki nevyuZzivané budovy aredlu k Zadnému
vhodnému uéelu, objekty nyni odpojené od zdrojit s vypu§ténymi systémy vodovodu, plynovodu a
topent, funkéni E4ste&n& pouze elektro, ptedpoklad funkéni kanalizace a Castedné elektronického
zabezpedeni vstupu do budov. K arealu nalezi dalsi pozemek zahrady a velky pozemek lesni s
neudrzovanymi porosty ptivodniho lesoparku. Cast pozemki je se zpevnénym povrchem jako
obsluzna komunikace nad opémou zdi kolejiste CD.

o -

Zadavatel: Statutarni mésto D&&in, odbor mistniho hospodarstvi
odd. nakladani s majetkem obce, ICO: 00261238

Mirové namésti 1 175!5

405 02 Dé&&in IV-Podmokly
Cislo jednaci: obj. 1574/2022/37

OBVYKLA CENA ]
AREALU URCENA 11 020 000 K¢
Pocet stran: 81 Potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 20.6.2022 Vyhotoveno: V D&cing 24.6.2022



Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Areal USP Horni Zleb s budovami &. p. 6,7 a 47, ul. Pod Svahem, 11018 836,10 K&
Dégin XI-Horni Zleb (¢ast za Ptipeti)

Porovnavaci hodnota 11 018 836 K¢

Silné stranky

Aredl déle neprijezdny na konci slepé komunikace ve svahu Labského udoli, moznost
viceudelového vyuzZiti, rozsahlejsi plochy ptivodniho lesoparku. Historické provedeni objektu,
neogotického stylu pod ochranou, nemovita kulturni pamétka na pozemcich p.&. 281 (&.p. 6) a p.C.
629/1 svah za domem s pfistupem do lesoparku.

Slabé stranky

Jednoznaéné $patny stavebné techmcky stav budov a s pivodnim vybavenim, v pivodnim stavu
dostadujicimu pro klienty USP s niZ§{mi poZadavky standardu. Dalsim je uzavfeni objektu bez dalsi
alespoti minimalni Gdrzby, kdy je v provozu elektronické zabezpedeni objektu a oblasné
kontrolovén stav vyplni a stfeSni krytiny za u¢elem zabranéni $kod pred nep¥iznivymi vlivy
povetrnosti; presto i dle fotodokumentace je vidét vliv zatékani, p¥ipadn& opadavani omitek,
Vykvety a plisn¢ vzhledem k nevytdpéni, temperovani prostor (v zimé) a nevétrani mistnosti. Objekt
1 mordln€ zaostava a stérne, technologické a technické vybaveni, ZTI, zafizovaci piedmaty,
vybaveni kuchyné neodpovida v soutasné dobé& pozadovanym standardéim, pravd&podobng ani
hygienickym, poZzarnim, provoznim a BOZP predpistim. P¥edpoklada se, Ze znovu Zprovoznéni
rozvodi vody, topeni, elektro a upravy povrchi stén a podlah, stropt bude znamenat vysoké
néklady pro pfipadné zdjemce. Objekt je v tomto stavu nepouzitelny k jakémukoliv vhodnému
Ucelu bez zavad, mozny skladovy a odklddaci prostor v &asti ptizemi. Jak jiZ uvedeno aredl na
~terénni terase” nad kolejistém a svahem koridoru CD nem4 moc rozvojovych mozZnosti, volnych
Casti k pristavbe a zastavbé. Historicky objekt pod pamatkovou ochranou ziejmé bude muset byt v
tomto reZimu i opravovan. Zbyvajici dva star$i objekty &.p. 7 a 47, s vratnici bez pamétkové
ochrany je nutné posoudit (z pohledu pi{padného z4jemce) vzhledem k rentabilité a hospodéarnosti
jestli zast. plochu neuvolnit &asteénou demolici.

Nyni i v samotném centru D&Eina je pfevaha nabidky nad poptavkou obdobnych budov, jsou
objekty z minulého (pfedminulého) stoleti, se kterymi bylo obchodovéno teprve po jejich
dlouhodobgjsim chatrani, objekty na Masarykové namésti ¢.p. 195, 247,4, 59; dile ul. Btezinova,
Lékaisky diim B. Ncmcove UZSVM piipravuje k prodejl opusténou Spofitelnu Kom. ndm, Rudy
dim v Jilovém, objekty ob&anské Vybavenostl nékteré jiz po opravé s velkym rozmezim
realizovanych i nabidkovych cen (budova KSCM Labské nabtez, nyni také budova dlouhodobég
neprodejné Skolky na Jittho z Podgbrad, pofizeni spiSe mimo soukromé zdjemce - napt stat,
spole¢nosti investord, rizni developefi mimo D&&in).

Obvykla cena arealu uréena celkem
11 020 000 K¢

slovy: Jedenéctmiliontdvacettisic K¢&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Obvyklou cenu historického aredlu s budovou kulturni nemovité pamatky v¢etné pozemku a
piisluSenstvi ur¢uji yve vy§i 11.020.000,-K¢.  Cena zohlediiuje i stav budovy pred rekonstrukei a
byla porovnavana s objekty obdobnymi ve stejném stavebné technickém stavu a téz v souCasné
dobé& neuZivané nebo jen &asteéns - budova Utadu prace Bfezinova s mensi p¥istavbou byla
realizovéana za 12 mil. K&; budova na namésti, proti Okresnimu soudu, diive byty, provozovna v
pfizemi, nasledné kancelafe Bytového podniku, ¢asteCné s FU, naposledy AK Pazdiora + najmy za
18 mil. K&, kratce opusténé adm. prostory; budova proti, narodni kavarna a provozovna v 1.NP, s
byty ve vyssich podlazich ale bez zadni pfistavby v jednom bloku dlouhodobé opusténé a v
rekonstrukci >20 rokd za cca 16 mil. K&. Dle zatim neovéfitelnych informaci objekt ¢.p. 4 v hornim
A rohu Masarykova namésti za cca 30 mil. K¢.

Budova nové spofitelny také vétsiho obestavéného prostoru a podstatné novéjsi (1990) s
T rekonstrukei. Na dal$im naroZi je Lékatsky diim, pln& funkéni po rekonstrukei ale jiZ za 28.mil. K¢.
Dale v ptiloze uvedené, ale nepouZité Gidaje z nedavné doby, Hotel Faust za 14 mil. funkéni a v
provozu u Zameckého rybnika, aredl vice budov, objekt bydleni a adm. na Masarykové namésti za
cca 8.5 mil.(2016) vedle a mezi RK Vesta a AK Pazdiora a dalsi.
Proti je v lokalité nalezena neimé&rné vysoka hodnota pfevodu objektu ob¢. vybavenosti, pfizemni
jidelna, v atriu, pod Masarykovym naméstim za 48.5 mil. K¢.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu provedena s ohledem na vyb&r nemovitosti, budov s jejich realizovanymi
cenami a nabidkovymi cenami, v tomto a zde i sousednich katastralnich izemich obce (sidelni
Podmokly a D&&in), ucel vyuziti ,,obdobny”. Porovnano s cenovymi udaji v KN a ty upraveny
celkovym koeficientem, na zdkladg dil¢ich koeficientli odlisnosti v uvedeném ¢lenéni parametr(,




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA

URCENA 11 020 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontidvacettisic K¢

Ukolem znalce je pro potieby objednatele ocenit nemovitosti uvedené v ptiloze LV, véetné jejich
soudasti a piisluenstvi, trvalych porostii a venkovnich tprav, veetné prav a zavad s nemovitostmi
spojenymi, a to cenou obvyklou, pfipadné trzni hodnotou v daném mist¢ a Case.

Cenu obvyklou souboru nemovitych véci, areilu &.p. 6, ul. Pod Svahem, urcuji ve vysi
celkem 11.020.000,-K¢.

Cena byla uréena z udaji o dosaZenych cenach v katastru nemovitosti a jejich porovnanim v
uvedenych srovnatelnych parametrech.

Cena zji$téna je nizsi, vzhledem k tvorb& ceny nemovité véci, uréenych hodnot na zéklade
statistickych dat zpracovatele ocetiovaci vyhlagky a stanoveni jednotkove ceny jinym zpisobem a
pro jiné ucely.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Bez daliiho upfesnéni zadavatele mi nejsou znamy podminky ani piipadné skutecnosti sniZzujici
piesnost a vy&i obvyklé ceny. Nebo mi nebyly tyto tdaje pti zadavani sdéleny.




STATUTARNI MESTO DECIN 3613

AT MESTA DECIR V DéCiné dne 14.11.2022

Odbort

Vytvoreno: 16.11.2022 v 08:14:41
Cj. MDC/121563/2022

Listd: 1 Priloh: 0
Druh: pisemné

[T Ly

Z4dam o pHmy odprodej V4mi nabizené nemovitosti ,

za ucelem zdravotni , socialni péce a trvalé bydleni

Prodej komer¢ni nemovitosti 821 m2 Pod Svahem,

Décin - D&&in XI-Horni 7leb

Za Vami inzerovanou cenu 11 020 000,00 k¢,




[STATUTARN{ MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN

Vylvofeno: 17.04.2023 v 09:39:06 |
Cj: MDC/44149/2023 .

Listi: 1 Priloh: 0 Zpi
Piedmét: FW: vila Waldstein _ Druh: pisemné

e k_
From:

Sent: Sunday, April 16, 2023 2:17 PM
To
Subject: Re: vila Waldstein ||| N

593

Datum: 16. 4. 2023 12:16:24
Pfedmét: Re: vila Waldstein |||

Datum: 14. 4. 2023 15:04:12
Pfedmét: vila Waldstein

Na zékladé dopisu MDC/41217/2023
Spisové zna¢ka MDC/45912/2017

Naddale mam zajem o koupé vilu Waldstein za vami inzerovanou cenu s

pozdravem. [N
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