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Zastupitelstvo mésta projednalo navrh Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta
Dé&cina a Fond verejné infrastruktury statutarnino mésta Décin a

|schva|uje ‘

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Dé&cina dle pfiloh tohoto materialu,

|zf'izuje ‘

podle § 84 odst. 2 pism. c) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich Fond vefejné infrastruktury statutarnino mésta
Dé&cCin a

|schva|uje

statut fondu dle pfilohy tohoto materialu.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta DéCina
vCetné vSech pfiloh v€etné zfizeni Fondu vefejné infrastruktury statutarnino mésta D&cCin a svym usnesenim
€. RM 26 15 31 12 ze dne 8. 9. 2026 doporucila zastupitelstvu mésta tento navrh schvalit.

Cena: 0,00

Navrh postupu: Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit navrh usneseni.




Davodova zprava:
Na zakladé ukolu PT260402 OSIT pfipravil navrh zasad tykajici se spoluprace s developery pfi investicni
vystavbé na uzemi mésta Dé&Cin a tyto predlozil radé mésta.

Je potieba reagovat na stavajici i nové vznikajici zaméry soukromych investord, zejména v oblasti vystavby
obytnych lokalit rodinnych domu. Investi¢ni zaméry rodinnych domu vSak zaroven vyvolavaji zvysené naroky
na zajisténi odpovidajicich kapacit vefejné infrastruktury, obanské vybavenosti a vefejnych sluzeb, které
musi slouzit jak novym, tak stavajicim obyvateliim mésta.

Na zakladé téchto skuteCnosti a v koordinaci s projektem ,Analyza rozvoje bydleni, primyslu a vefejnych
infrastruktur v Dé&iné“ mésto pfistoupilo ke zpracovani Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury mésta DécCina (,Zasady").

Smyslem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi méstem a jednotlivymi investory a poskytnout
zakladni ramec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich zamérd na Uzemi mésta za
transparentnich a nediskriminanich podminek.

Zasady cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zamérl a kladou dlraz na koordinaci a feSeni
pfipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi pfedprojektové pripravy.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného rozvoje mésta a
podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zakladnim nastrojem spoluprace mezi méstem a investorem je podle téchto Zasad planovaci smlouva
uzavirana ve vefejném zajmu podle § 130 odst. 1 stavebniho zakona.

Soucasti Zasad je zfizeni Fondu vefejné infrastruktury, ktery je navrZzen jako uéelovy penézni fond mésta, do
kterého budou soustfedovany zejména financni pfispévky investorl sjednané v planovacich smlouvach
uzaviranych podle Zasad pro spolupraci s investory. Prostifedky fondu budou vyuzivany na rozvoj, obnovu a
zvySovani kapacit verejné infrastruktury, ob&anského vybaveni a vefejnych sluzeb souvisejicich s rozvojem
mésta.

Dne 19. 8. 2026 probéhlo jednani se zpracovatelem Zasad za ucasti dotCenych subjektl, na kterém byly
projednany a vyporadany pfipominky k navrhu dokumentu. V navaznosti na konzultace se zpracovatelem
Zasad, které probihaly mezi projednanim v Radé mésta a predlozenim materialu Zastupitelstvu mésta, byl pro
lepSi orientaci v problematice zpracovan dokument ,Pfehled vyhod uzavieni planovacich smluv s méstem®,
ktery pfikladame pfilohou tohoto materialu.

Dne 9.9.2026 probéhla konzultace se zpracovateli projektu ,Analyza rozvoje bydleni, primyslu a vefejnych
infrastruktur v Dé&Ciné“, jejiz souc€asti byla prezentace finalnich vystupl véetné webové aplikace ,Uzemni
potencial pro bydleni ve mésté Dé&Cin“. V pfipadé schvaleni Zasad bude pfiloha €. 4 nahrazena touto
uzivatelsky pfivétivéjsi aplikaci, ktera v dobé zpracovani Zasad nebyla v kone¢né podobé k dispozici. Pfiloha
€. 4 bude i nadale vyuzivana jako podklad pro interni postupy pfi implementaci Zasad.

Po schvaleni Zasad Zastupitelstvem mésta bude zpracovana interni metodika a uskutecni se workshop
zaméfeny na nastaveni procesu Ufadu v souvislosti s implementaci Zasad. Soucasti této faze bude rovnéz
pfiprava komunikac¢nich nastroju, vytvoreni vefejné dostupné kalkulacky pro vypocet investi¢niho pfispévku a
nastaveni procesu kontaktniho managementu.

Nasledné budou feSeny konkrétni investi¢éni zaméry (v souladu se Zasadami), které mésto v soucasné dobé
eviduje.
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Zasady pro spolupraci
s investory na rozvoji
verejneé infrastruktury
statutarniho meésta
Deéecina

Preambule

Statutarni mésto Dé&cin, ICO: 00261238, se sidlem Mirové namésti 1175/5, 405 38
Dé&cin IV (,Mésto*), je povinno pe€ovat o udrzitelny rozvoj svého uzemi, potfeby svych
obcanu a pfi plnéni svych ukoll chranit vefejny zajem. Dlsledkem stavebniho rozvoje je
zvySovani zatéZze na Uzemi Mésta a pozadavkl na zajiSténi odpovidajicich kapacit
ob&anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouzit
stavajicim obyvatelim Mésta i novym obyvatelim a uzivatelim téchto novych
investi¢nich zaméru.

Ugelem t&chto Zasad pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta
(,£Zasady“) je primarné navazat spolupraci mezi Méstem a jednotlivymi investory
a poskytnout zakladni ramec pro vyjednavani o podminkach povoleni investiCnich
zaméru na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Mésto jako vlastnik pozemku, vybrané vefejné infrastruktury a u€astnik Fizeni o povoleni
zameéru na jeho uzemi usiluje o co nejvySSi kvalitu vystavéného méstského prostredi,
architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi
Mésta. Mésto pfi jednani s investory klade duraz na rozvoj a kvalitu dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodarské a modrozelené infrastruktury, vefejnych prostranstvi
véetné verejné zelené a pozemkd, staveb a zafizeni obéanského vybaveni.



Pozadavky na vystavbu a rozvoj dalSi vefejné infrastruktury Mésta vyplyvaji z platného
Uzemniho planu Mésta v aktualnim znéni a dalSich koncep&nich dokumentd, pland,
predpisl a zavaznych standard( Mésta (napf. generely, manualy a nafizeni Mésta).
Mésto pfi rozvoji vefejné infrastruktury preferuje udrzitelna feseni, ktera jsou v souladu
s principy udrzitelného rozvoje a sméfuji k ochrané klimatu.

Predmétem téchto Zasad je spoluprace Mésta a investorl v ramci pfipravy a realizace
investiCniho zaméru, a to jak investiCniho zaméru, ktery nevyZaduje zménu uzemniho
planu, tak investi¢niho zaméru vyzadujiciho zménu uzemniho planu. Zasady cili na
zrychleni procesu realizace investi¢nich zaméra a kladou dlraz na koordinaci a feSeni
pripadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi pfedprojektové pripravy.
Mésto proto vyzyva investory, aby vstupovali do jednani s Méstem co mozna nejdfive
v Uvodnich fazich pfipravy svych investi¢nich zaméru, tj. v dostateCném predstihu pred
podanim podnétu ke zméné uzemniho planu nebo zadosti o povoleni investiéniho
zaméru, idealné jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na uzemi
Mésta, aby méli moznost se seznamit s pfisluSnymi limity dané lokality a zkonzultovat
svlj zamér s vedenim Mésta a pfislusnymi odbory Mésta.

Postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit
spravedlivou a odlivodnénou spolut€ast investor(l na zvySenych nakladech Mésta na
vefejnou infrastrukturu a verejné sluzby, kiteré souviseji s investi¢nimi zaméry, feseni
deficith verejné infrastruktury a ob&anského vybaveni a zajisténi udrziteiného rozvoje
Uzemi, ochrany Zzivotniho prostfedi a zajmlG obyvatel Mésta. Diky této spolupraci
a spravedlivé spolulcasti investorld na jeho Uzemnim rozvoji bude moci Mésto Iépe
napliiovat své poslani, vSestranné pecovat o rozvoj svého uzemi a o potfeby svych
obcana.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného
rozvoje Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zakladnim nastrojem spoluprace mezi Méstem a investorem je podle téchto Zasad
planovaci smlouva uzavirana ve vefejném zajmu podle § 130 odst. 1 stavebniho zakona.
V planovaci smlouvé si Mésto a investor sjednaji vzajemna prava a povinnosti spojena
s pfipravou a realizaci investicniho zaméru, pfipadné s pofizovanim zmény uzemniho
planu, zejména podminky spolul€asti investora na rozvoji vefejné infrastruktury a
verejnych sluzeb Mésta. Uzavieni planovaci smlouvy je dobrovolné a vychazi z dohody
obou stran. Postup podle téchto Zasad tak sméfuje k tomu, aby Mésto a investor nalezli
oboustranné pfijatelné podminky, které nasledné vtéli pravé do Planovaci smlouvy.

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k
jeho investi¢nimu zdmeéru ¢i jim navrhované zméné uzemniho planu Mésta v rozporu se
zajmy a urbanistickymi principy Mésta. Pfi pofizovani zmény uzemniho planu Mésto
primarné dba cild a ukold uzemniho planovani ve smyslu § 38 stavebniho zékona, zajmu
na udrzitelném rozvoji Uzemi a zajmu obyvatel mésta. Na zadost investora Mésto



investorovi sdéli, zda jeho investicni zamér / podnét ke zméné uzemniho planu Mésta
povaZzuje za pfipustny a dale i své pozadavky k navrhovanému investi¢nimu zaméru ¢i
navrhované zméné uzemniho planu vyplyvajici z urbanistickych principl Mésta a
povinnosti chranit zajmy Mésta a jeho ob&an(. Je proto véci kazdého investora, aby se
pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a realizaci svého Investi¢niho zaméru
seznamil s pfisluSsnymi limity dané lokality, pozadavky Mésta a zkonzultoval svUj zamér
s pfislusnymi odbory mésta a vedenim mésta.

Mésto postupuje podle téchto Zasad na v8ech plochach nachazejicich se na jeho uzemi.
Zasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti.
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni Ci jiné fizeni dle pfisluSnych
pravnich predpisu, které musi byt pro povoleni investi¢éniho zaméru investora vedeno
dle platnych a u&innych pravnich predpisa.

Zastupitelstvo Mésta svym usnesenim &. [...] ze dne [...] schvalilo tyto ,Zasady pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Décina“.



Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spolupraci s investory v
ramci prFipravy arealizace jejich investiénich zamérl postupovat. Od pravidel
stanovenych v téchto Zasadach se Mésto nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude
zajisténa co nejvyssSi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsazena v téchto Zasadach jsou vefejna a
volné dostupna Siroké vefejnosti. Zasady jsou zvefejnény na webovych strankach
Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné. Nalezeni dohody s Méstem na
parametrech investiéniho zaméru, zejména zkvalitnéni vefejné infrastruktury a verejnych
sluzeb v lokalité, je i v zajmu investora. VeSkeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad
jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s investory tak, aby na obdobné investicni
zamery jednotlivych investort byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou
spoléhat na postup podle pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Mésto vystupuje v jednani s investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organd v ramci
povolovani investi¢niho zaméru nebo pofizovani zmény uzemniho planu Mésta.

Ugelova vazanost plnéni investora

PInéni investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v souvislosti
s kompenzaci zvySenych nakladu na vybudovani &i upravu vefejné infrastruktury (vyjma
Nezbytné infrastruktury), obéanského vybaveni a zvySenych nakladld na verejné sluzby
vyvolanych investi€nim zamérem nebo zménou Uzemniho planu na uzemi Mésta.



1 Pojmy

Postupy a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou
legislativou. Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

Administrativnim pfispévkem se rozumi protiplnéni Investora za poskytnuti
soucinnosti Mésta pfi vydani nové €i zméné stavajici uzemné planovaci dokumentace a
dale pfi pfipravé, povolovani a realizaci Investicniho zaméru. Nenahrazuje naklady na
pofizeni zmény UP, dle &l. 8.5.

Brownfieldem se rozumi v minulosti zastavéna plocha, ktera jiz nadale neslouzi
pavodnimu zpusobu vyuziti a je uréena k transformaci nebo k obnové znehodnoceného
uzemi za ucelem jeho opétovného vyuziti.

Dokumentaci povoleni zaméru (,,DPZ*“) se rozumi projektova dokumentace a
dokumentace pro povoleni InvestiCniho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158
Stavebniho zakona.

Fondem veiejné infrastruktury se rozumi penézni fond Mésta ve smyslu § 5 zakona
€. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemné samospravnych celkl, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zfizeny pro ucely financovani rozvoje Verejné infastruktury a
Vefejnych sluzeb Mésta.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP*) se rozumi soucet ploch ve vSech podlazich,
vymezenych vné&jSim licem obvodovych konstrukci budovy, v podlazich se Sikmymi
sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnéjSim licem konstrukci v trovni 1,2 m nad
arovni podlahy; u poloodkrytych prostort se misto chybéjicich obvodovych konstrukci
hruba podlazni plocha vymezi pravouhlym primétem obvodu vodorovné nosné
konstrukce.

Inflaénim indexem se rozumi pfirlstek primérného ro€niho indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok vyjadfeny v procentnich bodech, jak jej zveFejiiuje Cesky
statisticky urad. Je-li takto vypoc¢tena hodnota zaporna, Inflacni index za dany kalendarni
rok se povazuje za nulovy.

Intenzitou zastavéni (,,1Z%) se rozumi celkovy rozsah zastavby, kterou Ize na Re$eném
Uzemi realizovat v souladu s regulativy platného UP. Zohledfuje jak plochu, kterou Ize v
dané ploSe zastavét, tak pfipustny pocet podlazi. ZpUsob jejiho vypocltu upravuje ¢l.
5.14.



Investi€énim prispévkem (,IP“) se rozumi Penézni i Nepenézni pfispévek Investora
poskytnuty za ucelem pokryti ¢asti naklad Mésta na rozvoj Uzemi Mésta spocivajiciho
zejména ve vystavbé a udrzbé Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury
podminéné Investicnim zamérem) a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych budoucim
Investicnim zamérem definovanych v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Méstem a
Investorem.

Investiénim zamérem se rozumi zaméry vymezené v ¢l. 2.3 a 2.4.
Investorem se rozumi osoby vymezené v ¢l. 2.1 a 2.2.

Klimatickym opatrenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho
Investi¢niho zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdrojii energie Ci
opatfeni v oblasti modrozelené infrastruktury, a to nad ramec pozadavk( pravnich
predpist a Uzemniho planu, za néz Ize Investorovi udélit slevu z Investiéniho pFispévku
dle ¢l. 5.8. Priklady Klimatickych opatfeni jsou dale vymezeny v €l. 5.9.

Koeficientem kvality uzemi (,,k*“) se rozumi hodnoceni vybavenosti konkrétnich zén a
ploch na uzemi Mésta ve vztahu ke kvalité Zivota a pro podnikatelskou Cinnost, které je
uvedeno v priloze €. 4 téchto Zasad.

Koordinatorem se rozumi uréeny ¢len Pracovni skupiny, ktery je kontaktni osobou pro
Investory ve vécech spoluprace podle téchto Zasad; pfijima oznameni Investiénich
zamerd, zajistuje komunikaci mezi Investorem, Pracovni skupinou a odbory Mésta a
koordinuje projednani Investicniho zaméru a pfipravu Planovaci smlouvy.

Mirou zastavéni (,MZ“) se rozumi maximalni procentni podil zastavéné plochy
nadzemnimi stavbami k celkové ploSe pozemku, resp. vymezené plochy ¢&i zény; do
zastavéné plochy se nepocitaji zpevnéné komunikacni a manipulacni plochy.

Navysenim Intenzity zastavéni (,,NIZ“) se rozumi kladny rozdil mezi moZnou Intenzitou
zastavéni Re$eného Uzemi pred Zménou UP a moznou Intenzitou zastavéni Re$eného
Uzemi po Zméné UP v disledku zmé&ny regulativil prostorového a funkéniho usporadani
Uzemi (v&etn& vymezeni nové zastavitelné plochy) oproti doposud platnému UP, ktera
umoznuje zvysSeni intenzity vyuziti dotCené plochy. NavySeni Intenzity zastavéni se
vypocte postupem podle ¢l. 5.15.

Nepenéznim prispévkem se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho pfispévku
poskytované Investorem nad ramec Nezbytné infrastruktury.

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veSkera vefejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného



InvestiCniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz upravy nelze Investicni
zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcéanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi
zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Penéznim prispévkem se rozumi finan¢ni plnéni Investiéniho pfispévku poskytované
Investorem, nad ramec Nezbytné infrastruktury.

Planovaci smlouvou se rozumi (i) Planovaci smlouva ke Zmén& UP a povoleni
Investi¢niho zaméru a (ii) Planovaci smlouva k povoleni Investi¢niho zaméru uzaviena
ve vefejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho zakona.

Podlaznosti se rozumi po€et podlazi, které je mozné v dané ploSe v souladu s platnym
UP Mésta realizovat. Podlazim se pro Ggely vypo&tu Investiéniho pfisp&vku rozumi i
podzemni a ustupujici podlazi. Pokud v platném UP neni stanoven pro konkrétni plochu
mozny pocet podlazi, ale vySkova regulace je stanovena skrze maximalni vysSku
zastavby od nejniz8i urovné rostlého terénu, stanovi se podlaznost jako maximalni vySka
zastavby, v€etné podzemni ¢asti, vydélena Cislem 3 jako primérnou vySkou podlazi (v
metrech).

Pracovni skupinou se rozumi skupina zastupcl Mésta ustavena pro ucely
projednavani Investiénich zamér( a uzavirani Planovacich smluv podle téchto Zasad,
ktera oznamené Investi¢ni zaméry posuzuje a formuluje k nim stanovisko a poZadavky
Mésta.

Piredbéznou dokumentaci se rozumi dokumentace k Investicnimu zaméru, jako napf.
studie stavby, ktera pfedchazi DPZ a ze které je zfejmy koncept a prostorové / objemové
fedeni zaméru, predpokladané materialové, provozni, technické a technologické feseni,
zakladni navrh dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a stavebnich
a uliénich ¢ar a pfedpokladané pozadavky (napfiklad napojovaci kapacity) na Vefejnou
infrastrukturu.

Prispévkem k Investi€nimu zaméru (,,P1Z“) se rozumi €ast Investi¢niho pFispévku
poskytovana Investorem v souvislosti s povolenim Investicniho zaméru.

Pfispévkem ke Zméné UP (,PZUP“) se rozumi &ast Investiéniho pfispévku
poskytovana Investorem v souvislosti se Zménou UP.



Resenym uzemim (,RU%) se rozumi pozemky nebo jejich &asti vymezené v
dokumentaci k Investiénimu zaméru, na nichz ma byt Investiéni zamér realizovan,
uréené parcelnimi &isly a jejich vymérou. U Investiéniho zaméru vyzadujiciho Zménu UP
je Re$enym tzemim plocha dotéena navrhovanou Zménou UP.

Stavbou pro bydleni se rozumi stavba rodinného domu ve smyslu § 13 pism. a)
Stavebniho zakona nebo stavba bytovych domu ve smyslu § 13 pism. b) Stavebniho
zakona.

Stavebni prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé véetné
nezastavéného narozi, ktery je urCen k zastavéni.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako napfiklad urbanisticka studie &i
jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP..

Uzemnim planem (,,UP¥) se rozumi platny Gzemni plan Mé&sta v Gginném znéni.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, v€etné modrozelené infrastruktury, ob&anské
vybaveni a vefejné prostranstvi, slouzici vefejné potiebé.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj
svého uzemi a o potfeby svych ob&anu a pfi ochrané verejného zajmu, tj. napf. Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava,
vefejny prostor aj.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu.

Vyuzitelnou plochou (,,VP¥) se rozumi plocha Re$eného tzemi, kterou Ize v souladu
s Mirou zastavéni dle regulativl Uzemné planovaci dokumentace zastavét.

Zménou UP se rozumi zména Uzemniho planu, kterou je bud nové vymezena
zastavitelna plocha, zména funkéniho vyuziti a/nebo Navys$eni intenzity zastavéni plochy
umoznujici realizaci zamys$leného Investi¢niho zaméru.
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Investor a investicni zameér

Investor

Investorem ve smyslu téchto Zasad je

a) kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery zada o povoleni
Investi¢niho zadméru podléhajici Zasadam,

b)  osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje

a) Maésto, dobrovolny svazek obci nebo spole€enstvi obci, jejichz je Mésto ¢lenem,
prispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma
Mésto vyluénou nebo vétSinovou majetkovou ucast,

b)  kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem,

c) stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.

Investiéni zamér
Investi¢nimi zaméry podléhajici Zasadam jsou tyto zaméry na uzemi Mésta

a) budova ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona (,Stavebni zamér®),

b)  dé&leni pozemku, ktery se nachazi v zastavitelné plose vymezené platnym UP,
pficemZ na nové oddéleném pozemku nebo pozemcich bude v budoucnu podle
podminek danych UP mozna vystavba jednoho nebo vice Stavebnich zamérd
(,Déleni pozemku®),

c) stavba €i soubor staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované
zejména za ucelem pripravy pozemku a/nebo pozemkl k budoucimu povolovani
vice budov ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zékona (,Zasit'ovani®).

Déleni pozemku a/nebo Zasitovani se povazuje za samostatny Investi¢ni zamér pouze
v pfipadé, kdy nema byt na dot€enych pozemcich realizovano sou¢asné se Stavebnim
zamérem a neni tak zahrnuto do Planovaci smlouvy ke Stavebnimu zaméru.

InvestiCnim zamérem nejsou

a) drobné stavby a zmény vyuziti Uuzemi, stavebni Upravy a udrzovaci prace
nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho zakona;
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b) pfistavba, nastavba nebo stavebni upravy dokonéené stavby pro bydleni a/nebo
pro rodinnou rekreaci, kterymi dojde k navyseni maximalné o 50 m? HPP stavby a
pfi kterych nevznikne zadna bytova jednotka;

c) garaz, dilna, kancelar ¢i drobna provozovna do 200 m? HPP, a to pfi rodinném
domé slouzici potfebam tohoto domu;

d) ostatni stavby, které nejsou Stavbami pro bydleni do 300 m? HPP;

e) déleni pozemku, jehoz ucelem je usporadani vlastnickych vztahG zplsobem, aby
odpovidalo dlouhodobé zavedenému faktickému zpUsobu uzivani pozemka.

Planovaci smlouva

Spolupraci Mésta a Investora pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru, popfipadé pfi
pofizovani Zmény UP, strany upravuji v Planovaci smlouvé. Planovaci smlouvu spolu
Mésto a Investor uzaviraji ve vefejném zajmu podle § 130 odst. 1 Stavebniho zakona.
Jejim prostfednictvim na sebe strany berou konkrétni zavazky vyplyvajici z téchto
Zasad.

Pfedmétem Planovaci smlouvy mize byt zejména:

a) zavazek Investora poskytnout Méstu Investicni prispévek dle § 131 odst. 3 pism.
e) Stavebniho zakona, ktery bude vyuzit pro naplnéni vefejného zajmu
spocivajicim zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné infrastruktury Mésta,
Vefejnych sluzeb a udrzitelného rozvoje Mésta nad ramec Nezbytné infrastruktury;

b)  zavazek Investora poskytnout Méstu Pfispévek za soucinnost, ktery bude vyuzit
k uhradé nakladd na administraci poskytovani soucinnosti k povoleni Investi¢niho
zaméru nebo ke Zméné UP;

c) zavazek Investora zajistit Ci poskytnout finanéni prostfedky na vybudovani nové
nebo na uUpravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér dle § 131
odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona;

d) zavazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho zakona poskytnout v ramci
jeho samostatné plasobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby byl uskutecnén
Investiéni zamér a/nebo uginit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP.

Uzavienim Planovaci smlouvy neni dotCeno svobodné rozhodovani zastupitelstva
Mésta ani vykon pfenesené plsobnosti pfi povolovani zaméru.

Uzavienim Planovaci smlouvy neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani
zastupitelstva Mé&sta o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost
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pred vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, ze
Zména UP neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi prfedpisy a se
stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

Vzory Planovacich smluv jsou nedilnou soucasti téchto Zasad. Mésto pfi jednanich s
Investorem z téchto vzorl Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni Planovaci
smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na dohodach mezi
Méstem a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smiuv v
potfebném rozsahu upravi ¢i doplini, pfi respektovani zakladnich pozadavku( a principu
obsazenych v téchto Zasadach.

V pfipadé, Ze Mésto s Investorem uzaviou Planovaci smlouvu ke Zméné UP, aniz by
bylo mozZné v dobé uzavieni této Planovaci smlouvy stanovit ve3keré nezbytné
parametry Investiéniho zaméru planovaného na plo$e, které se Zména UP tyka, sjednaiji
v dané Planovaci smlouvé zavazky k planovanému Investi¢nimu zaméru a jeho doposud
znamym parametrim a souvisejicimu Investiénimu pfispévku za Investiéni zamér
v maximalnim mozném rozsahu. Soucasti Planovaci smlouvy pak bude i zavazek k
uzavieni dodatku Planovaci smlouvy k InvestiCnimu zaméru, jehoz obsahem bude
pfedevSim domluva na dosud nedofeSenych otazkach.

Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Mésto uvita, pokud se na né&j Investor obrati s umyslem realizovat svij Investi¢ni zamér,
jehoz povoleni je dle pfislusnych ustanoveni téchto Zasad spojeno s Investi¢nim
pFispévkem, nebo iniciovat Zmé&nu UP, v co nejdFivéjsi fazi jejich pripravy.

Pokud se Mésto dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investicniho zaméru,
jehoz povoleni je dle pfisluSnych ustanoveni téchto Zasad spojeno s Investi€nim
pFispévkem, nebo o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora o moznosti
konzultovat jeho Investiéni zamér s Méstem podle téchto Zasad, a dale bude Investor
informovan o procesu finan¢ni spoluti€asti na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi
Vefejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Pro ucely uzavirani Planovacich smluv je ustavena Pracovni skupina, v niz budou
zastoupeni nasledujici zastupci Mésta:

a) Naméstek pro rozvoj
b)  vedouci Odboru strategii a informacénich technologii

c) Odbor spravy majetku
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d)  Kancelar architekta mésta
e) Méstsky architekt

f) Odbor zivotniho prostredi
g) Odbor dopravy

Pracovni skupina ur€i jednoho ze svych ¢lent Koordinatorem, jehoz jméno a kontaktni
Udaje zvefejni na webovych strankach, ktery bude kontaktni osobou Pracovni skupiny,
na niz se Investofi obraci se svym zamérem k uzavieni planovaci smlouvy a ktera bude
s Investory za Mésto jednat.

Podle potfeby muze Pracovni skupina rozhodnout o pfizvani dalSich ucastnika,
napriklad zastupce provozovatele vodarenské €i jiné technické infrastruktury Mésta nebo
jiné osoby relevantni pro projednani konkrétniho Investi¢niho zaméru.

Kone¢né znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem
schvaluje Zastupitelstvo Mésta.

Postup v pfipadé povolovani Investi¢nich zamérd nevyzadujicich Zménu UP

Investor oznami Koordinatorovi svij zamér podléhajici Zasadam a predlozi:

a) v pfipadé Stavebniho zaméru a Zasitovani DPZ, vCetné informace o HPP
Stavebniho zaméru / Vyuzitelné ploSe urCené k Zasitovani; nema-li Investor pro
Investiéni zamér zpracovanou DPZ, predlozi alespon Pfedbéznou dokumentaci,

b) vpfipadé Déleni pozemku plan pfedpokladané zmény parcelace, véetné
informace o Vyuzitelné plose pozemku uréeného k Déleni pozemku.

V pfipadé Stavebniho zaméru, v ramci néhoz dochazi ke zméné dokon&ené stavby nebo
souboru staveb, Investor dale Koordinatorovi sdéli i HPP plvodni stavby / zastavby.

Formulaf k oznameni Investiéniho zaméru tvofi pfilohu €. 3 téchto Zasad.

Koordinator pfedlozi dokumentaci (DPZ, resp. Pfedbéznou dokumentaci, nebo plan
predpokladané zmeény parcelace) a udaje k Investi¢nimu zaméru obdrzené od Investora
Pracovni skupiné, pfislusnym odborim Mésta a dalSim relevantnim subjektim
k prostudovani. V pfipadé, kdy soucasti nebudou dokumentace ¢&i informace
vyzadované podle ¢l. 3.11 téchto Zasad, vyzve Koordinator Investora k jejich doplnéni.

Po prostudovani Koordinator seznami Investora se stanoviskem Pracovni skupiny k
InvestiCnimu zaméru a se zakladnimi pozadavky k InvestiCnimu zaméru, a to zejména k
zakladnim parametrdm Investiéniho zaméru a jeho umisténi, vCetné pozadavku
tykajicich se kapacit Vefejné infrastruktury, a sdéli Investorovi oCekavanou vysSi
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Investi¢niho pfispévku vypocltenou postupem podle Zasad. V pfipadé potieby
Koordinator za timto u¢elem svola jednani s Investorem.

Na zakladé informaci obdrzenych od Koordinatora Investor provede pfipadné Upravy
predloZzené dokumentace a pozada pfislusné organy, provozovatele a spravce vefejné
dopravni a technické infrastruktury o potfebna stanoviska, zavazna stanoviska nebo
vyjadreni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek &i vyjadfeni potfeba Upravy
dokumentace, Investor o tom informuje Koordinatora za ucelem domluvy na dalSim
postupu.

Pfipadné upravenou verzi dokumentace se zapracovanymi pozadavky Mésta,
dotéenych organu, provozovatell a spravcl vefejné dopravni a technické infrastruktury
a dalSich dotCenych subjektll pfedlozi Investor Pracovni skupiné prostfednictvim
Koordinatora k ovéreni splnéni pozadavk( a odsouhlaseni Pracovni skupinou.

Nasledné Koordinator zpravidla iniciuje jednani Pracovni skupiny s Investorem, na
kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky Mésta podle Planovaci
smlouvy. Pokud Pracovni skupina dospéje k zavéru, Ze jednani s Investorem neni s
ohledem na povahu Investiéniho zaméru ¢&i z jinych dlvodu nezbytné, jednani
Koordinator neiniciuje a namisto toho rovnou za$le Investorovi navrh Planovaci smlouvy.
Vysledna podoba navrhu Investi¢niho zaméru bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Postup v pfipadé povolovani Investi¢nich zamérd vyZzadujicich Zménu UP

Investor oznami Koordinatorovi svij zamér podléhajici Zasadam, predlozi Studii a spolu
s tim Investor predlozi i:

a) v pfipadé Stavebniho zaméru a Zasitovani PfedbéZnou dokumentaci vcetné
urbanistického planu s vyzna¢enym pfedpokladanym prostorovym feSenim stavby
Investi¢niho zadméru v podrobnosti uli¢nich a stavebnich &ar a v€etné informace o
HPP Stavebniho zaméru / Vyuzitelné ploSe uréené k Zasitovani,

b) v pfipadé Déleni pozemku plan pfredpokladané zmény parcelace, véetné
informace o Vyuzitelné ploSe pozemku ur¢eného k Déleni.

V pfipadé Stavebniho zadméru, v rdmci néhoz dochazi ke zméné dokoncené stavby nebo
souboru staveb, Investor dale Koordinatorovi sdéli i HPP puvodni zastavby.

Formulaf k oznameni InvestiCniho zaméru tvofi pfilohu €. 3 téchto Zasad.

Koordinator pfedlozi Studii a dokumentaci (Studii, Pfedbéznou dokumentaci, nebo plan
pfedpokladané zmeény parcelace) obdrzenou od Investora Pracovni skupiné a
pFislusnym odborim Mésta k prostudovani. V pfipadé, kdy soucasti oznameni nebudou
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dokumentace ¢i informace vyzadované podle €l. 3.17 téchto Zasad, vyzve Koordinator
Investora k jejich doplInéni.

Po prostudovani Koordinator seznami Investora se stanoviskem a pozadavky Pracovni
skupiny k navrhované Zméné UP a navrhovanému Investiénimu zaméru, véetnd
pozadavkll na Vefejnou infrastrukturu. Soucasné Koordinator sdéli Investorovi
oCekavanou vysi Investi¢niho pfispévku vypoc&tenou postupem podle Zasad. V pfipadé
potfeby Koordinator za timto i¢elem svola jednani s Investorem.

PFipadné& upravenou verzi podnétu na Zménu UP a dokumentace se zapracovanymi
pozadavky Pracovni skupiny pFedlozi Investor Pracovni skupiné prostfednictvim
Koordinatora k ovéfeni splinéni pozadavk( a odsouhlaseni Pracovni skupinou.

Nasledné Koordinator zpravidla iniciuje jednani Pracovni skupiny s Investorem, na
kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky Mésta podle Planovaci
smlouvy. Pokud Pracovni skupina dospéje k zavéru, Ze jednani s Investorem neni
s ohledem na povahu navrhované Zmény UP &i Investiéniho zaméru &i z jinych davodi
nezbytné, Koordinator jednani neiniciuje a namisto toho rovnou zasle Investorovi navrh
Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP a navrhu Investi¢niho
zaméru bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Vyplyne-li po schvaleni Zmény UP potieba uprav Investiéniho zaméru, uzaviou Mésto s
Investorem dodatek k Planovaci smlouvé. Pfi jeho projednavani se postupuje obdobné
postupem podle ¢l. 3.11 az 3.16. VySe Investicniho pfispévku na Investicni zamér se
upravi dle nové zpracované DPZ v souladu s d&l. 5.

Investi€ni prispévek

O Investi¢ni pfispévek Mésto Zzada kazdého Investora, jehoz Investi¢ni zamér ma byt
realizovan na uzemi Mésta, nebo k jimz navrhované Zméné UP Mésto &ini kroky.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny
v Planovaci smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Mésto.

Investor poskytuje Investiéni pfispévek ve vysi ¢i hodnoté stanovené postupem podle
¢l. 5.

Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investiéni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit
Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani
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Ci upravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé zakotven samostatné, a to na zakladé
realné potfeby vyvolané Investi¢nim zamérem.

Investi¢ni pfispévek je poskytovan primarné formou Penézniho pfispévku. Namisto
nebo vedle poskytnuti Penézniho pfispévku se za podminek vymezenych v Zasadach
muze Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim pfispévku, slouzicim k ucelu
uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani
vefejnych zakazek. V pfipadé, ze se Mésto s Investorem dohodnou na poskytnuti
Nepenézniho pFispévku, ¢ini zakladni vySe PenézZniho pfispévku Investi¢niho pfispévku
rozdil mezi zakladni vysi InvestiCniho pfispévku a hodnotou Nepenézniho pfispévku
stanovenou pro ucely uzavieni Planovaci smlouvy postupem podle ¢l. 7.7 a poskytuje
se ve vysi po valorizaci dle €l. 6.3 téchto Zasad.

Soubéhy Investi¢nich prispévki

V pfipadé Investi¢niho zaméru ve formé Zasitovani planovaného na plose, ke které jiz
byl Méstu uhrazen Investi¢ni pfispévek v souvislosti s Délenim pozemku, se Investi¢ni
prispévek za Zasitovani pozemku nehradi. To plati obdobné i v pfipadé Investi¢niho
zaméru ve formé Déleni pozemku planovaného na ploSe, ke které jiZ byl uhrazen
Investiéni prispévek v souvislosti se Zasitovanim.

V pfipadé nasledného povolovani Stavebniho zaméru na pozemek ¢&i pozemky, ke
kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni pfispévek v souvislosti s Délenim pozemku a/nebo
Zasitovanim pozemku, €ini Zakladni vy$e Investi¢niho pfispévku Investora v souvislosti
s povolenim Stavebniho zaméru na takovych pozemcich pouze &astku, o kterou by
pFispévek nové stanoveny k povoleni Stavebniho zaméru prevysil ¢ast Investi¢niho
prispévku jiz uhrazeného v souvislosti s povolenim Déleni pozemku a/nebo Zasitovanim
pozemku, a to Cast pfipadajici na pfisludné stavebni pozemky, na kterych ma byt
Stavebni zamér povolen, vzhledem k Intenzité zastavéni

Zména sjednané funkce Investiéniho zaméru

Pokud Investor v dobé péti let pocinajici ucinnosti kolaudacniho rozhodnuti k
InvestiCnimu zameéru (v pfipadé InvestiCnich zamérd nevyzadujicich kolaudacni
rozhodnuti ode dne dokonceni stavby) pojme Umysl provést zménu zplsobu uzivani
Investi¢niho zaméru na typ stavby, se kterym by byl dle v tu dobu platnych Zasad spojen
vySSi Investi¢ni pFispévek, je povinen o takové skutecnosti Mésto informovat a pred
podanim zadosti o povoleni takové zmény s Méstem uzavfit dodatek k Planovaci
smlouvé nebo novou smlouvu, jejichz pfedmétem by byl doplatek Investora ve prospéch
Mésta ve vySi odpovidajici rozdilu mezi vysi Investi¢niho pfispévku odpovidajici novému
zpusobu uzivani Investi¢niho zaméru dle v tu dobu platnych Zasad a vysi Investi¢niho



5.1

5.2

pFispévku sjednanou v Planovaci smlouveé. V pfipadé, Ze by s novym zpusobem uzivani
Investi¢niho zaméru byl dle v tu dobu platnych Zasad spojen nizSi Investi¢ni pfispévek,
nema to vliv na vysi Investi¢niho pfispévku sjednanou v Planovaci smlouvé.

Vyse Investi€éniho prispévku

Zakladni vyse Investi¢niho pfispévku se vypocte podle nasledujiciho vzorce:

a) v pfipadé Investiéniho zaméru nevyZzadujiciho Zménu UP:

= PIZ

Je roven Prispévku za Investicni zamér

b) v pfipadé Investiéniho zaméru vyZadujiciho Zménu UP:

= PIZ + PZUP

je roven souctu Prispévku za Investiéni zamér a Prispévku za Zménu UP

Prispévek k Investi€nimu zaméru

Stavebni zamér

Prispévek k Investi¢nimu zaméru ve formé Stavebniho zaméru se vypocte podle
nasledujiciho vzorce:

a) v pfipadé InvestiCniho zaméru, ktery slouzi pouze jedné funkci:

PIZ = x sazbadlecl. 5.4 - 5.5

Prispévek na Investicni zamér je roven soucinu a sazby za funkci dle ¢l. 5.4 az 5.5 (se zohlednénim
slevy)

b) v pfipadé Investi¢niho zaméru, ktery slouzi vice funkcim:

PIZ = x sazba za funkci A dle ¢él. 5.4 - 5.5 + m? HPP IZ funkce B x
sazba za funkci B dle ¢l. 5.4 - 5.5 + ...

Prispévek na Investicni zamér je roven souctu soucinu a sazby za funkci A dle ¢&l. 5.4, soucinu m?

Hrubé podlazni plochy Investicniho zaméru slouzici funkci B a sazby za funkci B dle ¢l. 5.4, ...

Pokud je urc€ita plocha vyuzivana pro vice funkci, rozdéli se jeji HPP mezi funkce,
kterym slouzi, a to v poméru velikosti HPP slouzicich plné dané funkci. Za plochu




5.3

5.4

5.5

5.6

slouzici dané funkci se rozumi vSechny plochy slouzici dané funkci, vCetné
obsluznych, technickych a dalSich prostor.

V pfipadé, ze je Stavebnim zamérem zména dokonlené stavby, se Pfispévek za
Investiéni zamér stanovuje pouze z poétu m? HPP uvedené v DPZ, o ktery je navySena
HPP oproti po¢tu m? HPP pavodni stavby. Nedochazi-li k navySeni HPP, Prispévek za
Investi¢ni zamér pozadovan neni.

Mésto stanovuje pro vypocet Investiéniho pfispévku za Investi¢ni zamér ve formé
Stavebniho zaméru nasledujici zakladni sazby:

Funkce Sazba za m? HPP v K¢é
a) Stavby pro bydleni 600
b) Stavby o,béanského 800

vybaveni
c) Ostatni 1.300

V pfipadé funkci uvedenych v €l. 5.4 pism. a) se zakladni sazba upravuje o koeficient
kvality uzemi, uréeny podle pfilohy €. 5 téchto Zasad. Vysledna sazba se vypocte podle
nasledujiciho vzorce:

vysledna sazba = 50 % zakladni sazby dle ¢l. 5.4 + 50 % zakladni sazby x
50% k

vysledna sazba je rovna souctu 20 % zéakladni sazby dle ¢l. 5.4 a soucinu 80 % zakladni sazby dle ¢l. 5.4 a 50% Koeficientu kvality uzemi

Je-li vysledna sazba vypod&tena podle tohoto vzorce niz§i nez 300 K¢, Cini vysledna
sazba 300 Kg¢.

Zasitovani a Déleni pozemku

PFispévek na Investi¢ni zamér ve formé Zasitovani Déleni pozemkl se vypocte podle
nasledujiciho vzorce:

PIZ = x sazba dle ¢l. 5.12

Prispévek na Investicni zamér je roven soucinu a
sazby dle ¢l. 5.7




5.7 Mésto stanovuje pro vypocet InvestiCniho pfispévku pro Investicni zamér ve formé
Zasitovani a Déleni pozemk( nasledujici sazbu:
10 Ké za m? VP
Sleva se sazby Prispévku za InvestiCni zamér
5.8 Zastupitelstvo Mésta muze v oduvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy
Investorovi ze sazeb Investi¢niho pfispévku uvedenych v ¢l. 5.4, resp. 5.5, a 5.7. Slevu
Ize poskytnout az do nize uvedené vyse v nasledujicich odivodnénych pfipadech:
Maximalni | iéni
aximaini nvesticni Podminky udéleni slevy
vySe slevy zameér
Stavebni
zamer, InvestiCni zamér je umistovan do ploch Brownfieldl a je v
a) 40 % Zasitovani, souladu s koncepci Mésta, jak vyplyva zUP a dalsich
Déleni strategickych a koncepcnich dokument Mésta.
pozemku
Stavebni
zamer, Investi¢ni zamér je umistovan do ploch Stavebnich proluk a je
b) 40 % Zasitovani, v souladu s koncepci Mésta, jak vyplyva z UP a dalSich
Déleni strategickych a koncep&nich dokumentu Mésta.
pozemku




d)

Maximalni Investi¢ni , .,
. . . Podminky udéleni slevy
vyse slevy zameér
Stavebni Soucasti Investicniho zaméru bude alespon jedno funkéni
zameér, Klimatické opatifeni rozsahem navrzené a odpovidajici
Zasitovani InvestiCnimu zaméru a zaroven:
e zavazek realizovat Klimaticka opatfeni bude soudasti
Planovaci smlouvy, véetné popisu Klimatickych opatfeni
a pozadavku na jejich fungovani;
e Investor Méstu dolozi investici do Klimatickych opatieni
v technické zpravé, ktera je soucasti DPZ, zpracované
50 % odborné zpusobilou odpovédnou osobou.
Ovéfeni realizace Klimatickych opatfeni dle dohodnutych
parametr prob&hne pfi kolaudaci nebo po oznameni o uzivani
Investi¢niho zaméru. Spinéni zavazku realizace Klimatickych
opatfeni ze strany Investora musi byt ve smlouvé nalezité
zajisténo. Nebudou-li Klimatickd opatfeni realizovana, nebo
nebudou-li splfiovat stanovené poZadavky a funk&nost, vznika
Investorovi povinnost doplatit Méstu c¢astku odpovidajici
poskytnuteé slevé, ¢i jeji umérnou ¢ast.
Zasitovani, K Déleni pozemku / Zasitovani dochazi za uc¢elem umoznéni
30 % Déleni realizace stavby obéanského vybaveni a Investor se zavaze
pozemku (v€etné nalezitého zajisténi tohoto zavazku), ze v dotéené ploSe
skute¢né dojde k realizaci takové stavby.
Stavebni Doprava v klidu Investi€éniho zaméru je zcela nebo v
zamer, prevazujici mire feSena pod povrchem (v podzemnich
40 % Zasitovani garazich &i jinych podzemnich parkovacich a odstavnych

stanich) nad ramec pozadavk( pravnich predpisti a Uzemniho
planu.

5.9

Pro ucely vypoctu Pfispévku za Investi¢ni zamér podle vzorce v €l. 5.2 a v &l. 5.6 se uzije

sazba sniZzena o udélenou slevu.

Klimatickym opatfenim pro udéleni slevy dle €l. 5.8 pism. c) mlze byt zejména:

a) modrozelena infrastruktura a hospodareni s vodou

realizace prvk( modrozelené infrastruktury

opétovné vyuziti Sedé vody v provozu




5.10

5.11

5.12

- vyuziti deStové vody v provozu nebo realizace deStové zahrady
b)  prace s energiemi

- energeticka sobéstatnost = aktivni standard (Investicni zamér Castecné
pokryva svou spotfebu / zcela pokryva svou spotfebu, oboji bezuhlikové
technologie)

c) adaptacni opatfeni

- opatfeni k minimalizaci povrchového odtoku vody (propustné povrchy,
reten¢ni objekty, vegetacni stfechy a stény, obnova/tvorba pfirodé blizkych
opatfeni, (eko)systému a vodnich ploch)

- zajisténi adaptability zastavéného uzemi (tvorba funk&nich prvkl sidelni
zeleng, revitalizace stavajicich ¢&i realizace novych funk&nich propojeni
existujicich ploch zelené, prvky podporujici biodiverzitu)

- opatfeni na snizovani rizik spojenych s teplotou a kvalitou ovzdus$i (vysadba
strom( s nadstandardnimi podminkami pro prosperitu stromda, tzn. strukturni
substraty, svedeni deStové vody apod.; zastinéni budov a oken; realizace
vegetacnich a bilych stfech, ochlazovani prostfednictvim vodnich prvkd —
jezirka, mokfady, apod.)

Klimaticka opatfeni maji za cil snizit celkovou uroven sklenikovych plyna, které vznikaji
pfi vyrobé, dopravé a montazi stavebnich materiald a konstrukci v prubéhu realizace
InvestiCniho zaméru, snizit energetickou naroCnost provozu Investicniho zaméru,
rozvijet plochy vefejné zeleng, vodni plochy, snizovat spotfebu upravené pitné vody a
adaptovat tak uzemi Mésta na zménu klimatu.

Konkrétni vySe slevy musi byt vzdy odlvodnéna a zohledriovat miru, ve které realizaci
Investi€niho zaméru dochazi k naplnéni sledovaného cile, ktery byl divodem udéleni
slevy.

Podminkou udéleni slevy dle ¢l. 5.8 je soulad Investiéniho zaméru s pozadavky na
umistovani staveb a vystavbu vyplyvajicimi ze strategickych, koncepcnich a dalSich
dokument( Mésta.

Slevy poskytnuté dle €l. 5.8 Ize scitat, a to az do maximalni celkové vySe 100 % ze sazby
za 1 m? HPP / Vyuzitelné plochy. Pro vylouc¢eni pochybnosti se konstatuje, Ze Mésto
neplati Investorovi zadnou Castku z titulu poskytnutych slev.



5.13

5.14

Prispévek ke Zméné UP

Vy$e Prispévku ke Zméné UP vychazi z Navy$eni Intenzity zastavéni, ke kterému na
Re$eném Uzemi dochazi v disledku Zmény UP. Pro jeho vypodet se uri Intenzita
zastavéni pred Zménou UP a po ni.

Intenzita zastavéni je soucin vyméry Vyuzitelné plochy a Podlaznosti. Vypocte se podle
vzorce:

I1Z = VP x PodlaZznost

Intenzita zastavéni je rovna soucinu m? Vyuzitelné plochy a Podlaznosti

Podlaznost

Resené tzemi

Nelze-li Intenzitu zastavéni z regulativi UP stanovit nebo ji nelze v Re$eném Gzemi
realné naplnit, mohou ji Mésto s Investorem sjednat v Planovaci smlouvé. Sjednana
Intenzita zastavéni je intenzita, kterou Investor a Mésto pro ucely uzavieni Planovaci
smlouvy povazuji v Re§eném Uzemi za re&lné moznou. P¥i jejim stanoveni se vychazi z
obdobnych principu jako pfi stanoveni Intenzity zastavéni, se zohlednénim okolnosti, pro
které nelze Intenzitu zastavéni v ReSeném Gzemi stanovit nebo naplnit.

Odpovida-li to okolnostem, zavaze se Investor v Planovaci smlouvé, ze v Reseném
uzemi nebude realizovat zastavbu o intenzité vy$Si, nez je sjednand Intenzita zastavéni.
Tento zavazek pfechazi na pravni nastupce Investora a musi byt nalezité zajistén,
vCetné moznosti zfizeni vécného bfemene zdrzeni se zastavby nad sjednanou Intenzitu
zastavéni. Je-li to rozumné mozné, promitne se sjednana Intenzita zastavéni do navrhu
Zmény UP tak, aby navrzena regulace Re$eného Uzemi intenzivngjsi zastavbu
neumoznila.



5.15 Navyseni Intenzity zastavéni je kladny rozdil mezi Intenzitou zastavéni Re$eného Gzemi
po Zméné UP a Intenzitou zastavéni pfed Zménou UP. Vypoéte se podle vzorce:

NIZ = Izpo Zméné UP— Izpr’ed Zménou UP

Navyseni Intenzity zastavéni je rovna rozdilu Intenzity zastavéni po Zméné UP a Intenzity zastavéni pfed Zménou UP

Resené uzemi

5.16 Prispévek za Zménu UP se vypoéte podle nasledujiciho vzorce:

a) v pripadé Zmény UP, kterou dochazi k Navy$eni Intenzity zastavéni, avéak nikoliv
ke zméné funkce se kterou tyto Zasady v ¢l. 5.17 poji vySSi sazbu:

PZUP = x sazba

Prispévek za Zménu UP = x sazba za Navyseni intenzity zastavéni dle ¢l. 5.17

b) v ptipadé Zmény UP, kterou dochazi ke zméné funkce se kterou tyto Zasady v &l.
5.17 poji vy8Si sazbu, avSak nedochazi k NavysSeni Intenzity zastavéni:

PZUP = m? s ménénou funkci % (sazba za novou funkci — sazba za ptvodni funkci)

Prispévek za Zménu UP je roven rozdilu ndsobku m? s ménénou funkci a rozdilu vy$si sazby za novou funkci dle &l. 5.17 a sazby za ptivodni funkci dle &l. 5.17)

c) v pfipadé Zmény UP, kterou dochazi k Navy$eni Intenzity zastavéni a zaroveri ke
zméné funkce se kterou tyto Zasady v ¢l. 5.17 poji vy$Si sazbu:

PZUP = x sazba + m? s ménénou funkci % (sazba za novou funkci — sazba za puvodni funkci)

Prispévek za Zménu UP je roven souétu soucinu se sazbou za Navyseni intenzity zastavéni dle ¢l. 5.17 a soucinu m? s ménénou funkci a rozdilu
vy$8i sazby za novou funkci a sazby za plvodni funkci dle ¢l. 5.175.16

Za Zménu UP kterou nedochéazi ani ke zméné funkce, s niz Zasady v &l. 5.17 poji vyssi
sazbu, ani k navySeni Podlaznosti, se Investicni pfispévek nevybira.



5.17

5.18

5.19

6.1

Mésto stanovuje pro vypodet Investiéniho pfispévku ke Zméné UP nasledujici sazby
NavySeni Intenzity zastavéni:

Funkce Sazba za m? NIZ v K&
a) Plocha pro bydleni 600
b) Obc¢anska vybavenost 800
c) Ostatni 1.300

Zastupitelstvo Mésta miize v odlvodnénych pfipadech na zakladé individualniho
posouzeni a s ohledem na funkéni vyuziti nebo regulativy pfislusné plochy rozhodnout
o udéleni slevy ze sazby Ptispévku za Zménu UP dle ¢&l. 5.16 v ptipadé Zmény UP az
do vySe 30 %, ktera je navrhovana za u€elem umoznéni realizace stavby ob&anského
vybaveni a pokud se Investor zavaze (v€etné nalezitého zajisténi tohoto zavazku), ze
v dotCené ploSe skute¢né dojde k realizaci takové stavby.

Spole€na ustanoveni k vypoctu Investiéniho prispévku

Veskereé sazby pro vypocet Investi¢niho pfispévku dle tohoto ¢lanku se kazdoro¢né k 1.
bfeznu zvySuji dle Inflaéniho indexu. Mésto vzdy k 1. bfeznu zvefejni informace o
aktualni vySi sazeb pro vypocet Investi¢niho pfispévku dle téchto Zasad se zohlednénim
roCni miry inflace, které budou platné pro nadchazejici roéni obdobi (bfezen az unor).

Penézni prispévek

Penézni prispévek a dale smluvni pokuty z Planovaci smlouvy &i uroky z prodleni
Investorll s pInénim jejich zavazk( vici Méstu jsou pFijmy Mésta a jsou hrazeny
bezhotovostné na ucet Fondu vefejné infrastruktury.



6.2 Investor provede uhradu Penézniho pfispévku v nasledujicich lhatach splatnosti:

a) v pfipadé Investiéniho zaméru, ktery nevyzaduje Zménu UP

VysSe splatky Termin splatnosti

1. 30 % PI1Z Do 60 dni od uzavieni Planovaci smlouvy

Do konce 3. mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
2. 70 % PI1Z nabude pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru (i jakékoliv
jeho &asti)

b) v pfipadé Investi¢niho zaméru, ktery vyzaduje Zménu UP

Vyse splatky Termin splatnosti
1. 10 % PZUP Do 20 dni od uzavfeni Planovaci smlouvy
2. 90 % PZUP Do 30 dni ode dne nabyti G&innosti Zmény UP

Do dne podani Zadosti o povoleni Investiéniho zaméru (i

. % P1Z R Cp
3 30 % jakékoliv jeho &asti)
Do konce 3. mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
4. 70 % PIZ nabude pravni moci povoleni Investicniho zaméru (Ci jakékoliv

jeho &asti)

V odlvodnénych pfipadech mize Mésto s Investorem dohodnout jinou Ihitu splatnosti
Investi¢niho pfispévku.

6.3 Planovaci smlouva obsahuje ujednani o valorizaci dosud neposkytnutého Penézniho
pFispévku. Dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho pfispévku se vzdy k 1. bfeznu kazdého
kalendarniho roku automaticky zvysuji podle Inflaéniho indexu. Obdobnym zpUsobem
se kazdy rok upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu i jiné ¢astky uvedené v Planovaci
Smlouvé. Investor Méstu hradi Penézni prispévek, pfipadné jiné €astky, k nimz je
valorizace sjednana, v kone¢né vysi stanovené dle tohoto odstavce.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Nepenézni prispévek

V pfipadé Nepenézniho pfispévku poskytuje Investor tento Nepenézni prispévek
v hodnoté az do vySe odpovidajici vysi Investiéniho pfispévku, pfipadné jiné sjednané
¢astky, a to ve Ih(ité a zpusobem stanovenym v Planovaci smlouveé s ohledem na povahu
plnéni.

Nepenéznim pfispévkem mohou byt zejména:

a) budovy pro zakladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni
a sportovni budovy, hiisté €i jina Vefejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho
zakona,

b)  podporované bydleni, kterym se rozumi garantované snizeni najmu oproti trznimu
najemnému u bytd vybudovanych Investorem, které z(istanou v jeho vlastnictvi;

c) byty pfevedené do viastnictvi Mésta;

d)  vybudovani, opravy €i Upravy vefejnych prostranstvi;

e) pozemky pro vefejna prostranstvi Ci jiné potfeby Mésta;

f) provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi a zelené,
s vyjimkou mistnich komunikaci a vefejného osvétleni ve vlastnictvi Mésta;

k jejichZ realizaci €i poskytnuti se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaze v
Planovaci smlouvé.

Nepenéznim pfispévkem neni zavazek Investora zajistit €i poskytnout finanéni
prostfedky na vybudovani nové nebo Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér.

Nepenézni pfispévek musi splfiovat standardy schvalené radou Mésta, pokud byly pro
dany typ Nepenézniho pfispévku vydany.

Dohoda o Nepenéznim pfispévku je soucasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry
Nepenézniho pfispévku a podminky jeho prevzeti Méstem.

Investorem vybudované stavby a zafizeni pfedstavujici Nepenézni pfispévek mohou byt
podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé pfevedeny do vlastnictvi
Mésta, a to za kupni cenu 5.000 K¢ za kazdou stavbu &i pozemek.

Hodnota Nepenézniho pfispévku je pro ucely jeho zapocteni do vySe Investi¢niho
pfispévku v Planovaci smlouvé stanovena fixni Castkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym Méstem. Naklady
na odborny odhad jsou hrazeny Investorem.



7.8

8.1

8.2

8.3

Po realizaci Nepenézniho pfispévku Investor dolozi naklady vynaloZené na realizaci
Nepenézniho pfispévku, jejichz spravnost bude nasledné ovéfena znaleckym posudkem
zpracovanym znalcem vybranym Méstem. Naklady na znalecky posudek budou hrazeny
Investorem. Investor bude povinen povéfenému znalci na jeho vyzvu poskytnout veskeré
dalSi podklady nezbytné pro Fadné ovéreni nakladl na realizaci Nepenézniho pfispévku.
Pokud z ovérfeni vyjde najevo, ze naklady Investora na realizaci Nepenézniho pfispévku
byly nizSi oproti plivodné odhadované &astce valorizované dle sjednaného Inflaéniho
indexu, uhradi Investor Méstu do 3 mésicu ode dne obdrzeni vyzvy Mésta rozdil mezi
plvodné predpokladanou hodnotou Nepenézniho pFispévku valorizovanou dle
sjednaného Inflaéniho indexu a realné vynalozenymi naklady ve formé doplatku. Pokud
realné naklady na realizaci Nepenézniho pfispévku prekro¢i puvodni odhad, nema
Investor vuci Méstu narok na Uhradu rozdilu. Nebezpeéi jde v takovém pfipadé za
Investorem jako odbornikem na vystavbu. V pfipadé pochybnosti Investora o zavérech
znaleckého posouzeni realnych nakladl na realizaci Nepenézniho pfispévku je Investor
opravnén Méstu do dvou mésicu ode dne obdrzeni znaleckého posouzeni predlozit
vlastni posudek a pozadat Mésto o schizku k projednani rozdild mezi posudky a
domluvé na vhodném fedeni.

Administrativni prispévek

Administrativni pfispévek poskytuje Investor jako protiplnéni za zavazky Mésta
poskytovat soucinnost pfi:

a) vydani nové €i zméné stavajici uzemné planovaci dokumentace,
b) pfi pfipravé, povolovani a realizaci Investi¢niho zaméru.

Poskytnutim Administrativniho pfispévku ani zavazkem Meésta k soucinnosti neni
dotceno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta ani vykon prenesené pusobnosti
pfi povolovani zaméru a pfi pofizovani a vydavani Zmény UP.

VySe Administrativniho pfispévku se stanovi jako ¢astka odpovidajici:

a) 250.000 K¢, pro poskytnuti soucinnosti pfi vydani nové &i zméné stavajici
uzemné planovaci dokumentace,

b) 100.000 K¢, pro poskytnuti soucinnosti pfi pfipravé, povolovani a realizaci
Investi¢niho zaméru.



8.4

8.5

9.1

9.2
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10.1

10.2

Administrativni pfispévek je splatny v ¢asti hrazené za soucinnost k pfijeti navrhu Zmény
UP ve Ihaté 30 dnii od vydani Zmény UP, v &asti hrazené za soudinnost pfi povoleni
Investiéniho zaméru ve lhaté 30 dnl ode dne pravni moci povoleni zaméru.
Administrativni pfispévek se hradi na ucet Fondu vefejné infrastruktury.

Administrativni pfisp&vek nezahrnuje naklady na pofizeni Zmény UP ve smyslu § 91
odst. 1 a § 92 odst. 3 Stavebniho zakona. Zavazek Investora hradit naklady na pofizeni
Zmény UP bude v pfislusné Planovaci smlouvé uzavirané ke Zméné& UP zakotven
samostatné.

Nezbytna infrastruktura

Nezbytna infrastruktura pro InvestiCni zamér musi splfiovat standardy schvalené radou
Mésta, pokud byly pro dany typ infastruktury vydany.

Pokud se Investor s Méstem domluvi na tom, Zze Nezbytna infrastruktura €i jeji Cast bude
po jejim dokon€eni a pravomocné kolaudaci pfevedena na Mésto, bude tato
infrastruktura na Mésto pfevedena za kupni cenu 5.000 K¢ za kazdou stavbu.

Zavazky Meésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem
a Investorem je vykonem samostatné pusobnosti Mésta a nemulze tak zasahovat do
spravnich fizeni €i jinych postupu vedenych méstskym ufadem v pfenesené plsobnosti
pfi vykonu statni spravy.

Mésto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona zavaze k tomu, Zze v ramci samostatné pusobnosti Investorovi
poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona nezbytnou soucinnost k realizaci
Investiéniho zaméru nebo aby byl pfijat navrh Zmény UP, zejména:

a) poskytne v samostatné pusobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k realizaci Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini
veskeré pozadavky Mésta pro vystavbu;

b) po stanovenou dobu zachova vlastnické vztahy Mésta v uzemi, ve kterém ma byt
umistén Investiéni zamér, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;
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c)

d)

zajisti vyuziti Investi€niho pfispévku pro realizaci a udrzbu Vefejné infrastruktury
ve Mésté;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto pfevezme do svého
vlastnictvi Nezbytnou infrastrukturu a Nepenézni pfispévek, nebo svéfi do spravy
jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné
pusobnosti potfebnou soucinnost k vydani uzemné planovaci dokumentace;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo
soudnich Fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadreni a
opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.

Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona mize ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu,

ze:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobg;

poskytne Méstu Investi¢ni pfispévek ve formé& Penézniho nebo Nepenézniho
pfispévku dle téchto Zasad;

poskytne Méstu Administrativni pfispévek;

poskytne finanéni prostfedky k vybudovani nové a/nebo uUpravam stavajici
Nezbytné infrastruktury pro Investi€éni zamér, pfipadné ji nebo jeji ast sam zhotovi
a prevede Méstu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé pfevede do vlastnictvi Mésta
nemovité véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé provede Klimaticka opatfeni;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani
vlastnickych vztah( v Gzemi dotéeném zamérem.
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12.1

12.2

13

13.1

13.2

Zajisténi a utvrzeni zavazka obsazenych v Planovaci
smlouveé

Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt
odpovidajicim zplsobem zajistény a utvrzeny.

Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit ¢i utvrdit zejména
témito instituty

a)  smluvni pokutou ve smyslu § 2048 ObZ&anského zakoniku;

b)  zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Ob&anského zakoniku;

c) zakazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;
d)  predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obc¢anského zakoniku;

e) vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Ob&anského zakoniku;

f) bankovni zarukou &i finan¢ni zarukou matefské spole¢nosti Investora ve smyslu §
2029 Obcéanského zakoniku;

g) notafskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona
€. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisy;
zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, ze by do
ur€itého data stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstu poZadovany
Nepenézni pfispévek, dojde k pfepoctu neposkytnutého Nepenézniho pfispévku
na Penézni pfispévek, ktery bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé
povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty;

h)  vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku Investora ¢i Mésta
urcitou pravni skute¢nosti.

Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zaméra (vybavenosti) &i Verejné infrastruktury Ci
Vefejnych sluzeb Mésta, na které hodla Mésto Investi¢ni pfispévek pouZzit.

Veskeré Castky a sazby jsou uvadény bez DPH. Pro pfipad, ze by na zakladé vykladu
zakona nebo jiné skute¢nosti, v jejimz dusledku by Méstu &i Investorovi vznikla povinnost
uplatnit dan z pfidané hodnoty, je Investor (pfipadné Mésto) povinen Méstu (resp.
Investorovi) pfisludnou ¢astku dané doplatit na zakladé danového dokladu.



13.3

13.4

13.5

13.6

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zakladé
predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady véetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach Mésta: [...].
Zasady budou Méstem aplikovany ode dne [...] (,Datum aplikace®).

Prijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho pfispévku a
spolupraci pfi realizaci Investi¢niho zaméru a planovacich smluv uzavienych Méstem
s Investory pfed Datem aplikace. Pokud Mésto s Investorem uzavrelo ke konkrétnimu
Investi¢nimu zaméru takovou smlouvu pfed Datem aplikace a tato smlouva je nadale
platna, postupuje se podle této smlouvy a nova smlouva se ke stejnému InvestiCnimu
zameéru dle téchto Zasad neuzavira, nedohodnou-li se Mésto s Investorem jinak.

Prilohy:
1. Planovaci smlouvy k povoleni Investi¢niho zaméru
2. Planovaci smlouvy ke Zméné UP a povoleni Investiéniho zaméru
3. Formulaf oznameni Investi¢niho zaméru
4. Tabulka koeficientu kvality uzemi



Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta
Décina

Pfiloha — Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

POZNAMKA: Uzavreni konkrétni plénovaci smlouvy je zévislé na okolnostech kazdé jednotlivé
véci, jakoz i na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se navrh smlouvy musi
upravit, doplnit ¢i zménit.

Planovaci smlouva k
povoleni zameru

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:
Statutarni mésto Décin

se sidlem Mirové nam. 1175/5, Dé¢&in IV-Podmokly, 40502 Décin
ICO: 00261238

zastoupeno [Doplnit jméno, pfijmeni], primatorem

(,Mésto“)

[Doplnit nazev strany 1]

se sidlem [Doplnit],

ICO: [Doplnit],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [Doplnit] soudem v [Doplnit], sp. zn. [Doplnit]

zastoupena [Doplnit jméno, pfijmeni, funkci],
(,Investor)

POZNAMKA: Pfipadné mohou byt stranou smlouvy dal$i subjekty, zejména vlastnik dopravni
nebo technické infrastruktury odlisny od Mésta, pokud se Investor podle smlouvy zavazuje
vybudovat Nezbytnou infrastrukturu, ktera ma byt po jeji kolaudaci pfedana tomuto viastnikovi
dopravni nebo technické infrastruktury.

Preambule

Mésto je v ramci své €innosti povinno pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava
poZadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury, které budou slouzit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

Investor zamysSli na uzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smiouvy.
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1.1

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zameéru vyvola v dotéeném tzemi
zvy8ené naroky na vefejnou infrastrukturu, ob&anské vybaveni a vefejné sluzby, které bude
nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za pfedpokladu, Ze
bude realizovana v souladu s pozadavky udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zdjem se na rozvoji uzemi dotéeneho Investicnim zamérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat svuj
Investiéni zamér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana odpovidajici vefejna infrastruktura
vCetné obcanského vybaveni reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajidténi udrzitelného rozvoje Mésta a ochrany
vefejného zajmu pfi realizaci Investi€éniho zaméru Investora. Smiuvni strany prohlasuji, ze
pfispévky Investora dle této Smlouvy jsou dobrovolnym pIinénim Investora na zakladé svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospéSna pro vSechny Smiluvni strany, jakoz i ve
vefejném zajmu, a to zejména v uzemi dotéeném Investi€nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazkl z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbor(i méstského ufadu Mésta pfi vykonu statni
spravy v pfenesené pusobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své samostatné
pusobnosti v mezich platnych pravnich predpisli a za podminek dohodnutych v této Smiouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury mésta Décina (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z dlivodl blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (véetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Administrativnim prispévkem se rozumi protipInéni Investora za Cinnosti Mésta spojené s
uzavienim této Smlouvy a za poskytnuti soucinnosti Mésta dle €. 4.1 a 4.3 této Smlouvy

Hrubou podlazni plochou (,,HPP*) se rozumi soucet ploch ve viech podlazich, vymezenych
vnéjSim licem obvodovych konstrukci budovy, v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym
stropem je vymezena vné&jSim licem konstrukci v udrovni 1,2 m nad urovni podlahy; u
poloodkrytych prostord se misto chybéjicich obvodovych konstrukci hruba podlazni plocha
vymezi pravouhlym priimétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

Inflaénim indexem se rozumi index ur€eny podle pravidel uvedenych v ¢l. 7.4 této Smlouvy.

Investiénim prispévkem se rozumi PenéZni i NepenéZni pfispévky Investora, jak jsou
definovany v dalSich bodech této Smlouvy, uskutenéné za ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta
na rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé Verfejné infrastruktury (vyjma Nezbytné
infrastruktury pro Investicni zamér) a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim
zamérem. Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo uUpravy Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zameér.

Nepenéznim prispévkem se rozumi vécny, nepenézni pfispévek Investora, tak jak je
specifikovan touto Smlouvou, ktery je soucasti Investi¢niho pFispévku.
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Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného
InvestiCniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz upravy nelze Investi¢ni zamér ve
smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢&. 89/2012 Sb., Obclansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Penéznim prispévkem se rozumi finanéni pfispévek Investora hrazeny Méstu za ucelem pokryti
Casti naklada Mésta na rozvoj uUzemi vyvolanych Investiénim zamérem, ktery je soucasti
Investiéniho pfispévku. Penézni pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona €.
565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Povoleni zaméru zahrnuje povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty
a spravni akty se stejnym uc¢inkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. €. [...] v k.U. [...], na kterych ma byt pfipravovan a realizovan
Investiéni zameér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku
uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze Pozemky nejsou ve vlastnictvi Investora, Ize alternativnhé uvést:
Investor prohlasuje, Ze dle smluvniho ujednani s vlastnikem Pozemku je opravnén realizovat na
Pozemcich Investicni zamér v souladu s touto Smlouvou a ma potiebna opravnéni ke splnéni
veSkerych svych dalSich zavazk( z této Smlouvy. Doporucujeme uvést, jakym konkrétnim
zpusobem ma Investor smluvné Pozemky zajistény s jejich viastniky.

Spravnim fadem se rozumi zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zékon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Uétem Fondu veiejné infrastruktury se rozumi bankovni uget Fondu vefejné infrastruktury &.
[...], na n&jz investor hradi veskera finanéni plnéni Méstu podle této Smiouvy.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, v&etné zelené infrastruktury, ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi,
slouzici vefejné potrebé.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
predpist rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péc€i o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych ob&anl a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na
vystavbu.

Zasadami se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Décina“ pfijaty usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] ze dne

L.

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smiouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskuteénéni v této Smlouvé specifikovaného
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3

3.1

Investiéniho zaméru a postupovat pfi jeho uskute¢fiovani ujednanym zplisobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

a)

b)

d)

zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskute€néni Investicniho zaméru, tak jak je tento zamér specifikovan v &l. 3.1
této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplathovat ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajici se povoleni niZze specifikovaného Investiéniho zaméru Investora navrhy,
vyjadfeni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy,
zdvazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikovany Investi¢ni pfispévek,

zdvazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikovany Administrativni pfispévek, a

zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢&i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investiéni zameér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi Mésta,

POZNAMKA: V pfipadé, Ze pfedmétem Smlouvy neni vybudovani Nebytné infrastruktury,
Je nezbytné pfebyte¢né casti odstranit.

to v8e za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pred uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudilo Investi¢ni zamér
specifikovany v €l. 3.1 této Smlouvy a konstatuje, ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoz uzavreni této Smlouvy
je v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zdjmem plyne jednak z toho,
ze byla sjednana v ramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavieni této Smlouvy dale naplfiuje vefejny zajem zejména v tom, ze:

a)

spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné spoluucasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na
Vefejnou infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investiénim zamérem, feSeni deficitl
Vefejné infrastruktury a Ob&anského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany
zajm( obyvatel Mésta a je zaloZzena na pfedpokladu souladu Investiéniho zaméru
s Uuzemnim planem Mésta. Touto Smlouvou dohodnuta spolutcast Investora na uzemnim
rozvoji Mésta tak vede k naplfiovani poslani Mésta vSestranné peovat o rozvoj svého
Uzemi a o potfeby svych ob¢anu a snaze Mésta o co nejvysSsi kvalitu vystavéného obecniho
prostfedi, architektury a stavebni kultury a o vytvafeni podminek pro udrZitelny rozvoj
uzemi Mésta,

spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta,

[.].

POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovan soulad
s vefejnym zajmem napf. vybudovani konkrétni verejné infrastruktury, obcanského
vybaveni Ci vysoka pridana hodnota samotného zaméru (napf. s ohledem na jeho
Jedine¢nou architekturu) apod.

Investicni zameér

Investor hodla na uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako
[...], tak jak je tento zamér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...],
ktera byla Méstu pfedlozena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim
situaénim vykresu, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy (,Investi€ni zamér®).
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

POZNAMKA: Vyse uvedené je zésadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu
Investi¢niho zaméru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepodavat
namitky ¢i opravné prostredky.

Investor se zavazuje, ze Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace bude splfovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

a) vyska staveb bude &init maximalné [...],
b)  maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zaméru nepresahne [...] m? HPP,

c) [,

(,Neprekrocitelné parametry®).

POZNAMKA: Jedné se o vymezeni Neprekroditelnych parametri, které musi Investiéni zamér
splriovat a jejichZz nesplnéni muze byt v konkrétnim pripadé sankcionovano ujednanou smluvni
pokutou. Tyto je mozné dale doplnit podle konkrétni situace napf. o minimalni/maximalni pocet
bytovych jednotek ¢i minimalni/maximalni pocCet parkovacich stani apod. Ujednani je vhodné
zejména v pripadé vétsich investicnich zamérd, pokud jdou poZzadavky Mésta na podobu tohoto
zaméru nad ramec verejnopravni regulace vyplyvajici zejména z uzemniho planu (dle miry
zavaznosti téchto poZzadavku je nutné zvazit adekvatni vySi smluvnich sankci, ktera by byly pro
investora dostate¢né motivaéni pro dodrZzeni téchto parametru).

Investor se zavazuje v pfipadé€, Zze se rozhodne uskuteénit svidj Investi¢ni zamér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svUj Investi¢ni zamér realizovat), ve vSech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 3.1 této Smiouvy,
v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych termint uvedenych v harmonogramu
vybudovani Investi€éniho zaméru nebo Nepenézniho prispévku, ktery je pfilohou €. [...] této
Smlouvy.

Smluvni strany spolecné deklaruji, ze v pfipadé potfeby zmény definice Investi¢niho zaméru
oproti €l. 3.1 této Smlouvy v budoucnu budou vZdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem
k legitimnim zajmdm Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pisemnou odlvodnénou zadosti na Mésto pro uzavreni dodatku
k této Smlouvé pro zménu Investi€niho zameéru oproti jeho vymezeni dle ¢l. 3.1 této Smiouvy.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predloZit jakékoliv dopliujici podklady, které budou
k posouzeni zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje zadost Investora projednat a
informovat jej o vysledku tohoto projednani do 90 dnli od pfijeti zadosti nebo posledniho
z vyzadanych doplfujicich podkladd Méstem, podle toho, ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji.
Bude-li Mésto s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této
Smlouvé. Mésto deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného
davodu.

POZNAMKA: V pfipadé zmény specifikace Investiéniho zaméru formou dodatku je vZdy nutné
vyhodnotit pripadny vliv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investicniho prispévku.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle ¢l. 3.3 této Smlouvy, ve
v8ech fazich pfipravy a realizace dodrzZet specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. 3.1 této Smlouvy,
pokud zmény specifikace Investiniho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investi€ni zamér
bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, ploSné a funkéné
nevyznamné zmény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. 3.1 této Smlouvy a zarover z diivodu, Ze bylo
nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vefejné spravy, a/nebo poZadavky nezavislé
na vuli Investora, které vyplynuly zfizeni vedeného dle Stavebniho zakona a neexistovalo jiné
rozumné FfeSeni tohoto poZadavku pfi zachovani Nepfekrocitelnych parametrd; ani vtakovém
pfipadé vSak nesmi dojit k pfekro¢eni Neprekrocitelnych parametra.
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4 Zavazky Meésta

41

4.2

43

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

a)

po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro uskute¢néni Investiéniho zaméru. Pokud si Smluvni
strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do 30
pracovnich dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti. Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji,
Z2e Mésto neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni souéinnost, vyZzadované Investorem, muze byt specifikovéna pro
kazdy konkrétni Investicni zamér. Mésto bude vZdy limitovano rozsahem své samostatné
pusobnosti a pravnimi predpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména
bude vydavat souhlasy z pozice GcCastnika pfedmétnych frizeni, vlastnika pozemk( a
vybrané infrastruktury.

Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se
povoleni Investi€niho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, které by
byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto je opravnéno
v jednotlivych fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadifeni a opravné prostfedky v pfipadé:

i) ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti
Investiénimu zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. 3.1 této Smiouvy;

ii) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat
zajm( hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavreni
této Smlouvy Méstu zndmy, a to zejména, nikoliv v8ak vyluéné, skutecnosti
vyplyvajici ze zavaznych stanovisek dotéenych organ( ¢&i predlozenych
znaleckych posudk;

iii) kdy je Mésto zaroveh opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle ¢l. 4.4 této Smlouvy;

zavazek Mésta neuplathovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich Fizenich zahajenych na zadost i
Z jiného ukonu Investora ve véci Investiéniho zaméru.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soulasti zavazkl Mésta podle této Smlouvy neni zavazek
dle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud v3ak Mésto zméni Uzemni plan nebo vyda novy Uzemni plan takovym
zpusobem, Ze to vylouci nebo podstatné omezi uskute¢néni Investicniho zaméru, je Investor
opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle ¢l. 12.4 b) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

a)

[..]

POZNAMKA: vefejnoprévni zévazky dle ¢l. 4.1 tohoto &lanku Smiouvy budou soudésti
kazdé uzavrené planovaci smlouvy, mohou byt vSak sjednany i dal§i povinnosti Mésta, a
to zejména zavazky soukromopravniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona.
Z divodu zachovani jejich rozliseni, tedy na verejnopravni zavazky a soukromopravni
zavazky doporucujeme ddsledné oddélovat. Soukromopravni zavazky pak mohou
napfiklad byt:

- Ze pozemKy nebo stavby potiebné k realizaci zaméru, k nimz vykonava Mésto prava,
at’ jiz pfimo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo
nezcizi,
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4.4

5.1

5.2

5.3

54

6.1

6.2

6.3

- Ze se Mésto bude podilet na pripraveé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury
nebo verejné prospésnych staveb nebo jinych opatieni potfebnych k uskutec¢néni
zaméru,

- Mésto od Investora pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého viastnictvi — tento ¢lanek
Je potfeba doplnit v pfipadé, Ze se Investor zavaze vybudovat Nezbytnou infrastrukturu
nebo Nepenézni prispévek, které by Mésto mélo prevzit do svého vlastnictvi,

- popfipadé dalsi individualné domluvené zavazky.
to v8e za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a plnéni zavazkul dle ¢l. 4.1 a
4.3 této Smlouvy, v pfipadé, ze:

a) Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazk( vuci Méstu dle této Smiouvy,

b) Investor porusi sv(j zavazek dle ¢l. 3.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investiéniho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investiéniho zaméru dle ¢l. 3.1
této Smlouvy, v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych terminud
uvedenych v harmonogramu vybudovani Investiéniho zdméru nebo Nepenézniho
pFispévku, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy,

c) by bylo poskytnuti souc€innosti ¢i pInéni zavazkd v rozporu s pravnimi predpisy,

d) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle &l. 14.5 této Smiouvy.

Pokud Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. 4.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu pisemné
informuje Investora o duvodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé, pokud je naprava
mozna. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. 4.1 a 4.3 této Smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Administrativni prispévek

Investor se za zavazuje poskytnout Mé&stu Administrativni pfispévek za poskytnuti souginnosti
Méstem ve smyslu ¢€l. 4.1, 4.3 a 8.9 této Smiouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Administrativniho pfispévku dle této Smlouvy €ini [...] K& bez
DPH, pfi¢emz vyse Administrativniho pfispévku byla stanovena dle Zasad.

Administrativni pfispévek je splatny do 30 dnu ode dne uzavfeni této Smlouvy, nebo do dne
podani zadosti o Povoleni zaméru pro Investi¢ni zamér pfisluSnému stavebnimu ufadu, podle
toho, ktery okamzik nastane dfive.

Administrativni pfispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve Ihuté splatnosti
uvedené v &l. 5.3 této Smlouvy na U&et Fondu vefejné infrastruktury a pod variabilnim symbolem

L.

Investi€ni prispévek
Investor se za u€elem uvedenym v Preambuli, Zdsadéach, &l. 3.1 této Smlouvy a dle § 131 odst.
3 Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu Investi¢ni pfispévek.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe InvestiCniho pfispévku dle této Smlouvy &ini [...] KE bez DPH,
pficemz vySe Investi¢niho pfispévku byla vypoctena dle Zasad a specifikace Investi¢niho zameéru
dle &l. 3.1 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
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6.4

6.5

6.6

a) Penézniho pfispévku, a to za podminek podle &l. 7 této Smlouvy;
b) Nepenézniho pfispévku i nahradniho penézniho pfispévku, a to za podminek podle ¢&l. 8
této Smiouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vzdy individuéiné podle dohody s Investorem. Nejéastéji bude
ponechana pouze forma Penézniho prispévku.

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni plné vySe investi¢niho pfispévku dle
Zasad, a to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho zaméru,
konkrétné pak z nasledujicich davodu:

a) [...]-

Vyse slevy €ini [...] K€ (,Sleva“) a byla jiz promitnuta ve vy3i Investi¢niho pfispévku dle ¢&l. 6.2
této Smlouvy.

Investor se zavazuje pfi realizaci Investicniho zaméru naplnit shora uvedené divody pro
poskytnuti slevy a zachovat je minimalné po dobu kongici uplynutim patého roku ode dne nabyti
ucinnosti  kolaudaéniho rozhodnuti k Investicnimu zaméru. V opaéném pfipadé mu vznika
povinnost zaplatit Méstu do 30 dni ode dne obdrzeni vyzvy Mésta ¢astku odpovidajici Sleve,
vynasobenou sankénim koeficientem 1,5. Mésto je opravnéno oveéfit spinéni podminek pro
poskytnuti Slevy. Investor se zavazuje Méstu takové ovéreni umoznit, véetné umoznéni vstupu
na/do pfisluSné nemovitosti a poskytnuti potfebné dokumentace.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze zastupitelstvo Mésta rozhodlo o poskytnuti
slevy v souladu se Zasadami.V nékterych pripadech mize byt s ohledem na konkrétni divod
poskytnuti slevy na misté podrobnéji upravit, kdy se ma za to, Ze ddvod slevy nebyl naplnén, a
postup feseni této situace.

Pokud v prabéhu pIinéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak k
vyCerpani Investorem plvodné pfedpokladané kapacity HPP dle ¢l. 3.1 této Smlouvy z divodu
nezavislych na vdli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu izemniho planovani nebo
stavebniho ufadu, bude vy3e Investi¢niho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida upravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu pInéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto &lanku oznamenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dvody a skute¢nosti (v€etné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smluvni strany
nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za ulelem upravy vySe a struktury Investi¢niho
pfispévku dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu Investiéniho pfFispévku provedena vyhradné adekvatnim sniZenim dosud
neuhrazenych splatek Penézniho pfispévku. Investor vSak neni postupem dle tohoto ¢lanku
opravnén pozadovat vraceni jiz poskytnutého Investiéniho pfispévku nebo jeho &asti. Dojde-li k
upravé Investiéniho pfispévku s ohledem na snizeni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku Smiouvy,
neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevylerpané kapacity HPP vy&erpat a maximalni
kapacita HPP, coby jeden z Nepfekrogitelnych parametru dle této Smlouvy, se adekvatné snizi,
pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy taktéZ sjednana tomu odpovidajici vyse
smluvni pokuty nebo jiné sankce &i zajiSténi za nedodrzeni tohoto Nepfekrocitelného parametru.

V pfipadé, kdy by Investor v dobé koncici uplynutim patého roku ode dne nabyti u€innosti
kolaudacniho rozhodnuti k Investi€nimu zaméru (v pfipadé InvestiCnich zamérl nevyzadujicich
kolaudaéni rozhodnuti ode dne dokonceni stavby) pojal umysl provést zménu zplisobu uzivani
Investiéniho zaméru na typ stavby, se kterym by byl dle v tu dobu platnych Zasad spojen vySsi
Investi¢ni pfispévek, je povinen o takové skute¢nosti Mésto informovat a pfed podanim zadosti o
povoleni takové zmény s Méstem uzaviit dodatek k této Smlouvé nebo novou smlouvu, jejichz
pfedmétem by byl doplatek Investora ve prospéch Mésta ve vySi odpovidajici rozdilu mezi vySi
investiCniho pfispévku odpovidajici novému zplsobu uzivani Investi¢niho zaméru dle v tu dobu
platnych Zasad a vysi Investi¢niho pfispévku sjednanou v ¢l. 6.2 této Smiouvy.
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7.1
7.2

7.3

7.4

8.1

Penézni prispévek
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pfispévek v celkové vysi [...] KE.
Penézni pfispévek je splatny ve dvou splatkach:

a) ve vysi[...] K¢ (,Prvni splatka®). Prvni splatka je splatna do 60 dni ode dne uzavfeni této
Smlouvy.

b) ve vysi [...] KE (,Druha splatka“). Druha splatka je splatna do konce 3. mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, vnémz nabude pravni moci prvni povoleni
Investi€niho zaméru, jeho Casti nebo jakékoliv stavby, ktera je soucasti Zaméru, na
Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéz jiny zptsob splatnosti, a to zejména v pfipadé Investicnich
zaméru, které budou c¢lenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195
Stavebniho zakona.

Penézni prispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve lhité splatnosti
uvedené v &l. 7.2 této Smlouvy na Uget Fondu vefejné infrastruktury a pod variabilnim symbolem

L.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho pfispévku se vzdy
k 1. bfeznu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (,Inflaéni index®).
Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované €&astky nahrazuji pfedchozi &astky v pfisludnych ustanovenich této Smlouvy a
stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro€ni miry inflace vyjadifené v procentech
podle pfirGstku primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
zvetejiiovaného Ceskym statistickym GUfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla nizSi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendafniho roku
rovna nule.

Nepenézni prispévek
POZNAMKA: V pripadé, Ze na zakladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnut Zzadny
Nepenézni prispévek, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym cl.

8.1 o nasledujicim obsahu: Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s InvestiCnim zamérem poskytnut Zadny Nepenézni pfispévek.

Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni pfispévky:

a) [

a to vsouladu s parametry a standardy kvality uvedenymi v pfiloze €. [...] této Smlouvy
(,Nepenézni prispévek”). Smluvni strany konstatuji, ze Nepenézni pfispévek ma Castecné
kompenzovat zatizeni infrastruktury a ob&anského vybaveni v disledku realizace Investi¢niho
zameéru. Nepenézni prispévek tedy Smluvni strany povazuji za vyvolanou investici.

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich pfispévki bude vZdy vysledkem dohody
mezi Investorem a Méstem, které bude pfipadné uplatriovat vici Investorovi své podminky a
poZadavky na Nepenézni pfispévky. U kazdého NepenéZniho pfispévku je nutno posoudit soulad
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8.2

8.3

se zakonem o zadavani vefejnych zakazek a u stavebnich praci pak zejména zachovat
specifikaci Nepenézniho pfispévku (v pripadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt
dovozen rozhodujici vliv Mésta na podobu téchto praci. V pripadé poskytovani vice riznych
Nepenéznich prispévkd je vhodné kazdé dohodnuté Nepenézni ujednat v samostatném c&lanku
Smlouvy s jedinec¢nou/samostatnou specifikaci a jedine¢nymi zavazky Smluvnich stran.

Nepenéznim prispévkem pak mize byt napriklad:

- vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona;
- Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zékona;

- vybudovani a pfevod novych bytovych jednotek do viastnictvi Mésta;

- garantované snizeni najmu oproti trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem,
které ztGstanou v jeho majetku;

- prevod do vlastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany
dohodnou (napr. pfevod pozemku);

- provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

Pfedpoklddana hodnota NepenéZniho pfispévku byla pro ulely jeho zapoéteni do vyse
Investiéniho pfispévku odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v ¢l. 8.1 této Smlouvy,
a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [..] formou posouzeni s nazvem [...],
zpracovanym ke dni [...], s jehoz obsahem se ob& Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy
seznamily a souhlasi s nim. Pfedpokladana hodnota NepenézZniho pfispévku je pro uéely této
Smlouvy stanovena fixni ¢astkou a ¢Cini [...] K& Naklady na vypracovani odhadu hodnoty
Nepenézniho pfispévku ve vysi [...] KE nese Investor a tyto naklady vynaloZzené Méstem uhradi
Méstu do 30 dnl od uzavfeni této Smlouvy. Hodnota Nepenézniho pfFispévku jako ceny za
Investorem poskytovany Nefinanéni pfispévek pfedstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty, na
ktery se bude aplikovat sazba platna k datu uskuteénéni zdanitelného pInéni pfi dodani
Nepenézniho pfispévku.

V ramci Nepenézniho pfispévku formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a
ve Ihitach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pFispévku dle této Smlouvy také zajistit:

a) [.]

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho pfispévku mohou byt sjednany
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho pfispévku, a to napriklad:

- vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zaméfeni NepenézZniho prispévku, véetné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem NepenézZniho prispévku do katastru nemovitosti,

- obstarani rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlast potfebnych
pro realizaci a uzivani NepenéZniho prfispévku v souladu s pravnimi predpisy,

- faktické pfedani Nepenézniho prispévku, a to vcetné vsech soucasti a pfislusenstvi
nutnych pro to, aby mohlo Mésto zacit Nepenézni prispévek fadné uzivat,

- pfedani dokumentace skutecného provedeni pfevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho pfispévku, zpracované podle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj C.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, geometrického planu, zarucnich listd,
technickych lista, prohlaseni o shodé a dal$i souvisejici dokumentace Nepenézniho
prispévku, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani pfedmétu Nepenézniho
prispévku,
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8.4

8.5

8.6

8.7

- poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho prispévku Méstu v délce trvani alespori [...]
meésicu, postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se NepenézZniho pfispévku
poskytnutych zhotovitelem na Mésto;

- poskytnuti stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky
C. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu;

Investor se zavazuje umoznit Méstu, pfipadné jim povéfené osobé, ucast na kontrolnich dnech a
kontrolnich prohlidkach stavby v prabéhu realizace Nepenézniho pInéni, a to nejméné jedenkrat
meésicné po celou dobu vystavby. Investor je povinen o terminu konani kontrolniho dne a kontrolni
prohlidky stavby Mésto informovat s dostateCnym pfedstihem, nejméné 5 dni pfedem.

Investor se zavazuje realizovat, dokon it a zajistit kolaudaci Nepenézniho pfispévku (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do:

a) [...] dnli od okamziku vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti pro Investiéni zamér
¢i jeho &ast, nebo
b) nejpozdéji do [datum],
a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonceni®).

Investor se zavazuje prevést Nepenézni pfispévek do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do 120 dnl
ode Dne dokonc€eni a predlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do
30 dnl po Dni dokonéeni; navrh pfevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu odchylovat
od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze €. [...] této Smlouvy. Kupni cena Nepenézniho pfispévku
bude v pfevodni smlouvé stanovena na 5.000 K& Pokud je prevod vlastnického prava
k Nepenéznimu pfispévku podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava
k takovému Nepenéznimu pfispévku ve prospéch Mésta. V pfipadé, ze by navrh na vklad byl
zamitnut z dlvodu nikoliv na strané Investora, prodluzuje se Ihlta dle tohoto odstavce o tficet
(30) dnd a Smluvni strany jsou zarover povinny si poskytnout sou¢innost k podani opakovaného
navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny diivody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni prispévek byl v dobé zahéjeni uzivéni
Investi¢niho zaméru vybudovano a mohlo slouzit jeho potfebam. Tento zavazek Investora musi
byt rovnéz nalezité zajistén. Prilohou Smlouvy mize byt i harmonogram realizace Nepenézniho
prispévku, ktery jednotlivé Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét
Nepenézniho prispévku potieba, aby byl NepenézZni prispévek zhotoven a predan drive, je
potreba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je Nepenéznim prispévkem Verejna infrastruktura, bude Méstu pfedana Investorem
bud' spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch
Meésta zridit na takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZz se Vefejna infrastruktura nachazi,
sluzebnost ve prospéch Mésta, coz musi Smlouva vyslovné upravit. Soucasti Smlouvy mize byt
vzorové znéni smlouvy o pfevodu nepenézniho pfispévku.

V pripade, Ze by mél byt Nepenézni pfispévek predan jinému subjektu nez Méstu, napf. méstskeé
spolec¢nosti nebo pfispévkové organizaci, pak musi byt tento subjekt stranou smlouvy

Mohou existovat pripady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni prispévek nebo
Jeho ¢ast Méstu nepfedaval a aby ho nadale provozoval a naklady na jeho udrzbu hradil Investor
(napr. provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém
pfipadé bude potfeba uvedeny zavazek patricné upravit.

Investorem pfevadény Nepenézni pfispévek nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodg&) zatizen
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim &i jinym vécnym pravem tfeti osoby
k pfedmétu Nepenézniho pfispévku, a to s vyjimkou [...].

111722



8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, budou veSkeré Nepenézni pfispévky
Investora podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZadavkl na kvalitu a jakost pFispévku
vzdy také:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy,

b) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli
doporucujicich) pozadavka,

c) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a

d) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uzivani.

Mésto nema povinnost prevzit Nepenézni prispévek, ktery by byl vrozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno zadat po Investorovi zjednani napravy.
Mésto vSak neodmitne prevzeti Nepenézniho pfispévku pro ojedinélé drobné vady nebo
nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho
uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucdinnost v ramci své
samostatné pusobnosti pro uskuteénéni Nepenézniho pfispévku, a to ve |h(té a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. 4.1 a 4.3 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve Ih(ité do 120 dnl ode dne pfedchozi vyzvy Investora prevzit do svého
vlastnictvi Investorem pfevadény Ci poskytovany Nepenézni pfispévek nebo jeho €ast, a tento
Nepenézni pfispévek dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Mésto k prevzeti Nepenézniho
pfispévku poté, kdy bude Nepenézni pfispévek rfadné dokonen a bude k nému vydano
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti (podliéha-li kolaudaci).

Pro pfipad, ze by Nepenézni pfispévek:

a) nebyl Investorem vybudovan ¢&i upraven v souladu s touto Smlouvou,

b) nebylo k nému vydano fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyzaduje-li vydani
kolaudagniho rozhodnuti), nebo

c) byl zatizen v rozporu s €l. 8.7 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takovy Nepenézni pfispévek neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, odmitnuti pfevzeti NepenéZniho pfispévku ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni pfispévek Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného splnéni ze strany Investora
nebo jiné dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni penézni
prispévek dle nasledujicich odstavcu.

Pokud bude Nepenézni pfispévek prevzaty Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady,
je Investor povinen je odstranit bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy byla
vada zjiSténa nebo oznamena Investorovi. Pokud Investor vadu ve |hGté neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

Nahradni penézni prispévek

Nedojde-li k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pfispévku Méstu ve lhuté dle ¢l. 8.6, je
Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho pfispévku nahradni penézni pfispévek ve
vySi:

a) predpokladané hodnoty Nepenézniho pfispévku navysené o inflaci dle €. 7.4, vynasobené
koeficientem 1,5, jde-li o prodleni zpusobené porusenim povinnosti Investora podle této
Smlouvy, nebo

b) pFfedpokladané hodnoty Nepenézniho pfispévku navySené o inflaci dle €l. 7.4, jde-li o
prodleni z jinych davodu.

Investor je povinen nahradni penézni pfispévek uhradit do [...] dnd od uplatnéni naroku Méstem
na Uget Fondu vefejné infrastruktury pod variabilnim symbolem [...].
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8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

9.1

9.2

Pozadalo-li Mésto o nahradni penézni pfispévek dle ¢l. 8.13 této Smlouvy, pak okamzikem
uhrady takového nahradniho penézniho pfispévku se povazuje Investiéni pfispévek v rozsahu
Nepenézniho pfispévku, za néz je nahradni penézni prispévek poskytovan, za spinény.

Dolozeni skuteénych nakladu

Za ucelem doloZeni skuteénych nakladli vynaloZzenych Investorem na realizaci Nepenézniho
pfispévku Investor Méstu do 15 dni ode Dne dokonCeni pfedlozi vyuétovani jim vynalozenych
nakladu. Na zadost Mésta, kterou muze Mésto ucinit do 10 dni ode dne obdrzeni vyuétovani od
Investora, dale Investor Méstu do 10 dni od obdrzeni zadosti Mésta predlozi pfislusné faktury &i
obdobné platebni a ucetni podklady k vynaloZzenym nakladim, a to v rozsahu pozadovaném
Méstem (,Vyuétovani NP“).

Po obdrzeni uplného Vyuctovani NP od Investora (v€etné dokladl vyzadanych Méstem dle
pfedchoziho odstavce) Mésto bez zbyteéného odkladu zajisti ovéfeni jejich spravnosti znaleckym
posudkem zpracovanym znalcem vybranym Méstem (,Ovéfeni NP*). Vyzada-li si znalec
k ovéreni spravnosti Vyuctovani NP predlozeni dalSich podklad nezbytnych pro fadné ovéreni,
zavazuje se Investor mu je bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do tydne ode dne obdrzeni
zadosti, poskytnout, jakoz i znalci poskytnout i jakoukoliv jinou nezbytnou soucinnost. Investor se
dale zavazuje uhradit naklady na zpracovani znaleckého posudku dle tohoto odstavce, a to 15
dni ode dne obdrzeni vyzvy Mésta, jejiz soucasti bude i faktura k znaleckému posudku &i jiny
platebni &i u€etni doklad, ze kterého budou zfejmé naklady na zpracovani posudku.

Pokud z Ovéreni NP vyjde najevo, Ze naklady Investora na realizaci Nepenézniho pfispévku byly
niz8i nez ¢astka ptivodné odhadovana znalcem dle ¢l. 8.2 valorizovana dle sjednaného Inflaéniho
indexu, uhradi Investor Méstu do tfi mésict ode dne obdrzeni vyzvy Mésta, jejiz pfilohou bude
Ovéfeni NP, rozdil mezi puvodné predpokladanou hodnotou Nepenézniho pfispévku
valorizovanou dle sjednaného InflaCniho indexu a realné& vynaloZenymi naklady, jak vyplynuly
z Ovéfeni NP, a to na u€et Fondu vefejné infrastruktury pod variabilnim symbolem [...].

Pokud z Ovéfeni NP vyjde najevo, Ze ndklady Investora na realizaci Nepenézniho pfispévku byly
vy$Si nez Castka plvodné odhadovana znalcem dle ¢l. 8.2 této Smlouvy valorizovana dle
sjednaného Inflaéniho indexu, nema Investor vici Méstu narok na uhradu rozdilu.

V pfipadé pochybnosti Investora o zavérech Ovéfeni NP je Investor opravnén Méstu do dvou
mésicl ode dne obdrzeni Ovéfeni NP predlozit vlastni posudek a pozadat Mésto o schuizku
k projednani rozdill mezi posudky a domluvé na vhodném feseni.

Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pfipadé, Ze na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym
¢l. 9.1 o nasledujicim obsahu: ,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora
nebude v souvislosti s Investicnim zamérem vybudovana ani upravena Zzadna Nezbytna
infrastruktura.” pfipadné ponechat jen ¢l. 9.1.

Investor se zavazuje na své naklady vybudovat Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni zameér.
Naklady Investora na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti plnéni
Investiéniho pfispévku.

Smluvni strany konstatuji, Ze pro ulely povoleni a realizace Investiéniho zaméru je nutné
vybudovat/ upravit nasledujici stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo technické infrastruktury:

a) [...]

(,Nezbytna infrastruktura®).
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POZNAMKA: Popis Nezbytné infrastruktury by mél kromé jeji charakteristiky obsahovat také
potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na
stavajici verejnou dopravni Ci technickou infrastrukturu. Konkrétni popis nezbytné verejné
dopravni nebo technické infrastruktury bude vzdy vysledkem dohody mezi Investorem a Méstem,
které bude uplatriovat viici Investorovi své podminky a poZadavky na tuto verejnou infrastrukturu
tak, aby tato verejna infrastruktura méla Méstem pozadované viastnosti. Podle toho se navrh
Smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. V pripadé rozsahlejsich tprav &i rozsahlejsiho budovani
Nezbytné infrastruktury ¢i potfeby Gprav ¢i budovani vice typt Nezbytné infrastruktury je mozné
ucinit kazdy takto dohodnuty zavazek Gpravy/vybudovani Nezbytné infrastruktury samostatnym
¢lankem Smlouvy s jedine¢nou specifikaci a jedine¢nymi zavazky Smluvnich stran.

Pokud byly pro dany typ infrastruktury vydany standardy Mésta, je tfeba zakotvit pozadavek, aby
byl dany typ Nezbytné infrastruktury vybudovan v souladu s témito konkrétné oznacenymi
standardy.

Soucasti nakladd Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucéel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuje, Ze nebude po Méstu pozadovat uhradu téchto naklada.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani/upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim pFispévkem dle této Smlouvy
a nelze jej tudiz odecist od Investi¢niho pfispévku (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investorem
prfedavané Méstu spolu s Verejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat i upravit do [...] mésict ode dne nabyti
pravni moci povoleni k Nezbytné infrastruktufe, umozfujiciho investorovi zacit budovat Ci
upravovat uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéZz zavazuje pro Nezbytnou
infrastrukturu obstarat fadné a pravomocné kolaudaéni rozhodnuti do [...] mésicl ode dne
dokonceni jejiho vybudovani €i uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uZivana &i provozovana,
nejpozdéji vSak do okamziku nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investi¢niho zaméru
¢i jeho &asti (vyzaduji-li kolaudaci).

Investor se zavazuje Méstu prevést vliastnické pravo k Nezbytné infrastrukture, a to za kupni cenu
5.000 K¢ ve Ih(té 60 dnG od vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti pro Nezbytnou
infrastrukturu. Nevyzaduje-li Nezbytna infrastruktura kolaudaci, pfevede Investor vlastnické pravo
k Nezbytné infrastruktufe na Mésto do 60 dnu od jejiho dokoné&eni.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné dopinit do
tohoto Clanku Smlouvy prava a povinnosti Smluvnich stran pfiméfené z ¢l. 8 této Smlouvy
(Nepenézni prispévek), jelikoz kazda nezbytna infrastruktura bude vyZadovat jina prava a
povinnosti Smluvnich stran.

Spolec¢né s Nezbytnou infrastrukturou obvykle dochazi i k pfevodu pozemku pod infastrukturou
nebo zfizeni vécného bfemene. V takovém pripadé je nezbytné tuto povinnost do smlouvy
zakotvit.

Mésto neni povinno Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi pfed tim, nez bude
fadné dokonlena a neZ k ni bude vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZzaduje-li
kolaudaci).
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10.1

10.2

10.3

11

DalSi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Mésto, Ze:

a) ke dniuzavieni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k pInéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

b) neni v Upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;

c) s Méstem nevede zadné soudni nebo jiné spory;

d) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smiouvy vé. podoby
Investiéniho zaméru a Neprekrocitelnych parametrd a neni mu znam zadny ddvod, pro
ktery by Smlouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu spinéna nebo ktery by
zakladal divod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

e) pfed uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investi€nim zaméru veskeré
informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy
Méstem;

f)  Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat svlj Investicni zamér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci
zmeény na trhu s nemovitostmi v&. vyvoje cen nemovitosti proto nepredstavuji pro Smlouvu
vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita
a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
odlvodriovala zruseni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Mésto nepfebira jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zaméru nebo za realizovatelnost
Investiéniho zaméru ¢&i kterékoli jejich ¢asti, tyto zlstavaji v plné odpovédnosti Investora a mohou
byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

Investor se zavazuje bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne provedeni zmény v uzivani
stavby nebo jeji ¢asti, ktera je soucasti Investicniho zameéru, pisemné oznamit Méstu tuto zménu
v&etné jejiho rozsahu. Tato informaéni povinnost Investora trvd po dobu 5 let ode dne nabyti
pravni moci prvniho kolauda¢niho rozhodnuti vydaného k Investicnimu zaméru.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dal$i konkrétni zavazky & prohlaseni Investora. V nékterych
pfipadech muze byt na misté zvazit povinnost zapsat do katastru nemovitosti najemni smlouvu.

Zajisténi a utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zéméru, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke
zvazeni, zda je zajisténi nezbytné — v takovém pfipadé je mozZné odpovidajici odstavce tohoto
¢lanku smlouvy odstranit (jakoz i souvisejici smluvni pokutu).

Za ucelem fadného a v€asného spinéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne niZze uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této

Smlouvy az do Uplného spinéni svych povinnosti (,Doba zajisténi“):
a) [..]

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruéeni,
zastavni pravo ¢i bankovni zaruku, a to véetné vymezeni poZadavku na tyto zajiStovaci
instituty po celou dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad nasledovné:

- VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor zfidi zéstavni pravo ve prospéch Mésta
k dale uvedenym nemovitym vécem [...]. Investor predlozi Méstu podepsany navrh
zastavni smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v priloze C.
[...] této Smlouvy nejpozdéji do deseti (10) dnli od uzavrieni této Smlouvy a zajisti
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vklad zastavniho prava na vlastni naklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do
devadesati (90) dnt od uzavreni této Smlouvy.

POZNAMKA: Alternativné Ize zastavni smlouvu uzaviit zaroveri s touto Smlouvou.

VE FORME ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI: Investor zfidi k dale uvedenym
nemovitym vécem [...] zakaz zcizeni a zatizeni bez souhlasu Mésta, jakozto prava
vécného. Investor predlozi Méstu podepsany navrh smlouvy o zakazu zcizeni a
zatizeni, ve kterém se zavazZe, Ze bez pisemného souhlasu Mésta nezcizi nebo
nezatizi pfedmétné nemovitosti, a ktery bude v podstatnych ohledech shodny se
vzorem v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy, nejpozdéji do 10 dnii od uzavreni této Smlouvy
a zajisti vklad zakazu zcizeni a zatiZzeni na vlastni naklady do katastru nemovitosti
nejpozdéji do 90 dnd od uzavreni této Smlouvy.

POZNAMKA: Alternativné Ize smlouvu o zékazu zcizeni a zatizeni uzavfit zaroveri
s touto Smlouvou.

Zakaz zcizeni a zatiZeni Ize dle § 1761 Obcanského zakoniku sjednat jen na urcitou
a pfimérenou dobu v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany. Sjednat
Ize napfiklad do nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investiénimu zaméru,
pfipadné do uplynuti doby trvani zavazka dle ¢lanku X.3 Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavreni této
Smlouvy zajisti doruc¢eni Méstu bankovni zaruky (,Bankovni zaruka®) vystavené na
castku [...] K¢ (,Zarucena castka“). Bankovni zaruka musi byt vystavena jako
neodvolatelna, nepodminéné a splatna na prvni pozadani. Na zakladé Bankovni
zaruky bude banka povinna pinit po obdrzeni pisemné zadosti, a to bez jakéhokoli
prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymahani naroku
po dluznikovi. ZaruCena castka se bude snizovat o kazdou provedenou platbu z
Bankovni zaruky. Povinnost pinit podle Bankovni zaruky se bude vztahovat i na
poruseni povinnosti, které vzniknou v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni
podminky (podminek). PInéni z Bankovni zaruky mize byt poZadovano opakované.
Banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku a zavazek z ni vznikly vypovédet ani od
Bankovni zaruky odstoupit. Bankovni zaruka a jeji platnost se budou fidit pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zékonikem, v platném znéni. Veskeré
spory v rozsahu pripustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z
Bankovni zéaruky ¢i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zéruka bude vystavena jako
neprevoditelna s tim, Ze nesmi byt Bankovni zaruka ani pohledavky z ni vyplyvajici
bez souhlasu banky postoupeny na tfeti osobu ani zatizeny jakymkoli pravem treti
osoby. Minimalni doba, na kterou je kterakoli Bankovni zaruka vystavena, musi Cinit
alespori 2 roky. V pripadé Bankovni zaruky vystavené na obdobi kratsi, neZ Doba
zajisténi je Investor povinen obnovit platnost a ucinnost aktualné vydané a ucinné
Bankovni zaruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do 45 dnd pred uplynutim
platnosti ptvodni aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky. Pokud Investor
neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zaruku ve vy$e uvedené dobée, bude Mésto
opravnéno Cerpat vSechny penézni prostiedky z aktualné vydané a ucinné Bankovni
zaruky a pouzit je na vytvoreni jistoty, kterou poté ulozi na svuj bankovni tcet a se
kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy stanovi pro
Bankovni zaruku, dokud mu nebude pfedloZzena nova ¢i obnovenéa Bankovni zaruka
splriujici veSkeré podminky podle této Smiouvy.

Ve formé RUCENI: Investor pfedloZi nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavieni této
Smlouvy rucitelské prohlaseni spole¢nosti, pfipadné fyzické osoby [...] (,Rucitel”),
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které bude obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢&. [...]
Smlouvy, a které bude Rucitelem vystaveno a udrZovano jako platné a zavazné po
celou Dobu zajisténi. Investor zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkladné podrobné
pisemné informovat o v8ech podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na
platnost ¢i vymahatelnost prav Mésta z rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost
prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele, podle vystaveného prohlaseni. Pokud
by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni Rucitele v rucitelském prohlaseni ukazaly
nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé Mésta nezjednal ve Ihité 60
dnu od doruceni vyzvy napravu, muze Mésto poZadovat jiné adekvatni zajisténi dluht
Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazki Investora se Smluvni
strany dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji
rozpracovat. Zavazky investora je kromé vyse uvedenych instituti mozné zajistit i dalSimi instituty.
Volba vhodného institutu bude vzdy odvisla od konkrétniho pfipadu.

Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast Administrativniho pfispévku a/nebo Investi¢niho
pfispévku ve formé& Penézniho pfispévku dle ¢l. 7, ndhradniho nepenézniho pfispévku dle ¢l.
8.13, doplatek dle €l. 8.17 této Smlouvy &i jakoukoliv jinou penézni ¢astku, kterou ma na zakladé
této Smlouvy povinnost Méstu poskytnout, bude Mésto opravnéno za kazdy den prodleni
pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, Ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve Ihtach dle této Smlouvy
a nezjedna napravu ani v dodate¢né Ihaté 30 dnd od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi
Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] K.

Porusi-li Investor svUj zavazek dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, a to dodrzet pfi pfipravé a realizaci
Investiéniho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatec¢né Ih(ité 30 dnu od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni pokutu
ve vySi odpovidajici 3 % vySe Investi¢niho pfispévku dle ¢l. 6.2 Smlouvy za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s dodrzenim Neprekroditelnych
parametr( ze Smlouvy utvrzuje zasadni zavazky Investora a jeji vySe, proto ma odrazet dulezitost
utvrzovaného zavazku. PFi sjednavani vySe smluvni pokuty bude ddlezité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto dulezity a zda Investor mize fakticky tento porusit s ohledem
na regulaci v tzemnim planu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v &l. 13.1, 13.2 & 13.3 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né IhGté 30 dnl od doruéeni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

POZNAMKA: V pfipadé vyznamnéjsich zamér(i je vhodné sjednat smiuvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisejici s pfevodem Pozemkl a/nebo postoupenim prav a povinnosti ze Smlouvy
a jeji vyse proto ma odrazet dalezitost utvrzovaného zavazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena smluvni
pokutou dle pfedchozich odstavcu tohoto ¢lanku Smlouvy Ci dle jinych ¢lankd Smiouvy, a zaroven
nezjedna napravu do 30 dnud od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak. To plati i pro smluvni pokuty sjednané
v jinych &ldncich Smiouvy.
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121

12.2

12.3

12.4

Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé povazuji za pfiméfené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistu;ji
pravni jistotu a zdsadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skuteéné sjednévaného rozsahu
plnéni, tj. tak, aby utvrzovaly spinéni zasadnich zavazkt Investora. Je mozné zapracovat i dalsi
smluvni pokuty, napfiklad smluvni pokutu v pripadé prodleni s pfevodem Nepenézniho prispévku
(v souc¢asnosti nastavena moznost nahradniho penézniho pfispévku, a proto neni smluvni pokuta
nastavena — pokud vSak bude podstatnym zajmem Mésta pravé realizace Nepenézniho
pfispévku, doporucujeme tuto smluvni pokutu doplnit).

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty sou€asné neni dotéeno pravo na nahradu Skody
v plném rozsahu. To plati i pro smluvni pokuty sjednané v jinych ¢lancich Smiouvy.

Trvani a predéasné ukonéeni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle &l. 12.2 nize) je uzaviena na dobu urcitou, a to
na dobu do:

a) nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti k Investi€éniho zaméru Investora,

b) splnéni vesSkerych zavazki a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi€niho pfispévku ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni veskerych
staveb v ramci Investi€niho zdméru,

c) uplynuti doby, po kterou trva zavazek Investora zaijistit, Ze budou naplnény davody pro
udéleni Slevy;

POZNAMKA: Ponechte jen pokud Smiouva takovy zévazek obsahuje.

d) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této

Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze nékteré
povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

a) jsou vyslovné oznaceny jako ,trvalé“ v této Smlouvé; nebo

b) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako ,trvalé“, ale podle své povahy a podle
svého ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho pFispévku
Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investiniho zaméru;
nebo

c) maji zUstat v platnosti i po vypovédi této Smiouvy.

Tuto Smlouvu je mozné pfedCasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:

a) vypovedi Investora dle ¢l. 12.4 této Smlouvy nebo
b) vypovédi Mésta dle &l. 12.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

a) Meésto vrozporu s ¢l. 4.1 a) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a
to pfes opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadeéjici konkrétni
poruseni Mésta dle ¢l. 4.1 a) této Smlouvy a stanovujici dodate¢nou Ih{itu pro poskytnuti
soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce 60 dnU a zaroven toto poruseni povinnosti
ze strany Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouZzi pfipravu Ci realizaci Investi¢niho
zameéru. Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé neposkytnuti
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12.5

12.6

12.7

12.8

13

13.1

nezbytné soucinnosti ze strany Mésta v dlisledku zakonem vynuceného jednani na
z&kladé vysledku mistniho referenda neni tuto mozZnost vypovédi Smlouvy ze strany
Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. 14.5 této Smlouvy.

b) Mésto vyda nebo zméni uzemné planovaci dokumentaci &i ucini jiny ukon, ktery vylouci
nebo podstatné omezi moznost uskutecnéni Investi€niho zaméru a zaroven Investor dosud
neziskal vSechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

a) povoleni k Investi€nimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum],

b) kolaudaéni rozhodnuti k Investiénimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum],

c) Investor neuhradil ve stanovené Ih(té kteroukoli z ¢asti Administrativniho Penézniho
pfispévku

d) Meésto nenabylo vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe nebo k Nepenéznimu
prispévku ve Ihttach podle této Smiouvy,

POZNAMKA: Pripadné upravit podle toho, co bylo sjednéno.

e) Investor porusSil svlj zavazek dle ¢l. 3.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investi€niho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi€niho zaméru dle ¢&l. 3.3
této Smlouvy a v souladu s Neprekrocitelnymi parametry,

f)  Investor poruSil povinnost dle ¢l. 13.1 az 13.3 této Smlouvy;

pficemz v pfipadé vypovédnich davodui dle €l. 12.5 c) a 12.5 e) této Smlouvy je Mésto opravnéno
vypoveédét tuto Smlouvy az po uplynuti 30 dnl po doruceni pisemné vyzvy Investorovi
upozoriujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z
dlvodl stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Oblanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i jiné
jednostranné ukon&eni Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné vypovédét pouze z vySe vymezenych
davodu.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani 2 mésict, kdy tato pocina bézet prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni druhé strané pisemné vypovédi z této
Smlouvy, ktera uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kong¢i
uplynutim posledniho dne pfisluSného kalendainiho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této Smlouvy vypovédi:

a) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni
Administrativniho pfispévku, s vyjimkou pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle &l.
12.4 b) této Smlouvy po vice nez 5 letech od uzavfeni této Smlouvy, a to do 2 mésicu od
uplynuti béhu vypovédni doby dle této Smlouvy a na ulet ze kterého Investor pfispévek
poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

b) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuté ¢ast pfispévku dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu $kody v dlsledku poruseni
této Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smiouvy.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce v€. pfipadnych nabyvateld
Pozemki nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vS§ech pfipadnych pozdéjsSich dodatkd, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pfipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemku k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatku.
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13.2

13.3

13.4

13.5

14

14.1

14.2

Tato Smlouva muize byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
dlivodu neodepfit, a pouze za podminky, Ze spole¢né s postoupenim smlouvy Investor pfevede
na postupnika i vlastnicka prava k Pozemkim. Souhlas s postoupenim nebude odepfen bez
rozumného ddvodu, jimz se rozumi zejména, nikoli vSak vyluéné neposkytnuti dostate¢ného
zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto souhlas s postoupenim
Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbytec¢ného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni
této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemk({m nebo jejich ¢asti pfevedeno na jakoukoli treti
osobu, nad ramec jinych disledkd nebo sankci dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
vlastnik Pozemk(l vi¢&i Méstu pfed nabytim Pozemk( zavaze v€as a fadné plinit povinnosti
Investora dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemku nebo jejich ¢asti, nemohl-Ili by ¢i
nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemku tyto povinnosti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, véetné pfipadnych sankci. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze jakykoli pfevod Pozemkl nebo jejich ¢asti na treti
osobu neni ddvodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti
zavazuje bez rozumného ddvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem Pozemk( dle
tohoto odstavce Smilouvy.

POZNAMKA: Pfi uzavirani konkrétni Smlouvy je tfeba zvlasté dbat toho, aby nastaveni tohoto
odstavce odpovidalo konkrétni povaze Investicniho zaméru a predpokladanému zpusobu uzivani
Ci dal§iho nakladani s nemovitostmi tvoricimi Investicni zamér. V' nékterych pfipadech muze byt
na misté zakaz prfevodu nemovitosti prodlouzit az do konce doby, kdy trvaji zavazky dle ¢lanku
X.3 Smlouvy.

Pro pfipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisl
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho &ast, vyZada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou
souhlas Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit.
V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu
k napInéni Gcelu této Smlouvy. Pokud Mésto do 4 mésicll od dorueni zadosti Investora nesdéli,
zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMKA: U vétsich Investinich zamérii doporucujeme zvézit ujednéni taktéz o zakazu
zcizeni Pozemku bez souhlasu Mésta.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolng, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vule, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smiuvni strany dale
prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni Investicniho zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Ufadu €i pravniho jednani umoZfiujiciho Investorovi zacit realizovat
Investi€ni zamér.
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro spinéni
zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlisledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smiouvy,
respektive pIlnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smiouve, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za u¢elem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany
upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného referenda
pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré skody €i jiné Gjmy nebo obohaceni,
které maze Investor po Méstu pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou ¢astku odpovidajici vysi Investi€niho prispévku podle €l. 6.2 této
Smlouvy a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladl, $kody &i jiné Gjmy nebo
obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

a) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem
Investiéniho zaméru, a nem(ze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

b) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moZnost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavienim této Smlouvy zaijistit;

c) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

V pFipadé, Ze bude jakékoliv plnéni Mésta této Smlouvy dle pfedpisu platnych ke dni uskutecnéni
zdanitelného pInéni podléhat dani z pfidané hodnoty, bude k takovému pInéni pfipotena DPH v
zakonné vysi a Investor se zavazuje ji Méstu spolu s pfisluSenstvim zaplatit, a to ve Ihité 30 dnu
ode dne obdrzeni vyzvy k uhradé spolu s danovym dokladem.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylou€eni v8ech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je
opravnéno Smlouvu zvefejnit, a to v€etné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné vefejné
pfistupné databazi.

Tato Smlouva jakoz i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ¢eskym
pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi pfedpisy dle § 165 Spravniho fadu a k
feSeni sporll z této Smlouvy je pfisluSny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
Usteckého kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy nedcinné &i nicotné nebo bude-li zruseno,
nedotyka se tato skute€nost, v souladu s § 165 odst. 3 Spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyteéného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucéinnym, které bude nejlépe odpovidat pGvodné
zamyslenému ucelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Zze maji zajem na tom,
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aby byla zachovana platnost a ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly,
Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotlivda neudinna &i nicotna ustanoveni této Smlouvy
povazovana za oddélitelna tak, aby tyto neucinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smiuvni
strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

14.13 Tato Smlouva se vyhotovuje v 5 vyhotovenich, pfiéemz kazda Smluvni strana obdrzi po 2
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusnému stavebnimu ufadu.

14.14 Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmé&n Smlouvy je vylou€ena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
zprav.

14.15 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta ¢. [...] na jeho [...] zasedani,
konaném dne [...].

Pfilohy:

1. [.]
[Obec] [dne] [Obec] [dne]
Statutarni mésto Décin [Investor]

[Doplnit Funkci], primator [zastupce, funkce]



Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarnino mésta 1/24
Décina

Pfiloha €. 2 — Vzorova planovaci smlouva ke zméné uzemniho planu a povoleni investi¢niho
zaméru

POZNAMKA: Uzavreni konkrétni plénovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé

véci, jakoz i na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se navrh smlouvy musi
upravit, doplnit ¢i zménit

Planovaci smlouva ke
zmeéneé uzemniho planu a
povoleni investicniho
zameru

zastoupeno [Doplnit jméno, pfijmeni], primatorem

(,Mésto*)

[Doplnit nazev strany 1]

se sidlem [Doplnit],

ICO: [Doplnit],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [Doplnit] soudem v [Doplnit], sp. zn. [Doplnit]

zastoupena [Doplnit jméno, pfijmeni, funkci],
(,Investor)

POZNAMKA: Pfipadné mohou byt stranou smlouvy dal$i subjekty, zejména vlastnik dopravni
nebo technické infrastruktury odliSny od Mésta, pokud se Investor podle smlouvy zavazuje
vybudovat Nezbytnou infrastrukturu, ktera ma byt po jeji kolaudaci pfedana tomuto viastnikovi
dopravni nebo technické infrastruktury.



Preambule

Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit obéanského vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné infrastruktury,
které budou slouzit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta. Mésto je v ramci své ¢innosti
povinno pec¢ovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny zajem. O tento rozvoj se mlze
Mésto zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory jiz ve fazi tzemniho planovani.
Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim iadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni
spravy vykonavané v pfenesené plisobnosti.

Investor zamysli na uzemi Mésta realizovat Investicni zamér, jak je uveden v dalSich
ustanovenich této Smilouvy. Uzemni plan Mésta v platném a uéinném znéni neumoZfiuje
realizaci Investiéniho zaméru a jeho realizace proto vyZaduje Zménu UP, jak je tato popsana v
¢l. 3.2 této Smiouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze na zakladé Zmény UP dojde ke zhodnoceni Pozemku a
zaroven bude mozné realizovat Investi¢ni zamér, ktery vyvola v dotéeném Uzemi zvySené naroky
na vefejnou infrastrukturu, obéanské vybaveni a vefejné sluzby, které bude nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za predpokladu, ze
bude realizovana v souladu s pozadavky udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zajem na zhodnoceni Pozemkd, jakoZ i zajem se podilet na rozvoji Gzemi dotéeného
Investiénim zamérem. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu uzemi, ve kterém
hodla v budoucnu realizovat svij Investiéni zamér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana
odpovidajici vefejna infrastruktura véetné ob&anského vybaveni reflektujici rozsifeni zastavby
dotéeného uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimZz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Mésta a ochrany
vefejného zajmu pfFi vydani Zmény UP pro umoznéni realizace Investiéniho zaméru Investora,
jakoz i pfi realizaci samotného Investi¢niho zaméru Investora. Smiluvni strany prohlasuji, ze
plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospé&sSna pro videchny Smluvni strany, jakozZ i ve
verejném zajmu, a to zejména v Uzemi dot€eném Investi€nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci své samostatné pisobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a ze pfi pInéni svych zavazki z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbord méstského urfadu Mésta pfi vykonu statni
spravy v prenesené pusobnosti, resp. Zze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé. Smluvni strany rovnéz berou na védomi, ze Mésto se nemuze zavazat k tomu, ze
bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé& skute&né prijata. Uzavienim této Smlouvy neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné UP.

Tato Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
mésta Neratovice (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z divodu blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.
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1.1

Pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Administrativnim prispévkem se rozumi protipInéni Investora za ¢innosti Mésta spojené s
uzavienim této Smlouvy a za poskytnuti soucinnosti Mésta dle ¢l. 4.1 az 4.3 (pfipadné 4.4) této
Smlouvy

Hrubou podlazni plochou (,,HPP*) se rozumi soucet ploch ve vSech podlazich, vymezenych
vnéjSim licem obvodovych konstrukci budovy, v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym
stropem je vymezena vné&jSim licem konstrukci v drovni 1,2 m nad udrovni podlahy; u
poloodkrytych prostord se misto chybéjicich obvodovych konstrukci hruba podlazni plocha
vymezi pravouhlym primétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

Inflaénim indexem se rozumi index ureny podle pravidel uvedenych v ¢l. 7.4 této Smiouvy.

Intenzitou zastavéni se rozumi soudin m? Re$eného Uzemi, které Ize na dané plose v souladu
s Mirou zastavéni dle platného UP zastavét, a Podlaznosti.

Investiénim prispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni prispévky Investora, jak jsou
definovany v dalSich bodech této Smlouvy, uskute¢néné za ucelem pokryti ¢asti nakladi Mésta
na rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné
infrastruktury pro Investicni zamér) a zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim
zameérem. Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo uUpravy Nezbytné
infrastruktury pro Investiéni zamér.

Mirou zastavéni se rozumi maximalni procentni podil zastavéné plochy nadzemnimi stavbami k
celkové ploSe pozemku, resp. vymezené plochy €&i zény; do zastavéné plochy se nepoditaji
zpevnéné komunikacni a manipulaéni plochy.

Navysenim Intenzity zastavéni se rozumi kladny rozdil mezi moznou Intenzitou zastavéni
Reseného Uzemi pfed Zménou UP a moznou Intenzitou zastavéni Re$eného Gzemi po Zméné
UP v dusledku zmény regulativ(i prostorového a funkéniho uspofadani tzemi (véetn& vymezeni
nové zastavitelné plochy) oproti doposud platnému UP, ktera umozfiuje zvy$eni intenzity vyuZiti
dotcené plochy.

Nepenéznim prispévkem se rozumi vécny, nepenézni pfispévek Investora, tak jak je
specifikovan touto Smlouvou, ktery je soucasti Investi¢niho pfispévku.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného
Investiéniho zaméru, bez jejihoZ vybudovani nebo bez jejiz upravy nelze Investiéni zamér ve
smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, sociélni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Penéznim prispévkem se rozumi finan¢ni pfispévek Investora hrazeny Méstu za ucelem pokryti
¢asti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych Investiénim zamérem, ktery je soucasti
Investi¢niho pfispévku. Penézni pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢.
565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Podlaznosti se rozumi poget podlaZi, které je mozné v dané plo$e v souladu s platnym UP Mésta
realizovat. Podlazim se pro ucely vypoctu InvestiCniho pfispévku rozumi i podzemni a ustupujici
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2.1

podlazi. Pokud v platném UP neni stanoven pro konkrétni plochu mozny podet podlazi, ale
vy8kova regulace je stanovena skrze maximalni vySku zastavby od nejnizsi drovné rostlého
terénu, stanovi se podlaznost jako maximalni vySka zastavby, v€etné podzemni €asti, vydélena
Cislem 3 jako prGmérnou vyskou podlazi (v metrech).

Povolenim zaméru se pro ucely této Smlouvy rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl.
Stavebniho zakona a dale také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho
zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. &. [...] v k.0. [...], které maji byt dotéeny Zménou UP a na
kterych ma byt pfipravovan a realizovan Investi¢éni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...]
Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pripadé, Ze Investor jesté neni viastnikem Pozemku, je dle § 109 odst. 1
nezbytné, aby mél Investor jiné vécna prava k Pozemkdm.

Spravnim fadem se rozumi zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Uétem Fondu verejné infrastruktury se rozumi bankovni G¢et Fondu vefejné infrastruktury &.
[...], na néjz investor hradi veskera finanéni plnéni Méstu podle této Smiouvy.

Uzemnim planem (,,UP“) se rozumi platny Gzemni plan Mésta v uginném znéni.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, v€etné zelené infrastruktury, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi,
slouzici vefejné potfebé.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého tzemi a o
potfeby svych ob&anl a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Déc&ina“ pfijaty usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] ze dne

L.

Uvodni ustanoveni

Predmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzdjemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si souginnost pfi vydani v této Smlouvé specifikované Zmény UP a
pfi uskute€néni v této Smlouvé specifikovaného Investiéniho zaméru a postupovat v procesu
pofizovani Zmény UP a pii uskutedfiovani Investiéniho zaméru ujednanym zplsobem, kdy
povinnosti Smluvnich stran spocivaji zejména v:

a) zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona ¢&init kroky k vydani Zmény
UP, tak jak je tato zména specifikovana v &l. 3.2 této Smlouvy,

b) zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucéinnost k uskuteénéni InvestiCniho zaméru, tak jak je tento zamér specifikovan
v €l. 3.1 této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo
soudnich Fizenich tykajici se povoleni niZze specifikovaného Investiéniho zaméru Investora
navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy,
a

c) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikovany Investiéni pFispévek,
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3.1

3.2

d) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikovany Administrativni pfispévek, a

e) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat &i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investi€ni zdmér a pfevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi Mésta,

POZNAMKA: V pripadé, Ze pfedmétem Smlouvy neni vybudovani Nebytné infrastruktury,
Je nezbytné pfebyte¢né casti odstranit.

to v8e za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pied uzavienim této Smlouvy v rdmci procesu podle Zasad posoudilo navrh Zmény UP a
Investiéni zamér specifikované v ¢l. 3.1 a 3.2 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy
naplfiuje podminky dle § 131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz
uzavieni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym
zajmem plyne jednak ztoho, Zze byla sjednana v ramci pfedvidatelného a transparentniho
postupu podle Zasad, pfi€emz uzavfeni této Smlouvy dale naplfiuje vefejny zajem zejména v tom,
ze:

a) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a oduvodnéné vyse Investi¢niho pfispévku za zhodnoceni Pozemku Investora
vydanim Zmény UP a stim souvisejicim odekavanym budoucim zatizenim Vefejné
infrastruktury Mésta a dale k spolulc€asti Investora na zvySenych nakladech Mésta na
Verejnou infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim
Investiénim zamérem Investora, feSeni deficitd Verejné infrastruktury a Obdanského
vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajml obyvatel Mésta. Touto
Smlouvou dohodnuta spolutcast Investora na uUzemnim rozvoji Mésta tak vede
k naplfiovani poslani Mésta vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obcanll a snaze Mésta o co nejvysSi kvalitu vystavéného méstského prostiedi, architektury
a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi Mésta,

b) spoluprace podle této Smilouvy vede k rozvoji uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta,

c) [..]

POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovén soulad
s vefejnym z&jmem napt. 2e Zména UP povede k doplnéni stavajici zastavby, vybudovani
konkrétni verejné infrastruktury, obCanského vybaveni C&i vysoka pridana hodnota
samotného zaméru (napr. s ohledem na jeho jedine¢nou architekturu) apod.

Investiéni zamér a Zména UP

Investor hodla na uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako
[...], tak jak je tento zamér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...],
ktera byla Méstu predlozena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordina¢nim
situacnim vykresu, ktery je pfilohou &. [...] této Smlouvy (,Investiéni zamér*).

POZNAMKA: Vyse uvedené je zésadni definici celé této Smiouvy, které vymezi podobu
Investi¢niho zaméru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepodavat
namitky ¢i opravné prostredky.

Investor v souvislosti se zamérem vybudovat Investiéni zamér Zada o Zménu UP na Pozemcich,
spodivajici v nasledujici zméné UP:

a) [...],
(,Zména UP*).
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3.5
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3.7

POZNAMKA: Nutné podrobné specifikovat ndvrh Zmény UP, kterou mé Investor zdjem prosadit
a u které Mesto projevilo vili rozhodnout o jejim pofizeni a popfipadé takto navrhovanou Zménu
UP vydat (Mésto se nemlize zavézat k vydani Zmény UP jako takové, pouze k rozhodnuti o jejim
pofizeni a zajisténi jejiho projednéni a uginéni krok(i k jejimu vydani). Zména UP muze spodivat
zejména v:

- ve vymezeni nové zastavitelné plochy uréitého funkéniho vyuziti nebo

- zmény funkéniho vyuZziti nebo podminek prostorového usporadani plochy umoZznrujici
NavySeni intenzity zastavéni v plosSe Pozemkd

pricemz je vzdy nezbytné presné specifikovat souasny stav a stav jeZ by mél byt dosaZen
Zménou UP, napf. z funkéni plochy RZV zemédélstvi véeobecné se méni na bydleni individualni
o dojednanych regulativech (podil zelené, zastavénosti apod).

Za timto G&elem Investor podal / ma zajem v budoucnu podat podnét ke Zméné UP dle § 109
Stavebniho zakona, a to v rozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP predloZené
Investorem, véetné& zakresu Gzemi dotéeného Zménou UP, ktera je pfilohou &. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Posledni vétu Ize vypustit v pfipadé, kdy névrh na Zménu UP nebyl podan na
zakladé podkladové studie.

Smluvni strany se dohodly, e Zmé&nou UP dle této Smlouvy se rozumi jednotlivd zména UP
(pfipadné i soubor sousedicich &i vécné piimo souvisejicich zmén UP), k jejimuz pofizeni
Investor podal podnét nebo na jejimz vydani ma zajem. Zménou UP se rozumi taktéZ p¥ipadné
jind zména UP, pokud po jejim schvaleni budou Pozemky umoziovat vystavbu Investiéniho
zaméru.

Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace bude splfovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

a) vyska staveb bude &init maximalné [...],
b)  maximalni HPP staveb v rdmci Investi¢niho zaméru nepiesahne [...] m? HPP,

c) [,

(,Neprekrocitelné parametry*).

POZNAMKA: Jedna se o vymezeni neprekroditelnych parametrii, ktery musi Investiéni zamér
splriovat a jejichz nesplnéni mize byt v konkrétnim pripadé sankcionovano ujednanou smiuvni
pokutou. Tyto je mozné dale doplinit podle konkrétni situace napf. o minimalni/maximalni pocet
bytovych jednotek ¢i minimalni/maximalni pocet parkovacich stani apod. Ujednani je vhodné
zejména v pripadé vétsich investicnich zaméru, pokud jdou poZadavky Mésta na podobu tohoto
zaméru nad ramec vefejnopravni regulace vyplyvajici zejména z uzemniho planu (dle miry
zavaznosti téchto poZadavku je nutné zvazit adekvatni vySi smluvnich sankci, ktera by byly pro
investora dostate¢né motivacni pro dodrzeni téchto parametru).

Investor se zavazuje v pfipadé, Zze se rozhodne uskutecnit svUj Investiéni zamér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svUj Investi¢ni zamér realizovat), ve vSech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investi€niho zadméru dle ¢&l. 3.1 této Smilouvy,
v souladu s Neprekrog€itelnymi parametry, a dle pfisluSnych termint uvedenych v harmonogramu
vybudovani Investi€niho zaméru nebo NepenézZniho pfispévku, ktery je pfilohou €. [...] této
Smiouvy.

Smluvni strany spoleéné deklaruji, Ze v pfipadé potfeby zmény definice Investiéniho zaméru
oproti ¢l. 3.1 této Smlouvy v budoucnu budou vzdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem
k legitimnim z&jmam Smluvnich stran. To plati zejména pro situaci, kdy by byla pfijata zména UP
v odliSné podobé, nez jak byla specifikovana v 3.2 této Smlouvy, a bylo by tak nezbytné definice
Investiéniho zaméru oproti ¢l. 3.1 této Smlouvy upravit.
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Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle ¢l. 3.6 této Smlouvy, ve
v8ech fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 3.1 této Smlouvy,
pokud zmeény specifikace Investi¢éniho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investiéni zaméru
bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, plosné a funkéné
nevyznamné zmeny) oproti jeho specifikaci dle ¢l. 3.1 této Smlouvy a zaroven z davodu, Ze bylo
nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vefejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé
na vuli Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona a neexistovalo jiné
rozumné feseni tohoto pozadavku pfi zachovani Neprekrocitelnych parametrd; ani v takovém
pfipadé vSak nesmi byt prekroCeny Neprekrocitelné parametry.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy €init kroky
k vydani Zmény UP, tak jak je Zména UP definovana v ¢&l. 3.2 této Smlouvy, a to zejména
rozhodnout o pofizeni Zmény UP a &init dal$i kroky smétujici k jejimu vydani, a to az do doby
vydani Zmény UP. Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuii,
z2e Mésto neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitelt
a povahu rozhodovani zastupitelstva Mésta nemize Mésto Investorovi garantovat, Zze bude
Zména UP v konkrétni podobé skuteéné vydana. Zavazkem &init kroky k vydani Zmény UP
tedy neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné UP,
zejména tim neni dotéena jeho povinnost pied vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1
a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, Ze Zmé&na UP neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto ve smyslu § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona po
dobu 5 let od nabyti G&innosti Zmény UP (dojde-li k jejimu vydani), nevyda nebo nezméni tzemné
planovaci dokumentaci nebo neu€ini jiny ukon, ktery by ztiZil nebo vylou€il uskute¢néni
Investiéniho zaméru. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze za poruseni zavazku v pfedchozi
vété muze byt povazovan jen takovy ukon Mésta ucinény ve stanovené Ihuté, ktery podstatné
ztizil nebo zcela vylougil uskute¢néni Investiéniho zaméru, nikoli vSak kazda zména uzemné
planovaci dokumentace dotykajici se pfimo nebo nepfimo Investi€niho zaméru.

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

a) po dobu trvani této Smlouvy, poéinaje dnem nabyti uginnosti Zmény UP, poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost vramci své samostatné pusobnosti pro
uskutecnéni Investi€niho zaméru. Pokud si Smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to
mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do 30 pracovnich dnl ode dne doruceni
pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro vylou€eni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze Mésto neni v ramci nezbytné
soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Mésto bude vzdy limitovano rozsahem své samostatné plsobnosti a
pravnimi pfedpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vydavat
Souhlasy z pozice ucCastnika predmétnych Fizeni, vlastnika pozemk( a vybrané
infrastruktury.

b) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni Investicniho zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky, které by
byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto je opravnéno
v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky v pfipadé:
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i) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych Fizenich bude odliSovat oproti
Investiénimu zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. 3.1 této Smlouvy, ledaze
pujde o zjevné nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. 3.8 této Smlouvy;

i) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které se mohou podstatné dotykat
zajmul hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavreni této
Smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, skutecnosti vyplyvajici
ze zavaznych stanovisek dotéenych organu &i predloZzenych znaleckych posudkU;

iii) kdy je Mésto zaroven opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle ¢l. 4.5 této Smlouvy.

Zavazek Mésta neuplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich Fizenich zahajenych na zadost i
z jiného ukonu Investora ve véci Investiéniho zaméru.

4.4 Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

a)

[.]

POZNAMKA: vefejnoprévni zévazky dle él. 4.1 az 4.3 tohoto &lanku Smlouvy budou
soucasti kazdé uzaviené planovaci smlouvy, mohou byt vSak sjednany i dalsi povinnosti
meésta, a to zejména zavazky soukromopravniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho
zakona. Z duvodu zachovani jejich rozliSeni, tedy na vefejnopravni zavazky a
soukromopravni zavazky doporucujeme dusledné oddélovat. Soukromopravni zavazky
pak mohou napfiklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimZz vykonava Mésto
prava, at' jiz pfimo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi
nebo nezcizi,

- Ze se Meésto bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani vefejné
infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo jinych opatireni potfebnych
k uskutecnéni zameéru,

- Maésto od Investora pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi — tento
Clanek je potreba doplnit v pfipadé, Ze se Investor zavaze vybudovat Nezbytnou
infrastrukturu nebo Nepenézni pfispévek, kterou by Mésto mélo prevzit do svého
vlastnictvi,

- Maésto prevezme od Investora do svého viastnictvi nemovitou véc (typicky pozemky),

- popfipadé dalsi individualné domluvené zavazky.

to vSe za podminek déle uvedenych v této Smlouvé.

4.5 Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a pinéni zavazku dle ¢l. 4.1, 4.3
a 4.4 této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

a)
b)

Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazk( vici Méstu dle této Smlouvy,
Investor porusi svlj zavazek dle ¢l. 3.6 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investi¢niho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi€niho zaméru dle ¢l. 3.1
této Smlouvy, v souladu s Neprekro€itelnymi parametry, a dle pFisluSnych terminud
uvedenych v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru nebo Nepenézniho
pfispévku, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle €l. 3.8 této
Smlouvy

by bylo poskytnuti sou€innosti i pInéni zavazkl v rozporu s pravnimi predpisy,

by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle &l. 15.5 této Smiouvy.
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6.3

6.4

6.5

Pokud Mésto bude postupovat dle tohoto ¢lanku Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu pisemné
informuje Investora o duvodech tohoto postupu a vyzve Investora k napraveé, pokud je naprava
mozna. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. 4.1, 4.3 a 4.4 této
Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Administrativni prispévek

Investor se za zavazuje poskytnout Méstu Administrativni pfispévek za poskytnuti souginnosti
Méstem ve smyslu ¢l. 4.1 az 4.3 (4.4) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Administrativniho pfispévku dle této Smlouvy &ini

a) [...] K& bez DPH za &innosti dle ¢l. 4.1 a 4.2 této Smiouvy,
b) [...] K¢ bez DPH za €innosti dle ¢l. 4.3 a 4.4 této Smlouvy,

Pficemz vySe Administrativniho pfispévku byla stanovena dle Zasad.

Administrativni prispévek dle bodu 5.2 a) je splatny do 30 dnii ode dne vydani Zmény UP.
Administrativni pfispévek dle bodu 5.2 b) je splatny do 30 dnu ode dne Povoleni zaméru.

Administrativni pfispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve Ihuté splatnosti
uvedené v ¢&l. 5.3 této Smlouvy na Uget Fondu vefejné infrastruktury a pod variabilnim
symbolem [...].

Investi€ni prispévek

Investor se za u¢elem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. 2.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu Investiéni pFispévek.

Smluvni strany konstatuji, Ze vyse Investi¢niho pfispévku dle této Smiouvy &ini ke dni uzavieni
této Smlouvy [...] K& bez DPH. Z toho

a) Prispévek na Zménu UP &ini[...] bez DPH a
b) PFispévek na Investicni zamér &ini [...] bez DPH.

VySe Investiéniho piispévku byla vypoétena dle Zasad ze specifikace Zmény UP a Investi¢niho
zaméru dle &l. 3.1 a 3.2 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
a) Penézniho pfispévku, a to za podminek podle &l. 7 této Smlouvy;

b) Nepenézniho prispévku i nahradniho penézniho pfispévku, a to za podminek podle ¢l. 9
této Smiouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vzdy individuéliné podle dohody s Investorem. Nejéastéjsi bude
pouze forma Penézniho prispévku.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Penézni pfispévek v sobé& nezahrnuje naklady na
pofizovani Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona. Ty budou ze strany Investora Méstu
poskytnuty podle €&l. 8 této Smlouvy.

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vyse Investi¢niho pFispévku dle
Zasad, a to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho zaméru,
konkrétné pak z nasledujicich divodu:

a) [--]-
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6.6

6.7

7.1
7.2

Vyse slevy cini [...] KE (,Sleva“) a byla jiz promitnuta ve vysi Investi¢niho pfispévku dle ¢l. 6.2
této Smlouvy.

Investor se zavazuje pfi realizaci investiéniho zaméru naplnit shora uvedené dlvody pro
poskytnuti slevy a zachovat je minimalné po dobu kongici uplynutim patého roku ode dne nabyti
ucinnosti kolaudacniho rozhodnuti k InvestiCnimu zaméru. V opaéném pfipadé mu vznika
povinnost zaplatit Méstu do 30 dni ode dne obdrzeni vyzvy Mésta ¢astku odpovidajici Slevé,
vynasobenou sankénim koeficientem 1,5. Mésto je opravnéno oveéfit spinéni podminek pro
poskytnuti Slevy. Investor se zavazuje Méstu takové ovéfeni umoznit, v€éetn& umoznéni vstupu
na/do pfislusné nemovitosti a poskytnuti potfebné dokumentace.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze zastupitelstvo Mésta rozhodlo o poskytnuti
slevy v souladu se Zasadami. V nékterych pripadech mize byt s ohledem na konkrétni ddvod
poskytnuti slevy na misté podrobnéji upravit, kdy se ma za to, Ze ddvod slevy nebyl napilnén, a
postup reSeni této situace.

Pokud v prubéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vy€erpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. 3.1 této Smlouvy z davodl
nezavislych na vuli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu izemniho planovani nebo
stavebniho Ufadu, bude vySe Investi¢niho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida Upravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dlivody a skutecnosti (v€etné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smiuvni strany
nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem upravy vySe a struktury Investi¢niho
pfispévku dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu Investiéniho pfFispévku provedena vyhradné adekvatnim snizenim dosud
neuhrazenych splatek Penézniho pfispévku. Investor v3ak neni postupem dle tohoto &lanku
opravnén pozadovat vraceni jiz poskytnutého Investi¢niho pfispévku nebo jeho ¢asti. Dojde-li k
upravé Investi¢niho pfispévku s ohledem na sniZzeni kapacity HPP dle tohoto &lanku Smlouvy,
neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a maximalni
kapacita HPP, coby jeden z Neprekrod€itelnych parametra dle této Smlouvy, se adekvatné snizi,
pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy taktéz sjednana tomu odpovidajici vyse
smluvni pokuty nebo jiné sankce &i zajiténi za nedodrzeni tohoto Nepiekrocitelného parametru.

V pfipadé, kdy by Investor v dobé& koncici uplynutim patého roku ode dne nabyti UCinnosti
kolaudacéniho rozhodnuti k Investi€nimu zaméru (v pfipadé InvestiCnich zamér{ nevyzadujicich
kolaudaéni rozhodnuti ode dne dokon&eni stavby) pojal Umys| provést zménu zplsobu uzivani
Investi€niho zaméru na typ stavby, se kterym by byl dle v tu dobu platnych Zasad spojen vySsi
Investi¢ni pfispévek, je povinen o takoveé skute¢nosti Mésto informovat a pfed podanim zadosti o
povoleni takové zmény s Méstem uzavfit dodatek k této Smlouvé nebo novou smlouvu, jejichz
pfedmétem by byl doplatek Investora ve prospéch Mésta ve vysi odpovidajici rozdilu mezi vysi
investiCniho pfispévku odpovidajici novému zplsobu uzivani Investiéniho zaméru dle v tu dobu
platnych Zasad a vysi Investi¢niho pfispévku sjednanou v ¢l. 6.2 této Smiouvy.

Penézni prispévek
Investor se zavazuje poskytnout Méstu PenézZni pfispévek v celkové vysi [...] KE.
Penézni pfispévek je splatny ve &tyfech splatkach:

a) ve vysi[...] KE (,Prvni splatka®). Prvni splatka je splatna do 20 dni ode dne uzavieni této
Smlouvy.

b) ve vySi [...] K¢ (,Druha splatka“). Druha splatka je splatna do 30 dni ode dne nabyti
uginnosti Zmény UP.
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7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

c) ve vySil..] KE (,Treti splatka®). Treti splatka je splatna ke dni podani zadosti o povoleni
Investiéniho zdméru (i jakékoliv jeho &asti). Investor je povinen o podani zadosti o
povoleni Investi¢niho zaméru Mésto bez zbyteéného odkladu informovat.

d) ve wysi [...] K& (,Ctvrta splatka“). Ctvrta splatka je splatna do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni
InvestiCniho zaméru, jeho Casti nebo jakékoliv stavby, ktera je soulasti Zaméru, na
Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéZ jiny zptsob splatnosti, a to zejména v pfipadé Investicénich
zamérd, které budou c¢lenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195
Stavebniho zakona.

Penézni pfispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve lhatach splatnosti
uvedenych v &l. 7.2 této Smlouvy na Uget Fondu vefejné infrastruktury a pod variabilnim
symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho pfispévku se vzdy
k 1. bfeznu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (,Inflaéni index®).
Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji pfedchozi ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této Smlouvy a
stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadifené v procentech
podle pfirGstku prdmérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvetejiiovaného Ceskym statistickym GUfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla niZSi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendafniho roku
rovna nule.

Naklady na pofizeni Zmény UP

JelikoZ je Zména UP vyvolana vyhradni potfebou Investora, smluvni strany shodné konstatuiji, ze
naklady na pofizeni Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona nese Investor. Investor se
touto Smlouvou zavazuje tyto naklady uhradit Méstu.

Vysi nakladt Na pofizeni Zmény UP hrazenych Investorem smiluvni strany urgily na [...] K&.
Investor se zavazuje je Méstu uhradit do 30 dnu ode dne uzavieni této Smlouvy na bankovni Gcet
Mésta a pod variabilni symbolem uvedenym v zahlavi této Smiouvy.

POZNAMKA: v konkrétnim pfipadé je mozné fesit i pfefakturaci skuteéné ééstky za zménu UP,
bude treba k tomu adekvatné upravit tento odstavec.

Nepenézni prispévek
POZNAMKA: V pripadé, Ze na zakladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnut Zzadny
Nepenézni prispévek, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym cl.

9.1 o nasledujicim obsahu: Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s InvestiCnim zamérem poskytnut Zadny Nepenézni pfispévek.

Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni pfispévky:

a) [.]
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9.2

9.3

a to vsouladu s parametry a standardy kvality uvedenymi v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy
(,Nepenézni prispévek”). Smluvni strany konstatuji, Ze Nepenézni pfispévek ma &astecné
kompenzovat zatizeni infrastruktury a ob&anského vybaveni v disledku realizace Investi¢niho
zadméru. Nepenézni pfispévek Smluvni strany povaZzuji za vyvolanou investici.

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich pfispévkt bude vZdy vysledkem dohody
mezi Investorem a Méstem, které bude pfipadné uplatriovat vuci Investorovi své podminky a
poZadavky na Nepenézni pfispévky. U kazdého Nepenézniho prispévku je nutno posoudit soulad
se zakonem o zadavani vefejnych zakazek a u stavebnich praci pak zejména zachovat
specifikaci Nepenézniho pfispévku (v pripadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt
dovozen rozhodujici vliv Mésta na podobu téchto praci. V pripadé poskytovani vice ruznych
Nepenéznich prispévkl je vhodné kazdé dohodnuté Nepenézni ujednat v samostatném c¢lanku
Smlouvy s jedinec¢nou/samostatnou specifikaci a jedine¢nymi zavazky Smiluvnich stran.

Nepenéznim prispévkem pak muze byt napfiklad:
- vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smysiu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona;
- upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona,
- vybudovani a pfevod novych bytovych jednotek do viastnictvi Mésta;

- garantované snizeni najmu oproti trznimu nagjemnému u byt vybudovanych Investorem,
které zlstanou v jeho majetku;

- prfevod do viastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany
dohodnou (napr. pfevod pozemku);

- provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

Pfedpoklddana hodnota NepenéZniho pfispévku byla pro ucely jeho zapoéteni do vyse
Investiéniho pfispévku odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v ¢l. 9.1 této Smlouvy,
a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou posouzeni s nazvem [...],
zpracovanym ke dni [...], s jehoz obsahem se ob& Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy
seznamily a souhlasi s nim. Pfedpokladana hodnota NepenézZniho pfispévku je pro uéely této
Smlouvy stanovena fixni ¢astkou a ¢Cini [...] K& Naklady na vypracovani odhadu hodnoty
Nepenézniho pfispévku ve vysi [...] KE nese Investor a tyto naklady vynaloZzené Méstem uhradi
Méstu do 30 dnl od uzavfeni této Smlouvy. Hodnota Nepenézniho pfFispévku jako ceny za
Investorem poskytovany Nefinanéni pfispévek predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty, na
ktery se bude aplikovat sazba platna k datu uskuteénéni zdanitelného pInéni pfi dodani
Nepenézniho pfispévku.

V ramci Nepenézniho pfispévku formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a
ve Ihitach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pFispévku dle této Smlouvy také zajistit:

a) [...]

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho pfispévku mohou byt sjednany
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho pfispévku, a to napfiklad:

- vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zaméfeni Nepenézniho prispévku, véetné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem NepenézZniho prispévku do katastru nemovitosti,

- obstarani rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlast potfebnych
pro realizaci a uzivani Nepenézniho pfispévku v souladu s pravnimi predpisy,

- faktické pfedani Nepenézniho prispévku, a to véetné vSech soucasti a prislusenstvi
nutnych pro to, aby mohlo Mésto zacit Nepenézni prispévek radné uzivat,
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9.4

9.5

9.6

- pfedani dokumentace skutecného provedeni pfevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho pfispévku, zpracované podle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj C.
131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, geometrického planu, zaruénich listd,
technickych lista, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nepenézniho
prispévku, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani pfedmétu Nepenézniho
prispévku,

- poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho prispévku Méstu v délce trvani alespori [...]
meésicu, postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se NepenézZniho pfispévku
poskytnutych zhotovitelem na Mésto;

- poskytnuti stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky
C. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu;

Investor se zavazuje umoznit Méstu, pfipadné jim povéfené osobé, ucast na kontrolnich dnech a
kontrolnich prohlidkach stavby v prabéhu realizace Nepenézniho pInéni, a to nejméné jedenkrat
mésicné po celou dobu vystavby. Investor je povinen o terminu konani kontrolniho dne a kontrolni
prohlidky stavby Mésto informovat s dostateCnym pfedstihem, nejméné 5 dni pfedem.

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho pfispévku (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do:

a) [...] dnl od okamziku vydani pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér
¢i jeho &ast, nebo
b) nejpozdéji do [datum],
a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonceni®).

Investor se zavazuje prevést Nepenézni pfispévek do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do 120 dna
ode Dne dokong&eni a predlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do
30 dnd po Dni dokon¢eni; navrh pfevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu odchylovat
od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze €. [...] této Smlouvy. Kupni cena Nepenézniho pfispévku
bude v pfevodni smlouvé stanovena na 5.000 K¢&. Pokud je pfevod vlastnického prava
k Nepenéznimu pfispévku podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany si poskytnout nezbytnou souc€innost k provedeni vkladu vlastnického prava
k takovému Nepenéznimu pfispévku ve prospéch Mésta. V pfipadé, ze by navrh na vklad byl
zamitnut z ddvodu nikoliv na strané Investora, prodluzuje se Ihiita dle tohoto odstavce o 30 dnu
a Smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu
na vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni prispévek byl v dobé zahéjeni uzivéni
Investi¢niho zaméru vybudovano a mohlo slouzit jeho potfebam. Tento zavazek Investora musi
byt rovnéz nalezité zajistén. Prilohou Smlouvy mize byt i harmonogram realizace Nepenézniho
pfispévku, ktery jednotlivé Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét
NepenézZniho prispévku potieba, aby byl NepenézZni pfispévek zhotoven a predan drive, je
potreba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je Nepenéznim prispévkem Verejna infrastruktura, bude Méstu pfedana Investorem
bud' spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch
Meésta zridit na takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZz se Vefejna infrastruktura nachazi,
sluzebnost ve prospéch Mésta, coz musi Smlouva vyslovné upravit. Soucasti Smlouvy mize byt
vzorové znéni smlouvy o pfevodu nepenézniho pfispévku.

V pripade, Ze by mél byt Nepenézni pfispévek predan jinému subjektu nez Méstu, napf. méstske
spolec¢nosti nebo prispévkové organizaci, pak musi byt tento subjekt stranou smlouvy

Mohou existovat pripady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni prispévek nebo
Jeho ¢ast Méstu nepfedaval a aby ho nadale provozoval a naklady na jeho udrzbu hradil Investor
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

(napr. provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém
pfipadé bude potfeba uvedeny zavazek patficné upravit.

Investorem pfevadény Nepenézni pFispévek nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizen
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem tfeti osoby
k pfedmétu Nepenézniho pfispévku, a to s vyjimkou [...].

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, budou veskeré Nepenézni prispévky
Investora podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavku na kvalitu a jakost pfispévku
vzdy také:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy,

b) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli
doporucujicich) pozadavkd,

c) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a

d) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uzivani.

Mésto nema povinnost prevzit Nepenézni pfispévek, ktery by byl v rozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno zadat po Investorovi zjednani napravy.
Mésto vSak neodmitne prevzeti Nepenézniho pfispévku pro ojedinélé drobné vady nebo
nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho
uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi vesSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro uskute¢néni Nepenézniho pfispévku, a to ve Ih(té a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. 4.3 a 4.4 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve Ih(ité do 120 dnl ode dne pfedchozi vyzvy Investora prevzit do svého
vlastnictvi Investorem pfevadény Ci poskytovany NepenézZni pfispévek nebo jeho €ast, a tento
Nepenézni pfispévek dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Mésto k pfevzeti Nepenézniho
prispévku poté, kdy bude Nepenézni pfispévek fadné dokon&en a bude k nému vydano
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti (podléha-li kolaudaci).

Pro pfipad, Ze by Nepenézni pfispévek:

a) nebyl Investorem vybudovan ¢&i upraven v souladu s touto Smlouvou,

b) nebylo k nému vydano fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li vydani
kolaudaéniho rozhodnuti), nebo

c) byl zatizen v rozporu s €l. 9.7 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takovy Nepenézni pfispévek neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, odmitnuti pfevzeti Nepenézniho pfispévku ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni pfispévek Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného splnéni ze strany Investora
nebo jiné dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni penézni
prispévek dle nasledujicich odstavcu.

Pokud bude Nepenézni pfispévek pfevzaty Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady,
je Investor povinen je odstranit bez zbyteéného odkladu, nejpozdéiji do 30 dnu ode dne, kdy byla
vada zjiSténa nebo oznamena Investorovi. Pokud Investor vadu ve |hGté neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

Nahradni penézni prispévek
Nedojde-li k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu prispévku Méstu ve lhuté dle ¢l. 9.6, je

Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho pfispévku nahradni penézni pfispévek ve
vySi:
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9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

10

a) predpokladané hodnoty Nepenézniho pfispévku navysené o inflaci dle €l. 7.4, vynasobené
koeficientem 1,5, jde-li o prodleni zpusobené porusenim povinnosti Investora podle této
Smlouvy, nebo

b) pFfedpokladané hodnoty Nepenézniho pfispévku navySené o inflaci dle €l. 7.4, jde-li o
prodleni z jinych davodu.

Investor je povinen nahradni penézni pfispévek uhradit do [...] dnt od uplatnéni naroku Méstem
na Uget Fondu vefejné infrastruktury pod variabilnim symbolem [...].

Pozadalo-li Mé&sto o nahradni penézni pfispévek dle &l. 9.13 této Smlouvy, pak okamzikem
Uhrady takového nahradniho penézniho pfispévku se povazuje Investicni pfispévek v rozsahu
Nepenézniho pfispévku, za néz je nahradni penézni pfispévek poskytovan, za splnény.

Dolozeni skute¢nych nakladu

Za ucelem dolozeni skuteénych nakladli vynaloZzenych Investorem na realizaci Nepenézniho
pfispévku Investor Méstu do 15 dni ode Dne dokonceni predlozi vyuctovani jim vynalozenych
nakladl. Na zadost Mésta, kterou mize Mésto ucinit do 10 dni ode dne obdrzeni vyuétovani od
Investora, dale Investor Méstu do 10 dni od obdrzeni zadosti Mésta pfedlozi pfislusné faktury i
obdobné platebni a Géetni podklady k vynalozenym nakladim, a to v rozsahu poZzadovaném
Méstem (,Vyuétovani NP“).

Po obdrzeni uplného Vyuctovani NP od Investora (v€etné dokladd vyzadanych Méstem dle
predchoziho odstavce) Mésto bez zbytecného odkladu zajisti ovéfeni jejich spravnosti znaleckym
posudkem zpracovanym znalcem vybranym Méstem (,Ovéfeni NP*). Vyzada-li si znalec
k ovéreni spravnosti Vyucétovani NP predlozZeni dalSich podkladt nezbytnych pro fadné ovéreni,
zavazuje se Investor mu je bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tydne ode dne obdrzeni
Zadosti, poskytnout, jakoz i znalci poskytnout i jakoukoliv jinou nezbytnou soucinnost. Investor se
dale zavazuje uhradit ndklady na zpracovani znaleckého posudku dle tohoto odstavce, a to 15
dni ode dne obdrzeni vyzvy Mésta, jejiz sou€asti bude i faktura k znaleckému posudku &i jiny
platebni &i u€etni doklad, ze kterého budou zfejmé naklady na zpracovani posudku.

Pokud z Ovéreni NP vyjde najevo, Ze naklady Investora na realizaci Nepenézniho pfispévku byly
nizSi nez ¢astka plvodné odhadovana znalcem dle ¢l. 9.2 valorizovana dle sjednaného Inflacniho
indexu, uhradi Investor Méstu do tfi mésict ode dne obdrzeni vyzvy Mésta, jejiz pfilohou bude
Ovéreni NP, rozdil mezi puvodné pfedpokladanou hodnotou Nepenézniho pFispévku
valorizovanou dle sjednaného Inflaéniho indexu a realné vynalozenymi naklady, jak vyplynuly
z Ovéreni NP, a to na u€et Fondu vefejné infrastruktury pod variabilnim symbolem [...].

Pokud z Ovéreni NP vyjde najevo, Ze naklady Investora na realizaci Nepenézniho pfispévku byly
vy$Si nez Castka puvodné odhadovana znalcem dle ¢€l. 9.2 této Smlouvy valorizovana dle
sjednaného Inflaéniho indexu, nema Investor vi¢i Méstu narok na uhradu rozdilu.

V pfipadé pochybnosti Investora o zavérech Ovéfeni NP je Investor opravnén Méstu do dvou
mésicl ode dne obdrzeni Ovéfeni NP predlozit vlastni posudek a pozadat Mésto o schizku
k projednani rozdild mezi posudky a domluvé na vhodném Feseni.

Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pfipadé, Ze na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym
¢l. 10.1 o nasledujicim obsahu: ,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora
nebude v souvislosti s Investicnim zamérem vybudovana ani upravena Zadna Nezbytna
infrastruktura.” pfipadné ponechat jen ¢l. 10.1.
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Investor se zavazuje na své naklady vybudovat Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni zameér.
Naklady Investora na vybudovani nebo uUpravy Nezbytné infrastruktury nejsou soudasti plnéni
Investi¢niho pFispévku.

Smluvni strany konstatuji, Ze pro uU€ely povoleni a realizace Investicniho zadméru je nutné
vybudovat/ upravit nasledujici stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo technické infrastruktury:

a) [..]

(,Nezbytna infrastruktura®).

POZNAMKA: Popis Nezbytné infrastruktury by mél kromé jeji charakteristiky obsahovat také
potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na
stavajici verejnou dopravni Ci technickou infrastrukturu. Konkrétni popis nezbytné verejné
dopravni nebo technické infrastruktury bude vzdy vysledkem dohody mezi Investorem a Méstem,
které bude uplatriovat viici Investorovi své podminky a poZadavky na tuto verejnou infrastrukturu
tak, aby tato verejna infrastruktura méla Méstem pozadované viastnosti. Podle toho se navrh
Smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. V pfipadé rozsahlejSich tprav ¢i rozsahlejSiho budovani
Nezbytné infrastruktury Ci potfeby Gprav ¢i budovani vice typt Nezbytné infrastruktury je mozné
ucinit kazdy takto dohodnuty zavazek tpravy/vybudovani Nezbytné infrastruktury samostatnym
¢lankem Smlouvy s jedine¢nou specifikaci a jedine¢nymi zavazky Smluvnich stran.

Pokud byly pro dany typ infrastruktury vydany standardy Mésta, je tfeba zakotvit poZzadavek, aby
byl dany typ Nezbytné infrastruktury vybudovan v souladu s témito konkrétné oznacenymi
standardy.

Soucasti nakladl Investora jsou vesSkeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucéel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuje, ze nebude po Méstu pozadovat Uhradu téchto nakladu.

Investor se déle zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani/Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim pfispévkem dle této Smlouvy
a nelze jej tudiz odedist od Investi¢niho pfispévku (to plati i pro pozemek &i pozemky Investorem
prfedavané Méstu spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do [...] mésict ode dne nabyti
pravni moci povoleni k Nezbytné infrastruktufe, umoZzfujiciho investorovi zacit budovat ¢i
upravovat uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje pro Nezbytnou
infrastrukturu obstarat fadné a pravomocné kolaudaéni rozhodnuti do [...] mésicl ode dne
dokongeni jejiho vybudovani ¢i uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uzivana &i provozovana,
nejpozdéji vSak do okamziku nabyti pravni moci kolaudaé&niho rozhodnuti k Investiéniho zaméru
Ci jeho &asti (vyzaduji-li kolaudaci).

Investor se zavazuje Méstu prevést vliastnické pravo k Nezbytné infrastrukture, a to za kupni cenu
5.000 K¢ ve lhaté 60 dnd od vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti pro Nezbytnou
infrastrukturu. NevyZaduje-li Nezbytna infrastruktura kolaudaci, pfevede Investor vlastnické pravo
k Nezbytné infrastruktufe na Mésto do 60 dnu od jejiho dokonc&eni.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné dopinit do
tohoto Clanku Smlouvy prava a povinnosti Smluvnich stran pfimérené z ¢l. 9 této Smlouvy
(Nepenézni prispévek), jelikoz kazda nezbytna infrastruktura bude vyZadovat jina prava a
povinnosti Smluvnich stran.
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10.8

11

12

V pfipadé, Ze by méla byt Nezbytna infrastruktura pfedana jinému subjektu nez Méstu, napr. VaK,
pak musi byt stranou smlouvy jako vlastnik technické infrastruktury.

Mésto neni povinno Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi pfed tim, nez bude
fadné dokon&ena a bude k ni vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li kolaudaci).

Dalsi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran
Investor prohladuje a vyslovné ujistuje Mésto, Ze:

a) ke dniuzavieni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k pInéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

b) neni v upadku nebo hrozicim upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;

c) s Méstem nevede zadné soudni nebo jiné spory;

d) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smlouvy v€. podoby
Zmény UP, Investiéniho zaméru a Nepiekrogitelnych parametrti a neni mu znam Zadny
dlvod, pro ktery by Smlouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu spinéna nebo
ktery by zakladal divod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

e) pred uzavfenim této Smlouvy poskytl M&stu o Zméné UP a o svém Investiénim zaméru
veskeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této
Smlouvy Méstem;

f)  Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat Zménu UP a svdj Investiéni zamér s takovym odbornikem. PFipadné
budouci zmény na trhu s nemovitostmi v€. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavu;ji pro
Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti
pocita a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
odlvodnovala zruSeni i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Mé&sto vidi Investorovi neprebira jakoukoli odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP
ani za ptipadné zrugeni Zmény UP. Mésto sougasné nenese odpovédnost za $kodu, ktera by tim
mohla vzniknout. Tim neni dot€eno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét tuto Smlouvu
dle ¢l. 13.4 této Smlouvy.

Mésto dale vuci investorovi nepfebira jakoukoli odpovédnost za pfipadné nepovoleni Investi¢niho
zaméru nebo za (ne)realizovatelnost kterékoli jeho ¢asti, tyto zlstavaji v piné odpovédnosti
Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

Investor se zavazuje bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne provedeni zmény v uzivani
stavby nebo jeji ¢asti, ktera je soucasti Investicniho zameéru, pisemné oznamit Méstu tuto zménu
v&etné jejiho rozsahu. Tato informaéni povinnost Investora trvd po dobu 5 let ode dne nabyti
pravni moci prvniho kolauda¢niho rozhodnuti vydaného k Investi¢cnimu zaméru.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dal$i konkrétni zavazky & prohlaseni Investora. V nékterych
pripadech mize byt na misté zvazit povinnost zapsat do katastru nemovitosti najemni smlouvu.

Zajisténi a utvrzeni zavazka ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zéméru, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke
zvazeni, zda je zajiSténi nezbytné — v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto
¢lanku smlouvy odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni pokutu).
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12.1  Za ucelem fadného a v€asného spinéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne niZze uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této

Smlouvy az do Uplného spinéni svych povinnosti (,Doba zajisténi“):

a)

[..]

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruéeni,
zastavni pravo ¢i bankovni zaruku, a to vcetné vymezeni poZadavku na tyto zajiStovaci
instituty po celou dobu trvani této Smlouvy, a to napriklad nasledovné:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor zfidi zéstavni pravo ve prospéch Mésta
k dale uvedenym nemovitym vécem [...]. Investor predlozi Méstu podepsany navrh
zastavni smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v priloze ¢.
[...] této Smlouvy nejpozdéji do deseti (10) dnt od uzavreni této Smlouvy a zajisti
vklad zastavniho prava na vlastni naklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do 90
dnt od uzavreni této Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavreni této
Smlouvy zajisti doru¢eni Méstu bankovni zaruky (,Bankovni zdruka*) vystavené na
castku [...] K¢ (,Zarucena castka“). Bankovni zaruka musi byt vystavena jako
neodvolatelna, nepodminéné a splatna na prvni pozadani. Na zakladé Bankovni
zaruky bude banka povinna pinit po obdrzeni pisemné Zadosti, a to bez jakéhokoli
prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymahani naroku
po dluznikovi. Zarucena Castka se bude snizovat o kazdou provedenou platbu z
Bankovni zaruky. Povinnost plnit podle Bankovni zaruky se bude vztahovat i na
porudeni povinnosti, které vzniknou v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni
podminky (podminek). PInéni z Bankovni zaruky muze byt poZadovano opakované.
Banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku a zavazek z ni vznikly vypovedét ani od
Bankovni zaruky odstoupit. Bankovni zaruka a jeji platnost se budou fidit pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména Obéanskym zakonikem, v platném znéni. Veskeré
spory v rozsahu pripustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z
Bankovni zéaruky ¢i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zéruka bude vystavena jako
neprevoditelna s tim, Ze nesmi byt Bankovni zaruka ani pohledavky z ni vyplyvajici
bez souhlasu banky postoupeny na tfeti osobu ani zatiZzeny jakymkoli pravem treti
osoby. Minimalni doba, na kterou je kterakoli Bankovni zaruka vystavena, musi Cinit
alespon 2 roky. V pripadé Bankovni zaruky vystavené na obdobi kratsi nez Doba
zajisténi je Investor povinen obnovit platnost a ucinnost aktualné vydané a ucinné
Bankovni zaruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do 45 dnd pred uplynutim
platnosti pavodni aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky. Pokud Investor
neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zaruku ve vy$e uvedené dobée, bude Mésto
opravnéno Cerpat vSechny penézni prostiedky z aktualné vydané a ucinné Bankovni
zaruky a pouzit je na vytvoreni jistoty, kterou poté ulozi na svuj bankovni tcet a se
kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy stanovi pro
Bankovni zaruku, dokud mu nebude pfedloZzena nova ¢i obnovenéa Bankovni zaruka
splriujici veSkeré podminky podle této Smiouvy.

Ve formé RUCENI: Investor predloZi nejpozdéji do 10 dnt ode dne uzavreni této
Smlouvy rucitelské prohlaseni spole¢nosti, pripadné fyzické osoby |[...] (,Ruditel”),
které bude obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v priloze ¢. [...]
Smlouvy, a které bude Rucitelem vystaveno a udrZzovano jako platné a zavazné po
celou Dobu zajisténi. Investor zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkladné podrobné
pisemné informovat o v8ech podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na
platnost ¢i vymahatelnost prav Mésta z rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

prohlaseni Ruditele, které jsou v moci Rucitele, podle vystaveného prohlaseni. Pokud
by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni Rucitele v rucitelském prohlaseni ukazaly
nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé Mésta nezjednal ve Ihdté 60
dnu od doruceni vyzvy napravu, muze Mésto pozadovat jiné adekvatni zajisténi dluht
Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zévazki Investora se
Smiuvni strany dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé
podrobnéji rozpracovat. Zavazky investora je kromé vySe uvedenych institutd mozné
zajistit i dal§imi instituty. Volba vhodného institutu bude vzZdy odvisla od konkrétniho
pripadu.
Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast Administrativniho pfispévku a/nebo Investi¢niho
pfispévku ve formé Penézniho pfispévku dle ¢l. 7, nahradniho nepenézniho pfispévku dle
¢l. 9.12, doplatek dle €&l. 9.17 této Smlouvy &i jakoukoliv jinou penézni &astku, kterou ma na
zakladé této Smlouvy povinnost Méstu poskytnout, bude Mésto opravnéno za kazdy den prodleni
pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve lhatach dle této Smlouvy
a nezjedna napravu ani v dodateéné lhaté 30 dnt od pisemné vyzvy Mésta k naprave, pak uhradi
Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] KE.

Porusi-li Investor svij zavazek dle ¢l. 3.5 této Smlouvy, a to dodrzet pfi pfipravé a realizaci
Investi€niho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatec¢né Ih(ité 30 dnd od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni pokutu
ve vySi odpovidajici 3 % vySe Investi¢niho pFispévku dle ¢l. 6.2 Smlouvy za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s dodrzenim Neprekroditelnych
parametr( ze Smlouvy utvrzuje zasadni zavazky Investora a jeji vySe, proto ma odrazet dulezitost
utvrzovaného zavazku. Pri sjednavani vySe smiuvni pokuty bude ddlezité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto dulezity a zda Investor mize fakticky tento porusit s ohledem
na regulaci v tzemnim planu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. 14.1, 14.2, €i 14.3 této Smlouvy,
a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihtté 30 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

POZNAMKA: V pfipadé vyznamnéjsich zaméru je vhodné sjednat smluvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisejici s pfevodem Pozemku a/nebo postoupenim prav a povinnosti ze Smlouvy
a jeji vyse proto ma odrazet dilezitost utvrzovaného zavazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smiouvy, ktera neni utvrzena smluvni
pokutou dle pfedchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjedna napravu do 30
dnd od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruSeni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak. To plati i pro smluvni pokuty sjednané
v jinych €lancich Smiouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povazuji za pfiméfené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skute¢né sjednédvaného rozsahu
plnéni, tj. tak, aby utvrzovaly spinéni zasadnich zavazkt Investora. Je mozné zapracovat i dalsi
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12.9

13

13.1

13.2

13.3

13.4

smluvni pokuty, napfiklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem NepenézZniho pfispévku
(v soucasnosti nastavena moznost nahradniho penézniho prispévku, a proto neni smluvni pokuta
nastavena — pokud v8ak bude podstatnym zajmem Mésta pravé realizace Nepenézniho
pfispévku, doporuéujeme tuto smluvni pokutu doplinit).

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu Skody
v plném rozsahu. To plati i pro smluvni pokuty sjednané v jinych &lancich Smlouvy.

Trvani a predéasné ukonéeni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle &l. 13.2 nize) je uzaviena na dobu urc¢itou, a to
na dobu do:

a) nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti k Investi€niho zaméru Investora,

b) splnéni veskerych zavazki a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi€niho pfispévku ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni veskerych
staveb v ramci Investi¢niho zdméru,

c) uplynuti doby, po kterou trva zavazek Investor zajistit, Ze budou naplnény divody pro
udéleni Slevy;

POZNAMKA: Ponechte jen pokud Smlouva takové zavazky obsahuje.

d) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této

Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, ze jsou si védomy faktu, ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze nékteré
povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

a) jsou vyslovné oznaceny jako ,trvalé“ v této Smlouvé; nebo

b) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznacéeny jako ,trvalé®, ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti InvestiCniho pFispévku
Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;
nebo

c) maji zUstat v platnosti i po vypovédi této Smiouvy.

Tuto Smlouvu je mozné predCasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:

a) vypovédi Investora dle &l. 13.4 této Smlouvy nebo
b) vypovédi Mésta dle ¢l. 13.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodu:

a) Meésto v rozporu s ¢l. 4.1 této Smlouvy do 1 roku od uzavfeni této Smlouvy nerozhodne o
pofizeni Zmény UP, a to ani pfes pisemnou vyzvu Investora k napravé stanovujici
dodate€nou Ihiitu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce 90 dnu.
Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé, Ze Mésto nerozhodne
o potizeni Zmény UP v disledku zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku
mistniho referenda, neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a
misto toho bude aplikovan postup dle €l. 15.5 této Smiouvy,

b) Mésto do 3 let od uzavfeni této Smlouvy nevyda Zménu UP,

c) Mésto v rozporu s €l. 4.3 a) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a
to pfes opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadeéjici konkrétni
poruseni Mésta dle ¢l. 4.3 a) této Smlouvy, upozornéni na moznost vypovédi a stanovujici
dodate¢nou Ihiitu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce 60 dnu a
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13.5

13.6

13.7

13.8

zaroven toto poruseni povinnosti ze strany Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi
pfipravu &i realizaci Investi€niho zaméru. Smiluvni strany pro vylou€eni pochybnosti
konstatuji, ze v pfipadé neposkytnuti nezbytné soucinnosti ze strany Mésta v dUsledku
zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost
vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle
¢l. 15.5 této Smiouvy,

d) Mé&sto po nabyti G&innosti Zmény UP vyda nebo zméni tzemné planovaci dokumentaci &i
ucini jiny ukon, ktery ztizi nebo vylou&i uskuteénéni Investi€niho zaméru a zaroven Investor
dosud neziskal vSechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:

a) Investor neuhradil naklady na pofizeni Zmény UP podle &l. 8 této Smlouvy;

b) Do 3 let od uzavfeni této Smlouvy Zména UP nebude vydana,

c) Investor neuhradil ve stanovené Ih(ité kteroukoli z ¢asti Administrativniho nebo Penézniho
pFispévku,

d) povoleni k Investi€énimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum],

e) kolaudaéni rozhodnuti k Investi€énimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum],

f) Meésto nenabylo vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe nebo k Nepenéznimu
pFispévku ve lhutach podle této Smlouvy,
POZNAMKA: Pripadné upravit podle toho, co bylo sjednano

g) Investor poruSil svlj zavazek dle ¢l. 3.6 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investiéniho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investiéniho zaméru dle ¢l. 3.1
této Smlouvy a v souladu s Nepfekro€itelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle
¢l. 3.8 této Smlouvy;

h) Investor porusil povinnost dle ¢l. 14.1 az 14.3 této Smlouvy;

pfi¢emz v pfipadé vypovédnich duvodu dle ¢l. 13.5 ¢) a 13.5 f) této Smlouvy je Mésto opravnéno
vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti 30 dnl po doruceni pisemné vyzvy Investorovi
upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypoveédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonleni této Smilouvy je pfipustné vyluéné
z divodl stanovenych v této Smlouvé. Smiuvni strany vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obc&anského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych
davodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani 2 mésica, kdy tato po€ina bézet prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorueni druhé strané& pisemné vypovédi z této
Smlouvy, ktera uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a konci
uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukoncéeni této Smlouvy vypovedi:

a) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni
Administrativniho pfispévku a Nakladd na pofizeni Zmény UP, s vyjimkou pFipadu, kdy
Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. 13.4 d) této Smlouvy po vice nez 5 letech od nabyti
uginnosti Zmény UP, a to do 2 mésict od uplynuti b&hu vypovédni doby dle této Smlouvy
a na ucet ze kterého Investor pInéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

b) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investi¢niho pfispévku a Nakladu
na pofizeni Zmény UP dle této Smlouvy nevraci, s vyjimkou pFipadu vypovédi dle &l. 13.5
b).

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu Skody v dlisledku porusené
této Smlouvy, které vznikly pfed ukonéenim Smlouvy. Vypovédi neni dotéen ani narok Mésta na
nahradu nakladi na pofizeni Zmény UP, které investor hradi podle &l. 8 této Smiouvy.
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14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatelu
Pozemk(l nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vS8ech pfipadnych pozdéjSich dodatk(i, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pfipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemku k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatku.

Tato Smlouva muize byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
dlivodu neodepfit, a pouze za podminky, Ze spole¢né s postoupenim smlouvy Investor pfevede
na postupnika i vlastnicka prava k Pozemkim. Souhlas s postoupenim nebude odepfen bez
rozumného ddvodu, jimz se rozumi zejména, nikoli véak vyluéné neposkytnuti dostate¢ného
zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto souhlas s postoupenim
Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyteéného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni
této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich ¢asti pfevedeno na jakoukoli treti
osobu, nad ramec jinych disledkd nebo sankci dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
vlastnik Pozemk( vi¢&i Méstu pfed nabytim Pozemk( zavaze véas a fadné plnit povinnosti
Investora dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych PozemkU nebo jejich ¢asti, nemohl-Ili by ¢&i
nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemku tyto povinnosti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, véetné pfipadnych sankci. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze jakykoli pfevod Pozemkl nebo jejich ¢asti na treti
osobu neni ddvodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti
zavazuje bez rozumného divodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem Pozemku dle
tohoto odstavce Smlouvy.

POZNAMKA: Pfi uzavirani konkrétni Smlouvy je tfeba zvlasté dbat toho, aby nastaveni tohoto
odstavce odpovidalo konkrétni povaze Investicniho zaméru a predpokladanému zptsobu uzivani
Ci dal$iho nakladani s nemovitostmi tvoricimi Investicni zamér. V nékterych pripadech mize byt
na misté zakaz pfevodu nemovitosti prodlouzit az do konce doby, kdy trvaji zavazky dle ¢lanku
X.3 Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfemé&na obchodni spole€nosti Investora ve smyslu zédkona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou
souhlas Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit.
V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu
k naplnéni ucelu této Smlouvy. Pokud Mésto do 4 mésicl od doru€eni zadosti Investora nesdéli,
zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto &lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMKA: U vétsich Investiénich zaméri doporucujeme zvézit ujednéni taktéz o zakazu
zcizeni Pozemku bez souhlasu Mésta.
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Zaveérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolng, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vule, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni k Investi€énimu zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Ufadu &i pravniho jednani umozfiujiciho Investorovi zacit realizovat
Investiéni zamér.

Smluvni strany se zavazuiji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro spinéni
zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcéanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smiouve, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za i¢elem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany
upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného referenda
pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody €i jiné ujmy nebo obohaceni,
které maze Investor po Méstu pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou €astku odpovidajici vysi Investi¢niho pfispévku podle €l. 6.2 této
Smlouvy a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladu, Skody &i jiné ajmy nebo
obohaceni nad tuto astku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

a) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Mésta, kieré ze svého podnétu nenavrhuje
Zménu UP, neni autorem ani spoluautorem Investiéniho zaméru, a nemudze tak nést
jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investiéniho zaméru;

b) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavienim této Smlouvy zajistit;

c) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

V pfipadé, ze bude jakékoliv pInéni Mésta této Smlouvy dle pfedpisl platnych ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni podléhat dani z pfidané hodnoty, bude k takovému plnéni pfipotena DPH v
zakonné vysi a Investor se zavazuje ji Méstu spolu s pfislusenstvim zaplatit, a to ve Ihaté 30 dna
ode dne obdrzeni vyzvy k uhradé spolu s dafiovym dokladem.
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15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli daldich podminek. Pro vylou€eni vdech pochybnosti se uvadi, ze Mésto je
opravnéno Smlouvu zvefejnit, a to v€etné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné vefejné
pfistupné databazi.

Tato Smlouva jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi eskym
pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho Fadu
a k feSeni sporu z této Smlouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky ufad
Usteckého kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy nedcinné &i nicotné nebo bude-li zruseno,
nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte€ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucéinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému ucelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, ze maji zajem na tom,
aby byla zachovana platnost a uc¢innost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se dohodly,
Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotliva neucinna Ci nicotna ustanoveni této Smlouvy
povazovana za oddélitelna tak, aby tyto nelcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smiuvni
strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

Tato Smlouva se vyhotovuje v 5 vyhotovenich, pfi¢emz kazda Smluvni strana obdrzi po 2
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusnému stavebnimu ufadu.

Tato Smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vylou¢ena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
zprav.

Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta &. [...] na jeho [...] zasedani,
konaném dne [...].

Pfilohy:

1. [.]
[Obec] [dne] [Obec] [dne]
Statutarni mésto Décin [Investor]

[Doplnit Funkci], primator [zastupce, funkce]
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Pfiloha €. 3 Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Décina

Oznameni Investicnhiho zameéru

Tento formular slouzi k oznameni Investiéniho zaméru Méstu podle Zasad. Pojmy psané
s velkym poc¢ate¢nim pismenem maiji vyznam, ktery jim pfiznavaji Zasady.

Formulaf vyplite v Citelné podobé a spolu s nim predlozte pfilohy vyzadované dle Zasad.
VypInény formulafr a pfilohy zaslete Koordinatorovi na e-mail uvedeny na webovych
strankach Mésta. V pfipadé nejasnosti pfi vyplfiovani se mizete na Koordinatora obratit
jesté pred podanim.

Forma Investiéniho zaméru a Zména UP
Oznacte, o jaky Investi¢ni zamér se jedna, a vyplnte pfislusnou ¢ast F:
[] Stavebni zamér
1 Déleni pozemku
[ Zasitovani
VyZzaduje Investiéni zamér Zménu UP?
] Ano 1 Ne

Pokud jste odpovédéli Ano, vyplnte pfislusnou ¢ast H.

Investor

Jméno a pfijmeni / obchodni firma / nazev

ICO / datum narozeni

Sidlo / adresa trvalého pobytu

Telefon

E-mail

ID datové schranky

Zastupce investora (vypliite, je-li investor zastoupen):

Jméno a pfijmeni / nazev

ICO / datum narozeni

Adresa

Telefon a e-mail
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Vztah Investora k Pozemkim
Je Investor vilastnikem PozemkU?
0 Ano [0 Ne [0 Castecné

Neni-li vlastnikem vS§ech Pozemku, pravni vztah k dot€¢enym pozemkim:

(prostor pro popis pravniho vztahu k pozemk(m)

D

Pozemky

Vypiste prosim vesSkeré dotéené pozemky na nichz ma byt Investicni zamér realizovan:

(parcelni Cisla, katastralni uzemi)

E

Popis Investi¢niho zaméru

Strucné popiste Investicni zamér, jeho uc€el a zakladni koncept FeSeni. Uvedte
predpokladany harmonogram pfipravy a realizace.

(prostor pro popis Investi¢niho zaméru)

F.1

F.2

Parametry Investi€éniho zameéru

Stavebni zamér

Vyplnite, je-li formou zaméru Stavebni zamér. U zaméru slouziciho vice funkcim uvedte
HPP zvlast pro kazdou funkci.

Funkce (vypiSte prosim vS8echny funkce Investicniho zaméru ve
smyslu ¢l. 5.4 Zasad)
HPP (m?) (u zadméru slouziciho vice funkcim uvedte HPP zvIast pro

kazdou funkci)

Jde-li 0 zménu dokonc&ené stavby:

HPP puavodni stavby
(m?)

Zasit'ovani nebo Déleni pozemku

Vyplite, je-li formou zaméru Zasitovani nebo Déleni pozemku.

Vyuzitelna plocha
Redeného Gzemi (m?)




3/4

Slevy

Soucasti zaméru bude alespori jedno Klimatické opatfeni (nad ramec zakonem
vyzadovanych opatieni) podle ¢€l. 5.9 Zasad:

0 Ano [0 Ne

Bude-li soucasti zaméru jedno nebo vice Klimatickych opatfeni, stru¢né kazdé z nich
popiste, v€etné pozadavkul na jejich fungovani a predpokladané vyse investice.

(prostor pro popis Klimatického opatfeni)

Uplatiiujete néktery z dalSich davodd podle €l. 5.9 pro slevu ze sazby Prispévku za
Investi¢ni zamér? Pokud ano, uvedte jaky a struéné odlvodnéte.

(prostor pro popis divodu pro udéleni slevy - vyuziti brownfield / proluky, ob&anské
vybaveni, parkovani pod povrchem)

Udaje k navrhované Zméné UP

Vypliite v pfipadé, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyzaduje Zménu UP:

Stavajici funkeni vyuziti
dle platného UP

Navrhované funkéni

vyuziti

Stavajici regulativy
prostorového
usporadani (Mira

zastavéni, Podlaznost)

Navrhované regulativy
prostorového
usporadani

Predpokladané
NavysSeni Intenzity
zastavéni

Prohlaseni Investora

Prohladuiji, Ze udaje uvedené v tomto oznameni jsou Uplné a pravdivé. Beru na védomi,
Ze oznameni zaméru podle Zasad nenahrazuje spravni ani jiné Fizeni potfebné k
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povoleni zaméru a ze postup podle Zasad nezaklada pravo na uzavieni Planovaci
smlouvy v rozporu se zajmy a urbanistickymi principy Mésta.

V dne

Investor
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1 ZAKLADNi INFORMACE

2
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4
5

6
7
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10 OMEZENI VE VYUZITi UZEMi

11 VLASTNICTVi
12
13
14

15 OMEZENI VE VYUZITi UZEMi

16
17
18

19 CELKOVY POTENCIAL

20

21 KRITERIA: KVALITA
OBYTNEHO PROSTREDI

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

36 KRITERIA: VEREJNA

DOPRAVA
37
38
39
40

41 KRITERIA: OBCANSKA
VYBAVENOST A SLUZBY

42
43
44
45
46
47

FUNKCE_KOD
ZDROJ

MODEL_3D
VHODNOST_PROLUKY

POZNAMKA
POZNAMKA_KAM
VYMERA
OMEZENI
PODIL_MESTO
PODIL_KRAJ
PODIL_STAT
POCET_VLASTNIKU
L3

L2

L1

LO

P_Bydleni

UROVEN_POTENCIAL
K3_KvalitaObytnehoProstredi

K3_7_PotencialHluk
K3_7_PotencialHluk_Value
K3_14_VzdalenostZapach
K3_14_VzdalenostZapach_Value
K3_15_ZnecisteniOvzdusi
K3_15_ZnecisteniOvzdusi_Value
K3_8_HustotaPrirodnichPloch
K3_8_HustotaPrirodnichPloch_Value
K3_16_HustotaNarusujicichPloch
K3_16_HustotaNarusujicichPloch_Value
K3_17_UrbanistickaFragmentace
K3_17_UrbanistickaFragmentace_Value
K7_3_ClenitostOkolnihoTerenu
K7_3_ClenitostOkolnihoTerenu_Value
K4_VerejnaDoprava

K4_1_KvalitaObsluhyBus
K4_1_KvalitaObsluhyBus_Value
K4_3_KvalitaObsluhyZeleznice
K4_3_KvalitaObsluhyZeleznice_Value
K5_ObcanskaVybavenost

K5_10_DostupnostCentraSluzeb
K5_10_DostupnostCentraSluzeb_Value
K5_9_DostupnostKultury
K5_9_DostupnostKultury Value
K5_1_DostupnostGastrosluzby
K5_1_DostupnostGastrosluzby_Value

Vyznam / alias

ID plochy

Kaéd plochy RZV (Koéd zpUsobu vyuziti plochy)

Zdroj plochy - proluky, platny UP, navrh UP, zmény UP (Zdroj
plochy)

3D model

Vhodnost stavebni proluky podle urbanisty (1-nejvhodnéjsi, 5-
nejméné vhodna) (Vhodnost proluky podle urbanisty)
Poznémka od urbanisty (Poznamka urbanisty)

Poznamka Kancelafe architekta mésta

Vyméra plochy [m2] (Vyméra (m?))

Mira omezeni ve vyuziti Gzemi

Podil majetku mésta

Podil majetku kraje

Podil majetku statu

Primémy pocet vlastnikd

Omezeni — Zastavba ze zakona vylou¢ena

Omezeni — Podminéné piipustné

Omezeni — Zvys$uje naklady ¢i casové naroky

Omezeni — Bez praktického vlivu

Souhmné skaére 0-10 z dil€ich kritérii (kvalita obytného prostredi,

verejna doprava, ob&anska vybavenost, rekreace, infrastruktura)
Slovni kategorie odpovidajici skére P_Bydleni
Skupina — Kvalita obytného prostredi

Vzdalenost producentti hluku

Vzdalenost producentt hluku — hodnoceni

Vzdalenost producentl zapachu

Vzdalenost producentt zapachu — hodnoceni
Vzdalenost producentli znecisténi ovzdusi
Vzdalenost producentt znecisténi ovzdusi — hodnoceni
Hustota pfirodnich ploch

Hustota pfirodnich ploch — hodnoceni

Hustota ploch narusujici obytné prostfedi

Hustota ploch naruSujici obytné prostredi — hodnoceni
Urbanisticko-prostorova fragmentace
Urbanisticko-prostorova fragmentace — hodnoceni
Clenitost okolniho terénu

Clenitost okolniho terénu — hodnoceni

Skupina - Verejna doprava

Kvalita obsluhy autobusovou dopravou

Kvalita obsluhy autobusovou dopravou — hodnoceni
Kvalita obsluhy Zelezni¢ni dopravou

Kvalita obsluhy Zelezni¢ni dopravou — hodnoceni
Skupina — Obcanska vybavenost a sluzby

Dostupnost centra sluzeb

Dostupnost centra sluzeb — hodnoceni
Dostupnost kulturnich zafizeni

Dostupnost kultumich zafizeni — hodnoceni
Dostupnost gastrosluzby

Dostupnost gastrosluzby — hodnoceni

kli¢ pro JOIN
atribut / metadata
atribut / metadata

atribut / metadata
atribut / metadata

atribut / metadata
atribut / metadata
atribut / metadata
kategorie omezeni
vlastnictvi
vlastnictvi
vlastnictvi
vlastnictvi
omezeni (text)
omezeni (text)
omezeni (text)
omezeni (text)
celkovy potencial

kategorie
skupinové skére

skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skare (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skére (Cislo)
hodnoceni (text)
skupinové skére

skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skupinové skoére

skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)

atribut
atribut

atribut
atribut

atribut
atribut
atribut

skupina

skupina

skupina

Poznamka
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K5_2_DostupnostProdejnyPotravin

K5_2_DostupnostProdejnyPotravin_Value
K5_8_DostupnostVelkeProdejnyPotravin
K5_8_DostupnostVelkeProdejnyPotravin_Va

lue

K5_3_DostupnostMS

K5_3 DostupnostMS_Value
K5_4_DostupnostZS
K5_4_DostupnostZS_Value
K5_5_DostupnostNemocnice
K5_5_DostupnostNemocnice_Value
K5_5_DostupnostZdravotnickePece

K5_5_DostupnostZdravotnickePece_Value

K5_6_DostupnostLekarny
K5_6_DostupnostLekarny_Value
K5_7_DostupnostSocialniPece
K5_7_DostupnostSocialniPece_Value
K5_7_DostupnostDomovuProSeniory

K5_7_DostupnostDomovuProSeniory_Value

K5_8_DostupnostVydejnihoMista

K5_8 DostupnostVydejnihoMista_Value

K5_8_DostupnostPosty

K5_8 DostupnostPosty_Value
K6_Rekreace
K6_1_DostupnostHriste
K6_1_DostupnostHriste_Value
K6_2_DostupnostSportoviste
K6_2_DostupnostSportoviste_Value

K6_3_DostupnostKazdodenniRekreace
K6_3_DostupnostKazdodenniRekreace_Valu

e
K8_Infrastruktura

K8_1_VzdalenostObsluzneKomunikace
K8_1_VzdalenostObsluzneKomunikace_Val

ue
K8_ 4 HustotaKomunikaci

K8 4_HustotaKomunikaci_Value
K9_1_VzdalenostVodovodu
K9_1_VzdalenostVodovodu_Value
K9_2_VzdalenostPlynovodu
K9_2_VzdalenostPlynovodu_Value
K9_3_VzdalenostKanalizace
K9_3_VzdalenostKanalizace_Value
K9_4_VzdalenostElektra
K9_4_VzdalenostElektra_Value
K9_5_VzdalenostTeplovodu
K9_5_VzdalenostTeplovodu_Value

Dostupnost prodejny potravin

Dostupnost prodejny potravin — hodnoceni
Dostupnost supermarketu

Dostupnost supermarketu — hodnoceni

Dostupnost matefské $koly

Dostupnost matefské $koly — hodnoceni
Dostupnost zakladni Skoly

Dostupnost zakladni $koly — hodnoceni
Dostupnost nemocnice

Dostupnost nemocnice — hodnoceni
Dostupnost zafizeni zdravotnické péce

Dostupnost zafizeni zdravotnické péce — hodnoceni

Dostupnost lékarmy

Dostupnost Iékamy — hodnoceni

Dostupnost socidlniho zafizeni

Dostupnost socialniho zafizeni — hodnoceni
Dostupnost domova pro seniory

Dostupnost domova pro seniory — hodnoceni
Dostupnost vydejniho mista

Dostupnost vydejniho mista — hodnoceni
Dostupnost posty

Dostupnost posty — hodnoceni

Skupina — Rekreace

Dostupnost détského hristé

Dostupnost détského hiisté — hodnoceni
Dostupnost sportovisté

Dostupnost sportovisté — hodnoceni
Dostupnost kazdodenni rekreace
Dostupnost kazdodenni rekreace — hodnoceni

Skupina - infrastruktura
Vzdalenost obsluzné komunikace
Vzdalenost obsluzné komunikace — hodnoceni

Hustota komunikaci pro pohyb osob
Hustota komunikaci pro pohyb osob — hodnoceni
Vzdalenost vodovodu

Vzdélenost vodovodu — hodnoceni
Vzdalenost plynovodu

Vzdalenost plynovodu — hodnoceni
Vzdalenost kanalizace

Vzdalenost kanalizace — hodnoceni
Vzdalenost elektra

Vzdalenost elektra — hodnoceni
Vzdalenost teplovodu

Vzdalenost teplovodu — hodnoceni

skare (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)

skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skare (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skupinové skére skupina
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skére (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)

skupinové skére skupina
skore (Cislo)
hodnoceni (text)

skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)
skare (Cislo)
hodnoceni (text)
skore (Cislo)
hodnoceni (text)



(2)

Statut Fondu verejné infrastruktury statutarniho meésta
Décin

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Dé&cin (,mésto*) zfidilo na zakladé ustanoveni § 5 zakona ¢. 250/2000
Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemnich rozpoctl, ve znéni pozdéjSich predpisu, Fond
vefejné infrastruktury (,fond®), jakozto trvaly fond, kde budou evidovany pfijmy z
finan&niho plnéni investora postupem dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho mésta Décina (,Zasady").

Fond je zfizen v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu; jeho zfizeni schvalilo
zastupitelstvo mésta na svém zasedani konaném dne [...].

Clanek 2
Uéel Fondu

Ugelem fondu je vyuziti pFijmG z finan&niho plnéni investora poskytovaného na zakladé
Zasad a ucelové vazaného predevSim na kompenzace zvySenych narok( na vystavbu
vefejné infrastruktury, v€etné obanského vybaveni, a na vefejné sluzby na uzemi mésta
souvisejicich nebo vyvolanych investicnim zamérem investora vymezenym v konkrétni
planovaci smlouvé uzaviené podle Zasad.

Fond soustfeduje financni prostfedky mésta uréené zejména na investice a dale na
obnovu a rekonstrukci infrastruktury v majetku mésta s cilem zvyseni jejich kapacity v
nize specifikovanych kategoriich. U8elem fondu jsou neinvestiéni i investiéni projekty
mésta, jejichZ pfedmétem je zejména, nikoliv v8ak vyluCné:

a) rozvoj technické infrastruktury, zejména budovani novych zdroji vody, upraven
vody, zkapacitnéni kanaliza¢ni sité mésta a Cistirny odpadnich vod, budovani
vefejného osvétleni mésta, elektrickych a datovych rozvodu;

b) rozvoj dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi mésta, zejména budovani
novych komunikaci, kfizovatek, chodnikl, péSich cest a cyklostezek;

C) rozvoj Skolskych zafizeni zfizovanych méstem, zejména vystavba a zvySovani
kapacity zakladnich a matefskych Skol, Skolnich sportovist, Skolnich klubl a
Skolnich stravovacich zafizeni;

d) rozvoj sportovist v majetku mésta, zejména vystavba détskych hfist, vefejnych
sportovist;
e) rozvoj kulturnich zafizeni v majetku mésta, zejména prostor pro poradani

kulturnich akci a knihovny;
f) vystavbu a rozvoj zafizeni pro volny ¢as v majetku mésta;

9) rozvoj zafizeni socialnich sluzeb a zdravotnictvi v majetku mésta;



h) rozvoj dalSich vefejnych sluzeb mésta.

Clanek 3
Zdroje Fondu

Zdroje fondu tvofi:

(1)

(2)

3)

a) pfijmy od investori poskytované na zakladé planovacich smluv nebo jinak
pojmenovanych smluv uzaviranych mezi méstem a investorem (v&etné sankci) na
zakladé Zasad,

b)  disponibilni nevy€erpané prostiedky fondu z minulych let,
c) jednorazové prevody do fondu na zakladé rozhodnuti zastupitelstva Mésta,

d)  droky z finan&nich prostfedkd fondu, ulozenych na samostatném bankovnim uctu
(uc&tech) fondu.

Clanek 4
Cerpani fondu
Zdroje fondu jsou v souladu s €l. 2 tohoto statutu urCeny zejména na konkrétni investi¢ni
¢i neinvestitni akce mésta v oblasti vefejné infrastruktury, vetné jejich projektové

pfipravy.

Finan&ni prostfedky z fondu budou pouZity zejména na financovani investic dle ucelu
Fondu, a dale na obnovu a rekonstrukce, vcetné zpracovani projektovych dokumentaci,
dle ucelu fondu uvedeného v &l. 2 tohoto statutu.

O pouziti prostfedkd z fondu rozhoduje zastupitelstvo mésta.

Clanek 5
Sprava fondu

Funkci spravce fondu vykonava ekonomicky odbor magistratu mésta (,odbor®).
Spravce fondu vede evidenci pfijmu a vydajd fondu.

Spravce fondu predklada prostfednictvim odboru volenym organim mésta jednou ro¢né
informaci o hospodareni fondu k poslednimu dni pfisluSného kalendarniho roku.

Spravce fondu predklada volenym organim mésta navrhy na pouziti fondu, a to ze svého
podnétu nebo z podnétu odboru strategii a informacénich technologii, odboru spravy
majetku, odboru dopravy, kancelare architekta mésta nebo méstského architekta.

Clanek 6
Kontrola

Kontrolu nad hospodaienim fondu vykonava zastupitelstvo mésta nebo jim povéfeny organ.



Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Zmény nebo doplnky tohoto statutu podiéhaji schvaleni zastupitelstvem mésta.
Fond je mozno zrusit po vypofadani zavazka Mésta vyplyvajicich z tohoto statutu.

Pfed zruSenim fondu je spravce fondu povinen predlozit zastupitelstvu mésta zavére¢nou
zpravu o hospodareni fondu.

PFi zruSeni fondu se jeho zUstatek prevadi do rozpoc¢tu mésta.

Tento statut nabyva ucinnosti ke dni [...].



Proc uzavrit planovaci smlouvu s Méstem

Uzavieni planovaci smlouvy muZe investorovi prinést vétsi jistotu pfi pfipravé a realizaci
zdméru a predem vyjasnit podminky spoluprace s Méstem.

Pfedem nastavena spoluprace s Méstem

Planovaci smlouva umoziuje vyjasnit vzajemna ocCekavani jeSté pred zahdjenim rozhodujicich
fazi pripravy zdméru. Pro investora i Mésto tak muze byt jednodussi fesit pripadné sporné
otazky predem nez az v prabéhu povolovacich fizeni.

Plynulejsi prtibéh povolovacich fizeni

Meésto se mliZe v pldnovaci smlouvé zavazat, Ze v fizenich o povoleni zdméru nebude
uplatfiovat navrhy, vyjadieni nebo opravné prostredky, které by byly v rozporu s tim, co bylo
ve smlouvé dohodnuto. SniZuje se tim riziko, Ze v prlbéhu povolovani vzniknou nové
poZadavky ze strany Mésta, které by vyzadovaly dalsi zmény projektové dokumentace a
souvisejici naklady. Tim se investorovi Setfi ¢as i naklady.

Soucinnost Mésta pfi pripravé a realizaci zaméru

Planovaci smlouva muZe upravit konkrétni soucinnost Mésta v rdmci jeho samostatné
pUsobnosti, naptiklad pfi poskytovani potfebnych souhlasli nebo pfi krocich souvisejicich se
zménou Uzemniho planu pro umoZnéni realizace zaméru. Investor tak pfedem vi, s jakou
soucinnosti Mésta m(Ze pfi realizaci zaméru pocitat.

Pravni jistota i pfi zméné vedeni Mésta

Planovaci smlouva je zavazna bez ohledu na pripadné zmény politického vedeni Mésta.
Investor tak ma vétsi jistotu, Ze podminky, které byly s Méstem dohodnuty, zistanou
zachovany i v dalSich fazich ptipravy a realizace zdméru.

Predvidatelna vyse investi¢niho prispévku
Vyse investi¢niho prispévku se stanovi podle sazeb a pravidel uvedenych v téchto Zasadach.
Investor proto mUze s jeho vysi pocitat jiz pfi pripravé finanéniho planu zaméru.

Vyuziti investi¢niho prispévku v souvislosti s rozvojem Gzemi

Investi¢ni prispévek je urcen na rozvoj verejné infrastruktury a sluzeb souvisejicich s naroky;,
které nova vystavba na Uzemi vytvari. Jeho smyslem je pfispét k tomu, aby rozvoj
soukromych zamért doprovazel také odpovidajici rozvoj jejich okoli.

Moznost upravit vyuziti méstskych pozemku
Je-li to pro konkrétni zamér potiebné a Mésto s tim souhlasi, mize planovaci smlouva upravit
také podminky vyuziti pozemkU ve vlastnictvi Mésta.

Dohoda o prevzeti vybudované infrastruktury

Pokud investor v souvislosti se zamérem vybuduje verejnou infrastrukturu, Ize v planovaci
smlouvé upravit jeji nasledné prevzeti Méstem, pripadné také podminky jeji dalsi spravy a
udrzby. Investor tak mlize mit tuto otazku vyresenu jiz pred zahdjenim realizace.



Standard moderniho developmentu a pozitivni signal vici vefejnosti

Planovaci smlouvy se dnes bézné vyuzivaji i u vyznamnych developerskych projekt( a
postupné se stavaji standardni soucasti spoluprace mezi investory a samospravami. Investor
tim ddva najevo, Ze md zajem nejen na realizaci samotného projektu, ale také na dohodé s
Méstem a na kvalité Uzemi, ve kterém stavi.



