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Konané dne: |27.2. 2025 zZm 25 |02 |06 | 36 |

Nazev:
Pozemek p.€. 410/4 k.U. Podmokly - zamér prodeje

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo problematiku pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly (pod objektem Labské
nabrezi 318/17, D&cin IV) a

zverejnuje

zamér mésta prodat pozemek p.€. 409 o vymére 126 m2, jehoz soucasti je stavba Cp. 318 Labské nabrezi 17,
Décin IV.

Stanovisko RM:

RM usnesenim ¢. RM 25 01A 37 31 ze dne 14.01.2025 schvalila variantu €. 4, tj. doporucila ZM zvefejnit
zamér mésta prodat pozemek p.€. 409 o vymére 126 m2, jehoz soucasti je stavba Cp. 318 Labské nabiezi 17,
Décin IV.

Soucasné RM projednala variantu €. 1 - schvaleni uzavieni Smlouvy o najmu &asti pozemku p.¢. 410/4 k.u.
Podmokly o vyméfe 76 m2, pod objektem Labské nabfezi 318/17, Déc&in IV, na dobu neurcitou, s ******, za
najemné 50.000,00 K¢&/rok,

variantu €. 2 - doporuc€eni ZM zverejnit zamér mésta sménit:

1. do vlastnictvi statutarnino mésta Déc&in pozemek p.¢. 410/4 k.4. Podmokly o vymére 76 m2 (pod objektem
Labské nabrezi 318/17, D&Cin V),

2. z vlastnictvi statutarniho mésta Dé&cCin ¢ast pozemku p.C. 405/20 (pod stavbou letni terasy, bez Casti
pozemku, ktera slouZi jako pfistupovy chodnik k ferraté) o vyméfe 107 m2 a Cast pozemku p.C. 405/21
(umisténi letni kuchyné a cykloboxl) o vyméfe 23 m2, v8e v k.u. Podmokly, dle geometrického planu ¢.
4568-112/2023,

variantu €. 3 - doporucecni ZM schvalit vykup pozemku p.¢. 410/4 k.a. Podmokly o vyméfe 76 m2 z
podilového spoluvlastnictvi ****** za nabidnutou kupni cenu ve vy3i 1.386.638,00 K& + ostatni naklady.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila zvefejnit zamér mésta prodat pozemek p.€. 409 v¢. stavby




Davodova zprava:

- statutarni mésto Dé&&in odkoupilo od KSCM objekt &p. 318 ul. Labské nabrezi 17, D&gin 1V, v&. pozemku p.&.
409 k.u. Podmokly

- stavba stoji rovnéz i na pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly, ktery je v podilovém spoluvlastnictvi ******

- s ¥ jakozto vlastniky pozemku, jedna OMH o ziskani pfedmétného pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly
do vlastnictvi statutarniho mésta Dé&cin

- do doby rozhodnuti organt mésta o zpusobu feseni, hradi mésto Dé&in ****** za uzivani pozemku p.¢. 410/4
k.U. Podmokly bez pravniho duvodu ¢astku ve vysi 50.000,00 K&/rok

- vzhledem k tomu, Ze na zakladé souhlasného stanoviska vybudovali na €asti pozemku p.¢. 405/21 k.u.
Podmokly letni kuchyh a cykloboxy, uétuje jim mésto Déc&in za uzivani této ¢asti pozemku 10.800,00 K&/rok
jako uhradu za uzivani pozemku bez pravniho naroku

*kkkkk

V ramci projednavani byly pribézné do jednani organt mésta pfedkladany navrhy na pronajem pozemku,
navrh na sménu pozemkl nebo navrh na vykup pozemku. Doposud nebylo zastupitelstvem mésta rozhodnuto
0 zpusobu majetkového narovnani.

Problematika byla rovnéz predlozena do Porady projektd a Urbanistické komise, OMH bylo v prabéhu fizeni
ulozeno nékolik ukold.

Stanovisko Urbanistické komise r. 2024: doporucuje RM v tuto chvili ponechat stavajici stav a nedoporucuje
sménu pozemkd.

Pfedmétem tohoto materialu jsou, v souladu s pokynem, navrhy na mozné postupy feSeni:

varianta &. 1 - uzavieni najemni smlouvy na pozemek p.&. 410/4 k.4. Podmokly pod domem byvalé KSCM za
cenu 50.000,00 K¢&/rok .
varianta €. 2 - zamér smény pozemku p.¢. 410/4 k.u. Podmokly (76 m2) pod domem byvalé KSCM za
pozemky, slouzici k provozovné BurgerBerg (vlastnici ******) - €ast p.C. 405/20 a ¢ast p.C. 405/21 k.u.
Podmokly (celkem 130 m2) 5

varianta ¢€.3 - vykup pozemku p.c. 410/4 k.u. Podmokly pod domem byvalé KSCM za cenu 1.386.638,00 K¢
varianta &. 4 - zamér prodeje pozemku p.¢. 409 s objektem byvalé KSCM

V pfipadé, ze by nebyla schvalena zadna z variant, zUstane nadale stav tak jako je doposud, {j.:

mésto bude ****** hradit za uzivani pozemku pod domem bez pravniho naroku ve vysi 50.000,00 K¢&/rok,
mésto bude nadale uctovat ****** za uzivani ¢asti pozemku bez pravniho naroku (letni kuchyné a cykloboxy)
ve vysi 10.800,00 K¢&/rok

Pro rozsahlost problematiky je mozné nahlédnout na pfedchozi materialy RM, ZM a dal$i podklady na OMH.

Pro uplnost OMH uvadi, ze projednani vzajemnych plateb za uzivani pozemk( bez pravniho podkladu bude
projednano opétovné v nasledujici RM pod samostatnym materialem.

Pozemek p.¢. 410/4 - celkova vyméra 76 m2

Pozemek p.€. 405/20 - celkova vyméra 122 m2 (z toho asfaltovy pfistup k ferraté - cca 16 m2)

Pozemek p.€. 405/21 - celkova vyméra 242 m2 (uzivana plocha pod kuchyni a budoucimi cykloboxy - cca 60
m2)

Najemni smlouva: na p.¢. 405/20 k.u. Podmokly - na terasu k provozovné Burger Berg - ****** - 21.960,00
Ké&/rok

Pro doplnéni informace o vzajemném stanoveni ¢astek pfi uplatiovani uhrady za uzivani pozemk( bez
pravniho naroku:

mésto uctuje dle ,Zasad*:

Stanoveni Castky za uzivani €asti pozemku p.€. 405/21 k.u. Podmokly bez pravniho duvodu, podplrné dle
cenové mapy - tj. C 600 x koef. 1,0 - komeréni Il = 600,00 K& x 60 m2 = 36.000,00 K¢, z toho 30 % (lokalita
DC IV) = 10.800,00 Ké&/rok

za obdobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 = 5.400,00 K¢&

Mésto hradi:



Stanoveni ¢astky za uzivani pozemku p.¢. 410/4 k.U. Podmokly bez pravniho divodu - dle pozadavku
vlastnikl pozemku a zaslaného navrhu najemni smlouvy - 50.000,00 K&/rok

Vlastnici pozemku p.¢. 410/4 k.4. Podmokly - podil 2/3 ****** - objekt penzionu Via Ferrata a provozovny
BurgerBergu

Vlastnik pozemku p.€. 405/21 k.. Podmokly - statutarni mésto Dé&¢&in

Vyjadreni: O

AN_Labske_nabrezi_001.

Priloha: pdf

Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 17.2.2025 09:08 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 17.2.2025 17:26 podepsano &
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Re: Urbanisticka komise

Ahoj,
posilam Ti zavér z komise:

sména pozemku Labské nabreZzi

Statutarni mésto D&¢&in vlastni a pronajima pozemek p.¢. 405/20, k.U. Podmokly na terasu k
provozovné BurgerBerg. Sou¢asné mésto vlastni objekt na pozemku p.€. 410/4, k.u. Podmokly, ktera
neni ve vlastnictvi statutarnino mésta Décin. Komise diskutovala nad moZnosti smény pozemki na
Labském nabrezi.

Zavér:

Komise doporuéuje radé mésta v tuto chvili ponechat stavajici stav a nedoporuéuje sménu pozemku

S pozdravem ‘

STATUTARNI
MESTO DECIN

Ahoj,
prosim o predloZeni nasledujiciho pozadavku k projednani Urbanistické komisi:



mésto ziskalo od KSCM objekt ha Labském nabfezi, Dé&in IV. Stavba z&asti stoji na pozemku -
p.¢. 410/4 k.4. Podmokly. V rdmci jednani o prodeji pozemku
pozadovali ¢astku 1.386.638,00 K&, kdy tato cena, dle jejich sdéleni, nezahrnuje hodnotu
pfedkupniho prava. Vyméra pozemku ¢ini 76 m2.

i z i pozemek 405/20 a 405/21 k.0. Podmokly, kdy mésto pronajima -
ozemek 405/20 na terasu k provozovné BurgerBerg a za ¢ast pozemku
etni kuchyne, cykloboxy) Gétuje uhradu za uzivani pozemku bez pravniho diivodu.

Celkové skute¢né uzivana plocha ¢ini dohromady 130 m2.

Z nasledného spole¢ného jednani vyplynula moznost smény pozemki.

Mésto by ziskalo pozemek pod domem a -ozemek pod terasou, letni kuchyni a
cykloboxy (ke své provozovné).

OMH do jednani RM a ZM navrh na sménu pozemku pfedlozil a ZM dne 14.09.2023 materidl
projednalo pod €. ZM 23 09 05 27 a usneseni nepfijalo.

Nasledné byly vypracovany Odhady ceny obvyklé na:

pozemek 410/4 pod stavbou - 165.077,00 K&

pozemek pod terasou 405/20 (LV mésto) - 2.177,00 K&/m2 (pfi uvaZzované vyméfe v ramci smény
130 m2 = 283.010,00 Kg).

Zadame Urbanistickou komisi o projednani zaleZitosti a piijeti stanoviska tak, aby nasledné
problematika byla pfedloZzena do jednani RM a ZM dle zadaného ukolu.

Pokud, dle tvého uvaZeni, bychom méli pfed jednanim néco nezbytného doplnit, napis mi,

dékuy
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Vyhotovitel;
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Magistrat mésta Dégina
Odbor mistniho hospodafstvi

STATUPARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECN 3703

o 05.008.20 25 Oulluy
V¥l.voh.nu I)‘S 18,2022 v 09:54:4) ot

V D&¢&iné dne 22.7.2022 &

Cislo jednanci: MDC/72216/2022 I11IF
Vée: Qdpoved® na vali Fidost o prodej pozembku p. &, 4105 k. d. Podmokly

Dékujeme za nabidku k odkupu naseho pozemku p. &, 410/4 k. 4. Podmokly.

Zde pfedkladime nale stanovisko:

l. Na zékladé najemni smlouvy uzaviend s piedeslym vlastnikem objektu, (kterd po prodeji
nemovitosti pfechizi na nového vlastnika) ném pozemek generuje stabilni ptijem,
Piedpoklidéme, Ze mésto bylo obeznameno s podrobnostmi této ndjemnf smlouvy a tyto
platby, véetné infladniho navyseni, byly souéastf vageho investiéniho planu. Soutasng
poZadovand vySe mésiéniho ndjmu je po zahrnuti infladniho navyseni 60.000 K¢ roéné,
Vlastnictvi tohoto pozemku ndm garantuje ptedkupni prévo na odkup nemovitosti, Clenove
méstské rady argumentovali mimochodem velmi presvéddivé o hodnoté tohoto strategického
mista pii jednéni rady o odkupu budovy.

3. Vzhledem k neobvyklé majetkové situaci a vyjime&né lokalit&, nevniméme metodu "ocenéni
cenou obvyklou" jako vhodnou, protoZe nebude korespondovat se skuteénou hodnotou
pozemku.,

4. Dle naSich propoétii vychézi hodnota pozemku podle standardniho diskontovaného cash
flow modelu za predpokladu cen soudésného najmu, s 2% infla¢ni polokou a 5% WACC
NPV 435.715 K¢ do 10 let a TV 950,923 K¢, tedy celkové NPV 1.386.638 K¢&. To bychom
vidéli jako minimaln{ moZnou kupni cenu. Tato cena nezahrnuje hodnotu predkupniho
prava, kterd se teZce vydisluje, ale uréitd neni nula.

3. Misto toho nabizime vyménu naseho pozemku za odpovidajici prostory v pfizemi budovy,
které bychom vyuZili pro zfizeni mistnosti na tischovu kol pro hosty naseho penzionu.
Zarovei vitime vybudovéni zdzemi pro navatévniky ferraty, doposud zaji$tujeme vefejné
toalety a umyvérny na viastni néklady v na$i restauraci.

[

Véiime, Ze nafe je stanovisko ptijatelné, Jsme samoziejmé piipraveni diskutovat o nejvhodnéjsf
varianté pfijatelné pro obé strany,

V lcté,
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Smlouva o najmu pozemku

dle ust. § 2201 a nasl. obéanského zakoniku

Statutarni mésto Déé&in

Adresa: Mirové namésti 1175/5 40538 D&&in IV
ICO: 00261238

na strané jedné

(dale jen ,ndjemce")

a

(dale jen ,pronajimatel")

uzavirajf dle ust. § 2201 a nasl. ob&anského zakonfku tuto smlouvu o nédjmu pozemku (dale jen
wsmiouva”):

I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je zapsdn u Katastralniho tradu pro Ustecky kraj se sidiem v Usti nad
Labem, Katastrainfho pracovi§té D&&in, na listu viastnictvi & 6527 pro obec a katastraini tzem|
Dé&Ein jako vyluény vlastnik pozemku oznageného jako parcela &. 410 o vyméfe 76 m2 (déle jen
.pozemek") g
Pronajlimatel prohlaguje, Ze je opravnén uzaviit tuto néjemni smlouvu.

IL.
Piedmét a vymezeni pfedmétu smlouvy
Predmétem této najemni smiouvy je najem celého pozemku, uvedensho v &lanku I. odst. 1. této
smlouvy, za podminek déle uvedenych.
Pronajimatel prenechava do ugivani najemci pozemek specifikovany v élanku . této smlouvy a
najemce tento pozemek od pronajimatele do uzivani pfejima.
Uelem najmu je uzivani specifikovaného pozemku pro adely stani zde stojicl &asti stavby
(nemovitosti — budovy), vedené na adrese Labské nébie3( 317/18, Dé&&in.
————
.
Doba trvéni najmu

Najem se sjednéva na dobu neurgitou, a to podinaje dnem 1. dervna 2024,

.

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce se zavazuje, Ze bude pozemek uzivat fadnym a obvyklym zpGsobem s péd! radného
hospodére.
Najemce nenl opravnén provadét na pozemku stavby ani stavebni Upravy bez pisemného
souhlasu prongjimatele.
Najemce se zavazuje nepronajimat ani Gast pozemku tietim osobam. V pripadsé, Ze se tak stane,
ma pronajimatel pravo odstoupit od smilouvy.
Najernce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pozemek kdykoliv pro potfeby kontroly a jeho
oprav.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat pozemek ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivan,
Pronajimatel je povinen zajistit najemci pIny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pozemku.
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V.
Najemné za uzivani pozemku

Vyse Ctvrtletniho najemného ¢ini 12 500,- K& (slovy: dvanact-tisic-pét-set korun ¢eskych). Vyse
roéniho najemného Einf 50 000, K& (slovy: padesét-tisic korun &eskych).
Najemne e vi i i i i tné pFfevodem na Gdet &.

a to nejpozdéji do 25. dne
prvniho mésice ctvrtletl, za ktery se platl najemné. Nédjemné za prvnf Gtvrtlet! (od 1.6.2024 do
30.9.2024) je splatné do 25.6. 2024.
Smluvnf strany se dohodly na infladni doloZce k vy&i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1.inoru pfisiusného roku, poginaje 1.Gnorem 2025, opravnén jednostranné zvysit
najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiriistkem primérneého roéniho indexu spolfebitelskych
cen za uplynuly kalendafnl rok, vyhldsenou Ceskym statistickym Ufadem. Toto zvyseni
najemného je pronajimatel povinen najemci oznamit do 31.1. pfisiusného roku, jinak toto
pravo zanika.
Povinnost platit néjemné vzniké dnem vzniku najmu a konél dnem zaniku najmu, a to bez ohledu
na okamzik obsazeni a vyklizeni pozemku.

Vil.
Zanik najmu
Najem zanikne zejména:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, nebo
- zdlvodu stanovenych OZ.

VIIL
Zavére&na ustanoveni
Pokud v této smlouvé nenl stanoveno jinak, fidl se pravni vztahy z nf vyplyvajlci prislugnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku.
Smiouvu je mozno ménit ¢ dopliiovat jen pisemnymi dodatky.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajimatele a najemce.
Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma tcastniky.

V Dé¢iné, dne

Za pronajimatele Najemce:
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