MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |25. 6. 2020 ZM 20 |04 ||os8 | 18 |

Nazev:
Pozemek p.€. 642, jehoZ souclasti je stavba &p. 143 a p.¢. 643/1 k.u. Chrochvice - prodej

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku p.¢. 642, jehoZ soucasti je stavba €p. 143 a p.p.¢.
643/1 k.u. Chrochvice a

schvaluje

prodej pozemku p.¢. 642 o vyméfe 735 m?, jehoz soudasti je stavba &p. 143 a pozemek p.¢. 643/1 o
vyméfe 2034 m?, vée v k.U. Chrochvice s tim, Ze v objektu je umisténo zafizeni pro varovani obyvatel (siréna),
formou dohadovaciho Fizeni s vychozi cenou stanovenou dle ZP ¢. 1082-116/2019 o cené obvyklé ve vysi
9.500.000,00 K¢ + ostatni naklady s upozornénim, Ze se dle Uzemniho planu mésta Déc¢in objekt nachazi ve
stabilizované ploSe zoény OV-objekty a arealy ob&anského vybaveni, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze
formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce ob&anské vybavenosti a pozemek p.¢. 643/1 se nachazi
ve stabilizované ploSe sportu zony S-aredly télovychovy a sportu.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 26.05.2020 projednala navrh na prodej pozemku p.¢. 642, jehoZ soucasti je stavba &p. 143 a

p.p.€. 643/1 k.u. Chrochvice a doporucila zastupitelstvu mésta prodej formou dohadovaciho Fizeni tak, jak je
uvedeno v navrhu na usneseni.

Cena: 9 500 000,00
Navrh postupu: RM doporucila




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- statutarni mésto Dé&cCin je vlastnikem pozemku p.¢. 642, zast.pl., o vyméfe 735 m2, jehoz soucasti je stavba,
Dé&c¢in VII-Chrochvice, €.p. 143 a pozemku p.€. 643/1, ostat.pl., o vyméfe 2034 m2 v k.u. Chrochvice;

- jedna se objekt byvalé zakladni Skoly, ktery byl v roce 2003 rekolaudovan na bytovy dim;

- v souCasné dobé neni objekt vyuzivan;

- v minulych letech bylo uvazovano o celkové rekonstrukci objektu s tim, Ze zde budou bytové jednotky, OMH
zajistoval v této souvislosti zpracovani projektové dokumentace a OR provéfoval mozné ziskani dotacniho
titulu na zatepleni objektu;

- dle vyjadifeni OSU ze dne 23.01.2020 nelze nemovitost prodat jako bytovy dim, a to s ohledem na platny
uzemni plan mésta.

OMH v souvislosti s pokynem vedeni mésta predklada navrh na prodej pozemkl véetné stavby €p. 143
Vilsnicka ul., vSe v k.U. Chrochvice, a to s ohledem na velmi vysoké finan¢ni naroky pro jeho dal$i udrzbu a
pfipadnou rekonstrukci a velmi malou pravdépodobnost navratnosti vioZenych investic.

Objekt byl postaven v roce 1907. Jedna se o bytovy dim s 28 pfevazné malometraznimi byty. Byty 1+1 s
pfisluSenstvim v poctu 7, jedna bytova jednotka 3+1, garsoniéry v po¢tu 20. Je napojen na elektfinu, vodu a
plyn, kanalizace je napojena do uli¢ni stoky. Objekt je podsklepeny s 5 nadzemnimi podlazimi a suterénem,
zdény z cihel, okna jsou dfevéna Spaletova, krytina je plechova panelova. Vytapéni objektu je ustfedni, véetné
centralniho ohfevu vody. Zdroj pro vytapéni se nachazi v podzemi budovy. V sou€asné dobé jsou v kotelné
osazeny 4 plynové atmosférické kotle. VSechny bytové jednotky jsou vybaveny hygienickym zafizenim (vana
nebo sprcha, umyvadlo a WC). Byty jsou vybaveny kuchyrfskou sestavou s dfezem. Ohfev teplé vody v b j. je
zajistén elektrickymi zasobnikovymi ohfivadi v kazdé b.j. samostatné. Celkové vybaveni bytovych jednotek je
ve znacné dozitém stavu.

Soucasti nemovitosti je asfaltové oplocené hfisté stojici na pozemku p.€. 643/1 v k. U. Chrochvice.

Objekt je veden v KN jako bytovy dum, ale z hlediska tzemniho planu je veden jako ob&anska vybavenost.

OMH poZadal odbor stavebni ufad o vyjadieni k moznostem prodeje - viz nize:

Stavebni ufad Magistratu mésta Dé&cCin, jako Ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu na
zadost, kterou dne 13.01.2020 podal: Magistrat mesta DéCin, odbor mistniho hospodafrstvi - odd. nakladani s
majetkem mésta, ICO 00261238, Mirové nam. &.p. 1175/5, Déc&in IV-Podmokly, 405 38 Dé&Cin 2 (dale jen
"Zadatel"), ve véci: Prodej p.C. 642, jehoz soucasti je Cp. 143 a p.C. 643/1 k. 0. Chrochvice na pozemku parc.
€. 642, 643/1 v katastralnim Uzemi Chrochvice s d € | u j e, Zze dle Uzemniho planu mésta Dé&c¢in se objekt
bytového domu €.p. 143 nachazi ve stabilizované plose zény OV — objekty a arealy obanského vybaveni v
ramci celého Uzemi mésta, kde je trvalé bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim
dominantni funkce ob&anské vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze funkéni vyuZiti bytového domu je v rozporu s
uzemnim planem, nelze objekt za timto u€elem odprodat. Pozemek p.¢. 643/1 k.u. Chrochvice se nachazi ve
stabilizované plo3e sportu zény S — aredly télovychovy a sportu, kde jsou

pfipustné — plochy, zafizeni a objekty pro télovychovu a sport (velkoplo$na hristé a stadiony, zimni stadion,
sportovni haly a télocvi€ny, kryté a pfirodni plavecké bazény, lodénice, cyklotrial, kynologie apod.), pfistup na
komunikaéni sit' s pfimou vazbou na dopravni systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci plochy, Satny a
klubovny, vefejné WC, ubytovani, stravovani, zeler liniova a plosna, technicka infrastruktura,

vyjimec€né pfipustné — podnikatelska €innost zaméfena na sluzby pro sport a rekreaci, oteviené sportovni
na stavajici objekty),
nepfipustné — pramyslova vyrobni a skladovaci €innost, trvalé bydleni.

Prostorové uspofadani — pocet podlazi: 1-2, intenzita zastavéni pozemku v %: 5 (70). Parkovani je pfipustné v
souvislosti se sportovni €innosti.

V této souvislosti OMH dale jednal se stavebnim ufadem a v pfipadé prodeje budouci vlastnik musi ponechat
stavajici ¢lenéni objektu a nijak nezasahovat do dispozice, pokud bude objekt vyuzivan k bydleni. V pfipadé,



Ze by budouci vlastnik mél zajem zménit dispozici a objekt uzivat jako objekt bydleni vyzadujici stavebni
povoleni, takové stavebni povoleni s ohledem na Uuzemni plan nemuaze byt vydano. Pouze v pfipadé, Ze by
objekt piInil po rekonstrukci opét funkci dle uzemniho planu - tedy ob&anskou vybavenost.

V soucasné dobé je na uvedeném objektu umisténo zafizeni pro varovani obyvatelstva, jehoz pofizeni bylo
financné pokryto z dotacnich zdroji a je tedy nutné toto zafizeni na objektu z ddvodu udrzitelnosti projektu
ponechat. Z tohoto duvodu je toto jiz uvedeno v navrhu na usneseni.

Dale je uzaviena smlouva o pronajmu za uCelem instalace antény pro spole¢nost JAW s.r.o. na dobu
neurcitou s vypovédni lhitou 3 mésice.

V minulych letech byla pfipravovana projektova dokumentace pro rekonstrukci objektu, pfi¢emz vysSe objemu
finan&nich prostfedku dle PD je cca 73 mil. K&, noveé je navrhovano 20 bytovych jednotek.

Zamér prodat objekt byl projednan v RM dne 03.09.2019 a dne 26.09.2019 zastupitelstvo mésta usnesenim &.
ZM 19 07 05 01 zverejnilo zamér mésta prodat tyto nemovitosti. Na zakladé vySe uvedeného usneseni bylo
zajisténo zvefejnéni zaméru mésta na UD, webu mésta a dale na serveru sreality.cz. Soucasné byl objednan
znalecky posudek pro stanoveni ceny obvyklé pfedmétnych nemovitosti, ktery OMH obdrzel v 12/2019.

V souc€asné dobé neeviduje OMH Zadnou Zadost o odprodej nemovitosti, v ramci zvefejnéni na serveru
sreality.cz bylo u¢inéno nékolik dotazl ze strany pfipadnych zajemcul. Zatim bez dalSich navaznosti.

V pfipadé, ze organy mésta schvali prodej uvedené nemovitosti, bude prodej zvefejnén obvyklou cestou, tj. na
Ufedni desce a zpusobem umozniujici dalkovy pfistup, a sou¢asné na internetovém serveru s-reality. Nasledné
teprve bude pfipraveno dohadovaci fizeni.

Vyjadreni: O

Pfiloha: |642_143_popis.pdf | KomentaF:|
Pfiloha: |642_143_Vilsnicka.pdf | Komentai-|
Priloha: gz¥—643—1 _uzemni_plan. Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz OMH 17.6.2020 07:37 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. 17.6.2020 08:59 podepsano &
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