MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |24. 9. 2026 zZm (26 |07 |06 | |01 |

Nazev:
Prodej ¢asti pozemku p. €. 972/1 k. u. Boletice nad Labem - revokace, prode;j

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na revokaci usneseni ZM a prodej ¢asti pozemku a

schvaluje

1. revokaci usneseni ¢. ZM 26 06 06 16 ze dne 25.6.2026, tykajici se prodeje ¢asti pozemku p. €. 972/1 (nové
dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u. Boletice nad Labem v plném znéni, z
ddvodu novych skute¢nosti a

2. prodej ¢asti pozemku p. ¢. 972/1 (nové dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. ¢. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u.
Boletice nad Labem se vSemi soucastmi a prislusenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. %2 pozemku pro
wrxxxxza cenu dle navrhu Zadatele ve vysi 45.291,00 K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 8.9.2026 navrh na revokaci usneseni RM, ZM a prodej ¢asti pozemku a schvalila
revokaci usneseni €. RM 26 11 37 10 ze dne 9.6.2026, tykajici se prodeje ¢asti pozemku p. €. 972/1 (nové dle
GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméie 93 m?) k.u. Boletice nad Labem v piném znéni, z diivodu
novych skute¢nosti a doporucila zastupitelstvu mésta schvalit

1. revokaci usneseni ¢. ZM 26 06 06 16 ze dne 25.6.2026, tykajici se prodeje ¢asti pozemku p. €. 972/1 (nové
dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. ¢. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u. Boletice nad Labem v plném znéni, z
ddvodu novych skute¢nosti a

2. schvalit prodej ¢asti pozemku p. &. 972/1 (nové dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméFe 93 m?
) k.0. Boletice nad Labem se v8emi soucastmi a pfisludenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. %2 pozemku
pro ****** za cenu dle navrhu zadatele ve vySi 45.291,00 K& + ostatni naklady.

Déle rada mésta projednala variantu €. 2, tj. Rada mésta projednala dne 8.9.2026 navrh na revokaci usneseni
RM, ZM a prodej ¢asti pozemku a neschvaluje revokaci usneseni €. RM 26 11 37 10 ze dne 9.6.2026, tykajici
se prodeje ¢asti pozemku p. &. 972/1 (nové dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u.
Boletice nad Labem v plném znéni, z ddvodu novych skute¢nosti a nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit

1. revokaci usneseni ¢. ZM 26 06 06 16 ze dne 25.6.2026, tykajici se prodeje ¢asti pozemku p. &. 972/1 (nové
dle GP ¢&. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u. Boletice nad Labem v plném znéni, z
dlvodu novych skute¢nosti a

2. schvalit prodej ¢asti pozemku p. &. 972/1 (nové dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. ¢. 972/7 o vyméfe 93 m?
) k.U. Boletice nad Labem se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. 2 pozemku
pro ****** za cenu dle navrhu zadatele ve vysi 45.291,00 K¢ + ostatni naklady.




Cena:

45 291,00

Navrh postupu:

RM doporucila schvalit revokaci a prode;j.




Davodova zprava:
Prijata usneseni:

RM - Usnesenim &. RM 26 11 37 10 ze dne 9.6.2026 rada mésta doporucila zastupitelstvu mésta schvalit
prodej &asti pozemku p. &. 972/1 (nové dle GP &. 1000-68/2025 ozn. jako p. ¢. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u.
Boletice nad Labem se vSemi souCastmi a prisluSenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. 2 pozemku pro
Ing. Evu Outlou, bytem Truhlafova 1420/24, Usti nad Labem a id. 72 pozemku pro manz. Tomase Outlého,
bytem Vitézstvi 149, Déc€in XXXII a Ing. Evu Outlou, bytem Truhlafova 1420/24, Usti nad Labem, za cenu dle
znaleckého posudku €. 2371-13/2026 ve vysi 91.600,00 K& + ostatni naklady.

ZM - Usnesenim ¢&. 26 06 06 16 ze dne 25.6.2026 schvalilo zastupitelstvo mésta prodej ¢asti pozemku p. &.
972/1 (nové dle GP ¢&. 1000-68/2025 ozn. jako p. &. 972/7 o vyméfe 93 m?) k.u. Boletice nad Labem se viemi
soucCastmi a pfislusenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. %2 pozemku pro Ing. Evu Outlou, bytem
Truhlafova 1420/24, Usti nad Labem a id. 2 pozemku pro manz. Tomase Outlého, bytem Vitézstvi 149, Décin
XXXII a Ing. Evu Outlou, bytem Truhlafova 1420/24, Usti nad Labem, za cenu dle znaleckého posudku C.
2371-13/2026 ve vysi 91.600,00 K¢ + ostatni naklady.

Nové zadatelka poskytla pfi dalSim mistnim Setfeni vedeni mésta a odboru i historickou dokumentaci k
pfedmétné casti pozemku k nahlédnuti na OSM a rovnéz fotodokumentaci, ktera nebyla u puvodniho
materialu.

Zamér - usn.6. RM 25 01A 37 08 ze dne 14.1.2025
Zamér - usn.6. ZM 25 02 06 07 ze dne 27.2.2025

Rekapitulace:

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 27. 2. 2025 zvefejnilo zamér mésta prodat ¢ast pozemku p. €.
972/1 k. u. Boletice nad Labem. Po oddéleni pozadované Casti pozemku na zakladé geometrického planu byl
odborem zajistén znalecky posudek pro stanoveni ceny. Zadatel byl o stanovené cené informovan, nasledné
v8ak sdélil, ze s touto cenou navys$enou o souvisejici naklady nesouhlasi.

Rada mésta se zalezitosti zabyvala na svém zasedani dne 12. 5. 2026 a nepfijala usneseni s tim, ze odbor
spravy majetku zajisti informace k dfive planovanému protipovodiiovému opatifeni v dané lokalité, na které
Zadatel ve svém sdéleni poukazal. Dle sdéleni OD (dfive OKD) je problematika bezejmenného potoka v
Boleticich nad Labem feSena dlouhodobé, a to od roku 2010. Na zakladé odborného posudku a naslednych
studii z let 2016 a 2018 byla navrzena protipovodriova opatieni ke snizeni zaplav v lokalité kolem Vychovného
ustavu, v€etné moznosti odklonéni toku. Odhad nakladl na Uplné zatrubnéni Cini cca 160 mil. KE. Dle zavéru
porady projektl ze dne 24. 10. 2023 ma byt lokalita feSena v ramci pozemkovych Uprav. Uzemi je rovnéz
zahrnuto do zadosti SPU o zpracovani studie odtokovych poméra, ktera dosud nebyla z finan¢nich divod
schvalena.

Pdvodni vyjadreni Zadatele ke kupni cené:

Po nahlédnuti do spisu ve véci vySe uvedeného pozemku sdéluji, ze cena je pro nas neakceptovatelna pro
vady znaleckého posudku. Uvadim nasledujici divody: 1. pozemek je pfi CetngjSim vyskytu srazek
zaplavovan, to ohrozuje vSechny okolni nemovitosti. Pfes 20 let se snazime o napravna opatfeni, aby bylo
riziko Skod eliminovano. Marné. Vychovny ustav, ktery byl v minulosti rovnéz vystaven tomuto riziku, kdy
mésto Dé&cCin nebylo ochotno véc dostateCnym zplsobem FeSit, vybudoval z vefejnych prostfedkl robustni
protipovodriovou sténu. Dle vyjadfeni znalce nasledkem je zvySeni hladiny o 7 cm, coz zvySuje odtokové
poméry ke Skodé prilehlych nemovitosti. Opatfeni stalo darové poplatniky cca 2 mil. K&.

2. pozemek neuzivame, musime se ohradit proti tvrzeni znalce. Pozemek jen na naSe naklady udrZujeme,
pozemek je ve vlastnictvi mésta, €inime tak neziStné za mésto jen proto, aby nebyl nas vlastni pozemek
znehodnocovan nalety.

3. znalec mél pro srovnani podobnych pozemkd malo vzork(. V Boleticich n. L. uvadi pouze dva pozemky,
jeden za cenu 487 K& a druhy cca 1400 K¢. Rozdil mezi cenami &ini cca 1000 KE&. Tuto cenu zpriiméroval. Jen
pro doplnéni-pozemek v D&Ciné u nemocnice nelze srovnavat s lokalitou v Boleticich n.L., kde jsou v blizkosti
predmétného pozemku socialné vyloucené lokality.

4. sousedstvi vychovného Ustavu - cca 20 let jsou zde umistovani mladistvi s extrémnimi poruchami chovani.



Lokalita s ohledem na tuto skute€nost neni atraktivni

5. pozemek nekupujeme z dlvodu rozSifeni zahrady, ale z divodu, abychom méli volny pFistup k objektu
kdlny, ktera v souCasné dobé tvofi hranici pozemku. Obavame se, ze bychom do budoucna mohli byt
vystaveni komplikovanym sousedskym vztah(im, jako to mame jiz desetileti se sousedem ze severni strany,
kdy se velmi problematicky dostavame k udrzbé vlastniho majetku. Jedna véc je legislativa, druha realita.
Ackoli jsme byli informovani, Ze mistni Setfeni znalcem prob&hne za nasi ucasti, nestalo se tak. Znalec tak
nebyl upozornén na vySe uvedena rizika, nepracoval s nimi ke Skodé véci. Na pozemek se totiz nemél jak
dostat, je mimo nas pozemek nepfistupny. Mésto ma povinnost se chovat s pé&i fadného hospodare, ale také
ma zohlednit nas zajem, jsme darfovi poplatnici, diim vlastnime od roku 1959. Jak jiz bylo zminéno,
dlouhodobé se snazime o vyfeSeni nepfiznivé situace z dlvodu lokalnich zaplav. V pfiloze zasilame
pfedmétnou korespondenci. Dlouhodobé jsme ujiStovani, ze bude feSeno, nestalo se nic. S ohledem na
uvedeneg, Zzadame, aby nadim namitkam byla vénovana dostateéna pozornost v celé Sifi jak je patrné z pfiloh,
které musi mit mésto rovnéz k dispozici. Pokud by totizZ mély byt zohlednény vSechny okolnosti, neméla by byt

Vyjadreni znalce k posudku:

1. Jako autorizovana osoba v oborou vodni stavby , vodni hospodafstvi a krajinna ekologie vychazim ze
situace zjisténé na misté. V blizkém okoli se nachazi vodote¢, ktera by vSak svymi parametry neméla vyrazné
ovliviiovat prostor v okoli pozemku nadmérnym pfitokem vody. Jedna se o luéni strouhu, kterd ma
bezpochyby vyrazné sezénni vykyvy v prutoku. V dobé intenzivnich srazek je mozné Ze plosSny ron ( pfitok
srazkové vody ze svahu nad zahradou) zpusobuje kratkodobé podmaceni. Coz povazuji za zcela obvyklé.
Strouha nesousedi bezprostfedné s ocefiovanym pozemkem. Pozemek lezi na Upati tahlého svahu.

2. Ocenovany pozemek je oplocen spolecné se zahradou p.C. 966/1 u C.p. 149. Jedna se tady o jeden z
nejvyraznéjSich znakd ,FUNKCNIHO CELKU*.

3. Jako porovnavaci vzorky byly vybrany obdobné pozemky, které byly prodany v rozhodném obdobi, které
nepresahuje dobu 12ti mésicu.

4. Tento argument bych shledaval jako potencionalné platny v pfipadé prodeje celé nemovitosti €.p. 149,
nikoliv v pfipadé prodeje marginalni ¢asti zahrady.

5. Ano. Mistni Setfeni jsem provedl| bez zadatelky. Domluvil jsem si pfistup ze zahrady sousedniho ustavu a
zjisténé skute€nosti mi zcela postacovaly ke zpracovani ZP. Na zavérech zpracovaného posudku trvam beze
zmény.

Nové skutecnosti:

Zastupitelstvu mésta byl dne 25. 6. 2026 pfedloZen material tykajici se prodeje Casti pozemku p. €. 972/1k. u.
Boletice nad Labem. V materialu ureném pro radu mésta byly pfedloZzeny dvé mozné varianty kupni ceny —
prvni varianta vychazela ze znaleckého posudku ve vysi 91.600 K&, druha varianta odpovidala navrhu
zadatell ve vysSi 45.291 K¢&. Rada mésta obé varianty projednala a doporucila zastupitelstvu mésta schvalit
variantu ¢. 1, tedy prodej za cenu stanovenou znaleckym posudkem.

Zadatelka se osobné z(&astnila jednani zastupitelstva mésta dne 25. 6. 2026 a Fadné se prihlasila do diskuse
k projednavanému bodu. Vzhledem k €¢asovému prabéhu jednani vSak nebyl pfedmétny bod projednan v
dobé, kdy byla Zadatelka jesté pfitomna. Z vaznych rodinnych divodl byla nucena jednani zastupitelstva pred
projednanim tohoto bodu opustit, a nemohla tak své stanovisko osobné prednést.

Zastupitelstvo mésta nasledné projednalo pfedmétny bod bez pfitomnosti zadatelky a schvalilo prodej ¢asti
pozemku za cenu dle znaleckého posudku ve vySi 91.600 KC + ostatni naklady. Odbor spravy majetku
nasledné Zadatelku o rozhodnuti zastupitelstva mésta informoval.

Dne 12. 7. 2026 zadatelka dorucila odboru pisemné vyjadieni, ve kterém uvadi, ze se schvalenym prodejem
za cenu dle znaleckého posudku nesouhlasi. Ve svém vyjadfeni opétovné poukazuje zejména na skuteCnosti
tykajici se zaplavovani predmétné lokality, skuteéného vyuzivani pozemku, jeho funk&éniho propojeni se
sousedni nemovitosti, omezené atraktivity lokality a zpUsobu provedeni mistniho Setfeni znalcem. Tyto
skute¢nosti podle jejiho nazoru nebyly pfi stanoveni ceny pozemku dostateéné zohlednény. Pivodni material



pfitom obsahoval jak vyjadfeni Zadatelky, tak nasledné vyjadreni znalce, ktery na zavérech sveho znaleckého
posudku trva beze zmény. Zadatelka souCasné pozaduje, aby byly jeji namitky znovu projednany
zastupitelstvem mésta a aby ji byla umoznéna osobni uCast pfi projednavani véci a moznost své stanovisko
zastupitelstvu pfednést. S ohledem na skuteCnost, Zze zadatelka neméla pfi projednavani predmétného bodu
moznost své stanovisko osobné prednést, a s ohledem na jeji nasledné pisemné vyjadfeni, predklada odbor
spravy majetku véc k opétovnému projednani.

Puvodni stanoviska odbort - viz. priloha

Vyjadreni zadatelky ke schvalenému prodeiji - viz. pfiloha.

Cena pozemku stanovena dle “Zasad“ - ZP o cené obvyklé - 91.600,00 K¢ + ostatni naklady (985,00 K&/m?).
Cena dle navrhu zadatele - 45.291,00 K¢ + ostatni naklady (487,00 K&/m?).

Zamér prodeje byl opétovné zvefejnén na Ufedni desce a sou€asné zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup.
Ugel dle zadosti: sceleni pozemk
Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni: X

OSIT osu ozP oD OSM

A A A A A
Vysvétlivky:

Pfiloha: |KM 972-1_118.pdf | Komentaf:|
Pfiloha:|GP 1000-65_2025.pdf | Komentar-|
Pfiloha:|ZP 972_1_118.pdf | Komentar-|

ANO 0_Vyjadreni zadatele

Priloha: | ke schvalenemu Komentar:
prodeji.pdf

Pfiloha: /ANO Zadost 972-1-118.pdf| Komentai-|

Priloha: |Stanoviska odbort.pdf | Komenta’?:‘

ANO 1_Vyjadreni k cené

pozemku 972_1_118.pdf Komentar:

Priloha:




Priloha:

Priloha:

Priloha:

Priloha:

Priloha:

Priloha:

Priloha:

ANO 2_Protipovodiova
opatreni u €p.70
(vychovny ustav) Boletice
nad
Labem_17.11.2014.pdf

ANO 3_zaznam z jednani
22.7.2015 zaplavovani RD
€.149 Boletice nad
Labem.pdf

ANO 4 _opétovna zadost k
feseni zaplavovani RD ¢.
149 Boletice nad
Labem_20.7.2021.pdf

ANO 5_minimalizace
zaplav_jednani rady
projektt 18.8.2021.pdf

ANO 6_Odborny posudek
pricin vyskytu zaplav
okolo VU 30.6.2010.pdf

ANO 7_Technicka pomoc
protipovodiiova opatreni
Boletice VRV 6_2012.pdf

Foto 972-1-118
letecka.pdf

Priloha: |Foto 972-1-118.pdf

Schvalovaci cesta:

Zpracoval:

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek

Ing. Miroslava Skalicka

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

Komentar:

10.9.2026 13:31 podepsano &
11.9.2026 13:04 podepsano &
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHD STAVU UDAJD KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadnr stav Novy stav

Dzneterr Vymere parcely | Druh pozemku | Oznatent Vymera parcely | Druh pozemku | Typ stavby | ZpGs. Porovnéry se steven svidence vaisht

pozemku pozemku urceni| Od prechszl z pozemku | Crelo sty Vymera dfiu Dznatenf
parc. trslem | Zptaob vyuzit(| perc. trslem | Zptisab vyurzitt| Zposob Vyuzitl WImel oznatenehp v vigatnictvl B di

972/1 7 45 65 | zahrada | 972/1 2 44 71| zahrada

97217 83 | zahrada 97211 10001 93
2.45:865 ) 2:45 B4

Pozn. : *) Hozdfl v souttu vymér v dasledku zaokrauhlenr trselne urtenych vymer podle bodu 14.7 prsm.b} prilahy katastralnr vyhlasky

Vykaz 1dajd o bonitovanych padne ekologickych Jednotkach (BPEJ) k parcelém noveho stavu

Parcelnf ¢fsio podle Parcelnf tfslo padle
katastru zjednodugeng Kad vymera parcely | BPEJ katastru Zjednoduzene Kad Vymera parcely | BPEJ
na dilu na drlu
nemovitostr evidence BPEJ re m®  |parcely| nemovitostr evidence BPEJ ha m®  |parcely
g972/1 21400 67 00 972/7 21400 93
21410 177 71
Seznam souradnic (S5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pra zapis do KN
h X Kad kv. Poznamka
k.0, Boletice nad Labem (6071691
B89-1 748957.18 969175.01 3 plot
88-898 7483995.51 968170.48 3 podezdfvka byvaléha platu
B89-101 7489494.39 969134.34 d podezdivka byvalého plotu
1 748991.46 9649134.48 3 plot
2 748992.78 968167.37 3 plot
3 748993.24 968170.7% 3 plot
GEDMETH'CKY pLAN GeOMEtricky (Mn avill UCOrzoveny ZemiNalricky Iaenyr: Stayoms Overl BULorUaveny omEmaricky FEenyriE
pro e Ing. Tomas Platek e g Ing. Tom4s§ Placek
rozdsleni pozemku Z;‘f;ﬁ"’,:,’ﬂ,i;;;‘“""""’"“’“ 1326 uummmmmmm:exzn:mmmmmm 1326
Dre: 17.4.2025 Cislo: 73/2025 |one: 29.4.2025 Crsio: 75/2025

Nalextostm & presncst odpovidd pravnim predustm.

Tento stejiops odpovidd geametrickemu piény v efetromcke podabe vloZenemu
v dokumentad katestrantho uredu

Vyho;ovn;eh 'ng T0m89 PIBCek Ketastraiy orpd BOUSS 8 OCYEBOVATTM percel Overen stejnogiou georetricheho PienU v IBLINE podcba,
Za Bazantnicl 1476/50
40802 Deem 6
Crslo planu:~ 1000-68/2025
Okres: Deern Kalefina Uhrecka
Obec: D&rmn !égla?:‘ni ufad pro Ustecky kraj
- ; PGP - 338/2025-502
Kat.azemv: Boletice nad Labem APE D405 1544512840200
Mapovy list:  DECIn 9-4/32

Dosavadoim viaatrkam pozemka byl poskytouta moznost
geznamic Be v terenu & probehem nevrhovangch novych hranie,
ktere byly omateny predepesnym zpOsabem:

viz seznam souradnic
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 2371-13/2026

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni pozemku p.€. 972/7 v k.a. Boletice nad Labem

Znalec: Ing. Jan Vojta
U Vodarny 778, 473 01 Novy Bor
1C: 13912224

Zadavatel: Statutarni mésto D&¢in, IC: 0261238, pani Dana Olivova
Mirové namésti 1175/5, 405 38 Décin

Cislo jednaci: Min. spravedinosti 11070/2026

OBVYKLA CENA 91 600 K¢

Pocet stran: 20 a 6 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 05.02.2026 Vyhotoveno: V Novém Boru 14.02.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni pfedpokladané obvyklé ceny pozemku p.¢. 972/7 v k.. Boletice nad Labem

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ptiprava pievodu vlastnickych prav

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné dalsi skute¢nosti

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 05.02.2026 - bez asistence.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat byly vybirany s tim , Ze je nezbytné, aby obsahovaly informace nutné ke zpracovani
zadaného znaleckého posudku

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Mistni Setfeni ze dne 5.2.2026

Fotodokumentace

Informace o pozemcich - LV 1001

Objednavka - 192/2026/37 z 30.1.2026

Mapové a katastralni podklady - CUZK

Zakon 151/1997 Sb. ve znéni dalSich pozdé&jSich predpist
Databaze firmy Valuo o realizovanych prodejich nemovitych véci
Teorie ocenovani nemovitych véci - CERM 2016

Geometricky plan pro déleni pozemku ¢. 1000-68/2025 ing Plec¢ek
Uzemni plan mésta

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Jedna se o vetfejné dostupnd data, jejichZ vérohodnost nebyla zpochybnéna

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zadanim toho posudku je stanoveni obvyklé ceny ( trzni hodnoty)
Tyto pojmy definuje zakon o ocenovani majetku 151/1997 v aktualnim znéni zakona 284/2021 Sb.
v§?2

Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich €1 jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data nebyla tvotena. Veskera data byla ziskana selektivnim vybérem z uvedenych podkladu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona a v souladu s obecnou teorii oceniovani
nemovitych véci

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Usteck}'l, okres Dé&Cin, obec Dé&Cin, k.u. Boletice nad Labem
Adresa nemovité véci: Boletice n. Labem, 405 02 Décin XXXII-Boletice nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje
Statutarni mésto D&&in, IC: 0261238, Mirové namésti 1175/5, 405 38 Dé&gin, podil 1/1

Vlastnické pravo neni omezeno

Dokumentace a skutecnost

Dle platné tzemn¢ planovaci dokumentace mésta D&Cin se pozemek parc. €. 972/1 v katastralnim
uzemi Boletice nad Labem nachézi v zastavéném izemi v zoné

SM — smiSena méstska zona.
Objekt €.p. 149 a jeho zahrada ve funkénim celku je rovnéZ zatazen uzemnim planem do kategorie
SM- smiSend méstsk4 zona.

Mistopis

Dé&Ein je statutirni mésto v okrese Dé¢in v Usteckém kraji na soutoku fek Labe a Ploucnice.
Zaujima rozlohu 117,7 km2 a Zije zde piiblizn€ 46 tisic obyvatel. Je vyznamnym fi¢nim pfistavem,
diilezitou zelezni¢ni kiizovatkou a lezi na kiizovatce nékolika vyznamnych silni¢nich tahd.
Rozklada se na rozhrani Labskych piskovci a Ceského stfedohoti. Reka Labe, ktera Dégin
rozdéluje na dvé poloviny, dodava statutarnimu méstu i okoli jedinecny raz a silné ovliviiuje zivot
jeho obyvatel. Diky své poloze se D&¢in fadi mezi nejzelenéjsi mésta v Cesku. Na jeho okraji
za¢ina Labsky kanon, nejmohutnéjsi piskovcovy kanion Evropy.

Dé&Cin je vyznamnym regiondlnim centrem, mésto ma plnou ob&anskou vybavenou odpovidajici
méstu dané velikosti s fadou pracovnich pfilezitosti .

Oceniovana parcela se nachazi v méstské ¢asti Boletice, ktera je situovéana jiznim smérem z
méstského centra



Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [J zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: I bytova zona I pramyslova zoéna (] ndkupni zona
] ostatni
Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. 0O /0 elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD [ Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

pozemek je prakticky nepfistupny

Celkovy popis nemovité véci

Ptedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 972/7 ktery je vidovén jako zahrada.

Pozemek vznikl odd€lenim ze zékladniho pozemku 972/1. Ten je evidovan rovnéz jako zahrada.
Zakladni pozemek p.¢. 972/1 je plocha o vyrazné vymeéie pievySujici 2,45 ha, kterd je husté
rozdélena na dil¢i plochy a ty jsou uzivany jako ¢asti zahradkaiské kolonie. Stavby zahradnich
domki v této kolonii nejsou evidovany.

Odd¢lena ¢ast tvoti souvisly rovnomérny pruh , ktery navazuje na p.¢. 966/1 , ktera je v
soukromém vlastnictvi . Oceflovana parcela p.€.972/7 je dlouhodobé& uzivana jako funkéni celek
této soukrome zahrady p.¢, 966/1 u RD ¢&.p. 149.

Oceniovany pozemek je bez porosta.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace

Komentaf: Ostatni rizika nebyla zjiSténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Zcela mimo vliv vodniho toku

Ostatni rizika nebyla zjiSténa



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat byla provedena v souladu s pozadavky zdkona o ocefiovani majetku 151/1997 Sb. ve
znéni jeho dalSich novel

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemek p.¢. 972/1
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Realizovany prodej pozemku p.¢. 2265/1
Lokalita: u bytového domu v ulici 17.listopadu
Popis: Cislo vkladu: V-2540/2025-502
Datum podani: 18.6.2025
Listina: Smlouva kupni
Cenové udaje: 57 873 K¢
NEMOVITOST TYP ADRESA POPIS PLOCHA

parcela zahrada
Décin 2265/1
¢. 2265/1 Décin
76 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna situace ve vztahu k izemnimu planu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
57 873 76 761,49 1,00 761,49
Nazev: Realizovany prodej pozemku p.¢. 627

Lokalita: parcela v méstské zastavbé - Kamenna ulice
Popis: Cislo vkladu: V-952/2025-502
Datum podani: 4.3.2025
Listina: Smlouva kupni
Cenovy udaj: 37 500 K¢
NEMOVITOST TYP ADRESA POPIS PLOCHA
parcela zahrada
Boletice nad Labem 627




¢. 627 Boletice nad Labem

77 m
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna situace ve vztahu k izemnimu planu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
37 500 77 487,01 1,00 487,01
Nazev: Realizovany prodej pozemku p.¢. 982

Lokalita: pozemek mezi domy v ulici Jirackova
Popis: Cislo vkladu: V-3614/2025-502
Datum podani: 1.9.2025
Listina: Smlouva kupni
Cenové tdaje: 450 000 K¢
NEMOVITOST TYP ADRESA POPIS PLOCHA

parcela zahrada
Boletice nad Labem 982
¢. 982 Boletice nad Labem
326 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - rovnéZ samostatné nezastavitelna vymera 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna situace ve vztahu k izemnimu planu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
450 000 326 1 380,37 1,00 1 380,37

Nazev: Realizovany prodej parcely p.c. 970/2
Lokalita: parcela mezi domu ulice Jedlickova
Popis: Cislo vkladu: V-4013/2025-502
Datum podani: 25.9.2025
Listina: Smlouva kupni
Cenové udaje: 62 317 K¢
NEMOVITOST TYP ADRESA POPIS PLOCHA
parcela zahrada
Décin 970/2
¢. 970/2 Décin




43 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - vyrazné blize k centru mésta 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna situace ve vztahu k izemnimu planu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
62 317 43 1 449,23 0,80 1 159,38

Nazev: Realizovany prodej pozemku p.¢. 1184/2
Lokalita: pozemek v zastavbé - Dukelska ulice
Popis: Cislo vkladu: V-3132/2025-502
Datum podani: 29.7.2025
Listina: Smlouva kupni
Cenové udaje: 155 843 K¢
NEMOVITOST TYP ADRESA POPIS PLOCHA
parcela travni p.
Bynov 1184/2
¢. 1184/2 Bynov

137 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni -obdobna situace ve vztahu k izemnimu planu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
155 843 137 1 137,54 1,00 1 137,54
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 487,01 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 985,16 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 380,37 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Predpokladana obvykla cena pozemku byla stanovena porovnanim .Jako porovnavaci objekty byly
vybrany realizované prodeje pozemku evidovanych jako zahrada nebo trvaly travni porost.
Vsechny pozemky se nachdzeji v méstské zastavbé , tedy v zastavitelném tzemi. Jejich vyméra je
vSak tak mald , Ze je nelze povazovat za stavebni parcely



Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zahrada 972/1 93 985,00 91 605
Celkova vyméra pozemkii 93 Hodnota pozemkii celkem 91 605
4.3. Vysledky analyzy dat
Hodnota pozemku 91 605 K¢
Obvykla cena 91 600 K¢
vcetné¢ DPH

slovy: Devadesat jedna tisic Sest set K¢

Silné stranky
Nezjistény

Slabé stranky
Nezjistény

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Predpokladana cena pfedmétnych pozemki byla stanovena porovnanim. Jako porovnavaci objekty
byly vybrany pozemky evidované jako zahrada, které se nachazeji z pohledu tzemniho planu v
zastavitelnych tzemich

Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:

Statutarni mésto D&¢in, IC: 0261238, Mirové namésti 1175/5, 405 38 91 600,- K¢
Décin, podil 1/ 1



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Cena urcend jako obvykla je konecna , tedy vcetné ptipadného DPH

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provadéna pritbézné pii zpracovani a po celkovém dokonceni ZP
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Stanoveni pfedpoklddané obvyklé ceny pozemku p.€. 972/7 v k.u. Boletice nad Labem

Obvykla cena 91 600 K¢

véetné DPH
slovy: Devadesat jedna tisic Sest set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Z4dné dal§i skuteGnosti, které by snizovaly spravnost zavéru, piipadné jeho presnost nebyly
shledany

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapa oblasti

Mapa KN

GP 1000-68/2025 ing Plecek
Informace o pozemku

Vytez mapy uzemniho planu
Orto foto

e N I S B
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pirezkum jiného ZP

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyly ke zpracovani ptizvani

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 3.12.2003 pod ¢.j. Spr. 6603/2003 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 2371-13/2026.

V Novém Boru 14.02.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Vojta
U Vodarny 778
473 01 Novy Bor

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2371-13/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti

Mapa KN

GP 1000-68/2025 ing Plecek
Informace o pozemku

Vytez mapy uzemniho planu
Orto foto
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.2.2026

a a
see 397

Pozemek p.¢. 972/1 v k.. €. 607169
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VYKAZ DOSAVADNHD A NOVEHD STAVU UDAJD KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavady stev Novy stav
Dunererw | Vjoers pocaly | D pozenka | Ozoeoen | Vamera parcoly | Oreh pazemby | Typ ssinby zmw
pozemky pozeming urcend| O precha’ z poremky sty Viners d Daretery
perc. e Zptaoh wppt|parc. tsen| | Zohed wyutd| Zetsos vya| | o v o
e m ne m Knat MN““M ™ n’
97211 ? 45 85| zahrada | 972/1 2 44 71 | zshrada 2
97217 83 | zatvada 2 | 97ei 10001 =]
2 . 4565 %) 245 64
Pozn. :

*) Bozdr! v souttu vymer v dosiedku zaokrouhleni Cfselng urtengch vymer podie bodu 14.7 prsmb) prriochy katastraini vyhlasky

Vykaz udajo o bonltovangch podne ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam noveho stavu

rozdslent pozemku

Parcell &islo podie Parcern islo podie
katastru zjpcnodusena Kad Vymars parcely BPg.L katastru 2jednocusend Kod Vimera parcely deEﬁ)
na na drlu;
nemavitost evidence 8PEJ te n' |parcely| nemowitosti evitence BPE re a*  |parcelyf
g721 21400 67 00 97217 21400 93
2410 177 N
Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y; X Kad kv. Poznamka
k.. Bcletice nad Labem (607169)
B9-1 748957.18 968175.01 3 plot
B89-88 748295.51 968170.48 3 pogezdivka byvaleho ploty
B89-1D1 74859433 969134.94 3 pogezdivke byveleno ploty
1 748991.46 9B8134.48 3 plot
2 748892.78 9B8167.37 3 plot
3 748893.24 968170.75 3 plot
GEOMETRICKY PLAN [ o [ T
pro ng. Tomat Platek Ing. Tomé4s Platek

1780 oy 1ERETIES SKOROVITICH

| AeRnncRch SIS 1326

O pondy (PRETTE SaorUo P
wderr i

1326

Dre: 17.42025 Crsie:

73/2028

One: 29.4.2025 Crska:

75/2025

NORITAILN B O SRCET AOVIah SVITH F scpeitin,

¥ dokumentact hatesisaivie areds

Vyhosovtel o Tomas Plecek
Za Bazantnic! 1476/50

40802 Deen 6
Orslo pians:  1000-68/2025
Obres: Deein
Obec: Qeein

Ket.ozem:  Boletice nad Labem

[Mapovy lev:  Decin 8-4/32

= e A R
SEINATI BE v LAY 8 prObEnam rerehavengch nowsch Brank, |
KLerd Dyfy oarateny pARCEOSATIT IpOsoba

viz geznam souredric

KStaoUSY 6730 SO 8 OIEVEIM DErON

Kalofwa Uheecka
Kalasidln' ofad pro Ushocky kraj
KP Detin

PGP - 33872025-502
2025 04 26 12:44:12 402000

Tewto skepopm (V08 QROmel/ AT (U v et ke pocche sedendTe
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GP 1000-68/2025 ing Plecek
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 972/1F
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV 10001
Vyméra [m?]: 24565
Typ parcely:

Mapovy list: DKM
Urceni vymeéry:

zahrada

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Décin [562335]%

Boletice nad Labem [607169]

Parcela katastru nemovitosti

Ze souradnic v S-JTSK

Podil

Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502

Décin

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna krajinna oblast - IV. z6na
chranéna krajinna oblast

zemédélsky ptdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

21400 6795

-17 -



BPEJ Vymeéra

214109 17770

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bremeno chlize

Vécné bremeno chize a jizdy
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni Grad pro Ustecky, kraj, Katastralni pracovisté Dé¢in@

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.02.2026 15:40.

© 2004 - 2026 Cesky GFad zeméméicky a katastralni® Verze 6.8.2 b0 [WWW6] EJRSS
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Vyiez mapy uzemniho planu
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Orto foto
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STATUTARNI MESTO DECIN
MAGISTRAT MESTA DECIN
Odbor spravy majetku

Mirové ndm. 1175/5
405 38 Décin

V Boleticich n.L. dne 12.7.2026

Véc
Prodej &asti pozemku — uzavieni kupni smlouvy
K &.j. MDC/11864/2026/37/DOI

Vazeni,
dne 3.7.2026 jsme obdrieli dopis se sdélenim, ze ZM schvalilo prodej ¢asti pozemku 972/1 v Boleticich
n.L. 2a cenu 91.600 K¢ + ostatni nakiady.

S cenou NESOUHLASIME z dlvodd, které jsme jiz uvedli a které byly- soucasti projedndvaného
materidlu. Teprve se zvefejnénim materidlu jsme dozvédéli argumenty znalce k nasim pfipominkam.
K bohorovnému postoji znalce uvadime: '

Bod ¢&. 1

»Jako autorizovand osoba v oboru vodni stavby, vodni hospoddrstvi a krajinnd ekologie vychdzim ze
situace zjisténé na misté, V blizkém okoli se nachdzi vodotec, kterd vSak svymi parametry neméla
vyrazné ovlivifovat prostor v okolf pozemku nadmérnym pfitokem vody. Jednd se o luéni strouhu, kterd
md bezpochyby vyrazné sezénnf vykyvy v pratoku. V dobé intenzivnich srdsek Jje moiné Ze plosny ron
(pfitok srdZkové vody ze svahu nad zahradou) zpisobuje kratkodobé podmdééeni, Cos povazuji za zcela
obvykié. Strouha nesoused; bezprostiedné s oceriovanym pozemkem. Pozemek le?i na upati téhlého
svahu.”

Lu¢ni strouha, jak ji znalec pojmenoval, zplsobila $kody v takovém rozsahu, Ze Vychovny Ustav
vybudoval z vefejnych prostfedké robustni protipovadiiovou sténu cca za 2 mil.K& V materialy
k projednani v ZM chybi Odborny posudek pficin vyskytu zdplay v lokalité Décin - Boletice — tisek okolo
Vychovného (stavu ze dne 30.6.2010, ktery zpracoval Ing. Ladislav Hora. Na materidl opakovang
upozorfiujeme. Odborny posudek objednalo mésto D&in. V ptiloze pfikladame fotografie jak vypada
podmaceni zpisobené ploinym ronem. Zaplavy vymlely pidu pod betonovu plochou u garaze,
propadia se tak, takZe ji nemaieme vyuZivat pro vjezd pro garazovani auta. Fotografie je pfilohou

Bod & 2

»Ocerfavany pozemek je oplocen spolecné se zahradou p-¢. 966/1 u ¢.p. 149. Jednd se tedy o jeden
Z nejvyraznéjsich znakd ,, FUNKCNIHO CELKU. “

Plot, ktery znalec povajuje za nejvyraznéjsi znak funkéniho celku jsme nevybudovali my. Nejspise jej
postavil ndjemnlk, ktery ma pronajatou zahradu za nasim pozemkem. Pravdépodobné z divodu, ze
v minulosti mél byt pfed nasim domem v ul. Vit&zstvi vybudovén chodnik, ktery tam doposud neni.
Dohoda méla byt uzaviena tak, 7e pdjde o sménu pozemk{, Ze tedy postoupime pfislugnou cast
pozemku pro vybudovani chodniku za pievedeni pozemku, ktery je dnes pfedmétem kupni smlouvy.
Pouha vyména pozemk( viak nebyla realizovdna a v roce 1975 Méstsky narodni vybor v Boleticich n.L.

—




autoritativné pozadoval pro vybudovani chodnikg vykup pfedniho pozemku za 420 K¢
navrh(?val ve vysi 4 206 KE. Ani tento prodej nebyl realizovan. Tehdy se jednalo o 7
prodej pozemku o rozioze 93 m2 je dan tim, Ze je tam jiz postave
ktery je vidét na fotografii na strance 47 materialu do ZM. :
po v v, - . v . N

zemek nevyuZivime. Jak Je vidét z fotografie, rostou tam kopfivy a brélice. Obéas jsme nuceni

- . - S £
pozemek posekat, protoze se brilice roziifuje i na nag pozemek. Kdo ma pozemek ve skute&nosti
pozemek udriovat, nevime. Najemnik nebo mésto?

a prodejni ceny
0 m=2. Soucasny
n plot, Nas plot je pouze ten kousek,

K )4 = re v
bod; c.l'l a ,S pr? stanoveni ceny nemél znalec dostatek referentnich pozemka. PFipousti, 7e
sousedstvi s vychovnym ustavem sniZuje atraktivitu objektu. Cena pozemku by toto méla zohlednovat.

Bod ¢. 5

PovaZujeme na3i neucast za hrubé poruseni obvyklych zvyklosti pfi zjistovani veskerych informaci pro

seriozni znalecky posudek. V3echny vy3e zminéné okolnosti by byly znalci sdéleny a musely by byt
promitnuty do ceny pozemku.

Vime, Ze pro rozhodnuti zastupitelu je potfeba znat veskeré okolnosti. Snasila jsem se proto o schlizku
s predkladatelem materilu Ing. Smiskem. Byla dohodnuta na den 5.5.2026 a soutasné jsem chtéla
poZadat Radu, abych mohla vystoupit s vysvétlenim na nevefejném jednani. Ani jeden zamér se
nepodafil. ManZel je onkologicky pacient a fekal od biezna 2026 na dalgi lécebny postup, ktery mu
muzZe prodloufit Zivot. Informaci jsme méli, 3e Ié¢bu podstoupiv dubnu 2026, to se nestalo. Po nékolika
dotazech v dubnu jsme zjistili, ?e by Ié¢ba vzhledem ke kapacité krajské nemocnice v Usti nad Labem
pfichdzela v Gvahu za 2 mésice. ManZel(v dramaticky se zhoriujici stav vyZadoval okamiity lé¢ebny
postup, ktery mohla zajistit teprve nemocnice v Ji¢iné. 3.5. 2026 jsme s manielem odcestovali na 14
dni do Ji¢ina, kde maniel lé¢bu podstoupil. Museli jsme se tam ubytovat, protofe nemocnice neméla
moZnost maniela hospitalizovat. Jsem pelujici osoba, musela jsem ziistat s manzelem v Ji¢iné po celou
dobu, bylo vylou¢eno do Ji¢ina denné dojizdét.

Byla jsem pripravena vysvétlit skuteény stav na ZM 25.6.2026, kde jsem byla pfitomna témér celou
dobu jedndni zastupitelstva, prihlasila jsem se diskuse k bodu. BohuZel jsem situaci podcenila, méla
jsem se prihlasit do bodu vyhrazeném vefejnosti. Cekala jsem cca 6 hodin na projednani naseho bodu.
Vzhledem k vy3e uvedenym okolnostem jsem se vSak musela vratit za manZelem. Pfedpokladala jsem,
e bude k majetkovym bodim opét dlouha diskuse, kterou jsem odhadovala do pozdnich nocnich
hodin. To se nestalo, majetkové body byly projednani bez diskuse. Nikdo se nepozastavil nad 3
odbornymi posudky, kdy 2 konstatuji problém se zatrubnénim (posudek Ing. Hory odkazuje pouze na
Gvodni stranku, nebyl souéasti materialu do ZM), treti znalecky posudek znalce situaci bagatelizuje.

Z4dam proto, aby prodej bylo opétovné projednan v ZM, abych k tomu bodu mohla vystoupit, idedlne
nyni v pevném ¢&ase vyhrazeném pro diskusi obcant.

Dékuji za pochopeni

P - p n r Vi \Y ne mi Ina pr vodnova sténa, po led na dum
) 3 | led na hristé VV’ChO ného ustavu (dnes v téchto istech vybudovana P olipo S p
Piilohy: 1. bleskova 2aplava oh h d h

£p.149 od hlavni silnice a zaplaveni pfistupove cesty do garaze, dle znalce obvykly jev
2. pohled na vjezd do garaie ~ soudasny stav
















Statutarni mésto Décin

pod adresou:

Magistrat mésta Décin

Odbor mistniho hospodarstvi—oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 Décin IV

v D&cing dne.../ . & LY

Zadost o prodej nemovitosti (pozemkii)

ZdlUvodnéni k jakému tcéelu bude pozemek slouZit:
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Ze souhlasim se zpracovanim a uZitim vyse uvedenych tdaji za ticelem Fidného projedndni a
rozhodnuti véci v pfislusnych orgédnech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutarniho
mésta Décin, souhlasim s tim, aby tyto Gdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, . v
materidlech prfedkladanych do jednani organi mésta a dale v kupni smlouvé, vyhotovovanych v
dané véci Statutdrnim méstem Décin a rovnéz souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dééin, na dobu nejdéle 15 let. K uZiti uvedenych udaju nestanovuji jakékoli dal$i podminky.

- Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausalni éastku ve vysi
5000,- Ké jako nahradu za vydaje spojené s projedndvanim prodeje pfedmétné nemovitosti.

- Ze v pfipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pfefakturovanou ¢astku za
vyhotoveni znaleckého posudku, pfipadné geometrického planu, které byly vyhotoveny na
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Zdkladé schvaleni zaméru mésta v souvislosti s mou Zddosti o prodej nemovitosti.

- Ze jsem se pred poddnim Zddosti o prodej pozemku seznamil(a) se zasadami nazvanymi ,,Postup
a zdsady nabyti a pfevodu pozemku do vlastnictvi a z viastnictvi Statutiérniho mésta Dééin" a
podminky v téchto zdsaddch uvedené prijimam.

v v

- Ze nemdm vuéi Statutarnimu méstu Dééin Zidné neuhrazené zdvazky plynouci ze samospravy ani
nedoplatky na pokutdch a mistnich poplatcich.

Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v jednotllvych databdzich mésta, a zprostull

povéFené pracovniky mIcenllvostl podle § 52 zakona c 280/2009 Sbh., Zakon dariovy fdd, ve znéni
pozdéjsich predpisd, ve véci pr

Prilohy:
bnrmek katastralni mapy se zékresem pozemku, pfip. jeho ¢asti
Vypis z obchodniho rejstiiku — pokud Zadatelem je pravnickéa osoba, kopie Zivnostenského listu, aj.

Magistrat mésta D&&dn
Dorugeno: 12.08.2024 08:46:37
&.j.: MDC/94341/2024

Listd: 1 PFiloh: 1
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Stanoviska odbor:

OSIT - v uvedené lokalité neeviduje zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji €asti pozemku parc. €. 972/1 v katastralnim Guzemi Boletice nad
Labem o vyméfe cca 72 m? Dle platné uzemné planovaci dokumentace mésta D&cCin se
pozemek parc. €. 972/1 v katastralnim Uzemi Boletice nad Labem nachazi v zastavéném
Uzemi v z6n& SM — smi$ena méstska zéna. Rozpracovany navrh Uzemniho planu D&&in fadi
vySe uvedeny pozemek mimo zastavéné Uzemi do plochy NZ.2 — plocha zemédélska/trvaly
travni porost.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k prodeji ¢asti pozemku p.p.¢. 972/1 k.q.
Boletice nad Labem. Pfedmétny pozemek je nehonebni.

OD - jako pfislusny silniéni spravni ufad nema namitek k prodeji ¢asti p.p.¢. 972/1 k.u. Boletice
nad Labem dle pfilozeného navrhu.

OD - nema namitek k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 972/1 k.u. Boletice nad Labem.

OSM - eviduje zadost o prodej Easti pozemku p. €. 972/1 v k. U. Boletice nad Labem, za ucelem
sceleni pozemku ve vlastnictvi ZadatelU. DotCena ¢ast pozemku tvofi uzky spojovaci pas mezi
zbyvaijici €asti pozemku p. €. 972/1, na které se nachazeji zahradky a pozemkem ve vlastnictvi
Zadatell. Uvedeny pas pozemku neni vyuzivan. OSM nema namitek k prodeji pozemku.



Vyjadreni k cené pozemku 972/7 v k.u. Boletice nad Labem
po nahlédnuti do spisu ve véci vySe uvedeného pozemku sdéluji, ze cena je pro nas
neakceptovatelna pro vady znaleckého posudku. Uvadim nasledujici divody:

1. pozemek je pfi CetnéjSim vyskytu srazek zaplavovan, to ohrozuje vSechny okolni
nemovitosti. Pfes 20 let se snaZime o napravna opatfeni, aby bylo riziko Skod
eliminovano. Marné. Vychovny ustav, ktery byl v minulosti rovnéz vystaven tomuto
riziku, kdy mésto Déc&in nebylo ochotno véc dostate¢nym zplsobem fesit, vybudoval z
vefejnych prostfedkl robustni protipovodniovou sténu. Dle vyjadieni znalce nasledkem
je zvySeni hladiny o 7 cm, coz zvySuje odtokové poméry ke Skodé pfilehlych
nemovitosti. Opatieni stalo danové poplatniky cca 2 mil. K&.

2. pozemek neuzivame, musime se ohradit proti tvrzeni znalce. Pozemek jen na nase
naklady udrZzujeme, pozemek je ve vlastnictvi mésta, ¢inime tak nezistné za mésto jen
proto, aby nebyl nas vlastni pozemek znehodnocovan nalety.

3. znalec mél pro srovnani podobnych pozemkd malo vzorku. V Boleticich n.L. uvadi
pouze dva pozemky, jeden za cenu 487 K¢ a druhy cca 1400 KE. Rozdil mezi cenami
¢ini cca 1000 K¢. Tuto cenu zpriméroval. Jen pro doplnéni-pozemek v Dé&cZiné u
nemocnice nelze srovnavat s lokalitou v Boleticich n.L., kde jsou v blizkosti
pfedmétného pozemku socialné vyloucené lokality.

4. sousedstvi vychovného ustavu - cca 20 let jsou zde umistovani mladistvi s extrémnimi
poruchami chovani. Lokalita s ohledem na tuto skute¢nost neni atraktivni

5. pozemek nekupujeme z divodu rozsifeni zahrady, ale z dGvodu, abychom méli volny
pFistup k objektu kulny, ktera v sou¢asné dobé tvofi hranici pozemku. Obavame se, zZe
bychom do budoucna mohli byt vystaveni komplikovanym sousedskym vztah(im, jako
to mame jiz desetileti se sousedem ze severni strany, kdy se velmi problematicky
dostavame k udrzbé vlastniho majetku. Jedna véc je legislativa, druha realita.

Ackoli jsme byli informovani, ze mistni Setfeni znalcem prob&hne za nasi uc€asti, nestalo se
tak. Znalec tak nebyl upozornén na vySe uvedena rizika, nepracoval s nimi ke skodé véci. Na
pozemek se totiz nemél jak dostat, je mimo nas pozemek nepfistupny.

Mésto ma povinnost se chovat s péci fadného hospodare, ale také ma zohlednit nas zajem,
jsme dariovi poplatnici, dm vlastnime od roku 1959.

Jak jiz bylo zminéno, dlouhodobé se snazime o vyfeSeni nepfiznivé situace z divodu lokalnich
zaplav. V pfiloze zasilame pfedmétnou korespondenci. Dlouhodobé jsme ujiStovani, Ze bude
feSeno, nestalo se nic.

S ohledem na uvedené, zadame, aby nas§im namitkam byla vénovana dostateéna pozornost
v celé Sifi jak je patrné z pfiloh, které musi mit mésto rovnéz k dispozici.

Pokud by totiz mély byt zohlednény v8echny okolnosti, neméla by byt cena za m2 vyssi nez

S pozdravem




Protipovodniova opatreni u ¢p.70 Boletice nad Labem

s Shrnout konverzaci = Shrnout e-mail
Vazeny pane primatore, vazena pani primatorko,

omlouvam se za toto nejednoznacné osloveni, ale v tuto chvili nevim, kdo bude tento ufad v
dohledné dobé zastavat.

Dovoluji si pfeposlat nize uvedenou korespondenci a v navaznosti na ni pozadat o osobni
schlizku s Vami. S pane iprobéhla osobni schiizka dne 12.11.2014.
Soucasné jsem méla moznost nahlédnout do spisoveho materialu v této véci. Zjistila jsem, ze
VU si nechal zpracovat rovnéz studii k fe$eni povodriové situace a vybral si s ohledem na
majetkoveé pomeéry a pravdépodobné i financ¢ni situaci pro nas zcela nepfipustnou variantu k
ochrané majetku statu, tj. vybudovani protipovodnoveé hraze, ktera ovsem nezajisti uspokojivé
odtokoveé poméry pfi povodni. Naopak, studie pfimo zmifiuje, Ze tato varianta je praveé s
ohledem na tuto podminku nevyhovujici. Znamenalo by to tedy, Ze pfi povodni se voda, ktera
drive zaplavovala vSechny pfilehlé pozemky, z ddvodu uméle vybudované prekazky vylije
pouze na nase pozemky. Ochrana objektu ¢.p.70 je odhadovana cca na 1,7 mil.K¢. Je to jenom
feSeni nasledku situace, nikoli pficiny. Ta pfi¢ina spociva v nedostatecném priitoku zatrubnéni
toku. Tok je v majetku mésta a zatrubnéni je rovnéz na pozemku mésta.

Z jednani dne 12.11. vyplynulo, Ze si je oddéleni majetku védomo této situace, ale neni v jeho
moznostech ovlivnit pfidéleni finanénich prostfedkl k feSeni této zalezitosti.

S ohledem na zévaznost situace si dovoluji poZzadat o osobni schlzku.

Dékuji za pochopeni

v roce 2009 jsem se obratila na vodopravni ufad Décin s zadosti ve véci
napravnych opatreni tykajici se vylévani potoka Straunbach pfi zvySené srazkové
¢innosti. Jsem spolumajitelkou nemovitosti ¢p.149 v Boleticich nad Labem. Lokalni
zaplavy nasi nemovitost, ale i ostatni prilehlé nemovitosti, zaplavuji od roku 2002 a
zpUsobuji opakované skody. PFi¢inou je nedostatec¢nda kapacita zatrabnéni, ktera




vede po pozemcich mésta Décin. Ve véci byla u¢inéna rada ukon0, mistni Setfeni,
byl zpracovan odborny posudek, byl vybran i zplsob provedeni ndpravnych
opatfeni a z korespondence mezi Vami a vodopravnim ufadem jsem vyrozuméla, ze
napravna opatieni nebyla provedena z divodu nedostatku finan¢nich prostredkd.

V minulych dnech se na mne obratila spole€nost Vodohospodarsky rozvoj a
vystavba a.s. se Zadosti 0 vydani souhlasu se stavbou, spocivajici v provedeni
protipovodiovych opatieni realizovanych ministerstvem $kolstvi, resp. VU Boletice
nad Labem ¢p.70. Ve véci probéhla fada jednani - se zastupcem VRV a.s., dale na
vodopravnim uradé v Déciné ( pozadala jsem o nahlédnuti do kompletniho spisu a
poté si pofidila kopii celého spisu) a dnes se zastupci VU v Boleticich n.L., kterého
se kromé mé zucastnil i

Z jednani vyplynulo, Ze protipovodnova sténa, ktera by méla ochranit majek statu,
tedy VU by pravdépodobné zamezila vniknuti do budovy &p.70, ale ve vétsi mife by
ohrozila nas i sousedni pozemky. Bylo uvadéno zvyseni vodni hladiny az o 7 cm,
pokud by se opatfeni realizovalo. Toto rfeSeni je pro nas naprosto nepfipustné.
Protipovodnova sténa v objektu €p.70 fesSi nasledek, nikoli pfi¢inu nepfijatelného
stavu v dobé zvysené srazkové Cinnosti. Jsem danovy poplatnik, nerozlisuji tedy,
zda se jedna o majetek statu nebo municipalni. Pro mne jsou to vZdy a jenom
"verejné prostredky". Potok je v majetku Mésta DécCina, nevyhovuijici zatrubnéni je
provedeno rovnéz na pozemcich mésta. Proto Zzadam, aby situace byla feSena
systémové, bez vymluv na nedostatek finanénich prostfedkd, protoZze pokud bude
odstranéno zatrubnéni, jak sdélujete ve svém dopise ze dne 6.6.2011. bude vydaj
ze statniho rozpoCtu nadbytecny.

V uvedené véci Vas zadam o osobni jednani, v zajmu véci pokud mozno jiz zitra.
Soucasné zadam o moznost nahlédnuti do spisu.



Zaznam z jednani konaného dne 22.07.2015

Pritomni: dle prezencni listiny

Jednéani se konalo na Magistraté mésta Dédin za 0elem upfesnéni navrhovaného

feseni minimalizace vyskytu zaplav v misté okolo Vvchovného tstavu Boletice nad
Labem, které zplisobuje mistni vodoteé‘vypracovai v roce 2010
odborny posudek pricin vyskytu zaplav v této lokalité. Ve svém posudku navrhuje
vzhledem ke kapacité potrubi vratit tok do plvodniho stavu, tudiZ provést oteviené
koryto. Vzhledem k nedostatku financnich prostiedkid se do dne$niho dne nepodarilo
situaci vyfeSit.

Vsichni zucastnéni (vlastnici pozemkd podél vodniho toku) souhlasili s timto
navrzenym feSenim. V8em bude tento zaznam preposlan, aby se mohli vyjadrit k této
problematice. Déle zadddme vSehny zt€astnéné, pokud ma nékdo povédomost o tom,
kdo soucasné zatrubéni vodotece z betonu DN 600 v Useku od hranice p.p.¢. 972/1
a 971/1 az k hranici p.p.¢. 960 a 958 v délce 93m vSe k.4, Boletice nad Labem
vybudoval, aby toto sdélil Magistratu mésta Dé¢in ve svém vyjadrent.

OMH vyvola jednani v vlastnikem komunikace Vitézstvi, Sprava a 0drzba silnic
Usteckého kraje, pfispévkova organizace, vzhledem k propustku, ktery se nachazi na
zminéném toku a je pod komunikaci. Ddle je nutné vyjadreni Povodi Ohre a.s.
Propustek je ucpany. Ddle na jednani padl navrh na zaméfeni koryta vodniho toku
a udélit mu viastni parcelni ¢islo. Toto bude také predmétem jednani s geodetem
a Povodim Ohfe s.p. Po ziskéani vSech potfebnych vyjadieni zada OMH vypracovani
projektové dokumentace na vybudovani otevieného koryta vodniho toku.

Vviadreni zacastnénvch:




Prezencni listina

jednani dne 22.07.2015 — navrh feSeni na minimalizaci vyskytu zaplav v misté okolo
Vychovného ustavu Boletice nad Labem
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S Shrnout konverzaci & Shrnout e-mail

Vazena pani naméstkyné, pane nameéstku,

jsem spolumajitelkou nemovitosti €. 149 v Boleticich nad Labem, v sousedstvi vychovného
Ustavu. Opakované zde dochazi k zaplavam, které zplsobuji Skody na majetku. Opakované se
dozaduji napravnych feseni (viz pfilozeny zapis z jednani), mam za to, Zze hlavni pficina
spociva v zatrubnéni potoka, kdy pfi vyssich pritocich dochazi k zatapéni prilehlych
komunikaci, feSenim je odstranéni zatrubnéni.

Sobotni privalové desté opét zplsobily problém v lokalité, byla neprlijezdna hlavni
komunikace v blizkosti autobusové zastavky Boletice-Lidovy dim. Vychovny Ustav vyresil
protipovodinova opatieni z verejnych prostiedkl, ale mésto Décin rezignovalo na feseni
situace. OhroZeny jsou majetky obc¢and, ale i obce.

Prosim, abyste tomuto podnétu vénovali pozornost a prosadili feSeni, ktera budou eliminovat
rizika.

Dékuji a jsem s pozdravem

v pfiloze Vam zasildme zdaznam z jednani konaného dne 22.07.2015, za Ucelem upfesnéni navrhovaného reseni
minimalizace vyskytu zaplav v misté okolo Vychovného ustavu Boletice nad Labem.

Timto Vas Zzaddme o pisemné vyjadreni k problematice a zaslani zpét na Magistrat mésta Décin, odbor mistniho
hospodafstvi a majetku mésta v terminu do 31.08.2015.

S pozdravem







RE: minimalizace vyskytu zaplav v misté okolo

Vychovného ustavu Boletice nad Labem

& Shrnout konverzaci & Shrnout e-mail
Vazena pani inZzenyrko,

zaplavy u Vychovného Ustavu v Boleticich nad Labem byly predmétem jednani porady projektd dne 27.7.2021 a dne
17.8.2021.

Z jednani vyplynulo, Ze odbor komunikaci a dopravy provéri mozné varianty rekonstrukce vodniho toku a predlozi do
rady mésta material ke schvaleni zaméru zadat vypracovani projektové dokumentace na zkapacitnéni vodotece, aby
déle nedochéazelo k zaplavovani RD. Nasledné bude OKD narokovat do rozpoctu pridéleni financnich prostfedkd na tuto
akci.

Je snahou statutarniho mésta Décin podobné situace, za predpokladu dostate¢ného finanéniho kryti ve smyslu
prislusnych ustanoveni zdkona o obcich, fesit v co nejkratsi mozné dobé. Véfime, Zze k ndpravé Vami popsané situace
bude mozné prikrocit co nejdrive.

O dalSim postupu ve véci Vas budeme informovat.

S pozdravem

Subject: minimalizace vyskytu zaplav v misté okolo Vychovného ustavu Boletice nad Labem
Vazena pani naméstkyné, pane ndméstku,

jsem spolumajitelkou nemovitosti €. 149 v Boleticich nad Labem, v sousedstvi vychovného Ustavu. Opakované zde
dochazi k zaplavam, které zpUsobuji Skody na majetku. Opakované se dozaduji napravnych reseni (viz pfilozeny zapis z



jednani), mam za to, Ze hlavni pfi¢ina spociva v zatrubnéni potoka, kdy pfi vyssich pritocich dochazi k zatapéni
prilehlych komunikaci, feSenim je odstranéni zatrubnéni.

Sobotni privalové desté opét zpUsobily problém v lokalité, byla neprljezdnd hlavni komunikace v blizkosti autobusové
zastavky Boletice-Lidovy dim. Vychovny Ustav vyresil protipovodiniova opatreni z vefejnych prostiedkd, ale mésto Décin

rezignovalo na feseni situace. OhroZeny jsou majetky obc¢and, ale i obce.

Prosim, abyste tomuto podnétu vénovali pozornost a prosadili feseni, kterd budou eliminovat rizika.

Dékuji a jsem s pozdravem

Predmet: zaznam z jednani

Dobry den,

v pfiloze Vam zasildme zaznam z jednani konaného dne 22.07.2015, za ucelem upresnéni navrhovaného
feSeni minimalizace vyskytu zaplav v misté okolo Vychovného Ustavu Boletice nad Labem.

Timto Vas Zadame o pisemné vyjadreni k problematice a zaslani zpét na Magistrat mésta Décin, odbor
mistniho hospodarstvi a majetku mésta v terminu do 31.08.2015.

S pozdravem
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