MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |15. 4. 2021 ZM 21 |03 |05 | 23 |

Nazev:
Prodej pozemku p. €. 66/2 k. U. Béla u Dé&cina

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Béla u Dé¢ina a
schvaluje

prodej pozemku p. ¢. 66/2 k. 4. Béla u Déc¢ina o vyméfe 2473 m? se vdemi soudastmi a pfisludenstvim pro p.
Frwwwkza cenu 741.900,00 K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 23.2.2021 navrh na prodej pozemku v k. U. Béla u Dé&¢ina a usn. ¢. RM 21 04 37
04 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. &. 66/2 k. U. B&la u Dé&¢ina o vymére 2473 m?
se v8emi soucCastmi a pfisluSenstvim pro p. ****** za cenu 741.900,00 K¢ + ostatni naklady.

Cena: 741 900,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér usn. &. RM 20 21 37 25 ze dne 24.11.2020
ZM zamér usn. ¢. ZM 20 09 07 06 ze dne 17.12.2020

OR neeviduje v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. ¢. 66/2 v katastralnim uzemi Béla u Décina na zahradu.
Pozemek se dle Uzemné planovaci dokumentace mésta Déc&in nachazi v zastavéném uUzemi ve stavajici
plose funkéniho interakéniho prvku €. 83. Z tohoto duvodu upozoriiujeme, Ze stavebnim dfadem nebude na
vySe uvedeném pozemku povolena zadna stavebni ¢innost. Rozpracovany navrh Uzemniho planu Dé&Cin radi
tento pozemek do plochy ZN zeler nezastavitelnych soukromych zahrad.

OZP - nema z hlediska ZP namitek k prodeji pozemku p. &. 66/2 v k. (. B&la u Dé&ina za Ucelem vybudovani
zahrady. Na pozemku se nachazi mnozstvi vzrostlé zelené. Upozoriiujeme, ze k pfipadnému kaceni & myceni
dfevin je nutné pozadat o povoleni pfislusny organ ochrany pfirody a toto vyjadfeni nenahrazuje takové
rozhodnuti.

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p. €. 66/2 k. u. Béla u Décina.

OMH - pozemek p. €. 66/2 k. u. Béla u Décina je bez moznosti pfistupu, zadatel si pfistup feSi pfes pozemek
p. €. 71/2 ve svém vlastnictvi a pfes ¢ast pozemku p. €. 71/1 (2 m pas) ve vlast. soukr. osoby, o pozemek p. €.
66/2 k. u. Béla u DéCina zada za uCelem rekreace a zahrady. OMH evidoval od roku 1992 najemni smlouvu
na zahradu, tato smlouva byla k 12/2019 ukonCena z davodu umrti najemce. OMH souhlasi s prodejem
pozemku na zahradu.

Zadatel byl po zvefejnéni zaméru mésta informovan, Ze na vy$e uvedeném pozemku nebude stavebnim
Uradem povolena Zadna stavebni Cinnost a sou€asné byl upozornén, Ze k pfipadnému kaceni ¢i myceni
dfevin je nutné poZzadat o povoleni pfisludny organ ochrany pfirody.

Zadatel nasledné sdélil, Ze i nadale ma zajem o uvedeny pozemek, soucasné vsak sdélil, ze navrhovana cena
pozemku 300,00 K&/m? (celkem 741.900,00 K&) neodpovida stavu pozemku. Ve svém vyjadfeni uvadi, ze na
pozemku se nachazi stavba, ktera je spolu s pozemkem znecisténa velkym mnozstvi nerozlozitelného
odpadu. Dale uvedl, ze na zakladé poptavky u specializované firmy cena likvidace nelegalni skladky byla
odhadnuta na 568.900,00 KC. Zadatel si vlastnim nakladem nechal vypracovat nezavisly odhad ceny
pozemku, ktery je pfilohou tohoto materialu.

Organy mésta by mély nejprve rozhodnout o prodeji pozemku za cenu dle ,Zasad® a teprve nasledné fesit

prodej v souladu se ,Zasadami“ &l. VIl odst. 3 - pfi prokazani stavu pozemku znaleckym posudkem o cené
obvyklé. Vzhledem k témto skute€nostem neni nyni uveden navrh ceny zadatele, dle znaleckého posudku.

Navrh ceny za prodej pozemku dle ,Zasad*
Il. pasmo - 1000,00 K&/m? x koef. 0,3 (zahrada) tj. 300,00 K&/m? + ostatni naklady tj. pfi vyméfe 2473 m? -
741.900,00 K¢

Ucel dle zadosti: rekreace, zahrada
Zadatel: ******

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni: X
OR OoSu OozP OKD OMH
A A A A A

Vysvétlivky:



Pfiloha: |KM 66-2_102 zakres.pdf |

Pfiloha: /ANO Zadost 66-2-102.pdf |

ANO
Priloha: |Vyjadreni_k_pozemku_66
-2.pdf

Priloha: |Foto 66-2_102.pdf

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. Martin Kfiz

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak

Komentéf:‘

Komentéf:‘

Komentar:

Komentar:

OMH

6.4.2021 12:22 podepsano
6.4.2021 14:19 podepsano
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STATUTARNI MESTO O N |
MAGISTRAY MENTA DECIN al

Vytvoteno: 06,08.2020 v IlH:_iﬁ;O_(S i
Cj MDC/83792/207 ou

Statutarni mésto Dééin

pod adresou:

Magistrat mésta Dé&¢in

Odbor mistniho hospodaFstvi—oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové namaésti 1175/5

405 38 Dégin IV

Zadost o prode] nemovitosti (pozemkii)

V KAEAS AN GZOM B LD 0 et tesseessreseaessneesssssnneaseessansasessasaseaesasnasssesasasnsassasanssassetensnssansaaanasan

Zdavodnéni k jakému tiéelu bude pozemek slouZit:

Dobry den, vyuzit pozemek planuji na rekreaci a vybudovani zahradky. Dékuji za zvézeni! Hezky
den, s pozdravem

Prohlasuji:

- Ze v prFipadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausaini édstku ve vysi
3000,- Ké jako néhradu za vydaje spojené s projedndvdnim prodeje pfedmétné nemovitosti;

- Ze jsem se pred podanim Z4dosti o prodej pozemku sezndmil(a) se zdsadami nazvanymi ,,Postup
a zésady nabyti a pfevodu pozemki do viastnictvi a z viastnictvi Statutdrniho mésta Décéin" a
podminky v téchto zdsaddch uvedené pfijiméam.

- Ze nemdm vuéi Statutdrmimu méstu DE&in Z4dné neuhrazené zdvazky plynouci ze samosprédvy ani
nedoplatky na pokutdch a mistnich poplatcich.

- Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v Jednotlivych databdzich mésta, a zprostuji povéfené



pracovniky miéenlivosti podle § 52 zdkona &. 280/2009 Sb., danovy fdd, ve znéni pozdéjSich
predpisi, ve véci projedndni mé zaleZitosti v orgdnech mésta.

Pouéenti:

Vyse uvedené osobni iidaje budou zpracovdny za ucelem Fddného projednéani a rozhodnuti véci
v pfisluénych orgdnech mésta, tj. v radé mésta, zastupitelstvu mésta a finanénim vyboru a pfipadném
uzavieni smlouvy. Doba zpracovani osobnich tdaji neprekrodi 15 let.

Podpis zadatele(Q):...

Prilohy:
snimek katastréini mapy se zdkresem pozemku, pfip. jeho &asti
vypis z obchodniho rejstiiku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie Zivnostenskeho listu, aj.



I’

éc

Katastralni mapa-Bélau D

Parcela €. 66/2




Cislo jednaci: MDC/3449/2021

Prodej pozemku v k. u. Béla u Décina
Reakce na zamér mésta prodat pozemek p. €. 66/2 k. 4. Béla u Dé&éina o vymére 2463 m2,
Dobry den,
dékuji za vyrizeni mé zadosti o koupi vySe uvedeného pozemku.
A. Vyjadreni k zajmu o koupi pozemku a navrzené prodejni cené

Potvrzuji timto zajem o koupi pozemku. Nicméné nesouhlasim s prodejni cenou navrzenou v dopise
ze dne 11. 1. 2021 pod &islem jednacim MDC/3449/2021 — 300,- K&/m?. Vysvétleni viz nize:

Na pozemku je vyslovné zakdzana stavba i Uprava terénu. Pfesto se na ném nachazi ¢erna stavba
(dale jako ,chata“) nezanesena v katastru nemovitosti. Nelegalni stavba je navic jen c¢asti velkého
znecisténi pozemku. V chaté je navrstven odpad do vySe 1 metru (pet lahve a jiny nerozlozitelny
odpad). V okoli chaty a na celém pozemku Ize najit pneumatiky, stovky az tisice umélohmotnych
kvétinaca, velkou plastovou nadrz bez moznosti jakéhokoliv vyuZziti a dalsi odpad réizného druhu.

Pokud vedeni mésta najde cestu ke sniZzeni navrzené prodejni ceny pozemku, provedeme vycisténi na
vlastni ndklady a budeme pozemek udrzovat v dobrém stavu s ohledem na ekologii i zdravi okolnich
obyvatel.

V opacném pripadé se vedeni mésta dfive nebo pozdéji bude muset zabyvat témito ¢innostmi na
vlastni naklady.

Fotografie Cerné stavby jsou soucasti pfilohy €. 1.
Odhad ceny likvidace nelegdlni skladky a ¢erné stavby na zakladé poptavky specializované firmy:
568.900,- K¢.

B. Nezavisly odhad ceny pozemku

Z pozice zdjemce o koupi pozemku jsem nechala vypracovat nezavisly odhad ceny pozemku, ktery je
pfilohou tohoto dopisu v plném znéni.

Cena stanovena odhadcem: 80.000 ,- K¢, tj 32 ,-/m?.

Citace z odhadu viz pfiloha 1: ,Sou€asny stav : NevyuzZitelny pozemek pro vystavbu, bez
pristupu, bez moznosti vedeni inZenyrskych siti, orientace k severovychodu, nelegdlni stavba v
demoli¢nim stavu, ¢ernd skladka, vyssi ndklad na vedeni inZenyrskych siti (vzdalenost, terén).”

Cena stanovena k 31.12. 2020 podle cenové mapy regionu — Ustecky kraj — okres Dé&in — D&¢in —
Bé&l4 u Dé&ina — Trvaly travni porost: 40,-/m?2. tj. 98.500,- K&



C. Navrh ceny

Na zakladé vyse uvedeného prosim MM Décin o zvazeni a pfehodnoceni nabidky. Nabizim odhadni
cenu 80.000,- K¢ + 20 % z odhadni ceny. Celkem: 100.000,- K¢ a vyciSténi pozemku na vlastni
naklady.

Priloha ¢. 1 — Odhad pozemku 66-2_01-01-2021

Dékuji za vyhovéni mé Zadosti,

S pozdravem




ODHAD ¢.01/01/2021

odhad obvyklé ceny nemovité

Predmét ocenéni: Pozemek pro rezidenc¢ni vystavbu soucasny a budouci stav
Pozemky parc. ¢€.: 66/2

Ostatni stavby: zahradni chatka

Katastralni uzemi: Béla u Décina LV é.: 10001

Kraj: Ustecky Okres: D&¢&in

Obec: Dé&&in Cast obce:

Ulice: Nova Béla Cislo orientaéni: PSC: 40502

Vlastnik pozemku: Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, 40502 Dé&cin, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Objednatel: Martin Habart
Adresa: Nadrazni 29 / 21, 150000 Praha

tel.:

| UCEL OCENENI: (souéasny a budouci stav)

Obvyklé ceny

Obvykla cena stavajici: 80 000 K¢

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:

(cena po dokonéeni stavby v cenové 1 7 0 0 0 0 0 Ké

urovni ke dni ocenéni)

Minimalni cena:
(v prtibéhu rekonstrukce)
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok

Stav ke dni / Prohlidka: 14.01.2021 / 14.01.2021
Pozn.: sou€asny nijak nevyuzitelny stav pozemku

Pozn.: po zméné uzemniho planu, vytvofeni pfistupu a
zajisténi inzenyrskych siti

Pozn.:

Vypracoval: Vaclav Bukovi¢

Adresa: Ve Struze 3493/ 3A, 40011 Usti nad Labem
Datum: 18.01.2021

Tento odhad obsahuje 12 stran textu v€etné 5 stran pfiloh.

tel.: +420 723 812 491
e-mail: v.bukovic@email.cz

podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, éast obce:  D&gin, Poget obyvatel: 49 226
KU: Bé&la u D&gina Ulice: Nova Béla
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemkul ve funkénim celku: 66/2 66/2
\Vyméra pozemki celkem: 2473 m? 2473 m?
Jednotkova cena: 32 K&/m? 702 K&/m?
Mistopis
Typ pozemku: O zast.’plocha’t O ostatni plocha O _c?rr'!é puda

trvalé travni por. 1 zahrada O jiny
\Vyuziti pozemki: O RD [ byty [l rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD [ Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice Il 11.tF
Okoli nemovité véci: Xl bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [J ostatni

Poloha v obci:

Okrajova €ast - smiSena zastavba

Prodejnost nemovité véci:

prodejna nad 1 rok

InZenyrské sité

stavajici stav budouci stav

Telefon / datova sit

\Voda: O O
Kanalizace: | |
Plyn: O O
Elektfina: | |
O O
O [x]

Zpevnéna pfijezdova komunikace:

Pristup a pfijezd k pozemkim:

O z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky
O zajistén vécnym bfemenem [ jiné zajisténi pFistupu k pozemkim
pravné nezajistén

Rekapitulace rizik

Rizika:

Priibéh vystavby neodpovida projektové dokumentaci; Neni zajistén pfistup k

nemovité véci pfimo z verejné komunikace; Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Pojisténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav

budouci stav

Porovnavaci hodnota 79 460 K& 1736 500 K&
Obvykla cena 80 000 K¢& 1 700 000 K&
El. odeslano: e-mail: Pocet soubort: 10 |




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Nemovitost se nachazi v Usteckém kraji, okresnim mésté D&&in&, na levém brehu Feky Labe, s asi 50 tis. obyvateli,
méstské Casti Béla, mistni nazev Nova Béla, severozapadni ¢ast mésta Décina, asi 3,5 km do centra mésta. Lokalita
bez vylou€enych skupin obyvatelstva. PFistup po uzsi komunikaci, s MHD. Konec slepé komunikace. Lokalita je se
zéastavbou starSich RD s ob&asnou vystavbou novostaveb RD a zahradkarskou kolonii. Pozemek bez pfistupu, ze vSech
stran pozemky jinych soukromych vlastniku.

Poloha v obci: Okrajova Cast - smidena zastavba

Okoli: bytova zéna | préimyslova zéna |1 nékupni zéna | ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [x] MHD O Zeleznice | autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. t [ silnice II.,III.tF |

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispozi¢ni feseni, pFislusenstvi)
Predmétem ocenéni je pozemek tvaru obdélniku , ktery je svazity k severovychodu. Pozemek je zarostly naletovou
dfevinou. Na pozemku je v severnim rohu pozemku stara dievéna chata ve Spatném technickém stavu neevidovana ani
zakreslena v mapé v katastru nemovitosti. Na pozemku je vedlejsi odpad ( ¢erna skladka - pneumatiky, spotiebice
apod.). Na pozemek neni zadny oficialni ani prakticky pfistup. Pozemek neni mozné napojit na inzenyrské sité.
Soucasny stav pozemku je tedy nevyuZitelna trvala travni plocha.

Pozemek je nadmérné vyméry a je nutné k tomu tak pfistupovat, ocen&ni 1000m2 za pInou cenu, ostatni diskontovano.
Jde i o spInéni podminek bankovnich domud pro moznost financovani.

Pozemek dle sou€asného platného izemniho planu neumoziiuje stavbu rodinného bydleni.

Pozemek je v CHKO a je tedy i omezena vystavba nemovitosti ( vzhled, tvar, provedeni ).

Vzhledem k sou¢asnému stavu nedoporucuji odkup pozemku. Neni mozna ani Uvérovatelnost finanénimi domy, jelikoz v
souCasném stavu jde o nevhodné zajisténi.

Pro doporuceni koupé je nutna zejména zména Uzemniho planu na moznost vystavby staveb pro bydleni, pfedbézné
naroky CHKO na vystavbu, zajisténi pfistupu k pozemku ( odkup €asti okolnich pozemku, nebo zfizeni vécnych prav
sluzebnosti a fakticka vystavba pfistupu).

Dalsi je moznost napojeni na inzenyrskeé sité ( idealni trasa v pfistupu, ovSem je mozné, Ze bude nutné vedeni jinou
cestou a s tim opét vécna bfemena vedeni, obsluhy IS.

Dal$im nakladem je uvedeni pozemku do urcitého stavu, tj. odstranéni nelegalni stavby v demoli¢nim stavu a odstranéni
¢erné skladky.

mirné redukovana.

Upozorfiuji, Ze vyfizeni zmény zemniho planu mlze trvat mésice az roky a do té doby neni mozné pozemek vyuzit
jinak, nez dle sou€asného platného uzemniho planu.

Soucasna cena za pozemek stanovena s ohledem na nevyuzitelnost a odstranéni stavby a skladky.
Cena budouci stanovena za pozemek, ktery je schvaleny k vystavbé bydleni, vytvofeného pfistupu a zajis§téni moznosti
vedeni inzenyrskych siti.

yp pozemku: [1 zast. plocha  |[J ostatni plocha [ orna plda trvalé travni por. |1 zahrada |1 jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky: [ voda [ kanalizace O plyn [ elektro [T telefon

Pristupova komu.: [J zpevnéna nezpevnena pfes pozemky parc. €islo

\Viyuziti pozemkd: O RD [ byty [ rekreacni objekt [ vystavba individualni garaze
Budouci stav

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn O elektro [ telefon

Pfistupova komu.: & zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo

\Vyuziti pozemku: [l RD [ byty [ rekreacni objekt [ vystavba individudlni garaze

Pristup a pfrijezd k pozemku
[0 z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim Xl pravné nezajistén



Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu

- V8echny pozemky v okoli ocefiovaného pozemku jsou v Majetku jinych subjektd nez mésta Décina.
- Zadny pozemek neni vefejné pfistupnou komunikaci

- Pozemek je zcela bez pfistupu a tedy nevyuZitelny

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuré&itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

NE Pozemek je Fadné zapséan v katastru nemovitosti
ANO Priibéh vystavby neodpovida projektové dokumentaci
ANO Neni zajiStén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné
komunikace

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
- pFistup k pozemku neni provedeny a zmé&na UP nepfijata - zohledn&no v ocenéni

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

NE Umisténi nemovité véci v zaplavovém tzemi nebylo
hodnoceno
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
- CHKO a s tim omezeni vystavby ( vzhled, tvar, provedeni ) - zohlednéno v ocenéni

Vécna bremena a obdobna zatizeni

NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled listu vlastnictvi

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Décin
Obec: 562335 Décin Katastralni izemi: [625248 Béla u Décina
Ulice: Nova Béla C.0.:
Vlastnici |  Podil
PO [ICO: 00261238 Statutarni mésto Décin Mirové nam. 1175/5, 40502 171
Décin

Pozemky

66/2 | Pozemkova parcela |Parcela KN | 2473 m?| trvaly travni porost

| | T T



Posouzeni naklada stavby a harmonogramu vystavby

- naklad se neposuzuije.
- zména Uzemni planu a zajisténi pfistupu a zajisténi vedeni inzenyrskych siti.

Klientem predlozeny rozpocet
Celkové naklady na rekonstrukci: 0 KE
\iyhodnoceni nakladu
ZpUsob provedeni vystavby:
Relevantnost rozpoCtu:

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

- je potfeba zména uzemni planu na vyuziti pro bydleni

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis oceftovanych pozemku

Pfedmétem ocenéni je pozemek tvaru obdélniku , ktery je svazity k severovychodu. Pozemek je zarostly naletovou
dfevinou. Na pozemku je v severnim rohu pozemku stara dievéna chata ve Spatném technickém stavu neevidovana ani
zakreslena v mapé v katastru nemovitosti. Na pozemku je vedlejsi odpad ( €erna skladka - pneumatiky, spotfebice
apod.). Na pozemek neni Zadny oficialni ani prakticky pfistup. Pozemek neni mozné napojit na inZenyrské sité.
Soucasny stav pozemku je tedy nevyuzitelna trvala travni plocha.

Pozemek je nadmérné vyméry a je nutné k tomu tak pfistupovat, ocenéni 1000m2 za plnou cenu, ostatni diskontovano.
Jde i o spInéni podminek bankovnich domu pro moznost financovani.

Pozemek dle sou€asného platného izemniho planu neumozriuje stavbu rodinného bydleni.

Pozemek je v CHKO a je tedy i omezena vystavba nemovitosti ( vzhled, tvar, provedeni ).

Vzhledem k sou¢asnému stavu nedoporucuji odkup pozemku. Neni mozna ani Uvérovatelnost finanénimi domy, jelikoz v
soucasném stavu jde o nevhodné zajidténi.

Pro doporuceni koupé je nutna zejména zména Uzemniho planu na moznost vystavby staveb pro bydleni, pfedbézné
naroky CHKO na vystavbu, zajisténi pfistupu k pozemku ( odkup ¢asti okolnich pozemkd, nebo zfizeni vécnych prav
sluzebnosti a fakticka vystavba pfistupu).

Dalsi je moznost napojeni na inzenyrské sité ( idealni trasa v pfistupu, ovSem je mozné, Ze bude nutné vedeni jinou
cestou a s tim opét vécna bfemena vedeni, obsluhy IS.

DalSim nakladem je uvedeni pozemku do urcitého stavu, tj. odstranéni nelegalni stavby v demoli¢nim stavu a odstranéni
Cerné skladky.

Vedeni inZenyrskych siti bude vy3Sim ndkladem pro svou délku a terén - nejméné 35m, realné 80m.

Upozornuiji, Zze vyfizeni zmény tzemniho planu miize trvat mésice az roky a do té doby neni mozné pozemek vyuzit
jinak, nez dle sou¢asného platného Uzemniho planu.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

V ptiloze odhadu srovnavany pozemek za pozadovanou cenu 1200K&/m? plochy. Pozemek schvaleny k vystavbé RD s
pfistupem. Pozemek rovinny s inzenyrskymi sitémi. Vyméra 660m? je bezproblémova a Ize cenu za m? uplatnit na celou
vymeéru. Jde o lepSi nabidku nez ocefiovana nemovitost. Cena oceriované nemovitosti je snizena na 1000K&/m? , coz

trvaly travni porost 66/2 1000
66/2 1473

Stanoveni obvyklé hodnoty ocenovanych pozemki v budoucim stavu

66/2 1000 1000 171 1000 000
66/2 1473 500 171 736 500

trvaly travni porost



Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Stavajici stav

zahradni drevéna zahradni chata  66/2 K& 100% 200000KE 90 % 20 000 K&
chatka v demoliénim stavu

nezapsana ani

nezakreslena v
katastru nemovitosti.




Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
Druh dokladu:
Ze dne:

Nemovitost ve vyhradnim vlastnictvi mésta Décina.
Nemovitost neni pfedmétem prodeje.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

V Décine se s pozemky bézné obchoduje. Stavebni pozemky jsou nabizeny spiSe v okrajovych ¢astech mésta. V bliz§im
centru témér zadné, coz je dano hustou zastavbou. O nemovitosti je pomérné zajem a prodejnost zainvestovanych
pozemk( s moznosti vystavby je dobra. Ceny pozemk( nikdy neklesaly, protozZe je jich stale méné, a stale rostou. Rlst
cen pozemku je predpokladatelny i v dal$im sledovaném obdobi.

Ve srovnani je pozemek ve stejné mistni ¢asti mésta. Jde o rovinny pozemek s pfistupem a inZenyrskymi sitémi se
schvalenou vystavbou RD. Cena je 1200K&/m2 plochy.

Ocenovany pozemek v souCasné dobé& nevyuZitelny se zatizenim nelegalni stavby a skladky bez pfistupu a
inzenyrskych siti v Gzemni planu bez vystavby bydleni.

Budouci stav pocita se zménou Uzemniho planu, zajisténim pfistupu k pozemku a zajisténi vedeni inzenyrskych siti.
Cena soucasna trzni stanovena na 80 tis.K¢ jako nijak nevyuzitelny stav pozemku.

Cena budouci trzni stanovena na 1,7 mil.KE po zméné uzemniho planu, vytvofeni pfistupu a zajisténi inZenyrskych siti.
Cena budouci je stanovena i v€etné odstranéni vedlejSi stavby a odstranéni nelegalni skladky.

Vzhledem k sou€asnému stavu nedoporucuji odkup pozemku. Neni mozna ani uvérovatelnost finan€nimi domy, jelikoz v
souCasném stavu jde o nevhodné zajisténi.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Porovnavaci hodnota 79 460 K& 1736 500 K&
Obvykla cena 80 000 K¢ 1700 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

Klidna lokalita pro bydleni a rekreaci, MHD, bez vylou€enych skupin obyvatel

Slabé stranky nemovité véci

Soucasny stav : Nevyuzitelny pozemek pro vystavbu, bez pfistupu, bez moznosti vedeni inZzenyrskych siti, orientace k
severovychodu, nelegalni stavba v demoli¢nim stavu, €erna skladka, vy$Si naklad na vedeni inzenyrskych siti

( vzdalenost, terén).

Diky sou¢asnym negativim neni pozemek realné vyuzitelny k Zadnému ucelu

Budouci stav : orientace k severovychodu, vyssi naklad na vedeni inzenyrskych siti ( vzdalenost, terén).

Seznam podkladu a priloh

Nahled LV €. 10001 z 16.1.2021
Mapa KN z 16.1.2021

Foto

Mapa oblasti

Uzemni Plan sougasnost

_ A A A

Koncesni listina

Zivnostgnské opravnéni IC 75551128 ptedmét podnikani : Ocefiovani majetku pro - véci nemovité, vydané Magistratem
mésta Usti nad Labem 6.8.2010.



Nahled LV €. 10001 z 16.1.2021

Informace o pozemku

Parcelni cislo: &6/202

Obec: Dédin [562335]cf

Katastralni tzemi: Béla u Decina [625248)

Cisia LV 10001

Vyméra [m]: 2473

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DEM
| Urceni viméry; Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost
Viastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

| Statutarni mésto Dédin, Mirové nam, 1175/5, Dééin IV-Podmokly, 40502 Dééin

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni,
liné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.




Mapa KN z 16.1.2021
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Mapa oblasti
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DRNOVY FOND

SADY, ZAHRADY

ZAHRADKARSKE OSADY

OSTATNI PLOCHY

Q100

UZEMI OHROZENE SESUVY
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