MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |22. 5. 2025 ZM 25 |05 | |05 | |02

Nazev:
Prodej pozemku p. €. 895 k. U. Krasny Studenec

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Krasny Studenec a
schvaluje

prodej pozemku p. €. 895 k. . Krasny Studenec o vyméfe 713 m? se vdemi souéastmi a pfislusenstvim pro
*rexxx za cenu dle znaleckého posudku o cené obvyklé €. 015/2025, tj. 497.000,00 K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 22.4.2025 navrh na prodej pozemku v k. U. Krasny Studenec a usnesenim ¢. RM
25 08 37 07 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. & 895 k. u. Krasny Studenec o

vyméFe 713 m? se vSemi soucastmi a pfisludenstvim pro ****** za cenu dle znaleckého posudku o cené obvyklé
¢. 015/2025, tj. 497.000,00 K& + ostatni naklady.

Dale rada mésta projednala variantu €. 2 tj. doporucit zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku p. €. 895

k. U. Krasny Studenec o vyméfe 713 m? se vSemi soucastmi a prisluenstvim pro ******  za cenu dle navrhu
Zadatele, tj. 200.000,00 K& + ostatni naklady.

Cena: 497 000,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
RM zamér - usn.¢. RM 24 17 37 10 ze dne 22.10.2024
ZM zamér - usn.¢. ZM 24 09 07 01 ze dne 21.11.2024

Zastupitelstvo mésta usn. €. ZM 24 09 07 01 ze dne 21.11.2024 zvefejnilo zamér mésta prodat pozemek p. €.
895 k. U. Krasny Studenec, OMH nasledné zajistil ocenéni pozemku znaleckym posudkem o cené obvyklé,
nasledné OMH informoval zadatele o stanovené kupni cené. Jeden z zadatell uvedl, Ze o pozemek jiz nema
zajem. Druhy z zadatel vyjadfil zasadni nesouhlas s navrzenou cenou. Z divodu, ze pozemek navazuje na
nemovitost v jeho vlastnictvi sdélil, Ze o pozemek ma nadale zajem, avSak navrhuje cenu 200.000,00 K¢. V
pfipadé, Ze jeho navrhu nebude vyhovéno o pozemek za cenu dle posudku nema zajem.

Vyjadreni Zadatele:

- vzhledem dle mého nazoru neadekvatné a Spatné stanovené cené obvyklé, je VasSe nabidnuta odkupni cena
nerealna, neodpovidajici skuteCnosti a pro nas neakceptovatelna. Veskeré argumenty jsem Vam jiz zaslala v
pfedeslé komunikaci. Rozhodli jsme se ale uinit méstu Dé&C&in proti nabidku. Za dany pozemek nabizime
200.000,00 K& a doufame, Ze posoudite a kladné vyhodnotite naSe argumenty a nabidka bude pro Vas
uspokojiva (blize viz. pfiloha).

Vyjadreni soudniho znalce k pfipominkam Zadatele:

Ke stanoveni obvyklé ceny méla rozhodujici vahu srovnatelna cena zjisténa ze srovnatelnych
zobchodovanych nemovitosti v lokalité mésta nebo v obdobnych blizkych lokalitach. Srovnatelné ceny byly u
jednotlivych srovnavacich pozemkl upraveny koeficienty odliSnosti. Krasny Studenec je veden jako zajimava
a zadana lokalita s dostatkem klidu a zdravého Zivotniho prostfedi. K ocenované parcele je mozny horsi
pfistup pies pp¢. 1625, ostatni komunikace, ostatni plocha a pfes pozemek pp¢&. 1530/1 ostatni komunikace,
ostatni plocha. Oba pozemky jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Déc&in. Jizdu pFes tyto pozemky vSak
nelze bez Uprav provadét. Ocefovany pozemek ppc¢. 895 Ize po malych terénnich Upravach uzivat a pfikoupit
jako zahradu k RD €&p. 227 nebo vlastnikem pozemku pp€. 927/1. V pFipadé pfikoupeni k RD €p. 227 se bude
jednat o JFC ocenovany jako zahrada. Druh pozemku dle KN je zahrada. V znaleckém posudku je
objednavatelem stanovena jako povinnost pouzivat ke srovnani zobchodované nikoliv nabidkové ceny
realitnich kancelafi. Srovnatelné zobchodované ceny jsou zahrady u RD s dobrymi pfistupy, vétSinou rovinné.
Srovnatelné nemovitosti uvadéné nejsou z mésta Dé&Cin nebo nejblizSiho okoli. Jedna se tedy o nesrovnatelné
pozemky ze vzdalenych lokalit, tedy nepouzitelné pro porovnani. Jedna se o lokality napf. z Trmic, Dolnich
Zalezel, Krasné Bfezno apod. Navic pfistupy, po ur€itych upravach, (pfes obecni pozemky mésta Dé&cCin)
budou funkéni bez zfizeni VB. Napojeni na mistni inzenyrské sité je mozné (po vybudovani pfipojek ze
stavajicich blizkych siti). Toto je mozné u napojeni inz. Siti i u srovnatelnych nemovitosti. (vyjadfeni viz.
pfiloha)

Stanoviska:
OSIT - v uvedené lokalité neeviduje Zzadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. €. 895 v katastralnim uzemi Krasny Studenec na zahradu. Dle
platné uzemné planovaci dokumentace mésta D&Cin se pozemek parc. €. 895 v katastralnim Uzemi Krasny
Studenec nachazi v nezastavéném uzemi v zoné ZPF — zona zemédélskych kultur. Rozpracovany navrh
Uzemniho planu Dé&¢&in fadi vySe uvedeny pozemek mimo zastavéné uUzemi do plochy ZN — zeleh
nezastavitelnych soukromych zahrad.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k prodeji pozemku p.p.€. 895 v k.u. Krasny Studenec.
Pfedmétny pozemek je nehonebni.

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 895 k.u. Krasny Studenec.

OMH - obdrzel 2x zadost o prodej pozemku p. €. 895 k. U. Krasny Studenec (1x vyuziti na zahradu, 1x -
sjednoceni pozemku). Po zvefejnéni zaméru mésta jeden ze zajemcu uvedl|, ze jiz o prodej nema zajem.
Lokalita je v sou€asné dobé zarostly letitym naletovym porostem. OMH nema namitek k prodeji pozemku.

Cena pozemku stanovena dle “Zasad” - ZP o cené obvyklé - 497.700,00 K¢ + ostatni naklady (698,00 K&/m?).



Cena dle navrhu Zadatele - 200.000,00 K¢ + ostatni naklady (281,00 K&/m?).
Najemni smlouva: 0

Ugel dle zadosti: sceleni pozemkd

Zadatel - ******

Zavazky a pohledavky vi¢i méstu: 0

Vyjadreni: X
OSIT osu OzP OKD OMH
A A A A A
Vysvétlivky:
Priloha: | KM 895_113 zakres.pdf Komentar:
- .|ANO Posudek Krasny .
Priloha: Studenec 895 mésto.pdf Komentar:
Piiloha: |ANO Zadost 895-113 Il.pdf Komentar:
- .|ANO Vyjadreni zadatele .
Priloha: 895_113.pdf Komentar:
ANO Vyjadreni ke
Pfiloha: |znaleckému posudku Komentar:
¢.pdf
Priloha: |Foto 895-113-letecka.pdf Komentar: ‘

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kucera OMH 14.5.2025 07:45 podepsano &

Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 14.5.2025 08:07 podepsano &



k.u. Krasny Studenec 934/2 9351



ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 015/2025

Ke zjisténi obvyklé ceny pozemkové parcely ppc. 895 v k.u. Krasny Studenec, obec
Décin
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ocefiovani nemovitosti

& ST BT e

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemkova parcela pp¢. 895, v k.. Krasny Studenec, obec Décin

Statutarni mésto Décin, Magistrat mésta Décin
Mirové ndm. 1175/5
405 38 Décin

Cislo jednaci: 189/2025/37

Zadavatel:

OBVYKLA CENA 497 700 K¢

Pocet stran: 22 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 8.2.2025 Vyhotoveno: Tis¢ 11.2.2025



Statutarni mésto D&&in

pod adresou:

Magistrat mésta D&¢in

Odbor mistniho hospodéistvi-oddéleni nakladéni s majetkem mésta
Mirové namésti 1175/5

405 38 Dé&&in IV

Zadost o prode] nemovitosti (pozemki)

V D&¢&Ind dnedfﬁ?%

pare. éislo (v pfipadé édstl pozemku uvést pfibliZnou vyméru). ..C.. T SRR

Z

.......................................................................................................................................................................

dlivodnéni k jakému Géelu bude pozemek slouZit:

Vlandriin f\/oéze/"u/é PE W) a

A Vasdm, pormescleac pc £98 M
Aroc L A«.a&nﬁ/ bk . 7@@

/Q,(_, ‘&0{2,] o /VZ/LO*«:(,/LQ%L /OH«C/J(,O&’..

Prohlasuji:

Ze souhlasim se zpracovdnim a uZitim vy$e uvedenych udaji za déelem Fddného projedndni a
rozhodnutf vécl v pfisiudnych orgdnech, /. v radé mésta a zastupiteistvu mésta, Statutdrniho
mésta Dééin, souhlasim s tim, aby tyto ddafe byly uvedeny v navazuffcich dokumentech, t|. v
materldlech pfedkiddanych do Jedndnf orgdni mésta a ddle v kupnf smlouvé, vyhotovovanych v
dané vécl Statutdrm/im méstem Dé¢In a rovnéZ souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dé¢éin, na dobu nejdéle 15 let. K uZitf uvedenych udaju nestanovufl jakékoll dal§l podminky.

%e v pfipadé odstoupeni od koupl nemovitost] se zavazujl, e uhradim pausdini Edstku ve vysi
5000,- K¢ Jako nédhradu za vydaje spojené s profednévénim prodeje pfedmétné nemovitostl.

Ze v plipadé odstoupen/ od koupl nemovitosti se zavazull, 2e uhrad/m pfefakturovanou &dstku za
vyhotoven! znaleckého posudku, pfipadné geometrického plénu, které byly vyhotoveny na

1




Zdkladé schvdleni zdméru mésta v souvislosti s mou 2ddosti o prodef nemovitosti.

- Ze Jsem se pfed poddnim 24dostl o prodef pozemku sezndmli(a) se zésadami nazvanymi ,,Postup
a zdsady nabyti a pfevodu pozemki do viastnictvi a z viastnictvi Statutérnftho mésta D&&in” a
podminky v téchto zdsaddch uvedené prifimém.

- 2e nemdm vaéi Statutdrnimu méstu D&&in 24dné neuhrazené zdvazky plynoucl ze samosprévy anl
nedoplatky na pokutdch a mistnich poplatcich.

- e souhlasim s provéfenim této skutecnost! v jednotlivych databdzich mésta, a zpro$tujl
povéiené pracovniky miéenlivosti podle § 52 zdkona &. 280/2009 Sb., Zékon dariovy Fdd, ve znénf
pozdéjSich pfedpisii, ve vécl projedndni mé zéleZitost! v orgédnech mésta.

Pfilohy:
snimek katastrain/ mapy se zékresem pozemku, pfip. jeho &asti
vypls z obchodniho refstfiku — pokud Zadatelem Je prévnické osoba, kople Zivnostenského listu, aj.
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Dobry den,

obdrzZely jsme s dcerou od Vas kupni cenu na vyse uvedeny pozemek. Dle sdéleni by se
mélo jednat o cenu obvyklou, stanovenou na zakladé znaleckého posudku.
Jsem pfesvédcena, Ze zde muselo dojit k omylu a prosim o znovu posouzeni ceny.

Pohybuji se v prodeji ¢i ndkupu nemovitosti prakticky cely Zivot a s jistotou mohu fici, ze
cena obvykla za 713 m2 v nezastavitelné okrajové ¢asti Krasného Studence, byt vedena
jako zahrada, bez pfistupu, bez vody a elektfiny, tedy bez moznosti cokolivtam péstovat
¢i chovat, bez moznosti jakéhokoliv zazemi, rozhodné nemaze byt 497.700,- k.

Nestala se nékde chyba? Nemélo to byt 49.770,- k&?

Cena obvykla se stanovi vétSinou formou porovnavaci, rada bych tedy védéla, jaké
srovnavaci pozemky byly pro ocenéni pouZity.

Zde zasilam nékolik srovnatelnych a podotykam, zZe vétSina z nich ma pfistup z obecniho
pozemku Civerejné cesty:

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/usti-nad-labem-vanov-
/4077540684
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/dolni-zalezly-dolni-zalezly-
/2917745996
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/nepomysl-nepomysl-
/1543652684
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/trmice-trmice-/2341904972

hahartice-/1203868236

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/decin-decin-xxiii-popovice-
/1306387020
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/usti-nad-labem-krasne-
brezno-/1271931468
htips://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/vysoka-pec-vysoka-pec-nad-
koupalistem-ii/3602129484




Dobry den,

vzhledem dle mého ndzoru neadekvatné a Spatné stanovené cené obvyklé, je Vase
nabidnutéd odkupni cena nerealnd, neodpovidajici skuteénosti a pro nés
neakceptovatelnd. VeSkeré argumenty jsem Vam jiZ zaslala v pfedeslé komunikaci.
Rozhodli jsme se ale u€init méstu Dé¢in protinabidku. Za dany pozemek nabizime 200
tis k& a doufame, Ze posoudite a kladné vyhodnotite nase argumenty a nabidka bude
pro Vés uspokojiva.




Vyjadieni ke znaleckému posudku ¢&. 015/2025.

Ke stanoveni obvyklé ceny méla rozhodujici vahu srovnatelna cena zjisténa ze srovnatelnych
zobchodovanych nemovitosti v lokalit€ mésta nebo v obdobnych blizkych lokalitach.

Srovnatelné ceny byly u jednotlivych srovndvacich pozemkt upraveny koeficienty odliSnosti.

Krasny Studenec je veden jako zajimava a zadana lokalita s dostatkem klidu a zdravého zivotniho
prostfedi. K oceniované parcele je mozny horsi pfistup pies ppc. 1625, ostatni komunikace, ostatni
plocha a pies pozemek pp¢. 1530/1 ostatni komunikace, ostatni plocha. Oba pozemky jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta D&Cin. Jizdu pres tyto pozemky vSak nelze bez uprav provadeét.
Ocenovany pozemek pp¢. 895 lze po malych terénnich tpravach uzivat a prikoupit jako zahradu k RD
¢p. 227 nebo vlastnikem pozemku pp¢. 927/1. V ptipade pfikoupeni k RD ¢p. 227 se bude jednat o
JFC ocenovany jako zahrada. Druh pozemku dle KN je zahrada.

V znaleckém posudku je objednavatelem stanovena jako povinnost pouzivat ke srovnani
zobchodované nikoliv nabidkové ceny realitnich kancelafi.

Srovnatelné zobchodované ceny jsou zahrady u RD s dobrymi ptistupy, vétSinou rovinné.

Srovnatelné nemovitosti uvadéné nejsou z mésta DéCin nebo nejblizSiho okoli. Jedna se tedy o
nesrovnatelné pozemky ze vzdalenych lokalit, tedy nepouZitelné pro porovnani. Jedna se o lokality
napft. z Trmic, Dolnich Zalezel, Krasné Bfezno apod.

Navic pfistupy, po urcitych upravach, (pies obecni pozemky mésta Dé¢in) budou funkéni bez ziizeni
VB. Napojeni na mistni inzenyrské sité je mozné (po vybudovani ptipojek ze stavajicich blizkych siti).
Toto je mozné u napojeni inZz. Siti i u srovnatelnych nemovitosti.







